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POKYNY PRO PODSTATNOU UPRAVU
NAVRHU UZEMNiIHO PLANU CELAKOVIC

Po vegejném projednani

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, mistostarostou mésta Ing. Petrem
Studnickou, PhD., podle § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a staveb-
nim fadu (stavebni zakon),ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*), vyhod-
notil vysledky veiejného projednani navrhu tzemniho planu Celakovic z prosince 2018 (dale
také jen ,,navrh UP Celakovic®) a vyhodnoceni jeho vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi z pro-
since 2018 (dale také jen ,,VVURU*), konaného dne 24. ledna 2019, a uplatnéné stanoviska
dotéenych organu a krajského Gfadu jako nadiizeného organu k veiejném projednéni tak, jak
je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu Gzemniho planu Celakovic®, a sta-
novuje pro jeho podstatnou Upravu, pied opakovanym veiejnym projednanim podle § 53
odst. 2 stavebniho zakona, nasledujici pokyny:

Poznamka:

Oznadeni polozek pokyniz ,,VP*...* je zvoleno v kontextu s fazemi porizovani UP Celéakovic pro pokyny uréu-
jici podstatnou Gpravu navrhu UP Celakovic z 12/2018 po fazi verejného projednani, pied fazi opakovaného
veiejného projednani. V pripade, ze pokyn vyplyva z ,,Vyhodnoceni veejného projednani navrhu UP Celako-
vic* — je v hranaté zavorce uvadéno poiadové ¢islo prisluSného stanoviska, ndmitky ¢i pripominky dle citova-
ného vyhodnoceni, jinak se jedné o pokyn posizovatele.

Zkratky pouzité porizovatelem p¥i zpracovani Pokyni:

Pokyny = pokyny pro podstatnou Gpravu navrhu UP Cel&kovic po verejném projednani (VP*¢islo
bodu)
K. U. = katastralni Gzemi

VP*1. V textové ¢asti navrhu A — strana 19, v textové casti oduvodnéni C — strana 34
av ¢asti C, D, E, a F: Vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj Uzemi — strana 29,
upresnit vétu ,,Soucasti stavby je rozsSifeni zastavky Jifina a upraveny most pies La-
be.” nasledovné: ,,Soucasti stavby je rekonstrukce zastavky Jitina s mirnym zvétSe-

nim pristieSka pro cestujici a Gprava mostu pies Labe“. [2]

VP*2. V textové ¢asti odavodnéni C — strana 35 a v ¢asti C, D, E a F: Vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi — strana 56, opravit dle platné dokumentace ,,Optimalizace
tratového Gseku Lysa nad Labem mimo — Celakovice mimo* svétlou $itku objektu
na 13,540 m (svétlost mezi opérami). [2]

VP*3. Doplnit vedeni cyklostezky pies feku Labe po nové vybudované lavce pro pési a
cyklisty. [5]

VP*4. Podél silnice &. 2454 spojujici Celakovice (ulice Rooseveltova) s mistni casti
Sedlcanky a osadou Cisaiska Kuchyné (ulice Celdkovska) vymezit koridor pro
veiejné prospésnou stavbu — pojezdovy chodnik, resp. cyklostezku. [6]

VP*5. Plochu BH v lokalité P28 (parc. ¢. 1663/76) v k. 0. Celakovice a obci Celakovice
zménit na ZV — plochy verejnych prostranstvi — parky, verejna zelen. [7]
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VP*6.

VP*7.

VP*8.

VP*9.

VP*10.

VP*11.

VP*12.

VP*13.

VP*14.

VP*15.

VP*16.

VP*17.

VP*18.

VP*109.

Plochu VT, kterda zahrnuje areéal byvalého pramyslového podniku Demoautoplast
a jehoZ vlastnikem je spolecnost Gearspect Group, zménit na VL — plochy vyroby
a skladovani - lehky pramysl, drobna vyroba, sluzby. [8]

Plochu VT, kterd zahrnuje areal byvalého pramyslového podniku Kovohute
Celakovice, navrhujeme zménit na VL — plochy vyroby a skladovani - lehky pramy-
sl, drobna vyroba, sluzby. [9, 21, 34, 91, 101, 108, 110, 112, 116, 120, 123, 130, 147,
198, 199, 209, 214, 220, 228, 232/1, 233, 234, 238, 231, 236]

Plochu VL (parc. &. st. 1569/2, 1569/3) v k. 0. Celakovice a obci Celakovice zmenit
na Bl — plochy bydleni v rodinnych domech, resp. BH — plochy bydleni bytovych
domech. [10]

Plochu DZ (parc. ¢ 60/1) v k. 0. Zaluzi u Celakovic a obci Celakovice zménit na
plochu PV - plochy verejnych prostranstvi. [11]

Plochy Z14 (parc. &. 21/1) a Z15 (parc. & 26/1) v k. U. Zaluzi u Celakovic a obci
Celakovice vymezit s ohledem na jejich velikost jako plochy, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu. [12, 32, 54,
85, 90, 100/1, 124, 132, 148, 157, 232/6, 243, 244, 231, 236]

Pro plochu Z11 navrhnout jiné feSeni s tim, Ze plocha Z11 bude maximaln¢ zvétsena.
Plocha DP-P muZe byt piipadné vypusténa Upiné a plochy parkovani budou
realizovany v ramci plochy OV - plochy ob¢anského vybaveni - méstska vybave-
nost. [13, 14, 86, 141]

Pozemek parc. ¢. 3239/6 v k. u. Celakovice vratit zpatky do funkéniho vyuziti Bl —
plochy bydleni v rodinnych domech tak, jak tomu bylo v dokumentaci pro spolec¢né
jednéani. Ke zméné na ZV13 nedal potizovatel pokyn. [15, 87]

Z textu odivodneéni navrhu tzemniho planu vypustit vsechny pasaze o kompostarne,
ktera méla byt umisténa zménou & 4 UPnSU Celakovice. [23, 206, 210, 213, 225,
237]

Provétit a piipadné v dokumentaci opravit definici koeficientu zastavitelnosti — viz
kap. A. 6.2 odst. (113) a popis podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou uvedeny v kap A. 6.2.1. [32, 85, 90, 100/5, 124, 132, 148, 157,
243, 244]

Provétit a piipadné v dokumentaci opravit dublovani v kap. A. 6.1 odst. (109) pojmu
»Zpevnéna plocha“. [32, 85, 90, 100/6, 124, 132, 148, 157, 243, 244]

Provetit moznost propojeni turistickymi pesimi stezkami a cyklostezkami mezi
Celakovicemi a casti Zaluzi. V ptipad¢, ze toto propojeni nebude technicky mozng,
bude to popsano v oduavodnéni UP. [32, 85, 90, 100/14, 124, 148, 157, 243/14,
244/14]

Pozemky parc. &. 994/94 a 994/52, k. . Celakovice, pieradit do funkéniho vyuziti
ZV - plochy verejnych prostranstvi — parky, verejna zelen. [33, 167, 177]

Provétit moznost propojeni turistickymi péSimi stezkami a cyklostezkami mezi
Celakovicemi a Cisarskou Kuchyni. V ptipadg, Ze toto propojeni nebude technicky
mozné¢, bude tato nemoznost obsazena v odavodnéni UP. [35, 107, 109, 115, 121,
122, 146]

Proveétit trasu C19, resp. jeji kombinace péSi a cyklisticka, kterd se jevi jako
nejjednodussi spojnice mezi Celakovicemi, zvlasté obchodni z6nou a Zaluzim. [49]
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Provétit zpracovani vykresu B3 ohledné energetické sit¢ a doplnit nasledujici: ze
dvou kompaktnich trafostanic na Uzemi ZaluZzi je zakreslena jen jedna, chybi
zakresleni podzemniho vedeni 22kV mezi obéma trafostanicemi, ve vykresu jsou
zakreslena nadzemni vedeni 22kV, v legend¢ chybi jejich popis. [50]

Provetit doplnéni liniové zelené v ulici Mochovske az k Zelezniéni trati. [61]

Rozpor textové a grafické ¢asti navrhu UP u turistické cesty C16. Tato cesta nebude
vedena po pozemku parc. ¢. 162/95, k.U. Sedl¢anky. [80]

Areél tzv. Zednikova statku (oznacen jako plocha P19) uvést cely do plochy SV -
plochy smiSené obytné venkovského charakteru. [94]

Provétit a pripadné v dokumentaci Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu
Celékovic na udrZitelny rozvoj Uzemi upravit informace uvedené v kap. F.1 v tabulce
v ¢asti ,,hrozby*, konkrétné v poloZce ,,z&bory kvalitnich pad*“. [100/17, 243, 244]

Proveérit a pripadné opravit v kap. F. 2 v tabulce v ¢asti ,,slabé stranky Gzemi*
v polozZce: ,,Pfitomnost energetického uzlu — rozvodna CEZ, limitujici ochranna
pasma nadzemnich tranzitnich rozvodi WN a tranzitnich vedeni VTL plynovoda*
neni uvedena skutec¢nost, Ze OP elektrického vedeni VN zasahuje do plochy Z14
a pritom ve vykresové casti neni zakreslena preloZka tohoto vedeni. [100/18, 243,
244]

Doplnit do navrhu UP z databaze Agentury ochrany ptirody, Ze se v feSeném Gzemi
vyskytuji zvI&sté chranéné druhy zjisténé a evidované nalezovou: sova palena (Tyto
alba), motadk pochop (Circus aeruginosus L.), slavik obecny (Luscinia
megarhynchos), ¢ap ¢er-ny (Ciconia nigra L.), tuhyk Sedy (Lanius ex-cubitor L.)
a lednacek fi¢ni (Alcedo atthis L.). [100/23]

Pro pozemky parc. &. 5, 14, 13/1, 15/1, k. 0. Zaluzi u Celakovic, + obytny dam ¢&. p. 4
ve funkénim vyuziti SV — plochy smiSené obytné venkovského charakteru, provérit
doplnéni ptipustného vyuziti o obéanské vybaveni. [131]

Dle tvrzeni podatele namitky by pozemek parc. &. 3239/17, k. 0. Celakovice, mél byt
v plochach bydleni. Provétit opravnénost tohoto naroku. [137]

Provétit poZzadavek propojeni ulice Kostelni s ulici U Kovarny jako komunikaci,
kterd bude soucasti plochy PV - plochy vetejnych prostranstvi. [139]

Proveéfit poZadavek na zrueni navrhované plochy ZR1 pro rekreaci, umisténi vodni
plochy, suchého poldru a pielozek koryt Celakovickeho a Zaluzského potoka. [140]

Proverit pro oblast pii ulici Délnické v Jitingé pro plochy BI piipustné vyuZiti
doplnéné o formulace ,,Dostavby, piestavby a pristavby stavajicich Bytovych domu
do 2,5 NP*. [162]

Proveétit moznost vymezeni verejné prospéSnych staveb WD9 a WT8 mimo pozemky
ve vlastnictvi podatela. V ptipadé, Ze nebude existovat alternativa, tak tuto
nemoznost fadné popsat v odavodnéni dokumentace (pozemky parc. ¢. 1678/1,
1678/2, 1678/3, 1678/4, 1678/5 a 1678/6, k. . Celakovice. [163]

Proveérit moZznost vymezeni tlakového fadu kanalizace mimo pozemky ve vlastnictvi
KOVOHUTE Holding DT a.s. V piipad¢, Ze nebude existovat alternativa, tak tuto
nemoznost radné popsat v odivodnéni dokumentace. [164]
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VP*44,

VP*45.
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Proveétit moznost vymezeni pozemki parc. &. st. 1459 a st. 1460 v k.d. Celakovice ve
funkenim vyuziti plochy VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl, drobné vyroba
a sluzby. [165]

Provétit moznost vymezeni pozemku parc. &. 77/1 v k.a. Celékovice, jako plochy OV
— plochy obc¢anského vybaveni — méstska vybavenost pro vystavbu Domu pro
seniory. Tento pozemek je vhodny, protoZe se nachadzi v bezprostiedni blizkosti
centra mésta. [166]

Plocha prestavby P12. Na dané ploSe se nachazi pouzivané téleso Zelezni¢ni vlecky.
Plocha ZO zelen ochranna a izolaéni v tomto ptipadé postrada smysl. Proveérit toto
vypusteni. [172, 173]

Pro plochu SX - plochy specifické stanovit podminky prostorového uspoiadani
a dale bude stanoveno hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti jednotlivych
pozemkii a staveb, z ohledem na historické ¢lenéni arealu. [179, 180]

Pro plochu P33 provétit zaneseni hnojného plata do navrhu UP a opusténi od navratu
do orné pudy. [184]

Provétit moznost propojeni turistickymi péSimi stezkami a cyklostezkami mezi
Celakovicemi a &asti Zaluzi a Sedleanky. V ptipade, Ze toto propojeni nebude
technicky mozn¢, bude to popsano v odtvodnéni UP. [186, 195, 207, 222, 223, 229]

Vrétit u pozemku parc. ¢. 1663/76 funkeni vyuziti dle dokumentace pro spoleéné
jednani a to na plochu ZV - plochy verejnych prostranstvi — parky, veiejna zelen
[192, 203, 211]

Z davodi nejasnosti uvedenych podatelem se v UP poZaduje provéfit kapacitu COV.
[194, 208, 215, 219, 224, 226]

Zanalyzovat teze pro zadrzovani vody v krajind v katastru Celakovic podle prak-
tickych zkuSenosti ze Slovenska pod vedenim svétové uznavaného védce Ing.
Michala Kravéika a dale provéiit do UP zafazeni odstavce: ,Mésto Celakovice
vyuZije praktickych 40letych zkuSenosti jeho obcana Ing. Josefa Knapa
z arboretistiky, dendrologie, resilience a introdukce vedru a dievin pro dalsi
ozelenéni a zalesnéni Celakovic, a to v ramci tezi Ing. Josefa Knapa. Mimo vyuziti
subtropickych dievin. [197]

Vypustit planovany Domov seniori na parc. & st. 4138/1 v k. 4. Celakovice
z davodu blizkého provozu slévarny firmy TOS MET a.s. a pripadné pro n¢j najit
vhodnéjsi misto. [205]

Prove¢tit doplInéni definice koridord, Uzemnich rezerv o explicitni odstavce, které
piedjimaji Uzemni rozvoj s ohledem na charakter zastavby, krajiny a jeji
urbanistickou strukturu (vZdy s ohledem na konkrétni lokalitu). [231, 236]

Proveétit funkéni pojednani lokality s izolovanymi bytovymi domy V Rybnickéch -
tedy vsazeni ploch BH do ZV pouzit i v ostatnich lokalitich (V Nedaninach,
V Prokopé¢, Na Stréni, podél ulice Prokopa Holého, atp.). [231, 236]

DP-G v definici plochy u ploch sou¢asnych proveétit doplnéni preferenci zvySovani
kapacity plochy realizaci parkovacich domi, resp. vicepodlaznich garazi. Plochy
obc¢anského vyuZiti podminit realizaci kapacitni DP pro dopravu v Klidu, napt.
vyuziti OS (Stadion, Kurty). [231, 236]

Provefit stanoveni podminek a limitd, standardd pro sousedni spravni celky, které
vyplyvaji z podstaty UP Celdkovic, variantni teSeni u lokality Kratkd Linva,
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VP*48.

VP*49.

VP*50.

VP*51.

VP*52.

VP*53.

VP*54.

VP*55.

VP*56.

zénovani ve formé podrobnéjSich definic funkénich vyuziti, verejna méstska doprava
- zadzemi, kapacitni trasovani, Uzemni rezerva. [231, 236]

Lokalita Mezi tratémi, V Cihelné — na Uzemi byvalé Limanovy cihelny neodpovida
definice PD skutecnému stavu funkéniho vyuziti, proverit. [231, 236]

Provétit rozSireni WDB8-Obsluzné mistni komunikace v Zaluzi vedené po télese
zruSené trati k podjezdu trati véetné liniové zelené L30 (Koridor K7) smérem
vychodnim aZz ke komunikaci 111/2455, se kterou bude ve vyhledu propojena (po
odstranéni nadjezdu. [231, 236]

Proveétit zruSeni DZ - ¢ast pozemku parc. ¢. 60/1 a nahradit plochou piestavby
v navaznosti na WD8 resp. nové trasovani vlecky do NTM pies pozemek parc.
¢. 61/1, uvolnénou ¢ast pozemku parc. ¢. 60/1 pripojit k pési, cyklistické trase vedené
po uvolnéném Zelezni¢nim télese (na vychod od soucasného Zelezni¢niho nadjezdu).
[231, 236]

Areél tzv. Zednikova statku (oznacen jako plocha P19) zaradit cely do plochy SV.
Areél tvoii jeden celek. [231, 236]

Lokality Tietina (Nad Suchymi doly), pozemek parc. & 367/31 v k. . Celakovice
zahrnou do systému pé&Sich a obsluznych cest prostupnosti krajiny - propojeni C19
a cestou v ZK14 do Lazni TouSen, resp. najit jiné propojeni téchto p&Sich tras bez
kolize s komunikaci 111/10162. [231, 236]

V dokumentaci navrhu UP opravit nasledujici — ve vyrokové textové &asti A na
stran¢ 19, v bodé (30) Dréazni doprava, v odrdZzce b) Zzddame o upiesnéni informace
nésledovné: Soucasti stavby je rekonstrukce zastavky Jitina s mirnym zvétSenim
piistreSki pro cestujici a Uprava mostu pres Labe. V textové casti C, D, E a F:
Vyhodnoceni vlivir upraveného navrhu UP Celakovice na strang 56 ve vété ,,Podjezd
v Pristavni ulici bude zkapacitnén na svétlou Siiku objektu 90,5 m.“ je dle
zpracované dokumentace uvedena Sitka 13,540 m (svétlost mezi opérami). [242]

Podkapitola ,,(144) UP vymezuje urbanisticky vyznamné plochy a parcely pro
vystavbu, pro které plati zvySené naroky na Uroven zpracovavané projektové
dokumentace* bude z dokumentace navrhu UP vypusténa pro svij rozpor s piilohou
&. 7 k vyhléace ¢. 500/2006 Sb., kde je jasné stanoven obsah UP. Tento obsah jasné
musi o0 vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych stavbach, o plocha
se tu nic nepise. [243]

V rdmci potizovani Gzemniho planu proveéfit vyznam plochy Z14 pro vyskyt zvlasté
chranénych druha Zivocichu (kiecek polni a koroptev polni). Prislusné terénni Setieni
by mélo byt provedeno ve vhodné ¢asti roku. Na zakladé vysledka provéreni by mélo
byt bud’ ponechano pavodni vyuZiti Gzemi jako pied pofizovanim tohoto Uzemniho
planu ¢i navrzeno nove vyuZziti slucitelné s ochranou zvlasté chranénych organismu,
popt. navrhované vyuZziti regulovat podminkami, tak aby nemohlo ke kolizi se zvI&s-
t¢ chrdnénymi druhy dojit. [246]

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby novy zabor byl vyhodnocen v grafické i textovée
¢asti izemniho planu v souladu se z&sadami ochrany ZPF, uvedenymi v ustanoveni
§ 4 zakona a v ustanoveni 2, 3 a 4 vyhlaSky ¢. 271/2019Sb., kterou se upravuji
nekteré podrobnosti zdkona o ochrané ZPF. Orgéan ochrany ZPF po té navrhovanou
zastavitelnou plochu posoudi a uplatni stanovisko v souladu s § 5 odst. 2 zakona.
[246]
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VP*58.

VP*50.

VP*60.

VP*61.

VP*62.

Navrhované cyklistické propojeni zastavby Sedl¢anek a Celakovic vést mimo
vymezeny biokoridor LBK 1. [248]

Provefit soulad dokumentace s vyhladkou ¢. 501/2006 Sb. Mysleny zejména ty véci,
které jsou zakresleny v koordina¢nim vykrese a nejsou zakresleny v hlavnim vykre-
se, jako napft suché poldry.

Pro zpracovani grafické ¢asti navrhu UP Celakovic pouzit aktualni mapové podklady
a Udaje o Uzemi z uzemné¢ analytickych podkladi zpracovanych Uradem Gzemniho
planovani Méstskeho Gfadu Brandys nad Labem — Stard Boleslav s piesahem na
Uzemi sousednich obci. U pouZité katastralni mapy uvést datum platnosti a ponechat
mistopisnd oznaceni, vcetné parcelnich ¢isel. Vymezeni zastavéného Uzemi podle
§ 58 stavebniho zakona aktualizovat k datu zpracovani navrhu UP Celakovic pro
opakované veiejné projednani.

K textové &asti odiivodnéni navrhu UP Celakovic pripojit ,,Vyhodnoceni verejného
projednani navrhu Gzemniho planu Celakovic* a ,,Pokyny pro podstatnou
Gpravu navrhu tzemniho planu Celédkovic po vefejném projednani*.

Vzhledem k rozsahu Pokynt pofizovatel pozaduje navrh UP pii zpracovani pribszng
konzultovat a pied piedanim objednateli, méstu Celakovice, predloZit v elektronické
verzi ke kontrole jeho Uplnosti a souladu s Pokyny. Elektronické verze bude pouZita
jako piiloha k Zadost o stanovisko piislusného Ufadu a o stanovisko prislusného or-
ganu ochrany ptirody podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Do navrhu UP pievzit od 10. 7. 2020 G¢innou zménu ¢. 5 UPnSU.

* * %

V Celékovicich dne 31. srpna 2020

Za poFizovatele 4//{/]1

Ing. Josef Patek
starosta mésta

UP Celakovic:

] ) ) PRISVICH, s.r.0.
Bc. Ladislav Vich, DiS. Nad Orionem 140, 252 06 Davle
vykonny pofizovatel kancel4¥: Zeleny prub 1560/99, 140 02 Praha 4

IC: 27101053, DIC: CZ27101053
tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956

Pokyny pro podstatnou Gpravu navrhu UP Celakovic po vefejném projednani — 6
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