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1.

ODUVODNEN| UPRAVENEHO NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI

VYHODNOCENi SOULADU S NADRAZENOU DOKUMENTACI
A CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN

1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Pro Uzemni plan Hostivice (dale téz jen ,,UR“) je zavaznym dokumentem Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5,6 a 7 (dale jen ,PUR CR").

Z PUR CR vyplyvaji pro feseni UP dale uvedené pozadavky, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu

(kurzivou). Pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby je ve vyhodnoceni souladu pouZivan téZ souhrnny pojem rozvojové plochy.

1.1.1 Republikové priority uizemniho planovani

1.

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvlrci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty.

Navrzené koncepce rozvoje vychézi z pivodni UPD mésta Hostivice a je zaloZena na kompromisu mezi z&jmy
ekonomického a socialniho rozvoje a z&jmy na ochranu pfirodnich, civilizaénich i kulturnich hodnot. Cilem koncepce UP je
zejména vytvoreni pfedpokladii pro vznik atraktivnich rezidencnich ploch se souvisejici vefejnou infrastrukturou a ploch pro
rozvoj podnikatelskych aktivit, jejichZ lokalizace vZdy urcitym zptsobem zasahne do méstské struktury i krajinného
prostredi.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Hostivice je lokalizovana v zazemi Prahy a ma status mésta a tomu odpovida i charakter a intenzita vyuZiti Gzemi v ¢astech
Hostivice a Litovice. Cast Bive si zachovava puvodni venkovsky raz, v UP je navrZen odpovidajici rozvoj, s cilem vytvofeni
atraktivnich podminek pro usazeni mladych rodin a oZiveni sidla.

Na zékladé stanoviska orgénu ochrany ZPF KU Stfedodeského kraje k névrhu pro spolecné jednani byl redukovén
predpokladany zabor plochami vyroby a zelené. Znacné navySeni ovSem pfedstavuji plochy pro rozvoj Letisté Vaclava
Havla Praha, které byly v souladu se ZUR a stanovisky DO v UP doplnény v névrhu pro vefejné projednani. Pro tento
ploéné rozsahly zémér rozvoje byl zébor ZPF odsouhlasen v ramci projednévani aktualizace ZUR.

Ekologické funkce krajiny jsou zohlednény ve vymezeni USES a nékterych ploch pfirodnich. Je zaji$téna ochrana pfirodni
pamatky Hostivické rybniky vcetné jejiho ochranného pasma.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel.

Mésto Hostivice nevykazuje zasadni problémy z hlediska prostorové a sociélni segregace. Za prostorové izolovanou lokalitu
Ize oznacit sidlo Bfve, které v této poloze a podobé vzniklo historicky. NavrZzeny rozvoj posiluje intenzitu vyuZiti Gzemi, jak
v Casti Hostivice, tak v Casti Bfve, vytvéfi pfedpoklady pro rozvoj bydleni, zlepSeni dostupnosti vefejného vybaveni,
dopravni a technické infrastruktury a zvySeni flexibility ve vyuzivani tzemi prostfednictvim smiSenych funkci, coZ
v dusledku pfinese zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel a posileni socialnich vazeb uvnitf mésta. Rozvoj je sméfovan
primarné do zastavéného tzemi a nové rozvojové plochy jsou navrZeny ve vazbé na stabilizovana uzemi, takZe nedojde
ke vzniku izolovanych lokalit bez odpovidajiciho vybaveni a s rizikem vytvofeni segregované zastavby.

Specifikem je izolovana lokalita Hostivice - jih, realizovany uprostfed zemédélskych pozemkui bez vazby na jakoukoliv
zastavbu. Vzhledem k poloze spaduje spiSe do obce Chyné, v dohledné dobé bude urbanisticky propojena s rozvojovou
plochou Chyné vychod. Tato vystavba vznikla bez ohledu na jakékoliv urbanistické zasady a na pfirodni a krajinné hodnoty;
koncepce UP vymezuje ve vychodni Gasti plochu prestavby ve prospéch bydleni hromadného z divodu zvySeni kvality

Zivota v této Casti. Viystavba na protilehlé strané prilehlé komunikace (ul. U Chyné), zmirni efekt nezadouciho solitéru
v krajiné.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna

feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Koncepce UP Hostivice je zalozena na komplexnim pfistupu, pficemz hlavnim cilem je stabilizace a rozvoj sidelni struktury
a vdech jejich funkénich slozek s ohledem na dynamicky rozvoj mésta. Koncepce rozvoje UP Hostivice vychazi z koncepce
pivodni UPD mésta a je doplnéna o dal$i névrhy, vyplyvajici z dikladné analyzy feSeného Uzemi a z pozadavki na
udrZitelny rozvoj uzemi.

(16a) Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond, ktery
pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Koncepce UP Hostivice reflektuje principy integrovaného rozvoje, nebot tzemni plénovéni obecné je zalozeno na
objektivnim a komplexnim posuzovani stavu mésta a na feSeni, v némz se koordinuji ndvrhy tuzemniho rozvoje vytvérejici
pfedpoklady pro investice do bydleni, ekonomickych aktivit, vybavenosti a volnoCasovych aktivit s feSenim obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturou a pro ochranu hodnot tzemi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni probléma v téchto Uzemich.

Mésto Hostivice neni hodnoceno jako hospodarsky problémovy region, naopak t€Zi z tésné blizkosti Prahy a dalnice D6.
Uzemni plén potvrzuje soucasné plochy vyroby a komeréni vybavenosti a umoZfiuje jeji dalsi rozvoj i rozvoj nezbytného
zazemi. Podnikatelska ¢innost s vysokymi prostorovymi naroky je soustfedéna do severni ¢asti zemi mezi déalnici D6 a
silnici 1I/606. Umistovani drobnych neruSivych vyrobnich zafizeni je mozné i v dalSich plochach zastavéného a
zastavitelného uzemi mésta, dle stanovenych podminek vyuZiti.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni pfedpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodaiského prostfedi.

Priorita se vztahuje k feSeni vétSich celki. Sidelni strukturu mésta nelze povaZovat za polycentrickou v pravém slova
smyslu.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areéld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v&. tzemi byvalych vojenskych Ujezdl). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a
usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

ViyuZiti vnitinich nevhodné ¢i nedostate¢né vyuzZivanych ploch v centru mésta je zakladnim principem feSeni tizemniho
plénu. Pfi pofizeni UP byly odmitnuty pozadavky na pokracovéni extenzivniho suburbénniho vyvoj mésta a byly nahrazeny
koncepci zintenzivnéni a vnitiniho uzemi a jeho zkvalitnéni. Z tohoto divodu jsou vymezeny plochy prestavby v kompaktné
zastavéném uzemi Hostivice. Z ddvodu zjmu o dosaZeni vysoké kvality vystavéného prostfedi jsou pro tyto plochy
pfedepsany podminky pofizeni Gzemni studie nebo regulacniho planu.

Plochy zelené uvnitf sidel jsou zachovany a doplnény s cilem jejich propojeni do spojitého systému, zejména podél vodnich
foku, kde je Zadouci vefejna prostupnost.
Pro dalsi rozvoj jsou kromé ploch pfestavby uvniti zastavby navrZzena i Uzemi ve volné krajiné, avSak v maximalni mozné

mife respektuji zasadu navaznosti na stabilizovanou zastavbu. V pfipadé sidla Bive je rozvoj do volné krajiny jedinou
moZnou formou nové vystavby, protozZe toto sidlo nedisponuje Zadnymi prostorovymi rezervami uvniti zastavéného tzemi.

(20) Rozvojové z&méry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zviasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadu, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret 4zemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
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zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.

Témér vsechny rozvojové plochy jsou umistény v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Cast Hostivice s vysokou urbanizaci a
ryze méstskym charakterem je koncepci tzemniho pléanu pouze doplnéna o zaméry rozvijejici jiz existujici funkce, které jiz

navic byly z vétsi éasti provéteny a schvaleny v pivodni UPD mésta. Hranici pro rozvoj méstskych funkci je Zelezniéni trat

(C. 120), severné navazuje pramyslové tzemi azZ k dalnici D6.

Rozvojovym zamérem, ktery vyrazné ovlivni charakter krajiny, je rozsifeni letisté Vaclava Havla Praha o paralelni drahu
pRWY. Rozvoj je lokalizovan do severni ¢asti lizemi mésta (nad Zelezni¢ni trat'a pramyslovou zénu Hostivice) a vyplyva
Z nadfazené tzemné planovaci dokumentace.

Druhym prostorové vyznamnym zémérem je rozvoj stavajici priamyslové zény v severnim sméru, kde vyuZiva potencial
izemi podél dalnice D6, tedy s vynikajici dopravni dostupnosti. Zamér bude mit dopad jak z hlediska zaboru zemédélské
pudy, tak i z hlediska vlivu na charakter krajiny — pfedpokladand vystavba objemové narocnych logistickych hal posili
negativni vizualni vnimani panoramatu mésta pfi pohledech ze severu. Zamér byl v prabéhu pofizeni UP redukovan.

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voIné Zijici zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména
pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V rdmci Uzemné planovaci &innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich probléma.

Predpoklady pro propustnost krajiny pro volné Zijici organismy jsou zajistény vymezenim USES. Zasadnimi bariérami pro
migraci Zivocichd jsou v soucasné dobé koridor dalnice D6 a obé Zeleznicni trati, které fragmentuji Uzemi v severojiznim i
zapadovychodnim sméru. Uzemni plén jejich trasy stabilizuje a technické feseni k zajisténi propustnosti délnice ¢ trati pro
Zivosichy neni pfedmétem koncepce. Trat &. 120 je v souladu se ZUR Stfedoceského kraje navrZena k optimalizaci,
zaji$téni propustnosti v ramci stavebnich dprav Ize v pfipadé potfeby fesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Podminky prostupnosti pro ¢lovéka jsou zajistény vytvofenim sité cest pro pési a cyklisty zahrnujici stavajici a navrhované
plochy a koridory.

Urbanistické koncepce UP sleduje zachovéni stavajici struktury mésta Hostivice a zaméfuje se pfedevsim na vyuziti
vnitfnich rezerv. Plochy vedouci ke sriistani kompakitniho mésta s ¢asti Bfve nejsou navrZeny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych
ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech, na jejichZ Gzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch
nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

Zajem na zachovani a dotvafeni zelenych past je aktualni jak uvnitl zastavby, tak ve volné krajiné, pficemz se zpravidla
jedna o zelen vazanou na vodni toky a plochy.

V UP je vymezen souvisly pas zelené po severni hrané Zeleznicni trati ¢. 120, s cilem odclonéni a ochrany primyslové
z6ny od obytného tizemi mésta. Dal$i zelené pésy vzniknou po realizaci navrzenych prvkii USES, pfiems nejvyznamnéjsi
trasou bude napojeni nadregionélniho a regionélniho USES po jizni hrané feseného tizemi s rozsahlym regionélnim
biocentrem Brevské rybniky.

V zéastavbé je stabilizovana a navrZzena k doplnéni vefejna zelefi podél Litovického potoka, ktery tvofi zakladni pfirodni osu
zastavby Hostivic, a podél Jenecského potoka. V obou pfipadech je zelefi nezbytna k zajisténi prostupnosti tzemi a
zaroveri i k zajisténi pfirodniho a ekologického prvku v husté zastavbé mésta a vytvofeni plochy pro kratkodobou rekreaci
obyvatel. Dalsi rozsahlé plochy vefejné zelené jsou navrZzeny v jihovychodni ¢asti fe§eného tzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi Gzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozduji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky
(napf. p&si, cyklo, lyzafska, hipo).

Koncepce uzemniho plénu zachovava stavajici hodnoty uzemi a sméfuje k jejich zatraktivnéni mimo jiné vytvofenim
podminek pro zatraktivnéni okolniho tizemi a pro doplnéni nezbytné infrastruktury. Jedna se pfedevsim o hodnoty kulturné
— architektonické (zamek Hostivice, fara, kostel sv. Jakuba).
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14.
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Lokalizace drobnych zafizeni pro turisticky ruch je v souladu s podminkami vyuZiti moznd i ve smisenych plochach, které
tvori ve funkcni struktufe mésta vyznamny podil.

V UP jsou stabilizovany a dopinény cesty pro pési a cyklisty.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U
stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic . tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&ink(im tranzitni zelezniéni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Zarovef vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovén dostate¢ny odstup od
vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dulsledné predchazet
zneprdchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich U¢ink( provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinku).

Viyznamneé zamery vystavby dopravni infrastruktury v oblasti letecké a Zeleznicni dopravy vyplyvaji z nadrazené uzemné
planovaci dokumentace zavazné pro UP. Mimo tyto zaméry nenavrhuje Gzemni plan Zadné dal$i stavby v oblasti dopravni
a technické infrastruktury ve smyslu vySe uvedené priority.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem
na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob
a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatenou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Pro navrZené zastavitelné plochy a plochy pfestavby je soucasné fesena i jejich dostupnost. Zviastni diraz je kladen na
zlepSovani podminek pro péSi a cyklistickou dopravu vymezenim vétsiho poctu ploch se zptisobem vyuZiti PU a podminek
zachovani ¢i realizace propojeni s vylou¢enou nebo omezenou automobilovou dopravou.

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, je nutné pfedchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroCeni nedoslo.
Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
primyslovych nebo zemédélskych areall.

Vyrobni aktivity jsou na Uzemi mésta koncentrovany do pramyslové zény v severni ¢asti Hostivice, do dzemi mezi drahou
a dalnici D6. Stavajici ¢ast pramyslové zény je situovana za koridor drahy a je od obytné zéastavby oddélena pasem zelené.
Pro navrhovany rozvoj primyslové zény severnim smérem je po severni hrané drahy vymezen souvisly pas zelené, ktery
zajisti ochranu obytného tzemi Hostivice jak od nové prumyslové zéstavby, tak i od dalnice D6, ke které navrzené plochy
vyroby pfiléhaji a ktera pfedstavuje vyznamny zdroje emisi.

Nové obytné lokality podél déinice D6 ani ve vazbé na primyslovou zonu nejsou navrZeny.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi ur¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu zmény klimatu.

V/ uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srézkovymi vodami.

Pro vétSinu ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je stanoven zavazny koeficient zelené na pozemku, ktery zajistuje nezbytné
plochy pro vsakovani deStovych vod a pfispiva tak k ochrané uzemi. Pro eliminaci zvySeného odtoku destovych vod ze
zpevnénych ploch je uvedena zavazna podminka vsakovani nebo jiného ekologicky pfiznivého zpisobu nakladani
s deStovymi vodami.
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Ke zlepSeni vodniho rezimu krajiny pfispéji plochy zmén v krajiné urcené pro zajisténi funkcnosti USES a podporu
biodiverzity.

Dalsi rizika (sesuvna tzemi, poddolované tzemi, atd.) se na Gzemi mésta Hostivice nenachazi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimenych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.

Ve spravnim Gzemi mésta Hostivice se nachazi dva potoky nékolik tok( se stanovym zéplavovym tizemim a aktivni zénou
zaplavového uzemi. Ty zasahuji do stabilizované zastavby, v nékterych pfipadech i do navrhované zastavby (plochy
pfestavby).

Rozvojové plochy, které zasahuji do aktivni zény zaplavového tzemi a zéplavového Uzemi jsou pfevzaty z pivodni UPD
mésta, pfipadné jsou vymezeny dle poZadavku mésta, a stfet se zaplavovym tzemim bude nutné fesit uspofadanim
zastavby v uzemnich studiich, regulacnich planech nebo projektové dokumentaci.

Vymezené zaplavové tzemi a aktivni zbna zaplavového tzemi na Litovickém potoku nezohledriuji ipravy potoka (meandry,
rozlivné plochy, roz$ifeni propustkd apod.) a je potfebna jejich aktualizace.

Pro rozvojové plochy ve stfetu s aktivni zonou zaplavového tzemi jsou jednotlivé stanoveny podminky omezeni vystavby
jako specifické podminky v kap. F.1.

(27) Vytvéfet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v (zemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji u¢elné
vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silniéni, vodni
a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranitni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou kliGovymi prfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Viyznamne zameéry v oblasti letecke a Zeleznicni dopravy vyplyvaji z nadrazené tzemné planovaci dokumentace a jsou
v UP zpfesnény. Mimo tyto zaméry nenavrhuje dzemni plan Zadné dalsi stavby v oblasti vefejné infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou
infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a vefejné infrastruktury je
vhodné fesSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Koncepce UP zohledriuje pfedpokladany demograficky vyvoj, tedy kontinuélni nérist poctu obyvatel, a souvissjici
prletrvavajici poptavku po novém bydleni. Cilem je stabilizace stavajici struktury a jeji doplnéni pro vytvofeni pfilezitosti
dal$i vystavby pro nové obyvatele Hostivice. Soucasti rozvojovych zaméri je i doplnéni nevyhovujici sité vybavenosti
mésta, zejména v oblasti vefejné obCanského a komercniho vybaveni, které zajisti zkvalitnéni podminek i pro Zivot
soucasnych obyvatel. Jejich umistovani by mélo probihat primarné v plochach smiSenych.

Dalsim vyznamnym pfedpokladem pro vysokou troveri bydleni je uceleny systém vefejnych prostranstvi, zelené a kvalitni
sit dopravni a technické infrastruktury. Koncepce UP stabilizuje hlavni méstské prostory a plochy vefejné zelené a navrhuje
jejich doplnéni a propojeni. Zasadni je v tomto sméru potvrzeni zapadovychodni zelené osy podél Litovického potoka.
Plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany, umistovani dalSich nezbytnych zafizeni je mozné ve
v8ech plochéach, v souladu s podminkami vyuZiti, dle aktuélnich poZadavkui a potfeb.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvafet Gzemni podminky pro upfednostiovani
vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj (¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Pro zlepseni navaznosti automobilové a Zelezniéni dopravy je v UP vymezena plocha pro vybudovani P+R parkovisté a
parkovaciho domu u viakového nadraZi.

20.

21.

Zvl4stni diraz je v UP kladen na zlepSovéni podminek pro pési a cyklistickou dopravu stanovenim podminky zachovani ¢i
realizace propojeni v ramci vymezenych ploch zmén.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Navrh zasobovéani vodou vychdzi ze soucasné urovné potfeby. Pro zvySujici se poptavku pro vodé jsou navrZeny
alternativni zdroje vody (Praha-Zli¢in, vrt HV-5).

Pro zaji§téni potfebné kapacity a tirovné ¢iténi odpadnich vod je navrzena plocha pro rozsifeni COV.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizovang, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju,
Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajiSténi
bezpeéného zasobovani lzemi energiemi.

Uzemni plan nepfipousti plosné naroéné obnovitelné energetické zdroje z divodu ochrany ZPF a volné krajiny v silné

urbanizovaném uzemi zazemi Prahy. Lokalni fotovoltaické panely mohou byt umistény na stfechach stavajicich i nové
budovanych staveb.

1.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi mésta Hostivice je sougasti rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Pro v&echny rozvojové oblasti jsou stanoveny v PUR CR nasleduijici obecna kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi:

22.

23.

Pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno
sledovat zejména:
a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dal§iho rozvoje a dobudovani pfi souéasném
respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi,
b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové sociélni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabor(im ploch vefejné zelené a dalSich prvkii
pfirodniho charakteru slouZici svému ucelu,

c) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych aredll a ploch (napf. pfedchazejici t&Zbou, prdmyslovym vyuZitim,
armadou apod.), (¢elnou organizaci materialovych tokl a nakladani s odpady,

e) zachovéni a rozvoj spoleenské funkce tradi€nich méstskych center,

f) ochranu a vyuziti rekreaCniho potenciélu krajiny,

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gizemi.
Koncepce UP stabilizuje a déle doplfiuje urbanistickou strukturu mésta a véechny jeho funkéni slozky s vyuzitim stavajicich
rezerv a potenciélu tzemi. Mésto je rozvijeno jako polyfunkcni sidlo, pfednostné v prolukach a nevhodné vyuZivanych
plochach, v druhé fadé i v navaznosti na zastavéné zemi. Vymezené rozvojové plochy sméfuji k dotvofeni kompaktniho
celku pfi zachovéni prostupnosti urbanizovanou i volnou Kkrajinou souvislymi zelenymi pasy.
Krajina feSeného tzemi nevykazuje potencial pro dlouhodobou rekreaci. Primarné Ize rekreaci na Uzemi mésta sméfovat
ke kaZdodenni ¢i jako zazemi pro obyvatele hlavniho mésta Prahy. Stavajici pfirodni hodnoty (pfirodni pamatka Hostivické

rybniky, USES a PUPFL) jsou respektovany a nejsou koncepci UP dotceny. Vlyjimkou jsou dva koridory pro umisténi staveb
technické infrastruktury (kanalizace a pfelozka vedeni elektrické energie), kopirujici stavajici lesni cesty.

Pro v8echny rozvojové oblasti jsou stanoveny v PUR CR nasleduiici Gkoly pro Gzemni planovani:

a) PFirespektovani republikovych priorit uzemniho planovani umoZziovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach
intenzivni vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky
na zmény v uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do Uzemné& planovaci
dokumentace kraju a obci.

c) Kraje v zadsadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os v rozliseni
podle Uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych katastralnich uzemi, pfi respektovani ddvodu vymezeni
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dotyénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti
vymezit i pouze v €asti katastralniho Gzemi.

d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pri jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a moznosti tizemi, zohlednit
Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+ a vymezeni center osidleni vy$$iho fadu a sidelni struktury podle uzemné
analytickych podkladd.

e) V zasadach Uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s Programy zlepSovani
kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad tzemniho rozvoje uvedené v pravnich pfedpisech umoziuije.

Ukoly, stanovené v Zasadach tizemniho rozvoje Stfedodeského kraje, jsou v UP Hostivice zohlednény, stejné jako pozadavky
vyplyvajici z relevantnich koncepcnich dokument. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu maji v Hostivici primarné dopravni
charakter, jedna se o rozsifeni mezinarodniho Letisté Vaclava Havla Praha a o optimalizaci Zeleznicni trati ¢. 120, ktera prochazi
severni Gasti fedeného tzemi. Koncepce UP stabilizuje dalnici D6 jako jednu ze zakladnich tras celostatni silnicni sité a v tizemi
mezi Leti§tém Vaclava Havla Praha, koridorem dalnice a drahou rozviji pramyslovou zénu Hostivice, ktera vzhledem k
navrhovanému rozsahu, formé vyuZiti (logisticky park) i narokiim na dopravni obsluhu pfedstavuje rovnéz jednoznacné zamér
nadmistniho vyznamu.

24. Pro rozvojovou oblast OB1 jsou v PUR CR stanoveny tyto tkoly pro Gizemni planovani:

a) Koordinovat rozvoj a vyuziti Gzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoeského kraje s diirazem na feSeni problémd
suburbanizace, vCetné odpovidajici vefejné infrastruktury.

b)  Pofidit uzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury.
c) Pofidit ve vzajemné koordinaci izemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci sidelni struktury
a nekoncepéni rozvoj.

V drovni mésta jsou rozvoj a vyuZiti izemi koordinovény se v§emi okolnimi obcemi a tedy i s Prahou.

Problémy v feSeni vzdjemnych vazeb vefejné infrastruktury pfesahujici izemi obce, musi byt feSena na nadmistni drovni
(StfedoCesky kraj a Hlavni mésto Praha).

Viz vyhodnoceni u bodu 23.

1.1.3 Specifické oblasti

Uzemi mésta Hostivice spada do specifické oblasti SOB 9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
Uzemi suchem.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

25. (75b) Pfi rozhodovani a posuzovani zamér na zmény v Uzemi pfednostné sledovat:
a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,
b)  posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,
) zaji$téni rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,
) U€inné snizovani a odstrafiovani zneCisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju zne€isténi, které omezuiji vyuzivani
povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a Udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavku na dodavky vody v proménlivych
hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmen3eni pritoku ve vodnich tocich, poklesu vody v
pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f)  branit zhorSovani stavu vodnich utvard, ubytku mokrad(, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pady,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a pozemkovych
Uprav,
h)  rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném zemi obci a naslednou péci o ni.

(2]

d

V UP jsou pro zlepseni vodniho rezimu vytvofeny podminky ochranou vodnich ploch a toku, vymezenim ploch zmén v
krajiné pro zaji$téni funkénosti USES, poZadavkem na revitalizaci tokii v USES a dale stanovenim koeficientu zelené a téz
poZadavky na nakladani s deStovymi vodami.

Pro zvySujici se poptavku pro vodé jsou navrZeny alternativni zdroje vody (Praha-Zlicin, vrt HV-5).

v viv

Pro zajisténi potfebné kapacity a trrovné ¢iténi odpadnich vod je navrzena plocha pro rozsiteni COV.

Ukoly pro Gizemni planovani:
26. V ramci Uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci
a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim tUzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, {j. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok{ (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy
orné pUdy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
b)  vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v
krajinég,
c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d)  vytvafet izemni podminky pro zvySovani odolnosti plidy vG¢i vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim
a udrzovanim dal$ich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasU a pfikop,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavki na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojd vody,

f)  pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dali vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

Viz vyhodnoceni pfedchoziho bodu (23).

1.1.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do uzemi mésta Hostivice zasahuje plocha letecké dopravy L1 — Nova paralelni vzletova a pristavaci draha (VPD), vzletové
a priblizovaci prostory (VPP) leti§té Praha — Ruzyné.

27. Pro plochu L1 jsou v PUR CR jsou stanoveny tyto tkoly pro Gzemni planovani:
a) V zavislosti na potfebach rozvoje letisté Praha/Ruzyné fesit Gzemni rozvoj dotéenych obci.
b) Resit napojeni letisté na dal$i druhy dopravy (pfednostné Zelezniéni dopravou).

Uzemni plan upfesfiuje zaméry respektuje zaméry na rozvoj Letisté Véclava Havia Praha a upfesriuje je v podobé
zastavitelnych ploch se zptisobem vyuZiti DL.

Pro fe$ené napojeni letiSté na Zeleznici je vymezen koridor pro umisténi stavby modernizace tati ¢. 120 a odbocky na letisté.

1.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Koridory a plochy technické infrastruktury vymezené v PUR CR do spravniho Gizemi mésta Hostivice nezasahuii.

1.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje
Pro UP jsou platnou nadfazenou (izemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje ve znéni
aktualizaci €. 1, 2, 3,6, 7, 10 a 11 (dale jen ,ZUR").

Ze ZUR vyplyvaiji pro fe$eni Uzemniho planu dale uvedené pozadavky, k nimz je dopln&no vyhodnoceni souladu Uzemniho
planu (kurzivou).

1.2.1 Stanoveni priorit tzemniho planovani Stredo¢eského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi
V ZUR stanoveny nasledujici priority izemniho planovani kraje:

1. (01) Pomoci nastroju Uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, sociélni soudrznost obyvatel a pfiznivé
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zivotni prostiedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich €lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani tzemné
planovaci dokumentace a Gzemné planovacich podklad( — na Urovni kraje i obci — a pro vytvareni Gzemnich podminek
pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v izemi.

ViyvaZenost a udrzitelnost rozvoje jsou zékladnim cilem UP a prioritnim zékonnym pozadavkem na koncepci izemniho
plénu. UP rozviji proporcionélné véechny funkéni slozky tizemi, tj. dominantni bydleni, déle obcanské vybaveni a vyrobu.
Pro rozvoj intenzivni rekreace nejsou na tuzemi mésta vhodné podminky, jsou vymezeny plochy pro sportovni rekreaci a
dale plochy pro extenzivni rekreaci (vefejna zeleri, plochy pfirodni, plochy lesni, plochy smiSené nezastavéného lzemi
rekreacni). ViyvaZenost rozvoje je vyznamné zajiSténa vymezenim smisenych ploch, kde bude konkrétni vyuZiti
pfizplisobeno aktualni potfebé a poptavce, pii respektovani stanovenych podminek pro vyuZiti ploch a ochrany hodnot
uzemi.

(02) Vytvaret Gzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu dle platné Politiky Uzemniho rozvoje a vyznamnych zdmérd nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatfeni
strategickych rozvojovych dokumentud na urovni StfedoCeského kraje.

V UP jsou vymezeny plochy a koridory umoZriujici realizaci zémérii rozvoje Leti§té Vaclava Havla Praha a modernizaci
Zeleznicni trati 120 véetné odboCky na letiSté.

(04) Vytvaret Gzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na méstech
Kladno, Miada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedicany, Caslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis§, Cesky Brod.

Priorita neni relevantni pro tizemi mésta. Hostivice neni vyznamnym centrem sidelni struktury kraje.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek Zivotniho prostiedi, zejména v silné urbanizovanych
oblastech. Vytvaret uzemni podminky pro postupné snizovani zatéZe obytného a rekreacniho Uzemi hiukem a emisemi z
dopravy a vyrobnich provozu. Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v (zemi, ve kterém Ize v budoucnu
dlvodné pfedpokladat pfekrogeni platnych hygienickych limitl v ddsledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Rozvojové plochy pro bydleni navrzené v UP jsou vymezeny mimo Viiv vyznamnych stacionarnich zdrojii hluku a hluku
Z dopravy. Ke sniZeni hluku pfispéje realizace modernizace trati ¢. 120.

Vlymezeni ploch pro rozvoj letisté, konkrétné pro prodlouzeni drahy 12/30 a nové paralelni dréhy pRWY je v UP zpfesnén
ze zavazného vymezeni v nadfazené dokumentaci.

(04b) Vytvaiet uzemni podminky pro vysadbu zeleng, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené pasy) a v
oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti.

Zajem na zachovéni a dotvafeni zelenych ploch a pasu je aktualni jak uvnitf' zastavby, tak ve volné krajiné, pficemz se
zpravidla jedna o zeleri vazanou na vodni toky a plochy.
V UP je vymezen souvisly pas zelené po severni hrané Zelezniéni trati ¢. 120, s cilem odclonéni a ochrany pramyslove
z6ny od obytneho tizemi mésta. Dalsi zelené pasy vzniknou po realizaci navrzenych prvki USES, piicemz nejvyznamnéjsi
trasou bude napojeni nadregionalniho a regionalniho USES po jizni hrané feSeného uzemi s rozsahlym regionalnim
biocentrem Brevské rybniky.
V zastavbé je stabilizovana a navrZena k doplnéni vefejna zeleri podél Litovického potoka, ktery tvofi zakladni pfirodni osu
zastavby Hostivic, a podél Jenecského potoka. V obou pfipadech je zeleri nezbytna k zajisténi prostupnosti Gzemi a zaroveti
i k zajisténi pfirodniho a ekologického prvku v husté zastavbé mésta a vytvofeni plochy pro kratkodobou rekreaci obyvatel.
Dalsi rozsahlé plochy verejné zelené jsou navrZeny v jihovychodni ¢asti feSeného dzemi.
(05) Vytvafet tzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj

- dopravni infrastruktury mezinérodniho a republikového vyznamu,

- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

- systém( dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druhd dopravy (Zeleznicni,
cyklisticka a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;
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b) pro odstrafiovani dopravnich zavad spojenych s nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy a snizovani
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném zemi.

V UP jsou vymezeny plochy a koridory umoZriujici realizaci zémérii rozvoje Letisté Véclava Havla Praha a modernizaci
Zeleznicni trati 120 véetné odboCky na letiSté.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro dodavku vody
a zpracovani odpadnich vod tak, aby spliiovaly pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Pro zvyseni kapacity zdrojil pitné vody jsou navrZeny alternativni zdroje vody (Praha-Zlicin, vrt HV-8). Pro zajisténi potiebné
kapacity a drovné Cisténi odpadnich vod je navrZena plocha pro roz$ifeni COV.

(06) Vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvafeji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:
a) zachovéni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

UP chréni a rozviji prirodni hodnoty v Gzemi — respektuje a chrani vSechny hodnoty dané platnou legislativou, rozviji a
stabilizuje USES v feSeném dzemi, v komplexnim pohledu dotvafi krajinu pro zlepSeni jejich ekologickych, retenénich,
kompozicnich a dalSich funkci.
b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot sméfujici k udrZeni a zachovani nejvyraznéjSich jevii a znakd,
které vystihuji jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru Uzemi;

UP chréani zé&kladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny a pozitivni charakteristiky krajinného razu a dotvafi krajinu
s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou. Uzemni plan zakotvuje
nutnost posuzovani a vyhodnocovani mozného vlivu zamérd, které by mohly mit negativni dopady na krajinny raz. Mozny
vliv na krajinny réz je podrobné feSen v rdmci vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi (SEA), které tvofi nedilnou soucast
dokumentace UP.

c) zachovani a citlivé dopliiovani obrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné méstské i venkovskeé urbanistické struktury
a architektonicke i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde
by jejich zastavéni vedio ke sristani sidel a zvySeni neprichodnosti Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny
migracnich trasach volné zijicich Zivogichd.
Uzemni plén disledné chrani tizemi obce pred exploataci urbanizovaného tizemi a zejména zastavby, rozvoj nové zastavby
koncentruje prednostné v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi stavajicich sidel a vefejnou infrastrukturu mésta.
Architektonické a urbanistické kvality mésta chrani stanovenim odpovidajicich podminek prostorového usporadani,
zejména maximalni vysky, maximalniho procenta zastavéni, koeficientu zelené. Jsou respektovany plochy zelené,
prostupnost krajiny je zajisténa prosttednictvim USES a spajitého systému vefejnych prostranstvi.
d) ochranu a dal$i vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapencd a stavebnich surovin) s ohledem na
pfirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

Priorita neni relevantni pro tzemi mésta.
(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych €innosti na izemi kraje se zaméfenim
na:
a) zkvalitiovani a rozvoj reziden¢ni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;
Priorita neni relevantni pro uzemi mésta.
a) ochranu, zkvalithovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim
vefejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

Rozvoj obytné funkce je hlavnim principem névrhu UP. Je vymezen dostatek zastavitelnych ploch a ploch prestavby
vytvérfejici podminky pro strukturovanou nabidku bydleni. Pro zajisténi kvality vystavéného prostfedi jsou stanoveny
odpovidajici podminky prostorového usporadani, tedy maximalni vy$ka, maximalni podily zastavéni a zelené a minimalni
vyméry parcel. Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrZeny ve vazbé na zastavéna tzemi a vefejnou infrastrukturu mésta.
V UP jsou rovnéz vymezeny plochy pro vefejnou infrastrukturu, zejména pro $kolska zafizeni.

Jsou respektovany plochy zelené a navrzeny nové. V UP je vytvofeno rozsahlé zézemi pro nepobytovou rekreaci
v navaznosti na zastavéné uzemi mésta.

b) vyvéaZené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem
na:
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- prednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuziti objektt a areald pavodni
zastavby v zastavéném Uzemi pfed vystavbou ve volné krajing;

- vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

Pro dalsi rozvoj jsou vyuZity pfednostné vSechny rezervy v zastavéném Gzemi, v druhé fadé pak dzemi bezprostfedné
navazujici na jeho hranici. V pfipadé Bivi navrZzeny rozvoj postupuje dale do volné krajiny, protoZe velikost sidla a tésna
blizkost pfirodni pamétky Hostivické rybniky neumozZriuje navazovat pouze na stabilizovanou zéstavbu. Soucasti koncepce
Jje i navrh prestavby nevhodné vyuZivanych areali (vyrobni a skladové aredly v centru mésta a v rezidencnich lokalitach).

c) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvafenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pfi respektovani
jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému péSich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla Gzemi hl. m. Prahy a sousednich krajd,
- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpUrné vybavenosti a infrastruktury, zejména:

= podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,

= ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,

= v lokalitdch a oblastech s vyznamnym potencialem rekreace u vody,

= v Uzemich s potencialem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center osidleni,

= v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

Mésto Hostivice nemé potencial pro intenzivni rozvoj cestovniho ruchu. V UP jsou vytvéreny pfedpoklady pro rozvoj pésich
a cyklistickych tras ve vazbé na okolni obce v¢. Prah.

d) podporu hospodaiského rozvoje a vznik novych pracovnich pfileZitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi s vy3si
pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

V UP jsou vytvoreny pfedpoklady pro rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si pfidanou hodnotou zejména v plochéch vyroby
specifické mezi Zeleznici a dalnici D6.
e) doplnéni krajinnych prvkl zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dal$i mimoprodukéni funkce
zemed@lstvi (pidoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

Doplnéni krajinnych prvki je navrZeno v plochach pro zajisténi funkcnosti a celistvosti skladebnych &asti USES. Jsou
uvedeny poZadavky na zachovani a doplnéni drobnych krajinnych prvki na ZPF a pfi vodnich tocich a plochach. Je uveden
poZadavek na opatfeni silnic, mistnich a uc¢elovych komunikaci a stezek vhodnym vegetacnim doprovodem.

f)  stabilizaci a rozvoj zasobovani tizemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich souvislostech;
Priorita neni relevantni pro tizemi mésta.
g) podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolob&hu v Uzemi a schopnosti Uzemi
zadrzovat vodu (infiltrace, retence);

Pro zlepseni vodniho rezimu jsou vytvoreny podminky ochranou vodnich ploch a tokd, vymezenim ploch zmén v krajiné
pro zajisténi funkcnosti USES, poZadavkem na revitalizaci tokt v USES a dale stanovenim koeficientu zelené a téz
poZadavky na nakladani s deStovymi vodami.

h) preventivni ochranu Uzemi pfed souCasnymi i pfedvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho a
antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych mimofadnych udalosti a krizovych
situaci na chranéné zajmy na Uzemi kraje, pfiCemzZ za chranéné zajmy jsou povazovany pfedevsim Zivoty a zdravi
0sob, Zivotni prostfedi a majetek.

Pro tzemi mésta jsou aktualnim rizikem sucho a zaplavy v okoli potokd.

Pro vétSinu ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je stanoven zavazny koeficient zelené na pozemku, ktery zajistuje nezbytné
plochy pro vsakovani de$tovych vod a pfispivé tak k ochrané uzemi. Pro eliminaci zvySeného odtoku destovych vod ze
zpevnénych ploch je uvedena zavazna podminka vsakovani nebo jiného ekologicky pfiznivého zpusobu nakladéani
s deStovymi vodami.

Dalsi rizika (sesuvna uzemi, poddolované tizemi, atd.) se na Uzemi mésta Hostivice nenachazi.

Ke zlep$eni vodniho rezimu krajiny pfispé&ji plochy zmén v krajiné uréené pro zajisténi funkénosti USES a podporu
biodiverzity.
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10. (08) Vytvaret Uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni a slabou
hospodafskou zakladnou, v okrajovych ¢astech StfedoCeského kraje v koordinaci se sousednimi kraji.

Priorita neni relevantni pro tzemi mésta.

11. (09) Podporovat rozvoj Uzemnich a kooperaCnich vazeb okrajovych oblasti kraje s Uzemim sousednich kraj
Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a Jinoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni
dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Obecné zasady pro zajisténi vazeb mezi dvéma kraji musi byt feSeny na nadmistni drovni (ZUR). Vazbu Hostivice a Prahy
zprostredkovavaji zejména dalnice D6, silnice 1/6 a Zeleznicni trati ¢. 120 a €. 122. VSechny uvedene stavby jsou v UP Hostivice
Stabilizovany jako plochy dopravni infrastruktury, v souladu se ZUR je vymezen koridor pro modernizaci trati ¢. 120.

1.2.2 Rozvojové oblasti a osy republikového vyznamu
Uzemi mésta je sougasti rozvojové oblasti OB1 Praha.

12. (11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi:

a) vytvaret podminky pro rozvoj kooperacnich vazeb blizkych mést Beroun a Kraltv Dvir, Lysa nad Labem a Milovice,
Nové Stradeci a Stochov;

Zasada neni relevantni pro Gzemi mésta.
b) rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském Uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby jejich
dynamicky se rozvijejiciho spadového tuzemi;

V UP jsou vytvofeny podminky pro intenzivni rozvoj obytné zéstavby véetné dalsich souvisejicich obsluznych funkci v ¢asti
Hostivice a v men$i mife v asti Bfve. RozSifovani ploch pro bydleni reaguje na demograficky trend (v uplynulych 20 letech
se pocet obyvatel Hostivice zdvojnasobil) a kontinualni poptavku po nové obytné vystavbé. Nezbytna zafizeni verejného
ob¢anského vybaveni pro obyvatele rozvojovych tzemi jsou zaji$téna v nové vymezenych plochach, jejich kapacity umozni
uspokojit i stavajici obyvatele Hostivice.
¢) vytvaret izemni podminky pro rozvoj hlavnich Zeleznicnich trati mezinarodniho vyznamu (v. vysokorychlostnich
trati) ve sméru: Usti nad Labem, Plzef, Brno, Ceské Budéjovice a pro zlepSeni regionalni (pfiméstské) zelezniéni
dopravy na stavajicich tratich;
V UP je vymezen koridor pro modernizaci Zelezniéni trati 120 a napojeni Zeleznice na letisté.
d) zlepsit vazby center osidleni na nadfazenou silniéni sit:
d.1) Kladna na D5, D6 a D7,
d.2) Kralup nad Vitavou na D8,
d.3) Lysé nad Labem — Milovic na D11;
Zasada neni relevantni pro tizemi mésta.
e) zlepsit vazby center osidleni na stavajici dalniéni sit dopinénim MUK:
e.1) Kamenné Zehrovice na D6 (napojeni Tuchlovic),
e.2) Nehvizdy na D11 (napojeni Celakovic),
e.3) Milice na D11 (napojeni Nymburka a Peéek);
Zasada neni relevantni pro Gizemi mésta.
f)  rozvijet tangencialni vazby mezi centry osidleni a pfistup sidel na nadfazenou radialni silni¢ni sit, zejména
prostrednictvim aglomeracniho okruhu (silnice (11/101 a 1/61);
Zasada neni relevantni pro Gizemi mésta.

g) podporovat rozvoj ekonomickych aktivit na uzemi mésta Milovice, pfednostné v lokalitach BoZi Dar, Pod LiSkami
a Topolova, vytvaiet Gzemni podminky pro rozvoj souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Zasada neni relevantni pro Gizemi mésta.
h) realizovat spojeni Leti§té Vaclava Havla Praha s Prahou (Veleslavin) a Kladnem kolejovou dopravou;
V UP je vymezen koridor pro modernizaci zelezniéni trati 120 véetné napojeni zeleznice na letisté.



ODUVODNEN| UPRAVENEHO NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI

i)  vytvafet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v¢. kongresové turistiky s vyuZitim potencialu historickych center a
dal$ich vyznamnych kulturnich pamatek;

Viyuziti vyznamnych soubor( staveb (zémek a Litovicka tvrz) pro cestovni ruch UP umoZriuje.

J)  vytvaret podminky pro zkvalitfiovani a rozvoj kazdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom zohledriovat potfeby hl. m.
Prahy;

V UP jsou vytvofeny podminky pfedevsim pro jednodenni rekreaci obyvatel Hostivice a také névstévnikd Prahy rozsifenim
nabidky rekreacnich a sportovnich ploch a také ploch zelené u Litovického a Jenecského potokli a ve volné krajiné v
havaznosti na zastavéné uzemi mésta.

k) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoznujici propojeni s uzemim hl. m. Prahy a zelené prstence
okolo mést:
V UP jsou stabilizovany a posileny zelené osy Jeneéského a zejména Litovického potoku s vazbou na Prahu.
13. (12) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Uizemni planovani:
a) vymezovat plochy silniéni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni Grovni a jejich napojeni na
nadrazenou silniéni sit’
Nadfazena sit umoZriujici SirSi dopravni vazby mésta je stabilizovana. Pro jeji zkvalitnéni jsou vymezeny koridory pro
umisténi kruhovych kfiZzovatek.
b) optimalizovat rozmisténi Zelezniénich zastavek na regionalnich tratich;

Za ucelem zlepSeni dopravni obsluZnosti je navrZzena nova Zeleznicni stanice Hostivice — JeneCek a navrZzeno pfesunuti
stavajici Zeleznice Hostivice — Litovice blize zastavénému tzemi.

c) v obcich s rekreanim potencialem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat plochy pro dalSi
rozvoj rekreacnich aktivit bez narueni pfirodnich krajinnych a kulturné historickych hodnot tzemi;

V UP jsou vytvofeny podminky pfedevsim pro nepobytovou rekreaci rozsifenim nabidky rekreacnich a sportovnich ploch a
také zelené u Litovického a Jenecského potoki a ve volné krajiné v navaznosti na zastavéné tizemi mésta.

d) pfi vytvareni podminek pro zmény v izemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni, krajinné hodnoty a kulturné
historické hodnoty CHKO Cesky Kras a CHKO Kfivoklatsko a dale na hodnoty vyhlasenych pfirodnich parku;
Ukol nenti relevantni pro izemi mésta.

e) Uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP sousedicich s Uzemim hl. m. Prahy vzéjemné koordinovat s
rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta;

Vazbu Hostivice a Prahy zprostiedkovavaji zejmena dalnice D6, silnice I/6 a Zeleznicni trati ¢. 120 a ¢. 122. VSechny
uvedené stavby jsou v UP Hostivice stabilizovany jako plochy dopravni infrastruktury, v souladu se ZUR je vymezen koridor
pro modernizaci trati ¢. 120.

f)  koordinovat Uzemni rozvoj mést a obci, zejména Beroun — Kraliv Dvir a Neratovice — Libi§ a dale obci, kde jiz
dosSlo ke spojeni zastavénych uzemi;
Ukol nenti relevantni pro izemi mésta.

g) v obcich s nedostate¢nou ochranou pfed zéplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatfeni
povodniové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomérd na tzemi obci podél vodnich toki

v seznamu pro Hostivice uveden Sarecko Litovicky potok
Protipovodriova opatfeni pfirodniho charakteru na Litovickém potoku jiz byla realizovéna. V UP jsou respektovana.

1.2.3 Centra osidleni

Mésto Hostivice je v ZUR vymezeno jako nizsi centrum vyznamné.
14. (75) ZUR stanovuji pro niz&i vyznamna centra tyto zasady pro usmé&riiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi:
a) Rozvijet obsluzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva spadové Uzemi;
V UP jsou vytvofeny podminky pro dopinéni infrastruktury vefejné vybavenosti, zejména vymezenim ploch pro $kolstvi,
zdravotnické a sociélni sluzby. V pfipadé potfeby je mozné doplnéni dal$ich zafizeni v plochach smisenych obytnych a plochach
bydleni.
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Dal$i zasady se tykaji mésta SedI¢any a SO ORP Hofovice a nejsou tudiz pro Hostivici relevantni.

v v

a) kol se tyka SO ORP Horovice a neni tudiZ pro Hostivici relevantni.
b) vytvaret podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vy38im uplatnénim hromadné dopravy ve svém spadovém
obvodé.

Ke zlepSeni dopravni obsluZnosti vy$sim uplatnénim hromadné dopravy vyznamné pfispéje navrzena modernizace Zeleznicni
trati ¢. 120.

1.2.4 Specifické oblasti

Specifické oblasti republikového vyznamu

Mésto Hostivice je soucasti specifické oblasti SOB 9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi
suchem vymezené PUR CR (viz vyhodnoceni v kap. 2.1.2). V ZUR je tuto oblast vymezena v rozsahu celého Stfedogeského
kraje, nejsou pro ni stanoveny zadné zasady ani Ukoly.

Specifické oblasti krajského vyznamu

Mésto Hostivice neni souCasti Zadné specifické oblasti krajského vyznamu.

1.2.5 Zpresnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori krajského
vyznamu (pouze plochy a koridory zasahujici do Uzemi mésta Hostivice)

Letecka doprava

16. (132) ZUR zpfesiiuji rozvoj Letisté Vaclava Havla Praha, ktery se projevi ¢astetné na Uzemi Stfedogeského kraje
roz8ifenim drahové-ho systému (plocha pro novou paralelni dréhu RWY 06R/24L a plocha pro vzletové a pfiblizovaci
prostory - prodlouzeni stavajici hlavni drahy RWY 06/24), vefejné prospéSna stavba  D300.
ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Uzemni planovani:

a) Uzemni rozvoj obci Dobroviz, Horoméfice, Hostivice, Hostoun, Jene€, KnéZeves, Pavlov, Tuchoméfice a Unhost
dotCenych rozvojem letisté Praha/Ruzyné, bude feSen tak, aby nové vymezované plochy pro bydleni véetné ploch
smiSenych obytnych a ploch vefejného obCanského vybaveni (zejména pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni
sluzby) nebyly zasaZeny hlukem pfesahujicim hlukové limity stanovené pfisluSnymi pfedpisy pro tyto plochy,
vyvolanym stavajicim provozem letisté i jeho navrzenym rozvojem;

V ose paralelni i stavajici drahy a jejich okoli nejsou vymezeny v UP zédné nové plochy pro bydleni, $kolstvi a zdravotnictvi.

b) vytvaret Uzemni podminky pro napojeni letidt€ na ostatni druhy dopravy, zejména Zelezniéni, pfedevsim s cilem
zajistit spojeni s centrem hl. m. Prahy;

V UP jsou vymezeny koridory pro modernizaci trati 120 Praha — Kladno a pro odboéku z této trati na letists.

c) Upfesnit vymezeni ploch pro rozvoj letisté Praha/Ruzyné v Gzemnich plénech obci Hostivice a Dobroviz.

V UP jsou pro rozvojové z&méry letisté vymezeny zastavitelné plochy Z.76a, Z.76b, Z.76c a Z.77.

17. ZUR stanovuji tyto pozadavky na vyuziti plochy vefejné prospé$né stavby D300:

a) odvadeni srazkovych vod fesit v ramci kanalizacniho systému letisté Praha/Ruzyné a vytvorit uzemni podminky pro
realizaci opatfeni k vylouceni znecCisténi pfislusné ¢asti povodi Unétické-ho a Kopaninského potoka.

Pozadavek se netyké uzemi Hostivice, povodi Unétického a Kopaninského potoka nezasahuji do spravniho tzemi
Hostivice.

b) Vytvofit uzemni podminky pro realizaci opatfeni k ochrané pfislusné asti povodi Zakolanského potoka z divodu
ochrany stanovisté chranéného druhu raka kamenace s ohledem na riziko kumulativnich a synergickych vlivli
spojenych s pfipadnym vymezenim novych rozvojovych ploch pro aktivity navazujici na rozSifeni kapacity letisté
Praha/Ruzyné.

PoZadavek se netyké tizemi Hostivice, povodi Zakolanského potoka nezasahuje do spravniho tuzemi Hostivice.
c) minimalizovat dopady vystavby na kulturni dédictvi a na historickou kulturni krajinu.
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Ve spravnim uzemi Hostivice nedojde k dopadim na kulturni dédictvi a na historickou kulturni krajinu. Region lidové
architektury zakresleny v koordinacnim vykresu predstavuje jednotku ¢lenéni izemi CR na zakladé charakteristické lidové
architektury. Jde o jev tizemné analytickych podkladii a v UP ho nelze vypustit. V plochach rozvoje letisté ani v jejich
bezprostfednim okoli nema tento jev konkrétni projevy.

Zelezniéni doprava

18.

19.

(147) ZUR vymezuji tyto koridory pro umisténi staveb Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu:
a) nazeleznicni trati €. 120 — usek JeneC — Letisté Vaclava Havla Praha, koridor D208;
Koridor D208 je zpfesnén v UP v koridoru CNZ.D208.
b) na Zelezniéni trati €. 120 — Gsek Ruzyné — Kladno — Dubi (pfelozka traté), koridor D209;
Koridor D209 je zpfesnén v UP v koridoru CNZ.D209.
(190) ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nasledujici spoleéné pozadavky
na rozhodovani z hlediska minimalizace negativnich vlivii na obyvatelstvo a Zivotni prostredi:
a) obyvatelstvo:
- minimalizovat vlivy dopravnich staveb na kvalitu obytného prostfedi, zejména pfednostnim zajisténi minimalizace
vlivi emisi a hlukové zatéze; za timto uéelem v Usecich s prokazanymi vlivy zajistit tzemni podminky pro realizaci
nezbytnych ochrannych opatfeni;
- v blizkosti silni¢nich a zelezni¢nich koridorl nevymezovat plochy pro obytnou zastavbu a dale stavby pro
pfedskolni a Skolni vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni Ucely jakoz i funkéné obdobné stavby;
- pfi umistovani novych arealli vyroby, skladovani nebo obCanského vybaveni v blizkosti ploch a koridor(
zohledfovat aktualni stav hlukové a imisni zatéZze doteného Uzemi ve vztahu Kk riziku moZného prekroCeni
platnych hygienickych limit( v disledku umisténi nové stavby;
- zajisténi prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty a omezeni negativnich dusledku fragmentace krajiny, pfednostné
v mistech kfizeni stavajici cestni sité;
Reseni plosného uspofadani tzemi mésta v UP zohledriuje mozné budouci viivy a Zivotni prostedi a lidské zdravi.
V hlukové zatizeném koridoru letiStnich drah nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy a plochy prestavby. Modernizace
trati ¢. 120 povede ke zlepSeni technického stavu trati a ke sniZeni hlukové zatéZe z provozu na Zeleznici. Navrh a realizace
protihlukovych opatfeni je pfedmétem feSeni projektové dokumentace.
b) povrchové a podzemni vody:
- minimalizovat vlivy na odtokové poméry dotéeného uzemi, vymezeni koridorQ, které prochézeji zaplavovym
Uzemim; smérove fesit v nejkratSi mozné délce v zavislosti na mistnich podminkéach;
- v pfipadé koridort zasahuijicich do ochrannych pasem vodnich zdroju 1. a 2. stupné zajistit nenaru$eni vydatnosti
a jakosti dotCenych zdroju;
- pro odvadéni srazkovych vod v zastavitelnych plochach vyuzivat dostate¢né vodné recipienty, preferovat feSeni,
ktera umoZuji jejich dalSi vyuziti nebo zasakovani v zavislosti na mistnich podminkach.
Na dzemi Hostivice nedochazi ke stietu vyse uvedenych ploch a koridorti dopravnich staveb se zaplavovym dzemim a
s OP vodnich zdrojii. PoZadavek na ekologické nakladani s deStovymi vodami je v UP uveden.
c) biodiverzita:
- minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty chrénénych krajinnych oblasti, nenarusit ochranné rezimy
vymezenych Uzemi |. a Il. zdn;
- minimalizovat vlivy na pfedméty ochrany a lizemni celistvost maloplosnych zviasté chranénych tizemi a funkcnost
segment(i nadregionalniho a regionalniho USES;
- v pfipadé koridorl se zjisténym rizikem mozného vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
Natura 2000 minimalizovat vlivy na pfedméty ochrany a Uzemni celistvost dotéenych lokalit a oblasti;
Na tzemi Hostivice nedochazi ke stietu vySe uvedenych ploch a koridord dopravnich staveb se zviasté chranénymi
tizemimi a USES. Lokality Natura 2000 zde nejsou vyhlaSeny.
d) krajina:
- minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty pfirodnich parku a krajinnych pamatkovych zén;
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- minimalizovat narudeni vizualniho uplatnéni vyznamnych pfirodnich a kulturné historickych dominant v krajiné;
- vytvafet podminky pro zajiSténi prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich Zivocicha;
Na tzemi Hostivice nejsou vyhlaSeny pfirodni parky ani KPZ, nejsou zde identifikovany vyznamné pfirodni dominanty.

K ovlivnéni kulturné historickych dominant ani migracnich tras vySe uvedenymi plochami a koridory dopravnich staveb
nedochazi.

e) plda:

- minimalizovat zabor ZPF, pfedevSim zabor pudy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF;

- minimalizovat zabor do PUPFL a lesnich porost(, pfedevsim do lesd zvlastniho urCeni a lest ochrannych;
Zabory pudniho fondu pro vySe uvedené plochy a koridory dopravnich staveb byly vyhodnoceny a odsouhlaseny v ramci
projednani ZUR a jejich aktualizaci.

f)  kulturni a historické hodnoty Uzemi:

- minimalizace vlivQ na kulturné historické hodnoty pamatkové chranénych tzemi;

Na tzemi Hostivice neni vyhlaSeno pamatkové chranéné tzemi.
g) horninové prostredi:

- minimalizace vlivQi na vyhradni loZiska nerostnych surovin

Na tzemi Hostivice nejsou vyhrazeni loZiska nerostnych surovin.

1.2.6 Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému ekologické stability

20. (191) - (193) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro USES nadregionaini a regionalni trovné (pouze plochy a koridory

21.

na Uzemi mésta Hostivice):

Kategorie Oznaceni Nazev

NRBK NK177 Udoli Vitavy — K56

RBC RC1466 Brevska rakosina

RBK RK1142 Bfevska rakosina - Hostoun
RBK RK6022 Brevska rakosina — K177

Plochy a koridory pro USES jsou v UP zpfesnény. Pro zpiesnéni je pouzit jako podklad zejména Plan USES ORP Cernosice
z rou 2023, ktery byl koordinovan s tzemim Hlavniho mésta Prahy a projednan s organem ochrany pfirody a krajiny KU
StfedoCeského kraje.

Odlisné od,ZUR Jje vymezeno RBC. 1466, které je rozSifena na celou plochu Bfevskych rybnikd, tak jak bylo vymezeno i
v platném UP mésta.
(194) ZUR stanovuiji pro vymezené skladebné prvky USES tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Gzemi:
a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuZiti Gzemi, jejichz diisledkem je:
- snizeni stupné ekologické stability téchto ploch;
- znemoznéni budouciho zaloZzeni vymezené skladebné &asti USES nebo naru$eni kontinuity USES v
pozadovanych prostorovych parametrech;
- zénik skladebné ¢asti USES;
Vymezeni ploch zahmutych do skladebnych Casti USES a podminky vyuZiti téchto ploch v UP vytvéeji podminky pro
zajisténi funkCnosti a celistvosti USES a jejich ochrana pfed procesy uvedenymi v zasadé.
b) pfi feSeni stfettl skladebnych ¢asti USES s ochranou a vyuzivanim loZisek nerostnych surovin uplatfiovat tyto
zésady:
- skladebné &asti USES prednostné upfesiiovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych loZisek nerosti:;
- pfipadné upfesnéni biocentra nebo biokoridoru v ploe loZiska nerostné suroviny neni piekazkou vyuZiti loZiska

za podminky sougasného zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES béhem téZebni &innosti nebo obnoveni
jejich funkénosti v rdmei rekultivace t€Zbou dotéenych ploch;
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Zasada neni relevantni pro tzemi Hostivice.

22. (195) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Uzemni planovani:

a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkretni biocentra, vCetné vlozenych lokalnich biocenter, a biokoridory;
pfi upfesfiovani vymezeni biocenter a biokoridord USES v ramci UP dotEenych obci zajistit prostorové parametry
biocenter a biokoridorG tak, aby byla zachovana funkénost systému;

b)  vymezeni biocenter a biokoridor(i USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim Gzemi sousednich obci i
kraju;

c¢) zohledfovat reprezentativnost biocenter a biokoridorti USES dle stanovenych cilovych ekosystému:;

d) biocentra a biokoridory USES pfednostn& vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna uzemi sidel je-li to vzhledem k
charakteru pfislusné skladebné Casti a jejimu cilovému ekosystému mozné;

e) pfi upfesiiovani vymezeni biocenter a biokoridord preferovat feseni, ktera budou minimalizovat stfety s liniovymi
stavbami dopravni a technické infrastruktury; provadét vzajemnou koordinaci USES a ploch ¢i koridord liniové
dopravni a technické infrastruktury;

f)  vymezovani a stanovovani podminek pro vyuZiti ploch a koridort v UP s piekryvnou funkci USES koordinovat s
podminkami funkénosti skladebnych ¢asti USES; pfi vylouéeni negativnich vlivi na funkEnost biocenter a biokoridorl
neni vyuZiti Gzemi pro liniové stavby dopravni a technickeé infrastruktury divodem pro nefunkénost skladebne Casti
USES;

g) v zastavénych Uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro zafazeni do USES a zajistit
tak jeho kontinuitu a dle moZnosti i prostorové parametry; v zastavénych Uzemi Ize vyuZit ploch sidelni zeleng;

h)  pfi zpfesfiovani USES v nezastavéném tzemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a linie v krajiné.

Ke véem uvedenym tikolim: Vymezeni skladebnych Casti na nadregionalni a regionalni drovni & na né navazujici vymezeni

skladebnych Casti na lokalni trovni je v UP provedeno na zaklade Planu USES ORP CernoSice z roku 2023. Tento odborny

dokument respektuje pozadavky Metodiky vymezovani USES (MZP, 2017) a zohlednuje aktualni stav krajiny. V planu

USES ORP Cernosice byly analyzovany nedostatky vymezeni USES v iizemnich planech a stiety s limity a zaméry. Navrh

USES v uvedeném planu tyto nedostatky a problematické stiety eliminuje. Pri zpracovani Pléanu byly zohlednény ZUR

véetné poZadavku na zpfesriovani USES v UP.

1.2.7 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi

Prirodni hodnoty uzemi kraje

Z pfirodnich hodnot definovanych v ZUR se na izemi mésta nachézi pfirodni pamatka Hostivické rybniky, vyznamné krajinné
23. (198) ZUR stanovuiji tyto zasady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto Uizemi:
a) respektovat ochranu vy$e uvedenych pfirodnich hodnot:

Pirodni hodnoty dle ZUR na tizemi mésta jsou respektovény, navrzeny rozvoj do nich nezasahuje.

b) chréanit a podporovat pInéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami zejména:
- ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a podzemnich vod a pfirodnich IéCivych zdroju;

- minimalizaci zasah( do lesnich porostu, zejména na Uzemi chranénych krajinnych oblasti, pfirodnich parkl a ve
vodohospodarsky vyznamnych Gzemich,

- minimalizaci z&bor0 nejkvalitn&jsi zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich uzemnich podminkéach uzemi,

- ochranu a rozvoj druhoveé a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystému.
UP chrani a rozviji pfirodni hodnoty v Gzemi — respektuje a chrani vSechny hodnoty daneé platnou legislativou, rozviji a
stabilizuje USES v feSeném tUzemi, v komplexnim pohledu dotvafi krajinu pro zlepSeni jejich ekologickych, retencnich,
kompozicnich a dalSich funkci.
Na zékladé stanoviska organu ochrany ZPF KU Stfedoceského kraje k navrhu pro spoleéné jednani byl redukovén
pfedpokladany zabor plochami vyroby a zelené. Znacné navySeni ovsem predstavuji plochy pro rozvoj Letisté Vaclava
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Havla Praha, které byly v souladu se ZUR a stanovisky DO v UP doplnény v navrhu pro verejné projednani. Pro tento
plosné rozsahly zamér byl zabor ZPF odsouhlasen v ramci projednavani aktualizace ZUR.
Cenné biotopy jsou v maximalni mozné mite zahmuty do USES, nejcennéjsi ast pfirody v PP Hostivické rybniky je
chrénéna a v jejim sousedstvi neni navrhovan stavebni rozvoj.
c) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych Uzemich zabezpedit ochranu
krajinného razu;
Zasada neni relevantni pro tzemi Hostivice.

d) vySkové stavby (vétrné elektrarmny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi umistovani ostatnich
staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu
tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

Vétrné elektrérny stavby nejsou v UP umoznény ve volné krajiné, pro zastavéné uzemi je nastavena vyskova regulace.
Viyhodnoceni viivu na krajinny raz je podrobné feSeno v ramci SEA, které tvofi nedilnou soucast dokumentace UP.

e) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zviasté chranéna uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy a v pfipadé stietu posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout
nalezita kompenzaéni a eliminacni opatfent;

V uzemi Hostivice neni vyhlaSena Zadna lokalita soustavy Natura 2000. V Hostivici se nachazi PP Hostivické rybniky a
USES zahrnujici nékteré dal§i mokfadni biotopy. Do téchto ploch nezasahuji nové navrhované dopravni stavby.

f) ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych Uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu, zamezit
plosné vystavbé rekreaCnich objektl mimo zastavéna Uzemi a navrhnout rekreaéni vyuziti vesnickych sidel.
Podporovat ekologicky unosné vyuziti vodnich toku k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpedit souvisejici zazemi
(vefejna tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

Mésto Hostivice a jeho okoli je atraktivni pfevazné pro jednodenni rekreaci pro obyvatele mésta i sousedici Prahy. Neni
ticelné zde navrhovat plochy hromadné rekreace ani vyznamnéjsi plochy individualni ¢i zahradkové rekreace.

g) podporovat rozvoj lé&ebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany pfirodnich IéCivych zdrojl a dbat
na kvalitu obytného a pfirodniho prostedi;

Zasada neni relevantni pro tizemi Hostivice. Mésto nema status lé¢ebnych lazni, do spravniho tzemi nezasahuji ochranna
pasma pfirodnich lécivych zdrojd.
h) vytvafet podminky pro Setrné vyuzivani lozisek nerostd s ohledem na pfirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s
ostatnimi principy udrZitelného rozvoje;
Zasada neni relevantni pro Gzemi Hostivice. Nejsou zde evidovany plochy pro vyuZivani loZisek nerostu.
i) pfi vytvareni lokalni drovné USES respektovat ochranu a Setmé vyuziti pirodnich zdrojii;

Skladebné ¢asti USES samy o sobé jsou néstrojem k ochrané pfirodnich zdrojii. Zvy$uji protierozni ochranu pid a zlep$uji
vodni reZim krajiny. Skladebné Casti vymezené na Uzemi mésta nejsou ve konfliktu s dal$imi pfirodnimi zdroji.

j)  pfifeSeni zmén vyuZziti Gzemi a upfesiiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na Gzemi pfirodnich hodnot;
Dopravni stavby navrzené v UP nejsou ve stfetu s pfirodnimi hodnotami.
k) Resit stfety dopravni a technické infrastruktury s izemnim systémem ekologické stability.
V feSeném uzemi nedochazi ke stfetu vymezenych navrhovych koridorii s USES.
[)  Chrénit ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodafskym Upravdm regulujicim vodni toky, odvodiovani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy, bfehové
porosty, louky).

Na tzemi mésta se nenachdzi feka s nivou. Niva Litovického potoka je chrénéna jako zelena osa tzemi.

Kulturni hodnoty uzemi kraje

Z kulturnich hodnot definovanych v ZUR se v Gzemi mésta nenachazi z4dna. Kulturni hodnoty jsou definovany na trovni UP.
V UP jsou respektovany véechny nemovité kulturni pamétky, navrzeny rozvoj do nich nezasahuje. Nékteré rozvojové plochy
jsou vymezeny v ochranném pasmu kulturnich pamatek (OP souboru pamatek v obci Hostivice, OP Litovické tvrze a
dochovaného historického jadra obce Litovice), jedna se vSak vesmés o pfestavby v zastavéném uzemi, sméfujici k dotvoreni
harmonické urbanistické struktury vnitini Casti mésta.
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Civilizacni hodnoty uzemi kraje
Z civilizaénich hodnot definovanych v ZUR se (izemi mésta tykaji:

a) centra sidelni struktury

b)  nadmistni silniCni sit tvofena dalnicemi DO (,Prazsky okruh®), D1, D4, D5, D6, D7, D8, D10 a D11, a silnicemi I. tfidy
¢.3,9,12,16,18,32a 38;

c) LetiSté Vaclava Havla Praha

Zasady pro usmérnéni Uzemni rozvoje a pro rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti
s ochranou a rozvojem civilizacnich hodnot jsou uvedeny a vyhodnoceny v &astech 1.2.2 - 1.2.5.

1.2.8 Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Uzemi Hostivice je zafazeno do 3 krajinnych typt: krajina sidelni (SO1), krajina vyrazné polyfunkéni (NO1) a. krajina pfirodné

rekreacni (PRO1).

24. (206) ZUR stanovuiji tyto spoleéné zasady (ve vztahu k cilovym kvalitam krajin):

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajing, chranit pozitivni charakteristiky krajinného razu, zajistit a rozvijet
nezbytnou miru ekologicke stability kulturni krajiny, tzemné ochranit podminky, potencialy a komparativni vyhody pro
Zadouci vyuZiti ¢i funkce Uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a individuélnich charakteristikach jednotlivych
krajin;

V UP jsou respektovany vechny pfirodni hodnoty, je upresnéno vymezeni USES véetné stanoveni podminek vytvérejicich

predpoklady pro jeho zajisténi funkénosti a celistvosti. UP timto vytvari podminky pro zlepSovani ekologické stability krajiny
a pro plnéni individuélnich funkci krajin
b) chranit a posilovat reten¢ni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro zlepSovani hydrologickych

pomér v dotCenych ¢astech povodi pfi feSeni dopadu sucha a zmirfiovani nasledki zmény klimatu;

Pro zlepseni vodniho reZimu krajiny, zvySeni retencni a akumulacni schopnosti krajiny jsou stanoveny podminky pro
hakladani s destovymi voda mi a dale podminka realizovat, chranit a udrZovat drobné krajinné prvky jako jsou remizy, vodni
nadrze, pfikopy, odvodriovaci strouhy, mokfady, propustky apod. Ke zvy$eni retencni schopnosti krajiny pfispéji i vymezeni
skladebné &asti USES a realizace Uprav vodnich tokd, které jsou pro toky ve skladebnych éastech USES poZadovany.

c) v jednotiivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby, arealy a funkce,
pro které ZUR vymezuiji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanovené
cilové kvality;

Sidelni struktura mésta je respektovana, novy rozvoj je soustfedén pfedevsim do nevyuZitych nebo malo vyuZitych ploch
v zastavéném tzemi, pouze okrajové do ploch navazujicich na zastavéné tzemi.

Viechny zéméry vymezené v ZUR jsou v UP zahrnuty a zpfesnény.

d) zastavitelnd Uzemi pfednostné vymezovat v souladu se souCasnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni
struktury Uzemi;

Rozvoj mésta je soustfedén pfedevsim do nevyuZitych nebo malo vyuZitych ploch v zastavéném tzemi (plochy pfestavby,
pouze okrajové do ploch navazujicich na zastavéné (zemi (zastavitelné plochy).

e) zastavitelné plochy doplfiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do krajiny;
UP vytvati podminky pro vhodna feseni pfechodl zastavby a krajiny. Jde vsak o detail fesitelny na trovni izemnich studii
a regulacnich planu. Ty jsou pro vétSinu rozvojovych ploch pfedepséany.

f)  vySkovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplsobovat plynulému pfechodu siluety sidla do krajiny;
Tato zésada je uplatnéna v podminkéch prostorového uspofadani v UP.

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani &asti krajin;

Historické &asti Hostivice, Litovice, Jenecku a Bivi jsou respektovany, v UP se vytvéreji podminky pro odstranéni
urbanistickych chyb z minulosti.

h) nenaruSovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontd a horskych hfbeti a jejich
vizualni vztahy;
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25.

Zasada neni relevantni pro Gzemi Hostivice.
i)  nenaruovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizuaini vztahy s
okolnimi sidly a krajinou;
Zé4sada je zohlednéna v podminkéch prostorového usporadéni v UP.
j)  zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici propustnost krajin pro pési a
nemotorovou dopravu;
V UP je vymezena Fada ploch a koridorii vefejnych prostranstvi dotvarejicich sit cest v krajiné a zajistujicich prostupnost
krajiny.
k)  vytvaret azemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvk lesni a nelesni krajinné zelené
jakoZto prvkd prostorového ¢lenéni krajiny (i se soubé&znou funkci prvkd USES nebo izolaéni zeleng);

Ochrana lesa a drobnych krajinnych prvk je v UP zajiténa vymezenim ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ochranu
lesa a drobnych krajinnych prvkd.

[)  nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi, vertikalnimi nebo
prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny - méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo
kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

S vyjimkou ploch pro rozvoj primyslové zény kolem D6, které je prevzata z platného UP a kde jsou jiz pfipraveny zéméry
vystavby halovych komplext vymykajicich se normalnimu méfitku mésta, je prostorové usporadani zastavby nastaveno
fak, aby dochazelo k vytvéafeni kvalitniho, méfitkové uméreného vystavéného prostfedi soudobého mésta v sousedstvi
Prahy.

m) zlepSovat odtokové poméry v krajing, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha, podporovat rozvoj a obnovu
zavlahovych zafizeni;

Pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny, zvySeni retencni a akumulacni schopnosti krajiny jsou stanoveny podminky pro
nakladani s deStovymi voda mi a dale podminka realizovat, chranit a udrZovat drobné krajinné prvky jako jsou remizy, vodni
nadrze, prikopy, odvodriovaci strouhy, mokrady, propustky apod. Ke zvySeni retencni schopnosti krajiny prispéji i vymezeni
skladebné casti USES a realizace Uprav vodnich toku, které jsou pro toky ve skladebnych castech USES poZadovany.
(207) ZUR stanovuii pro (kol pro Gzemni planovani:

a) v uzemnich planech obci zohlednit Gzemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.
Podminky pro krajinné typy a zachovéni &i dosazeni cilovych kvalit jsou zapracovény do koncepce usporadant krajiny v UP.

Krajiny sidelni

(1) (209) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v Gizemi:

a) rozvijet obytny a obsluzny standard sidel;

V UP jsou vymezeny plochy pro realizaci vystavby rodinnych domi i riiznych typ( bytovych domd. V UP jsou rovnéz
vytvofeny podminky pro vefejnou vybavenost mistni i nadmistni trovné.

b) zmény vyuZziti uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici
krajinarské a kulturné historické hodnoty;

S vyjimkou ploch rozvoje letisté a primyslove zény u D6 nejsou v UP vymezeny z&méry, které by mohly poSkodit krajinu.
Plochy pro rozvoj letisté jsou upfesnény ze ZUR, primyslova zéna je pfevzata z platného UP.

c) rozvijet systémy sidelni zeleng&, chrénit dochované segmenty pfirodnich krajinnych struktur, akceptovat
intenzivnéjSi zasahy do voIné krajiny posilujici jejich ekologickou stabilitu a zvySujici moznosti pro kazdodenni
rekreaci obyvatel pfilehlych sidel;

VP Jsou v odpovidajici mife vymezeny plochy pro doplnéni systému sidelni zelen€, zejména ve vazbe na potoky, je
vymezen USES na v8ech hierarchickych drovnich, plochy pfirodni pro podporu biodiverzity v okoli PP Hostivické rybniky a
rovnéZ pomérné rozsahlé plochy pro nepobytovou kratkodobou rekreaci v krajiné.

d) zlepSovat mikroklimatické podminky, zejména velkych mést prostfednictvim viceuéelové pojaté modro-zelené
infrastruktury, zejména pfi feSeni transformace a rozvoje urbanisticky vyznamnych lokalit;
Reseni zelene infrastruktury je spiSe pfedmétem podrobnejsich dokumentt — uzemnich studlii a regulacnich pland. Jejich
pofizeni je v UP stanoveno.
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e) vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvkU lesni a nelesni krajinné zelené.

Ochrana lesa a drobnych krajinnych prvk je v UP zajisténa vymezenim ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ochranu
lesa a drobnych krajinnych prvka.

Krajiny vyrazné polyfunkéni
26. (219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v (izemi:

a)  zvySeni podilu ploch s vy38im stupném ekologickeé stability;

UP vytvéi predpoklady pro naplnéni zasady vymezenim ploch pfirodnich za téelem zajisténi funkénosti a celistvosti USES

a podpory biodiverzity v ndvaznosti na PP Hostivické rybniky.

b)  plosné rozsahlé zmény ve vyuziti Gzemi podminovat realizaci kompenzaénich opatfeni k posileni ekologickych funkci

krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeler);

Napinéni zasady spada spiSe do pusobnosti rozhodovani dotéenych organd.

c) vytvafet podminky pro specifické zemédélské funkce.

Rozvoj specifickych zemédélskych funkci neni v UP vyloucen.

Krajiny pfirodné rekreacni
27. (225) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v Gzemi:
a) nepfipustit umistovani zamérd, jejichz prostorové parametry (plosné, vyskové) narusuji méfitko a strukturu této
krajiny jakoZ i jeji pfirodni a krajinné hodnoty;
S vyjimkou ploch rozvoje letiste a pramyslové zony u D6 nejsou v UP vymezeny zaméry, které by mohly poSkodit krajinu.
Plochy pro rozvoj letisté jsou upfesnény ze ZUR, primyslova zéna je pfevzata z platného UP.

b) minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni &i fragmentaci dosud souvislych pfirodé blizkych ploch, kultivovat a
doplfiovat vegetaci v krajiné, revitalizovat vodnich plochy a vodni toky, uskuteChovat opatfeni ke zvySeni vodni
retence Uzemi;

UP neobsahuje navrhy vedly k fragmentaci pfirodnich ploch), jejich celistvost je zachovana. Doplnéni vegetace a dalSi
opatfeni ke zlepSeni stavu krajiny jsou zaleZitosti projektové pfipravy a realizace investic do krajiny. V UP jsou tyto aktivity
umoznény a poZadovany.

c) optimalizovat prostupnost Uzemi pro péSi a cyklisty, posilovat vyuzitelnost Gzemi pro nepobytovou rekreaci
doplfiovanim mobilidfe a sportovné pfirodnich ploch (napf. naucné stezky, hiisté, rozhledny, altany, informaéni
systémy aj.).

V UP je navrzeno doplnéni systému cest pro pési a cyklisty. Doplnéni vybavenosti ploch nepobytové rekreace jsou

zaleZitosti projektové pfipravy a realizace investic do rekreacnich ploch. V UP jsou tyto aktivity umoZnény.

d) vytvafet uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvku lesni a nelesni krajinné zelené.

Ochrana lesa a drobnych krajinnych prvkii je v UP zajisténa vymezenim ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ochranu
lesa a drobnych krajinnych prvkd.

1.2.9 Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpeénosti statu a asana€nich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit
28. (230) ZUR vymezuii tyto koridory pro umisténi téchto vefejné prospé$nych staveb dopravni infrastruktury (pouze VPS
zasahujici do uzemi mésta Hostivice)
a) Zzeleznitni doprava
- D208 - koridor Zelezniéni traté €. 120: Usek Jene€ — Letisté Praha/Ruzyné
- D209 - koridor Zelezniéni traté €. 120: Usek Ruzyné — Kladno (Dubi), pfelozky a zdvoukolejnéni traté
V UP jsou vymezeny jako VPS koridor pro modernizaci zeleznicni trati 120 (VD.33) a koridor pro odboéku na letité (VD.32).
b) letecka doprava
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- D300 - Plocha rozvoje Letisté Vaclava Havla Praha
V UP jsou vymezeny jako VPS pro prodlouzeni stavajici plochy drahy (VD.31) a paralelni drahy (VD.28, VD.29 a VD.30),
29. (237) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES v ramci nichZ jsou vefejné prospé$na opatfeni navrzena pro nefunkéni

biocentra a biokoridory, vefejné prospésna opatieni Ize také navrhnout jen pro nefunkéni asti biocenter a biokoridort
(pouze VPO zasahuijici do Uzemi mésta Hostivice)

a) nadregiondlni biokoridory
- NK 177 - Udoli Vitavy — K56

V UP jsou jako VPO vymezeny plochy zmén v krajiné pro zajisténi funkénosti a celistvosti sekii NRBK a vioZeného
biocentra (VU.13, VU.20, VU.29).

b) regionalni biocentra
- RC 1466 — Brevska rakosina
V UP je jako VPO vymezena plocha zmén v krajiné pro zajisténi funkcnosti a celistvosti RBC (VU.28).
c) regionalni biokoridory
- RK 1142 - Bievska rékosina — Hostouri

V UP jsou jako VPO vymezeny plochy zmén v krajiné pro zajisténi funkcnosti a celistvosti tiseku RBK a vioZeného biocentra
(VU.14, VU.15).

- RK 6022 - Brevska rakosina — K177

V UP jsou jako VPO vymezeny plochy zmén v krajiné pro zajisténi funkénosti a celistvosti tisek(i RBK a vioZeného biocentra
(VU.01, VU.02, VU.12).

1.2.10 Stanoveni pozadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci €¢innosti obci

Pozadavky ZUR na koordinaci izemné planovaci &innosti jsou v ZUR souhrnem ustanoveni z ostatnich kapitol. Vyhodnoceni
je provedeno vyse.

1.2.11 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
30. (244) Stanovuiji se priority v oblasti vefejnych investic, sméfujicich zejména do dopravni infrastruktury (pouze stavby
zasahujici do uzemi mésta Hostivice)

- modernizace trati Praha - Kladno (rychlodraha) s odbo¢nou vétvi na Leti§té Praha/Ruzyné (ta je v celém rozsahu na
uzemi hl. m. Prahy) - VPS s ozna¢enim D209.

V UP jsou vymezeny koridory CNZ.D208 a CNZ.D209 pro umisténi uvedenych staveb dopravni infrastruktury a VPS VD.33
a VD.32 v rozsahu téchto koridord.
31. ZUR stanovuiji tyto z4sady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v tzemi:

a) vytvafet podminky pro realizaci vySe uvedenych vefejné prospéSnych staveb pro zlepSeni dopravni situace v
nejvyznamnéjSich usecich dopravni infrastruktury.

Zésada sméfuje do oblasti investicni pfipravy, nejde o zéleZitost fesitelnou v UP.

1.3 Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani

1.3.1  Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zakona

Stavebni zakon definuje déale uvedené cile izemni planovani. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Hostivice s cili UP je
uvedeno kurzivou.

1. Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi jsou zajiStény zejména pfednostnim vyuZivanim prostorovych rezerv
v zastavéném (zemi a ploch v ndvaznosti na jeho hranici, s dostupnou verejnou infrastrukturou. Koncepce UP sméfuje
k posileni ekonomického a socialniho pilife s cilem zajisténi potfebného rozvoje mésta s vyraznou dynamikou rustu, kvalita
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podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi je zajiSténa respektovanim nejvyznamnéjSich pfirodnich hodnot dzemi a
stanovenim vhodnych podminek prostorového usporadani zastavby, zejména zajisténim adekvatniho podilu zelené.

2. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fesenim G&elného vyuziti
a prostorového uspofadani tizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
Uzemi. Za tim UuCelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Koncepce UP fesi tizemi celého mésta komplexné, se zohlednénim soudasného vyuZiti izemi a pozadavki na jeho dalsi rozvoj,
vyplyvajici z vefejnych i soukromych zajma. Zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tizemi je cilem koncepce UP.

3. Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zdméry zmén v Uzemi, vystavbu
a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajm0 vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich
pravnich predpisU.

Cil je zaméfen na &innost organt UP.

4. Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gizemi
a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Hodnoty tizemi jsou respektovany jak lokalizaci navrzenych ploch zmén (pfednostné uvniti zastavéného tizemi a na jeho hranici),
tak stanovenim podminek v ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot a podminkami prostorového usporadani tzemi.

5. Vnezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra; doplfikova
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je
Uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuie.

Text nemé podobu cile UP, ale ustanoveni upravujiciho moznosti vystavby v nezastavéném tzemi. V rémci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (kap. F.1 Uzemniho plénu) jsou nékteré stavby dle §18, odst. 5 stavebniho zakona
vymezeny jako podminéné pfipustné, ostatni uvedené v nepfipustné vyuZiti a nevyjmenované v hlavnim, pfipustném Ci
podminéné pfipustném vyuZiti jsou v nezastavéném tzemi vylouceny.

(6)  Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzivani.

Text nemé podobu cile UP, ale ustanoveni upravujiciho moznosti vystavby Tl na nezastavitelnych pozemcich, tedy pozemcich
mimo zastavéné tzemi v obcich, které nemaji UP. Cil se netyka mésta Hostivice.

1.3.2 Vyhodnoceni souladu s ukoly izemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho zakona

Stavebniho zakon definuje dale uvedené Ukoly pro Uzemni planovani. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Hostivice s tkoly
UP je uvedeno kurzivou.

1. Ukolem Gizemniho planovani je zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

Koncepce ochrany a rozvoj hodnot tizemi mésta je stanovena na zakladé prizkumu soucasného stavu a pribézné analyzy
lizemi mésta, véetné identifikace jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi;

Koncepce rozvoje tzemi vychazi z urbanistické koncepce UPO Hostivice, pii zohlednéni soucasnych podminek tzemi a
potfeb jeho dalsiho rozvoje. Ochrana identifikovanych hodnot tizemi je jednim z cilii koncepce UP.
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c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zéjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s
ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a
na jeji hospodarné vyuzivani;

Koncepce UP vychazi z analyzy potfeb zmén v izemi a posouzeni jejich dopadu ve vztahu k vefejnym zajmim. Posouzeni
viivi na Zivotni prostfedi je pfedmétem Vyhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj tizemi a zejména Vyhodnoceni viivi na
Zivotni prostfedi (SEA), které je nedilnou souéasti dokumentace UP.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a fedeni staveb a vefejnych prostranstvi,

Soucésti koncepce UP je stanoveni poZadavki na zptisob vyuzivani a prostorové usporfadani uzemi, z urbanistického,
architektonického a estetického hlediska. Tyto pozadavky jsou definovany v kapitole F Uzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

Soucéasti koncepce UP je stanoveni podminek pro provedeni zmén v tizemi, véetné poZadavk(i na feSeni dopravni a
technické infrastruktury, se zachovanim stavajiciho charakteru tizemi a pfi souasné ochrané hodnot tzemi.

f)  stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci);
UP poradi zmén v izemi nestanovuje.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem;

Qzemni plan nenavrhuje Zadné stavby nebo opatfeni, ktera by zvySovala nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof.
UP vymezuje plochy TX ¢i plochy TW, kterou mohou pfipadna rizika pfedstavovat. Pro pfipadné zamezeni ekologickych
nebezpedi musi byt soucasti podrobnéjsi dokumentace

h) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodarskych zmén;

Vymezenim smiSenych ploch na tzemi mésta a stanovenim adekvatnich podminek pfipustného vyuZiti dalSich ploch je
dosazeno maximalni flexibility ve vyuZivani uzemi, které miZe bezprostedné reagovat na hospodarské zmeny a aktualni
potieby, bez nutnosti zmény UP.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu;

Stabilizace a rozvoj sidelni struktury mésta je dosaZen rozvojem jednotlivych ¢asti mésta, zejména jejich rezidenéni funkce.
Kvalita podminek pro bydleni je zajiSténa doplnénim nezbytné infrastruktury a stanovenim adekvatnich podminek vyuZiti a
prostorového usporadani tizemi.

j) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedklt z vefejnych rozpoéti na zmény
v Uzemi;
V UP jsou navrzeny nové zastavitelné plochy i plochy prestavby tak, aby bylo maximainé vyuzito stévajici vybaveni —
napojeni na sité dopravni a technické infrastruktury a vefejné obCanské vybaveni. Vhodnou lokalizaci ploch, pfipadné
stanovenim podminek pro vyuziti vymezenych ploch, prispiva UP k optimalizaci vynakladani vefejnych prostredki.
Realizace vystavby v polohach s nezbytnou vystavbou potfebné infrastruktury je vazana na investici developera /
stavebnika, tedy bez zatéZovani vefejného rozpoctu mésta.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;

Stavajici zafizeni pro civilni ochranu jsou na Gzemi mésta respektovana, nova nejsou navrzena. Civilni ochrana se bude
fidit pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zéachranném systému,
vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni dkoli ochrany obyvatelstva, a vyhlaskou ¢. 246/2001 Sh., o poZamni
prevenci. Konkrétni podminky poZarni ochrany jsou u pfedmétem poZarniho planu mésta.

[)  urCovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivatni zasahy do tzemi;

Soucésti koncepce UP je vymezeni ploch prestavby, které v nékterych pripadech predstavuji demolici stévajicich objektii
Ci jejich zasadni rekonstrukci pro lokalizaci nové funkce. Jedna se predevsim o plochy vyroby v historickém centru mésta,
kde dalsi existence vyrobni funkce neni Zadouci. Dalsi ploSné vyznamné prestavby predstavuji vyrobni areél firmy DFI
Europe s.r.0. nebo skladovy aredl pod obchodnim zafizenim Tesco, ktery bude dle névrhu UP zadlenén do okolniho Uzemi
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Jjako smiSena méstska zastavba s pfevahou bydleni. Ostatni rekonstrukCni a rekultivacni zasady do dzemi mohou byt
realizovany i v ramci stabilizovanych ploch.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvia$tnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy zamérl na Uzemi a
navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvI&Stni pravni pfedpis nestanovi jinak;

Kompenzacni opatreni se stanovuji v souladu s § 50 odst. 6 stavebniho zakona, v platném znéni, v pripadé negativniho
vlivu vymezenych zamérd. V UP nejsou stanovena.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju;

Na tizemi mésta Hostivice se nenachézi vodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin. VyuZivani zemedélské pldy a pozemku
uréenych k pinéni funkci lesa jako pfirodnich zdroji neni UP specificky regulovano, nebot se fidi jinymi dokumenty
vydavanymi podle pfislusnych pravnich pfedpist (agrotechnické postupy, lesni hospodarské plany a osnovy).

0) uplatiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.
UP Hostivice byl zhotoven kvalifikovanymi autorizovanymi osobami, s nezbytnou znalosti viech fesenych oblasti.

(2) Ukolem zemniho planovani je také posouzeni viivii politiky Gzemniho rozvoje, zasad tizemniho rozvoje nebo izemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro G¢ely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivl na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi s néleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto
zakonu, v€etné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Na zékladé pozadavku Krajského uradu Stfedoceskeho kraje byl navrh UP posouzen z hlediska viivii na udrZitelny rozvoj
tzemi. Toto posouzeni je soucasti dokumentace UP. Zprava o vysledcich vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tizemi je
soucasti kapitoly 2 Oddvodnéni UP, v souladu s §53 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

1.4 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist
Uzemni plan Hostivice splfiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. Chrani a vzajemné

koordinuje vefejné zajmy, spocivajici zejména v zaji$téni funkéniho, harmonického a udrzitelného rozvoje Uzemi a v ochrané
pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi.

Uzemni plan Hostivice je zpracovan a pofizen v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona (viz pfechozi kapitolu).

Uzemni plan Hostivice splfiuje pozadavky na obsah izemniho planu a jeho odtivodnéni stanovené v § 43 stavebniho zakona a
v pfiloze €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence izemné planovaci &innosti, ve znéni pozd&jsich predpist. Uzemni plan rovnéZ splfiuje pozadavky vyhlasky &.
501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, zejména na vymezeni ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jako zakladniho nastroje pro stanoveni urbanistické koncepce.

V'souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan Hostivice zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k vykonu vybranych
¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho pfedpisu (zakon €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdgjSich
predpis).

Osobou opravnénou k vykonu pofizovatelské &innosti za pofizovatele Méstského Ufadu Hostivice je PRISVICH, s.r.0., Nad
Orionem 140, 252 06 Davle, zastoupenou Ing. Ladislavem Vichem.

1.5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reseni
rozport

Uzemni plén Hostivice byl zpracovan v souladu se zviatnimi pravnimi predpisy. Ve smyslu § 53 stavebniho zakona, odst. 4d).

jsou za zvIastni pravni pfedpisy povazovany zejména nasledujici zakony:

a) zakon ¢. 10072001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném
znéni
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Zakon stanovuje poZadavky na posuzovani viivi pro koncepce a zaméry. Uzemniho plénovani se dotyké v pfipadé, Ze je
soucasti pofizeni UP vyhodnoceni viivii na udrzZitelny rozvoj uzemi. V tomto pfipadé se podle uvedeného zakona vydava
stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi (obsah a proces se ovsem fidi stavebnim zakonem). Postupy stanovené
zakonem byly pfi pofizeni UP Hostivice dodrZeny.

b) zakon ¢. 185/2001 Sb., 0 odpadech a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni

UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by vyzadovaly specificka opatfeni v oblasti naklédéni s odpady a zménu plénu
odpadového hospodarstvi mésta. Nakladani s komunalnim odpadem bude probihat dle podminek stanovenych pfislusnou
vyhlaskou mésta Hostivice (OZV Mésta Hostivice ¢. 5/2016).

c) zakon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni pé&i a 0 zméné souvisejicich zakonl (veterinarni zakon), v platném znéni
UP Hostivice neobsahuje navrhy, které by mély vazbu k ustanovenim uvedeného zékona. Zékon stanovuje podminky
vykonu veterinarni péce, které prakticky nejsou tzemnim planovanim ovlivnitelné.

d) zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), v platném znéni
Pro zvy3eni kapacity pitné vody je navrZen koridor pro pfivedeni vody z Prahy-Zli¢ina a koridor umoZfiujici umisténi zafizeni
pro cerpani a pfivedeni vody z vrtu HV-3.
Pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod je vymezena zastavitelna plocha pro pfipadné rozsifeni COV v névaznosti na
stavajici aredl. V zapadni ¢asti uzemi je vymezena plocha zmén v krajiné, u které se pfedpoklada umisténi suchého poldru
zZ divodu optimalizace pritok( Jeneéského potoka.

e) zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Névrh UP respektuje obecnou i zviastni ochranu pfirody a krajiny v intencich zakona, Jako pfirodni hodnoty jsou
respektovany a chranény pfirodni pamatka Hostivické rybniky, pamatné stromy, VKP a Uzemi s vysokou hodnotou

Z hlediska krajinneho rézu. Ochrana téchto hodnotnych uzemi je promitnuta i do zasad ochrany krajiny a do vymezeni
plochy s vyloucenim nékterych staveb v zastavéném tzemi. V UP je upfesnén USES na regionalni a nadregionalni drovni.

f)  zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni

UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by umoznily umisténi zdrojti vyznamné oviiviiujici kvalitu ovzdusi v rozporu
s uvedenym zakonem. Dopravni obsluha novych ploch zptsobi mirny nardst dopravy ve mésté, ovSem nepfinese zasadni
ovlivnéni imisni situaci.
g) zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

Zabor ZPF byl v UP vyhodnocen v souladu s uvedenym zakonem a jeho provadeci vyhlaskou. Na zakladé stanoviska
organu ochrany ZPF KU StfedoCeského kraje k navrhu pro spolecné jednani byl redukovan pfedpokladany zabor plochami
vyroby a zelené. Znacné navyseni ovSem predstavuji plochy pro rozvoj Letiste Vaclava Havla Praha, které byly v souladu
se ZUR a stanovisky DO v UP doplnény v navrhu pro verejné projednani. Pro tento plo$né rozsahly zamér byl zabor ZPF
odsouhlasen v ramci projednavani aktualizace ZUR.

h) zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon), v platném znéni

V UP Hostivice pfedstavuje zabor pozemkii uréenych k pinéni funkci lesa plocha Z.76b. Jedna se o jednu z ploch uréenych
pro zamer Letiste Vaclava Havla Praha na vybudovani nové paralelni drahy pRWY. Zabory pidniho fondu byl pro tento
zamér nadmistniho vyznamu odsouhlasen v ramci pofizeni aktualizace ZUR.

Na zékladé pozadavku organu ochrany lesa bylo do kap. F Uzemniho planu dopinéno obecné ustanoveni k umistovéani a
zménam staveb v pasmu 30 m od hranice lesa.

i) zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié&ebnych
laznich a lazeniskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (lazefisky zakon), v platném znéni
UP Hostivice se nedotyka pfirodnich légivych zdrojii, zdrojii pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Iééebnych lazni a
lazeriskych mist ani uzemi urcenych k jejich ochrané.
j)  zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném znéni
UP Hostivice se nedotyka prizkumnych tizemi pro loZiskovy prazkum ani jiné prizkumy dle § 4 uvedeného zékona.
k) zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni

UP Hostivice neobsahuje ndvrhy umoZriujici umisténi provozd, které jsou zdrojem hluku, vibraci Ci Skodlivych latek. Zvyseni
hluku z dopravy souvisgjici s pfeloZkou silnice 1/16 ¢i obsluhou ploch vymezenych v UP Hostivice bude minimalni. Objekty
a zafizeni, pro které jsou zakonem stanoveny hygienické hlukové limity, budou v ploSe umistény za podminky, Ze investor
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v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni prokaZe, Ze nebudou pfekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
prostorech staveb.

[)  zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni
UP Hostivice respektuje pamétkové chranéné tzemi a stavby jako kulturni hodnoty tzemi. Jejich existence a ochrana je
zohlednéna pfi stanoveni urbanistické koncepce, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a podminek prostorového
usporadani. V pfipadé jejich pfimého dotéeni podiéha realizace zaméru souhlasnému stanovisku organu pamatkové péce.
m) zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni
UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by predstavovaly zvysena rizika pozéri éi pfekézky pro zabezpeGeni tizemi pozémi
technikou. Konkrétni feSeni poZarni ochrany jednotlivych ploch a objektd bude feSeno v ramci Uzemniho fizeni resp.
stavebniho povoleni.

n) zakon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by predstavovaly zésah do pozemnich komunikaci nebo ohrozeni & omezeni
provozu na nich. Dopravni napojeni novych ploch z pozemnich komunikaci a obsluha jednotlivych objektli ve vztahu
k ochrané pozemnich komunikaci bude feSena v ramci Gzemnich studii nebo tzemnich fizeni.

0) zakon ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni
Koncepce UP respektuje pozemky &i zafizeni pro drazni dopravu jako limity tizemi a zaroveri i jako hodnoty v ramci
udrZitelného rozvoje uzemi.

p) zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni
UP Hostivice se nedotyké loZisek nerostnych surovin ani izemi uréenych k jejich ochrané.

q) zakon ¢€.49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani

(zivnostensky zakon), ve znéni pozdgjSich pfedpist

UP Hostivice neobsahuje navrhy, které by zasahovaly do ploch uréenych pro civilni letectvi. OP Leti§té Vaclava Havla
Praha je respektovano a jeho zaméry vymezené jako rezerva v Gzemi.

r)  zékon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni

Zakon neni pro tuzemi mésta Hostivice relevantni, na Uzemi mésta se nenachazi vodni toky a plochy, na nichZ je
provozovana vnitrozemska plavba.

s) z&kon ¢&. 406/2000 Sh., o hospodareni energii v platném znéni
UP Hostivice neobsahuje névrhy, které by vytvérely pfedpoklady pro umisténi a realizaci objektti a zafizeni, které vytvareji
zvySené naroky na spotfebu energie a které by byly rozporu s krajskou energetickou koncepci.

t)  zakon €. 18/1997 Sbh., o mirovém vyuZzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni (atomovy zakon) a 0 zméné a

doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

UP Hostivice neobsahuje navrhy, které vytvafeji pfedpoklady pro umisténi a realizaci zafizeni vyuzivajici atomovou energii
a ionizujici zafeni.

u) zakon &.222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni
UP Hostivice stabilizuje areél ve viastnictvi Ministerstva obrany CR, ktery lezi v ndvaznosti na spravni obvod obce Chyné.

Plochy jsou vymezeny jako specifické jiné (XX). UP neobsahuje névrhy, které vytvéreji pfedpoklady pro umisténi a realizaci
dalSich takovych objekti a zafizeni.

v) zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni

UP Hostivice vymezuje plochu prestavby pro umisténi objektu pro IZS. Jedna se o jedinou plochu zmény vymezenou piimo
pro obcanské vybaveni verfejné. UP umoZriuje umistovani vefejného vybaveni v ramci pfipustného vyuZiti v dalSich
plochach s RZV dle podminek stanovenych v kapitole F. vyrokové ¢asti.

Pristup zachrannych slozek do nove vymezenych ploch je bud zajistén z verejnych komunikaci. Vytvoreni podminek pro
vjezd a prujezd pozarmich vozidel a dalSich sloZek IZS bude feSeno v tizemnim fizeni. Pro UP jde o pfiliSny detail.

w) zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a 0 zméné zékona €. 229/1991 Sb., o
Upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdgjSich pfedpisd, v platném
znéni

UP Hostivice neomezuje moznost provedeni pozemkovych Uprav na tzemi mésta.
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X) zakon €. 224/2015 Sb., z&kon o prevenci zavaznych havarii zptsobenych vybranymi nebezpenymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zékona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich
predpist, (zakon o prevenci zavaznych havarii) v platném znéni

UP Hostivice neobsahuje névrhy, které vytvafeji pfedpoklady pro umisténi provozii vyuZivajicich nebezpeéné ltky.

Viyhodnoceni souladu s vysledkem FeSeni pfipadnych rozporii bude doplnéno v upraveném névrhu UP Hostivice pro vydéni
zastupitelstvem mésta.

2. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEM]

2.1 Duvody zpracovani vyhodnoceni vlivii uzmeniho planu na udrzitleny rozvoj tzemi
a pozadavky na toto vyhodnoceni

K névrhu Zadani Uzemniho planu Hostivice byl Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje, odborem Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, jako pfislusSnym organem ochrany pfirody, v souhrnném stanovisku €. j. 071870/2017/KUSK ze dne 26. Cervna
2017 uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Hostivice na Zivotni prostredi (dale téZ ,SEA") dle § 10i
odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu.

Dlvodem pozadavku na provedeni SEA byly pfedev§im rozsahlé plochy (cca 39 ha), uréené pro rozSifeni sportovniho arealu,
umisténi ploch bydleni véetné bydleni s pfidruzenym drobnym zemédélstvim, plochy pro Skolstvi, zdravotnictvi a sociélni sluzby,
plochy pfirodni zelené a plochy lesa. Tyto plochy zasahuji do ochranného pasma pfirodni pamatky Hostivické rybniky. KU SK
déale stanovuje, ze s ohledem na umisténi izolované plochy zaméru 14a (pozemek parc. €. 707 v k. U. Litovice) ur€ené pro sport,
rekreaci, vodni toky, louky pastviny a s ohledem na mozny rozdilny zptsob vyuziti (sport, rekreace x voda, pastvina) je tfeba
zhodnotit vhodnost umisténi plochy izolované od souvislej$i zastavby a pfipadné upravit regulativ na uréity zplsob vyuziti a
CasteCné umisténi plochy zaméru 18 nejen do ochranného pasma PP Hostivické rybniky, ale i do plochy nadregionélniho
biokoridoru Udoli Vitavy — K56. U ploch zamérii 11 a 16 (nerusici vyroba a komerce) neni vylouteno umisténi zamér
spadajicich do pfilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Soucasné krajsky ufad upozornil na
plochu zaméru 1, ktera svym umisténim sméfuje k propojeni sidla Bive a Litovice.

Vzhledem k potencialnimu negativnimu ovlivnéni zivotniho prostiedi a vefejného zdravi organ posuzovani vlivi na zivotni
prostiedi stanovil pro zpracovani vyhodnoceni SEA nasledujici pozadavky:

1. Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi (pfedevsim vliv realizace ploch na pfirodni pamatku
Hostivické rybniky a nadregionaini biokoridor Udoli Vitavy — K56, zvy$enou dopravni a hlukovou z&té7, zpiisob napojeni
izolovanych oblasti na technickou a dopravni infrastrukturu, znecitovani ovzdusi, zmény v uspofadani krajiny, krajinny raz
a zabor ZPF, vliv na vody a odtokové poméry, atd.).

2. Stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, pfip. navrhnout kompenzacni opatfeni, ktera by mohla negativni
vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

3. Pozadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (postaci vyhodnotit aktivni a tzv. nulovou variantu).

4. Ve vyhodnoceni SEA zohlednit obdrzena vyjadreni dotcenych organt z hlediska ochrany Zivotniho prostedi a vefejného
zdravi k navrhu zadani UP. Krajsky Ufad StfedoCeského kraje pozaduje klast diraz na vyhodnoceni kritérii definovanych v
pfiloze €. 8 zékona €. 100/2001 Sb.

5.V pfislusné &asti odivodnéni navrhu UP uvést, jak byly do navrhu UP zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro
jednotlivé plochy, pfip. odivodnit, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny
poZadavek vyplyva z ust. § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

Krajsky urad StfedoCeského kraje dale stanovil pozadavek, aby souéasti vyhodnoceni SEA byla kapitola zavéry a doporuéeni
vCetné navrhu stanoviska pfislusného ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych zavért, zda Ize z hlediska negativnich vliva
na Zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni UP jako celku, popiipadé navrhnout a doporugit
podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni SEA musi byt zpracovano opravnénou osobou podle ust. § 19 zakona ¢. 100/ /2001 Sb. Autorizovana osoba pfipadné
vyhodnoti i jiné v névrhu zadani UP nebo vy3e neuvedené zmény v koncepci zpracované ve fazi navrhu UP.
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K navrhu Zadani Uzemniho planu Hostivice vydal stanovisko Krajsky Giad Stfedogeského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédelstvi, jako pfislusny organ ochrany pfirody, ¢j. 072782/ /2017/KUSK ze dne 19. Cervna 2017 podle § 45i odst. 1 zakona
¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, podle kterého Ize vylou€it vyznamny vliv na pfiznivy stav pifedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

2.2 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni viivii UP na udrzitelny rozvoj izemi (dale téZ jen* VVURU) bylo zpracovéno podle pfilohy €. 5 vyhlagky ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tizemné planovaci Cinnosti ve
znéni platném v roce 2021. Dle vyhl&Sky obsahuje VVURU tyto ¢asti:

A:  Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi podle pfilohy stavebniho zékona (dale téz ,SEA").
B:  Viyhodnoceni viivii na (izemi Natura 2000 — pro UP Hostivice nepozadovano.

C:  Vyhodnoceni vlivii na skute€nosti zjisténé v izemné analytickych podkladech.
D

Pripadné vyhodnoceni vlivi na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, av8ak nepodchycené v (zemné
analytickych podkladech, napfiklad skuteénosti zjisténé v dopliujicich prizkumech a rozborech.

E:  Vyhodnoceni pfinosu k napInéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi obsaZenych v politice
uzemniho rozvoje nebo v zasadach uzemniho rozvoje.

F:  Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gizemi - shrnuti.
Vyhodnoceni vlivii navrhu UP Hostivice na udrZitelny rozvoj izemi bylo zpracovano v rozsahu &asti A, C, E, F.
Cast B nebyla zpracovana nebot vliv UP na lokality soustavy Natura 2000 byl vylougen (viz vy3e).

Cast D nebyla zpracovana nebot pfi zpracovani doplriujicich prizkum( a rozbor(i nebyly zjistény skutecnosti zasadné odlisné
od Uzemné analytickych podkladli pro SO ORP Cernosice z roku 2016, které byly jsou v ramci VVURU vyhodnoceny. Jiné
zasadni skuteCnosti ovlivnéné navrzenym feSenim UP nebyly zjistény

2.21 Zavéry vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Shrnuti vysledki vyhodnoceni

Vlivy na obyvatelstvo, lidské zdravi, ovzdus$i a klima

Napliiovani koncepce UP Hostivice bude spojeno s viivy na ovzdusi. UP vymezuje pomémé rozsahlé plochy pro lehkou vyrobu
(VL), vyrobu jinou (VX), smiSené vyrobni plochy (HS) (HU) 2, na kterych mohou byt umistény nové zdroje emisni zatéze.

Vymezené koridory pro Zelezniéni dopravu jsou z koncepcniho hlediska hodnoceny kladné. Kvalitni Zelezni¢ni doprava je
alternativou k individualni i nakladni dopravé s niz8i mirou vlivi na kvalitu ovzdusi.

Naplriovani koncepce UP Hostivice bude spojeno s vlivy na akustickou situaci v Gzemi. UP vymezuje rozsahlé zastavitelné
plochy, jejichz vyuziti bude spojeno s naristem hlukové zatéze v dusledku vyvolané zdrojové a cilové automobilové dopravy.

UP vymezuje koridor CNZ 03 (CNZ.D209) pro modernizaci trati 120. V okoli tohoto koridoru je mozné odekavat mirné zvyseni
hlukové zatéze pfi zvySeni rychlosti viakd. Rekonstrukce zarover znamena vétsinou zlepSeni technickych viastnosti kolejového
svr3ku a instalaci protihlukovych stén v mistech nadmérné zatéze. Vlivy je tak mozné o¢ekavat mirné negativni az pozitivni.

Novym zdroje hlukové zatéZe se stane koridor CNZ 02 (CNZ.D208) vymezeny pro vybudovani odbocky zeleznice na Letisté
Véclava Havla. Koridor je vymezen mimo obytnou zastavbu

ZvySeni hlukové zatéze na Uzemi obce mUlze byt vyvolano v dusledku vyuziti koridoru CNU 01 vymezeného pro prodlouzeni
vzletové drahy letisté Praha/Ruzyné. Realizace zaméru pfispéje ke snizeni celkového po¢tu obyvatel dotéenych hlukovou zatézi
z letecké dopravy prfedevdim na Uzemi hlavniho mésta Prahy. Hlukova zatéz bude snizena v husté osidlené oblasti v

1 Ve shrnuti jsou ponechany oznaceni zptisobu vyuZiti ploch koridord, zastavitelnych ploch a ploch prestavby dle navrhu UE pro spolecné jednani, ktery byl
pfedmétem SEA. V navrhu pro vefejné projednani jsou oznaceni upravena v souladu se pozadavky jednotného standardu UP — verze 2023. Tato upravena
oznaceni jsou uvedena v zavorce &ervené.

2 Aktualizaci ZUR byl zamér v ZUR znovu vymezen a je pevzat do UP)
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severozapadni ¢asti hl. m. Prahy, diky pfevedeni letového provozu ze stavajici VPD 13/31. V disledku leteckého provozu na
nové VPD, vSak bude hlukem z letecké dopravy zatizeno obyvatelstvo v obcich pi severnim okraji hl.m. Prahy (vCetné tzemi
obce Hostivice) a v pfilehlych obcich Stfedogeského kraje. Zamér jiz neni ZUR Sték sledovanz.

Vliv UP Hostivice na obyvatelstvo, lidské zdravi, ovzdusi a klima je hodnocen jako mirné negativni az vyznamné
negativni.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

V diisledku naplnéni koncepce UP Hostivice dojde k vyznamnému nardstu rozsahu zpevnénych ploch a negativnimu ovlivnéni
podminek pro retenci vody v Uzemi.

Provedenym vyhodnocenim byl identifikovan stfet zastavitelnych ploch pfestavbovych ploch se zaplavovymi uzemimi (Q100
Jenecsky potok — P05 (zrusena), P06 (P.06), P25 (P.25), P26 (P.26), P59 (P.59) a P71 (P.71) a Q100 Litovicky potok — P57
(P.57) a P68 (P.68). Vlyuziti téchto ploch je podminéno zajisténim ochrany vodohospodarskych pomérd. Pro tyto plochy je
navrhovano vylouc¢eni umistovani staveb v zaplavovém tzemi.

Z hlediska vlivu vodniho rezimu jsou kladné hodnoceny vSechny plochy pro sidelni zele, plochy zmén v krajiné vymezené pro
krajinnou zeler a revitalizaci Jene¢ského potoka, a také plochy pro skladebné prvky USES. ZadrZeni vody v krajiné je
pfedpokladem prevence proti vzniku sucha.

Vliv UP Hostivice na povrchové a podzemni vody je hodnocen jako mirné az vyznamné negativni.

Vlivy na zemédélsky pldni fond

Celkovy zabor ZPF v diisledku vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP Hostivice &ini 312,83 resp. 214,99 ha, z toho zabor
ZPF |. a ll. tfidy ochrany (TO) €ini 140,18 ha.?

Vliv UP Hostivice na zemédélsky pidni fond/ptidu je hodnocen jako vyznamné negativni.

Vlivy na lesy — pozemky uréené k plnéni funkci lesa

V diisledku vyuziti koridort a ploch vymezenych UP Hostivice nedojde zaboru PUPFL.#
Vliv UP Hostivice na pozemky uréené k pinéni funkci lesallesy je hodnocen jako nulovy.

Vlivy na horninové prostredi

NapInéni koncepce nebude spojeno s vlivy na horninové prostfedi.
Vliv UP Hostivice na horninové prostiedi je hodnocen jako nulovy.

Vlivy na fléru, faunu, biologickou rozmanitost a ekosystémy

Naplnéni koncepce UP Hostivice bude spojeno s mimé az vyznamné negativnimi vlivy na fléru, faunu a ekosystémy. Fauna,
flora a biologicka rozmanitost budou uplatnénim koncepce UP Hostivice ovlivnény v disledku rozsifeni zastavénych ploch.
Dojde k ovlivnéni stanoviStnich podminek v Uzemi. V disledku zvySeni rozsahu zastavénych ploch dojde také k omezeni
prostupnosti Uzemi pro biotu. Prostupnost krajiny bude vyznamné ovlivnéna vznikem vyrobnich, logistickych &i komer¢nich
areald, které jsou pro biotu téméf neprostupné.

Na Uzemi obce se nachazi pfirodni pamatka Hostivické rybniky. Jedna se o jediny pfirodé blizky segment krajiny na tzemi
mésta. UP Hostivice v tomto izemi vymezuje koridor CNU 09 (CNU.E01) pro nadzemni elektrické vedeni. Presto, Ze Ize
predpokladat maximalni vyuZiti trasy stavajiciho vedeni, nelze vyloucit vznik vyznamnych negativnich vlivi na toto zviasté
chrénéné uzemi.

Z hlediska flory, fauny a biologické rozmanitosti jsou kladné hodnoceny v3echny plochy zmén v krajiné, které budou vyuzity pro
zaloZeni ¢i doplnéni plochy sidelni a krajinné zelené. Vyznamné pozitivné jsou hodnoceny koridory vymezené pro revitalizaci
Litovického potoka. ZajiSténim revitalizace dojde nejen k posileni ekologické stability v uzemi, ale také k podpofe podminek pro
biologickou diverzitu v Uzemi. Revitalizaci dojde k podpofe retence vody v izemi, dojde k obnové €asti nivy tohoto vodniho toku.

Vliv UP Hostivice na fléru, faunu a ekosystémy je hodnocen jako mirné az vyznamné negativni.

3 Na zakladé vysledki spole¢ného jednani byly redukovany pfedpokladané zabory pidniho fondu plochami vyroby a zelené a naopak navyseny vymezenim
ploch pro rozvoj leti$té dle pozadavku ZUR a DO - viz kap. 8.1.

4 P¥i Gpravé UP na zakladé vysledk(i vymezeny plochy paralelni drahu leti$té, z nichz jedna predstavuje zabor PUPFL.
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Vlivy na krajinu a krajinny raz

Vyhodnocenim navrhu UP Hostivice byly identifikovany vyznamné negativni viivy na krajinu. UP Hostivice vymezuje rozsahlé
rozvojové plochy pro smisené funkce v zejména v polohach vazanych na dalnici D6 a areal Letisté Vaclava Havla. VyuZitim
téchto ploch dojde k vytvofeni souvislého pasu zastavéného zejména halovymi objekty. Krajina je v tomto Uzemi pohledové
oteviena bez zastoupeni krajinné zelené. Haly a dal$i objekty se budou vyrazné uplatiiovat v obraze krajiny, bude zvyraznén
primyslovy charakter krajiny, dojde k dalSimu ovlivnéni méfitka krajiny. Jiz v sou€asné dobé je podobnymi objekty zatiZen
prostor v okoli exitu 7 dalnice D6 a prostor v okoli kfizovatky dalnice D6 a Méstského okruhu. Vyuzitim navrhovanych
zastavitelnych ploch bude ovlivnén charakter vstupniho prostoru do hlavniho mésta ve sméru od severozapadu.

Také rozvoj obytné funkce v Uizemi bude spojen s vlivy na krajinu. UP Hostivice vymezuje dv& pom&mé vyznamné plochy pro
bydleni. Jedna se o plochu Z70 (Z.70) v Litovicich, ktera umoZriuje dal$i zasadni posun sidla do krajiny na tkor prvku zeleng.
Dal3i rozsahlou rozvojovou plochou pro bydleni je ploch Z48 (Z.48) u Bive.

UP Hostivice vymezuje znaény rozsah ploch prestaveb. Toto je hodnoceno kladng, z divodu maximalni snahy o vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch. Rada t&chto ploch (i uvnitf stavajiciho zastavéného Gzemi) neni doposud vyuzita a UP potvrzuje
moZznost jejich zastavéni. Timto krokem dojde k vyznamnému zahuéténi zastavby, tbytku volnych ploch vyuZivanych pfedevsim
pro zemédélskou vyrobu.

UP vymezuije koridor CNZ 02 (CNZ.D208) pro vybudovani odbocky Zeleznice na leti$té Vaclava Havla. Vyuzitim tohoto koridoru
dojde k prohloubeni procesu fragmentace krajiny v severni ¢asti zemi. Prostor pfi severni hranici obce je jiz v soucasné dobé
fragmentovan télesem dalnice D6, oplocenymi arealy okolo halovych objektl, oplocenym arealem letisté a Zeleznicni trati.

S negativnim vlivem na krajinu bude spojeno rovnéz vyuZiti koridort vymezenych pro nadzemni elektricka vedeni. K zasadnimu
vlivu na krajinu dojde zejména v pfipadé vyuziti koridoru CNU 09 (CNU.EO1). Koridor je ur€en pro prelozku vysokého napéti k
zvySeni kvality technické infrastruktur a navySeni kapacity obsluhujici mésto Hostivice. Koridor je trasovan v oblasti jediného
segmentu krajiny pfirodniho charakteru, prostorem Hostivickych rybniku. Lze pfedpokladat, ze trasa navrhovaného vedeni bude
respektovat trasu stavajiciho vedeni, je vliv na krajinu hodnocen jako mirné az vyznamné negativni.

UP Hostivice svym Fe$enim posiluje vyznam vodnich tokd v izemi a vymezuje 2 koridory pro revitalizaci Litovického potoka.
Toto je z pohledu ochrany krajiny hodnoceno kladné.

Kladné jsou hodnoceny vymezené plochy zmén v krajiné. Plochy K01 (K.01), K02 (K.02), KO3 (K.03), K04 (K.04), K12 (K.12),
K13 (K.13), K15 (K.15), K16 (zrusena), K17 (K.17), K18 (K.18), K22 (K.22), K25 (K.25), K33 (K.33), K36 (K.36a, K36b), K37
(zrusena), K44 (zrusena) se zplisobem vyuziti NP (NU) jsou vymezeny pro zajisténi celistvosti a funkénosti Uzemniho systému
ekologické stability. Také &ast plochy K33 (K.33) se zptisobem vyuziti MNr (MU.r) je sougasti ploch USES. Kladné je hodnoceno
vymezeni véech ploch pro skladebné ¢asti USES.

Plochy K26 (K.26) a K27 (K.27) se zplsobem vyuziti LE jsou vymezeny v navaznosti na lesni porost pfirodni pamatky Hostivické
rybniky.

Plochy zmén v krajiné budou vyznamné dale pro zajisténi protierozni ochrany pud, zlepSeni vodniho rezimu, eliminace rizika
negativnich dusledku pfivalovych destl a sucha a ke zvy3eni estetickych hodnot silné urbanizované krajiny.

Vliv UP Hostivice na krajinu je hodnocen jako vyznamné negativni.

Vlivy na kulturni a historické hodnoty Uzemi, hmotné statky

Vyhodnocenim UP Hostivice nebyly identifikovany vyznamné negativni viivy ve vztahu ke kulturnim a historickym hodnotam.
UP nevymezuje plochy, jejichz vyuzitim by dolo k pfimému zasahu do Uzemi v zajmu pamétkové pége. UP vymezuje nékteré
plochy pfestaveb v okoli centra mésta Hostivice, ve kterém jsou soustfedény kulturni a historické mésta. Zpracovatel SEA vyuziti
téchto ploch podmiriuje vylouCenim negativnich vlivi na tato uzemi a zjisténi kvalitniho architektonického feSeni staveb. V
pfipadé kvalitni architektonického FeSeni novych objektd a pfi vhodném vyuZiti prestavbovych ploch mize naopak dojit ke
zlep3eni okoli kulturné a historicky vyznamnych objektl a ke zlepSeni jejich vyrazu a vyznamu v obraze mésta.

Vliv UP Hostivice na kulturni a historické hodnoty je hodnocen jako mirné negativni az mirné pozitivni.

5 Opatieni projektova jsou zapracovana do podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jako specifické podminky pro konkrétni plochy.
Uvedeny jsou ty podminky, jejichZ naplnéni nevyplyva z obecné platnych pravnich prepist.
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Provedenym hodnocenim bylo identifikovano riziko vzniku kumulativnich a synergickych vlivii ve vztahu k ovzdusi,
obyvatelstvu a vefejnému zdravi, zemédeélskym pidam, povrchovym vodam (podminkam pro retenci vody v Gzemi, fléfe, fauné
a biologické rozmanitosti a krajiné.

Z vysledku provedeného hodnoceni vyplyva, ze s koncepci UP Hostivice Ize jako s celkem souhlasit pii zajisténim
navrhovanych opatreni.

2.2.2 Popis navrhovanych opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych
nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivii na zivotni prostiedi.
Vyhodnoceni viivii UP Hostivice na Zivotni prostfedi stanovuje 2 kategorie planovanych opatfeni:
- Opatieni koncepéni — pozadavek na Upravu koncepce UP Hostivice
- Opatieni projektova — opatfeni k vylou¢eni, snizeni, zmirnéni nebo pfipadné kompenzaci zjisténych vyznamnych
negativnich vlivli a na pozadavky na feSeni problému s vazbou na ochranu slozek zivotniho prostfedi, které jsou

podkladem pro formulaci podminek pro rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech, resp. které zpracovatel
SEA doporucuje uplatiiovat v dalSich fazich uzemni a projektové pfipravy zamér(, véetné projektové EIA.

Poznamka: Prostorova opatfeni nejsou navrhovana. Provedenym hodnocenim nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy
nha sledované sloZky Zivotniho prostfedi, které by bylo nutné vyloucit ¢i minimalizovat tpravou vymezeni plochy ¢i koridoru.

Vyhodnoceni viivii UP Hostivice na Zivotni prostredi bylo realizovano metodou ,ex ante”, tedy paralelné se zpracovanim upP
Hostivice. Tento postup umoZznil zapracovat jiz do navrhu UP Hostivice navrhované opatfeni, jakoz i poZadavky na rozhodovani
ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivi na zivotni prostiedi.

Koncepcni opatreni

Provéfit moznost trasovani koridoru CNU 09 (CNU.E01) mimo uzemi pfirodni pamatky Hostivické rybniky z divodu vylougeni
negativnich vlivi na toto pfirodovédné a krajinarsky vyznamné Gzemi.

Opatreni projektova®
208 (2.08, Z.69, Z.75)
ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim splnéni hygienickych limitd.
Z09 (zrusena)
ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim splnéni hygienickych limitd.
Z21 (2.21)
VyuZiti plochy je podminéno:
- zajiSténim ochrany zelené pfi jizni hranici plochy;
- zajisténim zpracovani archeologického prizkumu.
Z28 (zrusena)
VyuZiti plochy je podminéno:
- souhlasem organu ochrany lesa;
- minimalizaci rozsahu zpevnénych ploch;
- vylou€enim negativnich vlivii na nivu bezejmenné vodoteCe v prostoru PP Hostivické rybniky.
- vylougenim negativnich vlivi na Gzemi pfirodni pamatky Hostivické rybniky.

- zaji$ténim zachovani funkci skladebnych prvki USES (regionalni biocentrum RC1466 a regionalniho biokoridor
RK1142-1466).

235 (P.82)
Vyuziti plochy je podminéno zajisténim zpracovani archeologického prizkumu.
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Z40 (2.40)
Vlyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni hygienickych limitd.
243 (2.43)
Vyuziti plochy je podminéno:
- zajisténim spInéni hygienickych limitd.
- podminéno zajisténim podminek pro zalozeni navrhovanych skladebnych prvkd USES lokalni biocentrum LCHS06 a
lokalni biokoridor LKHS06-HSO07.

248 (2.48)
VlyuZiti plochy je podminéno zajiSténim provedeni archeologického prizkumu.
Z49 (P.83)
Vyuziti plochy je podminéno:
- zajisténim spInéni hygienickych limitu.
- provéfenim moznosti a pfipadné realizovat jednostrannou alej pfi jizni hrané komunikace.
Z51 (2.51)
Vyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni hygienickych limitd.
260 (Z60a, Z60b)
Vyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni hygienickych limit.
268 (zrusena)
Viyuziti plochy je podminéno zajisténim splnéni hygienickych limitd.
269 (spojena se Z.60b)
Viyuziti plochy je podminéno zajisténim splnéni hygienickych limitd.
Z70 (Z.70)
ViyuZiti plochy je podminéno:
- zajisténim zapojeni plochy do krajiny prvky sidelni zelené.
P02 (P.02)

ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim kvalitniho architektonické feSeni staveb s ohledem na kulturni a historické hodnoty
historického jadra mésta.

P05 (zrusena)
VyuZiti plochy je podminéno:
- souhlasem vodopravniho Ufadu z dGvodu zasahu plochy do zaplavového Gzemi Q100.
- zajiSténim ochrany liniové doprovodné zelené JeneCského potoka.
P06 (P.06)
VyuZiti plochy je podminéno:
- souhlasem vodopravniho Ufadu;
- zajisténim ochrany liniové doprovodné zelené JeneCského potoka.
P08 (zrusena)
ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim splnéni hygienickych limitd.
P10 (P.10a, P10b)
Vyuziti plochy je podminéno:
- zajisténim splnéni hygienickych limitd.

- zajiSténim kvalitniho architektonického feSeni staveb s cilem zajistit kvalitni méstotvorné vazby s pivodnim historickym
jadrem venkovského charakteru.

P11 (P.11)

ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim splnéni hygienickych limitd.

P13 (P.13, P.84)

ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim splnéni hygienickych limitd.

P19 (P.19, P.78 cast, P.80 cast)

ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim splnéni hygienickych limitd.

P23 (P.23)

Vyuziti plochy je podminéno souhlasem vodopravniho ufadu z divodu zasahu do zéplavového Gzemi Q100 Litovického potoka.
P25 (P.25)

Vyuziti plochy je podminéno zajisténim kvalitniho architektonického ztvarnéni staveb z divodu ochrany prostfeni zdmeckého
arealu.

P26 (P.26)

Viyuziti plochy je podminéno zajisténim kvalitniho architektonického ztvarnéni staveb z divodu ochrany prostfeni zameckého
aredlu.

P27 (P.27)
Vyuziti plochy je podminéno zajisténim zpracovani archeologického priizkumu.
P28 (P.28)
ViyuZiti plochy je podminéno:

- zajiténim splnéni hygienickych limitu;

- zajiSténim zpracovani archeologickych nalezu.
P29 (P.29)
ViyuZiti plochy je podminéno:

- zajiSténim spIinéni hygienickych limitd;

- zajiSténim zpracovani archeologickych nalezu.
P30 (P.30)

ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim kvalitniho architektonického ztvarnéni staveb z divodu ochrany prostfeni zameckého
aredlu. V ploSe realizovat prvky sidleni zelené (aleje, zahonové vysadby, travnaté plochy, parkové Upravy).

P35 (P.35)
ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim zachovani moznosti zaloZeni navrhovaného lokalniho biokoridoru LK HS03 — HS06.

P57 (P.57)
Viyuziti plochy je podminéno:
- souhlasem vodopravniho ufadu;
- zachovanim bfehovych porostl pfi Jene¢ském potoce.
P59 (P.59)
ViyuZiti plochy je podminéno:
- zajiténim splnéni hygienickych limitd.
- zajisténim kvalitniho architektonické ztvaréni staveb s ohledem na blizkost zdmeckého aredlu.
- zajiténim zpracovani archeologického prizkumu.
P60 (P.60)
Vyuziti plochy je podminéno zajisténim zpracovani archeologického priizkumu.
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P63 (P.63)
Viyuziti plochy je podminéno zaji$ténim splnéni hygienickych limitd.
P71 (P.71)
Vyuziti plochy je podminéno:
- souhlasem vodopravniho Ufadu;
- zajisténim ochrany vodohospodarskych poméri v Uzemi.
- zaji8ténim ochrany brehovych porosti pfi Litovickém potoce.
P72 (P.72)
Viyuziti plochy je podminéno zaji$ténim splnéni hygienickych limitd.
P73 (zrusena)
Viyuziti plochy je omezeno rozsahem stavajicich objektu.
P76 (P.76)
ViyuZiti plochy je podminéno:
- zajisténim spinéni hygienickych limitd.
- zaji$ténim zpracovani archeologického prizkumu.
CNU 01 (2.77)
Vyuziti koridoru je podminéno navrhem a realizaci ochrannych opatfeni k minimalizaci hlukové zatéze obytné zastavby.
CNZ 02 (CNZ.D208)
Viyuziti koridoru je podminéno zajisténim spinéni hygienickych limitd.
CNZ 03 (CNZ.D209)
Viyuziti koridoru je podminéno zajisténim spinéni hygienickych limitd
CNU 08 (CNU.Wo01)
VyuZiti koridoru je podminéno zajisténim pfirodé blizkym feSenim usazovaci nadrze.
CNU 10 (CNU.E02)
Vyuziti koridoru je podminéno zajisténim zpracovani vyhodnoceni vlivu pfelozky vysokého napéti na krajinny raz.

CNU 11 (CNU.E03)
ViyuZiti koridoru je podminéno:
- vylougenim vlivd na vefejné zdravi;
- vylou€enim vlivu na pfirodni pamatku Hostivické rybniky;
- zpracovanim vyhodnoceni vlivi na krajinny raz.
CNU 12 (CNU.P03)
Viyuziti koridoru je podminéno zajisténim dopinénim komunikace linii doprovodné zelené.
CNU 18 (CNU.P08)
ViyuZiti koridoru je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

2.2.3 Zavéry vyhodnoceni vlivii navrhu UP Hostivice na udrzitelny rozvoj Gzemi

Environmentalni pilif

V environmentalnim pilifi byly prokazany jak mirné negativni vlivy, dané zejména zdborem zemédélské pudy, tak i vlivy pozitivni-
realizace suchého poldru a dalSich opatfeni sméfujicich ke zvySeni retencni schopnosti krajiny a podpora hodnotnych krajinnych
prvk(. Soucasti koncepce jsou plochy zmén pro rozsifeni lesnich ploch a pro ¢lenéni tzemi zvySujici ekologickou stabilitu Gzemi.

Mirné zvySeni automobilové dopravy Ize oekdvat s planovanym rozvojem bydleni, ackoli je sméfovano primarné do
zastavéného Uzemi a v severni ¢asti lzemi v navaznosti na dainici D6.

Hospodarsky pilif
Vyhodnoceni prokazalo, Ze uplatnéni UP Hostivice bude mit pozitivni viiv na Gzemni podminky pro hospodafsky rozvoj. UP
navrhuje zastavitelné plochy, které maji pozitivni vliv na rozvoj podnikatelskych aktivit a také umoznuje v rdmci pfipustného

vyuziti umistovat ob&anské vybaveni v ramci téméF vSech ploch s RZV. Tim také podporuje narist po€tu pracovnich mist
v Hostivici.

Socialni pilif

UP se soustfeduje na rozvoj bydleni, &imz vytvaFi podminky pro pfiznivy vyvoj poctu obyvatel a zlepSeni vekove struktury.
Navrhuije plochy pro bydleni ve vhodnych lokalitdch napfi¢ celym uzemim obce. UP Hostivice mé& pozitivni vliv na podminky pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel obce.

PHi respektovani doporugeni a podminek stanovenych v UP Hostivice bude znamenat realizace navrhovanych zmén prevazné
pozitivni zmény v Zivoté obyvatel za relativné minimalné negativniho dopadu na ZP a zdravi obyvatel.

2.3 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. §
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi vydal stanovisko dne 20. 3. 2023 pod ¢.j. 022169/2023/KUSK

Opis stanoviska

Na zakladé predlozeného vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA) a vyjadieni k nému uplatnénych vydava Krajsky Urad
StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny Ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona, v souladu s § 10g zakona, z hlediska pfijatelnosti vlivi na zivotni prostfedi a vefejné zdravi souhlasné stanovisko k
posouzeni vlivii provadéni UP Hostivice na zivotni prostredi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich fizeni bude kromé nize uvedenych
podminek a doporuceni v piném rozsahu zajiStén systém limitu a regulativd, vyplyvajicich z obecné zavaznych zviastnich
pravnich predpisC.

Na zakladé stanovisek a pfipominek uplatnénych k navrhu UP Hostivice Krajsky tfad pozaduje do UP zapracovat:

Ochrana ZPF

- nadale redukovat zabory ZPF, pebirani ploch ze stavajiciho UP mésta Hostivice z r. 2005 neznamena automaticky prevod
zastavitelnych ploch opétovné do zastavitelnych ploch, pokud dosud nebylo vydéno pravomocné povoleni vedouci k
realizaci stavebnika (napf. Uzemni souhlas apod.) a doposud nevyuzil potencial zastavéni za vice nez 15 let

- etapizovat postup vystavby v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby z divodu vystavby relevantni technické
infrastruktury (COV, komunikace, obfanské vybaveni), viz stanovisko organu posuzovani vlivi k névrhu tzemniho plénu
ze dne 13. 5. 2021

- redukovat plochu Z48 na polovinu své vyméry

Ochrana pfirody a krajinného razu

- etapizovat vystavbu v plochach Z48 a Z70 tak, aby nejdfive byla vyuZita vychodni polovina (alespori z 80 %, vyuZiti
znamena vydani Gzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni), aZ poté zapadni polovina

- snizeni vySkové hladiny pro planované bytové domy v prolukéch pfi stavajici zastavbé rodinnymi domy

- pro zastavitelnou plochu Z70 vypracovat jako soucasti Uzemni studie (popf. v ramci procesu EIA) orientaCni biologicky
prizkum. Existuje divodné podezfeni, Ze se v lokalité mize vyskytovat hnizdisté ptakl, konkrétné napf. tuhyk Sedy
(Lanius excubitor), slavik obecny (Luscinia megarhynchos), krkavec velky (Corvus corax), vrana ¢erna (Corvus corone)
nebo krahujec obecny (Accipiter nisus) s potencialni vazbou na PP Hostivické rybniky
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- minimalizovat z&bory méstské zeleng, obzvlast v sidle s takto koncentrovanou zéstavbou, a to v plose P10 a Z70 a jeji
pfipadnou likvidaci provadét ve vegetacnim klidu

- v plochach prestavby ve funkénim vyuZiti pro bydleni v rodinnych individuélnich domech vylou€it vyuziti pultové stfechy,
které se v historické zastavbé mésta téméF nevyskytuji. Dbat na vhodné urbanistické feSeni zastavby ve vymezenych
zastavitelnych plochach, pfedevsim na architektonické feSeni staveb a oploceni

Ochrana vod

- prednostné vyuzivat likvidaci deStovych vod zalakovanim v misté, pokud Ize na zakladé geologického podiozZi tuto
podminku splnit. Tuto podminku ddraz né zvazit a zakomponovat do lokalit, kde je pitna voda ziskavana pomoci vrtl
(studni). Podminku i doporucujeme téZ z duvodu ochrany vysky hladiny v PP Hostivické rybniky. V dnesni dob& zmén
distribuce srazek je nevhodné odvadét deStovou vodu kanalizaci na COV

- v pfipadé potfeby zfizovani novych vodnich zdroji (studni) v navrhovych lokalitich je Zadouci doloZit (nejlépe
hydrogeologickym posudkem), Ze vydatnost stavajicich vodnich zdroji nebude ovlivnéna a nedojde téz k ovlivnéni PP
Hostivické rybniky

Ochrana zdravi obyvatelstva

- pro plochy P10, Z48 a Z70 stanovit podminku, Ze pfedmétné plochy podiéhaji posouzeni podle Zakona ¢. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (tzv. EIA) a je nutné na né nahliZet jako
najeden celek

- plochu P10 oddélit pasem izolaéni zelené od stavajici plochy HS14 a HS15 s komeréné-logistickym zplsobem vyuziti.

Obecné by neméla t&sné sousedit obytna plocha pro vyrobu/priimysl, viz nade souhrnné vyjadfeni k zadani UP ze dne 26.
06. 2017

- Z60, Z69, Z08 a Z09 - v pfipadé umisténi vyznamnéjsiho zdroje znecidténi ovzdusi (vyjmenovaného zdroje nebo zdroje

rozptylovou a hlukovou studii apod.). Umistény z&mér nesmi velmi vyznamné ovlivnit kvalitu ovzdusi a hlukovou situaci
- pfiumistovani novych zdrojl hluku zajistit spinéni hlukovych limiti u veSkeré dotéené chranéné zastavby, to se tyka i hluku
z vyvolané automobilové dopravy

- uv8ech zdmérd, jejichz realizace bude spojena se stavebni ¢innosti nebo terénnimi Gpravami, zajistit v dostate¢né mire
opatfeni k ochrané obyvatel pfed hlukem, prachem a imisemi ze stavby, minimalizovat prijezdy nakladnich vozidel pfes
obytnou zastavbu

- vyuziti dal$ich rozsahlych ploch SM a BO podminit doloZenim, Ze z divodu vyuziti nedojde k pFekroceni hygienickych
limitd v navazujicich plochach bydleni a zajisténim vysadby prvku zelené

- zduvodu jiz nedostate¢né kapacity pfijezdovych komunikaci do mésta a rapidnim navySenim zéstavby v centru mésta Ize
doporudit provéfeni provadéni Gzemniho planu téZ z ddvodu dopravniho, pfip. zpracovat pro spravni obvod mésta Plan
méstské mobility a zhodnotit navySeni dopravy jako celek

- pfi vystavb& novych osvétleni pozemnich komunikaci dbat na normu CSN 36 0459 Omezovani nezadoucich G&ink(
venkovniho osvétleni

Specificka opatfeni
- uvést izemni plan do souladu s nadfazenymi dokumentacemi, které jsou pro pofizeni nového UP Hostivice zavazné.

Zaroven Krajsky Ufad upozorfiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona, podle kterého je schvalujici organ povinen zohlednit
poZadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko poZadavky a podminky obsahuije,
a do koncepce nejsou zahrnuty, nebo jsou zahrnuty jen z €asti, je schvalujici organ povinen sv(j postup oduvodnit. Schvalenou
koncepci je povinen zvefejnit, véetné prohlaseni dle § 10g odst. 5 zakona. Déle je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a
rozbor vlivi schvélené koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h zékona.

2.4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

V/ nasledujicim pfehledu jsou uveden poZadavky stanoviska a informace, jak bylo stanovisko vyhodnoceno pfi vypofadavani
zaveér( spolecného jednani. Vyhodnoceni je uvedeno k jednotlivym boddm stanoviska kurzivou.

Ochrana ZPF
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- nadale redukovat zabory ZPF, prebirani ploch ze stavajiciho UP mésta Hostivice z r. 2005 neznamend automaticky prevod
zastavitelnych ploch opétovné do zastavitelnych ploch, pokud dosud nebylo vydano pravomocné povoleni vedouci k
realizaci stavebnika (napf. Uzemni souhlas apod.) a doposud nevyuzil potencial zastavéni za vice nez 15 let

Akceptovano. Po dohodé s organem ochrany ZPF do$lo k vyznamné redukci zaboru zemédélského pldniho fondu I. a |l.
tfidy ochrany u ploch vymezenych v navrhu pro spolecné jednani.

Na zékladé stanovisek MD a KU Stfedodeského kraje byly ale v ndvrhu pro vefejné projednéni vymezeny plochy pro
paralelni dréhu pRWY Letisté Vaclava Havla Praha. Tento zamér je plo$né rozsahly a pfedatuje vyrazny zabor ZPF: Jde
vSak o vefejny zéjem republikového vyznamu.
- etapizovat postup vystavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby z dlvodu vystavby relevantni technické
infrastruktury (COV, komunikace, ob&anské vybaveni), viz stanovisko organu posuzovani vivii k navrhu Gzemniho planu
ze dne 13. 5. 2021

Vzato na védomi. Z divodu vyznamné redukce navrhovanych ploch neni jiz poZadavek na etapizaci aktualni.
Viyuziti ploch pfedstavujicich nejvétsi zabor ZPF je podminéno pofizenim tzemni studie nebo regulacniho planu. V téchto
podrobnéjSich dokumentech budou mimo jiné uvedeny poZadavky na etapizaci ¢i postup vystavby.

- redukovat plochu Z48 (Z.48) na polovinu své vyméry

Akceptovano Castecné. Plocha Z.48 je upravena, ale jeji rozsah zistava vétsi nez poZadovana polovina vyméry, a to
zejména z duvodu, Ze je to plocha pfevzata z plvodni UPD. Zabor ZPF plochou plochy byl dohodnut s organech ochrany
ZPF.

Ochrana pfirody a krajinného razu

- etapizovat vystavbu v plochach Z48 (Z.48) a Z70 (Z.70) tak, aby nejdfive byla vyuZita vychodni polovina (alespoil z 80 %,
vyuZiti znamena vydani Gzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni), aZ poté zapadni polovina

Neakceptovano. Pro tyto plochy bude nutnosti pofizeni requlacniho planu, jakakoliv etapizace téchto ploch by prakticky
zamezila fesit tyto plochy jako celek.

- snizeni vySkové hladiny pro planované bytové domy v prolukach pfi stavajici zastavbé rodinnymi domy
Vzato na védomi. VySkové hladiny byly upraveny zakladé tohoto a dalSich poZadavkd.
Pro vétsinu ploch pfestavby v plochach umoZiujicich bytové domy je podminkou jejich vyuZiti pofizeni requlacniho planu.
V zadanich regulacnich pland je uvedena podminka pfizpusobit vysku zastavby sousednim plochach s rodinnymi domy.

- pro zastavitelnou plochu Z70 (Z.70) vypracovat jako soucasti Uzemni studie (popf. v ramci procesu EIA) orientacni
biologicky prizkum. Existuje divodné podezfeni, ze se v lokalité mize vyskytovat hnizdisté ptak, konkrétné napf. tuhyk
Sedy (Lanius excubitor), slavik obecny (Luscinia megarhynchos), krkavec velky (Corvus corax), vrana ¢erna (Corvus
corone) nebo krahujec obecny (Accipiter nisus) s potencialni vazbou na PP Hostivické rybniky

Akceptovano. Podminka je uvedena jako specificka podminka pro plochu Z.70 v kapitole F.1 v podminkach vyuZiti ploch
se zpusobem vyuZiti BI.
- minimalizovat zabory méstské zelenég, obzvlast v sidle s takto koncentrovanou zastavbou, a to v plose P10 (P.10a, P.10b)
Z70 (Z2.70) a jeji pfipadnou likvidaci provadét ve vegetacnim klidu
Vzato na védomi. Pro plochu Z.70 je podminkou jejiho vyuZiti pofizeni regulaéniho planu, ktery bude v podrobnéjsim
méritku mj. fesit i otazku sidelni zelené.
Problematika doby kaceni je feSena pravnim pfedpisem a nemuze byt soucasti podminek tizemniho planu
- v plochach pfestavby ve funkénim vyuZiti pro bydleni v rodinnych individuélnich domech vylouéit vyuziti pultové stfechy,
které se v historické zastavbé mésta témér nevyskytuji. Dbat na vhodné urbanistické feSeni zastavby ve vymezenych
zastavitelnych plochach, pfedevsim na architektonické feSeni staveb a oploceni
Neakceptovano. Vylouceni vyuziti pultové stiechy je pro tizemni plén prilis podrobnym regulativem. Uzemni plén muize tyto
podrobnosti fesit pouze v pfipadé, Ze se pofizuje s prvky requlacniho planu, coz neni pfipad UP Hostivice.

Ochrana vod

- pfednostné vyuzivat likvidaci deStovych vod zasakovanim v misté, pokud Ize na z&kladé geologického podloZi tuto
podminku splnit. Tuto podminku diraz né zvazit a zakomponovat do lokalit, kde je pitnd voda ziskavana pomoci vrtu
(studni). Podminku i doporu€ujeme téZ z divodu ochrany vysky hladiny v PP Hostivické rybniky. V dnesni dobé zmén
distribuce srazek je nevhodné odvadét destovou vodu kanalizaci na COV
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Vzato na védomi. Tuto problematiku je zapotebi fesit v navazujicich spravnich fizeni. Uzemni plén obsahuje koncepci
vyuZiti Gzemi a plo§né a prostorové usporadani tizemi a koncepci vefejné infrastruktury a nemdze fesit detail pfislusejici
podrobnéjSim dokumentacim.

Vkap. D.2.1 jsou uvedeny obecné poZadavky na ekologické nakladani s deStovymi vodami (zasakovani, retence,
akumulace apod.). V poZadavcich na zhotoveni uzemnich studii a requlacnich plant je rovnéz uloZeno feSit nakladani s
deStovymi vodami ekologicky pfiznivym zplsobem.

- v pfipadé potfeby zfizovani novych vodnich zdroju (studni) v navrhovych lokalitdich je Zadouci doloZit (nejlépe
hydrogeologickym posudkem), Zze vydatnost stavajicich vodnich zdroji nebude ovlivnéna a nedojde téz k ovlivnéni PP
Hostivické rybniky
Vzato na védomi. Tuto problematiku bude nutné fesit v ramci vodopréavnich fizeni.

Ochrana zdravi obyvatelstva

- proplochy P10 (P.10), Z48 (Z.48) a Z70 (Z.70) stanovit podminku, Ze pfedmétné plochy podléhaji posouzeni podle Zakona
¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (tzv. EIA) a je nutné na
né nahlizet jako na jeden celek

Neakceptovéno. V UP neni mozné predepsat, zda predmétné plochy budou nebo nebudou podiéhat posouzeni podle
zakona ¢. 100/2001 Sh. o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (tzv. EIA). Tato
problematiku musi byt feSena v ramci navazujicich spravnich fizeni.

- plochu P10 (P.10) oddelit pasem izolacni zelené od stavajici plochy HS14 a HS15 s komercné-logistickym zpusobem
vyuziti. Obecné by neméla tésné sousedit obytna plocha pro vyrobu/primysl, viz nase souhrnné vyjadreni k zadani UP ze
dne 26. 06. 2017

Vzato na védomi. V rdmci navazujicich spravnich fizeni bude pfedepséano, Ze smérem k halam bude vytvoren val, ktery
bude zalesnén.

- Z60 (2.60), Z69 (2.60), Z08 (Z.08, Z.69, Z.75) a Z09 (zrusena) — v pfipadé umisténi vyznamnéjSiho zdroje znecisténi
ovzdusi (vyjmenovaného zdroje nebo zdroje zapachu) a vyznamnéj§iho zdroje hluku je vhodné ovéfit jeho dopady na
nejbliz8i obytnou zastavbu (v ramci procesu EIA, rozptylovou a hlukovou studii apod.). Umistény zamér nesmi velmi
vyznamné ovlivnit kvalitu ovzdusi a hlukovou situaci

Vzato na védomi. Tuto problematiku je zapotfebi fesit v navazujicich spravnich fizeni. Uzemni plén obsahuje koncepci
vyuZiti izemi a plo§né a prostorové uspofadani tzemi a koncepci vefejné infrastruktury a nemuze reSit detail pfislusejici
podrobnéj§im dokumentacim.
- pfiumistovani novych zdrojl hluku zajistit spinéni hlukovych limiti u veSkeré dotéené chranéné zastavby, to se tyka i hluku
z vyvolané automobilové dopravy

Vzato na védomi. Tuto problematiku je zapotfebi fesit v navazujicich spravnich fizeni. Uzemni plén obsahuje koncepci
vyuZiti uzemi a ploSné a prostorové usporadani tzemi a koncepci vefejné infrastruktury a nemuze feSit detail prislusejici
podrobnéj§im dokumentacim.
- uv8ech zamér, jejichz realizace bude spojena se stavebni ¢innosti nebo terénnimi Gpravami, zajistit v dostatecné mife
opatfeni k ochrané obyvatel pfed hlukem, prachem a imisemi ze stavby, minimalizovat prijezdy nakladnich vozidel pfes
obytnou zastavbu

Vzato na védomi. Tuto problematiku je zapotfebi fesit v navazujicich spravnich fizeni. Uzemni plén obsahuje koncepci
vyuZiti izemi a plo§né a prostorové usporfadani tuzemi a koncepci vefejné infrastruktury a nemuze resit detail pfislusejici
podrobnéj§im dokumentacim.
- vyuziti dalSich rozsahlych ploch SM a BO (BU) podminit dolozenim, Ze z divodu vyuziti nedojde k prekroéeni hygienickych
limitd v navazujicich plochach bydleni a zajisténim vysadby prvkd zelené
Vzato na védomi. Tuto problematiku je zapotfebi fesit v navazujicich spravnich fizeni. Uzemni plén obsahuje koncepci
vyuZiti izemi a ploné a prostorové usporadani tizemi a koncepci vefejné infrastruktury a nemuze fesit detail pfislusejici
podrobnéj§im dokumentacim.
Obecna podminka tykajici se splnéni hygienickych limitd je uvedena jako specificka podminka pro v§echny plochy se
zpusobem vyuziti Bl, BH, BU a SM v kapitole F.1.
z dlivodu jiz nedostate¢né kapacity pfijezdovych komunikaci do mésta a rapidnim navy$enim zastavby v centru mésta Ize
doporucit provéfeni provadéni tzemniho planu téZ z divodu dopravniho, pfip. zpracovat pro spravni obvod mésta Plan
méstské mobility a zhodnotit navySeni dopravy jako celek
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Vzato na védomi. UP nemlize pfedepsat pofizeni plénu udrZitelné mobility. O tomto musi rozhodnout samospréva mésta.
Plan méstské mobility bude zadan.

- pfi vystavb& novych osvétleni pozemnich komunikaci dbat na normu CSN 36 0459 Omezovani nezadoucich Gginkd
venkovniho osvétleni

Vzato na védomi. Tuto problematiku je zapotfebi fesit v navazujicich spravnich fizeni. Uzemni plén obsahuje koncepci
vyuZiti izemi a plo$né a prostorové usporadani izemi a koncepci vefejné infrastruktury a nemize fesit detail pfisluSejici
podrobnéj§im dokumentacim.

Specificka opatfeni

- uvést Gzemni plan do souladu s nadfazenymi dokumentacemi, které jsou pro pofizeni nového UP Hostivice zavazné.

Akceptovano. Upraveny névrh UP Hostivice je uveden do souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci. Upravy
navrhu vyplyvajici z a aktualizaci ZUR se tykaji zejména ploch pro rozvoj Letisté Vaclava Havla Praha, skladebnych casti
“USSE nadmistniho vyznamu a cilovych kvalit krajiny.

3. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Koncepce rozvoje mésta Hostivice respektuje pozici v sidelni struktufe spravniho obvodu obce s rozsifenou posobnosti (SO
ORP) Cernosice. Koncepce rovnéz zohledriuje rozvojové zaméry sousednich obci, kterymi jsou v ramci jednotlivych spravnich
obvodl obci s roz$ifenou plsobnosti (SO ORP):

ORP Cernosice (Stfedotesky kraj): Cerveny Ujezd, Dobroviz, Chrastany, Chyng, Jene¢
ORP Hlavni mésto Praha: Praha

3.1 Cerveny Ujezd

Spravni izemi obce Cerveny Ujezd navazuje pouze malou &4sti na hranici zapadniho vybézku Gizemi Hostivice. Jedna se pouze
o plochy ZPF.

Koordinace byla vyhodnocena s Uzemnim planem Cerveného Ujezdu s Ginnosti od 2. 7. 2022.
V zadném z UP nejsou vymezeny zaméry, které by bylo potfebné koordinovat.

Koordinaci je vhodné zajistit pouze v pripadé zamérl tykajicich se poutni cesty z Prahy do Hajku, ktera prochazi pfes celé
Hostivice.
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Obrazek 1: Vyfez z hlavniho vykresu UP Cerveného Ujezdu na hranici s Hostivici
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3.2 Dobroviz

Sprévni uzemi obce Dobroviz navazuje na severovychodni hranici tzemi Hostivice v plochach ZPF a letiSté.
Koordinace byla vyhodnocena s tplnym znéni Uzemniho planu Dobroviz po vydéani zmény &. 1 s G&innosti od 8. 5. 2022.

Na Uzemi Dobrovizi jsou v Gzemi hrani€im s Hostivici vymezeny stabilizované a zastavitelné plochy se zplsobem vyuZiti DL a
stabilizované plochy se zplisobem vyuZiti NZ.

Pfedmétem koordinace jsou

1. Stabilizované a zastavitelné plochy se zptisobem vyuziti DL — doprava letecka. Vymezeni ploch v obou UP navazuje, v UP
Hostivice byly plochy DL upraveny na zakladé vysledki spole¢ného jednani. Koordinace je zajisténa.

2. Navrhovana cesta navazujici na lavku pres dalnic D6. V UP Dobroviz je vymezena jako zastavitelna plocha se zptisobem
vyuZziti PV — vefejnd prostranstvi, v UP Hostivice je vymezena jako koridor pro umisténi stavby dopravni infrastruktury.
Koordinace je zajisténa.

3. Koridory pro umisténi stavby dopravni infrastruktury. odbocky Zelezni€ni trati €. 120 na letisté. Koridory navazuiji, koordinace
je zajisténa.
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Obrazek 2: Vyfez z hlavniho vykresu UP Dobroviz na hranici s Hostivici

3.3 Chrastany
Spravni Uzemi Chrastan navazuje na hranici Hostivice pouze malou ¢asti v jiznim vybézku uzemi.
Koordinace byla vyhodnocena s Gipinym znénim Uzemniho planu Chrastan po vydani zmény &. 4 s Ginnosti od 13. 12. 2022.

Na uzemi Chrastan jsou &asti sousedici s Hostivici vymezeny stabilizované plochy se zpisobem vyuziti PV a plochy zmén
v krajiné se zplisobem vyuziti NLn.

V zadném z UP nejsou vymezeny zaméry, které by bylo nutné koordinovat.

Obrazek 3: Vyfez z hlavniho vykresu UP Chréstany na hranici s Hostivici.
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34 Chyné

Spravni Uzemi obce Chyné navazuje na jihozapadni hranici Hostivice. Hranice prochazi pfevazné volnou krajinou misty
s jednostrannou zastavbou (recyklaéni stfedisko Hajek, vojensky areal a lokalita Hostivice-jih v Hostivici a primyslové zéna pfi
ulici hlavni v Chyni). P ulici Hostivicka prochazi hranice zahradkarskou osadou.

Koordinace byla vyhodnocena s Upinym znénim UP Chyné po vydani zmény &. 1's Géinnosti od 3. 1. 2023.

Pfedmétem koordinace jsou

1. Koridory
a) CNU.S04 pro umisténi stavby kruhova kfizovatka Hajecka — U Nadrazi;
b) CNU.S05 pro umisténi stavby kruhova kfiZzovatka Hlavni — napojeni rezidenéni zony Chyné;
c) CI_\il#J.SOG pro umisténi stavby kruhova kfizovatka U Chyné - Zitna - napojeni rezidenéni zony Chyné a lokality Hostivice
ktberé jjsgu’ vymezeny v UP Hostivice a je potfebné je doplnit do UP Chyné&, nebot budou slouzit pro obsluhu ploch na uzemi
obou obci.

2. Zastavitelné plochy Z18 se zptsobem vyuziti OK a Z17d se zpisobem vyuziti SM vymezené v UP Chyné zejména
z hlediska vazeb dopravni a technické infrastruktury.

3. Us,ek RBK.1142/RBC1466-016 vymezeny v UP Chyné z hlediska zajisténi vazby na RBC 1466 Brevska rakosina vymezené
v UP Hostivice.

4. Usek RBK.1142/03-04 vymezeny v UP Chyné z hlediska zajisténi vazby na viozené LBC.1142/04 vymezené v UP
Hostivice.

Obrazek 4: Vyfezy z hlavniho vykresu UP Chyné na hranici s Hostivici

6 oznaceni viech skladebnych &asti dle Planu USES ORP Cernosice, které je pouzito i pro oznaceni skladebnych ¢asti v navrhu UP Hostivice
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3.5 Jenec

Spravni Gzemi obce JeneC navazuje téméF na celou zapadni hranici Hostivice.

Koordinace byla provedena s UP Jenée s (i¢innosti od 26. 4. 2023.
Pfedmétem koordinace jsou:

1.

Koridor pro umisténi stavby modernizace Zeleznicni trati €. 120, ktery dle ZUR zasahuje do Uizemi obou Jenée i Hostivice.
Koridor je vymezen v obou UP, koordinace je zajisténa.
2.

v UP Jene¢ vymezen neni a mél by byt dopInén, nebot jde o stavbu krajského vyznamu.
3.

Usek RBK.1142/04-05. Usek je vymezeny v obou UP, koordinace je zajiténa.

Koridor pro umisténi stavby cyklostezky Kladenska drazni cesta. Koridor je vymezen v UP Hostivice (koridor CNU.P10)
Obrézek 5: Vyfezy z hlavniho vykresu UP Jeneé na hranici s Hostivici
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3.6 Praha

Spravni Uzemi Hlavniho mésta Prahy navazuje na severovychodni a vychodni hranici Hostivice. V severni ¢asti hranice prochazi
po hranici Leti$té Vaclava Havla Praha.

Koordinace byla provedena s Uiplnym znénim Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hlavniho mésta Prahy s Géinnosti od 14.2.2024
(dale jen ,UP HMP*.
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Koordinace vymezeni USES byla provedena té7 s navrhem Metropolitniho planu Prahy.

Pfedmétem koordinace jsou

1.

Plochy pro rozvoj Letisté Vaclava Havla Praha vymezene v UP Hostivice z hlediska navaznosti na stabilizované plochy
letisté v UP HMP. Koordinace je zajisténa.

Koridor pro modernizaci Zelezniéni trati &. 120 vymezeny v UP Hostivice (CNZ.D209). V UP HMP je vymezena navazujici
ploch Zelezni¢ni dopravy. Koordinace je zajiSténa.

Zastavitelna plocha Z.40 se zplsobem vyuziti HU vymezena v UP Hostivice navazujici na plochy zemédélské pldy
a Uzemni rezervu pro vyrobu z hlediska vazeb dopravni a technické infrastruktury a z hlediska eliminace zatéze Uzemi.
Koordinace je v zasadé zajisténa.

Koridor pro umisténi cesty pro pési a cyklisty podél Litovického potoku a rybniku Strnad do Jivin (CNU.P14) vymezeny
v UP Hostivice. V UP HMP chybi, koordinace je mozna pfes podminky vyuziti ploch v UP HMP.

Koridor pro umisténi cesty pro pési a cyklisty mezi vodarnou a Sobinem po hranici mésta (CNU. P17) vymezeny v up
Hostivice. V UP HMP chybi, koordinace je mozna pfes podminky vyuZiti ploch v UP HMP.

Koridor pro umisténi stavby pfivodni vodovodni fad z vodniho zdroje Zli¢in do vodamy (CNU.V02) vymezeny v up
Hostivice. V UP HMP chybi.

Useky NRBK.K177/PRMH11-01 a NRBK.K177/01-PRMH12. Useky jsou vymezeny v obou UP, koordinace je zajisténa.

Useky RBK.6022/RBC1466-01 a RBK.6022/01-K177 a vlozené LBC.6022/01 V Cekale jsou vymezeny v obou UP.
Koordinace je zajisténa. V UP HMP by bylo vhodne upravit viozene LBC tak, aby nebylo pferuseno cestou (dle vymezeni
v UP Hostivice).

Obrézek 6: Viyfezy z planu vyuziti ploch UP MMP na hranici s Hostivici
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4.

4.1

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI A POKYNU K
UPRAVE NAVRHU

Vyhodnocéni poZadavkii zadani

Zadani Uzemniho planu Hostivice bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Hostivice dne 11. 9. 2017 usnesenim &. ZM-17/2017-

25.

411

Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, VE ZNENI AKTUALIZACE C. 1

(01)

Mesto Hostivice je soucasti rozvojové oblasti ,,0B1 Metropolitni rozvojova oblast Praha®, vymezené pro feSené
Uzemi spravnim obvodem mésta CernoSice, obce s rozSifenou plsobnosti (dale také jen ,ORP*).

Ukoly pro tizemni planovéni, stejné jako kritéria a podminky pro rozhodovani v izemi, stanovené pro rozvojovou oblast
OB, jsou respektovany — viz kap. 1.1.2. Oddvodnéni UP — Rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Pfes Cast Uzemi mésta Hostivice je veden koridor pro Letisté L1 — nova paralelni vzletova a pfistavaci draha (VPD),
vzletové a pfistavaci pfiblizovaci prostory (VPP) letidté Praha/Ruzyné.

Pro paralelni drahu jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.76a, Z76b a Z.76¢

Provéfit respektovani obecnych republikovych priorit izemniho planovani dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR, kapitola 2.2.
Republikové priority, odst. 14 - 32.

Stanovené republikové priority jsou respektovany. Vyhodnoceni jejich spinéni je souéasti kap. 1.1.1. Odivodnéni UP
— Republikové priority tuzemniho planovani.

POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE, VE ZNENi
AKTUALIZACE C. 1

(04)

Uzemi mésta Hostivice jsou dle ZUR Stfedogeského kraje vymezeny jako soucast rozvojové oblasti ,0B1 Rozvojova
oblast Praha“. Tento fakt je v rozporu s Aktualizaci €. 1 PUR CR. Dle § 41 odst. 4 stavebniho zakona nelze rozhodovat
a postupovat podle &asti zasad Uzemniho rozvoje, které jsou v rozporu s Aktualizaci €. 1 PUR CR.

Mésto Hostivice je soucésti rozvojové oblasti OB1 jak dle PUR CR, tak dle ZUR. Stanovené zésady pro usmérfiovani
tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v tzemi, stejné jako ukoly pro izemni planovani, jsou respektovany — viz
kap. 1.2.2. Odivodnéni UP — Rozvojové oblasti a osy republikového vyznamu.

Resit nasledujici pozadavky a zpFesnit, resp. vymezit jako vefejné prosp&$né stavby a opatieni:

a) koridor zelezniéni traté €. 120: isek Jene€ - letisté Praha/Ruzyné (VPS: D208) - Z1;

b) koridor zelezni¢ni traté €. 120: sek Ruzyné — Kladno (Dubi), pfelozky a zdvoukolejnéni traté (VPS: D209) - Z2;
) plocha rozvoje letisté Praha/Ruzyné (VPS: D300) - Z3;
)
)

o O

nadregionalni biokoridor Udoli Vitavy - K56 (VPO: NK 177) - Z4;
e) regionalni biocentrum Brevska rakosina (VPO: RC 1466) - Z5;
f)  regionalni biokoridor Bfevska rakosina — Hostour (VPO: RK 1142) - Z6.

Stanovené zasady pro usmérriovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi, stejné jako Ukoly pro uzemni
plénovani, jsou respektovany — viz kap. 1.2.5. Odtvodnéni UP — Zpresnéni ploch a koridort vymezenych v PUR a
vymezeni ploch a koridor( krajského vyznamu a kap. 1.2.6. Odtvodnéni UP — Plochy a koridory nadregionélniho a
regionalniho USES.

Resit nasledujici pozadavky:
a) ovefitrozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni

a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity
rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;
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b)  navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského
kraje;

C) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na z&kladé podrobnéjsich informaci v
feSeném Uzemi (krajinny typ v feSeném Gzemi je S — krajina sidelni a N — krajina relativné vyvazena).

ad a) Dopravni a technicka infrastruktura jsou feSeny tak, aby pokryly narist potfeb pro navrhové plochy. Zarover je

vhodné umistovat obéanské vybaveni primarné do ploch smisenych podporujicich vyznam centralnich asti mésta

Hostivice. ObCanské vybaveni je moZné umistovat v rémci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuZiti.

ad b) Sit cyklotras a cyklostezek je v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje;

ad ¢) UP upfesfiuje vymezeni a zésady péde o krajinu pro krajinné typy. Na Uzemi mésta Hostivice UP vymezuje 2
krajinné typy: krajina sidelni (SO1) a krajina relativné vyvazena (NO1).

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z SIRSICH VZTAHU V UZEMI

(07)

4.1.2

(08)

Respektovat vazby feseného Uizemi na okolni obce, dle potreby feseni koordinovat s uzemnimi plany sousednich obci.
Mésto Hostivice sousedi hlavnim méstem Prahou a jeho méstskymi castmi Praha 6 a Praha-Zlicin a obcemi Cerveny
Ujezd, Dobroviz, Chrastany, Chyné a Jenec.

Koncepce UP Hostivice byla stanovena s ohledem na zpusob vyuziti uzemi sousednich obci. Vyhodnoceni vztahu
k UPD sousednich obci je soucasti kap. 3 Oduvodnéni UP — Vlyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska
SirSich vztahd.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl, zejména z problému uréenych
k feSeniv Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkum a rozbor(
Z UAP ORP Cernosice a doplfiujicich priizkum(i a rozbord vyplyvaji nasleduijici pozadavky k feseni:

a) Urbanistické zavady

a.1) nezadouci rozsifovani zastavby do voIné krajiny bez navaznosti na plvodni sidlo (Hostivice-jih);
a.2) srlstani obci na vychodnim okraji mésta (lokalita Palouky a méstska ¢ast Praha 6);
a.3) srustani obci na jihozapadnim okraji mésta, s Chyni (U Palpostu);

Rozsifovani zastavby do volné krajiny a prortistani s okolnimi koncepce UP pfedchazi vyuZivanim vnitinich rezerv
sidla, ovSem i pfesto zasahuji plochy zmén i do volné krajiny. Koncepce vychazi z poZadavki Zadani UP
schvaleného Zastupitelstvem mésta Hostivice

b) Hygienické zavady
b.1)  hluk z leti8té, hluk z letecké dopravy v leteckych koridorech;
b.2) hluk z Zelezni¢ni dopravy;
Ad b) Hluk z dopravy Ize omezit pouze vhodnym konstrukénim feSenim staveb a realizaci adekvatnich
protihlukovych opatfeni mimo méfitko tzemniho planu.

¢) Zavada piirodni
c1) USES k vymezeni, kfizeni s U¢elovou komunikaci, tzv. hajecka poutni cesta, parc. €. 466/2, k. U. Litovice;
c.2) USES k vymezeni, kFizeni se silnicemi I11/0056 a l1l/00518;

Ad c.1) Preruseni prvku USES v disledku kfizeni s uéelovou komunikaci, tzv. Hajecka poutni cesta je pfipustné;
Ad ¢.2) Preruseni prvkii USES v disledku kfizeni se silnicemi I1l/0056 a 1/00518 je pfipustné.
d) Problémy ve vyuziti krajiny
d. 1) nizka primérna potenciélni retence;
d.2) hodnota koeficientu ekologické stability je mensi nez 0,3 — zvysit ekologickou stabilitu;

Ad d.1) Ke zvySeni retencni schopnosti krajiny vymezuje tzemni plan tzemni systém ekologické stability. Pro
ZlepSeni vodniho reZimu krajiny, zvySeni retencni a akumulacni schopnosti krajiny stanovuje dzemni plan
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(11)

realizovat, chranit a udrZovat drobné krajinné prvky jako jsou remizy, vodni nadrze, pfikopy, odvodriovaci strouhy,
mokrady, propustky apod.

Ad d.2) Aktualni KES pro tzemi Hostivice je stabilné 0,17, ¢imz tizemi mésta spada do kategorie 0,10< KES <
0,30, to znamena, Ze je toto Uzemi nadpriméré vyuZivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur. Ke
zlepSeni stavu Uzemi vymezuje izemni pldn Gzemni systém ekologické stability a nad rémec USES pak i dalsi
plochy pfirodniho charakteru pro krajinnou zeleri a v &ésti i plochy lesni. Uzemni plén stanovuje realizovat, chranit
a udrZovat drobné krajinné prvky jako jsou remizy, vodni nadrZe, mokfady apod.

e) Ohrozeni tzemi napfiklad povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
e. 1) ohrozeni Uzemi obce povodnémi — koncepce protipovodiové ochrany vSech typl (zvySeni retence v
povodi, ochrana uzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrazi, akumulace).

Koncepce protipovodriové ochrany je popsana v kapitole 6.5.5 odtvodnéni.
Pozadavky mésta k feSeni v tzemnim planu

Posuzovat rozvoj mésta na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach prevzatych z dosavadniho tizemniho planu
mésta a nové navrhovanych zastavitelnych plochach, které byly schvaleny rozhodnutim Zastupitelstvem mésta
Hostivice k jejich provéreni.

Z ptvodniho zadéni UP byly veskeré pozadavky provéfeny a po dohodé se zadavatelem byly zapracovany pripadné
vysvetleny v rémci provéreni. Pfedev$im odpovidaly z ¢asti koncepci rozvoje mésta (strategicky plan), urbanistické
koncepci a nadfazené tizemné planovaci dokumentaci (PUR a ZUR). Z toho vyplyvé, Ze se tizemni plén snazi rozvijet
primémé uvnitf zastavéného Uzemi (strategicky plén) aby déle zamezil negativni diisledky suburbanizace (PUR).
Dalsim z cili zapracovani pouze ¢asti poZadavk( bylo zajistit ochranu nezastavéného tzemi, zejména zemédélské a
lesni plidy a rozvojové zéméry oviiviujici charakter krajiny jsou umistény do co nejméné konfliktnich lokalit (PUR).

Seznam ploch prevzatych z UPO Hostivice ve znéni zmén é. 2 a 5 a seznam navrhi opravnénych subjekti e
schvaleného Zadani UP véetné popisu zptsobu jejich vymezeni v novém UP je uveden v kap. 6.4.4

Nové a prevzaté zaméry zastavitelnych (rozvojovych) ploch provefit predevsim v lokalitach znazornénych v graficke
pfiloze €. 2 zadani UP.

V souladu s pozadavkem zadavatele byly veskeré zamery z platné UPD provéfeny a vybrané z nich byly zapracovény
do navrhu UP sohledem na vztah k PUR, ZUR StfedoCeského kraje ¢i stanovené urbanistické koncepci a
strategickému planu.

Provéfit upozoméni Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, ktery jako
nadfizeny spravni organ uzemniho planovani ve svém vyjadeni k navrhu zadani, ¢j. 081359/2017/KUSK ze dne 27.
gervna 2017 upozorfiuje, e zaméry 2, 4.2, 14a a 18 jsou nejen v rozporu s bodem 20a PUR CR, ale i bodem 06 pism.
¢) ZUR Sté. kraje, majicim vazbu i na body 19 a 14a PUR CR.

Za&mér ¢. 2 byl ze zadani vypu$tén usnesenim Zastupitelstva mésta Hostivice.

Zamér ¢. 4.2. nebyl s ohledem na UR a s ohledem na vztah k PUR, ZUR Stfedoceského kraje Gi stanovené urbanistické
koncepci a strategickému planu do UP zarfazen.

V mistech zéméru 14a byla v ndvrhu UP vymezena plocha K29, ktera byla na zakladé vysledkt spoleéného jednani
zrusena.

Zamer ¢. 18 byl projednavan rovnez v paralelné pofizované Zmené c. 4 UPO. Z&mér nebylo s ohledem na UP a
s ohledem na vztah k PUR, ZUR StfedoCeského kraje Ci stanovené urbanistické koncepci a strategickému planu do
UP zafazen.

Provéfit v fe$eni UP navrhy opravnénych subjekt(i uvedenych v § 44 pism. b) aZ e) stavebniho zakona, kterym bylo
vyhovéno nebo ¢astecné vyhovéno Zastupitelstvem mésta Hostivice usnesenim ZM-15/2017-7 ze dne 20. biezna 2017
a usnesenim ZM-16/2017-21 ze dne 19. Eervna 2017 a pfipominky pof. €. 50 k navrhu zadani.

Z pavodniho zadéni UP byly veskeré poZadavky provéfeny a po dohodé se zadavatelem byla zapracovéna jen vybrana
cast odpovidajici koncepci rozvoje mésta (strategicky plan), urbanistickou koncepci a nadfazené uzemné planovaci
dokumentaci (PUR a ZUR)



ODUVODNEN| UPRAVENEHO NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI

Seznam navrh opravnénych subjektd dle schvaleneho Zadani UP véetné popisu zplisobu jejich vymezeni v navrhu
UP je uveden v kap. 6.4.2. Oddvodnéni UP - Vymezeni zastavitelnych ploch, ¢ast d) Navrhy opravnénych subjektu.

Provéfit v feseni UP podnéty mésta Hostivice, uplatnénych podle § 44 pism. a) stavebniho zakona a schvalenych
Zastupitelstvem mésta Hostivice usnesenim ¢. ZM-15/2017-8 ze dne 20. bfezna 2017:

a) proveéfit moznosti vyuziti pozemk( nepotfebnych pro pouziti statu; zejména zelen pro zfizeni verejné prospésnych
staveb a vefejné infrastruktury;

Viyuziti pozemku je stanoveno na zakladé urbanistické koncepce, aktualnich potfeb v Gzemi a s ohledem na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

b)  provéfit moZnosti za u¢elem oZiveni a rozvoje spoleCenskych a kulturnich aktivit v oblasti Husova namésti; napf.
zfizeni sluzeb, event. bydleni (navrh zafazeni ploch do méstského jadra);

Husovo namésti je vnimano jako téZisté a nejvyznamnéjsi vefejny prostor celého mésta. Tomu by mél adekvatné
odpovidat i charakter okolni zastavby. Ta je v navrhu UP vymezena jako smisené obytné méstské, v némz je
Zadouci polyfunkénost (kombinace bydleni, vefejné vybavenosti a komercnich sluZeb). Ke zvy$eni urbanistické
kvality a architektonické trovné bezprostfedné navazujiciho Gzemi jsou navrZzeny pfestavby stavajicich vyrobnich
a skladovych arealt (plochy P.25, P.26, P.30 a P.59), které se stanou nedilnou soucasti centralni méstské
z4stavby.

c) provéfit moznosti vymezeni ploch (napf. pozemky pfi vychodni ¢asti lzemi obce) pro sport a rekreaci; napf. pro
bazén, koupalisté, sportovni halu s vétSi kapacitou (atleticky areal);
V zdzemi mésta jsou vymezeny plochy pro nepobytovou rekreaci v nezastavéném tzemi, které roz$ifi nabidku

kaZdodenni rekreace primarné pro obyvatele Hostivice. Stavajici plochy pro sport tizemni plan stabilizuje, nové
plochy se zplsobem vyuZiti jsou vymezeny ve vychodni ¢asti mésta (P.75, P.60).

d) provéfit moznosti vyuziti ploch v Sir§im centru mésta (napf. na pozemcich podél ul. Za Mlynem) pro stavbu napf.
stacionafe spojeného s lékafskymi sluZzbami;

Na plochach navazujicich na ulici Za Mlynem jsou vymezeny primarné plochy bydleni individualniho (Bl)
S moZnou realizaci obéanské vybavenosti v rozsahu podminek vyuZiti ploch v kap. F.1. Pro zafizeni socialnich
sluZeb je explicitné urcena plocha P.76.

e) provéfit moznosti dalSiho rozvoje bydleni navazujiciho na malometrazni socialni byty;

Koncepce UP vymezuje rozvoj bydleni s ohledem na strategicky plan, urbanistickou koncepci a na vytvareni
kvalitniho urbanniho prostfedi.

f)  provéfit moznosti zajidténi ploch pro vymisténi vyroby z ploch pro bydleni (zejména pro vyrobu, které svoji ¢innosti
v dané ploe jiz pfesahla moznosti uzemniho planu);
Je navrzeno vymisténi vyrobnich provozu z centra mésta (P.25, P.26, P.30) a z obytnych tzemi (P.12, P.43) a

jejich nahrazeni smiSenou obytnou zastavbou. Vyroba je soustfedéna do okrajovych ¢asti mésta (Pramyslova
zbna Hostivice na vychodné, Jenecek na zapade).

g) provéfit rozsah ochranného padsma v pfirodni pamétce Hostivické rybniky.

Prirodni pamatky véetné ochrannych pasem se zfizuji nafizenim kraje. Ke zméné rozsahu ochranného pasma
prirodni pamatky Hostivické rybniky je tedy pfislusny Krajsky ufad Stfedoceského kraje kraj, nikoliv dzemni plan.

4.1.4 Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi mésta

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

(14)

(15)

V Uzemnim planu bude vymezeno zastavéné uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Pozadavek je respektovan. Zastavéné izemi je vymezeno dle §58 stavebniho zakona, ke dni 31.1.2024.

V ramci zastavéného tuzemi budou na zakladé provéfeni vymezeny plochy stabilizované, nevyzadujici zménu vyuZiti
uzemi (funkéniho vyuziti ani charakteru zastavby) a plochy, které vzhledem ke svému soucasnému nevyhovujicimu
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(19)

(22)

stavebné-technickému stavu nebo zplsobu vyuZiti, vyZzaduji zmény vyuZziti Gzemi nezbytné k naplnéni navrhovaného
rozvoje mésta — plochy prestavby.

Pozadavek je respektovén. Koncepce UP vymezuje uvnitf zastavéného tizemi plochy stabilizované a plochy prestavby,
uréené k funkcni i strukturaini transformaci.

Mimo zastavéné Uzemi budou vymezeny zastavitelné plochy. Navrh zastavitelnych ploch bude vychéazet z
urbanistické struktury jednotlivych asti mésta, bude respektovat hodnotné prvky urbanistické a architektonické.
Zastavitelné plochy budou navrzeny v rozsahu odpovidajicimu aktualnimu stavu Uzemi a jeho predpokladanému vyvoji
s ohledem pfedevsim na pfedpokladané trendy demografického, hospodafského a socioekonomického vyvoje Uzemi.
Jako podklad pro vymezeni zastavitelnych ploch bude pouZito zejména provéfeni a vyhodnoceni dosud nevyuzitych
navrhovych ploch vymezenych v dosavadnim Gzemnim planu mésta, ve znéni jeho zmén, znamych zamér( obce a
zamérl vlastnik( pozemku a staveb i dalSich fyzickych a pravnickych osob.

Pozadavek je respektovan. Vné zastavéného tzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy. Jako podklad k provéreni byly
pouzita puvodni UPD, zadani UP Hostivice. V UP jsou vymezeny také plochy zmén v krajiné, které nejsou urceny
k zastavéni.

Pro potfebu stanoveni urbanistické koncepce bude uzemi mésta Clenéno na plochy podle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuZziti — plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, a to podle jejich vyznamu s ohledem na
specifické podminky a charakter Gizemi.

PoZadavek je respektovan. Pro potfeby stanoveni urbanistické koncepce je tzemi ¢lenéno do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pro které je jednotliveé stanoven zplsob vyuZiti a podminky prostorového usporadani (kap. F
Uzemniho planu).

ZpUsob vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti bude stanoven v souladu s § 4 az 18, popf. 19, vyhlasky &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. S ohledem na specifické

vyuziti odliSné s ohledem na specifické podminky v daném Gzemi.

Pozadavek je respektovan. Zpusob vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti respektuje vyhlasku ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, s pfihlédnutim k metodickému pokynu Standard vybranych ¢asti uzemniho planu (MMR) viz kap. 4.9.
Odtvodnéni UP - pozadavek &. 82 na usporadani obsahu UP). Plochy vymezené odligné jsou odivodnény v kap. 6.7.
Odtivodnéni UP - Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti budou stanoveny podminky s uréenim hlavniho vyuZziti, pfipustného, popf.
podminecné pfipustného a nepfipustného vyuziti a stanoveny podminky jejich prostorového uspofadani.

Stanoveni podminek vyuZiti ploch v ¢lenéni na hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyplyva z pfilohy
8. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., kterou UP piné respektuje. Soucasti stanovenych podminek vyuZiti jsou i podminky
prostorového usporfadani, zahrnujici koeficient zelené, maximalni vysku, maximalni procento zastavéni, pfipadné i
minimalni vyméru parcel.

Budou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu.

UP chréni pozitivni charakteristiky krajinného rézu. Uzemni plén zakotvuje nutnost posuzovani a vyhodnocovani
mozného vlivu zamérd, které by mohly mit negativni dopady na krajinny réz a pfipadné negativni dopady eliminovat.
UP zakotvuje nutnost respektovat a chranit pfi zménach Uzemniho planu a pfi rozhodovani o zménéch v Uzemi
krajinai'sky exponovana uzemi s vysokou hodnotou krajinného rdzu, redukovat naruSovani krajinného razu vystavbou
vertikalnich staveb.

Pokud to bude Ucelné pro zajisténi koordinace a postupného naplfiovani priorit a hlavnich cilli rozvoje obce, stanovi
Uzemni plan poradi zmén v uzemi (etapizaci).

UP stanovuje poradi zmén v izemi pro 1 rozvojovou lokalitu, kde jsou vymezeny rozséhlé plochy zmén, vyZadujici
koordinovany postup vystavby: Hostivice — sever.

Uzemni plan vymezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby a Gzemi, pro které miiZze zpracovévat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt, bude-li to ucelné, a to zejména s ohledem
na ochranu pfirodniho a kulturniho dédictvi, urbanistickych, architektonickych, kompozi¢nich a civilizacnich hodnot.



ODUVODNEN| UPRAVENEHO NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI

Podminka zpracovani projektové dokumentace autorizovanym architektem CKA je stanovena pro nemovité kulturni
pamatky a stavby v jejich ochranném pasmu, urbanisticky vyznamné kompozicni prvky a architektonicky cenné stavby.
VSechny tyto stavby a tizemi jsou vymezeny jako kulturni hodnoty a jejich vycet je soucasti kap. B.3 Uzemniho planu
- Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturniho hodnot (zemi a kap. 6.3.3. Oddvodnéni UP — Zékladni koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury

(23)  VUuzemnim planu bude navrzena koncepce verejne dopravni infrastruktury odpovidajici navrzenému rozvoji mésta a v
souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci (ZUR St¢. kraje).
Uzemni plén fesi predevsim zkvalitnéni Zeleznicni dopravy a jeji ndvaznost na ostatni druhy dopravy (letists). V UP
jsou rovnéz obsaZeny navrhy na doplnéni silnicni sité vé. kruhovych kiiZzovatek a dale navrhy na dotvofeni sité cest
pro pési a cyklisty.

(24)  Bude feSena dopravni obsluha dosud nezastavénych ploch.
Podrobné popséano v kap. 6.5.1.

(25)  Plochy vefejného parkovani budou doplnény podle potfeby v rozsahu odpovidajicim navrhovanému rozvoji obce.
Podrobné popséano v kap. 6.5.1.

(26)  Navrh bude hledat moznosti zkvalitnéni cyklistickych tras.
Podrobné popsano v kap. 6.5.1.

(27)  Cyklistické trasy budou navrzeny v souladu s generelem cyklistické dopravy, pfipadné budou v navrhu doplnény novymi
trasami na Uzemi mésta Hostivice.
Stavajici i navrzené cyklistické trasy jsou v souladu s generelem cyklistické dopravy

(28)  Budou hledany moznosti obnovy plvodnich, dnes nefunkénich péSich cest v zastavéném tzemi i v krajiné.

Podrobné popsano v kap. 6.5.1.

Pozadavky na koncepci technické infrastruktury
(29)

V navrhu UP Hostivice budou respektovana stavajici zafizeni technické infrastruktury a navrhovany rozvoj technické
infrastruktury bude odpovidat cilovym demografickym bilancim. Ve velké mife bude zachovana dosavadni koncepce
technické infrastruktury mésta, stanovena ve schvalené Gzemné planovaci dokumentaci. Jako limity vyuziti Gzemi
budou popsany v textové ¢asti a znazornény v koordinacnim vykresu odtvodnéni tzemniho planu.

Reseni technické infrastruktury vychazi z kapacitnich propoétii podle navrhovanych ploch zmén. Zakladni koncepce
zlstava zachovéana, bude vSak nutné posileni patefnich rozvodi ve stavajicich trasach.

Vodohospodarské sité

(30)  V zemnim planu bude feSeno zasobovani nové vymezenych zastavitelnych ploch pitnou vodou.

Zasobovani nové vymezenych ploch pitnou vodou je navrZeno v obecné roviné po konzultaci se spravcem vodovodu.
Podrobné feSeni musi byt pfedmétem regulacnich pland, tizemnich studii nebo prorjektvé dokumentace.

V Uzemnim planu bude rovnéZ feSena zakladni koncepce zaji$téni pozarni vody.

Viz oddvodnéni nasledujiciho bodu 32.

Pro potfebu pozarni vody budou vyuzivany, pokud mozno jiné zdroje, nez je vefejny vodovod.

Pozadavek je v UP uveden. Zpracovatel tzemniho planu doporuéuje vedeni mésta, aby v souéinnosti se sprévcem
vodovodu a HZS byl novelizovan PoZzarni fad.

Bude feseno provereni dostatecnosti kapacity COV s ohledem na predpokladany rozvoj. V &asti sidel, kde neni mozné
se napojit na COV, se pozaduje likvidace splaskovych vod v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
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Uzemni plén vymezuje plochu Z.43 pro pfipadné rozsiteni COV. Uzemni plén pfedpokladé napojeni viech rozvojovych
ploch na kanalizaci.

V Gzemnim planu musi byt zahrnuta povinnost ¢asové koordinace vystavby, a to tak, ze musi byt upfednostnéna
vystavba vefejné kanaalizace a vodovodu pfed vystavbou obytné zastavby, ob&anského vybaveni, pokud je to
technicky proveditelné.

PoZadavek je uveden v kap. D.2 jako obecny pro veSkerou TI.
Zasobovani zemnim plynem
(35) S predpoklddanym rozvojem se poZaduje i dali rozvoj zasobovani plynem.
Zasobovéni nové vymezenych ploch plynem bylo navrzeno po konzultaci se sprévcem sité.
Zasobovani elektrickou energii

(36)  Pozadavkem v oblasti energetiky je rozvézt distribucni sit (zejména podzemnimi kabely) do Uzemi urCenych k rozvoji

mésta.
Distribucni sit' VN je v tizemich uréenych k rozvoji mésta feSena témér vyhradné podzemnim vedenim.
Nakladani s odpady

(37) Stavajici systém likvidace komunainiho odpadu bude zachovan, stanovuje se pozadavek na vymezeni plochy pro

sbérny dvdr.

Rozsifeni sbérného dvora (technickych sluzeb) je umoznéno v plose Z.43 v névaznosti na stavajici aredl COV a v
plochach se zptsobem vyuziti TX.

Pozadavky na koncepci ob¢anského vybaveni
(38)

Do nového Uzemniho pléanu budou pfevzaty plochy obéanského vybaveni na Uzemi mésta a provérena jejich vhodnost.

Stavajici arealova zafizeni oblanského vybaveni jsou respektovana a vymezena jako plochy obéanského vybaveni
vefejne, komercni, sport a hibitovy. Drobné zafizeni jsou zpravidla zaclenéna do smisenych ploch. Odivodnéni
koncepce obcanského vybaveni je soucasti kap. 6.5.3. Odtvodnéni UP — ObCanské vybaveni.

Navrhnout nové plochy pro rozvoj ob¢anského vybaveni mésta zejména v oblasti Skolstvi, socialnich a zdravotnich
sluzeb.

V UP jsou vymezeny nové plochy pro obdanské vybaveni — vefejna infrastruktura, télovychovna a sportovni zafizen,
komercni zafizeni i hibitovy. Umisténi novych zafizeni zkvalitni sou¢asny nevyhovujici rozsah infrastruktury a zaroven
pokryje potfeby novych obyvatel mésta. Odivodnéni koncepce obéanského vybaveni je soucésti kap. 6.5.3.
Odtvodnéni UP — Obcanské vybaveni.

V souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch Ize umistit dalSi zafizeni ob¢anského vybaveni i v jinych plochach
jako pfipustné (doplrikové) vyuZiti.

Navrhnout dovybaveni okrajovych Casti obce s individualni vystavbou zafizenim zakladni obCanské vybavenosti
(obchodni sit, MS, ...).

Z divodu zajistént flexibility UP a mozné reakce na aktuélni potfeby je mozné realizovat vefejné obcanské vybaveni
témér ve vsech plochach s RZV, a to v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti v plochéch s RZV jako hlavni,
pfipustné (doplrikové) vyuZiti, bez specifikace konkrétni polohy. V oblasti sportovni vybavenosti je navrzen rozvoj
sportovniho arealu Bive v ploSe Z28.

Odivodnéni koncepce ob&anského vybaveni je soucésti kap. 6.5.3. Odivodnéni UP — Obéanské vybaven.
Budou hledany a navrzeny plochy pro volno&asové aktivity déti, mladeze i seniord.

Koncepce UP stabilizuje stavajici zafizeni pro volnodasové aktivity obyvatel. V UP jsou navrzeny plochy pro rozvoj
rekreacné sportovniho zazemi — nepobytovou rekreaci v nezastavéném (K.19a, K.19b, K.28, K.31, K.34, K.39, K.43,
K.48) ) a plochy Z.60 a Z.75 se zpusobem vyuziti OS. Pro volnoCasové aktivity Ize vyuZit plochy v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch Ize umistit dalSi volnocasova zafizeni i v jinych plochach jako pfipustné
(doplrikové) vyuZiti, bez specifikace konkrétni polohy.
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Odtivodnéni koncepce obéanského vybaveni je soucésti kap. 6.5.3. Odivodnéni UP — Obdanské vybaveni.
Plochy pro umisténi ob¢anské vybavenosti budou feSeny bud samostatng, nebo v ramci navrhu pfipustného vyuziti
jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V UP jsou vymezeny samostatné plochy obdanského vybaveni — zpravidla aredlového charakteru éi strategického
vyznamu (vefejna infrastruktura, vzdélavaci zafizeni, télovychovna a sportovni zafizeni, hibitovy), s vyjimkou hrbitovu
tvoffi zafizeni ob¢anského vybaveni zaroveri nedilnou soucast jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Pozadavky na koncepci vefejnych prostranstvi

(43)

Pozadavky na vefejna prostranstvi obecné fesi § 7 a § 22 vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, které je nutno pfi feSeni vSech lokalit respektovat. Soucasti vefejnych
prostranstvi se stanou rovnéz obsluzné, pésSi a cyklistické komunikace, zafazené mezi pozadavky na dopravni
infrastrukturu. Uzemné rozsahlejsi lokality, ve kterych je pfedpoklad vzniku novych vefejnych prostranstvi, se pozaduje
fesit regulanim planem nebo uzemni studii.

PoZadavek je respektovan. Mistni, obsluzné a tcelové komunikace a cesty pro pési a cyklisty jsou vymezeny prevazné
ve formé pfekryvné vrstvy vyznamnych vefejnych prostranstvi. Pro vyznamna vefejna prostranstvi jsou vymezeny
samostatné plochy s RZV.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

(44)

(45)

(46)

(47)

Uzemnim planem se pozaduje navrhnout opatfeni pro zvy$eni ekologické stability krajiny, retence vody v krajing,
zvySeni schopnosti pfirodniho prostiedi odbouravat Skodliviny a vyrovnavat se s extrémnimi vlivy. Nakladani se
srazkami bude v maximalni mozné mife feSeno jejich vsakovanim a zpomalenim odtoku.

UP chréni a rozviji ptirodni hodnoty v zemi, zejména rozviji a stabilizuje USES a v komplexnim pohledu dotvéfi krajinu
pro zlepSeni jejich ekologickych, retencnich, kompozi¢nich a dalsich funkci. Ve volné krajiné navazuje tzemni systém
ekologické stability zejména na hydrickou slozku Gzemi a na dal$i navrhované plochy krajinné zelend. Uzemni plan
stanovuje poZadavky pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny. Jedna se o zvySovani retencni a akumulacni schopnosti
realizaci drobnych krajinnych prvk( jako jsou remizy, vodni nadrze apod. Pro zlep$eni vodniho rezimu krajiny Gzemni
plan stanovuje chréanit a udrZovat drobna protierozni a protipovodriova opatfeni v krajiné (drobné vodni nadrZe, pfikopy,
odvodriovaci strouhy, mokrady, propustky apod.).

Uzemni systém ekologické stability (USES), navrzeny v dosavadnim Gzemnim planu mésta, se pozaduje provéfit a
pfipadné zpfesnit jeho prabéh dle poZadavki vyplyvajici z dopliujicich prizkumd a rozbord. V koncepci uspofadani
krajiny budou respektovany pozadavky vyplyvajici ze ZUR St¢. kraje a UAP.

Pozadavek respektovan. USES byl zpfesnén a navrzen dle poZadavk(i na jeho zpracovani.

Uzemnim planem se nepozaduje vymezit plochy, ve kterych se vyluduje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

UP nevymezuje stavby, JejichZ realizace je v nezastavénem tzemi vyloucena. Z podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti (kap. F Uzemniho planu) nicméné vyplyva omezeni pro stavby dle §18, odst. 5 stavebniho zakona
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Pro potfebu stanoveni koncepce uspofadani krajiny bude nezastavéné Uzemi mésta (podobné jako uzemi
urbanizované) ¢lenéno na plochy podle stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuZiti — plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuziti a podle jejich vyznamu s ohledem na specifické podminky a charakter krajiny — na stabilizované
plochy krajiny, nevyzadujici zménu stavajiciho vyuZziti Gzemi a plochy zmén v krajiné vymezené za (¢elem zmény
vyuZiti nezastavéného tzemi.

PoZadavek je respektovan. Jako plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti — plochy v krajiné jsou vymezeny jako plochy
vodni a vodnich tokd (WT), lesni vSeobecné, (UE), pfirodni vSeobecné (NU), pfirodni jiné (NX) zemédélské vseobecné
(AU) a plochy smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné rekreacni (MU.r). Plochy jsou ¢lenény dle potfeby zmény na
plochy stabilizované a plochy zmén v krajiné.

Pro jednotlivé plochy budou stanoveny podminky s uréenim hlavniho, pfipustného, popf. podmine¢né pfipustného a
nepfipustného vyuziti.
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Stanoveni podminek vyuZiti ploch v Clenéni na hlavni, pripustné, podminéné pfipustné a nepfipustne vyplyva z piilohy
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., kterou UP piné respektuje.

Na zakladé podnétu Méstskeé casti Praha-Zlicin, ¢j 1013/2017/ZIic/lOPRI ze dne 3. 7. 2017 (viz podani k navrhu
zadani pod por. ¢. 22) jako sousedni obce k navrhu zadani UP se upozoriiuje u zaméru 18, z divodu mozného
ohroZeni prvki USES a moznych povodiovych stavd, Ze:

a) zastavéna oblast nesmi byt ani ¢asti odvodriovana do Sobinského potoka,
b) v misté je mozné naplavovani z Gzemi Sobina,

c) pozemek lezi pod svahem Sobina a nelze v souvislosti se zastavbou pozadovat protierozni a protizaplavova
opatfeni od majiteltl sousednich pozemk v k. 0. Sobin.

Zamér ¢. 18 byl z navrhu UP vypustén z divodu dodrzeni koncepce rozvoje mesta (strategicky plan), urbanistické
koncepce a nadfazené tizemné planovaci dokumentace (PUR a ZUR)

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Uzemni plan bude tzv. usilovat o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje véech slozek Uzemi a osidleni — tedy zachovani
historickych, kulturnich a pfirodnich hodnot v Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pfi zajisténi podminek pro rozvoj obce.

Zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tizemi je cilem koncepce UP. NavrZena koncepce rozvoje je Gasteéné prevzata
z piivodni UPD a je zaloZena na kompromisu mezi z&jmy ekonomického a socialniho rozvoje a z&jmy na ochranu
pfirodnich, civilizaénich i kulturnich hodnot. Koncepce UP zohledriuje dlouhodoby demograficky vyvoj mésta, stejné
jako dynamiku rozvoje danou polohou v republikové vyznamné rozvojové oblasti a sméruje zejména vytvorfeni
pfedpokladt pro vznik atraktivnich rezidencnich ploch primarné v zastavéném (zemi se souvisejici verejnou
infrastrukturou a ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit. Lokalizace téchto ploch vZdy urcitym zptsobem zasahne do
méstské struktury i krajinného prostredi, tedy i do urbanistickych a pfirodnich hodnot.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

(51)

(52)

Uzemnim planem se pozaduje respektovat v&echny nemovité kulturni paméatky nachazejici se v feseném Uzemi v
souladu se zakonem ¢&. 20/1887 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdgjSich pfedpisd.

Nemovité kulturni pamatky jsou respektovany véetné jejich ochrannych pasem (OP souboru pamatek v obci Hostivice,
OP Litovické tvrze a dochovaného historického jadra obce Litovice, OP klaStera v Hajku). V textové casti je jejich vycet
uveden v kap. 6.3.3 Odivodnéni UPP — Zékladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, grafické vymezeni je
soucasti vykresu II.1 — Koordinacni vykres.

Ochrana pamatek v zakladni roviné fidi zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Konkrétni podminky ochrany
pro stavby v OP kulturnich pamatek stanovi pfislusny organ pamatkové péce v navazujicich stupnich fizeni.

Do nového Uzemniho planu se dale poZaduje uvést, Ze celé feSené uzemi je uzemim s moznymi archeologickymi
nalezy.

Informace je uvedena jak v textové Casti UP (kap. 6.3.3 Odtivodnéni UP — Zakladni koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot), tak v grafické ¢asti UP (vykres II.1 — Koordinacni vykres).

Ochrana urbanisticky cenného lizemi

(53)

Uzemni plan bude pfi stanovovani urbanistické koncepce, tj. plodného a prostorového usporadani Fe$eného Gzemi,
respektovat urbanisticky cenna tuzemi s cilem zachovat jejich vyznam pro utvafeni a rozvijeni sidelni struktury mésta.

Stavajici zéstavba v urbanisticky cennych tizemich je stabilizovana beze zmény, koncepce UP navrhuje jeji dopinéni
i zkvalitnéni vymezenim ploch pfestavby ve funkéné ¢i strukturdiné nevyhovujicich castech bezprostfedné
navazujiciho dzemi - jedna se zejména o vyrobni ¢i skladové aredly v blizkosti Husova ndmésti (P25, P26, P30, P59)
a dostavby proluk v historické ¢asti mésta (P02). Ochrana téchto Uzemi je zajiSténa obecnymi zasadami pro ochranu,
rozvoj a vyuzivani kulturnich hodnot — viz kap. B.3 Uzemniho planu.

Stanoveni podminek ploSného a prostorového usporadani respektuje soucasnou strukturu méstské zastavby a
v plochach zmén na ni pfirozené navazuje. Prostfednictvim vymezeni koeficientu zelené, maximalni vysky,
maximalniho procenta zastavéni, pfipadné i minimalni vyméry parcel, zajiStuje koncepce UP harmonickou integraci
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zastavby do okolniho prostredi v plochach prestavby a plynuly pfechod do navazujici volné krajiny v zastavitelnych
plochéch.

Dotéeni prvkd USES a zajm(i ochrany pfirody a krajiny

(54)

Pfi feSeni navrhu tizemniho planu se pozaduje respektovat rozsah vymezenych prvku tzemniho systému ekologické
stability (dale jen ,USES) a zajistit jejich ochranu. Pro vymezeni prvku lokalniho USES bude slouZit jako podklad
Generel mistniho USES.

UP respektuje vymezeni prvki USES. USES je v UP zpfesnén na zakladé nového oborového podkladu pofizeného
odborem Zivotniho prostredi MéU Cernosice, kterym je Plan mistniho tizemniho systému ekologické stability krajiny
pro spravni tizemi obce s rozsifenou plisobnosti Cernosice dokondeny v roce 2023. Tento plén nahradil dosud uzivany
Generel USES.

V Plénu i v UP jsou zohlednény zmény vymezeni nadmistniho USES v ZUR Stfedoceského kraje i Hlavniho mésta
Prahy.

Plochy zmén v krajine urcené k zajisteni funkcnosti a celistvosti USES jsou v UP vefejné prospé§né opatfeni s moznosti
vyviastnéni, v souladu s poZadavky ZUR.

Dale se poZaduje respektovat evidované plochy a prvky podléhajici ochrané pfirody a krajiny.

v UP Jsou respektovany vSechny evidovane plochy a prvky. Koncepce UP respektuje pfirodni pamétku Hostivické
rybniky, USES, vyznamné krajinné prvky, pozemkii lesa a dal$i, jako nejvyznamnéjsi pfirodni hodnoty dzemi.

Méstsky Grad Cernosice jako organ ochrany pfirody a krajiny ve vyjadreni odboru zivotniho prostredi k navrhu zadani
¢j. MUCE 41330/2017 OZP/Sté ze dne 3. Cervence 2017 (viz podani k ndvrhu zadani pod por. ¢. 8) pozaduje zpfesnit
stavajici plochy USES podle platného UPQ Hostivice a provéfit jejich funkénost a navaznost na izemi sousedni obci.

UP respektuje plochy USES a navrhuje mimé odchyleni z divodu zpfesnéni vymezeného USES na zakladé terénnich
prizkumd a dostupnych podkladt a provéfena navaznost USES na dzemi sousednich obci (viz téZ vyhodnceni
vyporadai k pbodu 54).

Méstsky trad Cernosice jako organ ochrany pfirody a krajiny dale pozaduje:

a) v pripadé zmén v USES, jejich zpracovani autorizovanym projektantem USES a v dokumentaci odbormné
zdGvodnéni;

USES je v UP zpracovan a odivodnén autorizovanym projektantem USES.

b) v ramci ochrany vyznamnych krajinnych prvki vymezenych dle § 3 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 114/1992 Sb.
zajisténi ochrany vodnich toku a jejich Udolnich niv zamezenim vodohospodarskych uprav regulujicich vodni toky
(kromé protipovodriovych opatfeni), odvodiiovani a zastavovani Udolnich niv a likvidace pfirodé blizkych
spolegenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky, aj.) a respektovani stavajicich les, a
to rozsahlych celkd i drobnych ostrivku ve volné i zastavéné krajing;

V UP jsou respektovany a chrénény véechny vyznamné krajinné prvky stanovene ze zakona ¢. 114/1992 Sh., tak
registrované vyznamné prvky dle tohoto zakona. V UP je rovnéz stabilizovan USES.

c) respektovat stavajici stabilizani pfirodni prvky — remizy, meze, doprovodna zelefi podél komunikaci a
vodnich tokd, ovocné sady aj., a zajistit ochranu prostupnosti krajiny, zejména respektovanim a zachovanim
soucasné vymezenych ploch pro zeler a doplnénim ploch novych, je Zadouci zelefi v maximalni mife zachovavat,
vytvaret a chranit;

UP respektuje, zachovévé a chrani stévajici remizy, meze, doprovodnou zeleri komunikaci i vodnich tok, ovocné
sady a dalsi pfirodni prvky a plochy pro zelefi. Pro prostupnost krajiny stabilizuje a rozviji mistni a tcelové
komunikace.

d) nové budovanou dopravni infrastrukturu (komunikace, cyklostezky, parkovaci stani, aj.) doplnit o doprovodné
pasy nebo skupiny kefové a stromové zeleng, novou zele navrhovat i v plochach pro bydleni, obCanské
vybaveni, drobnou vyrobu a komercni zony, aby vhodné doplriovala planovanou vystavbu rodinnych, bytovych a
polyfunkénich dom, primyslové objekty, vefejna prostranstvi aj.;

UP stabilizuje mistni a tcelové komunikace pro zachovéni prostupnosti krajiny zejména pro pési a cyklisty,
vymezuje je jako plochy PP — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch ¢i ve formé prekryvné
vrstvy pfes plochy s RZV. UP stanovuje opatfit silnice a mistni a Uéelové komunikace v nezastavitelném tzemi
oboustrannou aleji (snizeni erozni ohrozenosti, zvyseni estetickych kvalit krajiny). UP respektuje, zachovévé a
chrani stavajici plochy zelené a navrhuje nové, zachovava a chrani remizy, meze, doprovodnou zeleri komunikaci
i vodnich toku, ovocné sady a dalsi pfirodni prvky.

e) novou cestni sit, zejména cyklostezky a pési stezky, navrhovat ¢i upravovat tak, aby jeji umisténi a provedeni
respektovalo prostupnost krajiny a umozriovalo pfesuny a migraci ZivoCichd, zejména obojzivelniku a plazt, a v
mistech, kde cesty ¢i komunikace budou kfiZit migracni trasy Zivo€ichd, navrhnout opatfeni umoZriujici migraci a
zabranujici nadmérnému uhynu migrujicich Zivo€ichd, tj. trvalé zabrany, podchody, nadchody, atd.

UP navrhuje a stabilizuje mistni a uéelové komunikace pro zachovéni prostupnosti krajiny zejména pro pési a
cyklisty, vymezuje je jako plochy PP — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch ¢i ve formé
prekryvné vrstvy pfes plochy s RZV. Navrhy migracnich objektu tj. trvalé zabrany, podchody, nadchody, které
umozZriuji migraci a zabrariuji Uhynu ZivoCichd, jsou soucésti projektové pfipravy jednotlivych staveb
(dokumentace posouzeni viivi na Zivotni prostfedi (EIA), upfesriujici studie napf. migracni studie a dalsi).

Krajsky urad Stredoéeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisluSny organ ochrany pfirody
a krajiny, ve vyjadreni ¢j. 072782/2017/KUSK ze dne 19. Cervna 2017 (viz podani k navrhu zadani pod pof. ¢. 5), v
rozsahu své plsobnosti:

a) pozaduje vymezeni skladebnych ¢asti USES: regionalni biocentrum Brevska rakosina, regionaini biokoridor
Bievska rakosina - Hostoun a nadregionalni biokoridor Udoli Vitavy — K56;

Nadregionéini a regionéini USES je v UP zpfesnén v rozsahu dle ZUR ve znéni platném v roce 2024.
b) pozaduje vymezeni pfirodni pamatky Hostivické rybniky a jejiho ochranného pasma;

UP respektuje vymezeni pfirodni pamétky Hostivické rybniky a jejiho ochranného pasma. Pfirodni pamétky a
jejich ochranna pasma jsou zfizovany nafizenim kraje, zmény rozsahu rozhoduje Stfedocesky kraj.

c) upozoriuje na nalez vétsiho poétu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichi u zamérh 4.1 - 4.4., 12,
14a, 16, 18, 20, 21, 22 a 26, z tohoto divodu je tfeba pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
stanovovani podminek pro jejich vyuZiti respektovat zakladni ochranné podminky zvlasté chranénych druhd
organismu podle § 49 a § 50 zakona €. 114/1992 Sb.;

Soucasti dokumentace UP je vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj dzemi vcetné Vyhodnoceni viivi na Zivotni
prostfedi (SEA), poZadavky jsou respektovany. UP respektuje zakladni ochranné podminky zviasté chranénych
druh( organismi podle § 49 a § 50 zékona ¢. 114/1992 Sb.

d) upozoriiuje, ze zamér 18 zasahuje dle ZUR Sté. kraje do nadregionalnim biokoridoru Udoli Vitavy — K56, ve
kterém nelze vymezovat zastavitelné plochy;

Z&mér &. 18 byl nebyl do névrhu UP zafazen vypustén z divodu dodrzeni koncepce rozvoje mésta (strategicky
plan), urbanistické koncepce a nadfazené uzemné planovaci dokumentace (PUR a ZUR).

e) nesouhlasi se zaméry 4.1 - 4.4 a 18, které zasahuji do ochranného pasma pfirodni pamatky Hostivické
rybniky vymezeného nafizenim ¢&. 7 Okresniho Ufadu Praha-zépad ze dne 14. fijna 1996 o zfizeni pfirodni
pamatky Hostivické rybniky, ve znéni nafizeni StfedoCeského kraje €. 1/2006 ze dne 1. unora 2006. V tomto
pfipadé je zapotfebi dbat zakladnich podminek ochrany, které jsou uvedeny v § 37 odst. 2 zakona ¢&. 114/1992
Sh.

Zamér ¢. 18 Zamér ¢. 18 byl nebyl do navrhu UP zafazen (viz vyse).

Zaméru ¢.4 bylo vyhovéno ¢aste¢né pouze v navaznosti na stavajici sportovni areal, kde jsou vymezeny plochy
zmény Z228.

Vodni hospodarstvi

(59)

Vodni toky budou uzemnim planem respektovany jako vyznamné zelené osy krajinou a méstem, vyzadujici dosadby
bfehovych porost, pfipadné upravy malo vodnych potokl, sméfujici k zadrZeni vody v Gzemi.
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Uzemni plén respektuje vodni toky a zelenou osu Litovického potoka stabilizuje a déle podporuje. Revitalizace
zvySujici retenéni schopnost krajiny jsou Zadouci.

Ochrana zemédélského pudniho fondu (dale také jen ,ZPF*)

(60)

(61)

V navrhu uzemniho planu bude provedeno vyhodnoceni disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond.
Viyhodnoceni diisledkt na zemédélsky piidni fond je soucésti kap. 8.1. Odtvodnéni UP.

Plochy zemédélské pldy, navrhované k nezemédélskému vyuZiti, budou v navrhu Gzemniho planu dolozeny
konkrétnimi udaji o vymére, kultufe a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach, podklady budou zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdgjSich predpisu, a § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona
o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpis(, a z grafickych pfiloh musi byt zfejmé vymezeni zastavéného tGizemi a
dive schvaleného zastavitelného tizemi UPO Hostivice.

Viyhodnoceni pfedpokladanych zabori ZPF je zpracovano dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

V souladu se zasadami ochrany ZPF a nezastavéného Uzemi bude soucasti odlvodnéni Uzemniho planu
vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch v
souladu s § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

Viyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéneho uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je soucasti
kap. 7 Oddvodnéni UP.

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj a hlavni mésto Praha, pobocka Kladno,
pozaduje ve vyjadfeni ¢j. SPU 323303/2017 ze dne 12. éervence 2017 (viz podani k navrhu zadani pod por. ¢. 16)
zachovat zpfistupnéni zemédélsky obhospodarfovanych pozemku, zejména v lokalitach navazujicich na zastavénou
Cast mésta.

Uzemni plén neomezuje soucasnou pfistupnost zemédélskych pozemku.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

(64)

Zastavénym Uzemim nebo zastavitelnou plochou nedojde k dotéeni pozemki uréenych k pinéni funkci lesa. Nékteré
Casti feSeného Uzemi leZi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K dotceni tohoto Uzemi je nutny, dle ustanoveni § 14
odst. 2 lesniho zakona €. 289/1995 Sb., souhlas organu statni spravy les. Udéleni tohoto souhlasu neni narokové a
nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich Fizeni. Zadné dalsi pozadavky se nestanovuiji.

Plochy zmeén nezasahuji pfimo do pozemku urcenych k plnéni funkci lesa. Nekteré Casti zasahuji do vzdalenosti 50
m od okraje lesa. Jejich vycet je soucasti kapitoly 8.2.2. odivodnéni UP.

Méstsky arad Cernoéicg jako organ statni spravy lesl ve vyjadfeni odboru zivotniho prostfedi k navrhu zadani gj.
MUCE 41330/2017 OZP/Sté ze dne 3. Eervence 2017 (viz podani k navrhu zadani pod pof. ¢. 8) pozaduje

a) proveéfit moznost zmény vyuziti izemi lesnich pozemku, které z diivodu drobnych vymér a nesouvztaznosti s
dal$imi lesnimi komplexy neplni nebo omezené pini funkce lesa. U téchto pozemku by Uzemni plan mél deklarovat
moznost trvalého odnéti pinéni funkci lesa. Rozsah téchto pozemki by bylo vhodné konzultovat jesté pred
vyhotovenim navrhu UP;

Uzemni plan neobsahuje izolované plochy lesni. V ptipadech, kdy jsou stabilizovany mensi plochy lesa jsou zpravidla
obklopeny plochami pfirodnimi ¢i jinymi plochami zelené, ¢imzZ se zachovava spojity celek pfirodé blizkych ploch.

b) do ploch lesa nenavrhovat nové cyklostezky; v lese Ize pfipustit pouze cyklotrasy. K navrhu cyklotras a
hipostezek v lese vyuzivat s ohledem na § 20 odst. 1 pism. j) zakona €. 289/1995 Sb. pouze stavajici cesty pro
dvoustopa vozidla (viz definice lesni cesty podle ust. § 2 odst. 1 pism. a) vyhl. €. 433/2001 Sb.).

Uzemni plan nenavrhuje cyklostezky na lesnich pozemcich.

Ochrana ovzdusi
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(66)

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi
limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi zneéitujicich latek. Obecné by neméla tésné sousedit obytna
zastavba a plocha pro vyrobu / primysl nebo ¢&innosti omezuijici okolni obytnou zastavbu, zejména z dlvodu
pfedchazeni problémdm obtézovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli pramysl / vyroba by
mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatené vzdalenosti.

Koncepce UP sméfuje k dislednému oddéleni vyroby od rezidencnich Gzemi. Vyrobni aktivity jsou soustfedény
primarné do primyslové zony Hostivice, ktera se nachazi v okrajové poloze mésta mezi dalnici D6 a drahou. V mistech,
kde se vyroba pfibliZuje obytné zastavbé, jsou navrZzeny plochy ochranné a izolacni zelené (i ji Ize ocekavat v ramci
stanovenych tzemnich studii na plochy zmén ke zmirnéni jejich negativnich dopadt.

Viyrobni areél v zapadni ¢asti mésta nad hrbitovem je stabilizovan, rozvoj neni uvaZzovan. Viyrobni arealy v centralni
Casti mésta jsou navrZzeny k vymisténi.

Odpadové hospodarstvi

(67)

PoZadované rozvojové zaméry se podstatnym zplsobem nedotykaji problematiky likvidace odpadl na uzemi mésta
Hostivice. Navrhované vyuZiti ploch, které jsou pfedmétem feSeni, nevyvolava produkci nebezpecného odpadu nebo
jeho extrémniho mnozstvi. Pfedpokladané odpady z feSenych ploch budou likvidovany dle koncepce nakladani s
odpady v mésté Hostivice.

Koncepce odpadového hospodarstvi vyhovuje a neni nutno ji ménit.

POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

5.5.1. Pozadavky na ochranu verejného zdravi

(68)

V feSeném Uzemi budou dodrzovany veskeré hygienické pfedpisy. Pfi zpracovani tzemniho planu budou podle potfeby
zapracovany pozadavky na ochranu vybranych ¢asti Uzemi pfed uinky automobilové, Zelezni¢ni a letecké dopravy.
Pfi umistovani staveb pro bydleni vedle ploch vyroby a skladovani (a naopak), v blizkosti dalnice DO (silni¢ni okruh
kolem Prahy), dalnice D6, Zeleznice, podél hlavnich komunikaci a v leteckych hlukovych pasech je tfeba dodrZet
pozadavky nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci.

OP letisté mé Fadu kategorii, pfidemz téméF celé tzemi Hostivice se nachazi v nékteré z nich. Reseni stfett s OP
letisté i ostatnich druht dopravy musi byt provedeno v Gzemnim fizeni.

Na zakladé upozornéni organu ochrany vefejného zdravi uvedenych ve vyjadieni Krajské hygienické stanice
Stredoceského kraje, oddéleni hygieny obecné a komunalini, ¢j. KHSSC 32059/2017 ze dne 29. ervna 2017 (viz
podani k navrhu zadani pod por. ¢. 2), se pozaduije u ploch pro bydleni zaméru €. 2, 12, 14b a 27 v blizkosti Zelezni¢ni
traté a zaméra &. 3 a 17 v blizkosti silnice II. tfidy (a COV), uvedenych pod pism. a) subkapitoly 4.2 ,Navrhy
opravnénych subjektl a podnéty mésta Hostivice na pofizeni tzemniho planu, o kterych tak rozhodlo Zastupitelstvo
mésta Hostivice* kapitoly 4 ,Pozadavky mésta k feSeni v Uuzemnim planu®, stanovit v podminkach vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti podminku podmine¢né pfipustného vyuZiti pro bydleni ,prokazani splnéni hygienickych
limitd hluku v ramci umistovani staveb pro bydleni“.

Zamér ¢. 2 byl ze Zadani UP vypustén usnesenim Zastupitelstva mésta Hostivice.

Zaméry ¢. 3 a €. 27 byly vymezeny jako soucast zastavéného uzemi, pfipadné posouzeni ochrany pfed hlukem bude
pfedmétem navazujiciho stupné dokumentace.

Pro zéméry ¢. 12 (v névrhu UP plocha Z70), a 17 (P18, P19, P78) je stanovena podminka prokazani spinéni
hygienickych limitd hluku v ramci podminek vyuZiti ploch (kap. F Uzemniho planu).

Zaméru ¢.14b bylo nevyhovéno z divodu zamezeni rozsifovani zastavéného uzemi mésta Hostivice.

Pozadavky na pozarni a civilni ochranu

(70)

Z hlediska zajm0 pozarni a civilni ochrany bude uzemni plan obsahovat:

a) pozadavek na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zéstavbam podle charakteru jejich pozarniho
nebezpeti vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpecnosti staveb;

Obsazeno v bodé D38 navrhu UP
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b) jednoznadné feSeni zasobovani pozami vodou dle CSN 730873, vztahujici se k navrhovanym plocham, a to ve
vztahu k jejich charakteru;

Upfesnéni viz kap. 6.5.5 Odivodnéni UP

c) pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. &. 246/2001 Sb., a to v pfipadé nutnosti podle pozadavku na
technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené zastavby;

Pozémé bezpecnostni feseni staveb bude soucésti navazujiciho stupné dokumentace, pro UP jde o pilisny detail.

d) pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona, vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a
stanoviskem dotéeného organu uplatnéného k navrhu zadani UP Hostivice. Ve vyjadfeni Hasiéského
zachranného sboru Stredoéeského kraje, ¢j. PCNP-836-2/2017/PD ze dne 28. ervna 2017 (viz podani k
névrhu zadani pod pof. ¢. 1), se uvadi, ze ,Pozadavky civilni ochrany k UP jsou uvedeny v § 20 vyhlasky &. 380
/2002 Sh. Je mozné viceucelové vyuziti navrhovanych pozemki odpovidajici potfebam obce. Nehodici se body
neni nutné zpracovavat.”.

Zésady pro Feeni civilni ochrany jsou definovény v kap. D.5 Uzemniho planu — Ochrana obyvatelstva, v rozsahu
poZarni ochrany, protipovodriové ochrany a postupu v pfipadé mimorfadnych udalosti.

Pozadavky na obranu a bezpecénost statu
(71)

Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dot&eny zajmy obrany a bezpednosti statu.
Koncepce UP respektuje zajmy obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany ve vyjadfeni k navrhu zadani &j. 95475/2017-8201-OUZ-PHA ze dne 28. &ervna 2017 (viz podéni
k navrhu zadani pod pof. ¢. 10) uplatnilo pozadavek na respektovani jevu 103 (Ochranna pasma leteckych
zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany) jako limitu vyuziti celého Gzemi mésta v navrhu Gzemniho planu napf.
formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu. ,Celé tuzemi mésta Hostivice je situovano
v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany".

(72)

PoZadavek je respektovan, uvedend informace o ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni MO je
soucéasti vykresu Il.1 - Koordinacni vykres.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje z&dné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni loZisko, které by bylo nutné
respektovat.

Pozadavky na ochranu geologické stavby Uzemi
(73)

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch respektovat poddolovana Gzemi, stara diini dila a sesuvna Gzemi a stanovit v
regulativech pro vyuZiti téchto Uzemi zvlastni podminky.

Poddolovana tzemi, stara dulni dila ani sesuvné tuzemi se v feSeném tzemi nevyskytuji.

Pozadavky na ochranu prfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

(74)  Uzemni plan se pozaduje zpracovat v souladu s narodnim planem povodi Labe a diléim planem povodi Dolni Vitavy
podle § 24 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonu (vodni zakon), v platném znéni, zejména
je nutné omezovat aktivity v zaplavovych Uzemich zhorSujici odtokové poméry a zvySujici povodriova rizika.

Viz kap.D.5.2 Navrhu UP
(75) Budou respektovany pozadavky na vytvafeni podminek pro preventivni ochranu Uzemi pfed povodnémi dle Aktualizace

&. 1 PUR CR kap. 2 Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a dle priorit pro
ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi riziky stanovenymi v ZUR St¢. kraje. ReSenym Uzemim protéka
JeneCsky a Litovicky potok. Zaplavové uzemi vCetné aktivni zony je stanovené. Rizikové pfirodni jevy se v Uzemi
nevyskytuji.

Viz kap.D.5.2 Navrhu UP
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4.1.5 Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfrit

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv se nestanovuji, v lzemnim planu se jejich vymezeni nepoZaduije.

41.6 Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

(76)  V novém Uzemnim planu budou vymezeny veiejné prospésné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu,

pfipadné pro obCanské vybaveni.

Navrzené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury jsou vymezeny jako vefejné prospé$né stavby
s moznosti vyvlastnéni dle § 2 odst.1 pism. n a § 170 stavebniho zakona. NavrZené plochy ob¢anského vybaveni jsou
vymezeny jako vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava, v souladu dle § 2, odst. 1 pism. 1
a § 101 stavebniho zékona.

(77)  Prvky uzemniho systému ekologické stability budou podle potfeby vymezeny jako vefejné prospésna opatreni.

Plochy zmén v krajiné uréené pro zajisténi funkcnosti a celistvosti USES jsou vymezeny v souladu se ZUR jako
verejné prospésna opatfeni s moznosti vyviastnéni dle § 2 odst. 1 pism. m a § 170 stavebniho zakona.

(78) Pozadavek na asanaci se stanovuje v plochach devastovanych a v plochach s evidovanou ekologickou zatézi.

V UP Hostivice nejsou vymezeny plochy k asanaci.

4.1.7 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Uzemni plan pro nové rozvojové lokality v&tsi rozlohy a pro néktera jiz vymezena zastavitelna Uizemi, prevzata z
platného UPO, provéfi moznost pofizeni regulaéniho planu jako podminky pro rozhodovani o zménach ve vyuziti
Uzemi podle § 43 odst. 2 stavebniho zakona. Bude uvedeno, jestli se jedna o regulacni plan z podnétu nebo na zadost.
U regulaéniho planu pofizovaného z podnétu bude stanovena pfimérfena Ihita pro jeho vydani. Budou-li v Gzemnim
planu vymezeny plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaéniho planu,
pak soucasti textové Casti uzemniho planu bude navrh zadani regulac¢niho planu v rozsahu podle pfilohy &. 9 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU.

V UP je na zé&kladé vysledkii spoleéného jednani vymezeno 8 ploch, v nichz je podminkou pro zmény v tzemi pofizeni
regulacniho plénu. Zadani regulacnich pland jsou uvedena v kap. M1 Uzemniho planu.

(80)  Daéle se pozaduje provéfit vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmeén jejich vyuZziti uzemni
studii nebo uzavienim dohody o parcelaci. V pfipadé podminéni rozhodovani Uzemni studii budou souéasti
uzemniho planu podminky pro jeji pofizeni a pfiméfena Ihita pro vioZeni dat o ni do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Pofizeni tzemni studie je stanoveno pro 4 plochy s vét§im tzemnim rozsahem Ci strategickou polohou ve struktufe
mésta.

Plochy s podminkou dohody o parcelaci nejsou vymezeny, nebot zménou legislativy v oblasti tzemniho planovani
v roce 2024 se tento institut zrusil.

Misto ploch s podminkou dohody o parcelaci jsou vymezeny plochy, u nichZ se poZaduje uzavieni planovaci smlouvy.
Planovaci smlouva je vyrazné lepSim nastrojem mésta k ovlivnéni urbanistické a architektonické kvality zéstavby
v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby.

41.8 Pozadavky na zpracovani variant feSeni

(81)  Vsouladus§ 11 odst. 3 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné pl&dnovaci dokumentaci

a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zadani uklada pouze ve vyjimecnych a



(84)

(85)
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zvlast odlvodnénych pfipadech poZadavek na provéfeni variantnich feSeni dilich problém( v feSeném uzemi.
Variantni feSeni bude zpracovano v pfipadé, Zze prokazatelné nebude mozno dospét k jednoznaénému navrhu
reseni; pak pro posouzeni vybéru nejvhodnéjsi varianty bude pouzito hledisko miry vlivu na Zivotni prostredi,
jiné pozadavky ani podminky se nestanovuji. Pro zaméry republikového nebo nadmistniho vyznamu mohou byt
variantni feSeni zpracovana na zakladé zpresfiovani cili a ukoll stanovenych pro zpracovani Uzemniho planu
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Névrh UP Hostivice je zpracovan invariantné. V pribéhu zpracovéni koncepce nebyl identifikovén problém, vyZadujici
ovéfeni feeni ve variantach.

Pozadavky na usporadani obsahu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho odtvodnéni
véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona v digitalni podobé a formatu podie
metodiky doporu¢ené Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje, nazvané ,MINIS — Minimalni standard pro digitalni
zpracovani uzemnich plant v GIS“ (verze 2.2, aktualizace duben 2010). Obsah Gizemné planovaci dokumentace a
zpUsob jejiho zpracovani bude odpovidat ustanovenim vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti.

UP neni zpracovén dle metodiky MINIS. Vzhledem k legislativnim zménam v oblasti izemniho planovani v letech 2023
a 2024 bylo nezbytné upravit UP do podoby jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan bude obsahovat textovou a grafickou Gast, véetné textové a grafické ¢asti odtvodnéni v rozsahu pfilohy
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.:

Pozadavek je respektovan, UP je zpracovén ve struktufe a obsahu dle pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.
Textova ¢ast vyroku se pozaduje ¢lenit na ¢élanky, odstavce, pismena a body (legislativni ¢lenéni).

Vyrokové Cast je zpracovana v poZadovaném Clenéni. KaZdé ustanoveni je oznaceno samostatnym Cislem odstavce /
odrazky, k zajisténi lepsi orientace a jednoznacnosti pro dal$i projednavani ¢i ndsledné zmény UP.

Pozaduije se, aby textova ¢ast odlivodnéni obsahovala nasledujici body:
a) soulad navrhu tzemniho planu s PUR CR a ZUR Sté. kraje;

b) soulad navrhu Uzemniho planu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi;

c) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpisu;
d) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpis(;

e) zprava o vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivi na zivotni prostfedi;

f)  komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vCetné vybrané varianty;

g) vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch;

h)  vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi;

i) vyhodnoceni spinéni poZadavku zadani;

) vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé névrhu uzemniho planu po spole¢ném jednéni podle § 51 odst. 1

stavebniho zakona;

k)  vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona;

) vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé névrhu Uzemniho planu pfed vydanim podle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona;
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m) vyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni;

n) vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k
plnéni funkce lesa.

Uvedena struktura textove Casti odpovidé poZadavkim § 53, odst. 4 stavebniho zakona a priloze C. 7 vyhléasky c.
500/2006 Sh., ktere UP piné respektuje. Viyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty neni
soucasti ndvrhu UP, protoZe byl zpracovan invariantné.

Viyhodnoceni souladu s pokyny k tipravé névrhu UP po vefejném projednéni bude dopinéno v rémci Uprav névrhu UP
pro vydani.

Regulace bude vyjadfena stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Stanoveni podminek vyuZiti ploch v ¢lenéni na hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyplyva z pfilohy
& 7 wyhldsky ¢. 500/2006 Sb., kterou UP piné respektuje. Soucasti stanovenych podminek vyuziti jsou rovnéz
podminky prostorového usporadani, zahrnujici koeficient zelené, maximalni vy$ku, maximalni procento zastavéni,
pfipadné i minimalni vyméru parcel.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti, ktera bude pfevedena do
méfitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich Cisel.

Parcelni Cisla jsou ve vykresech ponechéana.
Obsah grafické ¢asti navrhu uzemniho planu:

a) Vykres zakladniho €lenéni Gzemi (bude obsahovat vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch, méfitko 1 : 5000);

b) Hlavni vykres (bude obsahovat graficky vyjadfitelnou urbanistickou koncepci a dalSi (daje odpovidajici
podrobnosti 1 : 5000 a obsahu stanoveném v pfiloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.);

c) Vykres koncepce veiejné infrastruktury (1 : 5000), pouze v pfipadé, Ze koncepce vefejné infrastruktury véetné
vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu, by €inilo hlavni vykres nepfehlednym;

d) Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci (1 : 5000);
Graficka ¢ast UP je zpracovana v pozadovaném rozsahu.

Do grafické ¢asti navrhu je pfefazen vykres Schéma prostorového usporadani 1:5000 obsahujici vymezeni zon

S uvedenim struktury zastavby, maximalni vy$ky staveb, koeficientu zelené a koeficientu zastavéni. Tento vykres
zobrazuje z&vazné prvky tizemniho planu definované v kap. F.3 Uzemniho planu. Ustanoveni uvedend v této kapitole
uzemniho planu se na Schéma prostorového usporadani odvolavaji a tudiz je ziejmé, Ze jde o vykres navrh, nikoliv
oddvodnéni.

Obsah grafické ¢asti odiivodnéni uzemniho planu:

a) koordinacni vykres (1 : 5000), obsahujici kromé udaji hlavniho vykresu navic limity vyuziti Uzemi a dalSi
vyznamné informace o Uzemi. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor dopravy, pozaduje uvést isla silnic
Il. a lll. tridy a vyznadit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zékona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktera limituji vyuZiti ploch, s upozornénim, ze pro uréeni
silniéniho ochranného pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné Uzemi podle stavebniho zékona, ale Fidi
se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich, jak je uvedeno v souhrnném vyjadfeni
Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, ¢j. 071870/2017/KUSK ze dne 26. ¢ervna 2017;

b)  vykres SirSich vztah(, dokladujici vztahy v Gzemi mimo feSené Uzemi;
c) vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu.

d) Schéma prostorového usporadani, které piehledngji znazorfiuje regulace prostorového usporadani (strukturu
zastavby, vySku zastavby, koeficient zelené a koeficient zastavéni).
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Graficka ¢ast Odtivodnéni UP je zpracovéna v pozadovaném rozsahu.
Vykres Schéma prostorového usporadani byl prefazen do navrhu UP — viz vyhodnocenti k bodu (88).
Pocet vyhotoveni navrhu tizemniho planu:

a) Navrh uzemniho planu a odlvodnéni budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spole¢né jednani a jednou pro
vefejné projednani a jednou pro vydani, vSe bude odevzdano vzdy také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych)
souborech a ve formatu PDF.

b) Po vydani tzemniho planu bude zpracovano kone¢né znéni v 5 kompletnich vyhotovenich, véetné zaznamu o
ucinnosti, a pfedan také digitalné ve formatu PDF a ve zdrojovych souborech v editovatelném forméatu.

Pozadavek na podet vyhotoveni i formu UP je respektovan.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Na zakladé uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivii na zivotni prostredi k navrhu zadani UP Hostivice,
Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi, v ramci souhrnného vyjadreni
Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, feditelky krajského Ufadu, ¢j. 071870/2017/KUSK ze dne 26. Cervna 2017 (viz
podani k navrhu zadani pod pof. ¢. 4), se v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zakona pozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivll navrhu Gizemniho planu Hostivice na udrzitelny rozvoj izemi, tj. vyhodnoceni vlivi uzemniho
pldnu na zlepSovani Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a jejich soulad, v rozsahu pfilohy €. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich
pfedpisU, v éastech A az F, bez ¢asti B ,Vyhodnoceni vlivl na evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti®, protoze
organ ochrany pirody vyznamny vliv UP Hostivice na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti vylougil, a to:

A)  Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na Zivotni prostfedi zpracované podle pfilohy stavebniho zakona (fzv.
vyhodnoceni SEA).

B) Neobsazeno.
C) Vyhodnoceni vlivil na skuteénosti zjisténé v izemné analytickych podkladech.

D) Pripadné vyhodnoceni vlivi na jiné skuteCnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, avSak nepodchycené v izemné
analytickych podkladech, napfiklad skute¢nosti zjisténé v doplfujicich prizkumech a rozborech.

E) Vyhodnoceni pfinosu Uzemniho plédnu k naplnéni priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
Uzemi obsazenych v politice Uzemniho rozvoje nebo v zasadach uzemniho rozvoje.

F)  Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi — shrnuti.

Hodnoti se vlivy, které |ze rozumné pfedpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti, jakou mé pofizovana
uzemné planovaci dokumentace. Vlivy se stanovi odbornym odhadem.

Divodem pozadavku vyhodnoceni SEA jsou pfedevsim rozsahlé plochy zamérd (cca 39 ha) 4.1 - 4.4, urCené pro
roz§ifeni sportovniho areélu, umisténi ploch bydleni véetné bydleni s pfidruzenym drobnym zemédg&lstvim, plochy pro
Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby, plochy pfirodni zelené a plochy lesa. Tyto plochy zasahuji do ochranného
pasma pfirodni pamétky Hostivické rybniky. Déle pak s ohledem na umisténi izolované plochy zaméru 14a (pozemek
parc. €. 707 v k. 0. Litovice) uréené pro sport, rekreaci, vodni toky, louky pastviny a s ohledem na mozny rozdilny
zplisob vyuZiti (sport, rekreace x voda, pastvina) je tfeba zhodnotit vhodnost umisténi plochy izolované od souvislejsi
zastavby a pfipadné upravit regulativ na ur€ity zplsob vyuZiti a ¢asteCné umisténi plochy zaméru 18 nejen do
ochranného pasma PP Hostivické rybniky, ale i do plochy nadregionalniho biokoridoru Udoli Vitavy — K56. U ploch
zamérd 11 a 16 (nerusici vyroba a komerce) neni vylou¢eno umisténi zamérd spadajicich do pfilohy €. 1 k zakonu €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zékon o posuzovani
vlivil na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisu. Soucasné krajsky Ufad upozorfiuje na plochu zaméru €. 1,
ktera svym umisténim sméfuje k propojeni sidla Bfve a Litovice.

Viyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tzemi vcetné Vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi (SEA) je soucasti
dokumentace UP, obsahové poZadavky jsou respektovany.
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Vzhledem k potencialnimu negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi organ posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi stanovuje pro zpracovani vyhodnoceni SEA nasledujici pozadavky:

a) Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi (pfedevsim vliv realizace ploch na pfirodni
pamatku Hostivické rybniky a nadregionalni biokoridor Udoli Vitavy — K56, zvySenou dopravni a hlukovou zatéz,
zplisob napojeni izolovanych oblasti na technickou a dopravni infrastrukturu, znecistovani ovzdusi, zmény v
usporadani krajiny, krajinny raz a zabor ZPF, vliv na vody a odtokové poméry, atd.).

b) Dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, pfip. navrhnout kompenzaéni opatreni, ktera
by mohla negativni vlivy zmimnit nebo zcela eliminovat.

c) PoZadavek na zpracovani variantniho feSeni neni uplatnén (postaci vyhodnotit aktivni a tzv. nulovou variantu).

d) Ve vyhodnoceni SEA se pozaduje navic zohlednit obdrzena vyjadfeni dotCenych organd z hlediska ochrany
Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi k navrhu zadani UP. Krajsky Ufad Stfedogeského kraje poZaduje klast
ddraz na vyhodnoceni kritérii definovanych v pfiloze €. 8 zakona €. 100/2001 Sb.

e) V pislu$né &asti odivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak byly do navrhu UP zapracovany podminky a opatfeni
navrzené pro jednotlivé plochy, pfip. bude odGvodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA
zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ust. § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

Obsahové poZzadavky na Viyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi (SEA) jsou respektovany.

Ve vyhodnoceni SEA se pozaduje vypracovat kapitolu zavéry a doporuceni véetné navrhu stanoviska
prislusného uradu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych zavérd, zda Ize z hlediska negativnich vlivd na Zivotni
prosttedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni UP jako celku, popfipadé budou navrzeny a
doporucéeny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci & kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi.

Obsahové poZadavky na Viyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi (SEA) jsou respektovany.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano opravnénou osobou podle ust. § 19 zakona ¢. 100//2001 Sb. Autorizovana osoba
pfipadné vyhodnoti i jiné v navrhu zadani UP nebo vySe neuvedené zmény v koncepci zpracované ve fazi navrhu UP.

Pozadavek je respektovan, Viyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi (SEA) je zpracovano autorizovanou osobou dle §19
zékona ¢. 100/2001 Sb.

Kompletni obsah vyhodnoceni viivii navrhu UP Hostivice na udrzitelny rozvoj uzemi bude odpovidat priloze ¢. 5 k
vyhlaSce €. 500/2006 Sb., a bude odevzdan spolecné s navrhem UP Hostivice ve 2 vyhotoveni véetné soubord PDF a
soubor(l zdrojovych.

Obsahové poZadavky na Viyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj dzemi jsou respektovény.4.

4.2 Vyhodnoceni splnéni pokynu k tupravé navrhu po spole¢ném jednani

Viyhodnoceni je provedeno v tabulce na nésledujicich stranach.
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Pokyn k (Gpravé navrhu UP Hostivice po spoleéném jednani

Navrh vyporadani

Komentare

SJ*1 Z navrhu UP Hostivice vypustit plochu Z28 a nahradit ji plochou zmén v krajiné s vyuZitim MNr — plochy smigené nezastavéného | Upraveno dle pokynu. S ohledem na nutnost prevedeni UP do jednotného standardu 2023 (JSUP) jsou
Uzemi rekreacni a LE - plochy lesni. [4a, 8a, 20, 56, 60, 130, 158] pouZity odliSné kédy vyuziti ploch.

SJ*2 Z navrhu UP Hostivice vypustit plochy Z68 a Z09, zredukovat plochy Z60 a Z69 a plochu Z08 rozdélit na plochy Z08, Z75, Z69b a Z74. | Upraveno odli$né. ViyuZiti ploch Z.08 a Z.75 je HU, nebot zpUsob vyuziti HK jiz neni dle JSUP mozny.
Funkéni vyuziti pro plochy se stanovuje nésledujici, pro Z75 — HK — smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb, Z69b — VX — vyroba jina a Z74 Vyuziti plochy Z69b je VL, zplsob vyuziti VX Gplné zrusen, s ohledem na
— DS - doprava silni¢ni. [4a, 4b, 9, 59, 60, 130, 180] pripominky vlastnikd.

SJ*3 Plochu K19 rozdglit stavajici silnici v prodlouzeni ulice Za Miynem na plochy K19a a K19b. Plochu K38 z navrhu UP Hostivice vypustit. | Upraveno dle pokynu. -
Plochu K28 redukovat, z(istane pouze jeji ¢ast mezi trati a planovanou cestou a u plochy K39 zménit jeji vymezeni. [4a, 4b]

SJ*4 Z navrhu UP Hostivice vypustit plochu K34. Plochu K11 rozsifit tak, aby zajistovala funkénost regionalniho koridoru USES RK 1466, ktery | Upraveno z¢asti dle pokynu. Formalni zména kédid na NU a LU dle JSUP.
je vymezen v navaznosti na Upravu nadmistniho USES na Uzemi Prahy a rovnéz pro zajisténi funkénosti nového lokalniho biokoridoru LK Dle pokynu upraveny plochy K.34, K.27 a K.33.
HS08 prczpczjunmho RK 1466? RK 114l2.vPlochu° K27 I'edUkOv\l/a't a uprav\’/it jejl vyrvnezeni a p|(3thU K33 y jlinl éaStI r’edul(.ovénla tak, Ze z&asti 0dligné od pokynu Feéeny p|OChy K11 a K.10. RBK1466 ani LBK.HS08 v dané
bude zmenena na pIoE:hu zmeény v krappg se zpysobem vyuziti NP — pfirodni uréenou k zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru LK HS04- poloze jiz nejsou sledovany (viz Gpiné znéni ZUR Stredoceského kraje z ledna
HS05 a zCasti bude prevedena do stabilizované plochy AZ. [4a, 4b] 2024, navrh Aktualizace €. 5 ZUR HLMP a Plan USES ORP Cernosice). Plochy

jsou vymezeny jen v rozsahu zelené kolem potoka.

SJ*5 Z navrhu UP Hostivice vypustit plochy K29 a K46. [4a, 4b] Upraveno dle pokynu. -

SJ*6 V navrhu UP Hostivice upravit podminky vyuziti ploch AZ. Aktivity/stavby, které predstavuji zabor ZPF (komunikace pro p&si a cyklisty, | Upraveno dle pokynu. Formalni zména kodu na AU dle JSUP.
mistni a Gcelové komunikace, stavby a zafizeni pro zajisténi zemédélské produkce a ochrany zemédélské pldy, drobna architektura), Zaroven odstranény chyby v tom, Ze nékteré typy staveb a zafizeni se opakovaly
prefadit do podminéné pfipustného vyuziti za podminek, Ze nenarusi produkéni vyuZiti pozemk( a ekologické funkce zemédélské pudy. jako pfipustné a podminéné pripustné.
[4a,40] Upravit formulace téz s ohledem na novy stavebni zakon.

SJ*7 V navrhu UP Hostivice vymezit pozemek parc. &. 216/1 v k. u. Litovice jako stabilizovanou plochu LE - lesni. [4a, 4b] Upraveno dle pokynu. Formalni zména kodu na LU dle JSUP.

SJ*8 Upravit plochu Z48 tak, Ze na z&padni strané bude v malé mife zmen3ena a dale bude v malé mife zmen3ena na strané jizni, kde bude | Upraveno dle pokynu. -
nové vymezena plocha Z72 s vyuzitim ZS pro vizualni odstinéni budouci zastavby od volné krajiny. [5, 8a]

SJ*9 Pro plochu Z70 v navrhu UP Hostivice uvést podminku zpracovani biologického priizkumu pro navazujici spravni Fizeni. [5] Upraveno dle pokynu. Upraveno v kap. F textové Casti.

SJ*10 V navrhu UP Hostivice, textové ¢asti v kap. F.3 v tabulce pro vyuziti OH doplnit specifickou podminku pro plocha Z04 — ,Pfi navrhu | Upraveno dle pokynu. Dtto.
usporadani hibitova v projektové dokumentace navrhnout feSeni zelené uvnitf hibitova tak, aby byly odclonény zeleznice a mistni
komunikace®. [8a, 8b]

SJ*11 V kapitole ,E.4.1 Skladebné ¢asti USES“ nahradit zkratku STG slovy ,typickych pro pfirodni nebo pfirodé blizké biotopy odpovidajici uzemi | Upraveno dle pokynu. Uprava rozsifena i o nahrazeni zkratky SLT, ktera rovnéz neni bézné znama. Z
mésta“. Tento pojem bude v navrhu UP Hostivice vysvétlen. [8a, 8b] pohledu USES jsou zkratky nahraditelné shodnym textem.

SJ*12 Kapitola E4.2 upravit nasledovné: Upraveno dle pokynu. Nutno upozornit na to, Ze s ohledem na v8echny Upravy vyplyvajici z pokynu se
E.4.2 Cilové vyuziti ploch zafazenych do skladebnych &asti USES meéni Cislovani odstavcd.
(E14) Cilové vyuziti ploch zafazenych do skladebnych &asti USES predstavuje stav, ktery zajituje zajistujici v pozadované mite podporu
biologické diverzity. Cilové vyuZiti je ramcové uréeno zplisobem vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem stanovenym a specifikovano pro
jednotlivé skladebné ¢asti v tabulce k bodu (E13).
(E15) Podminky vyuziti ploch zafazenych do skladebnych &asti USES odpovidaji podminkam vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
uvedenym v kap. F s tim, Ze pro plochy zafazené ve skladebnych ¢astech USES jsou nékteré ¢innosti vylouéeny nebo upfesnény.
(E16) Zmény vyuziti ploch zafazenych do skladebnych &asti USES, které by snizovaly stupefi jejich ekologické stability a jejich prostupnost
pro organismy jsou nepfipustné.
(E17) Stavby dopravni a technické infrastruktury, které byly v plochach zafazenych do skladebnych asti USES realizovany prede dnem
ucinnosti tohoto Uzemniho planu, jsou povazovany za pfipustné, jejich opravy Ci rekonstrukce musi respektovat Ucel skladebnych Casti
USES pro podporu biodiverzity.

SJ*12 V kapitole F.4 v tabulce v fadku pro vyuZiti WT nahradit v burice sloupce Specifické podminky stavajici text textem: Upraveno dle pokynu. Formalni zmény koda vyuziti dle JSUP.

Pro vodni toky a plochy zafazené do skladebnych ¢asti USES se stanovuiji tyto specifické podminky:

a) porostni sloZeni bfehovych porosti vodnich tok(l bude odpovidat slozeni biotop(i Udolnich jasanovych olSin, mokrfadni a vihké louky
budou extenzivné obhospodarovany,

b) vodni toky budou ponechany v pfirodé blizkém stavu nebo budou k tomuto stavu navréaceny,

c) bariérovy efekt jezd a hrazi bude eliminovan rybimi pfechody ¢i jinymi vhodnymi opatfenimi.

V kapitole F.4 v tabulce v fadku pro vyuziti LE v burice sloupce Nepfipustné vyuziti doplnit pism. c):

¢) v plochach lesnich zafazenych do skladebnych &asti USES jsou vylouéeny stavby pro myslivost a stavby a zafizeni uvedené jako
podminéné pfipustné vyuziti pod pism. a), c) a d); omezeni se netyka staveb realizovanych pfed datem uéinnosti tohoto tzemniho planu;
V kapitole F.4 v tabulce v fadku pro vyuziti LE nahradit v burice sloupce Specifické podminky stavajici text textem:

Pro plochy lesni zafazené do skladebnych &asti USES se stanovuji tyto specifické podminky:

Formalni Gpravy text(i tak, aby vycet pfipustného a nepfipustného vyuziti odpovidal
pojeti kapitoly.
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a) porostni slozeni lesnich porosti bude odpovidat slozeni biotopl dubohabfin pfipadné jasanovych olSin v udolich tok,

b) lesni porosty mohou byt extenzivné obhospodafovany,

c) vodni toky v lesich budou ponechany v pfirodé blizkém stavu nebo budou k tomuto stavu navraceny.

V kapitole F.4 v tabulce v fadku pro vyuziti NP v burice sloupce Nepfipustné vyuZiti doplnit pism. b):

b) v plochach pfirodnich zafazenych do skladebnych ¢asti USES jsou vylougeny zafizeni slouzici k myslivosti a vykonu prava myslivosti a
stavby a zafizeni uvedené jako podminéné pfipustné vyuziti pod pism. a) a c); omezeni se netyka staveb realizovanych pfed datem
cinnosti tohoto uzemniho planu;

V kapitole F.4 v tabulce v fadku pro vyuziti NP nahradit v burice sloupce Specifické podminky stavajici text textem:
Pro plochy pfirodni zafazené do skladebnych &asti USES se stanovuiji tyto specifické podminky:

a) porostni slozeni dfevinnych bude odpovidat slozeni biotopl dubohabfin pfipadné jasanovych olSin v udolich tokd,
b) louky budou pravidelné extenzivné obhospodarovany,

c) vysadby v plochach pfirodnich zasahujicich do zaplavového Gzemi budou respektovat podminky ochrany uzemi pfed povodnémi,
zejména plynulosti prGtoku a odtoku vody. [8a, 8b]

SJ*13 V kapitole F.4 v tabulce v fadku pro vyuziti NP upravit v burice sloupce Specifické podminky stavajici text pism. c) na: Upraveno dle pokynu. Formalni zména kodu vyuziti dle JSUP.
c)  pésia cyklistické stezky
Déle pro tyto plochy do specifickych podminek doplnit text v tom smyslu, Zze ,péSi a cyklistické stezky budou v plochach NP realizovany
s ohledem na miru Unosnosti  z hlediska zachovani pfirodnich hodnot Uzemi” [8a, 8b]
SJ*14 Do kap. 0 doplnit definici pojmu ,Stavba pro ochranu pfirody” takto — stavba i za- fizeni slouZici k zabezpeceni podminek pro ochranu | Upraveno dle pokynu. -
volné Zijicich rostlin a zivogichl a jejich spolecenstev v souladu s poZadavky ochrany pfirody a podpory biodiverzity. [8a, 8b]
SJ*15 Paralelni drahu RWY 06R/24L (pRWY) v navrhu UP Hostivice vymezit jako névrhovou plochu DL — doprava letecké a zaradit ji mezi vefejné | Upraveno dle pokynu. Vlymezeny plochy Z76a, Z76b a Z76c.
prospésné stavby. [9, 130]
SJ*16 V kapitole F.4 v tabulce v Fadku pro vyuziti DS u plochy Z51 prfesunout Cerpaci stanice pohonnych hmot z pfipustného vyuziti do | Upraveno dle pokynu. -
nepfipustného. [9, 20, 59]
SJ7 Do navrhu UP Hostivice zapracovat viechny plochy uréené pro leti$té véetné paralelni drahy v rozsahu péivodnich ploch zaméru D300 dle | Upraveno dle pokynu. Viz pokyn SJ*15.
2. AZUR SK a zaradit mezi vefejné prospésné stavby. [9]
SJ*18 Do navrhu UP Hostivice doplnit ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni sektor A i B, pfesné rozlisit ornitologicka ochrann pasma | Upraveno dle pokynu. Graficky vyjadreno ve vykresech 3 a 6, doplnéno téz v textu.
a upfesnit nazvy ochrannych pasem v legendé koordinaéniho vykresu 11.1 dle platného stavu. [9]
SJ*19 V navrhu UP Hostivice jednotit nazev prazského letists, a to bud na letisté Praha/Ruzyné, nebo na Leti§té Vaclava Havla Praha. Dale | Upraveno dle pokynu. -
opravit spravny nazev drahy na 12/30 nikoli 13/31. [9]
SJ*20 Provéfit na zakladé jakych podkladu je v koordinaénim vykresu vyty¢ena hranice Pamatkove péce — regionu lidové architektury. V pfipadé, | Provéfeno, neupraveno. Regiony lidové architektury jsou jednim z jevi UAP, po novele z roku 2018 jsou
Ze nebude mozné toto vyty€eni Fadné zdlvodnit a doloZit, bude tato hranice z navrhu UP Hostivice vypusténa. [9] soucasti jevu 11 Urbanistické a krajinné hodnoty.
Jde o specifickou rajonizaci CR podle uréitého jevu, ktera v Feeném tzemi mésta
nema konkrétni dopad.
SJ*21 Do néavrhu UP Hostivice doplnit ochranna pasma leteckych pozemnich zafizeni, konkrétné se jedna o primami a sekundérni radar | Upraveno dle pokynu. Graficky vyjadfeno ve vykresech 3 a 6, dopinéno téz v textu.
MSSR/TAR a zafizeni VHF - vysilace a pfijimace. [9]
SJ*22 Do textové ¢asti odivodnéni a v grafické asti do koordina¢niho vykresu v navrhu UP Hostivice doplnit limity ve vyuZiti (zemi dle | Upraveno dle pokynu. -
uplatnéného stanoviska Ministerstva obrany. [10]
SJ*23 Provéfit dodrzeni ochrany stavajiciho RRL spoje Ministerstva vnitra CR ve smyslu omezeni vysky budouci zastavby. Omezeni se tyka | Provéfeno, neupraveno. OP je vymezeno nad pozemky DL stav a AU stav, s vySkovymi budovami se zde
pozemkd p. €. 1219/1, p. €. 1219/15, p. €. 1219/16, p. €. 1219/22, p. €. 1219/24, p. €. 1219/30, p. €. 1219/31, p. €. 1221/1, p. €. 1221/2, p. nepocita.
€. 1225/4, p. €. 1228/1 a p. €. 1231/12 v k. 0. Hostivice. [12]
SJ*24 Navrh UP Hostivice uvést do souladu s PUR a ZUR Stfedogeského kraje. [19a] Upraveno dle pokynu. Ve vyrokové &asti jde o Upravy tykajici se vymezeni ploch leti$té a USES.
V' odlvodnéni zohlednény Upravy priorit a dalSich ustanoveni nadfazenych
dokumentu.
SJ*25 Provéfit soulad navrhu UP Hostivice s bodem 26 PUR CR — v zaplavovych zénach umozfiuje umistovat v podstaté pouze technickou | Upraveno v textové ¢asti. Dot&ené plochy neredukovany, uvedena podminka, Ze v aktivni z6né bude mozné
infrastrukturu. V aktivnich zénach neni moZné umistovat Zadné stavby, proto by v nich nemély byt vymezovany Zadné zastavitelné plochy. umistit stavbu aZ po pfipadném piehodnoceni jejiho rozsahu.
[19a]
SJ*26 Navrh UP Hostivice zpracovat v souladu s aktualizovanymi vyhlaskami & 500/2006 Sb. a &. 501/2006 Sb. [19a] Upraveno dle pokynu. Uvedeni do souladu s JSUP.

Struktura a obsah textové ¢asti upraveny tak, aby odpovidaly pfiloze €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006.
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SJ*27 Provéfit sporné definice pojm0 v kap. 0. uvedené v pfipomince mésta Hostivice pod bodem ¢. 1. [20, 130, 204, 247] Upraveno dle pokynu Jednotlivé definice prehodnoceny, vypustény definice pojmd, které nejsou v UP
uzity. Definice pojm0 obsazené v pravnich dokumentech (napf. Novy stavebni
zaklon) zruSeny, resp. nahrazeny informaci odkazuiji na pfisluSny predpis.
SJ*28 Provérit pfipominky mésta Hostivice pod bodem €. 2 ke kap. B. [20, 247] Upraveno odlisné. Ad. pfipominka “Viymezeni urbanisticky vyznamnych kompozicnich prvki plochou
je v rozporu s pravnimi pfedpisy”
Neexistuje pravni pfedpis, ktery by neumozrioval vymezit kompoziéni prvky plosné.
Bylo by to i vrozporu s odbornym zé&kladem urbanistickd kompozice, které je
logicky zaloZena na plodnych prvcich — bulvary, tfidy, ndmésti apod.
Judikatura, na kterou se pfipominka odkazuje, se netyka vymezeni kompoziénich
prvka, ale aplikace podminky vypracovani projektové dokumentace autorizovanym
architektem pro stavby uvedené jako urbanistické ¢&i architektonické hodnoty.
Judikatura je obecné znamé a vyplyva z ni, Ze je nutné upravit bod B06. Vycet
hodnotnych staveb patfi do kap. O.
Odtivodnéni vymezeni architektonicky cennych staveb je doplnéno spolenym
textem.
SJ*29 V8echny pozemky v ploSe Z70 zahrnuté v ,druh pozemku*: zastavéna plocha a nadvofi budou vymezeny jako plocha pfestavby. [20] Neupraveno. Uplatnénim pokynu by vznikla jedna zastavitelna plocha, z niz by bylo ,vyfiznuto
nekolik drobnych ploch P v rozsahu jednotlivych staveb. Toto feSené je mozné, ale
$lo by o Cisté formalni a v podstaté zbyte¢nou Upravu, ktera by znepfehlednila UP.
Nutnost této Upravy z ni¢eho nevyplyva. V souladu se standardem, ktery
nevyluuje vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi (kap. 8.8 Metodiky)
je mozné ponechat plochu Z.70 jak vyla v NSJ a upravit bod C05, jak poZadovalo
mésto.
SJ*30 Vymezit plochu Z48 dle souasné platného UPO. [20] Upraveno s ohledem na pokyn SJ*8. -
SJ*31 V bodé (C03) pism. q) text ,je umoznéno jeho lokaini roz$ifeni* nahradit ,neni umoznéno lokalni rozsifeni* [20] Upraveno odlisné. Zvolena pfesnéjsi formulace.
SJ*32 Do bodu (C08) doplnit chybéjici koridory a upravit specifikaci koridoru CNU pro meandry na docistovani vody pod vyUsténim odpadniho | Upraveno odli$né. Pehled koridor( pfesunut v souladu se znénim piilohy vyhl. &. 500 (obsah UP) do
potrubi z Cistirny odpadnich vod Hostivice-jih. [20] ¢asti D. Jedna se o koridory dopravni a technické infrastruktury.
Koridory dopInény i v grafické ¢asti, coz v pokynu uvedeno nebylo.

SJ*33 Do bodu (D09) pism. b) doplnit, ze i pro plochy P15, P20 a P78 je plocha P18 vymezena pro jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu. | Upraveno odliSné. Zvolena obecnéjsi formulace.
[20]

SJ*34 V bodé (D09) pism. c) text ,koridor CNZ 14 pro dopravni napojeni a dopravni ob sluhu plochy P39* nahradit textem ,koridor CNU 14 pro | Upraveno odliSné. Z ddvodu pouziti JSUP zménéno oznadéeni koridord.
dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P39°. [20]

SJ*35 Bod (D13) projektantem provérit, zejmena je potfeba proverit, aby nevznikaly samostatné parkovaci plochy (nebude platit v plochach DS), | Upraveno odlisné. Text k dopravé v klidu zjednoduSen. Pfipominky mésta zapracovany dle jejich
soulad s normou CSN 73 6110, zcela zakdzat umistovani odstavnych a/nebo parkovacich stani pro nékladni vozidla nad 3,51 a autobusy znéni s vyjimkou poZadavku na umisténi 90 % parkovacich stani pro BD pod zemi,
v plochach pro bydleni, nové postavené bytové domy musi minimalné 90 % v3ech potfebnych odstavnych sténi situovat do podzemnich cozZ je ekonomicky
garézi. [20, 44] i prostorové velmi problematické.

SJ*36 Provéfit celou podkapitola ,D.1.4 P&Si a cyklisticka doprava“ s ohledem na uplatnéné pfipominky mésta Hostivice a do textu doplnit | Upraveno odlisné. Text k cyklistické dopravé byl zjednoduSen a zpfehlednén, nespravné formulace

oznaceni ploch prlchodud. [20, 247] jsou nahrazeny.

SJ*37 V bodech (D24) a (D25) text ,stanice” nahradit textem ,zastavka® [20] Upraveno dle pokynu. -

SJ*38 Do podkapitoly ,D.2.1 Zasobovani vodou* doplnit bod 0 moznosti zasobovani z vrtu VH5 véetné vodovodu do vodarny. [20] Upraveno dle pokynu. -

SJ*39 V bodé (D41) text ,Uzemni plén vymezuje koridor CNU 08 pro umisténi usazovaci nédrze na Litovickém potoce* nahradit textem ,koridor | Upraveno dle pokynu. -

pro meandry na doci§tovani vody pod vyusténim odpadniho potrubi z cistirny odpadnich vod Hostivice-jih“. [20]
SJ*40 Do podkapitoly ,D.2.2 Odvadéni a likvidace odpadnich vod* doplnit koridor pro vytiak splaskové kanalizace z Hostivice-jih do lokality Na | Upraveno dle pokynu. Koridor doplnén i do grafické &asti.
Piskach dle zmény €. 2 UPO Hostivice. [20, 247]
SJ*41 Do podkapitoly ,D.2.3 Zasobovani elektrickou energii* doplnit tfi koridory CNU 09, CNU 10, CNU 11 pro pfelozky VN. [20] Upraveno odliSné. Vycet koridor( pfesunut do kap. D.
SJ*42 V podkapitole ,D.2.7 Odpadové hospodéfstvi“ Iépe definovat, v jakych plochéach je a neni pfipustné jaké naklddani s odpadem. Na celém | Upraveno odliSné. Podminky pro umistovani staveb a zafizeni pro nakladani s odpadem jsou uveden
Uzemi mésta by mélo byt zakazano skladkovani odpadu. Rovnéz jeho zpracovéni by mélo byt zasadné omezeno. [20] v kap. F.
SJ*43 Do bodu (D65) doplnit plochu P76. [20] Neupraveno. U plochy P.76 doslo ke zméné vyuziti na SM.
SJ*44 Do bodu (D81) uvést, Ze ne jenom do vymery vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace, ale také odstavné a parkovaci | Upraveno dle pokynu. -
plochy, obratisté a vyhybny (viz CSN 73 6110). [20]
SJ*45 Bod (E39) vypustit z navrhu UP Hostivice. [20] Upraveno dle pokynu. -
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SJ*46 V bodé (D13) pism. d) nahradit text 1,6 odstavnych stani“ textem ,2 odstavnych stani. [20, 44, 55, 247] Upraveno dle pokynu. Text k celé kapitole k dopravé v klidu upraven.
SJ*47 Viypustit bod (E06) pro jeho nezékonnost. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*48. Provérit spravné zafazeni biokoridoru mezi Kalou a Peterkovym mlynem do regionélniho nebo lokalniho. [20] Provéfeno, upraveno. QSES je celkové upraven dle aktualizace €. 3 ZUR Stfedogeského kraje a Planu
USES OPR Cernosice.
SJ*49 Bod (E29) vypustit z navrhu UP Hostivice. [20] Upraveno dle pokynu. Cislovani bod je odligné z divodu uplatnéni jinych pokynd.
SJ*50 Do bodu (E30) doplnit koridor pro umisténi cyklostezky podél Litovického potoka vychodné od Zelezniéni traté na Smichov a koridor pro | Viz SJ*32 Doplnit i do grafiky.
umisténi cyklostezky podél Zapadni ulice od hibitova az po napojeni poutni cesty do Hajku. [20]
SJ*51 V bodé (E30) pism. d) text ,CNZ 17* nahradit textem ,CNU 17*. [20] Upraveno odlisné. Oznaceni koridor( je z diivodu JSUP odliSné.
SJ*52 V bodé (E43) text ,zastavitelné plochy OS — obcanské vybaveni — sport (Z28)" a nahradit textem ,plochy prestavby OS — obéanské vybaveni | Neupraveno. Plocha je vypusténa — viz pokyn SJ*1.
— sport (P60)°. [20]
SJ*53 Bod (F06) vypustit z navrhu UP Hostivice. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*54 V kapitole ,F.3. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti — urbanni struktury” vytvofit novou kategorii smisené obytné plochy s rozdilnym | Upraveno odli$né. Ponechana plocha SM, v plochach venkovskych sidel jsou vylouceny bytové domy
zplGsobem vyuZiti, ve které nebudou pfipustné bytové domy. [20] dle struktury.
SJ*55 V kapitole ,F.3. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — urbanni struktury pro vSechny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vyjmenovat v | Upraveno dle pokynu. Upraveno u véech typl RZV, kde je uvedeno podminéné vyuziti a odkaz chybi.
nepfipustném vyuziti i stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s podminéné pripustnym vyuzitim. [20]
SJ*56 Kapitolu ,F.3. Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti — urbanni struktury” uvést do souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*57 V kapitole ,F.3. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — urbanni struktury” doplnit podminky pro véechna podminéné pfipustna vyuZiti ploch | Upraveno dle pokynu. -
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. [20]
SJ*58 Z kapitoly ,F.3. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti — urbanni struktury* vypustit podminéni stavby souhlasem dotceného organu, | Upraveno dle pokynu. Zohlednény specifické pozadavky DO ze stanovisek.
spInénim limit( nebo provedenim archeologického vyzkumu vyplyva z podstaty stavéni v oblasti a z pravnich pfedpisti CR, neni specifickou
podminkou nebo podminkou pfipustnosti v ramci Gzemniho planovani. [20, 181]
SJ*59 Z kapitoly ,F.3. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — urbanni struktury” vypustit specifické podminky ,Pfipojeni nemovitosti (pozemkd | Upraveno dle pokynu. -
a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim..., ktera se vyskytuje v plochach BH, B, BO, SM, RI, OV, OS, TX, VL, VD, HS a HK,
vyrazné omezuje vznik bézného uli¢niho prostoru pfi komunikacich vy$Sich tfid typu Litovické ulice. [20]
SJ*60 V kapitole ,F.3. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti — urbanni struktury” provéfit nasledujici pfipominky mésta Hostivice k uvedenym | Viz nize
funkEnim vyuziti:
BH - umoznit vystavbu i rodinnych domd Neupraveno. Vzhledem k rozsahu a charakteru ploch BH je prakticky vylou¢eno v nich umistit
RD.
BO - zrusit moznost bytovych domd, zdstanou jen viladomy Upraveno dle pokynu.
SM - neni ziejme, co je zakladni obcanské vybaveni, staci jen obcanske vybaveni; novy velkoploSny maloobchod pfipustny za podminky, | Upraveno dle pokynu. -
Ze min. 80 % parkovacich stani podle CSN 73 6110 bude v podzemnich garaZich
LE — pfedmytni a mytni tézbu upravuje lesni hospodafsky plén, nikoli UP Upraveno dle pokynu. -
XX - vojenska letisté v hlavnim vyuZiti bud zrusit, nebo nahradit heliporty [20] Upraveno dle pokynu. Vzhledem k velikosti plochy zde leti$té byt nem0ze.
SJ*61 Do bodu (F10) proveéfit viozeni podminky pro minimaini velikosti pozemk{ rodinnych domt odstupfiované podle po¢tu samostatnych bytd | Upraveno dle pokynu. -
v rodinnych domech. [20]
SJ*62 V podkapitole ,F.6.1 Maximélni vySka zastavby“ provéfit jinou logiku stanoveni maximalni vySky zastavby, napf. stanovit pro vSechno | Upraveno odli$né. Ponechano logické uréeni vysky dle poStu NP, zejména kdyz je propojena
dle odstavce b). [20] s informaci o maximalni vySce podlazi.
Pro uréeni vySky doplnéna schémata.
SJ*63 Z bodu (F21) vypustit text ,rostly terén*. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*64 V podkapitole ,F.6.2 Koeficient zelené” provéfit nasledujici pfipominky mésta Hostivice, a to zejména zpfesnit definici 0 maximalni | Upraveno odli$né. Podminky uréeni koeficientu zelené pfepracovany s ohledem na dalSi pfipominky.
zapocitatelné procento plochy zelené na rostlém terénu a na stavebni konstrukci a urcit minimaini procento zapoditatelnych ploch zelené,
které musi byt verejné pfistupné. (Neplati pro rodinné domy.) [20, 54]
SJ*65 Do bodu (F25) doplnit, Ze do koeficientu zastavéni se také nezapoditava vefejné prostranstvi. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*66 V bodé (F29) upravit koeficienty KZS a KZ u indexu &. 10 (RN) a 11 (RD) dle sougasné platného UPO. [20] Upraveno odlisné. Vlymezeni z6n prostorového uspofadani zjednoduseno, neni provézano s vyuzitim

ploch.
Uprava koeficientd byla provedena s ohledem na skute&ny stav v Gzemi a dalsi
pokyny.
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SJ*67 Do kapitoly ,G.1 Verejné prospéSné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit* doplinit koridor pro umisténi cyklostezky | Upraveno dle pokynu. -
podél Litovického potoka vychodné od Zeleznini traté na Smichov, koridor pro cyklostezku podél Zapadni ulice od hfbitova az po napojeni
poutni cesty do Hajku a koridor pro vedeni vodovodu z vrtu VH5 do vodarny. [20]
SJ*68 Na plochu DP-01 dle vykresu z&kladniho ¢lenéni Uzemi, ktera ma podminku dohody o parcelaci, pfibude jeSté poZzadavek na pofizeni | Upraveno odlisné. Dohody o parcelaci byly z UP vypustény s ohledem na novy stavebni zakon, ktery
regulaéniho planu na zadost. [20] jiz dohody o parcelaci neobsahuje. Jsou nahrazeny planovacimi smlouvami, které
jsou lep8im a u¢inn&jSim nastrojem.
SJ*69. V bodé (L01) vypustit plochu P69 z USO5A a z US14 nahradit chybné uvedenou plochu Z65 plochou Z69. [20, 247] Upraveno odlisné. Vymezeni ploch, které jsou zafazeny do US a RP bylo revidovano.
SJ*70 V bodé (L02) pism. a) text ,P03" nahradit textem ,P19". [20] Upraveno odliSné. Dtto
SJ*71 V bode (L13) provéfit zménu podminky schvaleni a registrace Gizemnich studii ze 4 let na dobu 6 let od nabyti Ginnosti UP. [20] Upraveno dle pokynu. Lhaty zavazné definuje novy SZ pro US i RP.
SJ*72 Z pozemku parc. €. 490, k.U. Hostivice vypustit plocha PP a nahradit ji plochou SM-7. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*73. Stabilizovanou plochu BI-7 severné od Cerpaci stanice pohonnych hmot a zapadné od Dlouhé ulice nahradit plochou SM-7. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*74 Sidlisté Na Piskach u lokality BH-8 mezi ulicemi Komenského a Brevska provéfit Upravu na maximalni vysku 2NP+P. [20] Upraveno odliSné. 2NP+U, pouziti Sikmych stfech by dom{im vyrazné ublizilo
SJ*75 Stabilizovanou plochu SM-7 vychodné od litovické tvrze a zapadné od propojeni Litovické a Chrtinské ulice provéfit na plochu pouze s | Upraveno dle pokynu. -
moznosti podkrovi. [20]
SJ*76 U stabilizované plochy SM-6 mezi ulicemi Csl. armady a Unho$tska provéfit zménu z maximalni vy$ky zastavby 3NP+P na 2NP+P. [20, | Upraveno dle pokynu. -
247]
SJ*TT7 Viyuziti plochy OS-10 upravit tak, ze zde nebude pfipustné umisténi zastfeSenych staveb. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*78 Stabilizovanou plochu BO-10 v sadu v ulici Za Tvrzi zménit na plochu BI-10. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*79 Cast stabilizované plochy HS-14 mezi ulicemi Csl. armady a Jetfichovou zménit na plochu OK. [20] Upraveno dle pokynu. -
SJ*80 Viykres vefejné infrastruktury upravit tak, aby byl v souladu s platnou legislativou a dale v ném opravit vécné chyby, napfiklad znacka | Upraveno dle pokynu. Viykres byl celkové upraven, sjednoceno vyjadreni jev(, odstranény chyby.
pro Cistirnu odpadnich vod je zakreslena v parku Ve Vrbi¢kach na severnim konci Jiraskovy ulice. Naopak stejné znacka neni zakreslena Umisténi CS vody je orientaéni.
v misté Cistirny odpadnich vod v Hostivici-jih. Navrhované Cerpaci stanice odpadnich vod nemaji v navrhu opodstatnéni. [20]
SJ*81 Opravit vécné chyby ve schématu prostorového uspofadani. A dale provéfit jednotlivé pfipominky, napf. legenda k malému schématu | Upraveno dle pokynu. -
maximalni podlaznosti zastavby neodpovida v§em pfipadim maximalni vy$ky zastavby podle kapitoly F.6.6 Prostorové usporadani. Je
prili§ zjednoduSena, a tim zavadéjici. Pro lepsi orientaci doplnit do zobrazenych prostorovych regulativii jednotlivych ploch i oznaceni
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti. [20]
SJ*82 Do podkapitoly ,6.5.3 Ob&anské vybaveni* provéfit zafazeni rozvahu, ve které bude bilancovano, jaky bude mit mésto poCet obyvatel, jakd | Upraveno dle pokynu. Rozvaha zalozena na demografické studii mésta je dopinéna v pfislusné kapitole.
je tomu odpovidajici ob&anska vybavenost a zda je navrhovana kapacita dostate¢na. [20] Dile byla provedena analyza kapacity navrhovych ploch a jeji porovnani s navrhy
v platném UP, ktera je uvedena v kapitole 7.
SJ*83 V koordinaénim vykresu opravit vymezeni zaplavového Uzemi Jene&ského potoka. [20] Upraveno dle pokynu. Vymezeni je prevzato z UAP, je aktualni.
SJ*84 Prov&fit a pfipadné doplnit ve vykresu $irsich vztahi skladebné prvky USES, které navazujici mimo katastry mésta Hostivice. [20] Provéfeno, neupraveno. Navaznosti se tykaji pouze nadmistniho USES, a ten ve vykresu je.
SJ*85 U plochy P02 provéfit zménu z funkéniho vyuZiti BO na Bl a zménu z maximalni vy3ky zastavby 3NP+P na 2NP+P. [20, 130, 181, 247, | Provéfeno, upraveno dle pokynu. -
256]
SJ*86 U plochy P10 provéfit rozdéleni plochy s funkénim vyuzitim BO na funkéni vyuziti BH a BI. [20, 47] Provéfeno, upraveno dle pokynu. -
SJ 87 Pro plochu P39 zvolit takové funkéni vyuZiti, které bude v souladu s vydanym stavebnim povolenim. [20, 187, 188] Upraveno dle pokynu. Viyuziti plochy zménéno na BH.
SJ*88 U plochy P23 provéfit zménu maximalni vysky zastavby na 2NP+P. [20, 187, 247] Provéfeno, upraveno dle pokynu. -
SJ*89 U plochy P61 provéfit zménu z funkéniho vyuziti BH na SM. [20, 247] Provéfeno, upraveno odliSné. Plocha zménéna na stabilizovanou s vyuzitim OK.
SJ*90 U plochy P76 provéfit zménu z funkéniho vyuziti SM na OV. [20] Provéfeno, upraveno dle pokynu.
SJ*91 U plochy P11 provéfit zménu z funkéniho vyuziti SM na OK. [20] Provéfeno, upraveno dle pokynu.
SJ*92 U plochy Z35 provéfit zménu z funkéniho vyuZiti BO na Bl. [20, 90, 91, 247, 272] Provéfeno, upraveno dle pokynu.
SJ*93 Provéfit zménu plochy BO-6 (pozemek parc. €. 162/2, k.0. Hostivice) na kfizovatce ulic Komenského a Sadova do funkéniho vyuziti SM, | Provéfeno, upraveno dle pokynu.
jedna se o stav a z toho by se mélo vychazet pfi nastaveni koeficientu. [20, 57, |
SJ*94 Pro plochy P25 a P26 zvysit koeficient zelené na minimainé 25 a sjednotit koeficient zastavéni. [20, 53, 54, 173, 247] Upraveno dle pokynu. Pfi upravach koeficientll zohlednény i dal$i pfipominky, které se jich tykaji.
SJ*95 Pro plochu Z70 zménit podminku pofizeni uzemni studie na podminku pofizeni regulacniho planu na Zadost. [20, 99, 124, 158, 247] Upraveno odlisné. Regulaéni pldny na Zadost novy SZ uZ neobsahuje, tudiZz poZzadavky by nebylo

mozné po vydani UP uplatnit. Nahrazeno RP z podnétu, ktery pofidi mésto.
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SJ*96 Pro plochu P12 zménit podminku pofizeni Gzemni studie na podminku pofizeni regulaéniho planu na Z&dost + dohodu o parcelaci. [20, 60, | Upraveno odliSné. Dohody o parcelaci ani regulacni plany na Zadost novy SZ uz neobsahuje, tudiz
63] pozadavky by nebylo mozné po vydani UP uplatnit. Je nahrazeno planovaci
smlouvou a RP z podnétu.
SJ*97 Provéfit plochu P13 ve které je stanovena maximalni podlaznosti 6NP+P, vzhledem ke svému dopadu na okoli. [20, 130, 156, 157, 247] | Provéfeno, neupraveno. VlySka odpovida potfebdm planovaného parkovaciho domu, dalsi zastavba na
stavbu PD navéze a bude se postupné snizovat.
SJ*98 U plochy P27 provéfit zménu z funkéniho vyuziti BO na BI. [20, 120] Provéfeno, upraveno dle pokynu. -
SJ*99 Provéfit zménu plochy P35 do funkéniho vyuZiti BO, dale pro tuto lokalitu stanovit podminku pofizeni regulaéniho planu na Zadost. [20, 72, | Provéfeno, upraveno odliSné. Vzhledem k vazbé na centrum mésta plocha ponechana v SM, coZ je zpUsob
120, 128, 165, 242, 247] vyuziti umoZziujici vétsi variabilnost zastavby.
Dohody o parcelaci ani regulacni plany na zadost novy SZ uz neobsahuje, tudiz
pozadavky by nebylo mozné po vydani UP uplatnit. Je nahrazeno planovaci
smlouvou a RP z podnétu.
SJ*100 Pro plochu P30 zménit podminku pofizeni uzemni studie na podminku pofizeni regulaéniho planu na zadost a zvysit koeficient zelené | Provéfeno, upraveno odliSné. Dtto SJ*96
na 30. [20, 73, 127, 237, 239, 247, 256] KZ upraven dle platného UP dle pokynu.
SJ*101 Pro plochu P59 zménit podminku pofizeni zemni studie na podminku pofizeni regulaéniho planu na Zadost. Jednou z hlavnich podminek | Provéfeno, upraveno odliSné. Dtto SJ*96
regulacniho planu bude lep$i navaznost vySek stavajici zastavby a na mistni podminky. [20, 130, 146, 160, 165]
SJ*102 Provéfit zménu plochy P15 do funkéniho vyuZiti BO s maximalni vyskou zastavby 2NP+P. [20, 229, 247, 263] Provéfeno, upraveno odliSné. Plocha slou¢ena s plochou P.18, vySka upravena na 3NP, podrobnéji bude
provéfeno v RP.
SJ*103 U plochy P17 provéfit zménu z funkEniho vyuziti BO na BH. [20, 136, 189, 247] Provéfeno, neupraveno. Plocha zruSena a spojend s P15 (viz pfedchozi pokyn).
SJ*104 Provéfit u plochy P19 zménu maximalini vySky zastavby na 3NP. [20, 214, 247] Provéfeno, neupraveno. Ponechano 3NP/U - sousedstvi Skoly
SJ*105 Pro plochy P15, P17, P19, P20, P43, P78 a stabilizovanou plochu ZS zménit podminku pofizeni Uzemni studie na podminku pofizeni | Provéfeno, upraveno odligné. Dtto SJ*96
regulacniho planu na zadost. [20, 74, 125, 135, 189, 229, 243, 247, 263]
SJ*106 Pro plochy Z21 a Z48 zménit podminku pofizeni Uzemni studie na podminku pofizeni regulaéniho planu na zadost. [20, 158, 247] Provéfeno, upraveno odlisné. Dtto SJ*96
SJ*107 U plochy Z48 provéfit zménu z funkéniho vyuziti BO na Bl. [20, 158, 247] Provéfeno, upraveno dle pokynu. Plocha pfi¢lenéna k Z21.
SJ*108 Pro plochu P71 snizit maximalni vySku zastavby ze 4NP na 2NP, respektive na 9 m. [20, 247] Upraveno dle pokynu. -
SJ*109 Pro plochy P44, P71, P76, P77 provéfit rozvolnéni prostorové regulace. [20, 247] Provéfeno, upraveno dle pokynu. U ploch OV a OS koeficienty nestanoveny.
SJ*110 Pro plochu P78 proveéfit velikost pozemku pro Skolu se standardnim vybavenim. Jak z hlediska po¢tu Zakd, tak z hlediska prostorového | Provéfeno, upraveno dle pokynu. Skola vymezena dle G¢&inné zmény €. 5 UPO.
uspofadani Skoly. [20]
SJ*111 Provéfit pfidani koridoru pro pési propojeni mezi hostivickou vodarnou a Sobinem, ktery by navazoval na koridor CNU 19 pro p&si propojeni | Provéfeno, upraveno dle pokynu. -
od vodarny do Chyné, severné od Hostivice-jih. [20]
SJ*112 V navrhu UP Hostivice vymezit plochu pro parkovisté u nadrazi Hostivice a zafadit ji do vefejné prosp&$nych staveb. [23] Upraveno dle pokynu. Vlymezena plocha pro parkovaci dim typu P+R.
SJ*113 Casti pfipominek spolednosti Letisté Praha a.s., které nebyly vypofadany v ramci stanovisek Ministerstva dopravy a krajského Uradu, | Provéfeno, upraveno z¢asti. Pozadavky na vymezeni ploch pro FVE a rozsifeni ploch DL nad ramec zpfesnéni
provéfit a v pfipadé jejich kladného posouzeni bude jejich vypofadani zahrnuto do navrhu UP Hostivice. [33] ze ZUR nezapracovany.
SJ*114 Pripominky spolecnosti NETAGAS, s.r.0., uvedené pod body 4 az 6, provéfit a v pfipadé jejich kladneho posouzeni bude jejich vyporadani | Provéfeno, upraveno dle pokynu. -
zahrnuto do navrhu UP Hostivice. [34]
SJ*115 Provéfit zménu plochy VD-14 do funk&niho vyuziti HK. [38] Provéfeno, upraveno odliSné. ZpUsob vyuziti HK je zru$en z divodu JSUP, navrzeno OK.
SJ*116 Provéfit zménu podminek prostorového usporadani pro plochy HK — minimaini podil nezpevnénych ploch 35 % a maximaini procento | Provéfeno, upraveno dle pokynu. -
zastavéni 35 %. [38]
SJ*17 Provéfit pozadavek, aby navrh nového UP byl v &asti tykajici se pozemki uvedenych spolecnosti (ve vyhodnoceni pod pofadovym €. 39) | Provéfeno, upraveno zCasti. Rozsah ploch omezen na zakladé stanoviska KU SgK.
zcela pfepracovan a zménén tak, aby byl v souladu s UPO Hostivice a vyuziti pozemk( podle UPO Hostivice ve své Uplnosti odpovidalo. Zplisob vyuziti stanoven na HK a VL (viz pokyn SJ*2).
Tyto upravy vSak musi odpovidat soucasné platné legislativé. [39] Koeficienty a vy&ka upraveny na hodnoty die UPO.
Podminka Gzemni studie ponechana, pozadavky na US upraveny.
PoZadavek na realizaci zelené stfechy zrusen.
Pojem administrativa neupraven, nebyl ze strany pfedkladatele pochopen.
SJ*118 Vymezeni ploch P42 a P29 uvést do souladu s UPO Hostivice v&. obdobného vyuZiti pozemk(. Tyto Gpravy véak musi odpovidat sougasné | Provéfeno, upraveno dle pokynu. -

platné legislativé. [42, 94]
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SJ*119 Z podminecné pfipustného vyuziti vypustit pro plochu P76 pism. q) ,VyuZiti plochy je podminéno zajisténim zpracovani archeologickych | Upraveno dle pokynu. -
nalez(. [47]

SJ*120 Opravit vymezeni zaplavového Uzemi Jeneéského potoka na plose P10. [47] Upraveno. Upravena graficka chyba ve vyznaceni zaplavového Gzemi.

SJ*121 Z podminecné pfipustného vyuziti vypustit pro plochu P10 pism. 1) ,Vyuziti plochy je podminéno zajisténim kvalitniho architektonického | Upraveno odli$né. PoZzadavek je opodstatnény, formulace je upravena.
feSeni staveb s cilem zajistit kvalitni méstotvorné vazby s plivodnim historickym jadrem venkovského charakteru.” [47]

SJ*122 Pro plochu P11 upravit koeficient zastavénosti na 65. [47] Upraveno dle pokynu. -

SJ*123 Pozemek st. 550, k.u. Litovice, vymezit jako plochu VZ — vyroba zemédélska (stav). [48] Upraveno dle pokynu. -

SJ*124 Provéfit pozadavek, aby navrh nového UP byl v &asti tykajici se pozemki uvedené spolecnosti (ve vyhodnoceni pod pofadovym €. 52) | Provéfeno, upraveno z¢asti. Viz pokyny ¢&. SJ*02 a SJ*117
zcela pfepracovan a zménén tak, aby byl v souladu s UPO Hostivice a vyuziti pozemkd podle UPO Hostivice ve své Uplnosti odpovidalo.

Tyto upravy v8ak musi odpovidat soucasné platné legislativé. [52, 121, 135, 180]

SJ*125 Provéfit pozadavek, aby navrh nového UP byl v &asti tykajici se pozemku uvedené spolecnosti (ve vyhodnoceni pod pofadovym €. 58) | Provéfeno, upraveno z¢asti. Zména vyuziti plochy na HU, architektonicky cenna stavba zstala.
zcela pfepracovan a zménén tak, aby byl v souladu s UPO Hostivice a vyuziti pozemkU podle UPO Hostivice ve své Uplnosti odpovidalo.
Tyto Upravy vSak musi odpovidat soucasné platné legislativé. [68]

SJ*126. Plochy P22 a P23 zafadit mezi plochy, ve kterych je rozhodovani 0 zménach podminéno dohodou o parcelaci. [60, 187] Upraveno odlisné. Dohody o parcelaci byly z UP vypustény s ohledem na novy stavebni zakon, ktery
jiz dohody o parcelaci neobsahuje. Jsou nahrazeny planovacimi smlouvami, které
jsou lep&im a uéinnéjSim nastrojem.

Pro plochu stanovena podminka US a planovaci smlouvy .

SJ*127 Na pozemku parc. &. 557/7, 557/12 a ¢asti pozemkU parc. €. 574/4, 574/9, 574/12, 574/13, 556, vSe v k. 0. Litovice, vymezit funkéni vyuziti | Upraveno odli$né. Vlymezena plocha s vyuzitim MU.r v navaznosti na sousedni Uzemi. Zohlednéna

MNp — smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni. [60] poloha cesty dle projektové dokumentace.

SJ*128 Plochu P08 uvést do souladu se zménou &. 5 UPO Hostivice. [60, 130] Upraveno dle pokynu. Plocha P.08 je

- v zapadni ¢asti pfevedena do ploch dopravy drazni z divodu pfehodnoceni
Uzemnich narokd na modernizaci trati €. 120;

- ve vychodni &asti je v souladu se Zménou &. 5 UPO Hostivice vymezena plocha
prestavby P.79 se zplisobem vyuZiti PU (odliSnost zplsobu vyuZiti je zptsobena
pouZitim jednotného standardu UP).

SJ*129 Do zastavitelné plochy TX zafadit pozemek par. €. 697, ktery byl ve zméné &. 2 UPO Hostivice evidovan pod funkénim vyuziti VP. [64] | Upraveno dle pokynu.

SJ*130 Plochu P26 zafadit mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno pofizenim regulacniho pléanu na zadost. [69, 130, 133, | Upraveno odlisné. Plocha zafazena do ploch s podminkou RP z podnétu. Viz pokyn SJ*96.

137, 146, 150, 160, 165, 173, 214, 247, 258, 265]

SJ*131 Z navrhu UP Hostivice vypustit vjchodni st vefejného prostranstvi PP01 — plocha vefejné zelené (P09) pro jeho nadbyte&nost, protoze | Upraveno dle pokynu. -
pozemky zahrnuté v této ploSe jsou pfevdzné ve vlastnictvi mésta Hostivice. [70, 238]

SJ*132 Plochu P19 uvést do souladu se zménou & 5 UPO Hostivice. [71, 129, 214, 229, 240, 247, 263, 273] Upraveno dle pokynu. -

SJ*133 Uvést v soulad fadu definic, které Ize v aktuélni verzi na riiznych mistech dokumentace v UP interpretovat riizné a jsou také definované | Upraveno dle pokynu. Viz pokyn SJ*27.
jinak, nez je definuji platné pravni pfedpisy. Jde napf. o bytovy dim, podzemni podlazi, stavebni ¢aru, viladim. Provéfit, zda je rozumné a
ucelné definovat koeficient KZ tak slozitym zplisobem, ktery je navic nejednoznacny. Provéfit, jak je to s korunami stromd, které se do ného
zapoCitavaji. Jde o koruny aktualni velikosti, nebo potencialni velikosti v uréitém stafi konkrétniho druhu stromu a jeho typického
pfedstavitele? Provéfit funkEnost vypocCtu, ktery definuje podzemni podlazi. [79]

SJ*134 Provéfit, jestli neni navrh UP Hostivice v rozporu se strategickym planem, ktery Fika: Opateni 2.1.4 Vytvorit souvisly systém méstské | Provéfeno, upraveno z&asti. Hodnoty koeficientd upraveny dle platného UP, pokud nebyly v rozporu s jiz
zelené, podporovat vznik novych a zvySovat kvalitu stavajicich zelenych ploch ve mésté, propojovat je navzajem a s nové vytvorenym realizovanou vystavbou a se zohlednénim dalSich pokyn, které se jich tykaly.
souvislym zelenym prstencem lemujicim zastavéné Uzemi po celém jeho obvodu. Navrhovany UP na mnoha urbanizovanych plochach Plochy zelené die UPO byly z&asti znovu vymezeny.
neodlivodnéné snizuje koeficient zelené a zvySuje moznost zastavéni (napf. PREX, Litovicka tvrz + severné sousedici pozemek, ...).

Provéfit a nastavit vude v UP minimaln& na hodnoty platné ve stavajicim platném UP.
Provéfit a zvazit vSechny okolnosti, které vedou k necitlivému nastaveni nizkého koeficientu zelené a vysokého koeficientu zastavéni.
Provéfit nutnost pfevadét stavajici i navrhované ,zelené plochy i jejich dil¢i ¢asti v intravilanu do ,nezelenych zpisobu vyuziti Gzemi”.
[81, 203]
SJ*135 Provéfit, jestli neni navrh UP Hostivice v rozporu s Opatteni 2.2.1 Strategického planu. [82] Provéfeno,  Upravy z  provéfeni | Jde o polemickou pfipominku.
nevyplynuly. Obecné k ni Ize uveést, Ze vyuziti proluk a ploch brownfieldi je akcentovano

Politikou Gzemniho rozvoje, ZUR Stfedoteského kraje a v obecné roving i
stavebniho zkona. Jde o logicky principy udrZitelného rozvoje branici ploSnému
roz§ifovani sidel do krajiny.

Obava z vysokého nar(istu obyvatel je neprokazatelna, podle analyzy maximalni
obydlenosti navrhovych ploch dojde sice naristu po¢tu obyvatel o cca 5000, to ale
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neni &islo vétsi nez u UPO, ktery je zaloZen na plodné exploataci krajiny, kterou
podatel v jinych pfipominkach odmita.

Je ziejmé, ze z hlediska ochrany ZPF budou uplatfiovany stéle silngjsi restrikce
rozrlstani sidel do krajiny a tudiz intenzivni vyuziti vnitfnich rezerv je opravnéné
tématem nového UP.

Podatel opomiji fakt, ze v plochach smiSenych obytnych, kam patfi napf. citovana
lokalita P.12 je nutné vymezit na kazdé 2 ha vefejné prostranstvi o velikosti 1000
m2. V ploe tedy vnikne vefejné prostranstvi o velikosti 2000 m2, které by mélo mit
podobu parku & parkového namésti. Konkrétné urci regulaéni plan.

SJ*136 Provéfit a pfipadné pfehodnotit mnozstvi rliznych koeficientl zastavitelnosti a zelené. Pro stejny charakter zastavby jsou rozdilné jak pro | Provéfeno, upraveno z¢asti. Hodnoty koeficientd upraveny dle platného UP, pokud nebyly v rozporu s jiz

domy ve stejné ulici, tak pro jednotlivé Etvrti ve mésté. Napf. BI-10, BI-7 a BI-2, ale i v jinych ¢astech mésta. [89, 120] realizovanou vystavbou a se zohlednénim dalSich pokynd, které se jich tykaly.
Plochy zelené dle UPO byly z&asti znovu vymezeny.

SJ*137 Provérit minimalnich velikosti pozemki pro vSechny zastavitelné plochy, plochy pfestavby, a i plochy stabilizované v zastavéném tzemi. | Upraveno dle pokynu. Ustanoveni tykajici se minimaini velikosti parcel upravena tak, aby bylo ziejme ze

[114, 247] se nevztahuji na pozemky, u nichz bude stavba kolaudovana ke dni ucinnosti UP
a dfive.

SJ*138 Provéfit tvrzeni na str. 152 v odtvodnéni navrhu UP, které se tyka cest kole Litovického potoka. [116] Upraveno dle pokynu -

SJ*139 Provéfit komplexné na vSechny plochy BI-10 sniZeni procenta zastavénosti z 30 na 25 % a zvySeni procenta zelené z 55 % na 60 %. [118] | Provéfit Hodnoty koeficientd upraveny dle platného UP, pokud nebyly v rozporu s jiz

realizovanou vystavbou a se zohlednénim dalSich pokynd, které se jich tykaly.

SJ*140 Provéfit vymezeni zaplavového Gzemi Litovického potoka. [118] Provéfeno, neupraveno. V koordinacnim vykresu je zakresleno zéplavové tzemi dle aktualnich podkladd,

které musi byt pfevzaty. Zaplavové Uzemi stanovuije krajsky Ufad a v UP je nelze
ménit.

SJ*141 Sjednotit vykres ¢. 06 — schéma prostorového usporadani s textovou ¢asti na vySku uvedenou v ¢lanku F.6.1 - tedy 3,5 m NP a 3 m. [118] | Upraveno dle pokynu. -

SJ*142 Provéfit pozadavek, aby v navrhu UP byl koridor CNP17 i pro automobilovou dopravu. [122] Upraveno odlisné. Koridor omezen jen na pési cestu.

SJ*143 Doplnit komunikaci mezi ulicemi Délnicka a Valovska i do jinych vykres(, nez jenom v hlavnim vykrese [122] Upravit odli§né Cesta vyznaéena Srafou SVP, zobrazi se ve vykresu HLI a VPS.

SJ*144 Kapitolu B.3 upravit o uvedeny text v pfipomince podatele. Césti, které nepatfi do vyrokové &asti budou uvedeny v od(ivodnéni. ,Zajimavym, | Upraveno dle pokynu. it aste&né. Viyrok v odst. B04 je dostatecny, OP je znazornéno v koordinacnim vykresu.
pamétkové chranénym seskupenim, je zastavba staré ¢asti Hostivice u nadraZi. Je v zajmu zachovani identity této ¢asti, dokumentujici PoZadovany text je doplnén v odGvodnéni.
historicky vyvoj mésta, respektovat pfi zlepSovani stan- dardu bydleni jeji hmotovou a urbanistickou skladbu. V Gzemi jsou vyhlaSena dvé
pamatkové ochranna pasma. V Hostivici ochranné pasmo areal( zamku a kostela sv. Jakuba severné dosahuje k Zeleznicni trati, jiZznim
smérem c¢astecné presahuje Litovicky potok, zapadné dosahuje ke stadionu, vychodné k Jiraskové ulici. Ochranné pasmo Litovické tvrze
zahrnuje mimo historického sidla a jeho okoli téz Litovicky rybnik.” [130]

SJ*145 Proverit architektonicky cenné stavby, dale provefit celou kapitolu B.3 ,Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi® z | Provéfeno, upraveno castecné. Viy€et cennych staveb je ponechén v kap. B.3, nebot jde bezesporu o kulturni
dlvodu textu uvedeného, ktery nepfislusi do vyrokové Casti, ale do odvodnéni UP. Pasaze, které patfi do kapitoly O. VYMEZENI hodnoty, byt bez pamatkové ochrany. Nékteré z cennych staveb ve mésté (barokni
ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, tam budou presunuty. [58, 130] ov€in, vechtrovna, strazni domek) nejsou zafazeny, nebot nemohou byt

zachovany.
V kap. O je odkaz na kap. B.3.

SJ*146 Vypustit Eistirnu odpadnich vod z pozemku parc. €. 1378/52 v k.U. Hostivice. [134, 179] Upraveno dle pokynu. Odstranéna graficka chyba.

SJ*147 Pozemky parc. €. 762/1, 762/2, 763, 761 a rod. diim &. p. 308 v k.u. Hostivice vymezit v navrhu UP jako plochy bydleni BI — bydleni | Upraveno dle pokynu. -
individualni. [134, 179]

SJ*148 Provéfit pési prlchod mezi pozemky parc. ¢. 1189/9 a 1189/10 v k.. Hostivice. [136] Upraveno dle pokynu. -

SJ*149 Provéfit nutnost definovat bod méreni vySky objektd. [142] Provéfeno, upraveno. K postupu pfi uréeni vy3ky stavby jsou doplnéna schémata v textové ¢asti.

SJ*150 Cely pozemek parc. €. 40, k.u. Hostivice, zafadit do plochy P68. [147] Upraveno dle pokynu. -

SJ*151 Z textové Casti vypustit podkapitolu F.6.2 Koeficient zeleng, F22 pism. c) [160] Upraveno odlisné. ZpUsob vypoctu KZ je pfepracovan. Ustanoveni zruSeno.

SJ*152 Provéfit pozadavek na zménu plochy SM podél ulice Litovické, ulice Csl. armady, ¢asti ulice Novotného a Gzemi starych Litovic na Bl. [166, | Provéfeno, upraveno dle pokynu. -

247]

SJ*153 Pozemek parc. €. 793, k.0. Hostivice zafadit do ploch SM, dle stejného kli¢e jako u pozemki parc. €. 792, 797. [181] Upraveno dle pokynu. -

SJ*154 Pro plochu Z35 upravit koeficient zastavénosti na 30, dle stavajiciho UPO. [181] Upraveno dle pokynu. -

SJ*155 Ve vykresu Schéma prostorového uspofadani zemi a Hlavnimu vykresu zohlednit zamyslené a jiz CasteCné realizované zpUsoby vystavby, | Upraveno dle pokynu. -

kde na zapadni strané lokality P39 jizné od ulice Sluneénicovd mezi ulicemi Kopretinovd a Fialkovd ma byt provedena vystavba

46




ODUVODNEN| UPRAVENEHO NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI

Pokyn k (Gpravé navrhu UP Hostivice po spoleéném jednani Navrh vyporadani Komentare
individualnich rodinnych domu (typ vystavby RN) a naopak vystavba fadovych rodinnych domu (tedy typ vystavby KM) ma byt provedena
ve stfedni a vychodni ¢asti jizné od ulice Sluneénicova mezi ulicemi Fialkova a Rlizova, pfi¢emz vystavba téchto fadovych rodinnych domu
jiz zapo€ala. [187]P
SJ*156 V navrhu UP se zaméfit na nasledujici moznosti: Neupraveno Pfipominka navrhuje fe$eni, ktera nelze prosadit nebo ktera uz jsou v UP
Ulice Toskanska — ulice nelogicky napojena na Csl. arméady uprostfed soub&zného tseku. Logict&jsi by bylo napojeni v misté ohybu naproti zakreslena
Cerpaci stanici.
Pfimé propojeni z Toskanské s parkovistém u Tesca (tedy budoucim planovanym lokalnim centrem Litovice).
Napojeni ulice Chrtinska na Litovickou. DalSi misto, které segreguje obyvatele &tvrti od zbytku mésta. Nelogické a neekologické opatfeni,
pfedstavujici cca 1 km objizdku kolem tvrze s kazdodenni produkci exhalaci.
Propojeni kfizovatky Chrtinska, Rehnikova, Zdarského do ulice Za Zahradami. Dnes nejméné ,bolestivé, ale nabude daleZitosti po
vystavbé nového sidlisté ve zpustlém sadu podél ulice Za Tvrzi, jehoZ obyvatelé budou potfebovat spojeni s novym méstskym centrem
Litovice (Tesco, prostor traktorky). [193]).
SJ*157 Pozemek parc. €. st. 403, k.0. Litovice, zafadit do plochy SM — smiSené obytné méstské. [230] Upraveno dle pokynu. -
SJ*158. Provéfit stanoveni koeficientu zelené v asti F kapitole F.6.2 bodu (F22). [247] Provéfeno, upraveno odliSné. Pojmové nejasna pfipominka, roz&lenéni na zakladni a ostatni zelen& v UP neni.
ZpUsob vypodtu KZ je pfepracovan.
SJ*159 V ¢asti kapitoly C. zdivodnit pfijatou koncepci kolem Husova namésti. Upraveno dle pokynu. Oduvodnéni dopinéno.
SJ*160 Provéfit zménu plochy Z21 do funkéniho vyuZiti Bl. [247] Provéfeno, neupraveno. Plocha ponechana se zplisobem vyuZiti SM z divodu vazby na smi§enou zastavbu
Bivi.
SJ*161 P komplexnim feseni navrhu UP se zabyvat pochybnostmi podatele s ohledem na vy&et otekavanych rizik a moznych jem uvedenych | Vzato na védomi. Pozadavek de facto neni pokynem pro Gpravu navrhu.
pod body a) az m) jeho pfipominky. [252]
SJ*162 Z kapitoly ,F.3. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti — urbanni struktury” vypustit u plochy P23 , VyuZiti plochy je podminéno souhlasem | Upraveno dle pokynu. -
vodopravniho tfadu z divodu zasahu do zdplavového tzemi Q100 Litovického potoka“. [187]
SJ*163 Do navrhu UP zapracovat pozadavek organu statni spravy lesti v nasledujicim znéni. ,Plochy do vzdalenosti 30 metrti od hranice ploch | Upraveno dle pokynu. Doplnéno do obecnych podminek vyuziti ploch v kap. F.
lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty, vyjma oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury. U stavajicich objektd v
plochéach do vzdalenosti 30 metrii od hranice ploch lesa jsou pfipustné zmény dokoncéenych staveb vyjma pfistaveb smérem k plocham
lesa. Nahrazeni stavajicich objektd novymi stavbami, a to i v jiném umisténi, je pfipustné za podminky nezkracovani odstupu
nahrazovaného objektu od ploch lesa.”. [8a]
SJ*164 V kapitole F.4 v tabulce v fadku pro vyuziti LE vypustit v burice sloupce Pfipustné vyuziti pism. B. [8a] Upraveno dle pokynu. -
SJ*165 Pozemky parc. €. 56/4, 61/5, 61/6, 96 a 479/3 v kat. Gzemi Litovice vymezit jako plochy NP — pfirodni. [8a] Upraveno z€asti. Plochy se zpsobem vyuziti LU nepokryvaji jen PUPFL, ale i plochy ucelovych cest
apod. zasahujicich do PUPFL. Pozemky 56/4 a 479/63 z(stanou jako LU.
SJ*166 Do navrhu UP Hostivice zapracovat vydanou zménu &. 5 UPO Hostivice. Upraveno dle pokynu. -

POKYNY URCENEHO ZASTUPITELE

SJ*uz*1 Provérit zpUsob vyuZiti plochy Z08 Provéreno, upraveno Viz pokyn SJ*2

SJ*uz*2 Nemél by byt na Z08 vytvoren regulacni plan? Plus dohoda o parcelaci? Upraveno odlisné. Pro plochu je stanovena podminka regulac¢niho planu z podnétu a
planovaci smlouvy.

Si*uz*3 ZpFesnilo se vedeni cesty nad K19, b&%i UR, nutno upravit véetné pfilehlych ploch. Upraveno dle pokynu. Koridor pro umisténi cesty a navazujici plochy upraveny dle projektové
dokumentace.

SJ*uz*4 Doplnit koridory pro pfivedeni pitné vody z Prahy. Upravit

Si*uz*5 Parkovani fesit koncepéné s ohledem na pfipravovanou vyhlaskou o poZadavcich na vystavbu. Upraveno odlisné. Text k dopravé v klidu byl pfepracovdn, navrh vyhlasky byl zohlednén,
vyhlaska vSak dosud neni ucinna.

SJ*uz*6 Retroaktivita UP — moZnost zachovani stavajicich zpevnénych ploch a zastavéni, i kdy? prekracuji limity UP. Upraveno. V textu k prostorovému usporadani v kap. F.6 uvedena ustanoveni, Ze
nichz plyne, Ze podminky nejsou rektroaktivni.

SJ*uz*7 Otdzka starych center vesnic, hlavné pod nadrazim, zda nezrusit regulaci Uplné a nestavét “analogicky” jako v Praze ve Upraveno odlisné. Dtto

stabilizovanych plochach.

SJ*uz*8 Prehodnotit zplsob vypoctu koeficientu zelené, pripadné navrhnout zjednoduseni. Upraveno zCasti. Vypocet koeficientu byl upfesnén, v souvislosti s vyporadanim ostatnich
pfipominek byla definice spiSe rozsiren.

SJ*uz*9 Zohlednit z-5 UPO Upraveno dle pokynu. -

SJ*uz*10 Na hlinisti zménit zastavbu s ohledem na umisténi Skoly v Z-5. Regulacéni plan bez DFI (nutny souhlas majiteld). Upraveno dle pokynu -
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SJ*uz*11 Prehodnotit, zda je nutné mit prostorovou regulaci na zménovych plochach ZS Provéreno, upraveno. Regulace v plochach zelené byla zrusena.
SJ*uz*12 Regulacni plan pro Hostivici-jih, jak na pozemcich Eufi, tak vedle smér Chrastany, podminka kolaudace $kolky jako prvni Upraveno odlisné. Pozadavek na umisténi MS je pozadavkem pro regulaéni plan.
stavba. Provéfit pfipominku
SJ*uz*13 V plochdach s predepsanym regula¢nim planem by méla byt vzdy i dohoda o parcelaci. Upraveno odlisné. Dohody o parcelaci byly z UP vypustény s ohledem na novy stavebni
zakon, ktery jiz dohody o parcelaci neobsahuje. Jsou nahrazeny
planovacimi smlouvami, které jsou lepSim a Ucinnéjsim nastrojem.
SJ*uz*14 V plochach s pfedepsanym regulacnim planem umoznit lokalni dominanty na vyjimeénych mistech. Upraveno dle pokynu. LokdIni dominanty jsou nové umoznény.
SJ*uz*15 Pokud se prokaze, Ze stavajici legalni stavby na pozemku maji KZS pFesahujici limity UP, pak je mozné poufit jako limit Upraveno dle pokynu. Definice byla upravena v kap. F.6.
Uzemi hodnoty stavajiciho KZS, ten vSak nesmi byt prekrocen.
SJ*uz*16 Pokud se prokaze, e stavajici KZ na pozemku je nizi nez limit UP a zarovef se prokaZe, 7e viechny zbylé budovy a Upraveno dle pokynu. Definice byla upravena v kap. F.6.
zpevnéné plochy jsou legalni, pak je mozné pouzit jako limit Uzemi hodnoty stavajiciho Kz, ten vSak nesmi byt snizen.
SJ*uz*17 Zvazit realisticky rozsah pozemkd zahrnutych do regulac¢nich pland (na rozdil od Gzemnich studii jsou nutné souhlasy Upraveno dle pokynu. Rozsah ploch zatazenych do UP byl pfehodnocen.
vlastnik).
SJ*uz*18 Uprava trasy koridoru CNU 20 Kladenské drazni cesty podle aktualniho stavu projektové dokumentace. Upraveno dle pokynu. -
SJ*uz*19 Na zvazeni zahrnout P25 (sklady Litosu) do regulacniho planu na Prex. PGvodné jsme to celé méli jako Uzemni studii, ke Upraveno dle pokynu. -
které se nedavaji souhlasy. Nechci ale, aby Litos blokoval zbytek.
SJ*uz*20 Uprava trasy koridoru CNU 06 cesty k panu Najmanovi podle aktualniho stavu projektové dokumentace. Upraveno dle pokynu. -
SJ*uz*21 Provéfit vedeni prvki USES, aby jejich rozsah nebyl zbyteéné velky a aby se minimalizovalo mnoZstvi dotéenych pozemk. Upraveno odlisné. USES je celkové upraven dle aktualizace ¢. 3 ZUR Stfedoceského kraje a
Planu USES OPR Cernogice.
SJ*uz*22 Proveérit moznost umisténi vodojemu na pozemcich jizné od rezervy hrbitova Z04 v Jenecku vcetné privodnich koridort od Provéreno a upraveno dle pokynu. -
vodarny na Bfvich TW-14.
SJ*uz*23 Upozornuji, ze se zmensuje plocha P12, protoZe na severni ¢asti je vydano stavebni povoleni na 6 RD adekvatné se zmensii | Upraveno dle pokynu. -
plocha pro regulacni plan.
SJ*uz*24 Pridat koridor pro cestu na severu zastavby Hostivice-jih, do VPS Upraveno dle pokynu. Vymezeny koridor a VPS.
SJ*uz*25 Z plochy P30 vypustit RD v severovychodnim rohu na kfizovatce Csl. armady a V Podskali. Upraveno dle pokynu. -
SJ*uz*26 Z plochy P59 vypustit RD €. p. 884 a 379 s pozemky. Upraveno dle pokynu. -
SJ*uz*27 Na zékladé zmény ¢. 5 UPO navrhnout limity pro plochy OV pouze vy$kové. Upraveno dle pokynu. -
SJ*uz*28 Stanovit minimalni velikosti pozemk pro rizné typy obytnych doma (individudini RD, fadovy RD, koncovy fadovy RD, Upraveno dle pokynu. Definice upravena a doplnéna v kap. F.6.
dvojdim, viladdm, bytovy diim (viz také pfipominka ¢. 46).
SJ*uz*29 Regulacni plan bez plochy P43 Upraveno dle pokynu. -
SJ*uz*30 Provéfit moznost ptipustného vyuziti i pro bydleni pro plochu prestavby P77 Provéreno, upraveno. Plocha s vyuzitim SM poZadavkem na umisténi OV.
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5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zalezitostmi nadmistniho vyznamu jsou vyhradné zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice
obci, popfipadé vice kraju (ekvivalent vykladu pojmu ,plocha nadmistniho vyznamu® dle § 2 odst. (1) pism. h) stavebniho
zakona), a které zaroven nejsou predmétem feSeni ZUR Stfedodeského kraje. V UP Hostivice nejsou takové zaméry
vymezeny.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

6.1  Podklady pro zpracovani izemniho planu

Pro stanoveni koncepce UP bylo zakladnim vychozim podkladem Zadani UP, schvalené Zastupitelstvem mésta Hostivice dne
11. zafi 2017 usnesenim ZM-17/2017-25. Do Zadani UP byly promitnuty zavéry Doplfiujicich priizkum( a rozbor(i pro UP
Hostivice, zpracované Ing. Arch. Danou Pokojovou, v dubnu 2017, stejné jako podnéty a pozadavky na zmény ve vyuZiti Uzemi,
podané opravnénymi subjekty a méstem Hostivice.

Dal§imi vyznamnymi podklady byly:

1. Uzemni plan obce Hostivice, GpIné znéni po vydani zmén ¢. 2 a 5 (dale téZ jen ,UPO").

2. Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3,6, 7,10 a 11.
3. Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,4, 5,6 a7.

4. Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (2016, 2020).

5. Uzemni studie krajiny ORP Cernosice (2019).
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Plan mistniho izemniho systému ekologické stability krajiny pro spravni Gzemi obce s rozsifenou pisobnosti Cernosice
(2023).

7. Demografickéa studie.
8. Strategicky plan mésta Hostivice 2020-2035.
9. Standard vybranych &asti uzemniho planu. Metodicky pokyn, 2. vydani (MMR, 2023).

P zhotoveni UP postupoval zhotovitele v souladu s pFislusnou legislativou, kterou predstavuje zejména:
- zé&kon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zékon);

- vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobe evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;
- vyhladka ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Vzhledem k legislativnim zménam v oblasti uzemniho planovani byl pfi Upravé navrhu po spolecném jednani vyuzit v rozsahu
Uginnych Casti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Casti, jejichz datem nabiti G¢innosti je 1. 7.2024 bylo pfihlédnuto.

Jako dalSi podklad byly vyuZity dalSi metodické pokyny a metodicka sdéleni pokyny MMR.

6.2 Vymezeni zastavéného uzemi
(k bodu A01 UP)

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 31. 1. 2024. VVymezeni bylo provedeno dle § 58 stavebniho zakona, v rozsahu
celého spravniho Gzemi mésta.
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6.3 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

6.3.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta
(k bodu B01 UP)

Podklady

Definice koncepce rozvoje mésta v UP vychazi z redlného stavu mésta, jeho pozice v sidelni struktufe kraje, vazeb na dalSi
Uzemi a rozvojovych predpokladl kraje a mésta.

I Analyza souc¢asného stavu

Mésto Hostivice se nachazi v zapadni ¢asti StfedoCeského kraje, rozloha Uzemi je 1447 ha, k 31. 12. 2023 zde Zilo 9.155
obyvatel. PrGmérna nadmofrska vyska obce je 341 m n. m.

Mésto lezi tésné za hranici méstského okruhu (dalnice DO), mezi radidlami dalnic D5 a D6 a na Zelezni¢nich tratich ¢. 120 a
122 (Bustéhradska draha). Dopravni stavby tvofi vyznamné liniové bariéry, fragmentujici krajinu mésta. Zaroven je vSak tieba
tyto koridory povaZovat za hranice pro dalSi rozvoj Hostivice, zejména v zapadnim a severnim sméru.

Hostivice je sidelnim méstem silné ovlivnéné polohou v prstenci sidel okolo hlavniho mésta Prahy. Pfima vazba na hranici
Prahy, stejné jako vynikajici dopravni dostupnost a blizkost pfirodniho zazemi vytvari z Hostivice vysoce atraktivni prostfedi pro
bydleni. To se projevilo zejména od konce 90. let minulého stoleti, kdy poget obyvatel mésta zacal prudce naristat a byla
realizovana rozsahla obytna vystavba, ktera posilila celistvost a kompaktnost mésta, tvofeného pivodné samostatnymi vesmi
Hostivice — Litovice — Jene€ek do jediného sidla. Vzestupny demograficky trend trva do sou¢asnosti, byt jsou Uzemni kapacity
rozvoje jiz vyznamné vycerpany ¢i omezeny.

Mésto se sklada ze 2 &asti, které jsou prostorové oddélené a maji zcela odli$ny charakter. Cast Hostivice predstavuje
vyznamové t67isté mésta, jsou zde soustfedény méstské funkce, celoméstska vefejnd vybavenost i vyroba. Jeji soucasti je i
rozsahla primyslova zéna pfimo u dalnic DO a D6. V &asti Hostivice pfevazuje kompakini i hustSi zastavba méstského typu.
Naproti tomu Cast Bfve si uchovava pavodni venkovsky raz, je zasazena do harmonické zemédélské krajiny a obklopena
pfirodné hodnotnym Gzemim (pfirodni pamatka Hostivické rybniky). Je tvofena smiSenou obytnou zastavbou s drobnymi
Zivnostenskymi provozy.

Jednim z uréujicich faktord pro koncepci UP jsou sociodemografické ukazatele. V ramci zpracovani UP byl analyzovan podet
obyvatel, pfirozeny pfiristek, saldo migrace, celkovy pohyb obyvatel, index stafi (poCet obyvatel 65 a vice let / poCet obyvatel
do 14 let * 100), primérny vék, nezaméstnanost a pocet dokoncenych bytl a vyvoj téchto ukazateld v letech 2007 - 2019. Pro
analyzy byly pouzity udaje Ceského statistického (ifadu, data z demografické studie a strategicky plan mésta Hostivice.

V dlouhodobém méfitku zaznamenava mésto Hostivice stabilni pozitivni vyvoj poctu obyvatel. Tento vyvoj zobrazuje nésledujici
tabulka vysledku dle SLBD:

Rok
pocet obyvatel

1981
4293

1991
3997

2001
4699

2011
7506

2021
9787

1971
4129

V Casovem obdobi poslednich deseti let byl v ramci zpracovani UP analyzovan poget obyvatel. Pro analyzy byla pouzita data
Ceského statistického ufadu k 31.12. daného roku.

V gasovém obdobi 2012 — 2021 (datum prediozeni navrhu UP pro spoleéné jednani) je analyzovan podet obyvatel, pfirozeny
pfiristek, saldo migrace, celkovy pohyb obyvatel, index stafi (pocet obyvatel 65 a vice let / poCet obyvatel do 14 let * 100),
primérny vék a dale v SirSim ¢asovém horizontu pocet dokoncenych bytl véetné vyvoje téchto ukazateld v uplynulych letech.
Pro analyzy byla pouzita data Ceského statistického radu k 31.12. daného roku, pfevzata do DoplAujicich préizkum( a rozbord.

Rok (k 31.12.) 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
pocet obyvatel 7647 7743 7933 8109 8 244 8 341 8 546 8788 8917 8777
celkovy pfirGistek 141 96 190 176 135 97 205 242 129 157
pfirozeny prirGstek 30 36 52 24 32 37 42 42 35 21
prirtstek stéhovanim 111 60 138 152 103 60 163 200 94 136
index stari 70,4 71,6 70,3 71,6 74,0 75,0 76,2 80,7 77,3 80,4
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pramérny vk | 382 | 383 | 384 | 385 | 388 | 390 | 390 | 393 | 394 | 397 |

Z uvedenych demografickych Gdaji vyplyva, ze vyvoj obyvatelstva ve mésté je dlouhodobé rostouci. Z analyzy je ziejmé, ze
priristek je dan zejména migraci, zatimco pfirozeny pfirlstek se na zvySeni po€tu obyvatel mésta podili pouze pfiblizné z 1/4.

Vizhledem k dlouhodobému pozitivnimu demografickému trendu je nezbytné zajistit pro stavajici i pfichozi obyvatele kvalitni
prostfedi pro bydleni s odpovidajici vefejnou infrastrukturou, zejména vefejnym obCanskym vybavenim, moznostmi
volnoCasovych aktivit a plochami vefejné zelené.

Rok (k 31.12.) 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

pocet dokoncenych 23 150 23 3 75 10 55 235 107 12
bytl celkem

Trend v rozvoji bydleni v obci ukazuje vyvoj bytové vystavby. Vyvoj poctu dokonéenych byti ve mésté ma dynamicky vyvoj,
ktery v poslednich letech vykazuje urcity Gtlum. Nejvice dokonéenych bytl bylo v roce 2019, kdy se postavilo 235 bytd. S tim
koresponduje i neustaly nardst poctu obyvatel.

I Pozadavky legislativy a nadfazenych dokumentt

Definice zasad dale zohlediuje:
- pozadavky zadani UP (viz kap. 4);
- poZadavky na udrZitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zékonem a souvisejicimi pfedpisy;

- priority Gzemniho planovani stanovené Politikou Gizemniho rozvoje CR a ZUR Stfedodeského kraje (viz kap. 1.1.1 a
1.2.1);

- dalsi pozadavky definované ZUR Stredogeského kraje (viz kap. 1.2);

- vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu uzemnich podminek udrzitelného rozvoje
v UAP ORP CernoSice (aktualizace 2016).

. Vysledky rozboru udrzitelného rozvoje izemi a zavéry UAP

Zakladni koncepce UP reaguje na zavéry vyhodnoceni vyvazenosti Uizemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel izemi mésta Hostivice. Dal$i podstatnou ¢asti UAP, ktera se promita
do koncepce rozvoje mésta a do celkového feseni UP je rozbor udrZitelného rozvoje zemi, provedeny formou SWOT analyzy
pro jednotlivé obce Gizemi ORP Cernosice.

Vedle pozadavki na zapracovani zamér(i z nadfazenych dokumentaci jsou pro feSeni UP diileZité zejména tyto body rozboru
udrZitelného rozvoje Uzemi.

- pfimé sousedstvi Hlavniho mésta Prahy

- dostupnost vefejné vybavenosti

- pfimé napojeni na nadfazenou dopravni sit (D6), draha, blizkost letisté

- atraktivita pro rozvoj ekonomickych aktivit

Koncepce se dale opira o tyto zavéry rozboru udrZitelného rozvoje:
a)  Vlivy na eliminaci nebo snizeni hrozeb feeného Uizemi - pfi nerealizovani rozvojové koncepce UP jsou nasleduijici hrozby:
- zvySovani fragmentace Uzemi dopravnimi stavbami
zavislost na verejné vybavenosti na Uzemi Prahy
- ochrana pfirodné cennych uzemi
- nedostatek ploch vefejné zelené
- realizace zastavby na nivnich pidach a v zaplavovém tzemi
- nepfiméfeny rozvoj skladovych areall
b)  Vlivy na vyuziti silnych stranek a pfileZitosti feSeného uzemi - uskuteCnéni navrhovanych aktivit ve vyuZiti tzemi umoZzriuje:
- zkvalitnéni infrastruktury vefejného vybaveni mésta
- rozvoj obsluznych funkci pro spadové uzemi
- vytvofeni podminek pro rozvoj turistického ruchu a cykloturistiky
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- zkvalitnéni Zelezniéni dopravy
- zlepSeni vodniho reZimu Uzemi
- revitalizace a ochrana Udolnich niv

Navrh feSeni a jeho odivodnéni

l. Stabilizace a rozvoj sidelni struktury

Na zékladé analyzy stavu mésta a jeho vazeb a na zakladé pozadavkd dokumentd uvedenych v bodé Il. této kapitoly jsou
stanoveny zakladni zasady rozvoje mésta, jez musi byt respektovany pfi rozhodovani o zménach v tizemi. Kli€ovymi vychodisky
je pfitom dlouhodobé pozitivni trend demografického vyvoje a poloha v republikové vyznamné rozvojové oblasti s vysokou
dynamikou ristu.

Mésto je rozvijeno jako rezidencni sidlo s dominantni obytnou funkci, avak s vyznamnym podilem primyslové vyroby v severni
Casti Uzemi ve vazbé na dalniéni sit (D6, DO) — Prumyslova zéna Hostivice. Realizaci navrzené rozvojové koncepce dojde
k celkovému posileni mésta v $irsi struktuie osidleni.

Koncepce rozvoje mésta je zaloZena na intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi a doplfiovani proluk. Expanze do volné krajiny
je navrzena v severni Casti Uzemi a v mistni ¢asti Bfve. Pronikani zastavby do krajiny je v navrhu UP feSeno racionalné,
s postupem od hranice zastavéného Uzemi a se zajiSténim ochrany vSech hodnot Uzemi.

Je navrzeno zejména dopinéni ploch pro trvalé bydleni, se souvisejicimi obsluznymi funkcemi, proporcionéiné v obou astech
mésta, zejména v nezastavéném Uzemi podél drahy a mezi patefnimi komunikacemi - urbanistickymi osami zastavby. V zajmu
zvy8ené flexibility zastavéného a zastavitelného Uzemi jsou plochy vymezeny z velké Casti jako smiSené, které umozni
integrovat vice zplsobl vyuziti Uzemi, v souladu s podminkami vyuziti ploch. NejSir§i funkéni variabilita je navrzena v €asti
Hostivice, ktera zaroven vykazuje nejsiingjSi rozvojovy potencial. Navrzeny rozvoj zde zahrnuje zaroved podporu dalSich
zafizeni ob¢anského vybaveni, volno¢asovych aktivit a vyroby. Funkéni variabilita Uzemi podpofi rozvoj maloobchodu a sluzeb,
které jsou s ohledem na potfeby obyvatel nedostacuijici.

Z hlediska Uzemnich dopadu a vliv na kvalitu bydleni ve mésté je kliGovy navrhovany rozvoj Letisté Vaclava Havla Praha, které
jiz v sou€asné dobé ovliviiuje vyuZziti Uzemi a snizuje atraktivitu mésta z divodu vyrazné hlukové zatéze. Planované rozSireni
plochy letisté dosahuije az ke koridoru dalnice D6, vystavba paralelni drahy ke vzletiim a pfistavani vyvola nova ochranna pasma,
ktera hloubéji zasahnou do pudorysu mésta.

DalSi vyznamny zamér piedstavuje rozvoj primyslové vyroby v ¢asti Hostivice, v Uzemi sevfeném mezi dréhou a dalnici D5, jiz
zahdjeny v Primyslové zoné Hostivice. Toto Uzemi je negativné zatizeno hlukem a imisemi z dopravy. Z hlediska dopadu na
krajinné zazemi sidla nelze pfedpokladat vyznamny vliv, nebot se jedna o uzemi obklopené vyrobnimi plochami, ze severu se
pak priblizuje rozsahla plocha pro rozvoj leti§té. Koncepce UP nicméné vytvafi predpoklady pro izolaci vyrobnich ploch od
obytnych lokalit nové vymezenymi pasy ochranné zelené.

Pro rozvoj komerénich aktivit jsou vyuZity i dalSi plochy podél vyznamnych dopravnich tras, které predstavuji ideélni pfilezitost
pro rozvoj obsluzné sféry (dopravni dostupnost, omezena vyuzitelnost pro bydleni z divodu hlukové a imisni zatéze), zejména
v lokalité Hostivice — vychod.

Koncepce UP vyrazné sméfuje k podpore sportovnich a volnotasovych aktivit, jako cestu ke zkvalitnéni Zivota obyvatel
Hostivice, pro tyto aktivity jsou ureny plochy v nezastavéném uzemi v okrajovych polohach mésta.

Kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni dostupnosti a prostupnosti zemi. Za timto G¢elem jsou
stabilizovany ve$keré komunikace v obou &astech mésta i ve volné krajiné. Pro zachovani i zlepSeni optimalnich dopravnich
vazeb je nezbytné zajiSténi prostupnosti Uzemi v nové vznikajicich rozvojovych plochach a zaroveri zkvalitnéni parametru
dopravniho napojeni hiife dostupnych ¢asti mésta. V Sir§im méfitku je zasadni vymezeni koridoru pro modernizaci Zelezniéni
trati €. 120, které je sledovano jiz v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci jako zdmér nadmistniho vyznamu.

Neméné vyznamnym faktorem pro vytvofeni atraktivniho prostfedi je rozsah a kvalita vefejnych prostranstvi, urenych pro
setkavani a kratkodobou rekreaci. Jejich systém je Gzemnim planem stabilizovan a doplnén, zejména ve vazbé na obytné lokality
s vysokou koncentraci a pohybem obyvatel mésta. Koncepce Uzemniho planu respektuje Husovo namésti jako tézisté sidleni
struktury mésta a celoméstsky vyznamny vefejny prostor s vysokym potencialem pfirozeného centra, coz respekiuje také
vymezeni ploch s RZV v jeho blizkém okoli.
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Jsou zachovany plochy lesa a krajinné zelené okolo hostivickych rybniku a dopinény o dalSi plochy zelené, zejména za ucelem
propojeni Uzemniho systému ekologické stability. Ve zbyvajici ¢asti krajinného zazemi mésta mimo zastavéna Uzemi bude
stabilizovana a déale rozvijena zemédélska a lesnicka Cinnost.

Hodnotné krajinné zazemi mésta podporuje fragmentovany pas rekreacni zelené obklopujici Hostivice, ktery Uzemni plén

podporuje a navrhuje v ném vhodna propojeni. Poloha Hostivic v blizkosti Prahy spoleéné s okolni krajinou dava méstu vysoky
rekreacni potencial nejen pro obyvatele mésta, ale také pro kazdodenni rekreaci Prazan(.

1. Odhad budouciho demografického vyvoje

Z vySe uvedenych statistickych udaju je zcela patmé, Ze vyvoj poCtu obyvatel v Hostivici je dlouhodobé stabilni a Ize

vivs

zajiSténi adekvatniho naristu kapacit domovniho fondu.

6.3.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi
(k bodtim B02-B03 UP)

Podklady

Ochrana pfirodnich hodnot Gizemi je préavné kodifikovana jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zakona, ktery zarovefi v § 19
odst. 1 pism. a) a b) definuje identifikaci a ochranu pfirodnich hodnot jako Ukol tzemniho planovani. Ochrana pfirodnich hodnot
je uvedena jako priorita izemniho planovani na celostétni Grovni Politikou Gzemniho rozvoje CR a na krajské Urovni Zasadami
tzemniho rozvoje Stfedoteského kraje. Pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot jsou uvedeny v zadani UP (viz kap. 4).

Jako pfirodni hodnoty jsou v Uzemnim plénu identifikovany objekty a plochy cenné z hlediska ochrany pfirody, krajiny a
pfirodnich zdrojii. V praxi se tedy jedna o objekty a plochy, jejichz ochrana je zaji$téna pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
pfirody a krajiny a pfirodnich zdrojl, zejména:

- zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni;

- zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu v platném znéni;

- zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) v platném znéni;

- zakonem €. 254/2001Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(l v platném znéni.
Uvedené pravni predpisy tvori zakladni podklady pro identifikaci pfirodnich hodnot a vyroky o pozadavcich na jejich ochranu.
Udaje o hodnotach byly Cerpany z Dopliiujicich prizkumu a rozbori UP Hostivice, Uzemné analytickych podkladd pro spravni
obvod ORP CernoSice, webovych aplikaci AOPK, MZP CR, Vyzkumného Ustavu vodohospodarského T. G. Masaryka, éeské
geologické sluzby a dalsi.
Navrh feSeni a jeho odivodnéni

Uzemi mésta je Gzemim intenzivni urbanizace a intenzivniho zemédélského vyuZiti zejména v severi a jihozapadni &asti
vychodni. Zaroven se zde zachovala Fada pfirodnich Uzemi a prvk(, které musi byt chranény pfi dalSim vyuzivani a rozvoji obce
jako pfirodni hodnoty. Jedna se o zvlasté chranéné uzemi, pamatné stromy a vyznamné krajinné prvky. Lokality Natura 2000
se zde nenachazi.

Za pfirodni hodnoty Ize povaZovat i plochy zarustajicich lad (opusSténa pole, zahrady, sady, zahradnictvi apod.), z nichz
nejcenngjSi by mély byt v ramci uzemniho planu respektovany jako nedilna soucast zelené infrastruktury uzemi s vyznamnou
funkci ekologickou (zvySeni ekologické stability, biologické diverzity, vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi obecné) a zaroveri mohou
byt integrovany do Uzemi jako plochy sidelni zelené.

Mezi pfirodni hodnoty jsou v souladu s vySe uvedenymi podklady v Uzemnim planu zafazeny plochy a objekty:

a) chrénéné pfisluSnymi pravnimi pfedpisy taxativné (napf. chrdnéna Gzemi, vyznamné krajinné prvky, plochy ZPF I. a |,
tfidy ochrany, prvky krajinné zeleng);

b) chranéné na zakladé rozhodnuti a jinych pravnich Ukond ¢inénych na zékladé vyse uvedenych zakonu (vodni zdroje);
c) vymezené timto UP (krajina jako celek, skladebné ¢asti USES, izemi se zvySenou hodnotou krajinného rézu).

Pro &ely Uzemniho planu byly identifikovany dale uvedené pfirodni hodnoty:
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l. Krajina uzemi mésta

Nejcenngj$i Casti Uzemi je pfirodni celek tvofeny rybnicni soustavou chranénou jako pfirodni pamatka — PP Hostivické rybniky.
Rybni¢ni soustava zahrnuje rybniky Bfevsky, Kala a Litovicky s mokfady Nekejcov, Chobot, Bfevskou rékosinou a pfilehlymi
lesnimi porosty.

Uzemim protékaji toky: Litovicky potok, Jenegsky potok, Sobinsky potok a dalsi.

V zapadni ¢asti tzemi se nachazi primyslova zona.

U zemédélskych pozemku previada orna plda, mensi podil maji louky, v Uzemi se nachazi remizky a solitérni zeleri. Drobné
krajinné prvky (remizy, meze, udoli vodote€i apod.) jsou v ramci Uzemniho planu respektovany jako nedilng soucast zelené
infrastruktury Uzemi. Maji vyznamnou funkci, nebot zvySuiji ekologickou stabilitu, biologickou diverzitu, zlepSuiji vodni rezim,
zvySuji ochranu pfed erozi a maji vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi obecné.

Ve mésté Hostivice se nachazi jak sidlisté, tak rodinné domky se zahradami. V Hostivici se nachazi fada architektonicky cennych
mist a cennych staveb napfiklad kostel sv. Jakuba, sloup se sochou P. Marie a zamek na Husové namésti, Litovicka tvrz a dv(r,
historické jadro obce Bive a dalsi.

I Maloplosné zvlasté chranéné uzemi

V feSeném Uzemi je vymezeno jedno maloplosné zvladté chranéné uzemi dle zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni - pfirodni pamatka Hostivické rybniky. Pfirodni paméatka Hostivické rybniky byla vyhlasena v roce 1996.
Jedna se o dllezitou sou¢ast tzemniho systému ekologické stability. Zahrnuje soustavu rybnikd Bfevsky (10 ha), Kala (13 ha)
a Litovicky (18 ha), mokrady Nekejcov, Chobot, Bfevskou rakosinu a lesni porosty kolem rybnikd. Celkova vyméra PP Hostivické
rybniky je 112,9 ha.

Jedna se o dochovana pfirodni spolecenstva hostivické rybni¢ni soustavy, véetné pfiléhajicich mokFadnich a lesnich Useku a
na tyto vazanych vzacnych a ohrozenych druhd rostlin a Zivogichu. Lokalita je chranéna téz jako vyznamné misto hnizdéni,
zimovani a tahu ptactva.

M. Pamatné stromy

Na Uzemi mésta Hostivice jsou vyhladeny celkem tfi pamétné stromy:

a) Lipa malolista v Jiraskové ulici u ¢p. 129 pfed nadrazim (vyhlaseni ochrany v roce 1983),

b) Dvé lipy malolisté na Husové namésti, po stranach schodisté ke kostelu (vyhlaSeni ochrany v roce 1996).

IV. Vyznamné krajinné prvky
VKP taxativné jmenované § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb.:

Zakon o ochrané pfirody a krajiny vymezuje taxativné jako vyznamné krajinné prvky mimo jiné lesy, vodni toky a jejich udolni
nivy a vodni plochy. Tyto objekty se na Uzemi mésta nachazi a podili se na charakteristikdch mistni krajiny. Plochy lesu se
nachazeji na jihu Uzemi (nejvyznamnéjsi zalesnéna cast).

Vodni toky a jejich nivy tvofi vyznamné krajinné prvky. Vyznamnymi toky jsou Litovicky potok, JeneCsky potok, Sobinsky potok
a dalsi.

Viyznamnou vodni plochou je soustava Hostivickych rybniku - Brevsky, Kala a Litovicky. DalSi vyznamnou vodni plochou je
rybnik Strnad a dalSi.

Lesy, vodni toky a vodni plochy jsou jako pfirodni hodnoty chranéné téz podle lesniho zékona a vodniho zakona.

Reqistrované VKP dle § 6 zakona ¢. 114/1992 Sb.:

Cislo VKP | Nazev Rozloha Popis

VKP 82 Priihony I. 0,05 ha Remiz v poli

VKP 83 Priihony II. 0,7 ha Remiz v poli

VKP 84 U letisté 0,75ha Vétrolam v poli u hranice letistni plochy
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Cislo VKP | Nazev Rozloha Popis

VKP 85 Svihov 0,5 ha Remiz v poli

VKP 86 Mezi tratémi 1,32 ha Porost u byvalého lomu mezi tratémi

VKP 87 Remiz u Jenecku 3,7 ha Remiz lesniho typu u Jene€ského potoka

VKP 88 Prhony nad trati 59 ha Zarostla navazka a lada na svahu

VKP 89 U Jene€ského potoka I. 0,4 ha Remiz a mezni porost s mokiadem

VKP 90 U Jenecského potoka II. 0,7 ha Remiz a mezni porost s mokifadem, rybnikem, porosty orobince
VKP 91 Park v Hostivici 1,2 ha Vefejna zelen parkového typu v obci

VKP 92 Pod Strnadem 0,7 ha MokFad u potoka kolem silnice pod retenéni nadrzi Strnad
VKP 93 Peterk(v mlyn a pfilehlé rakosiny 5,75 ha Rakosinové a mokfadni porosty v okoli Peterkova Mlyna
VKP 94 V Cekale 0,55 ha Nekosena sucha louka s ovocnymi stromy u trati

VKP 95 U rybnika Kala 1,45 ha Louka na svahu u potoka - lada

VKP 96 Za ov¢inem - Bfve 4,95 ha Louka s mezemi
V. Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologickeé stability

Z hlediska zachovani ekologické stability a biologickeé diverzity krajiny jsou jako pfirodni hodnoty vymezeny dale skladebné Casti
Uzemniho systému ekologické stability (USES) na nadregionalni, regionalni a lokalni drovni. fada z nich se izemné shoduje
s dalSimi pfirodnimi hodnotami, zejména s PP Hostivické rybniky a VKP.

Systém dopliiuje USES na lokalni Grovni. Systém je podrobné popsan v kap. 6.6.4. Odtivodnéni.

VL. Lokality se zvySenou hodnotou krajinného razu

Lokality (Uzemi, objektl) se zvySenou hodnotou krajinného rézu pozitivné definuji vzhled a image Uzemi mésta a je tedy
nanejvys zadouci je chranit pfed jejich negativnimi vlivy zejména z hlediska jejich vizualniho pusobeni.

Podrobny popis je uveden v kap. 6.6.2 Odvodnéni.

VI.  Plochy zemédélské pudy v I. a ll. tfidé ochrany

V souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni jsou jako pfirodni hodnota a
vyznamny pfirodni zdroj oznageny pady 1. a Il. tfidy ochrany s vyjimkou ploch, které jsou dotéeny vymezenim zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu 6 Koordinacni vykres.

V UP je uveden pozadavek na ochranu vy3e uvedenych hodnot pfi rozvoji mésta a pfi rozhodovani o zménéch v (izemi. Tento
pozadavek neznamena, Ze uvedené hodnoty nemohou byt vyuzivany a rozvijeny v souladu s podminkami pravnich pfepisu,
které jsou pro ochranu téchto hodnot relevantni (viz Podklady). Je ziejmé, Ze hlavnim nastrojem ochrany hodnot neni Gzemni
plan, ale systematické uplatfiovani zminénych pravnich pfedpist vztahujicich se k jednotlivym hodnotam uvedenych
v pfedchozim textu.

6.3.3 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi
(k bodtim B04 — B05 UP)
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Podklady

Ochrana kulturnich hodnot izemi je pravné zakotvena jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zakona. Zaroveri v § 19 odst. 1 pism.
a) a b) definuje stavebni zakon identifikaci a ochranu kulturnich hodnot jako Ukol uzemniho planovani. Ochrana kulturnich
hodnot je uvedena jako priorita izemniho planovani Politikou Uzemniho rozvoje CR a na krajské trovni Zasadami izemniho
rozvoje StfedoCeského kraje.

Zakulturni hodnoty se v oblasti uzemniho planovani povaZzuji objekty a plochy cenné z hlediska Uzemniho vyvoje osidleni krajiny
a kvalitni doklady stavebniho vyvoje v Uzemi. V praxi se jedna pfedevsim o objekty a plochy, jejichZz ochrana je zajisténa
pravnimi pfedpisy v oblasti paméatkové péce:

- zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisl,

- vyhlaska €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
Uvedené pravni predpisy tvofi zakladni ramec pro identifikaci kulturnich hodnot a pro pozadavky na jejich ochranu. Udaje o

hodnotach byly éerpany z Uzemné analytickych podkladii pro spravni obvod ORP Cernosice, webové aplikace Narodniho
pamatkového Ustavu a mésta Hostivice a dopliujicich Prizkum( a rozbord.

Navrh reseni a jeho odiivodnéni

Na Uzemi mésta se nachazi ¢etné architektonicky, historicky ¢i urbanisticky cenné stavby a uzemi, které jsou z vétsi Casti
evidovany v rejstfiku Narodniho paméatkového Ustavu a jsou chranény jako kulturni paméatky &i pamatkové chranéna tzemi.
Nezpochybnitelna je i hodnota dalSich staveb, které tento status nemaji, jsou vSak dokladem urdité faze historického a
stavebniho vyvoje.

Na Uzemi mésta jsou identifikovany nasledujici kulturni hodnoty:

a) nemovité kulturni pamatky stavebniho charakteru a ochranna pasma evidované v rejstfiku NPU:

Objekt Adresa Popis

Kostel sv. Jakuba Husovo nam. Plivodné romansky kostel, pfestavény v r. 1662 v gotickém stylu,
soucasna podoba je z r. 1857. Jednolodnimu kostelu dominuje zapadni
véz tvofici vstupni prostor stavby.

Mariénsky sloup Husovo nam. Piskovcovy sloup s vySkou 9m, postaveny po r. 1732, zdobeny
sochami svétcU.

Fara Husovo ndm. 5 Patrova barokni stavba z let 1734 — 1737, zachované bez vyraznéjSich
stavebnich dprav. Hlavni priéeli je obraceno do namésti a je
zvyraznéno osovym rizalitem s trojuhelnikovym Stitem.

Zamek Husovo nam. 13 Rané barokni stavba na misté pavodni tvrze (1697). Por. 1732

navy$ena o jedno podlaZi a doplnéna sypkou. Spolu s kostelem je
soucasnou dominantou mésta Hostivice.

Hajek

Tvrz Litovice ul. Litovicka Stavba zaloZena v r. 1330 pfi popluznim dvofe. Jedna z méla gotickych
tvrzi se zachovanou plvodni stavebni podobou a dispozici.
Viyklenkova kaplicka sv. Jana ul. Litovicka Drobna sakralni pamatka klasicistniho plvodu s barokni sochou sv.
Nepomuckého Jana Nepomuckého.
Viyklenkova kaple XII u silnice 11/606 pod Barokni kaple z let 1720-22. Soucast kfizové cesty z Prahy do Hajku,
primyslovou zénou zachovany 3 z pdvodnich 20 vyklenkovych kaplicek.
Viyklenkova kaple XVIII zapadné od Litovic smér | Barokni kaple z let 1720-22. Byla zbofena v r. 1983 a s vyuzitim
Hajek puvodnich kamennych prvki v roce 2017 znovu obnovena. Soucast
kFizové cesty z Prahy do Hajku, zachovany 3 z plivodnich 20
vyklenkovych kaplicek.
Viyklenkova kaple XIX zapadné od Litovic smér | Barokni kaple z let 1720-22. Soucast kfizové cesty z Prahy do Hajku,

zachovany 3 z pdvodnich 20 vyklenkovych kaplicek.

Poutni cesta z Prahy do Hajku

zapadné od Litovic smér
Hajek

Zbytky kFizové cesty na poutni cesté Hajek — Strahov, s dochovanym
souborem kapli.

OP souboru pamatek v obci
Hostivice

historické jadro mésta
(Cast Hostivice)

Ochranné pasmo okolo nemovitych kulturnich pamétek (zamek, kostel,
fara) a urbanistické struktury zastavby mezi Potoéni ulici a nadrazim
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Objekt

Adresa

Popis

Hostivice. severné dosahuje k Zeleznini trati, jiznim smérem &astecné
presahuje Litovicky potok, zapadné dosahuje ke stadionu, vychodné k
Jiraskové ulici. Rozloha 39,61ha.

OP Litovické tvrze a historického
jadra obce Litovice

Cast Litovice

Ochranné pasmo okolo urbanistické struktury pdvodni zastavby Casti
Litovice a aredlu tvrze. Zahrnuje mimo historického sidla a jeho okoli téZ
Litovicky rybnik.

OP klastera v Hajku

zapadni ¢ast mésta
(Litovice)

Ochranné pasmo klastera (mimo FeSené Uzemi) - zasahuje okrajové do
spravniho Uzemi mésta.

V soucasné dobé probiha Fizeni k prohlaseni soustavy Hostivickych rybnikl za kulturni pamatku.

b) urbanisticky vyznamné kompozi¢ni prvky:

Prvek

Popis

Husovo namésti s pfilehlou zastavbou

nameésti

Historické jadro mésta, nejvyznamnéjsi verejné prostranstvi s navazujicimi historickymi
objekty (zamek se sypkou, fara, kostel sv. Jakuba) a ptivodni zastavbou orientovanou do

Zastavba staré Hostivice u nadrazi

Puvodni rostla zastavba se zachovanymi statky a venkovskymi stavenimi.

Jadro plvodni  ¢asti

Jenecek

Jenedek vCetné
vefejného prostranstvi okolo vodni plochy

Verejné prostranstvi okolo vodni plochy a navazujici venkovska zastavba s pvodni uliéni
strukturou

okolo Litovického rybnika

Jadro Casti Litovice a vefejné prostranstvi

Plvodni rostla venkovska zastavba centra obce Litovice a navazujici alej vzrostlych stromd
podél severni hrany Litovického rybnika

Aredl tvrze Litovice a hospodarského dvora

Urbanisticky hodnotna puvodni zastavba hospodarského dvora s dominantni stavbou
gotické Litovické tvrze

Zastavba Fadovych dom(i v lokalité Palouky

pracelim.

Urbanisticky hodnotna zastavba s kolmou orientaci na uliéni prostor a s jednotnym

nabreZi Bievského rybnika

Selska zastavba mistni ¢asti Bive véetné

Urbanisticky hodnotna pivodni zastavba venkovského charakteru se zachovanou uliéni
strukturou.

C) architektonicky cenné stavby (neevidované jako nemovité kulturni pamatky):

Stavba / soubor staveb

Adresa

Popis

Gymnézium

Komenského &p. 141

Historizujici tfipodlazni budova obdéIného pldorysu zr. 1905, osové
symetricka kompozice, dekorativni Stukova fasada je €lenéna lizénami a
mé plasticky zvyraznénou soklovou Cast, nadokenni fimsy jsou
opatfeny profilovanymi konzolami, zdobny vstupni portal.

Budova Zzeleznitniho nadrazi
Hostivice

Zelezni¢ara ¢p. 93

Historicka tfipodlazni drazni budova obdélného pddorysu zr. 1862 se
Stukovou fasadou, vertikélné Clenéna lizénami, horizontalné vyraznou
patrovou fimsou, zvyraznéna narozi, sdruzena okna se Sambranami,
korunni fimsa.

Statek Druzstevni &p. 944 Plvodni statek s tradi€nim dvorcovym uspofadanim, plvodné zvany
Piplasovsky grunt.
Byvaly mlyn Za Mlynem ¢&p. 114 Plvodné obecni Spychar z let 1819-1822, v r. 1942 dopInény o budovu

obilného sila, ktery dnes celé budové dominuje, jedineény doklad
prumysloveé architektury 1.poloviny 19.stoleti.
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Stavba / soubor staveb Adresa Popis

Budovy Méstského soudu | Jiraskova Cp. 166 Dvou az tfipodlazni stavby, osové symetricka kompozice, zvyraznéna
v Praze - parcely p.p.C. 844/2, naroZi, trojuhelnikové tity na rizalitech, lizény.

844/3 a 844/10

Méstska vila Havli¢kova &p. 147 Vila ve stylu Art-Deco, sdruzena okna se Sambranami, fasada, fasada

horizontalné ¢lenéna vyraznou patrovou Ffimsou, severnimu priceli
dominuje arkyf a dievény vyfezavany §tit se zvifecim motivem.

Ceska ¢p. 842 Plvodni venkovské staveni se Stukovou vyzdobou fasady, pllkruhové

zavrSené Sambrany, lizény.

Obytné staveni

Pdvodni venkovské staveni se Stukovou barevné akcentovanou
vyzdobou fasady.

Obytné staveni Litovicka ¢p. 686

Méstska vila Litovicka Cp. 787

U Vodarny €p. 119

Vila ve stylu Art-Deco s dekorativnimi Stukovymi prvky na fasadé.

Patrova budova s kamennou podezdivkou, historické zdobné prvky na
fasadé, okna dekorovana Sambranami, ¢astecné hrazdéna konstrukce.

Spravni
RISL

budova spole€nosti

Stavba dominujici nabfeznimu prostoru Bfevského rybnika, vzdalené
evokuje romanskeé rotundy.

Kamenna v&Z  kruhového | Ul. Hajecka (Bfve)
pldorysu na biehu Brevského
rybnika

Hajecka ¢p. 1071 (Bfve) Dvoupodlazni historicka budova vystavéna vr. 1765, plasticky

zvyraznéna narozi, obloukové a trojuhelnikové nadokenni fimsy.

Byvaly hostinec v Bivich

Obytné staveni byvalého statku | U Ov€ina ¢p. 1067 (Bfve) Bohaté plasticky zdobené prdceli, ornamentalni a rostlinné motivy.

Vymezeni architektonicky cennych staveb je provedeno zhotovitelem UP na zakladé jeho odborné zkuSenosti a erudice.
Vychodiskem jsou uzemné analytické podklady SO ORP CernoSice. Jde o kvalitni architektonické po€iny v Uzemi mésta obecné
uznavané jako objekty s vysokou architektonickou hodnotou, ktera by pfi pfipadnych zménach a i Upravach staveb neméla byt
snizena.

d) uzemis archeologickymi nalezy.

Celé feSene Uzemi je vymezeno jako Uzemi s pravdépodobnym ¢i moznym vyskytem archeologickych nalezd, dle
kategorizace Statniho archeologického seznamu CR se jedna o uzemi [, II. a Ill. kategorie:

|. kategorie - Uzemi s pozitivné prokazanym a dale bezpeéné pfedpokladanym vyskytem archeologickych nalezu;

Il. kategorie - Uzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd, ale urcité indicie mu
nasvédcuji nebo byl prokazan zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi 51 - 100 %;

lIl. kategorie - Gzemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd a ani tomu
nenasvedCuji zadné indicie, ale jelikoz pfedmétné uzemi mohlo byt osidleno i jinak vyuZito lovékem, existuje 50 %
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl (veSkeré ostatni/zbyvajici Gzemi statu kromé kategorie IV). UAN Il
neni evidovano v SAS CR.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu 6 Koordinacni vykres.

Ochrana kulturné-historickych hodnot se Ffidi vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy. V uzemnim plénu je definovan logicky a
principalné samozfejmy pozadavek na hmotové a architektonicky odpovidaji feSeni staveb v Uzemi, které tvofi prostfedi
kulturnich hodnot a zachovani vyznamnych pohledt a prahledd. Divodem tohoto ustanoveni je potfeba ochrany vzhledu
jednotlivych objektl i razu celého Uzemi tvoficiho prostfedi kulturnich hodnot. Za prostredi kulturnich hodnot se povazuije rovnéz
ochranné pasmo pamatek, dle § 17 zakona €.20/1987 Sb., popf. lzemi, v némz miZze vystavba vyrazné ovlivnit vizualni vnimani
pamatky, architektonicky vyznamné stavby Ci urbanisticky hodnotného uzemi.
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6.3.4 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi Na Gizemi mésta byly identifikovany dale uvedené limity, které jsou v konkrétnim primétu zakresleny ve vykresu Il.1 Koordinacni
. vykres (1:5 000).
(k bodu B06 UP)
Podklad Limit Ochranné pasmo Pravni predpis
odklady DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Vymezeni a pozadavky na ochranu uvedenych civiliza¢nich hodnot vyplyvéa z: ' déinice 100m od osy pfilehlého jizdniho
-z priorit uzemniho planovani definovanych Politikou Uzemniho rozvoje a ZUR StfedoCeského kraje, pasu
- zrozboru udrZitelného rozvoje izemi mésta die UAP ORP Cemosice, sinice |, tidy 50 m od osy vozovky nebo zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
-z doplfiujicich Prazkumd a rozbordi pro UP Hostivice, prilehlého jizdniho pasu poﬁﬁ‘fjlf'ct‘ ﬂrgfﬁgg? S i ik o

‘ ‘ ami silnice II. tfid 15 m od osy vozovky, nebo od osy | VYNhiaskac. - KIErOU Se provadl zakon o pozemnic

- zvlastniho vyhodnoceni stavu uzemi mésta. y pFilehlého ji);dniho pésu na kaidoﬁ komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

Ochrana jmenovanych civilizaénich hodnot je zajiSténa respektovanim nasledujicich pravnich pfedpisu, které definuji podminky silnice IIl. tidy stranu (u smérové rozdélenych

ochrany a stanovuji rovnéz pfislusna ochranna pasma jednotlivych staveb a zafizeni: silnic)

a) Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, 60 m od osy krajni koleje, nejméné

v§ak ve vzdalenosti 30 m od

b)  Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpisd, Zelezniéni trat obvodu dréhy (hranic pozemkd zékona &. 266/94 Sb., o drahach e znéni pozdgjsich predpist
c) Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdgjSich predpis, dréhy).
d)  Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu stétni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nekterych OP provoznich ploch
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdgjSich pfedpisd, OP vzletové a pristavaci plochy
e) Zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich piedpist, OP prechodové plochy
f)  Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakon, OP vnitfni vodorovné plochy
g) Zakon &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o elektronickych OP kuzelove plochy
komunikacich), ve znéni pozdéjSich pfedpis(, OP s omezenim staveb vzdusnych

h)  Zakon & 256/2001 Sh., o pohiebnictvi a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdajsich predpist vedeni VN a VUN

letisté OP omitologické vnitfni a vnéjsi zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi
Navrh feSeni a jeho odivodnéni OP proti nebezpednym a klamavym
T P , Ca . svétlim

Na Uzemi mésta jsou identifikovany tyto civilizaCni hodnoty: OP se z&kazem laserového zafizeni

a) sit dalnic asilnic 1., Il. a lll. tfidy (DO, D6, I/6 (budouci 11/606), 111/0054, 111/0056, 111/0065, [11/00513, 11/00518), —sektorAaB

b)  mistni a i¢elové komunikace, OP zajmového Uzemi letisté

¢) naucna stezka Hostivické rybniky, ochranné  hiukové  pasmo

z6naAaB

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

)

)
d) znacené cyklistické trasy €. 201, 8100, A154, KO1, KO2, KO3, KO4, KO5, KO6, KO7, KO8,
) nadzemni vedeni 1kV -

vodovodni fady,

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu

f) kanallza?cnll sit, . . 35 kV vCetné 7m od krajnich vodicd (*10m) statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
g) energetické rozvody a transformacni stanice, ) . . zékon( (energeticky zakon), ve znéni pozdgjSich predpist
h)  plynovodni zafizeni a rozvody, segp%(:i;ri%%szek%gE:tt:r?ifia 4 | (podie ustanoveni § 98odst. 2 energetického zakona (¢
. Gw e we , ’ 458/2000 Sb.) se po nabyti U¢innosti energetického zakona
i) telekomunikatni zafizeni a vedent, elekiricka stanice 52kV: 7m (*10m) u stozarové nezménila oc&ranﬁé pésr);a stanovena v e%ektroenergetice a
j)  zafizeni pro vzdélavani, télovychovu a sport, s:an!ce, ? mu kon:palv(tn} atzdgne teplarenstvi podle predchozich pravnich predpist, plati tedy
k) kulturni a cirkevni zafizen, stanice, T m u vestavene stanice hodnoty podle zakona 79/1957 Sb., platného pred rokem 1994)
) zafizeni komer¢niho obéanského vybaveni, 1'm od vedeni v zastavénem Uzemi,
m)  hibitovy stfedotlaky plynovod 4 m od vedeni mimo zastavéné

' Uzemi
n)  vyrobni aredly, wysokotiaky plynovod ochranné pasmo 4 m od vedeni zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu
0) vefejn prostranstvi a détska hiists. bezpeénostni pasmo dle grafického statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych

zakonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(;

velmi vysokotlaky plynovod vyjadrent PG 9205
norma

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu 6 Koordinacni vykres.

technologicky objekt

6.3.5 Limity vyusiti tizemi zasobovani plynem véetné | 4 m od hrany objektu
. regulacni stanice

V pfedchozim textu bylo nékolikrat uvedeno, Ze ochrana hodnot Uzemi je zajiStovana fadou pravnich pfedpisd, které urcuji
podminky ochrany hodnot a v fadé pfipadu i ochranna pasma. Z existence téchto pravnich pfedpisu vyplyvaji limity vyuZiti Gzemi,
které vyznamnou mérou omezuji moznosti rozvoje mésta a jsou pro stanoveni koncepce rozvoje mésta a ochrany jeho hodnot
uréujici.

54



ODUVODNEN| UPRAVENEHO NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI

Limit Ochranné pasmo Pravni predpis

1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi
u DN do 500 mm, 2,5 m od vnéjSiho
lice stény potrubi u DN nad

500 mm, nad DN 200mm pfi ulozZeni
v hloubce 2,5m +1m ke
stanovenému OP

vodovodni fad

zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech

technologicky objekt
ecnrologely ohle a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych

zasobovani vodou

1,5 m od vnéjsiho lice sté trubi zaont;

,5m od vngjSiho lice stény potrubi

DN do 500 mm, 2,5 m od vngjgiho | MO TNV 756011
lice stény potrubi u DN nad

500 mm, nad DN 200mm pfi uloZeni
v hloubce 2,5m +1m ke
stanovenému OP

kanalizacni stoka

¢istirna odpadnich vod dle grafického vyjadieni

zakon ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o
komunikacni vedeni 1,5 m od vedeni zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych
komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpisti
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Limit

Ochranné pasmo

Pravni predpis

OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVI

nemovité kulturni pamatky

dle grafického vyjadieni

Uzemi s archeologickymi
nalezy

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjich predpisu;

vyhlaska ¢. 66/1988 Sh., kterou se provadi zakon ¢. 20/1987
Sb., ve znéni pozdéjSich predpis

region lidové architektury

nevyplyva z pravnich pfedpist

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

pfirodni pamatka

dle grafického vyjadieni

zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist

USES nadregionalni,
regionalni, lokalni

OP nadregionalniho biokoridoru

zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich pfedpist

kruh o poloméru desetinasobku

zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

pamatny strom priméru kmene méfeného ve vysi v
130 em nad zemi pozdéjSich pfedpist
OCHRANA LESA
lesy hospodarske 50m zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych
lesy zvladtniho uréeni 50 m zakon (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI

aktivni zéna zaplavového
Uzemi

zaplavové Uzemi Q100

zaplavové Gzemi Q20

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonl
(vodni z&kon), v platném znéni;

vyhlaska ¢. 236/2002 Sb., o zplisobu a rozsahu zpracovani
navrhu a stanoveni zaplavového Uzemi

EKOLOGICKE ZATEZE A HAVARIJNi PLANOVANI

stara ekologicka zatéz

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon
(vodni z&kon), v platném znéni;

zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, v platném znéni;
zakon ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havérii

OCHRANA VODNICH ZDROJU
vodni plocha zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu
(tok Cs ho tok (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis;
vodnito provozni pasmo vodnio toku 6m zakon ¢&. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisU;
. ochranne pasmo |., lla, Ilb stupné — | vyhlaska ¢. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam
vodni zdroj . e ) i ] «
dle grafického vyjadreni vodarenskych nadrzi a zasady pro stanoveni a zmény
ochrannych pasem vodnich zdroju
OCHRANA PUD

. a Il. tfida ochrany
zemédélské pady

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu,
ve znéni pozdéjSich pFedpisu;

vyhlaska €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika
bonitovanych pldné ekologickych jednotek a postup pro jejich
vedeni a aktualizaci;

vyhlaska €. 271/2019 Sh., o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pldniho fondu

investice do pady

nevyplyva z pravnich pfedpis(

7 zdroj: www.hostivickahistorie.cz
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Limit ‘ Ochranné pasmo

OBRANA STATU A OCHRANA OBYVATEL

OP prehledové ¢asti systému
pfesného pfiblizovaciho radaru
(SRE) (zasahuije celé uzemi mésta

Pravni predpis

letecka zabezpecovaci

MNP zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi
zafizeni Ministerstva obrany

zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR
zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich

zajmové Uzemi pro nadzemni

koridor RR smér(
stavby

zajmové Uzemi ministerstva | ubytovaci objekt v€. ochranného

zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR

obrany pasma
DALSI LIMITY
hibitov 100 m od okraje hibitova § 17 zakona €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zmené
nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl
6.4  Urbanisticka koncepce

6.4.1

Historicky vyvoj osidleni’

Navrh urbanistické koncepce

Nejstarsi osidleni Hostivice pochazi jiz z mladSiho paleolitu, coz dokladaji archeologické nalezy. Prvni pisemna zminka o
existenci skuteCnych vsi je z obdobi stfedovéku, vztahuje se k sidlu Bfve a je datovana kolem roku 1158. Sidlo Litovice je
zmifiovano kolem roku 1266, Hostivice kolem roku 1277, Jenedek 1344. Ve stfedovéku existovalo na Uzemi dnesni Hostivice
jesté nékolika dalSich vsi (Hradistko, Valov, Nejdek), které vSak postupné zanikly.

ZdejSi krajina byla velmi pfizniva pro zakladani rybnik(. Poatkem 16. stoleti byl vybudovan rybnik na Zli¢inském potoce, ze
kterého do dnesni doby zlstal jen maly rybniCek u Peterkova Mlyna. Litovicky rybnik, Bfevsky rybnik a Kala jsou poprvé
doloZeny k roku 1534 pfi déleni Litovic a Bfvi mezi bratry Zikmunda a Martina Chrty ze Rtina. Ve stejné dobé vznikl i nyni jiz
neexistujici rybnik Cekal. Rybniky byly v dobé& cisafe Rudolfa II. vyuZity jako zdrojové oblast prazského hradniho vodovodu.

Kolem roku 1640 se vSechna sidla dostala do spravy FrantiSka Jetficha hrabéte ze Zd4ru a stala soutasti Cervenotjezdského
panstvi. Hrabé ze Zdaru zaloZil loretanskou kapli v Hajku, ze které se pozdéji stal frantiskansky klater a vyznamné poutni misto.
Aredl se zachoval do sou€asnosti, véetné kfizové (hajecké) cesty.

Za fficetileté valky byly vSechny vsi zpustoSeny a mnoho usedlosti zUstala opusténa ¢&i znicena, véetné hostivického kostela.
Jednotlivé vsi se dostaly do rukou riiznych Slechtickych rodd a teprve v roce 1702, kdy presly do spravy tachlovického panstvi,
doslo k jejich opétovnému sjednoceni. O vyznamny rozkvét mésta se postarala dalsi majitelka, Anna Marie FrantiSka Toskanska,
ktera nechala vybudovat faru, mariansky sloup a Spychar u zamku a pfestavét kostel a zamek, tedy sou¢asné hlavni dominanty
Husova ndmésti, a vtiskla tak tomuto prostoru nezaménitelnou barokni tvar.


http://www.hostivickahistorie.cz/
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V poloviné 18. stoleti se koneéné zacaly vsi znovu rozriistat. Ekonomicky rdst, zemédélstvi a zvySujici se Zivotni Groven vedly
k osamostatiiovani byvalych podruhl a zakladani dalSich domkd v navaznosti na plvodni jadra vsi. V roce 1770 bylo zaloZeno
stalé Cislovani domd.

V roce 1830 byla zaloZena konéspfezni draha z Prahy do Kladna (pfedchldce pozdéjSi Bustéhradské drahy). Byla urcena
k pfevozu dfeva, po prestavbé v roce 1863 na parni provoz bylo dfevo nahrazeno uhlim. V druhé poloviné 19. stoleti byla
zalozena soucasna sit silnic (dnesni hlavni urbanistické a dopravni osy zastavby).

Rok 1848 pfinesl zruseni poddanstvi, moc pfesla z rukou vrchnosti do statni spravy a byla zavedena obecni, okresni a zemska
samosprava. Spolu se zaloZenim stabilniho katastru v roce 1840 doSlo k administrativnimu pfeskupeni a Litovice, Bive a
Jenecek byly slouCeny do jedné politické obce. Zakladem pro novou obec byly katastralni obec z doby Josefa Il., pozdéjsi
katastralni Gzemi.

Ve druhé poloviné 19. stoleti zaCaly s narUstajicim nérodnim uvédoménim vznikat ¢etné spolky (Sbor dobrovolnych hasicu,
Télocviéna jednota Sokol, Ctenafsko-ochotnicka jednota Hostivit, Ctenafsko — podporuiici spolek Hostivit, mistni odbor Narodni
jednoty severoeska atd.). Paralelné byla intenzivné rozvijena kulturni innost. Nejvétsi rozvoj v t& dobé vykazovala &ast
Hostivice, ktera se do 1. svétové valky rozsifila podél Zizkovy ulice aZ k dnednimu nadrazi. V roce 1899 zde byl zaloZen prvni
vyrobni podnik— Starikova Sroubarna a v roce 1906 vybudovana prvni $kola (Komenského ul.).

Rozkvét a spolkova Cinnost pokracovaly i po prvni svétové valce, kdy zaCala Hostivice usilovat o status méstyse. V roce 1922
byla otevfena hostivicka sokolovna a v roce 1927 Délnicky dim, obé& budovy se brzy staly hlavnimi centry spoleCenskych a
kulturnich aktivit. Bourlivy stavebni rozvoj pfispél k tomu, Ze hranice mezi Hostivici a Litovicemi v podstaté zanikla a obé sidla
spolu srostla. Pidorys obce se rozsifil téméf na dvojnasobek. V té dobé byla rovnéz zalozena zastavba v lokalité Palouky. Byly
zakladany dalsi vyrobni podniky — Kropackova hiebikérna (dnes prodej stavebniho materiélu), miékarna (dnes Lidl), betonarna
(dnes vyrobni areal pod Tescem), cihelny v Hostivici a Litovicich (dnes obytné lokality). Vyznamny vliv na vzhled mésta méla
obnova prazského hradniho vodovodu. V letech 1924-1926 byl obnoven dfive zruSeny Litovicky rybnik a poté byl opraven
Brevsky rybnik, ktery se od 30. let stal koupalistém i pro blizkou Prahu.

Druha svétova valka zanechala poSkozenou ¢ast zastavby vietné kostela, radnice a Skoly.

Od 1. ledna 1950 byly pivodné samostatné obce Litovice, Bive a Jenecek spojeny do jedné obce. Oznadovani étvrti Hostivice
|, Hostivice Il — Litovice, Hostivice Ill - Jene¢ek, Hostivice IV — Bive a Hostivice VV — Palouky zaniklo v roce 1980 pfi pfecislovani
domu v celém mésté. V roce 1978 Hostivice ziskala status mésta.

50. Iéta pfinesla znarodnovani majetku a likvidaci velké ¢asti spolkl. Tehdejsi politicky rezim neuznaval historické ¢i kulturni
hodnoty a zanedbaval péci o né, coz vedlo k naprosté devastaci zamku. Stavebni ¢innost byla omezena dostupnosti materialu
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a vznikaly tak pouze mensi obytné celky sidlist a rodinné domy (druzstevni sidlisté Na Piskach, sidlisté JZD, zastavba v ul.
V Cekale, Lipova, Jenecska). Paraleiné a vétSinou diky aktivité obcanl vzniklo i nékolik obéanskych staveb — v 60. letech
sportovni stadion, na pfelomu 70./80. let nakupni stfedisko (dnedni F+F), v 80.letech matefska Skola v Litovické ulici.

Rozvoj bydleni s sebou pfinesl i potfebu fesit technické vybaveni mésta, které bylo do té doby znacné opomijeno a zanedbavéno.
Na prelomu 60/70. let byla postavena Cistirna odpadnich vod, ktera zarovef chranila kvalitu vody v rekreaCni nadrzi Dzban
v Praze 6. V 70. letech se zacalo s vystavbou vodovodu (zahrnujici vystavbu vrtu a vodojemu), na ktery navazala vystavba
kanalizace a posléze i rozvod zemniho plynu.

Od 90.let zacala dalsi etapa masivniho stavebniho rozvoje mésta, prostfednictvim velkych developerskych projektu. Takto
vznikly rozsahlé celky nizkopodlaZni obytné zastavby na okraji Hostivice (okolo Nam. Jana V. z Drazic, lokalita Sadova, lokalita
Za zahradami - okolo ul. Slunecnicova) a komeréné — vyrobni zény (primyslova zéna Hostivice, lokalita Jenecek — nad
hibitovem). Tento trend trvé do souCasnosti a vyviji nepfiméfeny tlak na rozristani zastavby déle do okolni krajiny.

Hostivice

Prvni pisemna zminka o Hostivici pochazi z roku 1277. Pavodni ves byla tvofena nékolika usedlostmi, statky a chalupami,
soustfedénymi okolo dnesniho Husova namésti a ul. Csl. armady. V té dobé jiz existoval i kostel sv. Jakuba. Pfedpoklada se,
Ze ves vznikla nejspiSe presidlenim obyvatel prazského podhradi pfi zakladani Malé Strany v dobach Pfemysla Otakara Il. Po
tficetileté valce byla velka ¢ast z 13 stavajicich dvorli opusténa a dalSi stavebni rozvoj nastal teprve v 18.stoleti. Po roce 1770
se poCet doml znékolikanasobil, pfiemz nova zastavba se soustfedila severné od Husova namésti, do ulic Potoéni,
Vinohradska, K Nadrazi a Na Vr$ku. V této dobé byl nicméné realizovan i prvni objekt zcela mimo plvodni jadro (Peterkdv mlyn).

Litovice

Litovice jsou poprvé pisemné zminovany kolem roku 1266. Jadro vsi tvofila litovicka tvrz a vychodné navazujici zastavba podél
dnesni Litovické ul. Litovice byly zaloZeny jako poddanska ves, podiéhajici vrchnosti — majitelim tvrze. Témi bylo postupné
nékolik méstanskych rodu. Tricetileta valka znamenala pro rozvoj sidla vyznamny zasah a Gtlum, ktery trval az do druhé poloviny
18. stoleti. V té dobé byla zahajena dalsi vystavba, hlavné mezi starSimi dvory a Litovickym rybnikem a vznikly tak ulice
K Rybniku a U Sadek, a Litovice posléze Eitaly jiz 36 domda.

Jenecek

Jenecek, zvany Maly Jenc, je datovan k roku 1344, je tedy nejmladsi plvodni souéasti mésta Hostivice. Kolem roku 1770 bylo
v JeneCku 11 dom, stavélo se u velkych statki smérem do navsi (Druzstevni ulice) a v Novotného ulici. V roce 1840 vznikl
stabilni katastr a JeneCek byl rozdélen mezi Hostivice a Litovice. Za 1. republiky se Jenecek rozrostl jiznim smeérem k dnesni ul.
Csl. armady.

Bive

Bive predstavuiji nejstarsi ¢ast mésta. Jeji ndzev pochazi zfejmé od bieven, ktera vedla pfes bazinaté okoli Litovického potoka
(dnedni rybniky). Ves byla ve spravé cirkve, patfila valdsaskému a pozdé&ji plaskému klasteru, aZz do poCatku 14. stoleti, kdy
presla do rukou méstanského rodu. Ves tvofily plivodné tfi statky a tvrz, od 18. stoleti se zastavba rozrlstala o dalSi ulice a

domky (ul. Pod Rybnikem, U Obory), zatimco tvrz zcela zanikla. V roce 1770 zde stalo 11 domd, v roce 1840 jiz 25 domd, v roce
1980 celkem 65 domd.

Soucasny stav

Néavrh urbanistické koncepce vychazi z analyzy historického vyvoje a sou¢asného stavu mésta a jeho jednotlivych ¢asti.

Struktura mésta je relativné kompaktni, rozdélena do dvou samostatnych sidel — Hostivice jejiz neoddélitelnou soucasti jsou
Litovice a JeneCek a Bfve v jizni Casti feSeného Uzemi. Obé sidla jsou od sebe oddélena rozsahlym pfirodné hodnotnym tuzemi
okolo hostivickych rybnikd, na které navazuje zemédélsky vyuZivana krajina.

Hostivice

v vy

utvaru, jehoz centrem je Husovo namesti a prilehla historicka zastavba. Zakladnimi urbanistickymi osami zastavby Hostivice
jsou ulice Csl. armady, Litovicka a Komenského. Sidlo je ohraniCeno ze severu koridorem dalnice D6, z vychodu koridorem
méstského obchvatu (dalnice D0), ze zapadu Zelezniéni trati €. 122 a z jihu uzemim Pfirodni pamatky Hostivické rybniky.

Charakter mésta a jeho urbanisticka struktura jsou vyznamné ovlivnény polohou tésné u hranice Prahy (pozitivné) a tésné u
Letidté Vaclava Havla Praha (negativné). Letisté zasahuje i do spravniho Gzemi mésta, v severni ¢asti Hostivice, za dalnici D6.
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Z hlediska funkéniho vyuziti pfeviada v centralni Casti a v historické zastavbé smiSena obytna zastavba, ktera se smérem
k okrajlm profiluje do Cistého bydleni, jako vysledek novodobéjsi urbanizace. Nejvyznamnéjsi zafizeni ob&anského vybaveni
jsou soustfedéna v centru Hostivice a podél hlavnich os — ul. Csl. armady a ul. Litovicka (zamek, sportovni arealy, zakladni a
materska Skola).

V disledku historického vyvoje jsou ve vnitini ¢asti Hostivice zachovany nékteré vyrobni arealy, novéjsi plochy pro vyrobu a
komerCni aktivity jsou jiz nicméné soustfedény vyhradné na hranici z&stavby. Na severovychodé se jednad o rozséhlou
Priimyslovou zénu Hostivice, na zapadé o komeréné logisticky areal (lokalita Nad hrbitovem).

Specificky raz mé lokalita Palouky na vychodnim okraji Hostivice, s fadovou obytnou zastavbou z 2.poloviny 20. stoleti,
sevienou mezi dalnici a primyslové arealy.

V izolované poloze zcela mimo zastavbu nad silnici smér Cerveny Ujezd se nachazi recyklaéni stfedisko Hajek, vyuzivané
rovnéz pro drobné vyrobni aktivity.

Na Uzemi Hostivice pfevlada nizkopodlazni zastavba v rodinnych domech a vzhledem k ptvodnimu venkovskému charakteru
sidla ani v jeho kompaktnim smiSeném centru vySkova hladina zpravidla nepfesahuje 3 nadzemni podlazi. Vyjimkou je
novostavba bytového domu v ul. Kmochova (7NP). Dominantami mésta jsou kostel sv. Jakuba, zdmek a litovicka tvrz, nejedna
se vSak o dominanty, které by se uplatiovaly v dalkovych pohledech.

Bive
Bive si na rozdil od ¢asti Hostivice dlouhodobé zachovavaiji ptvodni plidorysné uspofadani i raz. Venkovska staveni jsou lokalné
doplnéna o novostavby rodinnych domd, které vSak charakter zastavby nijak nenaruuji. To plati i pro vyrobni aredly na

severozapadnim okraji Bifvi, které jsou objemové pfizplisobeny navazujicimu prostiedi. Sidlo je citlivé a harmonicky zaclenéno
do okolni krajiny, které dominuje Brevsky rybnik.

V uplynulych letech vSak pfece jen doSlo k nékolika zasahdm, které do zastavby Bivi vznesly zcela novou strukturu. V prvni
fadé jde o sportovni areal (Sport Centrum Hostivice), jehoz hmota je &aste¢né odclonéna vzrostlou zeleni. Druhy pfipad je
ukazkou neuvazené urbanizace voIné krajiny bez jakékoliv vazby na okoli. V sou¢asné dobé probiha dokoncovani obytného
souboru nad ul. U Chyné, ktery je zcela odfiznuty od zastavby Bivi i Chyné a nenabizi obyvatelim Zadné adekvatni zazemi,
vybavenost i vefejna prostranstvi.

Soucasti Bivi je rovnéz zahradkova osada a vojensky areal na jihozapadnim okraji spravniho Uzemi mésta Hostivice (pod
Bfevskym rybnikem), prostorové a realné je tato zastavba jiz sou€asti Chyné, do niz plynule pfechazi a z niz je z ¢asti rovnéz
dopravné pfistupna.

| z hlediska vySkové hladiny jsou Bfve tradi¢nim venkovskym sidlem, s maximalné 2 nadzemnimi podlazimi, pfipadné 2NP plus
podkrovi. Vyjimku tvofi opét nova zéstavba sportovniho areélu (3NP) a zejména obytny soubor nad ul. U Chyné (5NP).

lll. Navrh feSeni a jeho odtivodnéni
(k bodiim C01 - C05 UP)

a) zakladni principy

Urbanisticka koncepce Uizemniho planu vychazi ze zakladnich zasad koncepce rozvoje mésta a definuje podminky pro rozvoj
mésta jako celku a jeho Casti. Je zaloZena na koncepci ptvodni UPD mésta, rozvojovych pozadavcich schvaleného zadani a
zasadach udrZzitelné rozvoje Uzemi.

Koncepce je zaméfena zejména na stabilizaci a prostorové a funkéni posileni centra ¢asti Hostivice, zéroven je adekvatné
podpofen rozvoj bydleni v sidle Bive.

Ze zésad urbanistické koncepce vyplyva, ze nova zastavba musi svym hmotovym a vySkovym uspofadanim respektovat
charakter pdvodni zastavby a zastavby v navazujicim zastavéném Uzemi. Tento pozadavek nevyjadiuje snahu o rigidni
L,kopirovani“ staveb okolni zastavby, nybrz sméfuje k hmotové a tvarové vyvazenému charakteru zastavby. Zasada je
definovana z divodu uchovani charakteru zastavby zemi jednotlivych ¢asti mésta a také z divodu ochrany krajinného razu.

Déle je stanovena podminka, tykajici se organizace vystavby. Vystavba v zastavitelnych plochach musi byt organizovana tak,
Ze bude vzdy navazovat na pozemky jiz zastavéné. Divodem pro stanoveni této podminky je ochrana proti vzniku nesourodé,
rozptylené zastavby, ktera nema pfimou navaznost na jiz zastavéné pozemky a naopak je charakteristicka fadou proluk.
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Zakladni prvky hodnotného méstského prostiedi tvofi také zeler. Plochy zelené spole¢né s doprovodnou zeleni v jinych
plochach s RZV (plochach vefejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury) musi byt feSena jako spojity systém, aby nedochazelo
k jeji nevhodné fragmentaci a byla podpofena navaznost na zeleny prstenec obklopujici mésto a volnou krajinu.

Hostivice

Kompaktni zastavba s vysokou hustotou zastavéni centraini ¢asti Hostivice ma nemalé vnitini rezervy, které jsou v pési

dostupnosti t&Zisté sidelni a urbanistické struktury mésta, tedy Husova namésti, tyto vnitni rezervy jsou feSeny jako plochy
pfestavby s cilem posileni centra mésta.

Zastavba Hostivice je ohraniCena ze vSech smérl Zeleznici, vyjma jizni ¢asti, kde jasnou hranici tvoffi Hostivické rybniky s pasem
lesa. Navrhovany rozvoj je takto smérovany do vnitfnich rezerv ohrani¢ené zastavitelné struktury.

Zasahy v centru mésta jsou orientovany k zahusténi a vytvoreni silné kompakini struktury v okoli Husova namésti. Jde o
plochy, jejichz struktura po pfestavbé musi navazat na kvality historické zastavby, ovSem s vyuZitim soudobych prostredkd.
Jedna o neobydlena uzemi, ktera svym charakterem a intenzitou vyuziti neodpovidaji centralni poloze v ramci funkéniho a
prostorového uspofadani mésta, a proto je jejich transformace zadouci. Formou vymezeni ploch pfestavby a ploch s podminkou
regulagniho planu jsou vytvofeny pfedpoklady pro kvalitni dostavbu vnitrobloku Csl. armady-Komenského-V Podskali, pfestavbu
bloku Csl. armady-Cihlafska a pestavba bloku navazuijici na areal zameckého dvoru (Lidl) a dal$i mensi intervence v centru
zasahy. Cilem je vytvofit funkéni a urbanisticky ucelené hodnotné méstské centrum, které dosud Hostivici chybi.

Pro bydleni jsou vymezeny plochy zmén v navaznosti na stavajici obytné lokality pfi ulicich Sadova a Platanova, které podpofi
navySenim hustoty zalidnéni centralni ¢ast mésta.

Drobnéjsi komeréni aktivity jsou prevazné integrovany do smiSenych méstskych ploch. Komeréni funkce se sluzbami je
orientovana podél Zelezni¢ni trati u Zelezniéni stanice ve ob¢anském vybaveni komercni. Velkoplo$né komeréni aktivity jsou
orientovany severné od zastavitelného Uzemi Hostivice podél dalnice D6. V jizni Easti rozvojové vyrobni plochy je pfedpoklad
rozvoje védecko-technologického arealu s vyrobou s pfidanou hodnotou a sluzbami. Od obytné zastavby jsou stavajici i
navrhované plochy vyroby oddéleny pasem zelené a Zeleznici.

Verejné ob¢anské vybaveni je stabilizovano v plochach ob&anského vybaveni nebo jako soucast smisenych obytnych ploch,
jako jeji integralni soucast, stejné jako drobna komercni vybavenost, a v téchto plochach ji Ize rozvijet dle konkrétnich potfeb a
pozadavku v ramci stanovenych podminek vyuZiti v kapitole F. Pro doplnéni potfebného vefejného ob¢anského vybaveni je
vymezeno nékolik ploch pfestavby umoZiujicich realizaci zaméri vystavby matef'ské Skoly, zakladni Skoly, zafizeni socialni
péce a budovy integrovaného zachranného systému.

Stavajici sportovni zafizeni jsou zachovana a doplnéna dvéma plochami pro sportovisté v zastavéném Uzemi a sportovné
rekreaCnimi plochami ve voIné krajiné.

Je potvrzen a chranén zeleny prstenec mésta doplnény o zelenou osu podél Litovického potoka. Za vychodni zastavitelnou
hranou je navrzena plocha krajinné zelené navazujici na prstenec s pfirodné rekreacni funkci. Dale jsou doplnény o nové plochy
lesy v okoli Bfevskych rybnikd, pfedevsim v jgjich jizni ¢asti.

Bive

V Bivich je do budoucna koncepci UP stabilizovan pfevazné venkovsky charakter (izemi s kompaktni historickou zastavbou u
ulice Hajecka a blizkych prostorech. Zastavba je ohrani¢ena hodnotnymi krajinnymi prvky rybnik( a pfilehlé zelené. Rozvoj se
sméfovan do dvou lokalit v navaznosti na stavajici zastavbu. Ve vychodni ¢asti se jedna o rozSifeni ploch pro ob¢anského
vybaveni — sport napojenych na stavajici sportovni aredl. Plochy zmén primarné pro bydleni jsou vymezeny v zapadni ¢asti Bivi,
kde navazuji na stabilizované plochy zelené sidelni, ktera by méla pinit funkci lokalniho centra parkového charakteru.

Drobné komer¢ni aktivity je mozné realizovat v rdmci pfipustného vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Specialni plochy
pro obCanské vybaveni vefejné ¢i komeréni nejsou ve Bivich vymezeny. V izolované enklavé bytovych dom v ulici u Chyné je

vymezena plocha prestavby ve prospéch bytovych domd, ktera sceli plochy do jednotného zplsobu vyuZiti a omezi pfilehlé
femeslIné sluzby, které by mohly mit ruivy vliv na lokalitu.

b) vstupy pro feSeni

Urbanisticka koncepce definovana Uzemnim planem je zalozena na analyze Uzemi mésta a zohledriuje dale:
a) pozadavky zadani UP (viz kap. 4),
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) pozadavky na udrzitelny rozvoj tzemi definované stavebnim zdkonem a souvisejicimi pfedpisy,
c) priority Gzemniho planovani stanovené Politikou Gizemniho rozvoje CR a ZUR Stfedoeského kraje (viz kap. 1.1.1a1.2.1),
) dali pozadavky definované ZUR Stfedoeského kraje (kap. 1.2),

)

vysledky rozboru udrziteIneho rozvoje obsazeneho a vyhodnoceni vztahu uzemnich podminek udrzitelného rozvoje v UAP
ORP Cernosice (aktualizace 2016),

f)  Uzemni studii krajiny ORP Cernosice (2019),

g) doplfujici priizkumy a rozbory pro UP Hostivice,

h)  zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot (viz kap. 6.3),
limity vyuziti Gzemi (viz kap. 6.3.5),
podnéty vlastniki na zmény vyuziti pozemka.

6.4.2 Plosné usporadani uzemi mésta
(k bodim C05 a C06 UP)

PloSné usporadani uzemi mésta je v souladu s platnou legislativou vyjadfeno plochami s rozdilnym zptsobem vyuZiti a téz typy
ploch dle miry zmén.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny a zobrazeny zcela v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a s pfilohou €.
22 €. vyhlaskou €. 500.

Rozdéleni ploch na stabilizované, zastavitelng, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné odpovida zakonu ¢. 183/2006 SB. a
téz novému stavebnimu zakonu €. 283/2021 Sb. V novém stavebnim zakoné je pouzit pojem ,plochy transformaéni‘ namisto
pojmu ,plochy pfestavby”.

6.4.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

(k bodu C06 UP)

a) zakladni principy
Vymezeni zastavitelnych ploch je provedeno s ohledem na zasady rozvoje mésta a urbanistickou koncepci.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve smyslu § 2, odst. 1, pism. j) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani a stavebnim
fadu, v platném znéni, a v souladu s § 43 tohoto zékona. Vymezeni zastavitelnych ploch respektuje limity vyuZiti uzemi, jejichz
vyCet je uveden v kap. 6.3.5.

ZastaviteIné plochy jsou vymezeny vné zastavéného Uzemi, aviak téméf vZdy v ndvaznosti na jeho hranici. Vyjimku tvofi plocha
Z.70, kde jsou do ni zahrnuty i dil¢i plochy zastavéného Uzemi tvofené parcelami s vyuzitim zastavéné plochy a nadvofi. V

pfipadé této plochy by bylo zcela nelogické a nepfehledné jeji rozdéleni na zastavitelnou plochu a nékolik dil€ich ploch pfestavby.

b) vstupy pro feseni

Pro vymezeni zastavitelnych ploch byly vedle zasad koncepce uzemniho rozvoje mésta a principl urbanistické koncepce
stanovenych tUzemnim pldnem rozhodujici tyto podklady:

a) zadani UP (viz kap. 4),

b)  Uzemni plan obce Hostivice schvaleny 30. 6. 2005 ve znéni zmén &. 2 a 5 (viz kap. 6.4.4),

c) dopliujici priizkumy a rozbory pro UP Hostivice,

d) podnéty viastniku (viz kap. 6.4.4),

e) analyzy zpracovatele.

c) piehled vymezenych zastavitelnych ploch s uvedenim zdroje a dlivodu pro jejich zarazeni

Uzemni pléan vymezuje 20 zastavitelnych ploch o celkové rozloze 179,685 ha.
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Oznaceni

Vyuziti plochy

Diivod pro vymezeni

2.04

OH

ob&anské vybaveni
- hbitovy

Plocha je ur€ena pro rozvoj sou¢asného arealu hibitova, jehoZ kapacita je v sou¢asné dobé jiz v
podstaté vy&erpana. Hibitov je vyuzivan i pro potfeby sousedni obce Jene€, ktera vlastni plochu
pro pohibivani nema. Vymezeni plochy v navaznosti na stavajici hibitov je pfirozena a logicka, jeji
lokalizace pfispéje k hospodarnosti vyuzivani zemi a moznosti vyuZiti stavajici infrastruktury.
Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

2.08

HU
smiSené vyrobni
vSeobecné

Plocha je uréena pro rozvoj komer¢nich aktivit nebo vyrob s vy3Si pfidanou hodnotou v ndvaznosti
na Pramyslovou zénu Hostivice. Z&mér vyuziva ¢ast prostoru mezi drahou a koridorem délnice
D6, ktera vykazuje jedineény potencial z hlediska lokalizace podnikatelskych aktivit. Sevieni
Uzemi mezi vyznamné dopravni stavby vyrazné znesnadriuje vyuZiti Gzemi pro jiny Ucel, poloha
plochy v proluce nicméné pfedstavuje vhodnou pfileZitost pro zastavéni Uzemi, protoZe takto
dochazi k jeho hospodarnému vyuzivani, bez narokl na dal$i zabory volné krajiny vhodné pro jiné
funkce. RozSifeni primyslové zény se zaméfenim na pfidanou hodnotu (vyzkumné a
technologické sluzby) pfinese nové pracovni pfileZitosti a posili ekonomickou atraktivitu mésta i
jeho strategicky vyznam.

Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén €. 2 a 5).

221

SM
smiSené obytné
méstské

Plocha je uréena pro rozvoj smiSené obytné zastavby. Vymezeni plochy v proluce sleduje tcelnost
a hospodarnost vyuZivani uzemi a ochranu volné krajiny. Realizace zastavby umozni z asti
uspokojit poptavku po novych moznostech bydleni v Hostivici (Bfvich).

Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

240

HU
smiSené vyrobni
vSeobecné

Plocha je uréena k dopinéni vyrobni zény ve strategické poloze u Prazského okruhu, dalnice D6
a v tésné blizkosti Primyslové zony Hostivice. Plocha je vymezena v proluce mezi silnici 11/606 a
délnici D6, vyuziti proluky sméfuje k G¢elnému a hospodarnému vyuZivani uzemi. Lokalizace
dalSich podnikatelskych aktivit pfinese nové pracovni pfileZitosti a posili ekonomickou atraktivitu
mésta. S vyuzitim tohoto (zemi (pro komeréni aktivity) uvazuje jiz UPO Hostivice, schvalené
zadani v ¢asti plochy upresfiuje zamér na vyuziti pro stavbu michaciho centra — betonarny.
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), zplisob vyuziti je obdobny.

243

W
vodni hospodarstvi

Plocha je vymezena mezi silnici I/6 a Litovickym potokem. Je uréena pro rozsifeni a intenzifikaci
COV v souvislosti s oekavanym nardstem poétu obyvatel. Piima navaznost na stavajici COV
zajistuje hospodarné vyuziti uzemi. Plocha umoziuje umisténi jinych zfizeni v ramci hlavniho ¢i
pFipustného vyuziti (napf. shérny dvr).

Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén €. 2 a 5).

7248

B
bydleni individualni

Plocha je ur€ena pro rozvoj bydleni v rodinnych domech. Realizace z&stavby umozni z ¢asti
uspokojit poptavku po novych moznostech bydleni v Hostivici (Bfvich). Dal3i obytna vystavba
z Casti uspokoji poptavku po plochach bydleni v Hostivici a nabidne moznost pro pfistéhovani
novych obyvatel, zejména mladych rodin, &imz podpofi stabilitu socialniho pilife. Pro vyuziti plochy
je stanovena podminka pofizeni uzemni studie, ktera podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.
Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén €. 2 a 5).

2.51

DS - doprava
silniCni

Plocha je vymezena pro realizaci staveb dopravni infrastruktury zejména pro obsluzné funkce
s vyjimkou CS PHM, ktera zde neni pfipustna z divodu polohy v OP leti$té.

Pro jiné Ucely je plocha zcela nevhodnd, jelikoZ je zdsadné ovlivnéné polohou mezi délnici D6 a
exitem 2.

Plocha zabira pouze pldu nizsi (IV.) tfidy ochrany, je vymezena v obklopeni dopravni stavbou pfi
vyznamné kfizovatce a néjezdu na danici.

Plocha je nové vymezena, resp. pfevzata z nevydané zmény ¢. 4 UPO, v UPO byla vymezena
jako plocha izolacni zelené.

Z.60a, Z60b

VL - vyroba lehka

Plocha je ur€ena pro rozvoj ve velmi dobré dostupnosti zajisténé pfimou navaznosti na dalnici D6.
Poloha mezi Gzemni rezervou pro realizaci roz$ifeni leti$té a dalnici je vhodnym mistem pro rozvoj
vyrobnich aktivit s pfidanou hodnotou. RozSifeni prdmyslové zoény pfinese nové pracovni
pfilezitosti a posili ekonomickou atraktivitu mésta.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).

2.69

VL
vyroba lehka

Plocha je uréena pro rozvoj vyroby v poloze s pfimou navaznosti na délnici D6. Poloha v blizkosti
letisté a dalnice je vhodnym mistem pro rozvoj vyrobnich aktivit a logistiky. RozSifeni primyslové
z6ny pfinese nové pracovni pfileZitosti a posili ekonomickou atraktivitu mésta.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).
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Uzemni plan obce Hostivice schvaleny 30. 6. 2005 ve znéni zmén &. 2 a 5 (viz kap. 6.4.4),

c) prehled vymezenych ploch prestavby s uvedenim zdroje a divodu pro jejich zafazeni

Uzemni plan vymezuje 46 ploch prestavby o celkové vyméfe 52,16 ha.

Davod pro vymezeni

Plocha je vymezena za ucelem sceleni proluky v historickém stfedu Hostivice. Navrh rozvoje v
proluce sméfuje k hospodarnému vyuzivani Uzemi, bez naroki na zabor volné krajiny
s nezadouci fragmentaci. Realizace obytné zastavby v plochach bydleni vSeobecného umozni
z Casti uspokojit poptavku po novych moznostech bydleni v Hostivici. Plocha zabira pouze pldu

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

Plocha je uréena k rozSifeni v obytné oblasti Palouky pro vytvofeni komunikace s dostateénou
kapacitou obsluznosti dopravy v klidu a vytvoreni drobného vefejného prostranstvi pro obytnou
Cast v této oblasti.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), kde byla vymezena jako
stabilizovana plocha komunikace.

Plocha doplriuje oboustranné obestavéni ul. 9. kvétna, které je vyhodné z hlediska urbanistického
(jednoznacné vymezeni uli¢niho prostoru), ekonomického (dostupnost vefejné infrastruktury) i
z hlediska ochrany volné krajiny (vyuziti proluky). Vymezeni plochy umoziuje rozvoj jak obytné
zastavby a tim uspokojeni poptavky po novém bydleni.

Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

NavrZené prostranstvi vytvari nové propojeni komunikaci mezi ulicemi Komenského a Bfevska /
Ke stromec¢kim. Tim umozni zokruhovani ulic a vytvofeni lepSi prostupnosti tzemim.

Plocha je z&4sti prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén €. 2 a 5), vymezeni plochy je $irsi, aby
pfipadné umoznilo dopravni obsluhu stavajiciho komer¢niho objektu.

Plocha je ur¢ena pro realizaci vefejného parku v severozapadni ¢asti Hostivice (Cast Jenecek),
ve vazbé na rozsahly rozvoj obytné a komeréni zastavby v pfilehlé proluce. Vefejny park pfispéje
k rozvolnéni souasné hustoty zastavéni a zajisti nezbytnou krajinnou a pfirodni slozku
v intenzivné vyuzivaném Uzemi. Park bude zaroven pfileZitosti pro umisténi drobnych sportovist,
détskych hfist a souvisejiciho mobiliafe pro kazdodenni rekreaci obyvatel okolni zastavby.
V neposledni fadé realizace plochy zelené zajisti adekvatni zézemi pfirodnimu korytu
Jene&ského potoka, prostupnost podél n&j a pfispéje k prostorové a hygienické izolaci komeréné
— prumyslové zény okolo ul. Florianova od obytné zastavby podél ul. 9. kvétna. S vysadbou zelené
v tomto Gzemi uvazoval jiz UPO Hostivice, navrh véak spoival v realizaci izolaéni zelené a
lesniho porostu, bez rekreacniho vyuZiti.

Plocha je pievzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), zplisob vyuiti je obdobny.

Plocha je ur€ena pro rozvoj obytné a zastavby v severozapadni ¢asti Hostivice (Cast Jenedek).
Plocha zajiStuje pfechod mezi komeréné primyslovou zénou v ul. Floridnova a rozvolnénou
obytnou zastavbou rodinnych doma v ul. Dlouha — Kratka — Lidicka — DruZstevni; umozniuje rozvoj
obytné zastavby, ¢imz dojde k uspokojeni poptavky po novych plochach pro bydleni a zéroven
vytvofi pfilezitost pro lokalizaci sluzeb a drobnych komerénich provozi, ¢imz dojde k posileni
ekonomické zakladny mésta, vzniku novych pracovnich mist a moznosti rozvoje sluzeb pro
obyvatele mésta. Vymezeni v proluce sméfuje k hospodarnému vyuZivani izemi a ochrané volné
krajiny.

Plocha zabira pouze pldu nizsi (IV.) tfidy ochrany, je vymezena v zastavéném Gzemi, v rozsahlé
proluce mezi stavajici zastavbou.

Oznaceni Vyuziti plochy Duvod pro vymezeni b)
Z.70 BU Plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech a viladomech. Vymezeni plochy navazuje na c)  dopliujici prizkumy a rozbory pro UP Hostivice,
bydleni véeobecné¢ | zastavéné Uzemi a na vymezeni ploch s RZV z UPO. Dalsi obytna vystavba z Casti uspokoji d) podnéty viastniki (viz kap. 6.4.4),
poptavku po plochach bydleni v Hostivici a nabidne moznost pro pfistéhovani novych obyvatel, e) analy racovatele
zejména mladych rodin. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera yzy zpracov '
podrobnéji provéfi uspofadani zastavby.
Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).
272 zS Plocha je ur€ena pro odclonéni rozsahlé plochy Z.48 pro bydleni od voIné krajiny. Divodem je
zeleR sidelni ostatni | ochrana vizualniho pusobeni krajiny u plochy, ktera je nejvétsi plochou pro bydleni suburbanniho Oznaéeni Vyuziti plochy
charakteru. P 02 Bl
Plocha je pevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), kde méla vétsi rozsah. ' C
bydleni individuaini
Z73 Z0 Plocha je ur€ena pro zlepSeni hygienickych a mikroklimatickych podminek v prostoru u dalnice D6
zeleft ochranna s velkym podilem zpevnénych ploch a se z&téZi z dopravy.
aizolaéni Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), kde méla vétsi rozsah.
Z.74 DS Plocha je uréena k dopravni obsluze novych ploch pro vyrobu, sluzby a logistiku mezi Zeleznicni
doprava silniéni trati, dalnici D6 a plochami letité. P.03 PU
Ploch zaroveli umozni napojeni dal$ich ploch severné od Zeleznice, jejichz pfistupnost bude verejna prostranstvi
zhorSena realizaci modernizace trati . 120 (zruSeni uroviiového pfejezdu v ulici v Nadrazni ulici. vSeobecna
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), kde se jeji vymezeni mirné lisi.
Z.75 HU Plocha je ur€ena pro rozvoj komercnich aktivit nebo vyrob s vy33i pfidanou hodnotou v navaznosti
smidené vyrobni na Primyslovou zénu Hostivice. Zamér vyuZiva ¢ast prostoru mezi drahou a koridorem dalnice P.06 Bl o
vieobecné D6, ktera vykazuje jedine¢ny potenciél z hlediska lokalizace podnikatelskych aktivit. Sevieni Gizemi bydleni individuaini
mezi vyznamné dopravni stavby vyrazné znesnadruje vyuziti 4zemi pro jiny Gcel, poloha plochy
v proluce nicméné predstavuje vhodnou pfileZitost pro zastavéni uzemi, protoze takto dochazi k
jeho hospodarnému vyuzivani, bez naroku na dalsi zabory volné krajiny vhodné pro jiné funkce.
Roz3ifeni primyslové zény se zaméfenim na pfidanou hodnotu (vyzkumné a technologické P.07 PU
slyiby) pfinese nové pracovni pfileZitosti a posili ekonomickou atraktivitu mésta i jeho strategicky vefejna prostranstvi
vyznam. . v§eobecna
Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén €. 2 a 5).
Z.76a, DL Plochy jsou uréeny pro realizaci zamér rozvoje Letisté Vaclava Havla Praha. Jde o novou P.09 7S
Z.76b, doprava letecka paralelni drahu pRWY a prodlouzeni stavajici drahy 12/30. Plosné rozsahly zamér je vymezen zeleft sidelni ostatni
Z.76¢c, 2.77 v PUR CR a ZUR jako z&mér celorepublikového vyznamu.
Plochy jsou nové vymezené v UP, v souladu s platnou legislativou jsou prevzaty a zpfesnény ze
ZUR.
278 X Plocha je urfena krozvoji ploch pro nakladéni s odpady v sousedstvi sb&mého dvora
technicka nebezpecénych odpadu. Plocha vytvori pfedpoklad pro zvy$eni kapacit pro nakladani s odpady.
infrastruktura jina Plocha je pevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).
6.4.3 Vymezeni ploch prestavby
(k bodu C08 UP) P.10a BH
. fo bydleni hromadné
a) zakladni principy ¢
Vymezeni ploch pfestavby je provedeno s ohledem na zasady rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Plochy pfestavby jsou
vymezeny v souladu s § 43 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Vymezeni ploch
pfestavby respektuje limity vyuZiti uzemi, jejichz vycet je uveden v kap. 6.3.5.
Jako plochy prestavby byly vymezeny plochy zmén uvnitf zastavéného uzemi, zpravidla proluky, pfipadné nevyuzivang,
nevhodné nebo nedostatecné vyuzivané plochy.
b) vstupy pro feSeni

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢.2 a 5).

Pro vymezeni ploch pfestavby byly vedle zasad koncepce Uzemniho rozvoje mésta a principu urbanistické koncepce
stanovenych navrhem UP rozhodujici tyto podklady:

a) zadani UP (viz kap. 4),
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P.10b 2] Plocha je ur€ena pro rozvoj obytné a zastavby v severozapadni asti Hostivice (Cast Jenecek).
bydleni individualni | Plocha navazuje na plochu P.10b a zaroven na stavajici zastavbu rodinnych dom0, vytvari tedy

pfechod mezi rodinnymi a bytovymi domy. Vymezeni v proluce sméfuje k hospodarnému
vyuzivani Uzemi a ochrané volné krajiny.

Plocha zabira pouze pUdu nizsi (IV.) tfidy ochrany, je vymezena v zastavéném Uzemi, v rozsahlé
proluce mezi stavajici zastavbou.

Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

P.11 OK Plocha umoziuje rozvoj obCanského vybaveni vefejného, komerce a sluzeb v ndvaznosti na
obganské vybaveni | rodinné a bytové domy v ul. Csl. armady a planovanou zéstavbu v plochach P.10a a P.10b;
komeréni doplfiuje tim pfilezitosti pro zvySeni nabidky sluzeb a komerce v ramci kvalitniho méstského

bydleni.

Plocha zabira pouze pidu nizsi (IV.) tfidy ochrany, je vymezena v zastavéném Gzemi, v pfimé
navaznosti na stavajici hlavni ulici.

Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

P.12 SM Vymezeni plochy sméfuje k zajisténi urbanistické kvality vnitini ¢asti mésta. Je navrzena
smidené obytné pfestavba stavajicich drobnych vyrobnich provozl a skladG na smiSené obytné zemi, které
méstské z hlediska struktury i funkce lépe vyhovuje pozadavkim na variabilni méstské prostfedi. V rAmci

pfestavby Ize dle potfeby umistit i zafizeni vefejného obCanského vybaveni, které bude takto
umisténo ve strategické poloze v optimalni dostupnost i pro obyvatele navazujicich obytnych
lokalit. Sou€asti plochy bude i plocha vefejné zelené (park), ktera rovnéz pfispéje ke kvalité
prostredi.

Kromé zlepSeni podminek zivotniho prostfedi pfestavba aredlu zaroveri vyrazné zvysi atraktivitu
celého, pfevazné rezidencniho Uzemi.

Plocha je nové vymezena, v UPO byla vymezena jako plocha nerusici vyroby a komerce.

P.13 OK Plocha je vymezena v nvaznosti na Zelezniéni stanici a pldnované parkovaci kapacity v sousedni
obganské vybaveni | plose P.84. Divodem vymezeni plochy je celkove urbanistickeé posileni prostoru stanice a rozvoj
komeréni komer¢nich aktivit. V ploSe je mozné realizovat komer¢ni provozy obchodu a sluzeb ¢i zafizeni

pro administrativu pro jejichz existenci neni blizkost drahy problematicka.

Plocha je vymezena dle pozadavku schvaleného zadani UP Hostivice.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), zplisob vyuZiti byl Sastené zménén
(Cast plochy byla plivodné vymezena jako drazni doprava).

P.15 BU Plocha umoZiiuje rozvoj obytné zastavby v navaznosti na rodinné a bytové domy v ul. B.
bydleni vieobecné Némcové. VyuZiti proluky sméfuje k hospodarnému vyuZivani Uzemi a ochrané volné krajiny.

Plocha zabira pfevazné pldu nizsi (IV.) tfidy ochrany.
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

P.18 PU Navrzena komunikace zajistuje nezbytnou dopravni obsluhu ploch pfestavby P.15 a P.80 a
vefejna prostranstvi | Propojeni ul. Csl. armady s ul. Za Miynem. Zarovefi podporuje prostupnost Gizemi a zokruhovani
véeobecha s ulici Za Mlynem, ktera je v Casti kongena slepé.

Plocha je pievzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).

P.19 SM Plocha umoZ#iuje rozvoj smisené obytné zastavby v navaznosti na ulici Csl. armady a na plochu
smidené obytné pro budouci 8kolu (P.78). Realizace zaméru umoZni z asti uspokojit poptdvku po novych
méstské plochach bydleni na Uzemi mésta, pfidruZzené a komeréni aktivity rozSifi nabidku sluzeb pro

obyvatele Hostivice, ¢imz pfisp&ji k vySSi kvalité zivotnich podminek. VyuZiti proluky sméfuje
k hospodarmému vyuZivani izemi a ochrané volné krajiny.
Plocha je vymezena dle pozadavku schvaleného zadani UP Hostivice.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve zn&ni zmén €. 2 a 5), zplisob vyuZiti je obdobny (plvodné
byla plocha vymezena pro nerusici vyrobu a komerci).

Oznaceni

Vyuziti plochy

Duivod pro vymezeni

P.20

ZS
zelen sidelni ostatni

Plocha je urena pro realizaci vefejného prostranstvi parkového charakteru s integrovanym
sportovistém a rekreaéniho zazemi. Dostupnost z centra mésta s hustou obytnou zastavbou
vytvafi pfedpoklady pro intenzivni vyuzivani sportovniho zafizeni, jeho realizaci se zkvalitni
infrastruktura pro volnocasové aktivity pro obyvatele Hostivice.

Plocha zabira pouze pldu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5), zplisob vyuZiti je obdobny (plivodné
byla plocha vymezena pro sport a rekreaci).

P.22

ZS
zelen sidelni ostatni

Viymezeni plochy sméfuje k dotvofeni kontinuélniho pasu vefejné zelené podél Litovického
potoka, ktery propojuje Litovicky rybnik s rybnikem Strnad. Vefejna zelefi podél toku zajistuje
prostupnost Uzemi a predstavuje v husté zastavbé mésta Zadouci pfirodni prvek a kompozi¢né
vyznamnou zelenou osu urbanistické struktury. Zarovei umoznuje lokalizaci drobnych sportovist
véetné détskych hfist a zafizeni pro kazdodenni rekreaci obyvatel Hostivice.

Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢&. 2 a 5).

P.23

Bl
bydleni individualni

Plocha je uréena k rozvoji nizkopodlazni obytné zastavby a dotvofeni oboustranného obestavéni
v ul. Lekninova, které je vyhodné z hlediska urbanistického (jednoznaéné vymezeni uli¢niho
prostoru), z ekonomického hlediska (dostupnost vefejné infrastruktury) i z hlediska ochrany volné
krajiny (vyuziti proluky). Zastavba v zapadni ¢asti plochy (dle pozadavku Zadani UP) je sougasti
developerského zdméru, ktery zahrnuje SirSi obytné uzemi s navazujici nizkopodlazni z&stavbou
(RD). Realizace zdméru umozni z €asti uspokojit poptavku po novych plochach bydleni.

Plocha je vymezena dle pozadavku schvaleného zadani UP Hostivice.

Plocha je z&asti prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), resp. pfevzata z nevydané
zmény ¢&. 4 UPO Hostivice, v UPO byla z&4sti vymezena pro bydleni, z&asti jako plocha izolagni
zelené.

P.25

SM
smiSené obytné
méstské

Vymezeni plochy sleduje dlouhodoby cil mésta na vytvofeni kvalitni, urbanisticky a architektonicky
hodnotné zastavby, ktera doplni historické centrum a jednoznacné definuje severni hranu ul. Csl.
armady v bezprostfedni blizkosti Husova namésti jako nejvyznamnéjsiho vefejného prostranstvi
Hostivice. Soucasny charakter a zp(isob vyuZiti (vyroba, sklady) je zcela nevyhovujici.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).

P.26

SM
smiSené obytné
méstské

Vymezeni plochy sleduje dlouhodoby cil mésta na vytvofeni kvalitni, urbanisticky a architektonicky
hodnotné zastavby, ktera doplni historické centrum mésta a jednoznacné definuje severni hranu
Husova namésti jako nejvyznamnéjSiho vefejného prostranstvi Hostivice. Sou¢asny charakter a
zpUsob vyuZiti (vyroba, sklady) jsou zcela nevyhovuiici. Pro zamér byla zpracovana ideova studie
,Centrum Hostivice* (Architekti Zakopcem & Moa, 03/2018) a dokumentace k tzemnimu fizeni od
Ehl & Koumar Architekti.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

p.27

Bl
bydleni individuélni

Plocha svym vyuzitim odpovida na poptavku bydleni v Hostivici ve velmi dobré pési dostupnosti
centra mésta. Nekonfliktné doplriuje svymi prostorovymi podminkami nejblizsi okoli. Vymezenim
plochy je dopinéna rozsahla proluka v rdmci urbanizovaného Gzemi mésta.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).

P.28

HU
smiSené vyrobni
vSeobecné

Plocha navazuje na stavajici primyslovy areal, umoZiuje dalSi rozvoj vyrobnich nebo jinych
komer¢nich aktivit a s tim souvisejici posileni hospodafského pilife mésta. Vymezenim plochy je
dotvofena priimyslova zéna v rozsahu stavajici proluky.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).

P.29

VL
vyroba lehka

Plocha navazuje na stavajici primyslovy aredl, umoziuje dal$i rozvoj vyrobnich nebo jinych
komercnich aktivit a s tim souvisejici posileni hospodarského pilife mésta. Vymezenim plochy je
dotvorena primyslova zéna v rozsahu stavajici proluky.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).
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P.30 SM Vymezeni plochy sleduje dlouhodoby cil mésta na vytvoreni kvalitni, urbanisticky a architektonicky
smidené obytné hodnotné zastavby, ktera doplini historické centrum. Sou€asny charakter, zplsob vyuziti (lehka
méstské vyroba, sklady) a objemové usporadani zastavby (velkoprostorova hala) jsou v této poloze zcela

nevyhovujici; navrzena je transformace na Uzemi obytného charakteru s vysokym podilem
ob¢anského vybaveni.

Plocha je vymezena dle pozadavku schvaleného zadani UP Hostivice.

Plocha je ¢asteéné prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5). Cast plochy byla v UPO
vymezena jako méstské jadro, East plochy jako nerusici vyroba a komerce; zpUsob vyuZiti je tedy
obdobny.

P.35 SM Plocha je vymezena za U¢elem doplnéni zastavby ve vnitini Easti Hostivice a k dostavbé proluky
smidené obytné mezi ul. U Skoligky a Platanova. VyuZiti proluky sméfuje k hospodamému vyuzivani (zemi bez
méstské nezadouciho rozpinani do volné krajiny. Realizace zastavby ve vymezené ploSe pfispéje

k uspokojeni poptavky po novych moznostech bydleni v Hostivici a vytvofi pfilezitost pro lokalizaci
sluzeb ¢i drobnych komerénich provoz(. Plocha je lokalizovana ve velmi dobré pési dostupnosti
centra mésta. Vymezenim plochy je doplnéna rozsahla proluka v rdmci urbanizovaného Uzemi
mésta.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

P.39 BH Plocha je urena k realizaci bytovych domd v ul. Sluneénicova. Zastavba v této ploSe je soucasti

bydleni hromadné developerského zaméru, ktery zahrnuje SirSi obytné Gzemi s navazujici nizkopodlazni zastavbou
(RD). Realizace z&méru umozni z ¢asti uspokojit poptavku po novych plochéach bydleni a tim
vytvofit podminky pro pfistéhovani novych obyvatel do Hostivice, zejména mladych rodin. Vyuziti
proluky sméfuje k hospodarnému vyuzivani Uzemi a ochrané volné krajiny.
Plocha je pievzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).

P.42 HU Plocha navazuje na stavajici primyslovy areal, umoZzruje dalSi rozvoj vyrobnich nebo jinych
smidené vyrobni komer¢nich aktivit a s tim souvisejici posileni hospodarského pilife mésta. Vymezenim plochy je
véeobecné dotvofena priimyslova zéna v rozsahu stavajici proluky.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

P.43 SM Plocha je uréena k vymisténi stavajiciho vyrobniho provozu, ktery mé dlouhodobé rusivy vliv na
smidené obytné kvalitu bydleni v pfilehlém Uzemi, a k rozvoji bydleni v navaznosti na rozsahlou rezidencni lokalitu
méstské mezi ulicemi Jarni — Letni — Podzimni — Zimni. Kromé zlepSeni podminek Zivotniho prostredi

pfestavba arealu zaroven vyrazné zvysi atraktivitu celého uzemi, které se nachazi v t&sné
blizkosti centra mésta a na hrané celoméstsky vyznamného vefejného parku, kde jsou vyrobni
aktivity i objemové naro¢né struktura zastavby zcela neZadouci.

Plocha je nové vymezena, v UPO byla vymezena jako plocha nerusici vyroby a komerce.

P.44 ov Plocha je urCena pro zamér zachranné stanice IZS, pfipadné jako pro jinou ob&anskou
ob&anské vybaveni | Vybavenost vefejnou. Vymezenim plochy je umoznéno urbanistické dokonceni bloku v narozni
vefejné poloze.

Plocha je nové vymezena, v UPO byla vymezena jako dopravni plocha.

P.55 YA Zelen sidleni funguje zde k odclonéni vyrobnich hal z plochy VL a zaroveri je jejim cilem navézat

zelefi sidelni ostatni | na systém sidelni zelené po sméru Jene€ského potoka a vytvofeni zeleného pasu v tésném
zazemi mésta.
Plocha zabira pfevazné plidu nizsi (IV.) tfidu ochrany.
Plocha je nové vymezena, v UPO byla vymezena jako sougast ploch nerusici vyroby a komerce.

P.56 ZS Plocha slouzi jako moznost péSiho propojeni mezi plochou ZS pred zeleznici a hfbitovem
zelefi sidelni ostatni | S navrhovou plochou OS - ob&anské vybaveni — sport. Cilem je vytvofit vizualné pfijemné;si

prostfedi v bezprostiedni blizkosti Zeleznice.
Plocha zabira prevazné pldu nizsi (IV.) tfidy ochrany.
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén & 2 a 5), zplsob vyuZiti je zménén
z vyrobnich ploch na plochu sidelni zelené.
P.57 BU Plocha je uréena k dalSimu rozvoji v proluce na okraji centra mésta. Soucasny stav je zcela

bydleni vieobecné

nevyhovujici (garéZe, skladovaci plochy).
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén €. 2 a 5), v mensi &asti plochy byl zptisob
vyuziti zménén (plvodné plochy garazi — DP).
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Oznaceni Vyuziti plochy Duivod pro vymezeni

P.59 SM Plocha je uréena k rozvoji €asti v ndvaznosti na centralni oblast, ktera by nabidla multifunkéni
smidené obytné vyuZziti typické pro méstska centra i s pfeménou prostorové struktury v porovnani se sou¢asnym
méstské stavem. Pfedpoklada se dotvofeni uliéni hrany a zahusténi samotného centra Hostivice.

Vymezenim plochy je reflektovan také pozadavek na pfefeSeni zastavby ve vztahu k sousedstvi
zamku.
Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢&. 2 a 5).

P.60 0S Plocha v majetku mésta je svou rozlohou vhodna k rozvoji a vytvofeni sportovnich ploch pro
obganské vybaveni - | sportovni a rekreacni vyuziti jejichz pocet je vmesté nedostatecny. Prostorova struktura
sport sportovniho arealu nebude ru$ivad s ohledem na okolni charakter zastavby. Jedna o jednu

z nejvétSich ploch v majetku mésta bez specifického vyuziti.

Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozSifeni sportovnich aktivit na Uzemi mésta a
tim zlepSeni sluzeb pro obyvatele.

Plocha zabird pouze pddu nizsi (IV.) tfidy ochrany, je vymezena vrozsahu proluky mezi
stavajicimi vyrobnimi arealy a hbitovem.

Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢&. 2 a 5).

P.63 VL Plocha je soucasti navrzeného rozvoje vyroby a skladovani, viz také oduvodnéni plochy Z.60b.
vyroba lehka Plocha P.63 je samostatné vymezena vzhledem ke skute¢nosti, Ze se jedné o zastavéné Gzemi,

oddéleni plochy od Z.60b je vSak pouze formalni, v plo$eP.63 se Zadna zastavba nenachazi.
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

P.68 ZS Plocha je vymezena v blizkosti Litovického potoku v navaznosti na dalSi plochy prestavby P.30 a

zelef sidelni ostatni | S vazbou jiznim smérem. Uzemi podél vodniho toku je nezbytné chranit pro vefejné pfistupnou
zelefi a vyloueni rozvoje zastavby. Vymezeni plochy sméfuje k dotvoreni kontinuélniho pasu
vefejné zelené podél Litovického potoka, ktery propojuje Litovicky rybnik s rybnikem Strnad.
Vefejna zele podél toku zajistuje prostupnost Uzemi a pfedstavuje v husté zastavhé mésta
zadouci pfirodni prvek a kompoziéné vyznamnou zelenou osu urbanistické struktury. Zaroven
umoziuje lokalizaci drobnych sportovist véetné détskych hfist a zafizeni pro kaZzdodenni rekreaci
obyvatel Hostivice.
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

P.71 ov Plocha je vymezena za uelem vytvofeni rezervy pro budovy vefejné prospésné stavby —
obganské vybaveni | matefské skoly. Aktualni kapacity matefskych Skol jsou nedostacujici, pfihlédne-li se k mnozstvi
vefejné ploch zmén, ur€enych k zastavéni nebo pfestavéni.

Plocha je pievzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).

P.72 B Plocha je vymezena k podporeni obytné struktury V Paloukach tak, aby mohla vytvofit kvalitni

bydleni individualini | klidné zazemi's drobnym vefejnym prostranstvim pro mistni obyvatele. Cilem je ochranit stavajici
architektonicky hodnotnou zastavbu V Paloukéch a dotvofit ji v rozsahu existujicich zahrad.
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), zplisob vyuZiti je obdobny (zména
z rekreace na bydleni).

P.75 0S Plocha je vymezena za UCelem vymezeni sportovné — rekreaéniho zazemi v Uzemi mésta
obganské vybaveni - | (skatepark). Tato plocha ma nabidnout odliSné zazemi, nez které aktualné mésto nabizi.
sport Plocha je nové vymezena, v UPO byla vymezena jako plocha zvlastniho uréeni.

P.76 ov Plocha je vymezena pro moznou vystavbu domu s pe€ovatelskou sluzbou za U¢elem podpofeni
obganské vybaveni | smisené funkce pfi ulici Csl. armady, v navaznosti na planovany urbanisticky rozvoj.
vefejné Plocha zabira pouze pidu nizsi (IV.) tfidy ochrany.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), zplisob vyuZiti je obdobny (zména
z bydleni na obCanské vybaveni).

P.77 SM Plocha je vymezena za Ucelem umoznéni dostavby lokality Hostivice — jih a vytvofeni podminek
smidené obytné pro umisténi matefské Skoly (napf. v parteru budovy bytového domu). Aktualni kapacity
méstské matefskych Skol jsou nedostacujici, pfihlédne-li se k mnozstvi ploch zmén, urenych k zastavéni

nebo prestavéni. Umisténi materské Skoly v tomto (zemi také podporuje pési dopravu obyvatell

se nachazi v Chyni.
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).
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Oznaceni Vyuziti plochy Duivod pro vymezeni

P.78 ov Plocha je vymezena za cilem vytvofeni kapacity pro vzdélavaci zafizeni (zékladni Skolu)
obganské vybaveni | Vblizkosti husté osidlené obytné zastavby. Aktualni kapacita Zakl v zakladnich Skolach je
verejné nedostacujici, obzvlasté s pfihlédnutim na mnozstvi ploch zmén, které jsou ur€eny k zastavéni

nebo prestavéni.

Davodem pro vymezeni plochy je rozvoj vefejného obcanského vybaveni ve mésté, ve vazbé na
planovany rozvoj obytné zastavby.

Plocha je pfevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén ¢. 2 a 5).

P.79 PU Plocha je vymezena pro ucely zlepSeni prostupnosti Uzemi podél zelezniéni trati, zlepSeni
vefejna prostranstvi | dostupnosti Zeleznicni stanice a propojeni ulic Jiraskova a Okruzni.
v8eobecna Plocha je nové vymezena, v UPO byla vymezena jako plocha zvlastniho uréeni.

P.80 SM Plocha umozfiuje rozvoj smidené obytné zastavby v navaznosti na ulici Csl. armady a na plochu
smidené obytné pro budouci Skolu (P.78). Realizace zaméru umozni z ¢asti uspokojit poptavku po novych
méstské plochach bydleni na uzemi mésta, pfidruzené a komeréni aktivity rozSifi nabidku sluzeb pro

obyvatele Hostivice, &imZ pfispéji k vySsi kvalité Zivotnich podminek. Vyuziti proluky sméfuje
k hospodarmému vyuZivani izemi a ochrané volné krajiny.

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve zn&ni zmén €. 2 a 5), zplisob vyuZiti je obdobny (pivodné
byla plocha vymezena pro nerusici vyrobu a komerci).

P.81 OK Plocha je vymezena na zakladé investi¢niho zdméru vlastnika na pfestavbu vyrobniho areélu na
ob&anské vybaveni | komercni. Divodem vymezeni plochy je celkové urbanisticke posileni prostoru stanice a rozvoj
komeréni komercnich aktivit. V ploSe je mozné realizovat komeréni provozy obchodu a sluzeb ¢i zafizeni

pro administrativu pro jejichZ existenci neni blizkost drahy problematicka.
Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5), zplisob vyuziti je obdobny.

P.82 B Plocha pro rozvoj nizkopodlazni obytné zastavby vyuziva proluku v relativné nedavno realizované
bydleni individualni | rezidencni lokalité na JV okraji Hostivice. Existence dosud nevyuzité proluky v husté zastavéném

Uzemi je ddna majetkopravnimi vztahy, zajem na jejim vyuziti nicméné nadéle trva. Vyuziti proluky
sméfuje k hospodarnému vyuzivani tzemi a ochrané volné krajiny. DalSi obytna vystavba z asti
uspokoji poptavku po plochach bydleni v Hostivici. Realizace zaméru zarover pfispéje k uzavieni
jizni hrany zastavby a k vytvofeni kompaktniho celku, ktery je Zadouci z urbanistického i
ekonomického hlediska (dostupnost siti vefejné infrastruktury).

Plocha je prevzata z UPO Hostivice (ve znéni zmén &. 2 a 5).

P.83 PU Navrzena komunikace zajistuje dopravni napojeni navrhované obytné zastavby v plose P.82 a
verejna prostranstvi | Pfilehlych stabilizovanych ploch nizkopodlazniho bydleni. Vzhledem k hustoté zastavby a dalSimu
véeobecna uvaZzovanému rozvoji této ¢asti mésta je nezbytné zajistit vice nez jednu obsluznou komunikaci,

ktera reziden¢ni lokalitu napoji na hlavni silni¢ni trasy mésta. Tim bude dosaZeno plynulosti a
bezpecnosti dopravy, zaroven i vy38i kvality podminek pro bydleni v této lokalité.
Plocha je pievzata z UPO Hostivice (ve zn&ni zmén &. 2 a 5).

P.84 DS Plocha je vymezena pro umisténi parkovaciho domu pfi Zelezni¢ni stanici (P+R). Ddvodem pro

doprava silniéni vymezeni plochy je zajisténi dostate€né parkovaci kapacity ve vazbé na Zeleznitni stanici.
Opatieni sméfuje ke snizeni dopravni zatéZe na komunikacich prochézejicich méstem Hostivice,
zejména na dalnici D6 a silnici 1/606, a pfispéje ke snizeni imisni zatéZe Uzemi. Realizace zdméru
navysi kapacitu parkovacich stani v misté pfestupu z individuaini na vefejnou dopravu a tim
podpofi vyuzivani zelezniéni dopravy.
Plocha je nové vymezena, v UPO byla vymezena jako plocha pro drazni dopravu.

6.4.4 Zarazeni navrhovych plochz Uzemniho planu obce Hostivice a navrhi opravnénych subjektd

do nového uzemniho planu

a) plochy z UPO

V UP jsou zahrnuty do svého fedeni vybrané zastavitelné plochy vymezené v predchozim Uzemnim planu obce Hostivice z roku
2005, ktery vydanim nového uzemniho plénu pozbyl platnosti. Rozsah prevzatych ploch je vychazi z pozadavk( mésta,

projednaného a schvaleného zadani pfi zohlednéni urbanistické koncepce a udrZitelného rozvoje Gzemi.

Pfevzaté plochy jsou vymezeny jako:
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a) stabilizované plochy, kam jsou zafazeny plochy jiz zastavéné nebo plochy, jez neni z metodického hlediska spravné
vymezovat jako zastavitelné,

b) zastavitelné plochy,
c) plochy prestavby,
d) plochy Uzemni rezervy.

Zobrazeni a oznaceni ploch prevzatych z UPO je upraveno do podoby jednotného standardu Gizemné planovaci dokumentace.
Z toho plyne, Ze novy UP se znaéné odliduje od UPO.

Informace o prevzeti zamér(i vymezenych v UPO obsahuje tabulka na strané 54.

b) navrhy opravnénych subjekti

Pfi zpracovani koncepce UP byly provéfeny uplatnéné podnéty fyzickych a pravnickych osob na zmény vyuziti pozemk v jejich
vlastnictvi. Do koncepce byly zafazeny pouze podnéty schvalené Zastupitelstvem mésta Hostivice a zafazené do Zadani UP
Hostivice, u ostatnich podnétd byly respektovany divody jejich vypusténi.

Informace o zapracovani schvalenych podnétd opravnénych subjekttl do UP zobrazuje tabulka na strané 54.

Vyuziti nékterych ploch dle pism. c) a d) vymezenych v navrhu pro spolecné jednani (v tabulkach jen ,NSJ) bylo zménéno pfi
upravé navrhu UP na zakladé vyhodnoceni vysledki spolecného jednani.
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Informace o prevzeti zamérd vymezenych v UPO

Oznaceni Zpusob vyuziti v UPO Vyméra (ha) K.u. Zpusob vymezeni v UP Hostivice Oznaéeni v UP Odtivodnéni
v UPO Hostivice
1 ov VSeobecné obytné tzemi 0,58 Hostivice Castecné prevzato jako navrh BU P.15 ¢aste¢né zamér realizovan, ve zbyvajici Casti zajem na vyuZziti Gzemi
trvé
2 ov V8eobecné obytné uzemi 0,36 Hostivice zahrnuto do stabilizované plochy Bl - zamér realizovan
3 ov V8eobecné obytné tzemi 1,02 Hostivice vymezeno jako névrh Bl P.02 zajem na vyuziti Uzemi trvd
9 OV, SM | Uzemi méstského jadra, 2,79 Hostivice pfevzato jako névrh Bl a SM P.27,P.35 zajem na vyuziti uzemi trva
VSeobecné obytné tzemi
6 oC Cisté obytné uzemi 2,94 Hostivice CasteCné prevzato jako navrh BI, Casteéné Z35 CasteCné zamér realizovan, ve zbyvajici ¢asti zajem na vyuziti uzemi
vymezeno jako stav Bl trva
7 0S, SR | Smi8ené obytné Gzemi, 2,06 Hostivice vymezeno jako stav BH - zamér realizovan
Sport a rekreace
9 oC Cist& obytné uzemi v UP neuvedeno Hostivice zahrnuto do stabilizovanych ploch Bl a ZS - soucast zastavéného Uzemi, drobné proluky v zastavbé
12 ov VSeobecné obytné uzemi 6,65 Litovice vymezeno jako navrh BU 2.70 zajem na vyuZziti uzemi trva
13 ov VSeobecné obytné tzemi v UP neuvedeno Litovice zahrnuto do stabilizované plochy SM a Bl - soucast zastavéného tzemi, drobné proluky v zastavbé
14 0oC Cisté obytné uzemi 4,17 Litovice vymezeno jako navrh Bl a SM 221,248 zajem na vyuziti uzemi trva
17 ov VSeobecné obytné uzemi v UP neuvedeno Litovice vymezeno jako stav BH - zamér realizovan
18 0S8 SmiSené obytné Uzemi 6,31 Litovice vymezeno jako navrh BH, Bl a OK P.10a, P.10b, P11 zajem na vyuziti uzemi trva
20 ov VSeobecné obytné tzemi 2,18 Litovice vymezeno jako stav BH, navrh OV a SM P,44, Cast P.12 zamér Castedné realizovan, zajem na vyuziti uzemi trva
30 NK Nerusici vyroba a komerce 12,70 Litovice zahrnuto do stabilizovanych ploch HU - zamér realizovan s prolukou v zastavbé
31 SR Sport a rekreace 3,66 Hostivice vymezeno jako navrh SM a ZS P.19,P.20 zajem na vyuziti Gzemi trva
Sz Cast zménéna Zménou ¢. 5 UPO
32 NK Nerusici vyroba a komerce 0,72 Hostivice pfevzato jako navrh HU P.42 Uprava po spole¢ném jednéani ze ZS na HU
zajem na vyuziti uzemi trva
33 NK Neru$ici vyroba a komerce 0,83 Hostivice vymezeno jako HU &ast navrh, ¢ast stav P.28 zajem na vyuziti uzemi trva
34 NK Nerusici vyroba a komerce 2,12 Hostivice vymezeno jako navrh HU 240 zajem na vyuziti Uzemi trva
43 VP Viyroba a sklady 32,62 Hostivice ¢ast vymezena jako stav VL, €ast jako navrh HU | .08, Z.69, Z.75 znacéné redukovano na zakladé vysledkd spoleéného jednani
anavrh VL zajem na vyuziti (izemi trva
44 VP Vyroba a sklady 27,18 Hostivice vymezeno jako navrh VL Z.60a, Z.60b a P.63 znacné redukovano na zékladé vysledkd spoleéného jednani
zajem na vyuziti uzemi trva
45 VP Vyroba a sklady 9,82 Hostivice zahrnuto do stabilizované plochy VL a NX, K.41 z vetSi Casti zamér realizovan, ve zbyvajici Easti je potfeba zajisténi
CasteCné vymezen ndvrh NX ochrany Uzemi pfied negativnimi vlivy vyroby a dalnice
46 VP Viyroba a sklady 9,24 Hostivice zahrnuto do stabilizované plochy VL a navrh ZS | P.56 zamér realizovan, v z&padnim vybéZku vymezena plocha vefejného
prostranstvi
47 VP Vyroba a sklady 1,34 Hostivice vymezeno jako navrh VL P.29 zajem na vyuziti Uzemi trva
22-1 NK NeruSici vyroba a komerce 11,52 Litovice zahrnuto do stabilizované plochy TX - potvrzeni sou¢asného stavu (recyklacni stfedisko), v souladu
s podminkami vyuZiti ploch je pfipustnd i drobné a femesina vyroba
22-2 VP Vyroba a sklady 0,78 Litovice vymezeno jako navrh TX Z78 zajem na vyuziti Uzemi trva
224 DP Plochy Zeleznice, Zeleznitni zastavka, vefejné | 0,09 Litovice nepfevzato Z.04 rozSifovani ploch zeleznice zde neni potfebné
prospésna stavba vymezena plocha OH navrh
72-5 SZ Sady a zahrady 0,44 Litovice zahrnuto do stabilizovanych ploch MNr - v souladu s podminkami vyuZiti ploch je zména druhu pozemku
pfipustna
22-7 oV V&eobecné obytné tizemi 0,30 Litovice vymezeno jako stav Bl - zamér realizovan
Z2-8 ov VSeobecné obytné tzemi 0,28 Litovice vymezeno jako navrh Bl P.06 zajem na vyuziti Gzemi trva
22-9 0S8 Smiené obytné Uzemi 0,58 Litovice vymezeno jako navrh BH soucast P.10a zajem na vyuziti Uzemi trva
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Informace o prevzeti zamérd vymezenych v UPO
Oznaceni Zpusob vyuziti v UPO Vymeéra (ha) K.u. Zpusob vymezeni v UP Hostivice Oznaéeni v UP Odtivodnéni
v UPO Hostivice
Z2-10 POV Plocha obéanského vybaveni, verejné 0,37 Litovice zahrnuto do stabilizovanych ploch SM - v souladu s podminkami vyuZiti ploch je ob&anské vybaveni pfipustné
prospésna stavba
22-13 0S SmiSené obytné Gzemi 0,16 Hostivice zahrnuto do stabilizovanych ploch BH - zamér realizovan
22-15 0Ss Smisené obytné tzemi 1,04 Hostivice vymezeno jako navrh SM P.19,P.78 zajem na vyuziti Uzemi trva
Cast zménéna Zménou &. 5 UPO
Z2-16 DP Plocha Zeleznice, zelezniéni zastavka, vefejné | 0,30 Hostivice nepfevzato - zamér realizovan
prospésna stavba
7218 1z 0,18 Hostivice zahrnuto do stabilizované plochy DZ - v souladu s podminkami vyuziti ploch je pfipustna vysadba zelené
2219 0S,PZ | SmiSené obytné Gzemi, parkové upravena 2,24 Hostivice zahrnuto do stabilizovanych ploch BH - zamér realizovan
zeleh
Z5-1 8z Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby 0,23 Litovice vymezeno jako navrh OV P.71 zajem na vyuziti uzemi trva
Z5-2 8z Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby 0,36 Litovice vymezeno jako navrh OV P.44 zajem na vyuziti uzemi trva
Z5-3 SR Sport a rekreace 0,17 Hostivice vymezeno jako navrh OS P.75 zajem na vyuziti Gzemi trva
755 1Z Izola¢ni a doprovodna zelen 0,09 Hostivice vymezeno jako navrh PU P.79 zajem na vyuziti Gzemi trva
Z5-6 8z Skolstvi, zdravotni a socialni sluzby 1,20 Hostivice vymezeno jako navrh OV P.78 zajem na vyuziti uzemi trva
Informace o zapracovani schvalenych podnéti opravnénych subjektd do UP
Cislo (dle Navrhovatel Datum a ¢.j. K.u./p.p.c., Podnéty pro zménu v UP Hostivice Zohlednéni v UP Hostivice
Zadani UP)
A.LD.- Real Estate a.s. 16.1.2017/ 00484/17/Spr Litovice / 68/3 Bydleni Vymezeno jako stav AU. Nevyhovéno s ohledem na zamezeni
0C - gisté obytné Uzemi sristani zastavby &asti Bfve a Litovice, ochrany volné krajiny a
zachovani venkovske struktury Uzemi vychazejicich
z pozadavk( ZUR Stredodeského kraje.
Rostyslav Biliv 4.4.2016/ Hostivice / 1171/2, 1171/17, Bydleni Zahrnuto do stabilizované plochy BI.
02552/16/Spr 1171126 OV - véeobecnd obytné izemi
4 CDKK B.R.V.E. ass. 31.1.2017/ 02415/17/Spr Litovice / 164/1, 164/24, 2581, — rozsifeni plochy SR sportovniho arealu Bive na parc. €. 164/1 s umisténim Cast parcely 164/1 vymezena v NSJ jako navrh OS (Z28),
(@4.1.-44) 717 lokalni COV; plocha byla po spole¢ném jednani zruSena a nahrazena plochou
— plocha OC rezidenéniho bydleni v lesoparku na parc. &. 164/1 pii zachovani | K48 (MU.r). Druha Cast parcely /1 je vymezena jako navrh LU
¢asti plochy ZR (navrh); (K.27), s cilem vytvofeni ndvaznosti lesnich porostt.
— plocha OC rodinného bydleni izolovanych RD na parc. &. 164/24 pfi Posledni Cast parcely 164/1 a parcely 164/24, 717 a Cast 258/1
zachovani ¢asti plochy ZR (navrh); jsou vymezeny jako stav AU z divodu zamezeni srustani obci a
— rozéifeni okraje plochy ZPL zelend pfirodni s funkci USES lesni na plochu | Ochrany ZPF, coz vychazi z pozadavki ZUR Stredoceského
LE les v cipu parc. & 164/24: kraje a stanoviska organu ochrany ZPF.
— vesnicka struktura osidleni s navesnim charakterem jako Cisté obytné Uzemi
OC+ vefejne prostranstvi na parc. ¢. 258/1 pfi zachovani Casti plochy ZR s
umisténim lokalni COV
— bydleni spojené s drobnym zemédélstvim OC+ SZ jako jsou péstebni plochy,
sady, zahrady, zahradky, zahradnictvi, zelinafstvi, pfip. ekofarmy na parc. ¢.
717,
— plocha pro $kolstvi, zdravotnictvi a soc. sluzby SZ je navrzena pro zakladni
$kolu, matefskou $kolu a pro domov senior(l na ¢asti parc. €. 717
5 Ing. Petr Cermak, 18.1.2017/ Litovice / st. 4/1, st. 4/2, 14/6, st. NK - nerusici vyroba a komerce Zahrnuto do stabilizované plochy SM, ob&anské vybaveni je
01104/17/Spr 114, st. 129, st. 489/1, st. 489/2 mozné realizovat v plochach smiSenych jako hlavni vyuZiti,
drobnou femeslnou vyrobu s nezbytnym zadzemim v rdmci
pfipustného vyuZiti.
7 Ing. Petr Cermak, 18.1.2017/ Litovice / 14/1, 14/5, 14/7, 14/9 0S - smidené obytné tUzemi 14/5, 14/7, 14/8 véetné budov zahrnuto jako stav SM.
01107/17/Spr 14/1 a 14/9 zahrnuto do ploch ZZ k ochrané pramenisté
napéjejiciho rybnik.
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Informace o zapracovani schvalenych podnéti opravnénych subjekti do UP

Cislo (dle Navrhovatel Datum a ¢.j. K.u./p.p.c., Podnéty pro zménu v UP Hostivice Zohlednéniv UP Hostivice

Zadani UP)

9 GENECOM, spol. s r.0., 31.1.2017/ 02389/17/Spr Litovice, OV - v3eobecné obytné uzemi Ve vychodni Casti pozemku je vymezena plocha Z.48 (BI), jeji

76/1 (&) rozsah vychazi z UPQ. Zbyla ¢ast vymezena jako stabilizované
plochy AU na zakladé pozadavku organu ochrany ZPF po
spole¢ném jednani

Elena Gubina 25.1.2017/ 02046/17/Spr Litovice / 221/8, 221/11 NK - nerusici vyroba a komerce, ¢ast I1Z — izolaéni a doprovodna zeleri Vymezeno jako stav AU. Podnétu nebylo vyhovéno z divodu
zabranéni rozSifovani zastavby v nevhodné izolované poloze pfi
jizni hranici feSeného Uzemi.

12 Ing. FrantiSek Hustoles 31.1.2017/ 02410/17/Spr Litovice / 337/1, 337/7 OV - v3eobecné obytné tzemi Na p.p.¢ 337/7 a v &asti 337/1 byla vymezena stabilizovana
plocha NU, nebot tato ¢ast je zafazena do Uzemniho systému
ekologické stability.

V severovychodni Casti 337/1 byla vymezena plochy zmény
Z.70 (BU). Vymezeni ploch vychazi z UPO, pro souc¢asné
potfeby Uzemi s pfihlédnutim ke v§em faktorim je vymezeni
dostacuijici.

13 Bohumil Choura 13.2.2017/ 03828/17/Spr Hostivice / 1053, 1054/2 OV - v8eobecné obytné uzemi Zahrnuto do navrhované plochy prestavby SM (P.30).

Irena Bachova

Vladimir Brebera

Vaclav Jarolimek, 31.1.2017/ Litovice / 237/4 (PK), 689 SR - sport a rekreace nebo VO — vodni toky a plochy (rybniky) nebo LO — VNSJ plochy vymezeny jako plocha K.29, na zakladé
Jifi Cacak 02408/17/Spr louky a pastviny stanoviska orgénu ochrany ZPF navraceno do AU stav.
Robert Cepek,

Pavel Kysilka

Vaclav Jarolimek,
Jifi Cacak,
Robert Cepek,
Pavel Kysilka

31.1.2017/ 02408/17/Spr

Hostivice / 1134/5, 1159/2

OC - Cisté obytné uzemi

Na p.p.€.1159/2 vymezena plocha zmény v krajiné K.31 (MU.r)
dotvafejici zeleny prstenec v zazemi mésta a navazujici na
stabilizované plochy ZS.

P.p.¢. 1134/5 je soucasti navrhové plochy NU (K.15) vymezené
za Ucelem zajisténi funkCnosti a celistvosti skladebnych Casti
USES.

Marcela Jirakova

30.1.2017 02318/17/Spr

Litovice / 718

0S8 - smi8ené obytné nebo OV - vSeobecné obytné uzemi nebo IR —
individuaini rekreace

Plocha je vymezena jako stav AU, podnétu nebylo vyhovéno
z divodu ochrany ZPF, volné krajiny, zabranéni rozsifovani
zastavby v izolované poloze a k zamezeni srlstani obci ve
Stfedogeském kraji vychazejicich z pozadavki ZUR
StfedoCeského kraje.

Karla Kohoutova,
Jindrich Kohout,
Ing. Martina Minafikova

31.1.2017/ 02409/17/Spr

Hostivice / 1200/4, 1200/5, 1202/1,
1202/2, 1204/20

NK - nerusici vyroba a komerce

Na p.p.€.1204/20 vymezena navrhové plocha HU (Z.75), na
ostatnich pozemcich je vymezena stabilizovana plocha MU.r.
Podnétu nebylo vyhovéno v celém rozsahu z diivodu zachovani
zeleného prstence s rekreacni funkci v zdzemi mésta, ktery
bude pfi vyuziti plochy Z.75 pinit zarover funkci izola¢ni mezi
vyrobou a trvalym bydlenim.

Jana Kostkova

30.1.2017/ 02285/17/Spr

Hostivice / 1189/14
1189/43

0S8 - smiSené obytné nebo OV — vSeobecné obytné uzemi nebo OC - Cisté
obytné uzemi

Na p.p.¢. 1189/14 pfevazné vymezena plocha pfestavby PU
(P.18), v Casti na p.p.C. 1189/43 byla vymezena plocha SM, OV,
ZS a Castetné PU.

Litov, a.s.,

Ing. Vaclav Jarolimek,
Ondrej Sedlacek DiS.,
Mgr. Jana Sedlackova

31.1.2017/ 02372/17/Spr

Litovice / 164/17, 164/22, 164/23,
164/27, 164/28, 652, 653, 654,
655, 656

OV - v3eobecné obytné uzemi;
8Z - skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, komunélni vybavenost

Vymezeno jako stav AU a plochy zmén v krajiné NP (K.10,
K.11). Podnétu nebylo vyhovéno z divodu ochrany ZPF a volné
krajiny, zabranéni rozSifovani zastavby v izolované poloze a

k zamezeni srlstani obci (Bfve-Sobin), coz vychazi

z pozadavki ZUR Stfedodeského kraje.

MEDICIMAN s.r.o.

30.1.2017/ 02316/17/Spr

Litovice / 222/10, 222/13
parcely PK

SZ - sady, zahrady a Skolky

Pozemky jsou ponechany jako stav AU, kde je v souladu
s podminkami vyuziti ploch hlavniho vyuZiti intenzivni
zemédélské hospodareni, tedy i sady, zahrady a Skolky,

20

Dusan Plechac

25.1.2017/ 02050/17/Spr

Hostivice / 1161/10, 1169/56

OC - Cisté obytné uzemi

Vlymezeno jako plocha pfestavby zmény BI (P.23)
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Informace o zapracovani schvalenych podnéti opravnénych subjektd do UP

Cislo (dle
Zadani UP)

Navrhovatel

Datum a ¢.j.

K.u./p.p.c.,

Podnéty pro zménu v UP Hostivice

Zohlednéni v UP Hostivice

Dusan Plechaé

25.1.2017/ 02055/17/Spr

Hostivice / 1161/247 (&)

OC - Cisté obytné uzemi

zahrnuto do stavu ZS, ast pozemku je sougasti USES. Nebylo
vyhovéno z divodu zachovani zeleného pasu prochazejiciho
zastavénym Uzemim v ose Litovického potoka.

Dusan Plechaé

25.1.2017/ 02060/17/Spr

Hostivice / 1161/258, 161/259,
1161/260, 1161/261, 1161/262,
1161/263, 1161/264

OC - Cisté obytné uzemi

Vlymezeno jako plocha prestavby Bl (P.23).

JUDr. Demeter Sopoliga

31.1.2017/ 02412/17/Spr

Litovice / 541/1
parcela PK

SZ - sady, zahrady a Skolky

Plocha je sou¢asti stabilizovanych ploch MU.r — smiSené
nezastavéného Uzemi rekreacni, které tvofi zeleny prstenec

v zazemi mésta. Jako pfipustné vyuziti jsou vymezeny doasné
a trvalé zemédélskeé kultury mezi které spadaiji sady a zahrady
jako zemédélského pudniho fondu.

Sprava zelezniéni dopravni
cesty, statni organizace

19.1.2017/ 01276/17/Spr

Hostivice / 1182/16, 1183/6,
1183/9, 1185/11, 1185/12,
124714, 124716, 1247/21,
1384/64, 1384/65, 1384/80,
1384/81

ostatni obsluzné komunikace

V potfebném rozsahu je vymezen koridor CNU.SO08 pro stavbu
napojeni obsluzné komunikace do kruhového objezdu.

Sprava zelezniéni dopravni
cesty, statni organizace

19.1.2017/ 01276/17/Spr

Hostivice / 1235/5, 1235/11,
124711, 1247112, 1378/31 (€)

DP — dopravni plochy

Plochy jsou v potfebném rozsahu vymezeny jako PU stav.

Sprava zelezniéni dopravni
cesty, statni organizace

19.1.2017/ 01276/17/Spr

Hostivice / 1292, 1371/1, 1371/2,
1378/31

DP - dopravni plochy

P.p.C. 1378/31, 1371/1a 1371/2 vymezeny jako stabilizovana
plocha DD, p.p.€.1292 je vymezena jako PU.

Jaroslav Bot'cha 25.2.2015/ 01712/17/Spr Litovice / 226/12, 226/13, 226/14, | OC, OV, OS - obytné plochy Vymezeno jako stav AU, plocha nebyla vymezena jako obytna
226/15, 226/16 z diivodu zabranéni rozsifovani zastavby v izolované poloze a

ochrany volné krajiny.

MUDr. Petr Libansky, Ph.D., 15.3.2017/ 05297/17/Spr Hostivice / 581 OV - v3eobecné obytné tzemi Soucast stabilizované plochy Bl.

MDDr. Markéta Libanska

Ceské Stérkopisky spol. s r.o. 9.5.2017/ 08185/17/Spr Hostivice / 1116/2 VP - priimyslova vyroba a sklady Vymezeno jako navrh HU (Z.40). Plocha umozhuje realizaci
nerusici vyroby.

Ing. Bohuslav Dvorak, 29.5.2017/10743/17/Spr Litovice / 348/1 (PK), 348/2 (PK), 348/1 a 3491 P.p.¢. 348/1 a 349/1 jsou prevazné stabilizovanymi plochami AU

Ota Pokorny, 349/1 (PK), 349/2 (PK) 0OC - &ist& obytné tzemi; s ohledem na skute¢ny stav v Uzemi a poZadavky na ochranu

Irena Pokorna 34812 a 349/2 — SZ — 8kolstvi, zdravotnické a sociini sluzby ZPF, v Casti je navrzena plocha zmeny v krajiné NU (K.12) pro
zajisténi funkénosti USES.
Na p.p.C. 348/2 a 349/2 byla vymezena plocha zmény MU.r
(K.34), z dGvodu vytvofeni zeleného prstence s rekreacnim
potencialem v zdzemi mésta, k plochdm pfiléha také plocha
Z.04 (OH) pro pfipadné rozsifeni hibitova. Pozemky zasahuji do
jeho ochranného pasma.

Deloc s.r.o. 2.6.2016/ 11207/17/Spr Hostivice / 1307/3, 41/1 1307/3 — OS - smiSené obytné uzemi Vymezeno jako stabilizované plochy SM a plochy prestavby SM

4111 - &ést cca 13 880m2 OS - smigené obytné Gzemi; (P.30).
¢ast cca 8 359 m2 zachovat MJ — Uzemi méstského jadra
Zdenék Bojko 8.6.2016/ 08030/17/Spr Hostivice OV - veobecné obytné uzemi nebo jiné vhodné vyuziti Zahrnuto do stabilizované plochy BI.
1171/38

Vysvétlivky barevného rozliSeni

pozadavek nezapracovan ‘

pozadavek zapracovan z¢asti
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6.4.5 Vymezeni systému sidelni zelené
(k bodu C09-C12 UP)
Podklady

Vymezeni systému sidleni zelené je provedeno v souladu s vyhlaskami €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Vychozim podkladem
je analyza Uzemi zhotovitelem.

Vymezeni systému sidelni zelené zohlediuje z&sady rozvoje mésta a urbanistickou koncepci mésta.
Navrh feseni a jeho odlivodnéni

Zakladni kostru systému sidelni zelené ve mésté tvofi vefejna prostranstvi v jednotlivych ¢astech mésta zpravidla propojené
zelenou osou vazanou na vodni toky. Jedna se o zeler v plochach se zplsobem vyuziti ZS a ¢astecné téZ v plochach se
zpUsobem vyuZiti PU, kde zasadnim vyznamem dopliiuje cely systém.

Dopliikovymi plochami systému jsou zahrady, zelen hibitova a dalSi mensi plochy zelené doprovodného, izolacniho a
estetického charakteru v zastavéném tzemi v jednotlivych plochach s riznym zpGsobem vyuZiti.

nameésti a zelené osa Litovického potoka prostupujici Uzemim od zapadu na vychod. Vyznamnou osou je v severni ¢asti
zastavéného uzemi také JeneCsky potok. VySe zminéné z&padovychodni zelena osa prochazejici Hostivici tvofi vyznamny
kompozi¢ni prvek. Za ucelem posileni osy je vhodné podporovat volnoCasové aktivity v navaznosti na ni, a celkové zatraktivnit
jeji okoli.

Pravé pro posileni zelenych os jsou primarné vymezeny plochy pfestavby P.09 a P.22. Pro zkvalitnéni obytného prostfedi
zastavéného Uzemi je vymezena plocha P.20. Plochy jsou uréeny pro zalozeni vefejnych parkd, kromé estetické funkce budou
mit plochy vefejné zelené i hygienicky vyznam (ozdravéni prostfedi) a socialni vyznam (misto setkavani obyvatel).

6.5 Koncepce verejné infrastruktury

6.5.1 Dopravni infrastruktura
(k bodiim D01-D04 UP)

Predmétem fedeni koncepce dopravni infrastruktury UP jsou véechny dopravni systémy piitomné nebo navrhované k umisténi
a feSeni v rdmci spravniho Uzemi mésta Hostivice resp. systémy, které na feSené Gzemi maji nebo mohou mit potenciaini vliv
s ohledem na chranéné zajmy pfislusné dopravni infrastruktury vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist (ochranna pasma
apod.).

V ramci vykresu €. 3 Viykres vefejné infrastruktury jsou zobrazeny jednotlivé dopravni systémy a je zde znazornéna koncepce
jejich rozvoje.

Automobilova doprava

(k bodim D05-D09 UP)

Uzemim mésta prochazeji dvé komunikace celorepublikového vjznamu, a to dalnice D6 Praha — Karlovy Vary — Cheb, na
vychodnim okraji mésta Ustici do Prazského okruhu, ktera patfi mezi nejdilezitéjsi silnicni tahy v CR, a silnice I. tFidy ¢&. 6J
(staré karlovarska silnice), vedouci centrem mésta jako ul. Csl. armady, ktera ma po majetkovém vyporadani mezi statem a
StfedoCeskym krajem byt zafazena jako silnice I/ 606.

Vzhledem ke zpoplatnéni délnice D6 si ulice Csl. armady ponechava charakter komunikace s tranzitni dopravou. | pies
vyznamné sniZeni intenzity dopravy po zprovoznéni silnice D6 v prosinci 2008 se jedna o dopravni zatizeni, které ma
negativni vliv na Zivot mésta.

Kromé téchto komunikaci jsou na uzemi mésta pouze komunikace Ill. tfidy, slouzici ke spojeni s okolnimi obcemi vcetné Prahy.
| tyto komunikace jsou pomérné znacné zatizené.

Zbylé komunikace tvofi systém komunikaci mistniho vyznamu zprostfedkujiciho dopravni napojeni a dopravni obsluhu
jednotlivych ploch, boku a pozemki ve mésté.
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| vramci tohoto systému se daji vyliit dvé drovné. Jako plochy se zplisobem vyuziti DS jsou v UP vymezeny mistni
komunikace, slouzici pfevazné automobilova dopravé a vSechny ostatni dopravni funkce ploch (napf. péSi a cyklisticka
doprava nebo funkce obsluhy zemédélskych, lesnich a jinych pozemki ve volné krajing), jsou bud’ vylouéeny, nebo maji jen
mensi vyznam.

Komunikace, slouzici kromé automobilové dopravy téz popf. vyhradné pési a cyklistické dopravé ¢i slouzi k obsluze pozemku
v krajiné (ulice v obytne zastavbé, mistni komunikace s nizkym dopravnim vyznamem obytné zony, vefejné pristupné ucelové
komunikace, apod.), jsou v UP vymezeny jako plochy PU.

Davodem pro takové odliSeni je jednoznacna deklarace pfevazujiciho vyznamu ploch pro automobilovou dopravu a cilena
ochrana komunikaci s nadfazenym dopravnim vyznamem jako vyznamnych civilizanich hodnot Uzemi, které je nezbytné
chranit ve vefejném zajmu.

Pro doplnéni systému nadfazenych komunikaci jsou v UP vymezeny koridory, jejichz odiivodnéni je uvedeno v nasledujici
tabulce.

Oznaceni Oduvodnéni

CNU.S02

Koridor je nové vymezen v UP.

Je ur€en pro kruhovou kfizovatku na kfizeni ulic Hajecka — Hostivicka. Vybudovani kfiZzovatky pfispéje ke zlepSeni
plynulosti dopravy a prehlednosti kfizeni a tedy bezpeénosti dopravy.

ZG&asti zasahuje mimo feSené Uzemi, zamér je nutné fesit spolecné s obci Chyné.

CNU.S03 Koridor je nové vymezeny v UP.
Koridor je ur€en pro dalniéni tunel pod paralelni drahou pRWY pfedstavujici hlavni rozvojovy zamér Letisté Vaclava

Havla Praha vymezeny v PUR CR i ZUR. Jde o vyvolany zamér.

CNU.S04 Koridor je prevzat z UPO.
Je uréen pro kruhovou kfiZzovatku na kfiZeni ulic Hajecka — U Nadrazi. Kruhova kfiZovatka pfispéje ke zlepSeni plynulosti

dopravy, pfehlednosti kfizeni a tudiz i bezpe¢nosti dopravy.

CNU.S05 Koridor je nové vymezen v UP.
Je ur€en pro kruhovou kfizovatku na ulici Hlavni, jejimz U¢elem je zajistit plynulé a bezpe&né napojeni rezidencni zony
Chyné v tésném sousedstvi Uzemi mésta Hostivice.

ZCasti zasahuje mimo feSené uzemi, zamér je nutné Fesit spolecné s obci Chyné.

CNU.S06 Koridor je nové vymezen v UP.

Je uréen pro kruhovou kfiZzovatku na ulici U Chyné, kterd je navrZena za UCelem zajiSténi plynulého a bezpe€ného
napojeni rezidenéni zény Chyné a lokality Hostivice — jih.
Z&asti zasahuje mimo feSené Uzemi, z&mér je nutné fesit spolecné s obci Chyné.

Pro doplnéni systému mistnich komunikaci jsou v UP vymezeny plochy Z.74 (odtvodnéni viz kap. 6.4.3) a P.18 (odtvodnéni
viz kap. 6.4.4) a koridory, jejichZ oduvodnéni je uvedeno v nésledujici tabulce.

Oznaceni Odavodnéni

CNU.P05 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro umisténi stavby nové komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy pfestavby P.39
a pro propojeni ulic Lekninova a Sluneénicova. Divodem je zlep$eni obsluhy plochy uréené pro vystavbu bytovych domd
a prostupnosti Uzemi s intenzivni zastavbou.

CNU.P06 Koridor je prevzat z UPO.
Koridor je uréen pro umist&ni stavby komunikace propojujici ulice Csl. armady a Unho$tska. Tato komunikace nebyla
vybudovéana vystavbé rezidenéni zény s viladomy, ktera tvofi neprostupny neméstotvorny prvek.

CNU.P13 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uren pro umisténi stavby komunikace pro dopravni propojeni mezi novou komunikaci v plose P.18 a ulici B.
Némcové. Uelem vymezeni je zvySeni prostupnosti plochy P.17, ktera je urena pro bytové domy a viladomy a tvofi
dlouhy Uzky pas, jehoZ prostupnost komunikaci je potfebna.

CNU.S01 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je ur€en pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy ploch severné od zelezniéni trati €. 120.
Dlvodem je planované zruSeni Uroviiového prejezdu po modernizaci trati €. 120, které zpUsobi zhorSeni dostupnosti
Uzemi severné od trati z centra mésta.
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Oznaceni Oduvodnéni

CNU.S07

Koridor je nové vymezen v UP.

Koridor je urCen pro umisténi stavby opravy mostu ve Bivich a napojeni navazujicich komunikaci a prelozek siti. Jde o
pfipravovanou investici, ktera zlepsi stabilitu mostu a zlep$i parametry prljezdu sidlem Bive. Vymezené koridoru
odpovida projektové dokumentaci.

CNU.S08 Koridor je nové vymezen v UP.

Koridor je uréen pro umisténi ¢asti stavby komunikace napojujici ulici Nadrazni na kruhovou kfiZzovatku. Jde o nutné
ZlepSeni dopravni dostupnosti a prostupnosti Gzemi severné od zeleznicni trati €. 120 v souvislosti s modernizaci trati
a uzavienim Urovriového prejezdu.

U stavajicich komunikaci se pfedpoklada pribézna udrzba, zlepSovani stavu a parametru cest a silnic.

Pro zastavitelné plochy a plochy pestavby jsou v UP stanoveny koncepéni zasady. Konkrétni polohu a parametry komunikaci
a dalSich ploch pro dopravu je nutné vyfesit v rdmci pofizeni regulaéniho planu, tzemni studie nebo v projektové dokumentaci.
i koncepci dopravni infrastruktury, ne vSak podrobné projektové feSeni. Proto je stanoveni konkrétnich tras uvnitf navrhovych
ploch ponechano na dalsi stupné projektové pfipravy, pfipadné na zpracovani izemnich studii nebo regulacnich pland.

Doprava v klidu

(k bodam D10 - D18 UP)

Pro dopravu v klidu jsou stanoveny podminky upfesiujici feseni parkovacich mist v souvislosti s novou vystavbou a zménami
stavajicich staveb. Obecné tyto podminky vychazi z CSN 736110 a pfipravované provadéci vyhlasky k novému stavebnimu
zakonu (vyhl&Sky o poZadavcich na vystavbu).

Z téchto dokument(i vychazi pozadavek, ze parkovaci mista pro kratkodobé i dlouhodobé stani pro stavby by méla byt
umistovana na pozemku stavby nebo jako souCast stavby. Hlavnim divodem tohoto pozadavku i dalSich poZadavku
uvedenych v UP je snaha o omezeni parkovani v ulicich, coz zhorSuje bezpeénost a degraduje kvalitu vefejného prostoru.

Nastavené poCty nutnych parkovacich mist pro rodinné domy a bytové domy vé. viladom( vychazi z vysledkd spoleéného
jednani (pfipominky zastupitelstva mésta).

V UP je fedena dopravu v klidu v obecné roviné celého Gzemi mésta. PH podrobném Feseni zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby Ize pfitom dle konkrétnich podminek najit specifické feSeni (napf vybudovani hromadnych halovych garazi), ktera
naplni pozadavky uvedené v UP. Tato moznost je v UP deklarovana. Odli$né fe$eni Ize stanovit v regulaénim planu, ktery je
zavaznym dokumentem.

Pro rozvoj dopravy v klidu je vymezena plocha P.84, ktera je ur€ena pro umisténi Sestipatrovych garazi. Jde o pracovisté typu
Park&Ride ve vazbé na zelezni¢ni dopravu, coz mlze napomoci snizit dopravni zatéz Hostivice i Hlavniho mésta Prahy.

Verejna hromadna doprava
(k bodu D19 UP)

Dal8i rozvoj vefejné hromadné dopravy nevyZaduje vymezit v izemnim planu navrhové plochy nebo jiné opatfeni. Zdokonaleni
vlakové dopravy a jeji navaznosti na ostatni druhy dopravy je feSeno projektem modernizace Zeleznicni trati 120 a vymezenim
plochy P13.

Pési a cyklisticka doprava

(k bodiim D20 az D21 UP)

Zékladni prostupnost kazdého Uzemi pro chodce a cyklisty, a to jak Uzemi zastavéného (Uzemi sidel), tak volné krajiny,
zabezpeduje ve vefejném zajmu systém vefejnych prostranstvi, dopinény o Useky silnic a dalSich dopravné vyznamnych
komunikaci umoZzdujicich pohyb chodct a cyklistd v dopravnim prostoru komunikace. Optimalni podminky pro bezpeény,
rychly, bezkolizni a bezbariérovy pohyb chodci a cyklistl po celém (zemi mésta jsou zakladnim predpokladem pro zkvalitnéni
prostiedi celého mésta, pro oziveni a zvySeni atraktivity vSech vefejnych prostranstvi, snizeni narokd na dopravni obsluznost
uzemi mésta automobilovou dopravou a s tim souvisejici zlepSeni obytného a zivotniho prostfedi mésta.

Vefejna prostupnost plo$né rozsahlych rozvojovych Uzemi pro bydleni je jednim z nastroju pfedchazeni rizika vzniku
uzavfenych, vefejnosti nepfistupnych a od svého okoli segregovanych obytnych enklav, s rizikem sociélniho vylouceni.
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Navrhované koncepéni prvky vefejné prostupnosti pro chodce a cyklisty maji zajistit zachovani optimélnich podminek pési a
cyklistické prostupnosti zastavéného Uzemi mésta a zabezpeceni zakladnich pésich a cyklistickych vazeb v Gzemi mésta
v navaznosti na navazujici stabilizovanou sit vefejnych prostranstvi.

Sit cyklostezek a cyklotras je navrZena v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje.

Pro doplnéni systému cest pro p&si a cyklisty a cyklostezek jsou v UP vymezeny plochy prestavby P.08 a P.83 (od(ivodnéni
viz kap. 6.4.3) koridory, jejichz odivodnéni je uvedeno v nasledujici tabulce.

Oznaceni Oddvodnéni

CNU.P01 Koridor je pfevzat z UPO.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro pési a cyklisty podél Litovického potoku. Divodem je doplnéni prostupnosti
v rdmci hlavni zelené osy mésta s vyznamnym rekreaCnim a volno¢asovym potenciélem.

CNU.P02 Koridor je prevzat z UPO, kde je cesta vymezena jako stabilizovana.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro p&si a cyklisty mezi hrazi rybniku Strnad a cyklistickou stezkou do Rep. Divodem
je vytvoreni sité péSich cest a cyklostezek v navaznosti na cyklisticka propojeni mezi Hostivici a Prahou.

CNU.P03 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro p&si a cyklisty mezi Hostivici a Dobrovizi. Navazuje na cestu vymezenou v UP
Dobroviz v¢. lavky pres dalnici. Ddvodem je vytvofeni pési a cyklistické prostupnosti v krajiné mezi sousednimi tzemimi.

CNU.P04 Koridor je pfevzat z UPO.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro pési a cyklisty mezi rybnikem Strnad a cestou k Peterkovu mlynu. Divodem je
vytvoreni sité péSich cest a cyklostezek v ndvaznosti na cyklistickd propojeni mezi Hostivici a Prahou.

CNU.P0O7 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro pési a cyklisty mezi ulicemi Délnickou a Sportovc(. Divodem je zlepSeni pési a
cyklistické prostupnosti v intenzivné zastavéném uzemi.

CNU.P08 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro pési a cyklisty mezi ulicemi Slunecnicova a Na hrazi. Divodem je vytvoreni pési
a cyklistické vazby mezi zastavénym U(zemim a Uzemim Hostivickych rybnikil v ndvaznosti na komunikaéni sit
v z&stavbé.

CNU.P09 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro pé&si a cyklisty mezi vodarnou a ulici Hlavni. Ddvodem je posileni péSich a
cyklistickych propojeni mezi Chyni, Hostivici a Prahou.

CNU.P10 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro umisténi cyklostezky Kladenska drazni cesta. Divodem je vytvofeni pfedpoklad(i pro umisténi
vyznamné regionalni cyklostezky vyuzivajici uvolnéné drézni plochy. Vymezeni vyhazi z projektové dokumentace.

CNU.P11 Koridor je z&asti prevzat z UPO, kde je cesta vymezena jako stabilizovana.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro pési a cyklisty podél Zeleznicni trati v prodiouZeni Chyriské cesty. Divodem je
zajisténi propojeni mezi sousednimi Uzemimi v ndvaznosti na existujici cestni sit v krajiné.

CNU.P12 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro pési a cyklisty mezi Litovickym potokem a cestou k Peterkovu mlynu. Ddvodem
je vytvofeni sité péSich cest a cyklostezek v navaznosti na cyklisticka propojeni mezi Hostivici a Prahou.

CNU.P14 Koridor je prevzat z UPO.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro pési a cyklisty podél Litovického potoku a rybniku Strnad do Jivin. Ddvodem je
posileni péSich a cyklistickych propojeni mezi Prahou a Hostivici ve vazbé na vodni tok tvofici vyznamnou zelenou osu
v Uzemi.

CNU.P15 Koridor je prevzat z UPO.
Koridor je uréen pro umisténi cyklostezky podél Zapadni ulice. Divodem je zajiSténi bezpe€ného cyklistického propojeni
v ndvaznosti na sportovné rekreaéni plochy v krajiné.

CNU.P16 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uren pro umisténi cesty pro péSi na severovychodnim okraji lokality Hostivice-jih. Divodem je zajisténi
prostupnosti v intenzivné urbanizované lokalité a zajiSténi vazeb na plochy zelené a volnou krajinu.
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Oznaceni Oduvodnéni
CNU.P17 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro umisténi cesty pro pési a cyklisty mezi vodarnou a Sobinem po hranici mésta. Divodem je posileni
pésich a cyklistickych propojeni mezi Chyni, Hostivici a Prahou.
Z{asti zasahuje mimo feSené Gzemi, zdmér je nutné FeSit spolené s méstskou asti Praha - Sobin.
Zelezniéni doprava

(k bodim D22 - D24 UP)

Uzemim mésta Hostivice jsou vedeny jednokolejné neelektrifikované Zelezniéni traté ¢. 120 Praha — Kladno — Rakovnik a
¢.121 Hostivice — PodleSin, které jsou ve smyslu §3 zékona €. 266/1884 Sh. o drahach zafazeny do kategorie drahy celostatni
a déle jednokolejna neelektrifikovana trat &. 122 Praha — Hostivice — Rudna u Prahy, ktera je v Useku Hostivice — Rudna u
Prahy do kategorie drahy regionalni.

Vsouladu se ZUR Stfedoteského kraje vymezuje Uzemni plan koridory CNZ.D208 a CNZ.D209 pro modernizaci
(zdvojkolejnéni a elektrifikace) trati €. 120 vEetné odbocky na letidté Praha Ruzyné. Tato stavba ma dva hlavni divody:
- zrychleni Zelezniniho spojeni mezi Prahou a Kladnem a s tim spojené pfeneseni ¢asti zatiZeni silnini sité na
zeleznici;
- vybudovani rychlého a dostate¢né kapacitniho spojeni mezi Prahou a letiStém Véaclava Havla Praha, které dosud
chybi.
Rekonstrukce trati €. 120 bude mit pochopitelné i pfiznivy vliv na dopravu mezi Prahou a Hostivici. Sou¢asti rekonstrukce bude
i vystavba P+R parkovist u nadrazi Hostivice (viz vy$e).
Letecka doprava

(k bodiim D25 a D26 UP)

V bezprostfedni blizkosti Hostivice je rozsahly aredl letidté Vaclava Havla ve spravé Letisté Praha a.s., pficemz jak East letisté,
tak predevsim jeho ochranna pasma zasahuiji i na tzemi Hostivice.

PUR CR vymezuje zamér vybudovani nové vzletové drahy z divodu potieby zvyseni kapacity mezinarodniho letiété a zlepseni
bezpeénosti letového provozu. Zdmér je obsazen rovnéz v evropském programu TEN-T. Soucasti zaméru je i prodlouzeni
stavajici vzletové drahy a navazuijici stavby zafizeni pro fizeni letového provozu a rovnéz tak stavby napojeni na technickou
infrastrukturu.

Zamér stavby paralelni drahy je vymezen v ZUR Stfedogeského kraje.

Vzhledem k tomu, 7e PUR CR a ZUR jsou pro UP zavazné, jsou pro umisténi paralelni drahy v UP vymezeny zastavitelné
plochy Z76a, Z.76b a Z.76¢. Divodem je vytvofeni pfedpokladu pro realizaci vyznamného republikového zaméru.

Dal3i plochou pro rozvoje letisté je plocha Z.77 urCena pro prodlouzeni stavajici drahy 12/30. Jde rovnéz o stavbu zahrnutou
do zamér( a koridor( v nadfazené dokumentaci.

Pro névrh Uzemniho plénu jsou vyuZity podrobné podklady, ziskané od Letisté Praha, a.s. Soucasti téchto podkladu je
vymezeni ochrannych pasem (viz kap. 6.3.5).

Soucasti zafizeni letiSté a navazujiciho fizeni letového provozu je velky poCet elektronickych zafizeni, jejichZ ochranné pasma
zasahuji na Uzemi Hostivice. VeSkera stavebni ¢innost v téchto ochrannych pasmech musi byt projednana s Letistém Praha,
a.s. a rovnéz s Ministerstvem obrany, nebot celé Gzemi Hostivice patfi do OP radaru leti$té Praha-Kbely.

6.5.2 Technicka infrastruktura
(k bodtim D27 - D32 UP)

Na zakladé doplfiujicich prizkum( a rozboru, a konzultaci s jednotlivymi majiteli, spravci nebo provozovateli systému technické
infrastruktury o vymezenych novych plochéch pfestavby, zastavitelnych plochdch a tzemnich rezervéch, bylo zpracovatelem
UP vyhodnoceno, Ze pro navrh Gzemniho planu neni pro spravni Uzemi mésta Hostivice poteba zakladat novou koncepci
feSeni technické infrastruktury.
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Veskeré systémy technické infrastruktury jsou v izemi stabilizované a navrh tzemniho planu chrani a rozviji stavby a zafizeni
technické infrastruktury jako civilizaéni hodnoty uzemi zajiStujici uspokojovani zakladnich potfeb obyvatel z hlediska
zasobovani vodou, odvodnéni Gizemi, likvidace tuhych odpadu, zasobovani energiemi, pfenosu informaci a snizovani ohrozeni
Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami. Z vyrazného narustu potieb jednotlivych médii vSak vyplyva potfeba posileni siti a
zafizeni na sitich, pfevazné ve stavajicich trasach a na stavajicich plochach.

Umistovani technické infrastruktury v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podrobnosti nad ramec tizemniho planu
a musi byt feSena v regulacénich planech, tzemnich studiich nebo projektovych dokumentacich.

Hlavni zasady pro umistovani Tl pfi nové vystavbé jsou stanoveny z divodu zajisténi dostatecné kapacitniho a bezpecného
napojeni jednotlivych staveb na Tl a vytvofeni vysokého standardu bydleni nebo ekonomickych aktivit.

Zasada umistovat trasy inZzenyrskych siti na vefejnych prostranstvich je stanovena z dlivodu zajisténi pfistupnosti siti Tl pfi
havariich a poruchach.

Navrh Uzemniho planu klade velky dlraz na respektovani limitd vyuziti Gzemi vyplyvajicich z existence staveb a zafizeni
technické infrastruktury za uéelem ochrany civilizaénich hodnot v Gzemi (ochranna pdsma) a ochrany obyvatelstva a majetku
(bezpe&nostni pasma). Stejné velky diraz klade na respektovani CSN 73 6005 a s ni souvisejici predpisy zohlediuijici potfebu
koordinace vedeni technického vybaveni Gizemi za uéelem zajisténi optimalniho prostorového upofadani jednotlivych systému
vefejné infrastruktury s ohledem na provozni, bezpeénostni, ekonomickeé, ekologické a technické feSeni.

Na zakladé ekonomického a ekologického hodnoceni zajistovani potfeb energii pro jednotlivé zplsoby vyuZiti Uzemi se
nepfipousti trojcestné zasobovani energiemi a Uzemni pldn navrhuje zalozit koncepci na ekonomicky vyhodnéjsim
dvojcestném, které bude zaloZeno pfedevsim na vyuZiti dostupného systému zasobovani elektrickou energii a zemnim plynem
s moznosti vyuzit alternativnich zdroja.

Zasobovani vodou
(k bodiim D33 - D37 UP)
Mésto Hostivice je napojeno na skupinovy vodovod KKSM z vodovodniho pfivadéée Praha — Kladno.

Z tohoto dalkového pfivadéce jsou vyvedeny dvé odbocky do mésta Hostivice. Vétsi objekty v primyslové zoné na severnim
okraji Hostivice jsou napojeny pfimo na dalkovy pfivadéc.

DalSim zdrojem vody jsou fi vrtané studny, situované v jizni ¢asti Bivi a na uzemi Sobina. Z nich je voda Cerpana do vodojemu
Hostivice, u kterého je vybudovana tpravna vody. Dal$i studna je v sou€asnosti mimo provoz, jeji funkénost Ize vSak v pfipadé
potfeby obnovit. Z vodojemu Hostivice je zdsobovana i obec Chyné. Oba zdroje jsou propojeny, vodojem Hostivice slouZi
zaroven jako vodojem za spotrebi§tém pro celé Hostivice.

Vodovodni sit je ve vlastnictvi mésta, provozovatelem jsou Technické sluzby Hostivice.

Pro vypocet narlistu potfeby vody byly pouzity tyto vychozi hodnoty:
- potfeba na obyvatele 100 I/den
- potfeba na zaméstnance 60 I/den
- kh=18,kd=14

Vypoc&tem vychazi narlst potfeby pro jednotlivé druhy ploch

bydleni 67 m3/den, max. 7 m¥hod

smiSené 80 m3/den, max. 8,3 m¥hod
vyroba 53 m3/den, max. 5,7 m3/hod
celkem 200 m3/den, max. 21 m3hod

Vzhledem ke kapacité pfivadéée KKSM postacuje kapacita zdroju i pro takto vysoky nardst. Bude vSak nutno posilit nékteré
patefni vodovodni fady ve stavajicich trasach.

Plochy vyroby v primyslové z6né na severnim okraji mésta budou pfipojeny pfimo na dalkovy pfivadéc.

Navrhy vodovodnich fadd, vyznacené ve vykresu 3 Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury, pfedstavuji pouze sméry
napojeni rozsahlej$ich rozvojovych ploch, viz odivodnéni technické infrastruktury jako celku, uvedené v tvodu této kapitoly.
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Pro zabezpeceni dodavky vody jsou navrzeny koridory vytvarejici zaloZni zdroje vody pro vodarnu a pro novy vodojem. Jejich
oduvodnéni je uvedeno v nasledujici tabulce.

Oznaceni Odutvodnéni

CNU.V02

Koridor je nové vymezen v UP.

Koridor je uréen pro umisténi pfivodniho vodovodniho fadu z vodniho zdroje Zli¢in do vodarny Hostivice. Divodem je
zabezpeCeni dostateénych dodavek vody a propojeni systémi zasobovani vodou v Hostivici a méstské ¢asti Praha
ZIicin.

CNU.V03 Koridor je prevzat z UPO.

Koridor je uréen pro umisténi pfivodniho vodovodniho Fadu z vrtu HV 5 do vodarny Hostivice. Divodem je zabezpeéeni
dostateCnych dodavek vody.

CNU.V04 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro umisténi stavby nového vodojemu v ploSe pfi Zapadni ulici s pfivodnimi fady napojenymi na stavajici

patefni vodovody. Divodem je zabezpeceni dostateénych dodavek vody.

Zdroje pozarni vody jsou vymezeny Obecné zavaznou vyhlaskou €.6/2009 Pozarni fad. V pozarnim fadu je jako zdroj pozarni
vody kromé jinych uvedena i vodovodni sit. Podle zkuSenosti z jinych mést nelze ve vSech pfipadech u vodovodnich hydrantd
zajistit tlak a mnozstvi vody, odpovidajici CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb. Re$enim je vybrani hydrantd, které
pozadavky uvedené CSN splfiuji a jejich uvedeni v Pozamim fadu. Ostatni hydranty mohou slouzit pouze jako doplfikové
zdroje. Doporucujeme vedeni mésta, aby byl v tomto smyslu v soucinnosti s provozovatelem vodovodu a HZS novelizovan
Pozarmni fad.

Vlybudovani novych zdroju pozarni vody uklada zemni plan pro rozsahlejsi plochy vyroby. Tyto nadrze mohou byt feSeny
v kombinaci s retenénimi nadrzemi pro zachycovani destové vody.

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod
(k bodim D38~ D44 UP)

Mésto Hostivice ma vybudovanu kanalizaéni sit jednotné, v novéjsi zastavbé oddilné splaskové kanalizace, kterd pokryva
prakticky celé zastavéné Uzemi. Sit' je feSena prevazné jako gravitaCni, v nékterych kratSich Usecich jako tlakova.
Nejrozsahlejsi lokalitou, odkud jsou splaskové vody Cerpany, je mistni ¢ast Bive.

Spladky jsou odvadény na COV Hostivice, vy&isténé odpadni vody jsou vypoustény do Litovického potoka. | kdyz byla COV
v nedavné dobé modemizovana a posilena na kapacitu 14000 EO, je v UP vytvofen predpoklad pro jeji intenzifikaci nebo
rozSifeni. Potfeba intenzifikace nebo rozSifeni bude vyplyvat jak z narlstu potu obyvatel a mnozstvi splaskd, tak i
z pravdépodobného zpfisfovani pozadavkd na Gistotu vypousténych odpadnich vod.

Napojeni rozvojovych ploch si vyzada posileni nékterych stok ve stavajicich trasach, zejména vytlatného potrubi z mistni ¢asti
Bive (vCetné posileni vykonu Cerpaci stanice).

Navrhy kanalizaénich stok, vyznaCené ve vykresu 3 Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury, pfedstavuji pouze sméry
napojeni rozsahlejSich rozvojovych ploch, viz oddvodnéni technické infrastruktury jako celku, uvedené v tvodu této kapitoly.

Kanalizace v rozvojovych plochach bude feSena zasadné jako oddilna splaskova. Odvadéni deStovych vod do jednotné
kanalizace je vyjimeCné pfipustné u staveb v té &asti mésta, kde jsou deStové vody odvadény do jednotné kanalizace i
z okolnich staveb, vzdy vSak pouze se souhlasem spravce kanalizace.

V UP neni fe$eno detailné odvadéni destovych vod v navrhovych plochach, rovnéz tak stavajici destové stoky nejsou ve
vykrese zaneseny. Detailni feseni odvadéni destovych vod podle zasad, uvedenych v odst. D43 a D44 UP, bude pfedmétem
regulaénich plani, Gzemnich studii nebo projektové pFipravy. Uzemni plan pouze uklada pro rozsahlejsi plochy vyroby zfizeni
retenCnich nadrZi, které mohou byt feSeny jako kombinace s pozarnimi nadrzemi.

V UP jsou pro doplnéni Tl v oblasti odvadéni a &isténi odpadnich vod navrzeny plocha Z.43 (od(vodnéni viz kap. 6.4.3) a
koridory, jejichZ od(ivodnéni je uvedeno v nasledujici tabulce.

Oznaceni Odutvodnéni

CNU.VO01

Koridor je prevzat z UPO.
Koridor je uren pro umisténi kanaliza¢ni stoky Hostivice-jih — Bfevska. Divodem je zajisténi odvadéni odpadnich vod
z izolované lokality, ktera je v sou€asnosti napojen na mistni COV, jejiz t¢innost je omezena.
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Oznaceni Oddvodnéni

CNU.WO01

Koridor je nové navrzen v UP.

Koridor je uren pro umisténi meandru pro docistovani vody pod vyusténim odpadniho potrubi z Cistimy odpadnich
vod Hostivice-jih. Dlivodem je zajisténi dostate¢ného Cisténi kvality vody pod vyusti odpadu s COV, tak aby nebyl
ohroZovany vodni biotop v PP Hostivické rybniky.

Zasobovani elektrickou energii
(k bodiim D46 - D51 UP)

Uzemim Hostivice neprochazeji zadna vedeni VVN nebo ZVN, protoZe prakticky celé Gzemi leZi v ochrannych pasmech Leti§té
Praha/Ruzyné. Uzemi je zasobovano ze sit& VN 22 kV/ ve spravé CEZ, ktera je v okrajovych &astech provedena jako nadzemni,
v zastavéném Uzemi jako podzemni. Na siti je rozmisténo 58 distribucnich trafostanic 22/0,4 kV r(izného vykonu a provedeni.
Vedeni NN je provedeno pfevazné jako podzemni, pouze ve starSi zastavbé dozivaji iseky nadzemniho vedeni.

V celém zastavéném Uzemi je vybudovano vefejné osvétleni.

Diky uvedeni do provozu rozvodny v sousedni obci Chyné je zakladni sit VN 22 kV schopna pfenést poZadovany vykon a
dodavky elektrické energie do Hostivic nevykazuji zavazné problémy.

Pro vypocet narlstu potieby elektrické energie byly pouZity tyto vychozi hodnoty:

pfikon na byt v plochach bydleni 11 kW $=0,28,
pfikon na 1 ha v plochach smiSenych 20 kW $=0,4
pfikon na 1 ha vyroby 40 kW =0,6

Vypoctem vychazi narlst potfeby soudobého pfikonu pro jednotlivé druhy ploch:

bydleni 0,8 MW
smiSené 1,0 MW
vyroba 1,1 MW
celkem 29MW

Zakladni sit VN 22kV je schopna vypocteny narGst pfikon pfenést, v nékterych Usecich bude v navaznosti na skute¢ny vyvoj
spotfeby nutné posileni vedeni ve stavajicich trasach.

V UP je navrzena vystavba nejméné 5 distribunich trafostanic pro napojeni rozvojovych ploch. Umisténi novych trafostanic,
zakreslené ve vykresu 3 Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury je pouze orientaéni a je dano jednak vypoctenym
narGstem potfeby v jednotlivych lokalitach, jednak potfebou dodrzeni délek rozvodd NN, pfijatelnych s ohledem na ztraty ve
vedeni.

Nové trafostanice budou stavény pfevazné jako kompaktni, pro jejich vystavbu musi byt v dalSi fazi projektové pfipravy
vymezeny pozemky, pfistupné z vefejného prostoru pro téZkou stavebni a pozarni techniku (tyto pozemky, kromé ploch vyroby
budou pfevedeny do viastnictvi spravce sité).

V UP jsou navrzeny koridory pro prelozky vedeni VN, jejichz odvodnéni je uvedeno v nasledujici tabulce.

Oznaceni Odvodnéni

CNU.EO1

Koridor je nové vymezen v UP.

Koridor je urcen pro prelozku vedeni elektrické energie 22 kV U Ovéina — Hajecka — Bfevska. Divodem je zvySeni
kvality technické infrastruktury a navyeni kapacity vedeni elektrické energie pro Hostivici.

CNU.E02 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro pfelozku vedeni elektrické energie 22 kV U Ov€ina — Hajecka — Bfevska. Diivodem je zvySeni

kvality technickeé infrastruktury a navySeni kapacity vedeni elektrické energie pro Hostivici.

CNU.E03 Koridor je nové vymezen v UP.
Koridor je uréen pro prelozku vedeni elektrické energie 22 kV U Ovéina — Hajecka — Bfevska. Divodem je zvySeni

kvality technické infrastruktury a navySeni kapacity vedeni elektrické energie pro Hostivici.

Pfi feSeni prelozek je tfeba vzit v Uvahu ustanoveni energetického zékona a navazujicich pfedpist, urCujicich zpasob uhrady
nakladl na prelozky. TotéZ plati i pro dalSi zmény na rozvodné siti, které Gzemni plan rovnéz pfipousti.



ODUVODNEN| UPRAVENEHO NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI

Zasobovani zemnim plynem
(k bodim D52 — D54 UP)

Uzemim Hostivice resp. jeho jihozapadnim okrajem prochazi plynovod VVTL, ktery vdak nesouvisi bezprostfedné se
zasobovanim Hostivice.

Mésto Hostivice je zasobovano z VTL plynovodu ve spravé Prazské plynarenské, a.s., ktery prochazi vychodnim okrajem
uzemi. Pfimo na trase plynovodu je umisténa VTL regulaéni stanice v ulici Primyslova, ktera zasobuje primyslovou zénu na
severnim okraji Hostivice. Déle je z n&j vyvedena VTL odbocka do druhé VTL regulaéni stanice v ulici Sadové, ze které jsou
zasobovany v§echny ostatni ¢asti Hostivice. Celé zastavéné uzemi Hostivice je pokryto STL plynovodni siti, vychazejici z vyse
uvedenych regulacnich stanic. Vyjimkou je lokalita na jiznim okraji mistni ¢asti Bive, ktera je napojena na plynovodni sit obce
Chyné.

Pro vypocCet narlstu potfeby zemniho plynu byly pouZity tyto vychozi hodnoty:

odbér na byt v bytovém domé 0,75 m3/hod
- odbérna RD 1,5 m¥/hod

- odbér na 1 ha smiSenych ploch 20 m%hod
- odbér na 1 ha vyrobnich ploch 50 m3/hod

Vypoctem vychazi narlist potfeby pro jednotlivé typy ploch:

bydleni 360 m3hod

smiSené 620 m¥hod
vyroba 2220 m3/hod
celkem 3200 m¥hod

Regulacni stanice v ulici Primyslové byla pfed nedavnem posilena a jeji sou¢asny vykon postacuije i pro rozvojové zaméry.

Viytizeni regulaéni stanice v ulici Sadové se v souéasnosti jiz blizi k maximu a proto bude v budoucnu nezbytné jeji posileni
na vykon 5000 m3hod. Jiz UPO navrhoval pfesunuti této stanice jihovychodnim smérem do blizkosti Zelezniéni zastavky
Hostivice Sadova. Tento pfesun by si vyzadal vybudovani cca 400 m STL potrubi z nové RS do prostoru stavajici (pouziti
stavajiciho VTL potrubi jako STL jeho svétlost neumoznuije).

VétSina rozvojovych ploch se nachazi v dosahu stavajicich plynovodu a bude napojena jejich prodiouzenim. Navrhy plynovodd,
vyznagené ve vykrese, pfedstavuji pouze sméry napojeni rozsahlejSich rozvojovych ploch, viz odivodnéni technické
infrastruktury jako celku, uvedené v Gvodu této kapitoly.

Zasobovani teplem
(k bodu D55 UP)

V Hostivici neni vybudovan systém centrélniho zasobovani teplem. Diky pokryti prakticky celého zastavéného Uzemi
plynovodni siti je hlavnim topnym médiem zemni plyn. Podle vysledkd SLDB 2011 vyuziva zemni plyn k vytapéni 91 %
domécnosti a vSechny vyrobni objekty.

Uzemni plan nenavrhuje Z4dné zmény v systému zasobovani teplem, nebot k tomu nebyl shledan divod. Ve vypoétu narlistu
potfeby zemniho plynu je zahruta i potfeba plynu pro vytapéni.

Je Zadouci $irSi vyuzivani netradiCnich a obnovitelnych zdroji energie pro vytapéni. Konkrétni uréeni zplsobu vytapéni pro
jednotlivé investory je vSak mimo rozsah pusobnosti tzemniho planu.

Elektronické komunikace
(k bodu D56 UP)

Celé zastavéné Gzemi mésta je pokryto kabelovou telefonni siti ve spravé CETIN. Kapacita sité i ustfeden je postalujici a
nevyzaduje koncep&ni zmény, zvIasté s ohledem na pokles zajmu o pevné telefonni pfipojeni. V okrajovych ¢astech jsou dosud
nékteré Useky komunikacniho vedeni provedeny jako nadzemni. Kromé této sité prochazeji Uzemim sdélovaci sité dalSich
uzivateltl (CEZ, Sitel, Telia Sonera, UPC a dal$i poskytovatelé kabelové televize a internetu atd). Uzemi je ve vyhovuijici mife
pokryto signalem rozhlasu, televize a mobilnich operatord.
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Uzemni plan nespecifikuje nova telekomunikaéni zafizeni a nevymezuje pro né plochy ani trasy. Napojeni rozvojovych ploch
Ize provést prodlouzenim stavajicich siti.

Zarizeni elektronickych komunikaci leti$té a fizeni letového provozu jsou blize popsana v €l. Letecka doprava.

Odpadové hospodarstvi
(k bodim D57 - D60 UP)

Mésto Hostivice ma zpracovanu Koncepci odpadového hospodafstvi mésta Hostivice z ledna 2020, ktery feSi vSechny aspekty
odpadového hospodarstvi a stanovi Ukoly do budoucna. Jednim z Ukolli je posouzeni moznosti zfizeni vlastni kompostarny.

Stavajici systém vyhovuje a nevyZaduje zasadni zmény.

V regulacnich planech, Uzemnich studiich nebo podrobnéjSich dokumentacich pro v rozvojové plochy musi byt vymezena
mista pro zfizeni sbérych hnizd tfidéného odpadu, tak aby byla zachovana odpovidajici dochdzkovéa vzdalenost.

Pro zfizeni kompostarny se jevi jako nejvhodngjsi lokalita Hajek (poz. p.p.C. 278/3 ve vlastnictvi mésta), kde je vymezena
dostate¢né velka plocha TX. V navrhu uzemniho planu neni tedy nutno vymezovat dal8i plochu pro zfizeni kompostarny.

Pro UcCely rozsifeni stavajiciho arealu ekologického zpracovani odpadu spolecnosti T.0.P. UMWELT byla jiz ziskana plocha,
sousedici s plivodnim arealem.

Termické a energetické vyuZziti odpadu je na Uzemi mésta vylou¢eno.

6.5.3 Obcanské vybaveni
(k bodiim D61 - D62 UP)

Verejné vybaveni

Mésto z hlediska ob&anské vybavenosti odpovida niz§imu spadovému centru, se zakladnim vybavenim v oblasti spravy,
zastavby celého mésta. Zde jsou umistény Méstsky Grad, knihovna, cirkevni zafizeni (kostel sv. Jakuba), posta, a dalSi
vyznamna zafizeni vefejného vybaveni. Ochranu obyvatelstva, zdravi a majetku zajistuje Méstska policie Hostivice, Policie
CR a Sdruzeni dobrovolnych hasiél Hostivice.

V oblasti vzdélavani jsou v Hostivici dostupné 2 statni a 4 soukrome matefske Skoly, 1 vSeobecna zakladni skola, zakladni
umélecka Skola a gymnazium. Pro predskolni déti (vek 2-Slet) je provozovana Détska skupina ZaHRATka, v ramci Rodinného
centra ZaHRATka Hostivice. Pfehled vzdélavacich zafizeni na uzemi mésta zobrazuje nasledujici tabulka:

Zarizeni Adresa Specifikace

MS Hostivice Litovicka 107 11 tfid s kapacitou 260 déti

MS Hostivice Litovicka 1714 3 tfidy s kapacitou 75 déti

MS K Visfiovce K Visfovce 1389 2 tfidy s kapacitou 35 déti

MS Flicek Lomena 1212 soukroméa MS v ramci RD

MS Na Vyhledu Na Vyhledu 1447 soukroma MS, kapacita 12 déti

Lesni Skolka Na Hrazi - u Litovického rybnika soukroma MS ,v pfirodé”

MS Smérovka K Nadrazi 104 cirkevni MS (Cirkev deskoslovenské husitska) — 2 tfidy

MS Komenského 2059 2 tidy s kapacitou 40 déti (v souCasné dobé ve fazi
kolaudace)

RC ZaHRATka Za Mlynem 1748 soukromé pfedSkolni zafizeni — détska skupina, kapacita
12 déti

Z8 Hostivice U Zameckeé zdi 1704 kapacita 870 zakd

ZS Smérovka K Nadrazi 104 kapacita 20 24k

Z8 Smart Academia Pionyrd 79 kapacita 65 zaku (privatni)
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Zarizeni Adresa Specifikace
ZUS Hostivice U Zamecké zdi 1704 pobocka Zakladni umélecké Skoly Kladno — hudebni, 800
literamé-dramaticky a vytvarnyobor |
Gymnéazium Hostivice Komenského 141 T e
Kostel sv. Jakuba Husovo namésti 5 77 — e e e AN
s
Zelend lipa Hostivice Pelzova 1701 Domov pro seniory s kapacitou 65 uZivatell
poskytovatel socialnich sluzeb 500 1
Fond ohroZenych déti - Komenského 454 Kapacita 28 déti 400 -
Klokanek Hostivice u Prahy
r v v o vy v I3 . r r . r ’ o ’ . v 300 |
Na zakladé poZadavku vzeslych ze spolecného jednani byla provedena analytickd rozvaha tykajici se vyvoje poctu obyvatel
ve vztahu ke kapacitam ob¢anské vybavenosti. 200 -+
Prognéza vyvoje poctu obyvatel do roku 2032 160
Na vyvoj poCtu obyvatel mésta bude mit v nasledujicich letech hlavni vliv migrace, ta bude kopirovat rozvoj bytové vystavby.
Demograficka progndéza ukazuje ve vysoké varianté pfedpokladany stav, kdyby se postavily vSechny developerské plany 0 - v ' '
v nasledujicich letech a to v maximalnim rozsahu. Nizké varianta naopak ukazuje vyvoj bez realizace developerskych projekt. S R Y ~ S | S < L - S, N S S S . S P
) pak LikazUje vyvo) perskyeh prol P P R PP PR R P P
14 000
nizka varianta stfedni varianta @ sseeees vysoka varianta
12 000
Graf 2: Demograficka progndza vyvoje poctu obyvatel (ve véku 6 - 10 let) mésta Hostivice do roku 2032 (zdroj: Vyzkumy Soukup 2019)
10 000 )
V ramci demografické prognézy byl feSen i pocet déti ve véku 3 — 5 let, tj. potencialni pocet zaku MS.
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Graf 1: Demograficka prognoza vyvoje poctu obyvatel mésta Hostivice do roku 2032 (zdroj: Vyzkumy Soukup 2019) AT, - T T T S 1 T - B\ R \ B B A NS - B SR\~ I S S 4
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Pocet déti ve véku 6-10 let bude dle demografické progndzy ve stfedni a vysoké varianté narlstat do roku 2027. Pfi stfedni
varianté se oCekava nasledné ustaleni poctu - 600 déti. V pfipadé vysokeé varianty bude pocet déti v této vékoveé kategorii déle
rust a v roce 2032 bude v Hostivici témé&f 750 déti této vékové kategorie. Nizka varianta Stfedni varianta ~ ceeeeeee Vysoka varianta

Graf 3: Demograficka progndza vyvoje poctu obyvatel (ve véku 3 - 5 let) mésta Hostivice do roku 2032 (zdroj: Vyzkumy Soukup 2019)

Dle demografické prognozy bude v Hostivici nedostatena kapacita zakladni $koly, s pfihlédnutim na planované rozsifeni
matefskych Skol budou kapacity pfedSkolniho vzdélavani dostacujici. Dle Strategického planu mésta Hostivice planuje mésto
zpracovat plan rozvoje Skolskych zafizeni, kde budou provéfeny varianty na zfizeni nové zékladni Skoly a mozné spoluprace
s Chyni nebo vyuZiti jiz stavajicich objektd ve mésté.
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Vzhledem ke stabilnimu ristu po¢tu obyvatel mésta nedochazi k adekvatnimu narustu nabidky zdravotnich a socialnich sluzeb
pro obyvatele. Poget Iékafdl je ve mésté nedostatecny. V ramci UP nedochazi k vymezeni ploch pro zdravotni nebo socidlni
zafizeni. Stavby a zafizeni pro zdravotni a socialni zafizeni Ize rekonstruovat, roz$ifovat, intenzifikovat ¢i nové umistit v
plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za stanovenych podminek.

Sportovni vyZiti je dal3im faktorem podilejicim se na kvalité Zivota obyvatel mésta Hostivice. V ramci UP jsou vymezeny plochy
pro sport, tim dojde k rozsifeni sportovni infrastruktury pro formalni i neformaini sportovni aktivity.

Zvysené pozadavky na kapacitu Skolskych zafizeni souvisi s potencialem navrhovych ploch pro pfichod mladych lidi s détmi.

V ploSe P.71 je uvazovano s vystavbou matefské Skoly, pfedevsim s ohledem na mozny rozvoj na plochach P.10a, P.10b a
P11 a dochazkovou vzdalenost okolnich bytovych domd a rodinnych domu. Déle je uvazovano o matefské Skole v ploSe P77
z divodu dochazkové vzdalenosti, ktera je po mistni obyvatele v ¢asti Hostivice- jih nejblize v obci Chyné.

Mésto je zfizovatelem jedné zakladni Skoly o registrované kapacité 870 déti s realnou kapacitou 920 zaku. Kapacitu zakladni
Skoly doplfiuji dvé soukromé Skoly o celkové kapacité 85 zak(. Nabidku zakladniho Skolstvi rozSifuje na druhém stupni také
gymnazium Hostivice, kde probiha vyudovani v osmiletém studijnim programu. Po realizaci zastavby navrzené v UP zde véak
jiz potfebna mista nebudou.

V plose P.78 je uvazovano s vystavbou nové zakladni &koly. UvaZzovanou sougasti arealu ZS bude i venkovni hii$té pro migové
hry.

Socialni péci v Hostivici zajiStuje pfedevsim domov pro seniory Zelena Lipa (ul. Pelzova 1701), s kapacitou 65 Itizek (zcela
naplnéna). Vzhledem k dlouhodobému trendu stamuti obyvatel je nutno do budoucna zajistit v této oblasti dalSi kapacity.
Zdravotni péce je poskytovana na Poliklinice u Sv. Jakuba (Husovo ndm. 6), v oborech prakticky |ékaf, interna, angiologie,
kardiologie a diabetologie. PéCe je uréena vyhradné pro dospélé. DalSi zdravotnické sluzby jsou poskytovany v soukromych
ordinacich umisténych ve smiSené & obytné zastavbé (interna, revmatologie, gynekologie, neurologie, psychiatrie,
fyzioterapie). Na zemi mésta se nenachazi zadné IGzkové zdravotnické zafizeni (s vyjimkou zdravotnické péce pridruzené k
domovu pro seniory). RozSifeni sociélnich sluzeb je planované v ploSe P.76 (konkrétné dim s pecovatelskou sluzbou
s kapacitou pfiblizné 2 x 12 bytd).

Kulturni a volnoCasové aktivity pro Sirokou vefejnost zajiStuje pfedevsim Méstské kulturni stfedisko Hostivice. Aktivity se konaji
zpravidla v Sokolovné (ul. TyrSova 201), pfipadné knihovna (pfednasky). Pro kulturni Ucely je vyuZivana i budova zdmku a
zamecké kaple (galerie). Na Uzemi mésta funguje Divadelni soubor Hostivice, pfedstaveni se uskute¢uji v Sokolovné
Hostivice, pfipadné v sousednich obcich.

Stavby a zafizeni obanskeého vybaveni vefejného Ize umistovat v plochach bydleni a smisenych obytnych dle podminek
vyuziti uvedenych v kapitole F UP.

Komeréni vybaveni

Stavajici komeréni vybavenost je soustfedéna do Easti Hostivice. PloSné nejvyznamnéjsi zafizeni pfedstavuji supermarkety
Lidl a Tesco (ve vnitfni Casti mésta), Penny Market a prodejna détskych potfeb Malvik (v zépadni komercni z6né). DalSi
vybavenost ma podobu sluzeb integrovanych do parteru polyfunkénich & bytovych domd, zejména v centru Hostivice, okolo
Husova namésti a podél vyznamnych dopravnich tras — ul. Csl. armady, Komenského, Litovicka. Z vétsiny se jedna o drobné
obchody, pfipadné stravovaci zafizeni. Komeréni vybavenost dopluji Gerpaci stanice pohonnych hmot v ul. Csl. armady.

ViySe uvedena velkoploSna obchodni zafizeni maji podobu halovych objektl s velmi nizkou architektonickou kvalitou a
neodpovidaji sou¢asnym pozadavkim na kvalitu vystavéného prostfedi. Zasadni urbanistickou chybou je umisténi prodejny
Lidl v navaznosti na zamecky dvir. Prodejny Lidl a Tesco jsou zafazeny do ploch piestavby, jejichz Gcelem je vytvoreni kvalitni
méstské zastavby s bydlenim a vybavenosti integrovanou v bytovych domech.

Pfi pfestavbé je nutné zajistit kapacitu obchodnich zafizeni minimainé v sou¢asném rozsahu. S ohledem na velikost mésta Ize
povazovat rozsah komeréni vybavenosti za nedostacujici, poptavka je nicméné v sou¢asné dobé plné pokryta vybavenosti na
uzemi Prahy, vzhledem k jeji bezprostfedni blizkosti Prahy (obchodni centrum Zli¢in v dojizdkové vzdalenosti cca 10-15min).

V Bivich je komeréni vybavenost vazana vyhradné na provoz Sport Centra Hostivice, které nabizi mimo jiné také stravovani
a ubytovani.

Vymezeni stavajici a navrhované obytné zastavby jako smisené plochy umoZziiuje umistovani komerénich zafizeni v téchto
plochach téméF v celém zastavéném ¢i zastavitelném uzemi mésta, dle aktuélnich potfeb. Umistovani téchto zafizeni je mozné
i v pfilehlych plochéch bydleni.
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Sport a volny ¢as

Moznost Siroké Skaly sportovnich a volno¢asovych aktivit pro déti i dospélé nabizi Sokolovna Hostivice, s vlastnim sportovnim
zazemim. TJ Hostivice provozuije tenisovy aredl a fotbalovy areal v Litovické ulici a sportovni oddily (gymnastika, tanec, fotbal,
tenis, orientaéni béh, Sachy). Pod domovem pro seniory u Litovického potoka se nachazi kynologické cvicisté.

Dal$i drobné otevfena sportovisté a détska hfisté jsou rozvolnéna v zeleni v zastavbé mésta. Uzemim mésta Hostivice
prochazi také nékolik kilometrd cyklotras.

NejvétSim sportovnim zafizenim je Sport Centrum Hostivice, v €asti Bfve. Nabizi viceuéelovou sportovni halu, sal pro aerobic,
kurty pro beach volejbal a bazén se saunou. Do budoucna je uvazovano s roz§ifenim arealu ve vychodnim sméru (plocha
Z28), které by mélo rozsifit nabidku sportovnich aktivit.

V UP je vymezena plocha pestavby P.60 por i novych sportovnich zafizeni a plocha P.75 pro skatepark. Divodem vymezeni
novych ploch pro sport je skute€nost, Ze stavajici sportovni vybavenost je v poméru ke velikosti mésta nedostateéna. ProtoZe
mésto ve vnitini ¢asti nedisponuje vhodnymi plochami pro dalSi vystavbu téchto zafizeni, jsou plochy pro daldi rozvoj
sportovnich a volno€asovych aktivit vymezeny v okrajovych polohach. Vzhledem k jejich poloze a zaroved i velikosti a
charakteru mohou byt atraktivni i pro obyvatele okolnich obci.

Viznik dalSich zafizeni pro sport ¢i volny ¢as je mozny i v souCasnych plochach pro sport (intenzifikace), pfipadné jinych
plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti, jako jejich doplrikova funkce.

Ubytovani a stravovani

Na Uzemi mésta se nenach&zi vétsi ubytovaci ani stravovaci zafizeni, s vyjimkou Sport Centra Hostivice v &asti Bive, které je
vSak primarné zafizenim pro sport, dalsi sluzby jsou pouze doplfikové. Ubytovaci a stravovaci zafizeni v Hostivici maji
charakter drobnych zafizeni integrovanych do rodinnych ¢i bytovych domda (restaurace, soukromé penziony).

Podminky pro vyuZiti ploch umozriuji realizaci dalSich téchto zafizeni téméF kdekoliv v plochach smiSenych i plochach bydleni,
neni tedy nutné uzemnim planem pfedurcovat konkrétni polohu pro jejich umisténi.
Hibitovy

Na Uzemi mésta Hostivice se v soudasné dobé nachazi 2 hibitovy v okrajovych polohach zastavby — v ul. Nadrazni a v ul. Csl.
armady / Zapadni (tento hitbitov vyuziva i sousedni obec Jeneg).

Vzhledem k tomu, Ze hibitov v ul. Csl. armady m4 jiz zcela naplnénou kapacitu je navrzeno jeho rozsiteni (plocha Z.04),
v rozsahu, ktery by mél v dlouhodobém horizontu pokryt potfeby mésta Hostivice i obce Jene€.

H¥bitov v ulici Nadrazni je zapIinén cca z poloviny a jeho rezervy jsou dostaéuiici. Proto neni prevzata z pavodni UPD navrhova
plocha na rozSifeni tohoto hibitova.

6.5.4 Verejna prostranstvi
(k bodim D63 - D65 UP)

Vefejna prostranstvi tvofi zakladni kostru Uzemi mésta. Jsou stabilizovana primarné jako plochy s vyuzitim PU &i ZS. Za
vefejna prostranstvi jsou povazovany i mistni komunikace a Ucelové polni a lesni cesty v krajiné, které maji vyznam i pro
za;jisténi prostupnosti krajiny, a plochy vefejné zelené.

Pro dalsi rozvoj systému vefejnych prostranstvi je podstatné, ze jsou nedilnou soucasti stabilizovanych i navrhovych ploch
zpravidla jako pfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podrobné podminky jsou uvedeny v kapitole F.1 UP.
Nové plochy vefejnych prostranstvi (PU) jsou vymezeny jako plochy kombinujici pobytovou a dopravni funkci.

V UP je stanoven zavazny pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch smigenych obytnych,
ploch bydleni a ploch ob&anského vybaveni, a to v rozsahu 1000 m? plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné
plochy nebo plochy pfestavby, pfiCemz do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace. Tento
pozadavek vychazi z ustanoveni §7 odst. (2) vyhlasky €. 501/2006 Sb.
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6.5.5 Ochrana obyvatelstva
Podklady

Pro stanoveni podminek ochrany obyvatelstva byly kromé prizkumu Uzemi a pozadavki schvaleného Zadani UP vyuzity
nasledujici podklady:

- UAP ORP Cernosice (aktualizace 2016),

- Pozarni Fad mésta Hostivice — obecné zavazna vyhlaska ¢&. 6/2009, vydana Zastupitelstvem mésta Hostivice dne
26.9.2009,

- Povodnovy plan mésta Hostivice.
Navrh feseni a jeho odiivodnéni

Pozarni ochrana
(k bodiim D66 — D71 UP)

Zakladni principy zajisténi pozarni ochrany obyvatel mésta, resp. organizaci a zasady zabezpeéeni poZarni ochrany ve mésté,
stanovuje PoZarni fad mésta Hostivice (Obecné zavazna vyhlaska €. 6/2009).

V oblasti pozarni ochrany jsou definovany zakladni pozadavky na zajisténi a dostupnost zdroji pozarni vody.

Pro rozsahlé arealy vyroby je doporuceno vybudovani akumulacnich nadrzi, které budou slouZit jako zdroje technologické
vody a zaroveii poZarni vody. Jedna se o preventivni opatfeni, s ohledem na zvySené riziko pozaru v téchto plochéch i na
jejich Gzemni rozsah.

V/ pozérnim fadu je jako zdroj pozarni vody kromé jinych uvedena i vodovodni sit. Podle zkuSenosti z jinych mést nelze ve
véech pfipadech u vodovodnich hydrantd zajistit tlak a mnoZstvi vody, odpovidajici CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb.
Resenim je vybrani hydrantd, které pozadavky uvedené CSN splfiuji a jejich uvedeni v Pozarnim Fadu. Ostatni hydranty mohou
slouzit pouze jako dopliikové zdroje. DoporuCujeme vedeni mésta, aby byl v tomto smyslu v soucinnosti s provozovatelem
vodovodu a HZS novelizovan Pozarni fad.

DalSim pozadavkem je zajiSténi pristupu pro vozidla a dal$i techniku hasicu, a to ve vSech zastavitelnych plochach a plochach
prestavby. Tento poZadavek reaguje na nevhodnou praxi realizace provizornich nedostate¢né Sirokych pfistupovych
komunikaci do rozvojovych ploch, zejména pro bydleni.

Soulad s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami ve v8ech oblastech poZarmi ochrany bude feSen v néslednych
stupnich projektové dokumentace:

- obecné pozadavky na pozarni ochranu: vyhlaska ¢. 380/2002 Sb. a vyhlaska €. 246/2001 Sb.
- zdroje pozami vody (hydranty): CSN 73 0873
- minimalni odstupy budov: CSN 73 0802, CSN 73 0833, CSN 73 0804, CSN 73 0844

Protipovodnova opatieni
(k bodim D72 - D74 UP)

Uzemi mésta je zasaZeno stanovenou aktivni zénou zaplavového (izemi a vymezenym zéplavovym izemim Q100 na nékolika
tocich, pfi¢emz nejvyznamnéjsi stiet predstavuje riziko zaplav podél toku Litovického a Jene€ského potoka, které prochazi
vnitfni &asti mésta (zastavénym uzemim). Povodné na obou tocich hrozi zejména v dUsledku intenzivnich srazek v povodi,
pfipadné v obdobi tani spojeném se srazkami. Ke vzniku povodni je nachylnéjSi Jene€sky potok, na Litovickém potoce
vyznamné prispiva k transformaci povodriové viny retenéni kapacita rybnikd.

Mésto Hostivice mé zpracovan povodriovy plan, ktery stanovuje obecnou ochranu pfed povodnémi a stanovuje opatfeni pro
pfipad povodné, je vSak jiz neaktualni z divodu zmény konfigurace terénu. K dalsi zméné rozsahu zéplavovych tzemi dojde
i planovanou revitalizaci Litovického potoka, v souladu s Programem rozvoje mésta Hostivice (aktualizace 03/2015) a dle
zpracované a jiz schvalené projektové dokumentace (ing. Zdenék Vitak). Cilem revitalizace je zejména snizeni dopadl
povodriovych prltokt na navazujici pozemky. Po realizaci zaméru bude Zadouci revize a aktualizace zaplavovych uzemi.

Uzemnim plan vymezuje plochu K25 pro realizaci suchého poldru z diivodu ochrany zemi mésta pfed extrémnimi préitoky na
Jene€ském potoce. MoZnost dalSich opatfeni je v pfipadé potfeby umoznéna §18, odst. 5 stavebniho zakona, tedy kdekoliv

75

v nezastavéném Uzemi, jako stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dusledku.

Uzemnim planem jsou stanovena opatreni tykajici se zlepseni vodniho rezimu a akumulace vody v krajiné a pozadavky tykajici
se Udrzby drobnych protieroznich a protipovodiiovych opatfeni realizaci drobnych krajinnych prvk(, realizaci doprovodné

zelené a podobné stanovenych v kapitole E. Koncepce usporadani krajiny. Divodem je eliminovat alespon ¢asteéné hrozbu
bleskovych povodni a shiZeni erozni Uinnosti desté.

Dale je mozné technicky Celit zatapéni Uzemi pfedevsim odpovidajici udrzbou koryt vSech potoku, zabezpecenim kvalitni
soucinnosti vSech zde pusobicich odvodiovacich systémU a pfipadné i dalSimi opatfenimi. Provéfit je tfeba téz technicky stav
a provozni Uginnost v&ech vodnich nadrzi.

Nezbytné je zachovani provozniho pasma pro Udrzbu vodnich tokd, které ¢ini dle zakona ¢.254/2001 Sb. v platném znéni,
resp. ¢.20/2004 Sb. v platném znéni, vodni zakon, minimalné 6m od bfehové Cary (s pfihlédnutim ke druhu opevnéni a
vegetace).

Omezeni vyplyvajici ze zaplavového Uzemi, jsou stanovena v zakoné €. 254/2001 Sb., resp.¢.20/2004 Sb., resp. ¢.39/2015
Sb., 0 vodach v platném znéni. VeSkeré stavby a €innosti v inundaénim Uzemi podiéhaji souhlasu vodopravniho organu podle
§ 17 tohoto zakona.

V aktivni zoné zaplavového Uzemi ani uvnitf zaplavového uzemi nejsou Gzemnim planem vymezeny Zadné stavebni zaméry,
které by pfedstavovaly riziko pro navazujici zastavbu.

Mimoradné udalosti

(k bodiim D75 - D76 UP)

Zony havarijniho planovani

Na uzemi mésta Hostivice, v jeho bezprostfednim ani SirSim okoli se nenachazi primyslové aredly, ve kterych jsou skladovany
nebezpecné chemickeé latky, zony havarijniho planovani tedy nejsou vymezeny.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Na Uzemi mésta Hostivice nejsou zfizeny Zadné stalé ukryty obyvatel. Ukryti obyvatel je mozné zejména v suterénnich Ci
pfizemnich ¢astech staveb, které Ize v pfipadé potieby pro tento ucel upravit.

Evakuace a ubytovani obyvatel

Pro ubytovani obyvatel v pfipadé vyhlaené evakuace je uréena budova zakladni 8koly. Konkrétni postup stanovi krizovy $tab
dle aktualini situace.

Skladovani materiald civilni ochrany a humanitarni pomoci

Materiél civilni ochrany mésta Hostivice je umistény v centrélnim skladu v obci Zbuzany. Pro poskytovani humanitarni pomoci
|Ize vyuzit objekty Méstského ufadu Hostivice.

OhroZeni obyvatel v pfipadé primyslové havarie

Na Uzemi mésta Hostivice, v jeho bezprostfednim ani SirSim okoli se nenachazi primyslové arealy, které by mohly reainé
ohrozit feSené Gzemi. Pro novou zastavbu (zejména pro plochy vyroby) je stanoven zékaz provozd, které by mohly ohrozit
kvalitu povrchovych a podzemnich vod, zakaz skladovani nebezpeénych odpadl a zakaz novych velkych a stfednich zdroju
plynnych a prasnych emisi. Vystavba provozi chemické vyroby ani umistovani dalSich zafizeni se zvlastnimi poZadavky na
feSeni civilni ochrany se nepfedpoklada.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové z&sobovani obyvatel zajistuje krizovy Stab na zakladé aktuélni situace se spravci siti a zafizeni (STE, a.s., Prazska
plynarenska, a.s., Technické sluzby Hostivice).

Systém varovani a vyrozuméni

Mésto ma pro ucely varovani zfizenu sirénu, ktera je umisténa na budové Skoly v Komenského ulici. Vzhledem k omezenému
dosahu sirény je pro Casti Bfve a Litovice nutné zajistit varovani povéfenou osobou.

Radonové riziko
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Hostivice patfi z pfevazné Casti do kategorie pfechodné oblasti (nehomogenni kvartérni sedimenty), lokalné se vyskytuje
stfedni a nizké riziko.

6.5.6 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

S problematikou ochrany obyvatelstva souvisi i feSeni zajm( z pohledu obrany statu. Pro zaméry na Uzemi mésta je dulezité
spinit podminky s dle uvedenymi zajmovymi Uzemim i Ministerstva obrany:

1.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v OP piehledové ¢asti systému presného priblizovaciho radaru (SRE), které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 102a).

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna
se obecné o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren;

- vySkovych staveb;

- venkovniho vedeni VVN a VN;

- zakladnovych stanic mobilnich operatord.

V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych

staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vy$kové omezena nebo zakazana.

2.

Do spravniho tuzemi obce zasahuje koridor RR smérdi — zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zékona €. 183/2006 Sb.), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sbh. o zajistovani obrany CR a zakona €.
127/2005 o elektronickych komunikacich.

V tomto vymezeném uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize miZze byt vystavba omezena.

Ve spravnim Uzemi mésta se dale nachazi ubytovaci objekt véetné ochranného pasma objektu dllezitého pro obranu
statu a navazujici pozemky. V tomto zajmovém Uzemi Ize povolit stavbu jen na zakladé zavazneho stanoviska Ministerstva
obrany. V UP Hostivice je toto lzemi vymezeno jako plocha specificka véetné jejiho ochranného pasma.

V celém spravnim uzemi je mozné umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic; I. II. a lll. tfidy;

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt;

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni;

- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systémd
a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice);

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky);
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

6.6 Koncepce usporadani krajiny

6.6.1

Podklady

Pfi definici hlavnich principd koncepce uspofadani krajiny vychazel zpracovatel z relevantnich podklad, kterymi byly zejména
Evropska (mluva o krajiné (dokument Rady Evropy, k némuz Ceska republika pfistoupila), Poliika Gzemniho rozvoje CR,
Zasady Uizemniho rozvoje Stfedoeského kraje, Uzemni studie krajiny ORP CernoSice a Plan mistniho (izemniho systému
ekologické stability krajiny pro spravni izemi obce s rozsifenou piisobnosti CernoSice, odborna literatura, prizkumy Gzemi a
odborné zkusenosti zpracovatele. Pozadavky na obsah koncepce uspofadani krajiny uvadi zadani UP.
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Pravni pfedpisy tykajici se ochrany pfirody krajiny a pfirodnich zdrojd, které byly zvazeny pfi definici koncepce usporadani
krajiny, jsou zejména:

a) zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis(,

b) vyhlagka MZP CR €.395/1992 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢.114/1992 Sb.,

c) zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplinéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisU,

d) zakon ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém Gfadu ve znéni pozd&jsich predpis(,

e) zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(,

f) zakon ¢  76/2002 Sh., o integrované prevenci, ve znéni  pozdgjSich  pfedpis(;
vyhlaSka €. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrzi a zasady pro stanoveni a zmény
ochrannych pasem vodnich zdroj(,

g) zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
h) zakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, ve znéni pozdgjSich predpisul.

V koncepci usporadani krajiny UP jsou zohlednény adekvatni pozadavky uvedené v Uzemni studii krajiny ORP Cernosice
(dale téz jen ,USK") zpracované v roce 2019 Ceskou zemédélskou univerzitou v Praze.

Pro Hostivici jsou v USK stanovena nésledujici opatfeni k dosaZeni cilové vize/kvality krajiny:

zamezeni stavebni sristani sidel — dopinéni kvalitni rekreadni zelené v kontaktnich prostorech mezi sidly a na jejich
okraji

zastavbu pfizplsobit zajmUm ochrany pFirody

doplnéni sité cyklotras a turistickych tras

dUsledna ochrana ZPF, vétsi zastoupeni celki

zpruchodnit tzemi

rozSifit mokFadni a vodni plochy v nivé Litovického potoka

minimalizace zasahU a zachovani vyznamu znaku krajinného razu

ochrana vegetacnich prvku doprovodné zelené podél vodnich tokd a podél cest
vytvareni pasu zelené, lesoparkl

registrace VKP (Vidfiovka, byvalé lomy nad JeneCkem ad.)

doplnéni zelené v krajiné

Syntéza: Hostivice je soucasti krajiny Sirych land pro niz jsou stanovena nasledujici opatfeni k dosazeni cilové vize/kvality

krajiny:

zajistit pohodiné pési a cyklistické vazby krajinou mezi sidly na jejich okrajich (zejména Cerveny Ujezd, Draheltice,
Hostivice, Chyné, Jene¢, Ptice, Uhonice)

zajistit p&Si a cyklistickou prostupnost krajinou v ose Litovické rybniky <> Hajek <> Kfivoklat/Dzban

zvysit poCet krajinnych prvkd, Clenit krajinu vétSim poctem (hustotou) prostorové nenéroCnych prvku (typicky cesty
véetné doprovodnych stromofadi/aleji, drobné vodni plochy, zasakovaci prllehy, remizy atd.)

chranit existujici krajinné prvky

chranit prameny Litovického, Jene¢ského a Radotinského potoka a zpfistupnit je

pfi ¢lenéni krajiny respektovat potfeby zemédélského hospodareni (typicky respekt k hranicim dil€ich pldnich
bloku, tvary a velikosti ptdnich bloku atd.)

umoznit toliko omezeny extenzivni rozvoj zastavéného Uzemi sidel odpovidajici potfebam pfirozeného
demografického vyvoje (pfirozeného prirtstku) obyvatel obce; mirny populaéni rist sidel zalozeny na vnéj$i migraci
pfipustit pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdy je Zadouci dosahnut prahové populacni hodnoty vybraného zafizeni

zékladniho ob&anského vybaveni (napf. MS, I. stupefi ZS apod.), v Zadném piipadé nepipustit preristani vesnic
novou satelitni zastavbou
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Hostivice je v USK vymezena jako hlavni nastupni sidlo pro turisty pro niZ jsou stanovena nasledujici opateni:

o Nastupni sidla koncipovat jako vychozi$té vyznamnych péSich a cyklistickych turistickych tras do blizkych turisticky
atraktivnich uzemi: Hostivice — vychozisté tras do Povodi Kagaku a na Kfivoklatsko

o Vsidlech na Zeleznici rozvijet okoli Zelezni¢nich stanic ¢i zastavek jako vstupni brany do turisticky atraktivnich
uzemi, s koncentraci infrastruktury pro turisty.

e Rozvijet kapacity pro parkovani osobnich automobilli a autobusu turistd, primarné ve vazbé na vychozisté
turistickych tras.

o Rozvijet ubytovaci zafizeni vy$§iho standardu typu penzion nebo hotel.
o Rozvijet stravovaci zafizeni.
¢ Rozvijet sportovni zafizeni pro turisty, véetné pUj¢oven turistickych potfeb.

Hostivice je v USK vymezena jako sougast Uizemi kazdodenni pfiméstské rekreace Prazan(, konkrétné se jedna o Hostivické
rybniky. Z toho vyplyvaji nasledujici opatfeni:
e Zahustovat cestni sit pro pési a cyklisticky rekreaéni pohyb, umozAujici rozptyl rekreantl do vétsi plochy.

o Vybavovat mobilidfem pro rekreacni a relaxaéni aktivity pod Sirym nebem, lavickami, hernimi a sportovnimi prvky
pro déti i dospélé apod.

e Chranit stavajici hodnoty a pfedchazet jejich poskozeni pfetizenim rekreaCni zatézi.
Hostivice spada do ohroZeného Uzemi s potfebou na zachovani prostorového oddéleni zastavby sidel pasem volné krajiny.
Z toho vyplyvaji nasledujici opatfeni:

e zachovat prostorové oddéleni zastavby sidel pasem volné krajiny umoznujici volnou migraci volné Zijicich Zivogichl

i Clovéka

o nepfipustit dalSi rozSifovani zastavby do prostoru zbytkovych pasii voIné krajiny mezi zastavbou sidel

e nepfipustit oplocovani a ohrazovani pozemku branici volné migraci volné Zijicich zivogichl a ¢lovéka

e nepfipustit zvySovani podilu zpevnénych ploch.

Pozadavky na stavebni rozvoj s ohledem na vodni rezim:
e pfeména stavajici zastavby (zadrZzovani deStové vody, zasakovani na misté); nova vystavba pouze vyjime¢né za
podminky zvySeni retenéni schopnosti krajiny (zelené stfechy + zadrzovani destové vody a jeji zasakovani na misté
+ kompenzacni vysadba); rozvoj vyroby a logistiky podminén kompenzacnimi opatfenimi pro zvySeni retenni
schopnosti krajiny v zazemi letisté
Smérnice pro dalsi rozvoj:
e podpora obsluznych a pracovistnich funkci; stabilizace obytné funkce; rozvoj bydleni vyhradné ve stavajicim
zastavéném Uzemi; rozvoj vyroby a logistiky ve vyhrazenych zastavitelnych plochéch
PozZadavky na bezmotorové propojeni
e propojeni bezmotorovou dopravou Hostivice — Litovice — Jene¢
Hostivice je sou&asti nestabilni sub-urbanizované krajiny okoli leti$té a krajinného okrsku 08-Zaprazi pro néjZ jsou stanovena
nasledujici opatreni:

e rozvijet sidla pfednostné s maximalnim vyuZitim vnitfnich rozvojovych rezerv (typicky konverze nevhodné zéstavby,
vyuzivani proluk a poméstovani stavajicich struktur namisto rozvoje zastavby do plochy) s cilem postupné
transformace ,prerostlych vesnic* v ,mala méstecka a mésta“ ve vztahu ke struktufe a vybavenosti

o fedit pfechod sidel do navazujici zemédélské krajiny tak, aby sniZzoval konflikty mezi zemédélskym hospodafenim v
krajiné a obyvateli a aby dosahl pfirozeného mékkého zaclenéni zastavby sidel do krajiny

e predchazet propojovani zastavby (sidel) v udolich vodnich toku
e realizovat prvky USES
e realizovat pfiméstsky park mezi Horoméficemi a Divokou Sarkou

o realizovat pfiméstskou rekreacni krajinu okoli Letisté Praha/Ruzyné
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realizovat pfiméstsky park podél Litovického potoka mezi Chyni a Hostivicemi
e pofidit a nasledné implementovat hydrologickou studii HS 04 | Hydrologicka studie okoli Letisté Praha/Ruzyné
e pofidit a nasledné implementovat izemni studii US 01 | Uzemni studie rekreacni krajiny okoli Leti$té Praha/Ruzyné

e pofidit a nasledné implementovat izemni studii US 02 | Uzemni studie koordinace aktivit, osidleni a volné krajiny v
zazemi letisté Praha/Ruzyné

e roz€lenit velké pldni bloky cestami mezi sidly, dopinéné doprovodnymi stromoradimi/alejemi

6.6.1 Koncepce usporadani krajiny
(k bodim E01 a £02 UP)

Krajina (mySlena jeji nezastavéna Cast, tedy ,volna“ krajina) pIni vyznamné funkce nezbytné pro dlouhodobé udrzitelnou
existenci ¢lovéka. Podoba a vyuZivani krajiny bezprostfedné ovliviiuje lidsky a sociélni kapital.

Z Evropské umluvy o krajiné vyplyva, ze péce o krajinu v jeji kulturni podobé stejné tak jako péce o pfirodni a pfirodé blizké
prvky krajiny je nezastupitelnou povinnosti jejich obyvatel. Z toho Ize dovodit roli samosprav mést a obci pfi ochrané a
rozumném (udrzitelném) vyuzivani krajiny a uloze planovacich a fidicich nastrojl v oblasti péce o krajinu.

Uzemni planovani predstavuje v souladu s pozadavky Evropské umluvy o krajiné (EUK) jeden z hlavnich nastrojti, kterym Ize
koncep&né ovliviiovat budouci vzhled a parametry usporadani krajiny. Uzemni plan je nastrojem, ktery stanovuje podminky
vyuzivani a usporadani krajiny zahrnujici jak urbanizované plochy, tak volnou krajinu. Uzemni planovani mé zasadni tkoly
v oblasti ochrany pfirodnich (a tudiz i krajinnych) hodnot Gzemi, krajinného razu a krajinného ramce sidel jako celku.

Krajina mésta je dokladem dlouhodobého historického vyvoje osidleni a rozvoje ekonomickych ¢innosti. Sou€asny stav krajiny
na Uzemi mésta je vysledkem dlouhodobého intenzivniho zemédélského hospodafeni, urbanizace prostoru a primyslové
vyroby.

Nosnym principem navrhu je co nejvice vyvazeny vztah volné krajiny a zastavéného (urbanizovaného) tizemi, ktery utvari
komplexni obraz krajiny mésta v Sir§im slova smyslu. VoIna krajina je definovana jako prostor pro ekonomickou &innost
(zemédélstvi a lesnictvi) a volnoCasové aktivity. Na stejné trovni jsou sledovany i funkce krajiny pro ochranu pfirodniho dédictvi
a pro zajisténi pfirodnich procest nezbytnych pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravého zivotniho prostfedi. Posledni stejné
vyznamnou oblasti je celkovy raz krajiny s uplatnénim vyznamnych prostor, krajinnych os, dominant, pfedéli apod., ktery je
spojen s autenticnosti, image a obytnosti prostoru mésta.

V souladu s vy3e uvedenymi dokumenty je dalSim principem koncepce uspofadani krajiny ochrana pfirodnich hodnot mésta.
Jedna se o plochy a objekty, jejichZ ochrana je déna pfedpisy v oblasti ochrany pfirody a krajiny, zejména zakonem ¢&. 114/1992
Sb., zékonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon) v platném znéni, zakonem ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni, zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni
nékterych zakon( v platném znéni a zakonem €. 254/2001Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(, v platném znéni. Mezi
hodnoty jejichz vyznam pro pfirodu a krajinu vyplyva z pravnich pfepist obecné (napf. vyznamné krajinné prvky vyjmenované
taxativné v § 3 zakona €. 114/1992 Sb., pldy |. a II. tfidy ochrany ap.) a také hodnoty, jejichZ vymezeni vyplyva ze specifickych
spravnich rozhodnuti (zvlasté chranéna Gzemi ap.). Z pravnich predpist vyplyva poZzadavek na stanoveni ochrannych pasem
u fady ploch a objektli. Respektovani podminek ochrannych pasem je z logiky véci nedilnou soucasti ochrany pfirodnich
hodnot.

6.6.2 Zasady ochrany krajiny
(k bodu E03 - E04 UP)

Ochrana krajinného razu

Ochrana pozitivnich charakteristik krajinného razu je jako institut ochrany krajinnych hodnot zakotvena v § 12 zékona €.
114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny. Zakon dava MZP CR moznost vydat provadéci vyhlasku, ktera byla sice
rozpracovana, nikdy viak nebyla projednéna a vydana. To je divodem, proc je aplikace ochrany vyznamnych rysu krajiny
v CR velmi rozpagita a nedafi se ji (ispésné zakotvit do Uzemné planovaci praxe. V oblasti prava Uzemniho planovani je
krajinny raz zakotven pouze jako pozadavek na obsah UP a regula¢ni plan v pFilohach &. 5 a 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. a to
u regulace prostorovych parametr( staveb.
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Jednou ze zasad definovanych v ZUR je umistovat vy$kové stavby (vétrné elektrarny apod.) v souladu s ochranou krajinného
razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky
krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat.

Hlavnim podkladem pro stanoveni poZadavkd na ochranu krajinného razu byla analyza stavu Gizemi pfi terénnich pruzkumech.
Na tzemi byly identifikovany nasledujici krajinné hodnoty:

a) krajinna osa historické poutni cesty vedouci z Prahy do klastera v Hajku, s dochovanym souborem kapli,

b) krajinny horizont starého tfeSfiového sadu v Hostivici nad nadrazim, tzv. Visfiovka.

Tyto hodnoty byly respektovany pfi samotném navrhu uzemniho planu. K jejich ochrané pfispiva zejména vySkovéa regulace
stanovena v Uzemnim planu pro zastavéna tzemi. Pfi disledném uplatnéni izemniho planu zejména v fizenich dle stavebniho
zakona tedy nem(Ze dojit k naru$eni hodnot krajinného razu.

Posouzeni vlivu staveb na krajinny raz je jednim z konkrétnich nastroju ochrany krajinného razu. Lze ho s uspéchem uplatnit
az u konkrétnich navrh staveb. Soucasti posouzeni musi byt i navrh opatfeni v pfipadé, Ze negativni vliv na krajinny raz bude
prokazan.

Ochrana reten¢ni schopnosti krajiny

Retenéni schopnost krajiny je téma, které se dostava do popredi zajmu diky désledkam klimatickych zmén. Casta obdobi
sucha preruSovana kratkodobymi intenzivnimi pfivaly srazek méni vodni reZim krajiny. Koncept rychlého odtoku vody z krajiny,
ktery byl prosazovan a podporovan v minulém stoleti, se ukazuje jako mylny a v sou¢asnych podminkach nebezpecny. Proto
je zasadni podporovat zadrzeni vody v celém Uzemi mésta, tedy v zastavéném uzemi i ve volné krajiné.

Implementace tohoto pozadavku bude provadéna v ramci fizeni dle stavebniho zakona, zejména feSenim vsakovani a
akumulace deStovych vod u staveb. Dal§im implementacnim nastrojem jsou konkrétni opatfeni v krajiné (vsakovaci pasy,
akumulaéni nadrze apod.) které budou navrzeny oborovou studii (napf. studie odtokovych pomérd, Uzemni studie krajiny).
Uzemni plan jejich umisténi v plochach v krajiné umozriuje.

Ochrana hodnotnych Gzemi a prvki

Velice duleZita je ochrana hodnotnych tzemi a prvkd v krajing, jimiz jsou pfirodni paméatka Hostivické rybniky, paméatné stromy,

organy ochrany pfirody a krajiny.
Rekreacni funkce krajiny

Rekreaéni funkce je jednou ze zakladnich funkci krajiny, kterd nabyva na vyznamu. Na Uzemi mésta je zaméfena na
kratkodobou pobytovou rekreaci, sportovné rekreacni aktivity a turistika (cyklo i pé$i) a v mensi mife na kratkodobou rekreaci
v zahradkovych osadach. Pfi jejim rozvoji je nezbytné zohlednit hodnoty mésta, zejména pamatkové chranéné stavby,
vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy, pfirodni pamatku a dalSi. Zejména u plo$né chranénych objektl je tfeba pfi
konkrétnim vymezovani cyklistickych a péSich tras a vybavenosti pro turisty sledovat Unosné zatizeni a vyvazeny vztah mezi
jejich zpfistupnénim a pfedmétem ochrany.

Ochrana vizualniho pisobeni sidel

Ochrana vizualniho plsobeni sidel, jejich panoramatu a ochrana stavebnich dominant bude implementovana zejména pi
zhotoveni Uzemnich studii a v ramci fizeni dle stavebniho zékona.

Ochrana lesa, méstské zelené, pfirodnich zdroju, pudy

Ochrana lesa — zachovéani nebo zvySeni soutasné vyméry lesu je zakladem pro uplatiiovani potfeb ochrany lesni biodiverzity
pfi zachovani vSech ostatnich funkci lesa. Dale je dllezité podporovat rozSifovani a dopliovani souvislého pruhu méstské
zelené, zajistit ochranu neobnovitelnych pfirodnich zdroju (véetné zemédélského pldniho fondu). Je tfeba zajistovat ochranu
pudy pfed zbyteCnymi z&bory pro nezemédélské a nelesni ucely.

8 informace o vyuziti Gzemi dle Gdaja z CSU k 31.12. 2023

Zpresnéni zésad pro jednotlivé typy krajiny dle ZUR

V UP jsou zpfesnény zasady uvedené v ZUR pro jednotlivé typy krajiny, k nimZ jsou vztazeny cilové kvality krajiny ve smyslu
Evropské Umluvy o krajiné.

Uzemi Hostivice je zafazeno do 3 krajinnych typd: krajina sidelni (SO1), krajina vyrazné polyfunkéni (NO1) a. krajina pfirodné
6.6.3 Plochy v krajiné
(k bodiim E05-E06 UP)

Vymezeni ploch

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny v§echny plochy mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Jedna se o plochy:
a) vodni a vodnich tokd (WT),

b) lesné vSeobecné (LU);

c) pfirodni véeobecné (NU);

d)  pfirodni jiné (NX);

e) zemédélské vieobecné (AU);

f)  smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - rekreace nepobytova (MU.r).
Vyuziti uzemi®
Plochy vodni a vodohospodariské tvofi 4,7% (67,5 ha) z celkové plochy.

Uzemi mésta je pokryto lesy z 3,3 % (47,64 ha), coz je zhruba desetina priméru v CR (lesnatost CR je 33,7% z celkové
rozlohy). Nejvét§im lesnim komplexem jsou lesni porosty v oblasti Hostivickych rybnika.

Do ploch pfirodnich jsou zafazeny remizy, zarostla lada, vegetaéni doprovody cest a doprovodné porosty vodniho toku.

Rozloha zemédélské pudy na uzemi mésta Cini 1002 ha (69,2 % rozlohy mésta), z toho je 900,9 ha omé pudy, 26,9 ha
trvalych travnich porostl, 59,1 ha zahrad a 15,1 ha sad(. Uvedeny stav je z evidence Ceského statistického Ufadu a nemusi
ukazovat realnou situaci. Plochy zemédélské pudy dlouhodobé ubyvaji ve prospéch zastavby.

Plochy zmén v krajiné

V izemnim planu je vymezeno 30 ploch zmén v krajiné o celkové vyméfe 79,1 ha. Jejich odivodnéni je uvedeno
v nasledujici tabulce.

Oznaceni Vyuziti plochy Ddvod pro vymezeni

K.01 NU Plocha je vymezena zdivodu zajisténi funkénosti a celistvosti USE, konkrétng Useku
RBK.6022/01-K117.

K.02 NU Plocha je vymezena zdivodu zajisténi funkénosti a celistvosti USES, konkrétng Useku
RBK.6022/RBC1466-01.

K.03 NU Plocha je vymezena zdivodu zajisténi funkénosti a celistvosti USES, konkrétné &asti
LBK.CE119/RBC1466-01.

K.04 NU Plocha je vymezena zdivodu zajisténi funkénosti a celistvosti USES konkrétné ¢asti
LBK.CE119/RBC1466-01.

K.10 NU Plocha je vymezena pro ochranu ekologicky stabilnich ploch a cennych biotopd mokfadli na
severnim bfehu vodotece a pro zfetelné ogidélem’ zastavby sidla Sobin, ktera zdlrazni zamezeni
srUstani sidel, coz je pozadavek priority ZUR Stfedoceského kraje.

K.11 NU Plocha je vymezena pro ochranu ekologicky stabilnich ploch a cennych biotopd mokiadl na jiznim
bfehu vodotece a pro zfetelné oddéleni zastavby sidla Sobin, ktera zdlrazni zamezeni sristani
sidel, coz je poZadavek priority ZUR Stfedogeského kraje.
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Oznaceni Vyuziti plochy Duvod pro vymezeni

K.12 NU Plocha je vymezena z divodu zajiténi funkénosti a celistvosti USES, konkrétng &asti
LBK.CE119/01-02.

K.13 NU Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a celistvosti USES, konkrétné &asti
LBK.CE119/RBC1466-01.

K.15 NU Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a celistvosti USES, konkrétng Useku
RBK.6022/01-K117 a vlozeného LBC.6022/01.

K17 NU Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a celistvosti USES, konkrétn& Useku
RBK.1142/04-05.

K18 NU Plocha je vymezena z diivodu zaji$téni funkénosti a celistvosti USES, konkrétné vlozeného
LBC.1142/04.

K19a, K19.b | MU.r Plochy jsou vymezeny v navaznosti na park Visiovka, dopliiuje zeleny prstenec obklopujici mésto.
Castecné respektuje soucasny stav v izemi.

K.22 NU Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkdnosti a celistvosti USES, konkrétng &asti
LBK.CE119/01-02.

K25 NU Plocha je vymezena z diivodu zajisténi funkénosti a celistvosti USES, konkrétn& LBC.C119/02 a
pro realizaci suchého poldru.

K.26 LU Plocha je vymezena v (zemi pfirodni pamatky Hostivické rybniky. Je vymezena z divodu
vytvofeni predpokladil zvySeni podilli ekologicky stabilnich ploch s cennymi biotopy v navaznosti
na PP. Zaroven plocha rozSifuje moznosti v rekreacné atraktivnim Uzemi okoli Hostivickych
rybnikd.

K.27 LU Plocha je vymezena z divodu vytvoreni pfedpokladl pro rozsifeni ekologicky stabilnich ploch
v navaznosti na hranici pfirodni pamatky Hostivické rybniky. Dal$imi pozitivy jsou zokruhovani
ploch s vy88im rekreaénim potencialem v zazemi mésta a zfetelné zakon€eni plochy pro rozsifeni
sportovné-rekreaéniho arealu.

K.28 MU.r Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné rekreaénich ploch s
pfevazujici pfirodni funkci na stabilnich kulturach s odpovidajicimi krajinarskymi Gpravami.

K.31 MU.r Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné rekreaénich ploch s
pfevazujici pfirodni funkci na stabilnich kulturach s odpovidajicimi krajinarskymi Gpravami.

K.33 MU.r Plocha je vymezena z divodu zaji§téni funkénosti a celistvosti USES, konkrétng &asti
LBK.CE119/01-02.

K.34 MU.r Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné rekreacnich ploch s
pfevazuijici pfirodni funkci na s odpovidajicimi krajinafskymi Upravami.

K.36a NU Plocha je vymezena z divodu zajisténi funkénosti a celistvosti USES, konkrétn& Useku
NRBK.K177/ PRMH10-01.

K.36b NU Plocha je vymezena z divodu zaji§téni funkénosti a celistvosti USES, konkrétng Useku
NRBK.K177/01-PRMH12.

K.39 MU.r Plocha je vymezena pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné rekreaénich ploch s
pFevazujici pfirodni funkci na s odpovidajicimi krajinafskymi upravami.

K41 NX Plocha je vymezena primarné pro odclonéni vyrobnich areall a zajisténi pozvolného pfechodu
mezi nimi a volnou krajinou.

K.43 MU.r Plocha je vymezena pro kaZdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné rekreacnich ploch s
pFevazujici pfirodni funkci na s odpovidajicimi krajinafskymi upravami.

K47 NU Plocha je vymezena z diivodu zaji$téni funkénosti a celistvosti USES, konkrétné vlozeného
LBC.CE119/01

K.48 MU.r Plocha je vymezena pro kaZdodenni rekreaci obyvatel ve formé sportovné rekreaénich ploch s
pfevazujici pfirodni funkci na s odpovidajicimi krajinai'skymi upravami.

K.49 NU Plocha je vymezena z divodu zaji$téni funkénosti a celistvosti USES, konkrétné viozeného
RBC.1466.

K.50 NU Plocha je vymezena z divodu zaji$téni funkénosti a celistvosti USES, konkrétné viozeného

LBC.K177/01.
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Plochy zmén v krajiné vytvafi pfedpoklady téz pro zajisténi protierozni ochrany pud, zlepSeni vodniho rezimu, eliminace rizika
negativnich dlsledkl pfivalovych destl a sucha a ke zvySeni estetickych hodnot silné urbanizované krajiny.

Specifické podminky pro plochy v krajiné
(k bodum E07 —£09)

V UP jsou stanoveny specifické podminky pro plochy v krajiné, které obecné sleduiji zvyseni ekologické stability krajiny a jeji
biodiverzity, zvySeni retenCni schopnosti a snizeni erozniho ohrozeni, coz patfi mezi zakladni priority Uzemni planovani
definované Politikou uzemniho rozvoje a ZUR.

Z divodu ochrany krajiny a zlepSeni jejiho stavu je poZzadovana ochrana a dopinéni drobnych krajinnych prvku v zemédélskych
plochach a bfehovych porosttl u vodnich ploch a tokd.

U vodnich toku je dale uplatnén poZadavek na zajisténi pfistupu pro spravu a Gdrzbu tok( vymezenim nezastavitelného pruhu
6 m podél vodnich tok, coz reaguje na potfebu zajisténi péce o toky i s ohledem na ochranu tizemi pred zaplavami. Pozadavek
na zajisténi obsluhy toku je definovan i v zadani UP.

6.6.4 Uzemni systém ekologické stability
(k bodiim E13 - E27 UP)

Hlavnim cilem vytvareni Gzemnich systémi ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti,
ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organism0 a jejich spoleéenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druht, mezi
druhy a rozmanitost ekosystému.

Podstatou Uzemnich systéml ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim Gzemnim rozsahu,
ktery uZ nelze dale sniZzovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti Uzemi. Je vSak ziejmé, Ze vymezeni,
ochrana a pfipadné dopliiovani chybgjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krok k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného
prostoru, protoze existence takovéto struktury v Gzemi nemuze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobg; je
pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, izemni systém ekologické stability definuje jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, av§ak pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni
a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané piirody a provadi ho organy
uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pldniho fondu a
statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti v3ech vlastniki a najemcl pozemku
tvoficich jeho zaklad, jeho vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Z hlediska Gzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuziti izemi (§ 2 stavebniho zakona), ktery je tfeba pfi fedeni
uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladd zabezpegeni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaCnich a
kulturnich hodnot v Uzemi®.

USES v UP je prakticky bez prav prevzat z dokumentu Plan mistniho Gzemniho systému ekologické stability krajiny pro
spravni Uzemi obce s rozsifenou pisobnosti Cernosice zpracovaného v roce 2023. Tento oborovy dokument je podkladem
pro organ ochrany pfirody a krajiny M&U Cernosice. Plan je aktualizaci pfedchoziho Generel USES a divodem jeho pofizeni
bylo zejména zohlednéni Metodiky vymezovani Gzemniho systému ekologické stability (Binova a kol., MZP Praha, 2017) a
vyvoje v Uzemi.

Vymezeni USES prevzaté z Planu zohledriuje vazby na vymezeni USES na tzemi Hlavniho mésta Prahy a sousednich obci
ve spravnim obvodu ORP Cernosice.

6.6.5 Prostupnost krajiny

(k bodim E15 - E16 UP)

Prostupnost krajiny na Gzemi mésta je zprostfedkovana siti silnic a G¢elovych polnich a lesnich cest. Oproti minulému stavu,
ktery je patrny z rezidui v krajiné i z parcelniho stavu dle katastralni mapy, mnohé cesty zanikly nebo byly zamérné zruseny.

V UP je stabilizovéna sit silnic a mistnich a G¢elovych polnich a lesnich cest formou ploch plochy PP — vefejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch.
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Navrhy pro zlepSeni prostupnosti pfedstavuje vymezeni plochy a koridort pro umisténi cyklistického a pésiho propojeni
uvedenych v kap. 6.5.1.

Pro budovani potfebnych cest pro obsluhu pozemka, které mohou téZ slouzit k pfevedeni turistickych tras, je podstatné, ze
jsou pfipustné prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pro ve$keré silnice, mistni a Ucelové komunikace je stanovena podminka jejich doplnéni oboustrannou aleji. Toto opatfeni
sméfuje ke sniZeni erozni ohrozenosti pud a ke zvySeni estetickych kvalit krajiny.

6.6.6 Protierozni opatreni
(k bodim E17 — E18 UP)

Na pevazné vétsiné izemi mésta Hostivice neni ZPF ohroZen erozi ani vodni, ani vétrnou. Z tohoto divodu nejsou
navrhovana specificka protierozni opatfeni.

V ochrané pud ped erozi hraje vyznamnou roli zachovani stavajicich krajinnych prvki pfirodniho charakteru, realizace
navrhovanych skladebnych ¢asti USES. DalSich ploch krajinné zelené a realizace aleji podél silnic a Uéelovych komunikaci
(viz pfedchozi kapitolu).

Podstatné je, Ze na zakladé podrobnych analyz a plani mohou byt specificka protierozni opatfeni realizovana na kterékoliv
zemeédélské plose, nebot to umoznuji podminky vyuziti ploch NP uvedené v UP v kap. F.

6.6.7 Vodni rezim krajiny

(k bodu E19 UP)

Podstatnym opatfenim pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny a eliminaci nepfiznivych dasledkid bleskovych povodni pfi
pfivalovych destich je celkova péce o krajinu véetné opatfeni, ktera nelze oSetfit v uzemnim planu (agrotechnické postupy,
zpusob osevu poli apod.).

6.6.8 Rekreacni vyuzivani krajiny

(k bodiim E20 - E21 UP)

Rekreacni funkce je jednou ze zakladnich funkci krajiny, kterd nabyva na vyznamu. Na Gzemi mésta je zaméfena na
kratkodobou rekreaci v zahradkovych osadach, sportovné rekreacni aktivity a turistiku (cyklo i pési).

Zahradkové osady jsou stabilizovany, ale nejsou dale rozsifovany.

Pro rozSifeni sportovné rekreacnich aktivit jsou vymezeny plocha P.60 pro realizaci sportovniho areélu u ulice K Délnici a P.75
pro realizaci skateparku.

Pro nepobytové sportovné rekreaCni vyuziti krajiny jsou vymezeny plochy se zpusobem vyuZiti MU.r (viz kap. 6.6.3), které
navazuji na zastavéné Uzemi a vytvafi kvalitni krajinné zazemi urbanniho prostfedi a vhodny zpusob pfechodu zastavéného
Uzemi a krajiny.

Pro roz8ifeni moznosti pro pési a cyklistickou turistiku a zlepSeni prostupnosti krajiny jsou vymezeny koridory pro cest por pési
a cyklisty uvedené v kap. 6.5.1.

Pro extenzivni rekreaci slouzi plochy vefejné zelené, plochy pfirodni, plochy lesni.

6.7  Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a prostorové
usporadani
6.7.1 Podminky vyuziti ploch

(k bodim FO1 - FO3 UP)

Hlavni, pfipustné a nepfipustné, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti definuje obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem. Je stanoveno pro vSechny vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, v souladu s poZzadavkem vyhlasky €.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné pléanovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, pfiloha €. 7.
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Upfesnéna je podminka vyplyvajici ze zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakon( (lesni zakon), na zakladé
pokynu pro Upravu navrhu UP, resp. dle pozadavku dotéeného organu statni spravy lesa. ktery byl uplatnén pfi spoleéném
jednani.

(k bodim F04 - FO5 UP)

a) zakladni principy feseni
UP vymezuje v souladu s platnou legislativou i pozadovanou metodikou tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:
a) bydleni hromadné (BH);
) bydleni individualni (BI);
) bydleni vSeobecné (BU);
c) smiSené obytné méstské (SM);
) rekreace individualni (RI);
) obc&anské vybaveni vefejné (OV);
f)  ob&anské vybaveni - sport (OS);
g) obc&anské vybaveni — hibitovy (OH);
h) obcanské vybaveni komeréni (OK);
i) vefejna prostranstvi vSeobecna (PU);
j)  zelen ochranna a izolaéni (ZO);
k) zeled sidelni ostatni (ZS);
) zelen — zahrady a sady (Z2);
m) doprava silnicni (DS);

n) doprava drazni (DD);

0) doprava letecka (DL);

p) vodni hospodarstvi (TW);
q) energetika (TE);

r) technickd infastruktura jina (TX);

s) vyroba lehka (VL);

t)  vyroba zemédélska a lesnicka (VZ);

u) smisené vyrobni veobecné (HU);

v) specifické jiné (XX);

w) vodni plochy a toky (WT);

X) zemédélské vSeobecné (AU);

y) lesni vSeobecné (LU);

z) pfirodni vSeobecné (NU);

aa) pfirodni jiné (NX)

bb) smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — rekreace nepobytova (MU.r);
Obecné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou definovany pomoci hlavniho, pfipustného, podminéné
pfipustného a nepfipustného vyuziti. Dopinéno je o stanoveni specifickych podminek bud pro vSechny plochy nebo vybrané
zastavitelné plochy Ci plochy pfestavby a téz po plochy zafazené do skladebnych ¢asti USES.
Zékladnim cilem stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je vytvoreni pfedpokladl pro zajisténi
kvalitniho trvale udrZitelného rozvoje urbanizovaného a pfirodniho prostfedi a zachovani pfirodnich hodnot véetné ochrany
krajinného razu. Ve vymezeni ploch zastavéného a zastavitelného Uzemi maji vyznamny podil smiSené obytné plochy.
Davodem je zajisténi vétsi prostorové a funkeni flexibility a schopnosti rychleji reagovat na potfeby mésta a jeho obyvatel.
Viymezeni ploch a stanoveny zpUsob vyuziti pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zajistuje flexibilitu tizemniho planu, ktera
umoznuje pruznéji reagovat na aktuélni potfeby v uzemi.



ODUVODNEN| UPRAVENEHO NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI

b) podminéné vyuziti ploch

Pro nékteré plochy byla stanovena konkrétni podminka pro jejich vyuZiti, vyplyvajici zejména z vyznamnych stfetl s limity
vyuziti uzemi a nezbytnymi poZadavky platnych pravnich predpisu:

e prokazani splnéni limitd hluku v chranénych prostorech je nezbytné zejména v exponovanych polohach v blizkosti
zdroj0 hluku (silnice), a vyplyva z nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a
vibraci, v platném znéni;

e ochrana biehovych porostu vodnich tokud v souladu se zakonem &. 254//2021 Sh., o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon);

e omezeni vyplyvajici z vymezeného zaplavového Gzemi.

Dal$i stanovené podminky sméfuji k realizovatelnosti zaméru z hlediska napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
pfipadné k zajisténi funk&nosti a celistvosti vymezenych ploch, zajiSténi urbanistickych principl vyplyvajicich ze stavajiciho i
pozadovaného budouciho charakteru Uzemi.

6.7.2 Podminky vyuziti piekryvnych koridord pro umisténi staveb dopravni a technické
infrastruktury

(k bodiim F06 — F08 UP)

UP vymezuje v souladu s platnou legislativou i pozadovanou metodikou tyto typy koridort:
cc) koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezené Gzemnim planem (CNU);
dd) koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace (CNZ).

Podminky vyuZiti koridord jsou definovany konkrétnim zamérem, pro néjz je dany koridor vymezen, a dale podminkami vyuZiti
pfekryvnych koridord v kapitole F.2 textové ¢asti UP, kde je obecné vyfeSen vztah koridorl k plocham pod témito koridory a
vzéjemny vztah mezi koridory v pfipadé jejich kfizeni.

6.7.3 Podminky prostorového usporadani
(k bodiim FO9 - F14 UP)

Podminky prostorového usporadani vyplyvaji z potfeby regulovat stavajici i novou zastavbu podrobnéji a na zakladé jinych
kritérii, nez je vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stanoveni typu struktury zastavby, maximalni vySkové hladiny,
koeficientu zelené, koeficientu zastavitelnosti a ustupujici podlaZi jsou vymezeny jako zakladni podminky prostorového
usporfadani uzemi. Pfedstavuji nejvhodnéjsi kritéria pro rozhodovani v Uzemi z hlediska ochrany prostorovych hodnot sidla a
krajiny.

Podminky prostorového uspofadani jsou definovany na zakladé podrobné analyzy Uzemi a na zékladé odbornych znalosti a
zkuSenosti zpracovatele zejména v pfipadech, kdy je to nezbytné s ohledem na hodnoty Uzemi, krajinny raz, dil¢i poZadavky
urbanistické koncepce.

Obecné podminky jsou upfesnény pouze v textove Casti UP, konkrétni podminky prostorového uspofadani jsou popsany a
vysvétleny v textové ¢asti UP a konkrétné jsou stanoveny ve vykresu 4 Schéma prostorového uspofadani.

Stanovené podminky se nevztahuji na dokonCené stavby, ale vztahuji se na jejich pfipadneé zmény (nastavby, pristavby,
pfestavby). Divodem je nemoznost zpétné vymahat nové definované podminky (absence retroaktivity UP), zaroveri je vSak
nutno regulovat plochy stabilizované (pfipadné nahrazeni stavajici zastavby, dostavby proluk apod.).

Stanovené podminky se vztahuji na celé zastavéné i zastavitelné uzemi, protoze i ve stabilizovaném uzemi miZe dochézet
k demolicim ¢&i pfestavbam a je nutné zajistit, aby nova zastavba (v€etné dostaveb) respektovala charakter okolniho Gzemi a
nezpusobila snizeni jeho kvality. Podminky se nevztahuji na objekty a pozemky slouzici k zaji$téni obrany a bezpecnosti statu
vetné viech slozek integrovaného z&chranného systému z divodu specifickych potfeb a technickych parametrl objektu a
zafizeni.

U samostatnych staveb v krajiné zony prostorového usporadani vymezeny nejsou, protoze nevytvari zadnou strukturu ve
vztahu k vefejnému prostranstvi ani nemaji pfimy dopad na okolni z&stavbu. V pfipadé staveb dopravni a technické
infrastruktury je charakter staveb nezbytné podfizen ucelu ¢i technologickym parametriim a neni tedy pro tato zafizeni Zadouci
stanovovat striktni omezeni.
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V pfipadé, Ze bude pro ¢ast Uzemi pofizen regulaéni plan, je vramci tohoto regulaéniho planu umoznéna odchylka od
stanovenych podminek prostorového usporadani. Divodem je skutednost, ze v méfitku UP neni mozné presné predvidat
vSechny moznosti budouciho rozvoje a zejména budouciho urbanistického usporfadani. Detailni provéfeni a feSeni, které je
pravé pfedmétem regulacniho planu, muze pfinést urbanisticky vhodny navrh odchylujici se od stanovené prostorové regulace
v UP. Pro pfipad, Ze bude mirné odligné detailni urbanistické Fe$eni zdiivodnéno, projednano a schvaleno Zastupitelstvem
mésta Hostivice v ramci vydani regulaéniho planu, Ize takové feSeni akceptovat s odlvodnénim, ze na drovni uzemniho planu
nelze detailni urbanistické FeSeni predvidat ve vSech jeho budoucich moznostech. Mozné odchyleni se nevztahuje pouze na
pofizeni regulacnich pland, jejichz pofizeni je podminéno timto izemnim planem, ale obecné je mozné i pro pfipad volitelného
pofizeni regulacniho planu.

Obecné podminky prostorového usporadani
(k bodim F15 - F19 UP)

V obecnych podminkach prostorového usporadani jsou definovany minimalni velikosti pro vymezovani stavebnich pozemku
pro konkrétni typy staveb.

Minimalni vyméra pro vymezovani stavebniho pozemku pro rodinné domy, viladomy a bytové domy je stanovena z dlivodu
zachovani mistné typického charakteru zastavby a vylou¢eni nadmémého zahustovani zastavby na pfili§ malych pozemcich,
zejména ve vztahu ke stavajici zastavbé a charakteru sidel. Stanovena je fada vyjimek, nebot tato regulace se vztahuje pouze
na nové vymezované stavebni pozemky.

Specificky jsou stanoveny obecné podminky pro umistovani solitérnich staveb ve vefejném prostoru. Cilem stanoveni
podminek je stanoveni maximalniho rozsahu jednotlivych staveb umistovanych ve vefejném prostoru, zpravidla pouze pro
Zlep8eni vyuZitelnosti vefejného prostoru nebo souvisejici s dalsi vefejnou infrastrukturou (napf. zastavky verejné hromadné
dopravy).

V pfipadé vystavby je nutné respektovat stavajici dominanty, kterymi jsou historické stavby ¢i jejich Easti, pfevy3ujici okolni
hladinu za&stavby. Stavebni dominanty vyznamné utvafeji panorama mésta, pfedstavuiji orientaéni body a Casto definuji
historicka jadra sidel — zpravidla sou€asna centra. Z tohoto dlvodu je nutné je chranit — zachovat jejich kompoziéni vyznam v
uzemi.

Maximalni vyska zastavby
(k bodim F20 - F24 UP)

Maximalni vySka zastavby je stanovena plosné nad stabilizovanymi nebo navrhovanymi plochami urCenymi k zastavhé a
definuje cilovy stav uzemi.

Maximalni vySkova hladina je stanovena uvedenim maximalniho poctu nadzemnich podlazi, ktery je standardnim méfitkem
pro ureni vySky budov, které maji konstrukéni vysku podlazi stanovenou pravnimi pfedpisy (bydleni, obCanské vybaveni).

V plochéch ur€enych pro umisténi staveb se specifickymi naroky na vysku podlazi (napf. sportovni zafizeni, vyrobni objekty,
kulturni a cirkevni zafizeni apod.), kde nelze vychazet z pfedpokladané primémé konstrukéni vysky, je maximalni vyska
zastavby urCena na zakladé hrubého méfeni v terénu a dale ve vztahu k okolni zastavbé a s ohledem na ochranu krajinného
razu.

Soucasti vymezenych zén je specifikace moznosti umisténi podkrovi nebo ustoupeného podlazi. Realizace ustoupeného
podlazi je v nékterych plochach omezena za G¢elem ochrany stfedni krajiny a tim i dalkovych pohledd a vedut mésta.

ZpUsob stanoveni maximalni vySky zastavby ekvidistantnimi plochami vychazi z pfedpokladu, ze zéstavba respektujici tvar
terénu je ve vztahu k ochrané krajinného razu pfiznivéjSi a nevytvafi v Uzemi negativni prostorové bariéry a z&sahy a
neZzadouci vyskové dominanty. Zastavba vyrazné utvafi charakter krajiny, jeji reliéf, uspofadani a méfitko. Vyska zastavby
stanovend ekvidistantnimi plochami zohledriuje optimélné morfologii / konfiguraci stavajiciho terénu — tedy jeden z hlavnich
(urujicich) znaku krajinného razu. Na schématech stanoveni maximaini vySky v zavislosti na umisténi stavby na pozemku
uvedenych v kap. F.3.2 textové &asti UP je nazorné dolozeno zohlednéni sklonu terénu ve vztahu k regulaci maximalni vysky
zastavby.

Maximalni vyska zéstavby je stanovena pro potfeby zajiSténi stavajicino charakteru zastavby a ochrany krajinného razu.
Davodem pro jeji stanoveni je ochrana a stabilizace stavajici urbanistické struktury zastavby sidel; timto zpusobem je
potvrzeno historicky vytvofené vySkové usporadani zastavby. Stanoveni maximalini vySky zéstavby v zastavitelnych plochach
a v plochach prestavby vychazi z okolni zastavby a z cilového stavu urbanistického uspofadani celé lokality. Pfi rozvoji
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zastavby na okrajich sidel je zohlednéna poloha budouci zastavby na pomezi sidla a volné krajiny, maximalni vyska proto
neprevysuje okolni zastavbu a pfipadné je oproti intenzivnéj$i zastavbé uvnit sidel mirné snizena z diivod( ochrany krajinného
razu a pozvolného pfechodu sidelni struktury do volné krajiny.

Stavajici objekty, které prevySuji stanovenou maximalni vysku zastavby, budou zachovany v pfipadé, ze nebude dochazet
k jejich rozsifovani ¢i zvySovani nad stanovenou maximalni vySkou zastavby, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
panoramatu mésta. Divodem je jednak nemoznost zp&tné vymahat nové definované podminky (absence retroaktivity UP),
zaroven je vSak nutno regulovat plochy stabilizované (stavajici zastavbu a jeji pfipadné budouci zmény a Upravy). Obvyklé
zvySovani domu ve stabilizovaném tzemi mdze mit negativni dopady na historicky vzniklou urbanistickou strukturu a také na
krajinny réz.

Koeficient zelené
(k bodim F25 - F29 UP)

DalSi podminkou je koeficient zelené vyjadieny jako minimaini procentudlni podil zelené z celkové plochy. Minimélni pomér
zelené je stanoven s ohledem na charakter stavajici zastavby se shodnym vyuzitim. DalSim podstatnym ddvodem je potiebné
dostatecné zastoupeni nezpevnéného povrchu pro absorpci deStovych vod a zachovani zdravého prostredi (prevence
pfehfivani vzduchu pfi nadmérném rozsahu zpevnénych ploch).

Koeficient zelené potvrzuje vysokou hustotu a kompaktnost zastavby, postupné k okrajim zastavby se spolu s rozvolfiovanim
zastavby podil zelené navySuje a zelefi na pozemcich v urbanizované ¢asti mésta plynule prorista do zelené krajinné
v navazujicim uzemi. Miniméalni podil zelené v urbanizovaném Uzemi je dllezitym prvkem také z hlediska zajisténi sidelni
zelené a rozvoje zelené infrastruktury v rozsahu soukromych pozemka.

Koeficient je vztaZen k celkové ploSe dotéené zadmérem, tedy v ploSe, ve které je uvazovano o realizaci konkrétni stavby,
nikoliv k plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde by pfi zastavéni pouze Easti plochy doSlo k vyrazné disproporci v poméru
k celkové vyméfe plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Koeficient zelené je na zakladé pokynd pro Gpravu navrhu UP po spole&ném jednani stanoven pfevazné v souladu s pivodnim
fesenim platného UPO Hostivice (ve znéni zmén 2 a 5). Pro plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV) a sportu (OS) neni
koeficient stanoven, nebot se jedna o vefejnou infrastrukturu, pfipadné vefejné vyuzivané sportovni plochy vymezené
v minimalnim rozsahu - pfipadné poZadavky na rozvoj proto nejsou limitovany a je mozné je flexibilné zajistit v ramci vymezené
plochy.

Koeficient zelené je zaroveni upfesnén ve smyslu moznosti zapogitani jinych nez pfirozené rostlych ploch vegetace. Jedna se
o opatfeni podporujici rozvoj prvki zelené infrastruktury, tedy zejména vegetaéni stfechy, zatraviiovaci dlazbu a dalsi.
Z hlediska efektivity jednotlivych prvk je stanoven zapocitatelny podil pro konkrétni typy ploch, resp. ve vztahu ke konkrétni
strukture zastavby.

Koeficient zastavéni
(k bodiim F30 - F32 UP)

Koeficient zastavéni vyjadfuje maximalni procentualni podil zastavéné Casti celkové plochy. Maximalni podil zastavéni je
stanoven zejména s ohledem na strukturu a uspofadani zastavby, ktera v zavislosti na podilu zastavéni jednoznacné urcuje
vyraz jednotlivych ¢asti mésta, resp. lokalit a pocitové napomahé orientaci ve mésté. Do koeficientu zastavéni nejsou
zapocitany zpevnéné plochy, jejichz maximalni podil vyplyne ze spinéni obou stanovenych koeficientu (koeficient zastavéni a
koeficient zeleng). Ureni miry zpevnénych ploch by tak bylo zcela neucelné a snizovalo by orientaci v dalSich zavaznych
podminkach pro vyuziti Gzemi.

Koeficient zastavéni je na zakladé pokyn(i pro Upravu navrhu UP po spole¢ném jednani stanoven prevazné v souladu
s plvodnim feenim platného UPO Hostivice (ve znéni zmén 2 a 5). Pro plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV) a sportu
(OS) neni koeficient stanoven, nebot se jedna o vefejnou infrastrukturu, pfipadné vefejné vyuZivané sportovni plochy
vymezené v minimalnim rozsahu — pfipadné pozadavky na rozvoj proto nejsou limitovany a je mozné je flexibilné zajistit v rdmci
vymezené plochy.

Struktura zastavby
(k bodu F33 UP)

Uzemni plan vymezuje 6 zakladnich struktur zastavby, a to:

) kompaktni méstska struktura (KM);
) kompakini vesnicka struktura (KV);
c) rozvolnéna struktura zarovnana (R2);
) rozvolnéna struktura nezarovnana (RN);
) volna struktura (V);
f) arealova struktura (A).

Struktury jsou stanoveny pro urbanni prostiedi z divodu zajisténi presnéjSi definice prostorového usporadani v ramci
jednotlivych ¢asti mésta Hostivice. Podminky jsou odvozeny ze stavajicich charakteristik typl struktury zastavby v feSeném
uzemi, definuji zptsob organizace zastavby, jeji hlavni spolecné charakteristiky a dal$i poZadavky, které je nutné sledovat pfi
rozhodovani o zménach v uzemi.

Podminky jsou stanoveny tak, aby byla vhodné rozvijena stavajici zastavba a zachovan hodnotny charakter riznych &asti
urbanizovaného uzemi mésta, ale zaroveri aby nedochazelo k pfilisnému omezovani moznosti umistovani nové zastavby —
typy struktury definuji prevladajici charakter zastavby a pro vybrané pfipady je umoznéno i pfipustné poruseni typu struktury.

6.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

6.8.1 Verejné prospésné stavby

(k bodiim GO1 - G02 UP)

Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. n zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni. Jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkidm vyvlastnit, jsou vymezeny

stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi mésta, tj. zejména navrzené plochy a koridory pro
dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jde-
li 0 vefejné prospé3nou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajidténi jeji vystavby a Fadného
uzivani pro stanoveny ucel.

Oduvodnéni jednotlivych vefejné prospéSnych staveb je uvedeno v nasledujici tabulce:

Kéd VPS Kéd Davod vymezeni VPS

plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

VD.01 CNU.P06 VPS je uréena pro komunikaci pro dopravni propojeni mezi ulicemi Csl. armady a Unhostska.
Vymezenim plochy dojde k doplnéni z&kladni uli¢ni sité a tim bude zajiSténa prostorova spojitost
a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD.02 P.18 VPS je uréena pro komunikaci pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch v lokalité Hlinisté
a propojeni ulic Csl. Armady a Za Miynem. Vymezenim komunikace dojde k dotvoFeni uliéni sité
a tim bude zajiSténa prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD.03 CNU.P05 Mistni komunikace je vymezena ve vefejném zajmu z divodu zajisténi dopravniho napojeni a
dopravni obsluhy plochy zmén P39. Vymezenim komunikace dojde k dotvofeni uliéni sité a tim
bude zajisténa prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD.04 CNU.S04 VPS je ur€ena pro kruhovou kfizovatku Hajeckad — U Nadrazi. Vefejnym zajmem na vymezeni
plochy je zkvalitnéni stavajici dopravni infrastruktury a zvySeni dopravni bezpecnosti.

VD.05 CNU.S02 VPS je urCena pro kruhovou kfizovatku Hajecka — Hostivicka. VPS je vymezena ve vefejném
zajmu s cilem zlepSeni vyhledovych poméri na kfizovatce za pomoci kruhového objezdu.
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Kod VPS

Kod
plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

Divod vymezeni VPS

VD.06

CNU.S05

VPS je uréena pro kruhovou kfizovatku Hlavni — napojeni rezidenéni zény Chyné. Vefejnym
zajmem na vymezeni VPS je zkvalitnéni stavajici dopravni infrastruktury a zvySeni dopravni
bezpecnosti.

VD.07

CNU.S06

VPS je uréena pro kruhovou kfizovatku U Chyné — Zitn — napojeni rezidenéni zény Chyné a
lokality Hostivice-jih. Vefejnym zdjmem na vymezeni VPS je zkvalitnéni stévajici dopravni
infrastruktury a zvySeni dopravni bezpe¢nosti.

VD.08

CNU.PO7

VPS je uréena pro cestu pro pési a cyklisty mezi ulicemi Délnickou a SportovcU.

Mistni komunikace je vymezena ve vefejném zajmu z divodu zajisténi péSi a cyklistické
prostupnosti mezi ulicemi Délnicka a Sportovcd. Vymezenim komunikace dojde k oddéleni
komunika¢niho napojeni motorové a bezmotorové dopravy.

VD.09

CNU.P08

VPS je uréena pro cestu pro pési a cyklisty mezi ulicemi Slunecnicova a Na hrazi.

Mistni komunikace je vymezena ve vefejném zajmu z divodu zajisténi péSi a cyklistické
prostupnosti mezi ulicemi Slunecnicova a Na hrazi. Vymezenim komunikace dojde k oddéleni
komunika¢niho napojeni motorové a bezmotorové dopravy.

VD.10

CNU.P03

VPS je uréena pro cestu pro pési a cyklisty navazujici na cestu vymezenou v UP Dobroviz V&.
lavky pfes dalnici. Mistni komunikace je vymezena ve vefejném zajmu z ddvodu zajisténi
navaznosti na sit péSich komunikaci, vymezenych v platném Gzemnim planu sousedni obce
Dobroviz.

VD.11

CNU.P11

VPS je uréena pro cestu pro péSi a cyklisty podél Zelezni¢ni trati prodlouzeni Chyriské cesty.
Vefejnym zajmem je zaji$téni pési a cyklistické prostupnosti v krajiné.

VD.12

P.84

VPS je uréena pro parkovisté na severni strané nadrazi. Vefejnym zajmem na vymezeni VPS je
rozvoj dopravni infrastruktury a posileni multimodality, zejména ve smyslu podpory vefejné
hromadné dopravy na Ukor dopravy individualni.

VD.13

274

VPS je uréena pro silnici obsluhujici primyslovou zénu mezi Zeleznicni trati a dalnici. Vefejnym
zajmem na vymezeni VPS je eliminace dalSiho navySovani dopravni zatéze centra Hostivice
nakladni dopravou a fesi nahradu za stavajici uroviiové prejezdy, které budou pfi modernizaci
Zeleznicni trati zruSeny; ddvodem vymezeni je rovnéz zvySeni bezpec€nosti drazniho i silni¢niho
provozu.

VD.14

CNU.S08

VPS je ur€ena pro napojeni ulice Nadrazni na kruhovou kfizovatku. Vefejnym zajmem na
vymezeni VPS je zkvalitnéni stavajici dopravni infrastruktury a zvySeni dopravni bezpecnosti.

VD.15

CNU.P02

VPS je urCena pro cestu pro péSi a cyklisty podél Litovického potoka. VPS je vymezena ve
vefejném zajmu pro umisténi stavby mistni komunikace k uceleni pésiho a cyklistického propojeni
podél Litovického potoka, ktery je hlavni zelenou osou mésta.

VD.16

CNU.S01

VPS je urCena pro mistni komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy ploch severné od Zelezniéni
trati €. 120. Vefejnym zjmem na vymezeni VPS je zkvalitnéni stavajici dopravni infrastruktury.

VD17

CNU.P10

VPS je vymezena ve vefejném zajmu, je urCen k zajiSténi realizace zaméru z dokumentace
Technické provéfovaci studie Kladenské drazni cesty. Cilem je podpofit zdmér a vytvorit tak
nadfazenou trasu cyklostezky, ktera bude spojovat mésta Praha a Kladno. Diky této cyklostezce
se zvysi turisticka atraktivita mésta Hostivice.

VD.18

CNU.P12

VPS je uréena pro cestu pro pési a cyklisty mezi Litovickym potokem a cestou k Peterkovu mlynu.
Vefejnym zajmem je zajiSténi péSi a cyklistické prostupnosti v krajiné.

Kod VPS Kod Dlvod vymezeni VPS

plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

VD.19 CNU.P13 Komunikace pro dopravni propojeni mezi novou komunikaci v plode P.18 a ulici B. Némcové.
Vefejnym zajmem je zajiSténi prostupnosti urbanizovaného Gzemi a efektivni péSi dostupnosti
planované Skoly a vefejné zelené.

VD.20 CNU.P14 VPS je ur€ena pro cestu pro pési a cyklisty podél Litovického potoku a rybniku Strnad do Jivin.
Vefejnym zajmem je zajiSténi péSi a cyklistické prostupnosti v krajiné.

VD.21 CNU.P15 VPS je ur€ena pro cyklostezku podél Zapadni ulice. Vefejnym zajmem je zajiSténi cyklistické
prostupnosti v krajiné.

VD.22 CNU.P16 VPS je ur€ena pro cestu pro pési a cyklisty na severovychodnim okraji lokality Hostivice-jih.
Vefejnym zajmem je zajiSténi pési a cyklistické prostupnosti v krajiné.

VD.23 CNU.P17 VPS je uréena pro cestu pro pési a cyklisty mezi vodarnou a Sobinem po hranici mésta. Verejnym
zajmem je zajiSténi prostupnosti Uzemi a zlepSeni péSich vazeb.

VD.24 CNU.P09 VPS je uréena pro cestu pro péSi a cyklisty mezi vodarnou a Hlavni. VPS je vymezena ve
vefejném zajmu pro zajisténi péSi a cyklistické prostupnosti v krajiné za Ucelem zlepSeni
podminek pro dochazku za ob&anskym vybavenim v obci Chyné.

VD.25 CNU.P18 VPS je uréena pro cestu pro p&si od hraze rybniku Strnad k cyklostezce do Rep. Vefejnym
zajmem je zajiSténi prostupnosti Uzemi a zlepSeni péSich vazeb.

VD.26 CNU.P04 VPS je ur€ena pro cestu pro pési a cyklisty mezi rybnikem Strnad a cestou k Peterkovu mlynu.
Vefejnym zajmem je zajiSténi cyklistické prostupnosti smérem k vyrobnimu areédlu mésta za
Ucelem podpory dojizdéni na kole do zaméstnani.

VD.27 CNU.s07 VPS je uréena pro opravu mostu ve Bfvich véetné napojeni navazujicich komunikaci a pfelozek
siti. Vefejnym zajmem na vymezeni VPS je rozvoj a zkvalitnéni stavajici vefejné dopravni
infrastruktury.

VD.28 Z.76a VPS jsou vymezeny ve vefejném zajmu na rozvoji Letisté Vaclava Havla pro stavbu paralelni

VD.29 7 76b drahy pRWY; jedna se o zamér republikového vyznamu, pfevzaty z nadfazené dokumentace

: : PUR CR a ZUR. Vefejnym zajmem je rozvoj dopravni infrastruktury republikového vyznamu a

VD.30 Z2.76¢ zvy8eni bezpe€nosti letového provozu.

VD.31 277

VD.32 CNZz.D208 VSP je uréena pro umisténi odbocky Zelezniéni trati ¢. 120 na letité na zakladé PUR CR, VPS
D208 ZUR a upFesnén jednanim se Spravou Zeleznic. Divodem pro realizaci stavby je preneseni
Casti zatizeni silniéni sité na Zeleznici. Vefejnym zajmem na vymezeni plochy je zkvalitnéni
stavajici dopravni infrastruktury.

VD.33 CNZ.D209 VPS je uréena pro modernizaci trati €.120 v Useku Praha - Kladno. VPS je vymezena ve vefejném
zajmu pro stavbu prelozky a zdvojkolejnéni trati ¢.120 (VPS D209 ZUR) Divodem pro realizaci
stavby je zrychleni Zelezni€niho spojeni mezi Prahou a Kladnem a s tim spojené pfeneseni Casti
zatizeni silniCni sité na Zeleznici.

VT.01 243 VPS je uréena pro rozsiteni COV Hostivice. VPS je vymezena ve vefejném zajmu pro mozné
budouci rozsiteni COV, vyvolané rostoucimi pozadavky na &istotu vypousténych odpadnich vod.

VT.02 CNU.E02 VPS je urCena pro pfelozku vedeni elektrické energie 22 kV Zépadni. Vefejnym zajmem na
vymezeni VPS je rozvoj a zkvalitnéni stavajici vefejné technické infrastruktury.

VT.03 CNU.EO1 VPS je uréena pro pieloZku vedeni elektrické energie 22 kV U Ovéina — Hajecka — Bievska.
Vefejnym zajmem na vymezeni VPS je rozvoj a zkvalitnéni stavajici vefejné technické
infrastruktury.
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Kéd VPS Kod Divod vymezeni VPS

plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

VT.04 CNU.EO03 VPS je ur¢ena pro prelozku vedeni elektrické energie 22 kV Okrajova. Vefejnym zajmem na
vymezeni VPS je rozvoj a zkvalitnéni stavajici vefejné technické infrastruktury.

VT.05 CNU.W01 VPS je ur€ena pro meandry pro dociStovani vody pod vyusténim odpadniho potrubi z Cistirny
odpadnich vod Hostivice-jih. Vefejnym zajmem na vymezeni VPS je rozvoj a zkvalitnéni stavajici
vefejné technické infrastruktury.

VT.06 CNU.VO01 VPS je uréena pro umisténi kanalizaéni stoky Hostivice-jih — Brevska. Vefejnym zajmem na
vymezeni VPS je rozvoj a zkvalitnéni stavajici vefejné technické infrastruktury.

VT.07 CNU.V02 VPS je uréena pro pfivodni vodovodni fad z vodniho zdroje Zli¢in do vodarny. Vefejnym zajmem
na vymezeni VPS je rozvoj a zkvalitnéni stavajici vefejné technické infrastruktury.

VT.08 CNU.VO03 VPS je ur€ena pro pfivodni vodovodni fad z vrtu HV 5 do vodarny. Vefejnym zajmem na vymezeni
VPS je rozvoj a zkvalitnéni stavajici vefejné technické infrastruktury.

VT.09 CNU.V04 VPS je uréena pro umisténi vodojemu s pfivodnimi fady. Vefejnym zajmem na vymezeni VPS je
rozvoj a zkvalitnéni stavajici verejné technické infrastruktury.

6.8.2 Verejné prospésna opatieni
(k bodu G03 UP)

Vefejné prospédna opatfeni jsou vymezena v souladu s § 2, odst. 1, pism. o, zakona €. 183/2006 Sb., o0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni. Jako verejné prospéSna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, jsou
vymezena opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho, kulturniho
a archeologického dédictvi, tj. zejména navrzeny Uzemni systém ekologické stability.

V souladu s § 170, odst. 1, pism. b, zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
jde-li o vefejné prospésné opatfeni, a to snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani
retencnich schopnosti Uzemi, zaloZeni prvki uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

UP vymezuje plochy zmén v krajiné dotvarejici prvky uzemniho systému ekologické stability jako vefejné prospé$na
opatfeni. Realizace skladebnych ¢asti USES ovlivni kromé zvyseni ekologické stability a biologické diverzity pFiznivé i vodni
rezim krajiny a pfispéje k protierozni ochrané zemédélské pldy.

Koéd VPO | Kod plochy, pro | Divod vymezeni VPO

kterou je VPO

vymezeno
VU.01 K.01 zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné ¢asti USES RBK.6022/01-K117
VU.02 K.02 zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné &asti USES RBK.6022/RBC1466-01
VU.03 K.03 zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES LBK.CE119/RBC1466-01
Vu.04 K.04 zajiténi celistvosti a funk&nosti skladebnych dasti USES LBK.CE119/RBC1466-01
VUu.09 K.12 zajiténi celistvosti a funk&nosti skladebnych asti USES LBK.CE119/01-02
VU.10 K.13 zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné ¢asti USES NRBK.K177/01-PR3165
VU.12 K.15 zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné &asti USES RBK.1142/04-05
VU.13 K.36b zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné ¢asti USES NRBK.K177/01-PRMH12
VU.14 K.17 zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné &asti USES RBK.1142/04-05
VU.15 K.18 zajiténi celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES LBC.1142/04
VU.16 K.22 zajiténi celistvosti a funk&nosti skladebnych asti USES LBK.CE119/01-02
Vu.17 K.25 zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné ¢asti USES LBC.C119/02, zajisténi ochrany pred

povodnémi a zlepSeni retence destové vody za pomoci suchého poldru
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Koéd VPO | Kad plochy, pro | Divod vymezeni VPO
kterou je VPO
vymezeno
Vu.19 K.27 zajiténi ochrany pfirodni pamétky Hostivické rybniky
VU.20 K.36a zajisténi celistvosti a funkénosti skladebnych &asti USES NRBK.K177/01-PRMH12
Vu.23 K.26 zajiténi ochrany pfirodni pamétky Hostivické rybniky
VU.26 K.34 zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné ¢asti USES LBK.CE119/01-02
vu.27 K.47 zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES LBC.CE119/01
VU.28 K.49 zajisténi celistvosti a funkénosti skladebné asti USES RBC.1466
VUu.29 K.50 zajisténi celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES LBC.K177/01
6.9 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo

Poznamka k obsahu kapitoly 6.9.: V souvislosti s novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb., ktery dosud nenabyl piné
ucinnosti, je nutné upozornit na skutecnost, Ze stanoveni moznosti uplatnéni pfedkupniho préva nebude timto zakonem nadéle
umoznéno, nicméné v ramci pfechodnych ustanoveni zakona ¢. 283/2021 Sb. je uvedeno, Ze platnost stanoveni mozZnosti
uplatnéni pfedkupniho prava bude trvat jesté 4 roky po nabyti ucinnosti zakona, a v této Ih(té tedy bude mozné zménou
tizemniho planu pfedkupni pravo vypustit a nahradit vymezenim vefejné prospésné stavby, pro kterou Ize prava k pozemkim
a stavbam vyviastnit. UP Hostivice je dle § 334a zakona & 283/2021 Sb. pofizovan dle dosavadnich pravnich predpist,
zejména dle zékona ¢. 183/2006 Sb.

(k bodu HO1 UP)

V souladu s § 101 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Ize v UP urdit
pozemky (vCetné staveb na nich) pro vefejné prospédnou stavbu nebo verejné prostranstvi, pro které ma obec nebo kraj anebo
stat pfedkupni pravo.

Vefejné prospéSnymi stavbami jsou dle § 2 odst. 1 pism. n zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, stavby pro vefejnou infrastrukturu (dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni a
vefejna prostranstvi) uréené k rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo statu.

Vefejné prospédné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, jsou vymezena a zobrazena
v samostatném vykresu 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

(k bodu HO2 UP)

Jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, jsou vymezeny vyznamné navrhované plochy
obcanské vybavenosti. UP vymezuje jako verfejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, vyznamné
navrhované plochy ob¢anské vybavenosti.

Podrobné odlivodnéni ploch vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, je uvedeno v nasledujici tabulce:

Kéd VPS Specifikace vefejné Ddvod vymezeni VPS
prospésné stavby
PO.01 Zakladni Skola v¢. zazemi Vefejné prospésna stavba je vymezena za Ucelem zvySeni nedostacujicich kapacit
(P.78) pro vyuku zak( zakladni Skoly. Zamér sméfuje k zvySeni a pfipadné diverzifikaci
nabidky vzdélavani ve mésté. Ddvodem vymezeni VPS je rozvoj vefejného
ob&anského vybaveni ve mésté.
PO.06 Plocha vefejného Vefejné prospésna stavba je vymezena za Ucelem nabidky odliného sportovniho
prostranstvi — skatepark zafizeni vhodnéjsi pro nactileté (skatepark). Cilem je vytvofit zazemi, které se
(P.75) momentalné nenachazi na Gzemi mésta a tim podpofit konkrétni skupinu obyvatel.
Ddvodem vymezeni VPS je rozvoj vefejného obCanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi ve mésté.
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Koéd VPS Specifikace verejné Diivod vymezeni VPS
prospésné stavby
PO.07 Zafizeni péce o seniory Vefejné prospésna stavba je vymezena za U¢elem vytvofeni zafizeni pro seniory a
(P.76) zvySit tim ubytovaci a pecovatelskou kapacitu obce. Cilem je zarover nabidnout jiny
typ pecovatelské a ubytovaci sluzby, nez je domov senior(, ktery se na izemi obce
jiz nachazi. Divodem vymezeni VPS je rozvoj vefejného ob¢anského vybaveni ve
méste.
(k bodu HO3 UP)

MoZnost uplatnéni pfedkupniho prava je stanovena pro vefejna prostranstvi, kterd neplni primarné ulohu dopravni, tedy,
ktera neplni tlohu primarné pozemnich komunikaci pro motorova vozidla, chodce nebo cyklisty, nebo ktera nejsou soucasti
USES, jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Podrobné odlvodnéni ploch vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, je uvedeno v nasledujici tabulce:

Kéd VP Specifikace vefejného Dlvod vymezeni VP
prostranstvi
PP.01 Park u Jene€ského potoku Vefejné prostranstvi je vymezeno za ucelem rozsifeni plochy verejné zelené okolo
(plocha P.09) JenecCského potoka a posileni severni osy sidelni zelené mésta. Zamér sméfuje k
diverzifikaci moznosti kazdodenni rekreace a volnoCasovych aktivit pro obyvatele
navstévniky mésta a zvySeni atraktivity a kvality obytného prostfedi. Divodem
vymezeni VP je rozvoj vefejnych prostranstvi ve mésté.
PP.02 Parkova plocha u Vefejné prostranstvi je vymezeno za uéelem rozSifeni plochy verejné zelené podél
Litovického potoku (plocha Litovického potoka a posileni vyznamné zapadovychodni osy sidelni zelené mésta.
P.22) Zamér sméfuje k diverzifikaci moznosti kazdodenni rekreace a volno¢asovych aktivit
pro obyvatele i navstévniky mésta a zvySeni atraktivity a kvality obytného prostiedi.
Dlvodem vymezeni VP je rozvoj vefejnych prostranstvi ve mésté.
PP.03 Sportovni park u Skoly Vefejné prostranstvi je vymezeno za ucelem vytvofeni rekreaéniho zazemi
(plocha P.20) v rozsahlé rozvojové plose, které nabidne i lehké sportovni aktivity za Gc¢elem
doplnéni vybavenosti a podminéného zafizeni pro vzdélavani. Z&amér sméfuje ke
zvySeni atraktivity rozvojové plochy pro obyvatele mésta a zvySeni atraktivity a
kvality obytného prostfedi. Didvodem vymezeni VP je rozvoj vefejnych prostranstvi
ve mésté.

6.10 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(k bodu 101 UP)

Stanoveni kompenzacnich opatfeni vyplyva z § 50 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a § 45i zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Kompenzacni opatfeni stanovi pfislusny organ ochrany pfirody v pfipadé vyznamného negativniho vlivu na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamne lokality nebo ptaCi oblasti, ktery nebyl piedmetem posouzeni vydanych
ZUR z hlediska téchto vliva.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ vécné a mistné pfisludny dle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon), vydal dle § 45i
zakona k navrhu zadani UP Hostivice dne 19.6.2017 toto stanovisko &.j. 072782/2017/KUSK: “Lze vyloudit vyznamny viiv
pfedloZeného névrhu zadani tzemniho planu Hostivice na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.”

Vyhodnoceni vlivi UP Hostivice na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti nebylo zpracovano, a nebyla tedy stanovena
Zadna kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

6.11  Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv
(k bodu JO1 UP)

85

Potfebnost vymezeni ploch nebo koridord Uzemnich rezerv nebyla prokazana, ani nebyly vzneseny konkrétni poZzadavky na
jejich vymezeni.

6.12  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou
o parcelaci
(k bodu K01 UP)

Potfebnost vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou uzavienim dohody o parcelaci
nebyla prokazana, ani nebyly vzneseny konkrétni poZzadavky na jejich vymezeni.

6.13

(k bodtim LO1 - L06 UP)

V souladu s § 30 zakona €. 182/2006 Sb., v platném znéni, Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni
vybranych problému, pfipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémi v Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani tzemi
nebo jejich vybranych ¢asti.

Vymezeni ploch a koridorti podminénych zpracovanim tizemni studie

Plochy, ve kterych je rozhodovani v tzemi podminéno pofizenim Uzemni studie, jsou vymezeny s ohledem na jejich vyznam
z hlediska urbanistické koncepce mésta, a to z téchto konkrétnich ddvodu:

Kéd plochy Plochy zmén Odtivodnéni stanoveni podminky zpracovani US

s podminkou | dotcené

porizeni US podminkou

porizeni US

US.06 P.02 Plocha tvofi proluku mezi ulicemi Potoéni a Zizkova. Divodem pro stanoveni podminky
zpracovani US je rozloha tohoto Gizemi (1,0 ha) a potfeba zajisténi harmonického prechodu
vici stavajici historické zastavbé a vytvofeni vhodné struktury Gzemi, pfi zajisténi efektivniho
vyuZziti celé plochy. V rozsahu plochy je nutné navrhnout nové komunikace v€etné siti technické
infrastruktury, proto je vhodné toto FeSeni provéfit komplexné.

Us.10 P.22,P.23 Plocha tvofi dokon&eni zastavby podél Litovického potoka v ulici Lekninové, a zahrnuje velkou
Cast vefejné zelené podél potoka. Podobu zéastavby a zejména oploceni ve vztahu k vefejné
zeleni podél potoka je nutné podrobnéji formulovat.

UsS.13 2.08,Z2.69, Plochy jsou sougasti rozsahlého rozvojového zemi severné od zastavby Hostivice. Plocha je

274,275 uréena pro rozvoj vyroby v ndvaznosti na Primyslovou zénu Hostivice. Zamér vyuziva prostor
mezi drahou a koridorem dalnice D6, ktera vykazuje jedine¢ny potencial z hlediska lokalizace
podnikatelskych aktivit. PfedevSim rozloha uzemi a potfeba vhodné koordinace v izemi a
stanoveni prostorového uspofadani uzemi je podminkou pro vymezeni izemni studie. Rozloha
Uzemi je 31,8 ha.

usS.14 Z.60a, Z.60b, Plochy jsou sou&asti rozsahlého rozvojového Uzemi severné od z&stavby Hostivice. Plocha je

P.63 urCena pro rozvoj vyroby v navaznosti na Primyslovou zonu Hostivice. Zamér vyuziva prostor
mezi drahou a koridorem dalnice D6, ktera vykazuje jedine¢ny potenciél z hlediska lokalizace
podnikatelskych aktivit. Pfedevsim rozloha uzemi a potfeba vhodné koordinace v Uzemi a
stanoveni prostorového uspofadani uzemi je podminkou pro vymezeni izemni studie. Rozloha
Uzemi je 26,9 ha.

Plochy, ve kterych je zpracovani Gzemni studie podminkou pro rozhodovani, jsou vymezeny a zobrazeny graficky ve vykresu
1 Viykres zéakladniho ¢lenéni tzemi.

S ohledem na plodny rozsah ploch, jejich charakter a umisténi je nezbytné zajistit nastroji tzemniho planovani zpracovani
podrobnéjSiho koncepéniho podkladu, ktery zajisti budouci koordinované a uéelné vyuziti danych ploch, a to zejména ve
vztahu k rozvoji vefejné dopravni a technické infrastruktury a zajisténi dostateéného mnozstvi vefejnych prostranstvi a vefejné
zelen&. Uzemni plan definuje zakladni obsahové pozadavky na feSeni Gzemnich studii, s cilem zajisténi adekvatniho podkladu
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pro rozhodovani v Gizemi na zakladé provéfeni veSkerych souvislosti a prostorovych i funkénich vazeb a feSeni pfipadnych
stfett v Uzemi.

Pofizovatel v souladu s § 30 odst. (4) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, podava po schvaleni moznosti vyuziti studie
jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné plédnovaci dokumentace navrh na vioZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Lhata pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena na maximalni moznou lhitu (6
let) dle nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., nebot s plnym nabytim jeho G¢innosti nebude mozné obhajit Ihitu delsi.
Potfebnost koncepéniho fedeni nicméné nezanika v ¢ase, proto je doporudeno tuto Ihiitu prodlouzit zménou UP v pfipadg, ze
studie nebudou v dobé trvani lhity zpracovany.

6.14  Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy
(k bodim M01 - M10 UP)

Regulaéni plany

Néstroj podminky vydani regulacniho planu vyuzit v plochach urenych pro novou zéstavbu nebo prestavbu stavajici struktury
zastavby, resp. v lokalitach, které je s ohledem na nize uvedené divody nezbytné provéfit a jejich urbanisticky rozvoj fesit v

ramci podrobnéjSi izemné planovaci dokumentace.

Ugelnost vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v (izemi podminéno vydanim reguladniho planu, spociva
zejména v zajisténi vhodného urbanistického rozvoje v souladu s podminkami prostorového usporadani dle UP, zajisténi
efektivniho vyuZziti ploch, kvalitni dopravni dostupnosti vSech pozemk( v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, pfipadné také
ve zohlednéni zvlastnich hodnot Uzemi, jimz je nezbytné pfizplsobit podrobné usporadani ploch a zastavby. Na rozdil od
uzemni studie je takové feSeni projednané a zavazné bez vyjimky — podminka je proto stanovena pro plochy, jejichZz budouci
rozvoj je pro mésto klicovy.

Plochy, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, jsou vymezeny s ohledem na jejich vyznam
z hlediska urbanistické koncepce mésta, a to z téchto konkrétnich dlvodu:

Kéd plochy Plochy zmén Odivodnéni stanoveni podminky vydani RP

s podminkou | dotcené

vydani RP podminkou

vydani RP
RP.01 P.15, P.18, Plochy jsou soutasti rozsahlého rozvojového izemi na severni hrané ul. Csl. armady, ktera
P.19, P.20, tvofi hlavni dopravni a urbanistickou osu mésta. Divodem pro stanoveni podminky vydani RP
P.78, P.80 je dotvoreni reprezentativni hrany této osy a provéfeni usporadani Uzemi ve vazbé na dalsi
stavajici a navrhovanou zastavbu (smiSend méstska obytna zastavba), stejné jako velikost
Uzemi (8,3ha).

RP.02 Z.70 Plocha je sou€asti rozsahlého rozvojového tizemi na zapadnim okraji Hostivice. Nachazi se pfi
ulici Litovicka v exponované poloze v pohledech od jihu pfi pfijezdu od Bfvi. Divodem pro
stanoveni podminky vydani RP je zejména rozloha tohoto Uzemi (8,7 ha), potfeba ochranit
siluetu sidla pfi pohledech z jihu, zajisténi harmonického pfechodu do pfilehlé obytné zastavby
Litovic a provéfeni rozvoje sidelni zelené, resp. krajinné a parkové feeni s ndvaznosti na
blizké plochy s rekreaéni funkci.

RP.03 P.12 Plocha je vymezena za ucelem pfestavby vyrobniho aredlu na jiné vyuziti, které bude vhodnéjsi
pro polohu v souvisle urbanizované ¢asti mésta. Podminka vydani RP je stanovena z divodu
potieby provéfeni konkrétniho vyuZiti uzemi, prostorovych a dopravnich vazeb na okolni
zastavbu. Plocha dotCeného uzemi je 5,0 ha.
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Kéd plochy Plochy zmén Odtivodnéni stanoveni podminky vydani RP

s podminkou | dotéené

vydani RP podminkou
vydani RP

RP.04 P.30, P.35, Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Uzemi v centrélni ¢asti Hostivic a navazuje na
P.68 stabilizované plochy historické zastavby. Jedna se o velmi vyznamnou plochu pfestavby

s rozlohou 8,8 ha. Tésna blizkost Husova namésti, kostela svatého Jakuba a fary, jejichz
architektonické hodnoty je tfeba chranit, stejné jako exponovana poloha pfi pohledech z jizni
strany a navaznost na vyznamnou osu sidelni zelené podél Litovického potoka jsou
jednoznacénymi divody pro nezbytnost podrobného provéreni v ramci RP.

RP.05 P.26 Plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi v centralni ¢asti Hostivice. Nachazi se
v exponované poloze pfi vyznamné dopravni ose (ul. Csl. armady). Divodem pro stanoveni
podminky vydani RP je zejména rozloha tohoto Gzemi (2,2 ha) a potfeba zajisténi jak plynulé
vazby na stavajici (historickou) zastavbu, tak realizace hodnotné zastavby a zkvalitnéni
urbanniho prostredi.

RP.06 P.59 Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Uzemi v centralni Casti Hostivice. Nachazi se
v exponované poloze pfi vjznamné dopravni ose (ul. Csl. armady). Divodem pro stanoveni
podminky vydani RP je zejména pfimé sousedstvi plochy se zamkem, rozloha tohoto Uizemi
(1,8 ha) a potfeba zajisténi jak plynulé vazby na stavajici (historickou) zastavbu, tak realizace
hodnotné zastavby a zkvalitnéni urbanniho prostred.

RP.07 221,272 Plochy jsou sou¢asti rozvojového Uzemi zapadné od historické zastavby sidla Bfve. Nachazi se
severné od ulice Hajecka a zarovnava a rozsifuje zastavéné uzemi. Tésna blizkost historické
zastavby, navaznost na stabilizované plochy zelené sidelni a potencial pro vytvoreni
hodnotného obestavéni vefejného prostranstvi jsou divody pro stanoveni podminky vydani RP.
Plocha uzemni studie je 3,3 ha.

RP.08 P.77, Plocha je vymezena v rozsahu zbytkovych €asti jinak urbanisticky ucelené lokality Hostivice —
stabilizovana jih s tim, Ze v lokalité je nutné umistit matefskou Skolu, optimalné jako souéast bytového nebo
plocha se multifunkéniho domu. Soucasti feSené lokality je rovnéz dopravni obsluha a vefejna zelen.
zplisobem Vzhledem k jiz zaloZené urbanistické struktufe je nutné podrobnéji dostavbu celé lokality
vyuziti OK a provefit.
stabilizovana
plocha se
zplisobem
vyuziti ZS

Nezbytnost koncepCniho feSeni lokalit je dana pozadavky na zajiSténi efektivniho vyuzivani zastavéného uzemi i
zastavitelnych ploch, jehoz smyslem je pfedevsim hospodarné feSeni vefejné infrastruktury, zajiSténi dostatené intenzity
zastavby zejména jako pfedpoklad ochrany nezastavéného uzemi, v navaznosti na poZzadavky stavebniho zakona (zejména
§ 18 a 19) a priority Gzemniho planovani definované v PUR CR a v ZUR.

Lhita pro vydani regulacnich plani byla stanovena na maximalni moznou Ihdtu (6 let) dle nového stavebniho zakona €.
283/2021 Sb., nebot s plnym nabytim jeho ucinnosti nebude mozné obhdjit Ihdtu delSi. Potfebnost koncepcniho FeSeni
nicméné nezanika v &ase, proto je doporugeno tuto Ihditu prodiouzit zménou UP v pFipadég, Ze regulaéni plany nebudou v dobé
trvani Ihaty vydany.

Zadani regula¢nich planu jsou v ramci UP Hostivice zpracovana v souladu s pozadavkem piilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006
Sb. Zadani regulaénich planl je zpracovano v ¢lenéni a usporadani dle pfilohy €. 9 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Planovaci smlouvy

(k bodiim M11 - M13 UP)

V souladu s § 43 odst. 2 a §43a zakona €. 182/2006 Sb., v platném znéni, je moZné podminit vybrané plochy uzavfenim
planovaci smlouvy. Tato moznost byla do aktuélniho stavebniho zékona doplnéna novelou €. 465/2023 Sb. Planovaci smlouvy
zajisti Upravu vztah( mezi vlastniky a méstem, pfipadné s dalSimi vlastniky vefejné infrastruktury, ve véci stavebniho zaméru.
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Planovaci smlouvy tedy zajisti stabilizaci feSeni zejména v pfipadech, kdy je toto feSeni soucasti uzemni studie nebo
regulacniho planu.

Plochy, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno uzavfenim planovaci smlouvy, jsou vymezeny s ohledem na jejich
vyznam z hlediska urbanistické koncepce mésta, a to z téchto konkrétnich divodu:

Oznaceni

Plochy dotcené
podminkou uzavieni
planovaci smlouvy

Oduvodnéni stanoveni podminky uzavreni PS

PS.01

P.15, P.18, P.19, P.20,
P.78,P.80

Plocha je podminéna vydanim regulaéniho planu RP.01.

S ohledem na rozsah plochy a zadani RP budou v Uzemi navrzeny vefejné komunikace
veetné siti technické infrastruktury a vefejna prostranstvi. Z toho dlvodu je stanovena
podminka uzavreni PS, ktera zajisti stabilizaci detailniho FeSeni a upfesni budouci viastnické
vztahy v Uzemi.

PS.02

Z.70

Plocha je podminéna vydanim regulaéniho planu RP.02.

S ohledem na rozsah plochy a zadani RP budou v Uzemi navrzeny vefejné komunikace
véetné siti technickeé infrastruktury, vefejna prostranstvi a vefejna sidelni zelen. Z toho
divodu je stanovena podminka uzavfeni PS, ktera zajisti stabilizaci detailniho feSeni a
upfesni budouci vlastnické vztahy v izemi.

PS.03

P.12

Plocha je podminéna vydanim regulaéniho planu RP.03.

S ohledem na zadani RP budou v Gzemi navrzeny vefejné komunikace véetné siti technické
infrastruktury a vefejna prostranstvi. Z toho diivodu je stanovena podminka uzavfeni PS,
ktera zajisti stabilizaci detailniho feSeni a upfesni budouci vlastnické vztahy v uzemi.

PS.04

P.30, P.35, P.68

Plocha je podminéna vydanim regulaéniho pléanu RP.04.

S ohledem na rozsah a umisténi plochy je zjevné, Ze v ramci feSeni RP budou navrzeny
vefejné komunikace v&etné siti technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, vefejna zelen
podél Litovického potoka a kulturni diim jakoZto zafizeni obéanského vybaveni. Z toho
dlvodu je stanovena podminka uzavfeni PS, ktera zajisti stabilizaci detailniho FeSeni a
upfesni budouci vlastnické vztahy v Gzemi.

PS.05

P.26

Plocha je podminéna vydanim regulaéniho planu RP.05.

S ohledem na zadani RP budou v Uzemi navrzeny vefejné komunikace vetné siti technické
infrastruktury a vefejna prostranstvi. Z toho diivodu je stanovena podminka uzavfeni PS,
ktera zajisti stabilizaci detailniho FeSeni a upfesni budouci vlastnické vztahy v Gizemi.

PS.06

P.59

Plocha je podminéna vydanim regulaéniho planu RP.06.

S ohledem na umisténi plochy v centru mésta a dle zadani RP je zfejmé, Ze souasti plochy
bude vefejna dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi, pfipadné obCanské vybaveni
vefejného charakteru. Z toho divodu je stanovena podminka uzavfeni PS, ktera upfesni
budouci vlastnické vztahy v Gzemi.

PS.07

221,2.72

Plocha je podminéna vydanim regulaéniho planu RP.07.

S ohledem na zadani RP budou v Uzemi navrzeny vefejné komunikace vCetné siti technické
infrastruktury a vefejna prostranstvi. Z toho divodu je stanovena podminka uzavfeni PS,
ktera zajisti stabilizaci detailniho feSeni a upfesni budouci vlastnické vztahy v (zemi.

PS.08

P.77, stabilizovana
plocha se zplsobem
vyuziti OK a
stabilizovana plocha se
zplGsobem vyuziti ZS

Plocha je podminéna vydanim regulaéniho planu RP.08.

S ohledem na zadani RP budou v Gzemi navrZeny vefejné komunikace v€etné siti technické
infrastruktury a vefejna prostranstvi, a zejména matefska Skola. Z toho ddvodu je stanovena
podminka uzavfeni PS, ktera zajisti stabilizaci detailniho FeSeni a upfesni budouci viastnické
vztahy v Gzemi.

PS.10

P.43

S ohledem na umisténi plochy v blizkosti centru mésta je pravdépodobné, Ze soucasti plochy
budou vefejna prostranstvi a obCanské vybaveni vefejného charakteru. Z toho divodu je
stanovena podminka uzavfeni PS, ktera upfesni budouci vlastnické vztahy v tzemi.
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Oznaceni | Plochy dotéené
podminkou uzavieni

planovaci smlouvy
P.25

Oduvodnéni stanoveni podminky uzavieni PS

PS.11 S ohledem na umisténi plochy v centru mésta je pravdépodobné, Ze soucasti plochy budou
vefejna prostranstvi, pfipadné ob¢anské vybaveni vefejného charakteru. Z toho diivodu je

stanovena podminka uzavreni PS, ktera upfesni budouci vlastnické vztahy v Gzemi.

PS.12 P.22, P.23 Plocha je podminéna zpracovanim tzemni studie US.10.

Plocha tvofi dokoné&eni zastavby podél Litovického potoka v ulici Lekninovd, a zahrnuje
velkou Cast vefejné zelené podél potoka. Podobu zastavby a zejména oploceni ve vztahu

k vefejné zeleni podél potoka je nutné podrobnéji formulovat. Sou€asti studie tedy bude
feSeni parku, resp. vefejné zelené podél Litovického potoka. Z toho diivodu je stanovena
podminka uzavfeni PS, ktera zajisti stabilizaci detailniho FeSeni a upfesni budouci vlastnické
vztahy v Uzemi.

PS.13 Z.08,Z.69b, Z.74,Z.75 | Plocha je podminéna zpracovanim Gzemni studie US.13.

S ohledem na rozsah plochy je zjevné, Ze v ramci feseni US budou navrzeny vefejné
komunikace v&etné siti technické infrastruktury, a pfipadné také vefejna prostranstvi. Z toho
ddvodu je stanovena podminka uzavfeni PS, ktera zajisti stabilizaci detailniho feSeni a
upfesni budouci vlastnické vztahy v Uzemi.

PS.14 2.60, Z.69a, P.63 Plocha je podminéna zpracovanim tzemni studie US.14.

S ohledem na rozsah plochy je zjevné, Ze v ramci fedeni US budou navrzeny vefejné
komunikace véetné siti technické infrastruktury, a pfipadné také vefejna prostranstvi. Z toho
dlvodu je stanovena podminka uzavreni PS, ktera zajisti stabilizaci detailniho feSeni a
upfesni budouci vlastnické vztahy v zemi.

Lhdta pro uzavieni planovacich smluv byla stanovena na maximalni moznou Ihiitu (6 let) dle §43 odst. 2 zakona €. 183/2006
Sb. Potfebnost feSeni vlastnickych vztaht vici stavebnimu zaméru nicméné nezanika v Case, zejména v souvislosti
s pofizenim Uzemnich studii a vydanim regula¢nich pland, proto je doporugeno tuto lhdtu prodiouzit zménou UP v pfipadé, ze
planovaci smlouvy nebudou v dobé trvani lhity uzavieny.

6.15

(k bodu NO1 UP)
Potfebnost stanoveni pofadi zmén v Uzemi nebyla prokazana, ani nebyly vzneseny konkrétni pozadavky na jeho stanoveni.

Stanoveni poradi zmén v uzemi

6.16

(k bodu 001 UP)

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby jsou vymezeny v souladu s Pfilohou €. 7 (oddil I. odst. 2 pism. f) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, a feSeny dle Metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj k vymezovani
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb v Uzemnim planu (€. MMR-29172/2018-81, aktualizace ze dne
26.6.2018).

Jedna se o architektonicky cenné stavby uvedené ve vy&tu kulturnich hodnot v kapitole B.3 textové ¢asti UP (odst. B.04 pism.
c) a zakreslené ve vykresu 6 Koordinacni vykres.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Davodem vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb je zaji$téni ochrany hodnotnych Uzemi a staveb ve
mésté pfi pfipadnych stavebnich aktivitach s cilem zajistit zachovani a kvalitativni rozvoj hodnot, v navaznosti na pozadavky
na ochranu hodnot dle PUR CR a ZUR, a rovnéz v ramci napliiovani cilli Politiky architektury a stavebni kultury CR (zejména
cil 3.2. Chranit a posilovat charakter prvkd tvoricich lokalni, celoméstskou Ci regionalni identitu a podporovat raz prostredi a
jedinecnost daného mista a cil 2.2., opatfeni 2.2.3. Nastroji izemniho planovani prosazovat adekvatni vyuziti a méfitko objekti
obklopujicich verejna prostranstvi. Dbat na respektovani genia loci lokality).
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7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

7.1 Vyhodnoceni rozsahu vyutziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby dle UPO

Rada vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je pfevzata z piivodniho UP obce Hostivice ve znéni zmén €. 2
a 5 (UPO) a té7 z nevydané zmény &. 4 UPQ. Prevzaty nebyly plochy, které byly v UPO vymezeny v zasadnim rozporu
s principy rozvoje uvedenymi v prioritach PUR CR a ZUR, jako je zamezeni srlstani sidel, vymezovani zelenych past kolem
mést apod. Vice informaci je uvedeno v kap. 6.4.4.

Na pocatku praci na navrhu UP byla provedena analyza vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby die UPO obce Hostivice .
Viysledek analyzy je uveden v nasledujici tabulce?®:

Cislo plochy | Zpiisob vyuziti dle UPO Mira vyuziti (%) = Poznamka
dle UPO
1 vSeobecné obytné tzemi (OV) 50%
2 vSeobecné obytné Uzemi (OV) 75%
3 vSeobecné obytné Uzemi (OV) 0%
5 Uzemi méstského jadra (MJ), vSeobecné obytné Gzemi (OV) 15%
6 Cisté obytné uzemi (OC) 35%
7 smiSené obytné uzemi (OS) 100% v realizaci
9 Cisté obytné tzemi (OC) 35%
12 vSeobecné obytné tzemi (OV) 15%
13 Uzemi méstského jadra (MJ), vSeobecné obytné Gizemi (OV) 85%
14 Cisté obytné Uzemi (OC), vSeobecné obytné Uzemi (OV) 0%
17 vSeobecné obytné uzemi (OV) 90% v realizaci
18 smiSené obytné tzemi (OS) 5%
20 vSeobecné obytné tzemi (OV) 85%
30 nerusici vyroba a komerce (NK) 60%
31 nerusSici vyroba a komerce (NK), sport a rekreace (SR) 0%
32 nerusici vyroba a komerce (NK) 0%
33 nerusici vyroba a komerce (NK) 0%
34 nerusici vyroba a komerce (NK) 0%
43a primyslovéa vyroba a sklady (VP) 0%
43b primyslova vyroba a sklady (VP) 0%
443 primyslovéa vyroba a sklady (VP) 0%
44h primyslova vyroba a sklady (VP) 0%
45a primyslovéa vyroba a sklady (VP) 50%
45h pramyslova vyroba a sklady (VP) 100%
46 primyslovéa vyroba a sklady (VP) 75%
47 primyslova vyroba a sklady (VP) 0%
721 nerusici vyroba a komerce (NK) 50% Recyklaéni stfedisko Hajek, drobné
vyrobni provozy
Z22-2 vyroba a sklady (VP) 50%

9 stav ke dni 30.4.2018
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Cislo plochy | Zpusob vyuZiti dle uro Mira vyuziti (%) | Poznamka
dle UPO
Z22-4 plochy zeleznice, Zelezni¢ni zastavka, vefejné prospésna
stavba
Z2-5 sady a zahrady (SZ) 100%
22-7 vSeobecné obytné uzemi (OV) 5%
Z2-8 vSeobecné obytné Gzemi (OV) 30%
729 smiSené obytné uzemi (OS) 0%
72-10 plocha ob&anského vybaveni, vefejné prospésné stavba 50% chovatelsky areal - Svaz chovatelli
Hostivice
7213 smiSené obytné uzemi (OS) 100%
Z2-15 smiSené obytné uzemi (OS) 0% Na ploSe se nachazi autobazar (cca
50% plochy)
Z22-16 plochy Zeleznice, zelezniéni zastavka, vefejné prospésna 0%
stavba (DP)
7218 izolacni a doprovodna zelen (1Z) 70%
Z72-19 smisené obytné Uzemi (OS), parkové upravena zelen (PZ) 0%

7.2 Vyhodnoceni kapacit pro bydleni v UP a porovnéni s kapacitami dle UPO

V koncepci UP je kladen diiraz na vyuZiti vnitfnich rezerv ve mésté a odmitnuti expanze do krajiny, coz je v souladu se
soucasnymi trendy udrzitelného rozvoje a zodpovédnému pfistupu k Zivotnimu prostfedi a pfirodnim zdrojim.

Novy UP plan vytvaii predpoklady pro riist mésta v souladu s demografickymi trendy.

V tabulce na strané 78 je uveden modelovy vypocet kapacit jednotlivych ploch pro bydleni zahrnujic odhadovany pocet
rodinnych dom, poCet bytl a poget obyvatel. Zejména u bytovych domd jde o maximalni odhad, ktery pravdépodobné nebude
naplnén.

Pfi posuzovani Udaju uvedenych v tabulce je nutné vzit v Gvahu, Ze vSechny ploch nebudou vyuZity naraz, u vétsiny je tfeba
vzit v Gvahu zdrZeni vyplyvajici z doby nutné na pofizeni Gzemni studie i regulaCniho planu (viz kap. 6.13 a 6.14).

7.21 Udaje k tabulce

Bydleni v rodinnych domech (RD) pro plochy se zptisobem vyuZiti Bl, BU, SM
Vysvétlivky k tabulce:

As (%) podil vyméry pozemki pro bydleni z celkové vyméry dané plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti (SO); zbyly podil z celkové vyméry dané
plochy (SO) tvofi:
pozemky vefejné infrastruktury (pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky technické infrastruktury, pozemky pro ob&anské vybaveni
- napf. matefska Skola, zakladni Skola, obchod, sluzby, kancelare, ordinace Iékaf(i) a pozemky pfipadnych dal$ich jinych zplsobl
vyuziti (napf. fFemesiné dilny apod.),
podil plochy na odpad byt,
v pfipadé podminky vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach bydleni a rekreace vétSich nez 2 ha také plocha
pro toto vefejné prostranstvi,
Bro poCet bytd v rodinném domu . je uvazovan 1 byt.
OBro obydlenost bytu v rodinném domé: prlimérna cilova hodnota je stanovena na 2,76 obyvatele na jeden byt v rodinném domé (dle dajii CSU).
Sg (M?) celkova vyméra plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti uréena pro bydleni, pfipadné podil vyméry plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (napf.
plochy smiSené obytné) uréeny pro bydleni.
Sro (M3  vyméra plochy pfipadajici na jeden rodinny diim — je uvazovana vyméra 500 m2v souladu regulativem minimaini velikosti (kap. F UP).
Vzorce:
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pocet RD = SpxAp
Srp

pocet B = poet RD x Brp = 222 x Bgp
SrD

pocet obyvatel = pocet Brd x OBro = SBSX—AB x Bro x OBro
RD

Bydleni v bytovych domech BD v plochach BU a BH

Vysvétlivky k tabulce:
Podil bydleni u ploch SM individuaini odhad, jak velka ¢ast bude uZita pro bydleni.

Acues (%) podil celkové Cisté uzitné plochy bytd z celkové hrubé podlazni plochy bytového objektu (HPP); hodnota je konstantni 0,7. Zbyly podil z
celkové hrubé podlazni plochy vSech bytovych podlazi obytnych budov v dané ploSe tvofi:
- spoleéné prostory v bytovém domé (schodisté, chodby, vytahové Sachty, komory mimo byt apod.)
- plochy konstrukci, technologie mimo byt

B byt

CUPB (m?)  praméma cilova Cista uZitna plocha 1 bytu v bytovém domé neboli celkova cilova plocha bytu dle CSU, tedy plocha véech obytnych i
vedlej$ich mistnosti a plocha prislusenstvi bytu, priméma cilova hodnota je stanovena na 60 m?

HPP (m2) hruba podlazni plocha vSech bytovych podlazi obytnych budov v dané plose = SB x KZ x PODL

KZS (%) mira zastavéni pozemku pro pfislusny zpUsob vyuziti dle kap. F.3

OBsp obydlenost bytové jednotky v bytovém domé: primérna cilova hodnota je stanovena na 1,91 (u bytovych dom(i) nebo 2,34 (u viladomu)
obyvatel na jednu bytovou jednotku

PODL pocet nadzemnich podlazi dle hodnoty maximaini vySky, u podkrovi a ustoupeného podlazi je uvazovano pouze 70 % z plochy pudorysné
plochy

Sg (m?) celkova vyméra plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti uréena pro bydleni, pfipadné podil vyméry plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
urCeny pro bydleni

Vzorce:

podet B = Sg X KZ X PODL X Agypg

CUPB

_ Sg X KZ X PODL X A¢ypp

pocet obyvatel = pocet B x OBgp = UPB x OBgp

Rozdil v rozsahu ploch uréenych pro bydleni oproti platnému UPO

S vyuzitim Udajii o kapacitach navrhovych ploch v UP bylo provedeno srovnani kapacity v UPO a v novém UP. Srovnani bylo
provedeno jednoduchou formou porovnani vyuZiti ploch, které jsou v UPO a novém UP vymezeny rozdilné. Srovnani je
uvedeno v nasledujici tabulce.

Plocha  vymezena | Rozdil kapacity | Poznamka

odlisné od UPO + narlst oproti UPO,
- pokles oproti UPO

P.12 +339 nové vymezena plocha prestavby SM — smi$ena obytna méstska, v platném UPO
byla vymezena jako stabilizovana plocha NK (Uzemi neruSici vyroby, sluzeb a
komerce)

P.30 +200 nové vymezena plocha prestavby SM — smi§ena obytna méstska, v platném UPO
byla vymezena jako stabilizovana plocha NK (Uzemi nerusici vyroby, sluzeb a
komerce)

P.43 +82 nové vymezena plocha prestavby SM — smi$ena obytna méstska, v platném UPO
byla vymezena jako stabilizovana plocha NK (Uzemi nerusici vyroby, sluzeb a
komerce)

P.59 -178 nové vymezen stabilizovana plocha ZS — zelené sidelni, v platném UPO byla
vymezena jako stabilizovana plocha MK (méstské jadro)
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P.77 -40 nové vymezena stabilizovana plocha ZS - zelené sidelni, v platném UPO byla

vymezena jako navrzena plocha OV (vSeobecné obytné lizemi)

Celkem +403

Rozdil kapacit vymezenych v nové UP je cca + 400 obyvatel oproti kapacitam ploch vymezenych v UPO.
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Plocha Kapacita bydleni
Vstupy Vystupy
Oznaceni ZpUsob vyuziti Vyméra [m?] Podil bydleni [%] | Podil vyméry Sg[m?] Az [%)] SJED [m2) BJro OBro KZS [%] PODL Acups [m?] CUPB [m?] OBgp RD BJ pocet obyv.

P.02 BI 9780 100% 9780 80% 500 1 2,76 16 16 43
P.06 BI 3050 100% 3050 80% 500 1 2,76 5 5 13
P.10a BH 44560 100% 44560 30% 37 0,7 60 1,91 577 1102
P.10b BI 17560 100% 17560 80% 500 1 2,76 28 28 78
P.15 BU 10110 100% 10110 30% 3 0,7 60 1,91 106 203
7221 BI 47480 100% 47480 80% 500 1 2,76 76 76 210
P.23 BI 7390 100% 7390 80% 500 1 2,76 12 12 33
p.27 BI 3910 100% 3910 80% 500 1 2,76 6 6 17
2.35 BI 17730 100% 17730 80% 500 1 2,76 28 28 78
P.39 BH 5810 100% 5810 30% 37 0,7 60 1,91 75 144
P.57 BU 10180 100% 10180 30% 3,7 0,7 60 1,91 132 252
270 BU 69223 100% 69223 30% 3,7 0,7 60 1,91 896 1712
P.72 BI 3300 100% 3300 80% 500 1 2,76 5 5 15
P.12 SM 43440 50% 21720 30% 37 0,7 95 1,91 178 339
P.19 SM 2950 50% 1475 40% 37 0,7 95 1,91 16 31
P.25 SM 2750 30% 825 45% 37 0,7 95 1,91 10 19
P.26 SM 17930 50% 8965 50% 3 0,7 95 1,91 99 189
P.30 SM 38340 50% 19170 40% 3,7 0,7 95 1,91 209 399
P.35 SM 21490 50% 10745 30% 3,7 0,7 95 1,91 88 168
P.43 SM 17510 30% 5253 30% 3,7 0,7 95 1,91 43 82
P.59 SM 15530 40% 6212 40% 37 0,7 95 1,91 68 129
P.80 SM 4530 60% 2718 40% 37 0,7 95 1,91 30 57

CELKEM 2703 5313

90
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8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

8.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki na zemédélsky pudni fond

Viyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond (dale téZ jen ,ZPF*) je zpracovano
v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd, a v souladu s
vyhlaskou MZP ¢&. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu.

Vyhodnoceny zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné a koridory, vymezené na pozemcich ZPF.

Rozsah predpokladanych zaborti ZPF je zobrazen v grafické pfiloze Oddvodnéni UP ve vykresu 8 Vykres predpokladanych
zaboru pudniho fondu.

8.1.1 Bonitované pudné ekologické jednotky a tridy ochrany ZPF

Viychozim podkladem ochrany ZPF pro Gizemné planovaci ¢innost jsou bonitované pldné ekologické jednotky — BPEJ. BPEJ
vyjadfuje klimaticky regionu, hlavni pudni region, Ciselnou kombinaci skeletovosti a expozice pady. Jednotlivym BPEJ se
pfifazuji tfidy ochrany ZPF, jejichz charakteristiky jsou nasleduijici:

a) do . tridy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v
plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze
vyjimeCné, a to pfevaZzné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu,

b) do Il tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionl
nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pidy vysoce chranéné,
jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné,

c) do lll. tridy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s prdmérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou vystavbu.

d) do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

e) do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji pfedevsim pudy
s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pud Ize
pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o plidy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych pasem a chranénych Gzemi a dalSich zajm0 ochrany Zivotniho prostredi.

Na zékladé kombinace klimatického regionu a hlavni pddni jednotky je stanovena zékladni sazba odvodu za odnéti
zemédglské pudy ve smyslu zakona o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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8.1.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledk( vymezeni ploch zmén na zemédélsky pudni fond

Vlyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni ploch zmén na ZPF bylo zpracovano pro vSechny zastavitelné
plochy, plochy pfestavby, plochy zmén v krajing, vyjma ploch bez zaboru ZPF (pozemky ZPF vymezenim téchto ploch nejsou
dotCeny).

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad VWméry zé které Inf Inf Inf . . Informace podle
o Navriené Souhrn vyméry ad vyméry zaboru,.na teré nformace nformace o nformace o e)vustencl ustanoveni § 3 odst. 2
Oznaéeni S . bude provedena rekultivace na o existenci existenci staveb k ochrané pozemku . . x
vyuziti zaboru (ha) L II. M. V. V. - B ) . . s ; pism. g) vyhlasky €.
zemédélskou pudu (ha) zavlah odvodnéni pfed erozni €innosti vody 271/2019 Sb.
PLOCHY BYDLENI
7.48 Bl 4,4031 43274 0 0 0,0757 0 0 ne ne - ano
Z.70 BU 6,7279 0,1963 5,3072 0 1,224 0 0 ne ne - ano
P.02 Bl 0,9776 0 0 0 0 0,9776 0 ne ne -
P.06 Bl 0,3046 0,3046 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.10a BH 4,3884 0 0 0 4,3884 0 0 ne ne -
P.10b Bl 1,7564 0 0 0 1,7564 0 0 ne ne -
P.15 BU 0,3564 0,0162 0,2153 0 0,1249 0 0 ne ne - ano
P.23 Bl 0,7076 0,2979 0 0,4098 0 0 0 ne ne - ano (Gast)
p.27 Bl 0,3907 0,3907 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.39 BH 0,5814 0,1470 0,4344 0 0 0 0 ne ne - ano
p.57 BU 0,3683 0,0156 0,3527 0 0 0 0 ne ne - ano
P.72 Bl 0,3302 0,3302 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.82 Bl 1,7733 0,0902 0,5958 0 0,0039 1,0835 0 ne ano - ano
> 23,0659 6,1162 6,9053 0,4098 7,5737 2,0610 0
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z.04 OH 1,10158 1,1016 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.11 OK 0,2246 0 0 0 0,2246 0 0 ne ne - -
P.44 ov 0,3677 0,3677 0 0 0 0 0 ne ne - ano (Gast)
P.60 0S 21377 0 0 0 21377 0 0 ne ne -
P.71 ov 0,2791 0,2791 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.76 ov 0,2680 0 0 0 0,2680 0 0 ne ne - -
P.78 ov 0,0245 0 0,0245 0 0 0 0 ne ne - ano (Cast)
P.81 OK 0,0315 0 0 0 0,0315 0 0 ne ne -
> 4,4346 1,7483 0,0245 0 2,6618 0 0
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
P.03 PU 0,0877 0,0877 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.07 PU 0,0011 0 0,0011 0 0 0 0 ne ne - ano (Cast)
P.18 PU 0,2534 0,0103 0,1557 0 0,0874 0 0 ne ne - ano
P.83 PU 0,0631 0 0 0 0,0287 0,0344 0 ne ano - ano
> 0,4053 0,0980 0,1568 0 0,1161 0,0344 0
PLOCHY ZELENE
272 ZS 0,2237 0,2237 0 0 0 0 0 ne ne - ano
273 Z0 0,8291 0,1360 0 0 0,6931 0 0 ne ne - ano
P.09 ZS 2,5062 0,7767 0 0 1,7295 0 0 ne ne - ano
P.20 ZS 0,0697 0,0092 0,0039 0 0,0565 0 0 ne ne - ano (Cast)
P.22 ZS 0,6009 0,0248 0 0,5761 0 0 0 ne ne - ano
P.55 ZS 0,7821 0,1381 0 0 0,6440 0 0 ne ne - ano (Cast)
P.56 ZS 1,2173 0 0 0 1,2173 0 0 ne ne - ano (Cast)
P.68 ZS 0,1155 0,0207 0,0948 0 0 0 0 ne ne - ano
> 6,3444 1,3292 0,0987 0,5761 4,3404 0 0
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z2.21 SM 0,3445 0,3445 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.12 SM 0,0303 0,0303 0 0 0 0 0 ne ne - ano (zména)
P.26 SM 0,1980 0,1980 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.30 SM 0,9264 0,8243 0,1021 0 0 0 0 ne ne - ano (zména)
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Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Informace podle

Navriens A, Odhad vyméry zaboru, na které Informace Informace o Informace o existenci {83 odst. 2
Oznaceni avrzene Sou’ rh vymery bude provedena rekultivace na o existenci existenci staveb k ochrané pozemku usfanovem § , odst.
vyuziti zaboru (ha) L II. M. V. V. - B ) . . s ; pism. g) vyhlasky €.
zemédélskou pudu (ha) zavlah odvodnéni pfed erozni €innosti vody 271/2019 Sb.
P.35 SM 2,1487 2,1487 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.59 SM 0,2503 0,2503 0 0 0 0 0 ne ne - ano
P.77 SM 0,0176 0,0176 0 0 0 0 0 ne ne - ano
> 3,9157 3,8137 0,1021 0 0 0 0
PLOCHY SMISENE VYROBNI
Z.08 HU 1,8836 1,8486 0 0 0,0351 0 0 ne ne - ano
Z.40 HU 0,1890 0,1890 0 0 0 0 0 ne ne - ano
275 HU 9,5361 7,8672 0 0 1,6688 0 0 ne ne - ano
P.28 HU 0,5378 0,5378 0 0 0 0 0 ne ano - ano
P.42 HU 0,6983 0,6983 0 0 0 0 0 ne ne - ano
> 12,8448 11,1410 0 0 1,7039 0 0
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Z.51 DS 1,26107 0 0 0 1,26107 0 0 ne ne - ano (zména)
2.74 DS 2,0614 0,1012 0 0 1,9602 0 0 ne ne - ano (zména)
Z.76a DL 89,4973 88,3697 0 0 0,9616 0,1659 0 ne ne - ano
Z.76b DL 0,2731 0 0 0 0,0924 0,1806 0 ne ne - ano
Z.76¢c DL 0,7217 0,7217 0 0 0 0 0 ne ne - ne
277 DL 3,6264 3,6264 0 0 0 0 0 ne ne - ne
> 97,4409 92,8190 0 0 4,2753 0,3465 0
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
7243 | TW 0,1591 0,1366 0,0225 0 0 0 0 ne ano - ano
> 0,1591 0,1366 0,0225 0 0 0 0
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Z.60a VL 3,6046 3,6046 0 0 0 0 0 ne ne - ano
Z.60b VL 17,5465 17,5465 0 0 0 0 0 ne ne - ano
Z.69 VL 2,3753 2,27646 0 0 0,09886 0 0 ne ne - ano
P.29 VL 1,34747 1,34747 0 0 0 0 0 ne ne - ano
> 24,8739 24,7751 0 0 0,09886 0 0
PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi
K.19a MU.r 10,5519 0 0 0 5,0431 5,5087 0 ne ne -
K.19b MU.r 0,8112 0 0 0 0,3559 0,4554 0 ne ne -
K.28 MU.r 4,0519 2,4911 0,1074 0 0 1,4534 0 ne ne - ano
K.34 MU.r 4,5401 4,2461 0 0 0,2940 0 0 ne ne - ano
K.39 MU.r 3,4405 3,4405 0 0 0 0 0 ne ne - ano (zména)
K.43 MU.r 0,4742 0,4742 0 0 0 0 0 ne ne - ne
K.48 MU.r 2,7729 0 0 2,7730 0 0 0 ne ne - ano
> 26,6427 10,6519 0,1074 2,7730 5,6930 7,4175 0
PLOCHY LESNi
K.26 LU 5,6586 5,2961 0 0,1766 0,1859 0 0 ne ne - ano
K.27 LU 5,7035 0,0410 0 5,6625 0 0 0 ne ano - ano
> 11,3621 5,3371 0 5,8391 0,1859 0 0
PLOCHY PRIRODNI
K.41 | NX 1,2410 0 0 0 1,2410 0 0 ne ne - ano (zména)
> 1,2410 0 0 0 1,2410 0 0
ZABOR CELKEM | 21,7305 | 1579660 | 74173 |  9,5978 27,8900 9,8595 0
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8.1.3 Vyhodnoceni predpokladanych disledk( vymezeni koridori na zemédélsky pudni fond

Predpokladané disledky na zemédélsky pudni fond jsou vyhodnoceny pro vSechny koridory, jejichz realizace mize vyvolat
naroky na vynéti pidy ze ZPF.

Koridory CNU.EO1, CNU.E02, CNU.E03 nepfedstavuji zabor ZPF, nebot se jedna o prelozeni stavajiciho elektrického vedeni
VN. Koridory CNU.V01, CNU.V02, CNU.V03 nepfedstavuiji zabor ZPF, nebot se jedna o umisténi siti technické infrastruktury
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pod zemi. Koridor CNU.S03 nepfedstavuje zabor ZPF, nebot se jedna o dopravni stavbu v tunelu.

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vWméry zé . Informace o existenci Informace podle
L Navrzené Souhrn vymé e zaboru,_na LA Info‘r mace Info_r mace o staveb k ochrané ustanoveni § 3 odst. 2
Oznaéeni S . ymery bude provedena rekultivace na o existenci existenci N . , e x
vyuziti zaboru (ha) L II. M. Iv. V. zemédslskou pudu (ha) 2évlah odvodnani pozgr_nku pr’ed erozni pism. g) vyhlasky €.

¢innosti vody 271/2019 Sb.
CNU.P01 KDI" 0,1636 0,0044 0 0,1592 0 0 0 ne ne ano
CNU.P02 KDI" 0,0764 0,0764 0 0 0 0 0 ne ne ano
CNU.P03 KDI" 0,1956 0,1956 0 0 0 0 0 ne ne ne
CNU.P04 KDI" 0,0856 0 4,5796 0 0 0 0 ne ano ano
CNU.P05 KDI2) 0,0472 0,0120 0,2596 0 0 0 0 ne ne ne
CNU.P06 KDI2) 0,0312 0 0,1521 0 0 0 0 ne ne ano
CNU.PO7 KDI" 0,036 0 0,81 0 0 0 0 ne ne ano (zména)
CNU.P09 KDI" 0,2236 0,1920 0 0,0316 0 0 0 ne ne ne
CNU.P10 KDI" 0,2900 0,1044 0 0 0,1764 0,0092 0 ne ne ne
CNU.P11 KDI" 0,0684 0,0684 0 0 0 0 0 ne ne -
CNU.P12 KDI" 0,1084 0,0328 2,8997 0 0 0,0328 0 ne ano ne
CNU.P13 KDI? 0,0112 0 0 0 0,0112 0 0 ne ne ne
CNU.P14 KDI" 0,1976 0,1788 2,3218 0 0 0 0 ne ano ano
CNU.P15 KDI" 0,3084 0,152 0 0 0,1564 0 0 ne ne ano
CNU.P16 KDI" 0,0528 0,0528 0 0 0 0 0 ne ne ne
CNU.P17 KDI" 0,3428 0,3428 0 0 0 0 0 ne ano ne
CNU.S01 KDI2) 0,6584 0 0 0 0,644 0,0144 0 ne ne ne
CNU.S02 KDI3) 0,2307 0,2307 0 0 0 0 0 ne ne ne
CNU.S04 KDI3) 0,1846 0,1846 0 0 0 0 0 ne ne ano
CNU.S05 KDI3) 0,1449 0 0 0,1449 0 0 0 ne ne -
CNU.S08 KDI3) 0,009 0 0 0 0,0090 0 0 ne ne -
CNU.V04 KTI" 0,0417 0,0417 0 0 0 0 0 ne ne ano (zména)
CNU.W01 w4 0,501 0,501 0 0 0 0 0 ne ne ano (zména)
CNz.D208 KDI9) 8,514 7,509 0 0 0,762 0,243 0 ne ne -
CNZ.D209 KDI®) 2,568 0,941 0 0 0,112 1,515 0 ne ne -

ZABOR CELKEM 15,0911 10,8204 11,0228 0,3357 1,871 1,8144 0

") koridory dopravni infrastruktury (KDI) pro umisténi péSich a cyklistickych tras jsou uvazovany v $ifce do 4 metr(i; zabor ZPF je uréen osou komunikace a Sitkou 4 metry

2 koridory dopravni infrastruktury (KDI) pro umisténi komunikaci jsou uvazovany v ifce do 8 metrd; zabor ZPF je uréen osou komunikace a Sifkou 8 metru

3 koridory CNU.S02, CNU.S04, CNU.S05, CNU.S08 pro FeSeni kfizovatek jsou vypocteny dle priméru pfedpokladané stavby a na zakladé odborného odhadu

4) koridor CNU.WO01 pro umisténi meandrd je vypocten z hlediska dotceni ZPF odbornym odhadem (primérna Sitka 30 m)

% koridor CNZ.D208 pro umisténi odbocky zeleznicni trati €. 120 na letisté je vypocten z hlediska dotéeni ZPF odbornym odhadem (primérna Sifka 30 m)

8 koridor CNZ.D209 pro modernizaci Zeleznicni trati ¢. 120 v Useku Praha - Kladno je vypoéten z hlediska dotéeni ZPF odbornym odhadem (primérna Sitka 10 m), pfedpoklada se umisténi stavby pfevazné v rozsahu stabilizovanych ploch drézni dopravy

7) koridor technické infrastruktury (KTI) CNU.VO04 pro umisténi vodojemu je vypoéten z hlediska dotéeni ZPF odbornym odhadem
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8.1.4 Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych disledki vymezeni ploch zmén na zemédélsky
pldni fond dle navrhovaného zplsobu vyuziti

e S:;';TQPF Zabor podle tfidy ochrany ZPF [ha]

[ha] ! I. 1. V. V.
Bydleni individudini (BI) 10,6435 | 15,7410 | 10,5958 0,4098 1,8359 2,0610
Bydleni véeobecné (BU) 7,4526 | 10,2282 | 15,8752 1,3493 0
Bydleni hromadné (BH) 4,9698 | 10,1470 | 10,4343 0 4,3884 0
Smisené obytné méstské (SM) 39157 | 13,8137 | 10,1021 0 0 0
Obcanské vybaveni vefejné (OV) 0,9393 0,6568 | 10,0245 0 0,2680 0
Obcanské vybaveni - sport (OS) 21377 0 0 0 21377 0
Obcanské vybaveni komeréni (OK) 0,2561 0 0 0 0,2561 0
Obcanskeé vybaveni - hibitovy (OH) 1,1016 | 1,1016 0 0 0 0
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 0,4053 0,0980 | 0,1568 0 0,1161 0,0344
Zelen (ZS, Z0) 6,3444 | 1,3292 | 10,0987 0,5761 4,3404 0
Plochy smi§ené vyrobni (HU) 12,8448 | 11,1410 0 0 1,7039 0
Doprava silniéni (DS) 33224 | 0,1012 0 0 3,2212 0
Doprava letecka (DL) 94,1185 | 92,7178 0 0 1,0541 0,3465
Vodni hospodafrstvi (TW) 0,1591 0,1366 | 10,0225 0 0 0
Vyroba lehka 24,8739 | 24,7751 0 0 0,0989 0
SmiSené nezastavéného lzemi (MU.r) 26,6427 | 10,6519 | 10,1074 2,7729 5,6930 74175
Lesni véeobecné (LU) 11,3621 5,3371 0 5,8391 0,1859 0
Pfirodni jiné (NX) 1,2410 0 0 0 1,2410 0
Mésto Hostivice celkem 212,7305 | 157,9662 | 7,4173 9,5979 | 27,3899 9,8594

8.1.5 Oduvodnéni zaboru ZPF

Vzhledem deficitu disponibilnich proluk a dalSich vnitfnich rozvojovych rezerv v zastavéném Uzemi na (zemi mésta Hostivice,
vymezuje UP s cilem zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj izemi, zejména pro zajisténi podminek pro socialni soudrznost
mésta, pro stabilizaci po¢tu obyvatel a vytvofeni podminek pro jejich mozny dalsi rlst, i rozvojové plochy, zejména pro funkci
bydleni, vyroby a skladovani, také mimo zastavéné Gzemi.

Plochy mimo zastavéné (izemi vymezené v UP jako zastavitelng jsou navrzeny vzdy pfednostné ve vazbé na hranici
zastavéného Uzemi, aby byla zajisténa ochrana volné krajiny a aby nedochazelo k narudovani organizace a celistvosti ploch
ZPF a spojitosti sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Plochy zmén vymezené v UP jsou lokalizovany i na pldach vy$si bonity, jelikoz neni mozné zajistit koncepéni rozvoj
v navaznosti na zastavéné Uzemi na pudach niZsi tfidy ochrany.

Vyhodnoceni je provedeno pro zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné uvedené v tabulce v kapitole
8.1.2. Odlvodnéni UP.

Oduvodnéni jednotlivych zaborli ZPF je soucasti komplexniho odlvodnéni jednotlivych ploch a koridord a je uvedeno
v pfisludnych kapitolach:
- pro zastavitelné plochy v kapitole 6.4.2.
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pro plochy pfestavby v kapitole 6.4.3.
- pro plochy zmén v krajiné v kapitole 6.6.3.
- pro koridory v pfislusnych podkapitolach v ramci kapitoly 6.5.

8.2  Vyhodnoceni predpokladanych disledki na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

8.2.1 Oduvodnéni zaboru PUPFL

Do pozemkd urCenych k pinéni funkci lesa zasahuje pouze jedina plocha vymezena na zakladé poZadavku nadfazené
dokumentace PUR CR a ZUR- plocha uréena pro rozvoj Letisté Vaclava Havla - paralelni draha pRWY.

oz navriens souhrn vyméra zaboru podle kategorie lesa (ha) odhad vyméry zaboru, na
. o vyméry les | les zvi&&tniho které bude provedena

I | zaboru (ha) | ospodatsky les ochranny | i rekultivace na PUPFL (ha)

Z.76b DL 0,2993 0,2993 0 0 0

ZABOR CELKEM 0,2993 0,2993 0 0 0

Dotéeni PUPFL predstavuji koridory, nicméné s ohledem na pfedpokladany rozsah staveb, pfipadné jejich umisténi pod zemi
se realné dotceni PUPFL nepfedpoklada.

Koridor CNU.E01 je ur&en pro pfelozku stavajiciho vedeni VN pod zem, do télesa stavajici komunikace.

Koridory CNU.P01 a CNU.P08 jsou vymezeny pro péSi a cyklistické cesty okrajové zasahujici do lesniho porostu; zabory
PUPFL budou zanedbatelné, v fadu jednotek metrd. Koridor CNU.S08 je uréen pro Upravy souvisejici s opravou stavajiciho
mostu; zabor PUPFL bude zanedbatelny, v Fadu jednotek metrd.

Koridor CNU.V01 je ur€en pro kanalizacni stoku s pfedpokladem vedeni ve stavajici komunikaci; zabor PUPFL bude
zanedbatelny, v fadu jednotek metru.

Koridor CNZ.D208 je ur¢en pro odbocku Zelezniéni trati €. 120 na letisté; cely rozsah koridoru zahrnuje rovnéz remiz dotéeny
také vymezenim plochy Z.76b (pro paralelni drahu letist8). Vedeni nové Zelezniéni trasy se pfedpoklddd mimo remiz, tedy
realné dotéeni PUPFL se nepfedpoklada.

8.2.2 Plochy a koridory zasahujici do vzdalenosti 30 m od hranice lesa

Dot€eni pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa ve vzdalenosti do 30 m od hranice lesa bude provéfeno v ramci podrobnéjsiho
feSeni zastavby jednotlivych ploch, v pfipadé koridor( po upfesnéni rozsahu stavby. Plochy zmén v krajiné nemohou mit Zadny
negativni vliv na blizké pozemky PUPFL, proto nejsou pfedmétem vyhodnoceni.

9. SEZNAM ZKRATEK

AOPK CR Agentura ochrany pFirody a krajiny Ceské republiky
AZzZU aktivni zona zaplavového Uzemi

BPEJ bonitované plidné ekologické jednotky

CKA Ceska komora architektd

cov Gistimna odpadnich vod

CR Ceska republika

CSN Seska statni norma

csu Cesky statisticky Gfad

CUZK Cesky Ufad zeméméFigsky a katastralni

DI dopravni infrastruktura

EIA posouzeni vlivi zaméru na zivotni prostiedi (Environmental Impact Assessment)
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EVL evropsky vyznamna lokalita T Télovychovné jednota

hl. m. Praha hlavni mésto Praha TTP trvaly travni porost

HZS hasi¢sky zachranny sbor UAN uzemi s archeologickymi nalezy

CHKO chranéna krajinna oblast UAP uzemné planovaci podklady

1ZS integrovany zachranny systém upP uzemni plan mésta Hostivice

KES koeficient ekologickeé stability UPD uzemné planovaci dokumentace

KN katastr nemovitosti UP HMP uzemi plan sidelniho dtvaru Hlavniho mésta Prahy
k.u. katastraini Uzemi UPO Uzemni plan obce Hostivice (2005) ve znénizmén €.2a 5
KZ koeficient zelené us uzemni studie

KZS koeficient zastavéni USES uzemni systém ekologické stability

LBC lok&lni biocentrum VKP vyznamny krajinny prvek

LBK lok&lni biokoridor VN vysoké napéti

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj VPO vefejné prospésné opatfeni

MPO Ministerstvo primyslu a obchodu VP vefejné prostranstvi

MS matefska Skola VPS vefejné prospésna stavba

MZP Ministerstvo zivotniho prostfedi VTL vysokotlaky

NATURA 2000 soustava chranénych tzemi evropského vyznamu VVN velmi vysoké napéti

NK nadregionalni biokoridor VWTL velmi vysokotlaky

NN nizké napéti VVURU vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi

NP nadzemni podlazi ZPF zemédglsky pldni fond

NP+P nadzemni podlazi + podkrovi ZS zakladni Skola

NPU Nérodni pamétkovy ustav ZU zastavéné Uzemi

NRBK nadregionalni biokoridor ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje
NTL nizkotlaky

OP ochranné pasmo 10. CAST ODUVODNENi ZPRACOVANA PORIZOVATELEM
ORP obec s rozSifenou pusobnosti .

ozVv obecné zavazna vyhlaska Cast odivodnéni zpracovana pofizovatelem zahrnujici:

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 1. Vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Hostivice zpracované pofizovatelem je v samostatné pfiloze
PUPFL pozemky uréené k pinéni funkci lesa oddvodnéni.

RBC regionalni biocentrum 2. Pokyny pro Gpravu navrhu Gzemniho planu Hostivice po spole¢ném jednani
RBK regionalni biokoridor je v samostatné piiloze odivodnéni.

RzV rozdilny zpusob vyuziti

RC regionélni biocentrum

RD rodinny ddm

RK regionalni biokoridor

RP regulacni plan

SAS CR statni archeologicky seznam

SEA strategic environmental assessment (posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi)

SLDB sCitani lidu, dom0 a bytd

SO spravni obvod

STL stiedotlaky

SZ stavebni zakon

Y4 Spréva zeleznic

Tl technické infrastruktura
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