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1) TEXTOVA CAST ODUVODNENi REGULACNIHO PLANU

Il.a) postup porizeni a zpracovani regulaéniho planu
Bude dop/néno porizovatelem

Il.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem
s politikou uzemniho rozvoje a zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich
regula¢nich plant téz souladu s i1zemnim planem

Vyhodnoceni koordinace plochy z hlediska Sir§ich vztaht

e Vyuzivani feSené plochy je v souladu se zajmy v ramci SirSich Uzemnich vztahu, respektuje vazby
na okoli v€etné& ochrany krajinného razu.

Tyto skute€nosti jsou v feSeni regulacniho planu zohlednény jak v celkové urbanistické koncepci, tak
v ochrané hodnot Uzemi i podminkach vyuziti a vymezeni pozemkl, umisténi a prostorové usporadani
staveb (vyrokovy &ast — kap. b., c., d., k. a dal$i). Re$ena plocha je souéasti rozvojové lokality smiSeného
obytného Uzemi uréené k op&tovnému vyuziti. Re$ené tzemi je dlouhodobé zakotvena v tizemnim planu.

Regulaéni plan podrobnéji provéfil vazby v SirSich souvislostech z dlvodd napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu. Nad rdmec plochy k feSeni regulacniho planu, byly vymezeny plochy:

e (Odstavna parkovaci stani — P6, P7, P8, P9, P10
e Chodnik
e VyhraZzena zelefl — aredlova

Plochy, v grafické ¢asti vyznaceny slabou kosti¢kovanou Srafou, jsou vymezeny z divodu zachovani celkové
koordinace v uzemi. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezuji dopravni a technickou obsluznost
Uzemi. Tyto plochy jsou v regulaénim planu vymezeny z d(vodu zajisténi celkové koordinace Uzemi.
Podkladem pro jejich vymezeni byly dalSi zpracované projektové dokumentace, které vSak nejsou
predmétem feSeni regulacniho planu.

Regulaéni plan svym feSenim reaguje na zpracovani projektové dokumentace ,Rekonstrukce komunikace
v ul. 1. Méje , Jilové u Prahy“ a je s ni v souladu.

Rekonstrukce komunikace v ul. 1. Maje , Jilové u Prahy

Regulaéni plan zachovava prostupnost tzemim. Z toho dlivodu ve vychodni &asti feSeného uzemi vymezuje
plochu chodnik (CH), ktera navazuje na feSeni projektu ,14 RD Jilové u Prahy“ a je tedy navaznost feSeni
zajisténa.
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Vyhodnoceni souladu s izemnim pldnem mésta Jilové u Prahy

Navrh regulaéniho planu neni zcela v souladu s platnym Gzemim planem, ve znéni jeho zmén, z toho
divodu je pofizovana Zména &. 5 UPM Jilové u Prahy. Pfedmétem Zmény &. 5 UPM Jilové u Prahy jsou
zejména vzniklé pozadavky zpracovanim regulacniho planu. Regulaéni plan je v souladu s pofizovanou
Zménou &. 5 UPM Jilové u Prahy (déle jen ,Zména &. 5%).

Ve Zméné €. 5 budou zpracovany tyto poZadavky:

Do textové €asti v kapitole c) regulativy v urbanizovaném Uzemi v kapitole 2. SmiSené obytné uzemi
zahrnout bytové domy.

Duvodem upravy textové casti je prestavba objektu byvalé zalozni nemocnice na bytovy dum.

Do textové ¢asti v kapitole c) regulativy v urbanizovaném Uzemi v kapitole 2. SmiSené obytné uzemi
zahrnout nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu véetné souvisejicich staveb a zafizeni
(napf. naspy a svahy, opérné zdi, objekty a prostranstvi bezprostiedné slouzici vykonu
udrzby komunikace).

Davodem upravy textové casti je konverze stavajiciho objektu byvalé zalozni nemocnice z druhé
poloviny minulého stoleti na moderni bytovy dum s odpovidajicim zazemim, ktery bude vyhovovat
podminkam soucasného stylu. Soucasti prestavby jsou pfilehlé plochy, které jsou vymezeny pro
zajisténi dopravni infrastruktury a obsluznosti feSeného uzemi. Ze stejného duvodu je v ramci
Zmény ¢. 5 doplnit nezbytnou technickou infrastrukturu.

Z textové Casti v kapitole c¢) regulativy v urbanizovaném uzemi v kapitole 2. SmiSené obytné uzemi
vypustit z nepfipustného vyuziti vyuzivani pozemki prevazné pro parkovani.

Duvodem pozZadavku regulaéniho planu je dana nezbytna potfeba pro umisténi a vymezeni
dostateCnych parkovacich stani pro bytovy dim. Pocet parkovacich stani je stanoven vypocltem
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a posouzenim autorizovanym dopravnim inZzenyrem. Z navrhu regula¢niho planu je patrné, Ze velka
cast pozemku bude slouZit k doprani obsluze a odstavnym stani.

e Z textové Casti v kapitole c) regulativy v urbanizovaném Gzemi v kapitole 2. SmiSené obytné Guzemi
pro jiz zastavéné plochy vypustit: pfi rekonstrukcich budov s plochymi stfrechami zaménit
ploché strechy za sedlové nebo valbové vSude tam, kde tato zména neovlivni nepfiznivé
sousedni pozemky a tehdy, je-li to po strance stavebné technické a architektonické vhodné;
tyto okolnosti musi byt provéreny v urovni projektu k Gzemnimu fizeni; pro tyto stfechy se
doporucuje tvrda krytina taskova, nepripousti se klempiirska plechova krytina, asfaltové
Sindele, vinity eternit ani vinity laminat

Navrzené feSeni RP feSi prestavbu stavajiciho objektu byvalé zaloZni nemocnice na moderni bytovy
dum, u kterého je ponechana plocha stfecha. Plocha stfecha je ponechana z divodu, Ze by do$lo
k vyznamnému navyseni celé stavby. Plocha stfecha ma také dalsi mozné vyuZiti.

o Do textové Casti v kapitole c) regulativy v urbanizovaném uzemi v kapitole 2. SmiSené obytné uzemi
zvyS&it max procento zastavéni na 35 %.

Z davodu, Ze se jedna o celkovou prestavbu stavajiciho arealu a zastavéna plocha je jiz prekrocena
je Zadouci procento zastavéni navysit. Zastavénost vyraznym zplsobem navy$uji plochy dopravni
infrastruktury, které jsou nezbytné pro navrZzeny bytovy dim.

e Do textoveé Casti v kapitole c¢) regulativy v urbanizovaném uzemi v kapitole 2. SmiSené obytné uzemi
zvySit podlaznost na 1PP, 2NP a piné vyuzitelné podkrovi.

Plochy RD (RD1, RD2) se nachazeji ve znalné svazitém terénu a je tedy Zadouci vhodnym
zplsobem vyuzit jeho morfologii. Vicepodlaznim feSenim rodinného domu dojde k lepSimu
a hospodarnéjsimu reSeni na vyuZiti terénu. Timto feSenim se vyraznym zplsobem pozvedne
celkova hodnota pozemku, nebot’ zde muze byt umistén architektonicky a urbanisticky hodnotnéjsi
objekt.

e Regulaéni plan doporuduje z textové €asti v kapitole c) regulativy v urbanizovaném uzemi v kapitole
2. Smisené obytné Uzemi vypustit z nepfipustného vyuziti bungalov.

Z davodu, Ze se jedna v soucasné dobé o bézny typ stavby pro bydleni. Regulacni plan vymezuje
2 plochy (RD1 a RD2) s moznosti umisténi objektt pro rodinné bydleni.

e Regula¢ni plan doporuduje z textové €asti v kapitole c¢) regulativy v urbanizovaném Uzemi v kapitole
2. SmiSené obytné Uzemi pro jiz zastavéné plochy zahrnout: pro vSechny kategorie rodinnych
domu se pripousti uziti ploché stfrechy, a to v odlivodnénych pfipadech a na zakladé
projednani s organy mésta a v omezeném rozsahu; v pfipadé koncepéniho feSeni uzemi je
vylouéeno uziti plochych strech v rozloze vétsi nez 40 % stavebnich pozemk feSené lokality

Navrzené reSeni prestavuje stavajici objekt byvalé zalozni nemocnice na moderni bytovy dim,
u kterého je ponechana plocha stfecha.

e Regulaéni plan upozorfiuje na nejednoznacnost grafické Casti, nebot neni zcela zfejmé, ve které
lokalité se pfedmétna plocha nachazi: JV2 nebo JV6.

Lokalita feSena regulaCnim planem je pouze zpfesfiovana a podrobnéji regulovana. V ramci regulaéniho

a vymezeni konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Regulaéni plan stanovuje podrobné podminky pro rozhodovani v uzemi a ve vyznacené hranici nahrazuje
uzemni rozhodnuti. Regulaéni plan je v predmétné ploSe (Uzemi regulacniho planu, které nahrazuje uzemni
rozhodnuti) zpracovan v souladu s platnou legislativou a v podrobnosti dokumentace pro vydani uzemniho
rozhodnuti.

Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni

RP Jilové - Radlicka neni v rozporu s Politikou L’Jzerrlm'ho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych
aktualizaci (Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne
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15. dubna 2015 ¢&. 276, Aktualizace &. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvadlené usnesenim
vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 629, Aktualizace &é. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace é. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim viady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace €. 4 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvéalené usnesenim vlady ze dne 12. Servence 2021 &. 618, Aktualizace €. 6 Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viddy ze dne 19. &ervence 2023 &. 542,
Aktuallzace &. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7.2.2024

€.89). Mésto Jilove u Prahy je_ dle-Aktualizace—&—1 Politikyizemnihorozvoje-Ceskérepubliky (PUR CR).
schvalené—usnesenim—viady Ceskérepubliky—dne—15—dubna—2015—soudasti rozvojové oblasti OB1

Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené uzemi spravnim obvodem mésta Cernosice.
Uzemi ovlivnéné pokracovanim dalnlce D3. Regulaéni plan neni vrozporu szadnymi konkrétnimu
pozadavky vyplyvajicich z APUR.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Stredoceského kraje v plathném znéni

RP Jilové - Radlicka neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Stfredo&eského kraje, ve znéni platnych
aktualizacich (1. Aktualizace - 7/2015, 2. Aktualizace — 4/2018, 3. Aktualizace — 11/2023, 6. Aktualizace —
9/2022, 7. Aktualizace — 5/2022, 10. Aktualizace — 11/2023, 11. Aktualizace — 12/2023).

Pro fe$ené Uzemi Mésta Jilové u Prahy vyplyva ze ZUR Sté. kraje nasledujici: Jilové u Prahy je v ZUR
vymezeno jako lokalni centrum:

o zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového tzemi — zlepSeni
dopravni situace v feSeném Uzemi ma zajistit vybudovani obchvatu ve vymezeném koridoru D071
a dalnice D3.

e chranit kulturni a pfirodni hodnoty tzemi,
e zabezpecovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit,

e koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi — Re$ené Uzemi regulaénim planem se okolnich obci
nedotyka.

ZUR navrhuji na zakladé doporudeni SEA prostorova ¢&i projektova specifickd opatfeni v pripadé
nasledujicich koridort koridor D005 (dalnice D3) - v ramci projektového feSeni zaméru a jeho posouzeni
z hlediska vlivi_na Zivotni prostfedi (EIA) navrhnout vhodna opatfeni k minimalizaci vlivi. RP Jilové —
Radlicka neni zamérem dalnice dotéen.

ZUR navrhuji na vybrané silni¢ni siti tyto koridory pro umisténi preloZek a obchvatd: koridor pro umisténi
stavby D071 — silnice 11/105: obchvat Jilové u Prahy. RP Jilové — Radlicka neni zamérem dotcen.

ZUR vymezuiji jako verejné prospé&$na opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridort
USES: NC 24, NK 61, RC 1399, RK 1196, RK 1197. RP Jilové — Radlicka neni prvky USES dotden.

Regulaéni plan je v ramci feSeného Uzemi v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci —
Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt
Z hlediska uzemné analytickych podkladd nejsou dany podminky pro navrh regulaéniho planu.

Na vétSi Casti feSeného uUzemi se nachazi poddolované uzemi ev. &. 2203 Jilové u Prahy, které je
requlaénim planem respektovva'no. Regulaéni plan stanovuje podminku zpracovani odborného znaleckého
posudku se zafazenim podle CSN 730039 ,Navrhovani objektll na poddolovaném uzemi"“.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisti
Resenim regulagniho planu nejsou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZisek nerostnych surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany v navrhu regulaéniho planu byly vyfeSeny pozadavky na parametry
pFistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, véetné
potfebného dimenzovani technické infrastruktury pro zabezpeé&eni pozarni vody. Sitky vefejnych profild jsou
dostatecné pro vSechny slozky I1ZS, véetné pozadavk( na vyhovujici unosnost podlozi.
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Regulaéni plan je v uzemi regulaéniho planu, které nahrazuje Uzemni rozhodnuti zpracovan v souladu
s platnou legislativou a v podrobnosti dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti.

Vramci pfilohy €. 1.4 architektura je vytvofena samostatna Cast pozarné bezpecnostniho feseni (D.1.3.
PBRS). Navrzené feSeni je v souladu s hygienickymi pozadavky na stavby.

Il.c) udaje o splnéni zadani regulaéniho planu

Navrh regulaéniho planu je v souladu se zadanim.

Navrh requlaéniho planu pro verejné projednani byl vyhotoven v souladu s pokyny porizovatele.

Na feSeném Uzemi RP se nenachazi zadna vefejné prospésna stavba. Ztoho duvodu byl vypustén
samostatny vykres vefejné prospésnych staveb.

Il.d) komplexni zdavodnéni FeSeni vcéetné zdlavodnéni navrzené urbanistické
koncepce

Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni je v rozsahu FeSeného regulacéniho planu. Regulaéni plan neméni
koncepci Uzemniho planu, pouze zpfeshuje a vymezuje konkrétni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
Navrhované feSeni vychazi z konkrétnich pozadavk( investora a vlastnik( pozemku.

Cast regula¢niho planu je zpracovana v podrobnosti dokumentace pro Gzemni rozhodnuti. Jedna se o ¢ast
Uzemi, kde jsou predmétem Stavebni Upravy, pfistavba a zména zplsobu uzivani objektu ¢.p. 441 na
parc. €. 1130-34, 780/1, 2313 k.u. Jilové u Prahy, dopravni infrastruktura na parc. €. 1130-34, 780/1,
2313 k.u. Jilové u Prahy vCetné napojeni na stavajici komunikace. Zbyla ¢ast izemi regulaéniho planu je
navrzena v obecné podrobnosti, tj. stanovuje obecné regulativy pro vyuziti vymezenych ploch. Navrh feSeni
vychazi z poZzadavku investora a také ze sou¢asného stavu Uzemi.

RP je zpracovan na podkladé zpracované architektonické studie.

Hlavni cile regula¢niho planu byly stanoveny z diivoda:
Navrzeni urbanistické koncepce uspofadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni uzemi, tj. podrobné
FeSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpGsobem vyuZiti dle Hlavniho vykresu UPM Jilové
u Prahy, ve znéni zmén, zejména:
o vyfesit obsluhu Uzemi — dopravni obsluZnost
e TFeSeni napojeni lokality na inZenyrské sit¢ — likvidace odpadnich vod, zasobovani vodou
a elektrickou energii,
e stanoveni limitG pro ¢innosti, déje a zafizeni,
e stanoveni limitd objemového a ploSného uspofradani Uzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota
zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni hranice,
e provéieni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu feSeni tohoto RP zejména na z&kladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,
e ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Uzemi.
Urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:
e Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vyskovou hladinu a méfitko stavajici zastavby,
e Respektovat morfologii terénu. Tato podminka Caste¢né predurCuje umisténi vsakovacich nadrzi
a feSeni technické infrastruktury,
e Maximalné zachovat stavajici zeleri
e Ochrana krajinného razu a minimalizace zabor(i zemédélského pudniho fondu,
¢ Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni
Regulaéni plan déli plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené obytné izemi na podrobnéjsi podtypy:
¢ RD (plocha bydleni v rodinnych domech)
e B (plocha bydleni v bytovém domé)

e OV (plocha ob&anské vybavenosti)
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e DI (dopravni infrastruktura)

e P (odstavna parkovaci stani)

e CH (chodnik)

e CD (chodnik pojizdny)

e ZZ (soukroma zelen — zahrada)

o Z (vyhraZena zelefi — aredlovd)

e TO (Nakladani s odpady — tfidény a komunalni odpad)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny z divodu stanoveni podrobnéjsi urbanistické koncepce.
Pro stanoveni koncepce jsou stanoveny podrobné podminky vyuziti kazdé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, kterymi jsou vymezeny a upfesnény konkrétni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti stavebnich
pozemku. Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti je pfedevSim uchovat hodnoty,
zachovat kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu.

DEFINICE POUZITYCH POJMU
Pouzité definice vychazeji z pouzitého nazvoslovi platného UPM (8edé oznadeni) a jsou doplnény o potfeby
regulagniho planu.

VysSkova hladina zastavby

Vyskové usporadani Gzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni podminky. V UP je regulovéana
vySkova hladina nové zastavby a souCasné i vySka stavajicich objektl pfi stavebnich Gpravach. K témto
podminkam bylo pfistoupeno zdlvodu =zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel také na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditeIné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.

v i

- Podlaznosti se rozumi pocet ,nadzemnich podlazi“ a pocet ,podzemnich podlazi“ nad sebou. Pocita
se po hlavni Fimsu.

Podlaznost byla definovana z davodu, Ze navrh regulacniho planu stanovuje vySku objektd poctem
nadzemnich a podzemnich podlazi, které jsou dale doplnény maximalni vySkou budovy. Pocet
podlazi udava celkem jasnou pfedstavu o celkovém objemu stavby.

Vy8kova hladina zastavby je uréena maximalnim moZnym poétem podlazi staveb na jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi, z ddvodu jednoznacnosti je vySka budovy dopfesnéna
a uvedena maximalni vySka v metrech.

- Podzemnim podlazim (dale jen ,PP“) se rozumi bézna konstrukéni vySka podlazi budovy 3,5 m pod
urovni rostlého terénu.

Podzemni podlazi bylo definovano z dliivodu, Ze regulaéni plan umozfuje vyuziti morfologie terénu
a umistit podlazi pod uroven terénu. Stanoveni limitu pro poéet podzemnich podlazi je z divodu
Setrného hospodareni s pfesouvanim zemin.

s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni nebo atice;

Maximalni vysky budovy je stanovena z divodu vyuziti podkrovi a plvodniho terénu. Pozadavek na
méfeni vysky stavby od plvodniho terénu je z ddvodu zamezeni vytvareni pfili§ vysokych nasypl za
ucelem zvySeni celé budovy o nékolik Urovni vyS. Horni limit hfebenu nebo atiky je stanoven
z dlivodu obav, aby nevznikaly neimérné hmoty budov, které budou vycénivat z okolniho charakteru
uzemi.

Do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod. z divodu, Ze se jedna o konstrukce, které neurduiji
dominantni hmotu budovy.

Navrh lokality respektuje veskeré stavajici limity vyuziti uzemi a vychazi z provedenych prizkum.

Divodem stanoveni architektonického typu objektu (hmotovy design objektu) je urbanistické uceleni
a komplexnost zastavby.
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V severni Casti feSeného Uzemi jsou vymezeny 2 plochy RD (RD1 a RD2) pro umisténi rodinnych domu.
Prostor pro umisténi hlavniho objektu je vymezen stavebnimi ¢arami nepfekroCitelnymi. Zastavitelnd ¢ast
pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliz§i vazba na stavajici dopravni obsluhu, technickou
infrastrukturu a sou¢asné aby bylo moZno pohodiné najet do garaZze a aby byla zachovana intimita prostfedi
pfiléhajicich zahrad ve vztahu ke stavajici a navrzené zastavbé rodinnych domu. Vjezdy na navrzené
pozemky jsou navrzeny ze zapadni strany a ze severni strany tak, aby bylo mozné variabilné a vhodnym
zplsobem umistit rodinné domy.

Ve vychodni Casti feSeného Uzemi je vymezena plocha oblanské vybavenosti. Plocha je vymezena
z dlivodu doplnéni obytné zény vhodnou obéanskou vybavenosti. Dopravni obsluha plochy bude zajisténa
z ploch DI. Prostor pro umisténi hlavniho objektu je vymezen stavebnimi Carami nepfekroCitelnymi.
Zastavitelna ¢ast pozemku je vymezena v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi z dlvodu zachovani
odstupovych vzdalenosti od bytového domu. Soulasné se predpoklada v této Casti budou umisténa
odstavna parkovaci stani. Na plochu z vychodni strany navazuje chodnik, ktery zajistuje navaznosti na Sirsi
vztahy v Uzemi a sou€asné zajistuje celkovou prostupnost uzemim.

V nejvychodnéjsi Casti feSeného Uzemi (parc. €. 787/14 a 780/3 k.u. Jilové u Prahy) je ponechana plocha
SO dle UPM Jilové u Prahy. Plocha neni podrobnéiji specifikovana z divodu, zachovani uréité volnosti pro
budouci vyuziti. V pfedmétné ploSe musi byt spinény pozadavky dané uzemnim planem ve znéni pozdéjSich
zmén. V soucasné dobé neni zcela ziejmy investi¢ni zamér z toho ddvodu je plocha feSena velmi volnou
formou.

V jizni €asti FeSeného Uzemi je vymezena vyhrazena zelefi — arealova (Z). Plocha je vymezena z divodu
zachovani ozelenéni Casti Uzemi. Plocha bude vyuzivana pro bytové domy formou parku a upravované
zelené. Z divodu zachovani prostupnosti Uzemi jsou v ploSe vymezeny péSi cesty. Tyto cesty jsou
nezavazné a budou zpfesnény v ramci podrobné;jsi projektové dokumentace v dalSich stupnich.

V nejjiznéjsi &asti FeSeného Uzemi jsou vymezeny plochy P (odstavna parkovaci stani). Tyto plochy jsou
vymezeny na hranici feSeného Uzemi regulacéniho planu. Z diivodu zajisténi celkové koordinace jsou plochy
vymezeny i mimo fesené Uzemi tak, aby byla prokazana navaznost v SirSich vazbach.

Uzemi regulagniho planu, které nahrazuje izemni rozhodnuti:

Navrzené prostorové cClenéni je dano moznostmi napojeni Uzemi na stavajici komunikacni systém,
rozlozenim funkci a trasovanim inzenyrskych siti.

Pfedmétem Fedeni je konverze stavajiciho objektu byvalé zaloZni nemocnice z druhé poloviny minulého
stoleti na moderni bytovy dim s odpovidajicim zazemim, ktery bude vyhovovat podminkam souc¢asného
stylu bydleni. Stavajici objekt, skladajici se ze dvou kfidel o tfech/péti nadzemnich podlazich bude
kompletné odstrojen a veSkeré dopliikové stavby nachazejici se v feSeném uzemi, v€etné byvalé kotelny
pfimo navazujici na feSeny objekt, budou odstranény.

Pozemek je mirné svazity v ose zapad - vychod (pfevySeni cca 3 m) a nachazi se v zastavéné Casti mésta.
Lokalita je dobfe dopravné pfistupna stavajicim sjezdem z ulice Radlicka. V této ulici se nachazeji i veSkeré
inzenyrskeé sité. Okolni zastavba je smiSena s prevazujici funkci — individualni bydleni.

Navrzené feSeni vychazi z provedenych prizkumu:
1. InZenyrskogeologické zhodnoceni zakladovych pomeéri
2. Hydrogeologicky priizkum pro ovéreni vsakovacich poméri tzemi

Koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Navrh dopravni infrastruktury je feSen v ramci stavebniho objektu SO.02. Komunikace a zpevnéné plochy,
pési dopravni pfipojeni parkovisté, komunikace, chodniky a zpevnéné plochy pro potfeby novostavby
bytového domu. Komunikace jsou rozdéleny do tfi vétvi oznagenych vétev 2 - vétev 4.

Pro dopravni pfipojeni je vyuzit stavajici sjezd z ulice Radlicka.

Cast dokumentace, ktera nahrazuje Gzemni rozhodnuti je zpracovana autorizovanou osobou.
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Jsou spinény rozhledové poméry die CSN 73 6110 Z1 a CSN 736102 Z1 v platném znéni. Sitkové
usporadani je navrzeno dle CSN 73 6110 Z1. V obloucich a v mistech pfipojeni je komunikace rozSifena
z dlivodu zajisténi prijezdu vozidla 1ZS.

Regulaéni plan ve své podrobnosti pro nahrazeni Uzemniho rozhodnuti posoudil i pfipojeni na ulici
Radlickou. Rozhledové pomeéry jsou vyhovuijici. Posouzeni bylo provedeno pro rychlost na hlavni komunikaci
50 km/h.

Regulaéni plan v uzemi, které nahrazuje uzemni rozhodnuti provéfil Sitkové parametry navrzeného feSeni.
Komunikace byly provéfeny vlec¢nymi kiivkami.

Doprava v klidu

Parkovani a garazovani vozidel je navrzeno v souladu se zavaznou CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci.

Koncepce technické infrastruktury
Z duvodu zajisténi obsluhy uzemi je feSené Gzemi napojeno na stavajici sité technické infrastruktury.

Soucasny systém zasobovani vodou plné vyhovuje pro v souCasné dobé& napojenou zastavbu a ma
i kapacitni rezervu pro napojeni dal$i navrhované zastavby dle uzemniho planu.

Koncepce odkanalizovani vychazi z vyuZiti stavajici kanalizani sité v pfilehlych komunikaci. Hlavnimi
odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské vybavenosti. SloZzeni a koncentrace
odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi komponenty.
Odkanalizovani lokality je vyhovujici a je mozné se pfipojit na stavajici kanaliza¢ni fad. Odkanalizovani
splaskovych vod z noveé pfipojovanych lokalit bude feSeno oddilnou splaskovou kanalizaci.

NavrZzené fedeni je v souladu s ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona. musi-Musi byt pro jakoukoliv stavbu pfed
jejim povolenim (dle charakteru stavby) zajiSténo zasobovani vodou, zabezpeleno zneSkodnovani
splaskovych odpadnich vod a_srazkoveé vody ze stfech i ze zpevnénych ploch musi byt likvidovany tak, aby
nedochazelo k negativnimu ovlivnéni okolnich pozemkl a staveb. Zamérem nesmi byt negativné ovlivhény
stavajici odtokové poméry v lokalité. Podle § 5 odst. 3) vodniho zdkona je stavebnik pfi provadéni staveb
povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto
stavby akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny
z téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod moZny nebo dostateény, jejich zadrZzovanim a fizenym
odvadénim nebo kombinaci téchto zpusobl. Voda ze stfech ma byt jimana pro dalSi vyuZiti jako voda
uzitkova, teprve voda prebyte¢na pak likvidovana na vlastnich pozemcich. Akumulovana srazkova voda
bude vyuzivana jako voda uzitkova, napf. k zalivce zelené, nebo k dalSimu vyuziti v _objektu, voda
prebyteéna pak likvidovana na vlastnich pozemcich (v pripadé, Ze bude objekt pozdéji napojen na vodovod,
rozvody uzitkové vody z akumulacnich nadrzi nesmi byt propojeny s rozvody vody verejného vodovodu).

Z duvodu respektovani vodniho zakona je navrzena také destova kanalizace.

NesSkodné odvadéni a likvidaci srazkovych vod dodrzuje odvétvovou technickou normu vodniho hospodarstvi
— Hospodareni se srazkovymi vodami, TNV 759011 a platné znéni zakona o vodach ¢. 254/2001 Sb.

Napojeni na elektrickou energii bude z rozvodd NN CEZ Distribuce, ktera je také provozovatelem distribuéni
sité ZVN, VVN, VN, NN a distribuénich trafostanic VN/NN. Systém energetiky v sou¢asné dobé vyhovuje
stavajici spotfebé a pozadavkim odbérateld.

Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je feSené zdkonem &. 541/2001 Sb., v platném znéni ,0 odpadech® a pfisluSnou
provadéci vyhlaskou o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich
odpadl, véetné systém(l nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.
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Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuZivan, nevyuzitelné sloZky komunalniho
odpadu budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

Komunalni odpad bude feSen svozem na skladku mimo feSené Uzemi. Nadoby na ukladani tfidéného
domovniho odpadu budou umistény na soukromém pozemku investora.

Uzemi regula¢niho planu, které nahrazuje Gzemni rozhodnuti:

Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno napojenim na stavajici technickou infrastrukturu. Celkové
kapacity vychazeji z podrobnych vypocltl pro dany stuperi dokumentace — dokumentace k uzemnimu
rozhodnuti. Z toho divodu byla v &asti 1.4 architektura je vytvofena samostatna ¢ast D.l.4. Technika
prostfedi staveb.

Cast dokumentace, ktera nahrazuje Uzemni rozhodnuti je zpracovana autorizovanou osobou.

Navrh RP respektuje veSkeré stavajici sité technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Civilni obrana

Navrh RP je zpracovan dle pozadavku civilni ochrany v souladu s vyhlaSkou &. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukol(l ochrany obyvatelstva, v platném znéni, a je v souladu s platnym UP. Z hlediska CO
nejsou kladeny na navrhovany RP zadné pozadavky.

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
StfedocCeského kraje.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé uzemi dotéené RP se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

— OP RLP = Ochranné pasmo radiolokacniho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zakona) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatoru. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém Uzemi dotéené RP je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1.,

- 1l alll. tfidy vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letis$t vSech druh, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka) véetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Vlivu zaméru na uUzemi a o jeho narocich na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a vyjadreni vlastnika této infrastruktury:
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Dlvodem pro navrh a ¢lenéni pozemku je potfeba podrobnéjSiho stanoveni podminek vyuziti jednotlivych
ploch tak, aby byl zajistén rozvoj uzemi a zlepSeni sou¢asnych podminek. Sou€asné je navrh vypracovan
tak, aby byly zachovany soucasné hodnoty uzemi.
Navrh regula¢niho planu byl koordinovan se sou€asné feSenymi zaméry mésta Jilové u Prahy. Navrh
regulac¢niho planu je koordinovan s témito projekty:

¢ 14 RD JILOVE U PRAHY, kde je zachovana p&si prostupnost v Gizemi. Pravé z tohoto divodu je ve
vychodni ¢asti vymezena plocha CH5.

e Rekonstrukce komunikace v ul. 1. Mdje, Jilové u Prahy. V souvislosti s planovanou rekonstrukci
ulice 1. Maje jsou v jizni ¢asti feSeného uzemi regulaénim planem vymezené plochy Odstavna
parkovaci stani (P7- P10), které jsou prolozeny vyhrazenou zeleni — arealovou. Tyto plochy pfimo
navazuji na feSené uzemi rekonstrukce ulice 1. Maje. Ddvodem vymezeni téchto ploch je zajisténi
dostate¢né kapacity odstavnych stani pro mésto Jilové u Prahy.

Napojovaci podminky dopravni infrastruktury pro tzemi, které nahrazuje tzemni rozhodnuti:
Stavajici sjezdy na ulici Radlicka, které jsou stavbou dotéeny, budou zachovany. Nové se nenavrhuji.
Stavba fesi:

e Upravu pfipojeni stavajicich vnitro arealovych komunikaci. Komunikaéni vétev 2 (ucelova
komunikace pro pfipojeni parkovisté) je napojena na hranu stavajici asfaltové komunikace pres
zvySeny obrubnik, pfevySeny o 0,02 — 0,05 m. Povrch vétve 2 je navrzen v celé délce z betonové
dlazby.

e Samostatny sjezd v misté stavajiciho na dvé parcely pro stavbu RD na sousednim pozemku.
Rozhledové poméry jsou posouzeny dle CSN 73 6110 Z1, podle kapitoly 12.8 a vyhovuiji pro rychlost
na hlavni komunikaci 50 km/h. (viz pfiloha 4. ROZHLEDOVE TROJUHELNIKY).

V ramci objektu SO.02. je navrzeno parkovisté pro 120 osobnich vozidel uvnitf arealu. A 4 kolma parkovaci
stani pro osobni vozidla u stavajici mistni komunikace ulice Radlicka. Navrh vychazi z podrobnych vypocti
potfeby kapacit pro parkovani a odstavovani osobnich motorovych vozidel.

Napojovaci podminky technické infrastruktury pro uzemi, které nahrazuje izemni rozhodnuti:

VesSkera mista pro napojeni infrastruktury se nachazeji v ulici Radlicka.

Il.e) informace o vysledcich posuzovani vlivil na zivotni prostredi, byl-li regulaéni
plan posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé zdivodnéni,
pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Ze zadani RP nevyplynuly Zadné pozadavky na zpracovani posouzeni vliv(i na Zivotni prostredi.

Il.f) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k pInéni funkci lesa

ZPF
Témér celé feSené Uzemi RP se nachazi na nezemédélské pudé, z toho dlivodu k zaboru ZPF nedochazi.

Pouze pozemek parc. €. 787/14 se nachazi na Il. tfidé BPEJ. V nejvychodnéjsi ¢asti feSeného uzemi (parc.
&. 787/14 a 780/3 k.u. Jilové u Prahy) je ponechana plocha SO dle UPM Jilové u Prahy. Plocha neni
podrobnéji specifikovana z diivodu, zachovani urcité volnosti pro budouci vyuziti. V pfedmétné plose musi
byt spinény pozadavky dané Uzemnim planem ve znéni pozdéjSich zmén. V sou€asné dobé neni zcela
zfejmy investiéni zamér z toho dlivodu je plocha feSena velmi volnou formou.

PUPFL

Plocha lezi mimo pozemky uréené k pInéni funkce lesa.
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II.g) vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Uzemniho planovani, pfedevsim

stavebnim zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjSich predpisi a navazujicimi vyhlaSkami, nebot respektuje pozZadavky na vymezovani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Navrh RP je navrzen v souladu s platnou legislativou.

Il.h) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popfripadé s vysledkem feseni rozport

Bude-doplnéno-pefizovatelemVyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu je souéasti samostatné
prilohy €. 1 tohoto odtvodnéni.

1a) Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje — Pozarné bezpeénostni feSeni je soucasti dokumentace
v €asti 1.2 Architektura.

2a) Krajska hygienicka stanice — Na zakladé pozadavku byla doplnéna podminka organu ochrany vefejného
zdravi.

7) Méstsky ufad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi — dokumentace byla upravena na zékladé pozadavku
dot&eného organu.

9) Ministerstvo obrany — Od{ivodnéni regula¢niho planu bylo dopinéno o poZadavky dotéeného organu.

13) Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy | — do Koordinaéniho vykresu bylo
zapracovano poddolované uzemi.

Il.i) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Bude doplnéno po verfejném projednani.

Il.j) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

Bude doplnéno po vefejném projednani.

Il.Lk) adaje o poctu list tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
Casti
Oduvodnéni RP Jilové — Radlicka obsahuje
TEXTOVOU CAST strany 3 — 13
GRAFICKOU CAST

[1.2 Koordina&ni vykres 1:500
I1.3. Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu 1:1000
I.4. Vykres SirSich vztah( 1:5000
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