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A. ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU SEDLCE

Preambule

Obec Sedlec méa platny Gzemnf plan, ktery zpracoval Ing. arch. Jiff Vit - atelier CONTEC. Uzemni plan
byl zastupitelstvem obce vydan jako opatfeni obecné povahy, G¢innosti nabyl dne 4. 11. 2011.

0 porizeni zmény ¢. 2 bzemniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo rozhodlo o porizeni
zmény Uzemniho pldnu zkrdcenym postupem a také rozhodlo o obsahu zmény. Obsah zmény, vcetné
vyhodnoceni jeho spinéni, je uveden v kapitole 11.

Tato zména €. 2 izemniho planu se zaméFuje na jedinou problematiku: na Gpravu funkéniho vy-
UZiti na pozemcich uréenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény.

Pred zménou ¢. 2 se totiz poridila zména ¢. 1 Gzemniho planu, kterd kromé dvou pozadavkd na Gpravu
Uzemniho planu také revidovala hranice zastavéného Gzemi, reflektovala novelu stavebniho zdkona
a navazujicich vyhlasek (zejm. s ohledem na obsah a strukturu Gzemniho planu), aktualizaci nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace a politiky Uzemniho rozvoje apod. Zména €. 1 nabyla G¢innosti dne
7.3.2024. Zména C. 2 se tak soustreduje pouze na reseni obsahu, o némz rozhodlo zastupitelstvo.

Uzemni plan se ménf takto:

I TEXTOVA CAST

1.V kapitole A2. Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se ve tretim odstavci
pridava véta: ,Mimo zastavéné Gzemi se vymezuje aredl zemédelské vyroby se souvisejicimi plo-
chami smiSenymi obytnymi.”

2. Vkapitole 3.b Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se za plochy venkovského bydleni BV vklada
radek s novou plochou s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,Plochy smiSené obytné venkovské SV* a za

plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava DS se vklada radek ,Plochy vyroby zemédélské
vzZ“.

3. Vkapitole 3.c Vymezeni zastavitelnych ploch se do tabulky podavajici prehled a charakteristiku
zastavitelnych ploch pridava novy radek:

VZ - plochy vy-| 4,40
roby zemédeélské
SV - plochy smi-| 0,69
Sené obytné ven-
kovské

orna puda ppc. 300, 310/1, 310/6, 311,
313/1 - vse pouze cdsti parcel

orna pUda ppc. 252, 297, 300 - vse pouze
Cdsti parcel

aredl zemédélské vyroby, in-
dividudlni rodinné domy

a spoleCensky dim s penzio-
nem

29

V souvislosti s tim se upravuje pod tabulkou uvedena celkova rozloha zastavitelnych ploch na
hodnotu 10,24 hektar0.

4. V kapitole 4.b Technickd infrastruktura v oddilu 1. Vodni hospodarstvi se do odstavce Odvedeni
a disténi odpadnich vod pridava posledni véta: ,Zemédélsky areal (smiSena farma pro chov skotu
a prasat) bude odpadni vodu jimat a vyvazet.”
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5. Vkapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se priddva nova plocha
SV, vklada se mezi stavajici plochy BV a OV a ma tento text:
Plochy smiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti:

Neurcuje se.

Pripustné vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech, obcanské vybaveni (napf. ubytovaci zarizeni, spole¢ensky dim) a
dalsi stavby a zafizeni s vazbou na farmu (agroturistika, prodej apod).

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi.
NepFipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zarizent, které snizuji kvalitu prostredi a zvysuji dopravni provoz nad obvyklou
miru.

Prostorové regulativy:

Hmotové reseni nové vystavby nesmi vybocovat zdsadnim zpUsobem z kontextu reseni staveb
v okolnim prostredi. Maximalni vyskova hladina: jedno nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi.

6. Vkapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti se pfiddva nova plocha
VZ, vklada se mezi stavaijici plochy DS a W a ma tento text:
Plochy vyroby zemédélské vz

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou ZivociSnou vyrobu (smiSenou farmu pro chov skotu
a prasat) a staveb a zafizeni s vyrobou bezprostredné souvisejicich (sklady, garaze aj.).
Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb technické infrastruktury a souvisejici dopravni infrastruktury. Pozemky staveb
administrativy, prodeje a sluZeb souvisejicich s hlavnim vyuzitim. ZaFizeni pro vyrobu energie
(elektrocentrala, bioplynova stanice, fotovoltaické panely apod.). Zelen, vodni plochy.
Nepfipustné vyuziti:

Vse ostatni.

Prostorové regulativy:

Zastavéna plocha jednou samostatnou budovou je max. 2 500 m2. MaximélIni vy3ka staveb je
15 m. Koeficient zelené je minimalné 40 % rozlohy plochy.

. GRAFICKA CAST

Vyrokova ¢ast Gzemniho planu, prip. i jeho zmény obsahuje tyto vykresy:
A1 | Zakladni clenéni Gzemi 1:5 000 - ve vyrezu pripojen jako Pfiloha ¢. 1
A2 | Hlavni vykres 1:5 000 - ve vyrezu pripojen jako PFiloha €. 2
A3 | Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni 1:5 000 - touto zménou se neméni
S1 | Schéma koncepce dopravy 1:10 000 - touto zménou se neméni
S2 | Schéma koncepce technické infrastruktury 1:10 000 - pripojeno jako PFiloha €. 3

Schémata S1 se v predmétu, jenz fesi, neméni. Pouze v ném v Gplném znéni bude vymezena nova za-
stavitelna plocha Z9.
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B. ODUVODNENI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU SEDLCE

I TEXTOVA CAST

Zména je vypracovana v rozsahu ménénych ¢&asti. Je vypracovana na zakladé rozhodnuti zastupitel-
stva obce.
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NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

1. Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s politikov 6zemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), &. 5
(2020), & 4 (2021), & 6 (2023) a &. 7 (2024)
Zména Gzemniho planu je v souladu s nasledujicimi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:
(14) Ve verejném zajmu chrénit a rozvijet pFirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyzZaduje tvOrdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pFirodni a uzitné hodnoty.
Ochrana hodnot Uzemi je Ukolem plnénym koncepéné Gzemnim planem. Tato péce o hodnoty se pro-
jevuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdch vymezenim ploch (kupfikladu i respektovani
verejnych prostranstvi) a stanovenim jejich podminek vyuziti, pripadné prostorovych regulativd. Ob-
dobn4 péce se projevuje i v krajing, véetné vymezeni USES. Zména Gzemniho planu fesf jen dilé pro-
blematiku - nadvrh farmy s doprovodnymi funkcemi. Investor ma zpracovanu pomérné podrobnou
studii celého aredlu, ktera v zakresech do fotografii zkouma vliv tohoto areédlu na krajinu, jiz dominuje
hrad Hazmburk, a doklad3, Ze i takovyto provoz Ize lokalizovat vcelku Setrné, tak aby hodnoty Gzemf
nebyly pfilis dotceny.
(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primérniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Krajinu, tedy nezastavéné Gzemi, fesi komplexné Gzemni plan. Zménou Gzemniho planu se pravé roz-
viji primarni sektor, a to ndvrhem zemédélského vyrobniho provozu (vazba na produkci v pooherské
zemédeélské krajiné). Lokalizace zohlednuje kvalitu pddy, areal umistuje na ty méné kvalitni. Ekologické
funkce krajiny nejsou navrhem dotceny, resp. presné posouzeni musi provést samostatny dokument -
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi.

(15) PFredchazet pri zménach nebo vytvareni urbadnniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Tato priorita nesouvisi s problematikou fesenou touto zménou Gzemniho planu. | kdyz soucasti aredlu
bude i bydleni, nelze to povazovat za faktor smérujici k socidlni segregaci.
(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZadavkU, které ve svych dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

Vhodna Feseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Zména Uzemniho pldnu ma limitovany rozsah Gzemi, jimz se zabyva. Jde o vyrazny pocin v oblasti
zemédélské vyroby a jako takovy je zamér podroben komplexnimu posouzeni z mnoha hledisek
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(investorsky zadmér, architektonicka studie, posouzeni vlivl na Zivotni prostredi, resp. udrzitelny rozvoj
Gzemi, projednani zmény UP se vSemi relevantnimi dotéenymi organy, projednani zmény s verejnosti),
tim se reaguje na pozadavek této priority.

(16a) Pri Gzemné pldnovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,

ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢aso-
vych hledisek.

Tato priorita cili spiSe na nadfazené koncepcni dokumenty pokryvajici vétsi Gzemti, nez jakym je Gzemi
jedné obce. Zména Uzemniho planu resi jen ¢ast problematiky zahrnuté v celku Gzemniho planu

vvs

a nema tyto presahy do vyssich a komplexnéjsich ndhledd ¢i dokumento.

(17) Vytvaret v bzemi podminky k odstranovani disledk hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problému
v téchto Uzemich.

Problematika pracovnich prilezitosti je vlastné ndvrhem farmy touto zménou Uzemniho planu také
fesena, i kdyz podkladova architektonicka studie nespecifikuje pocty pracovnich mist, ktera farma na-
bidne. Obec sice nelezi v hospodarsky problémovém regionu, nicméné je pravda, Ze vétsina obyvatel
je zavislych na vyjizdce za praci a Ze i Gzemné analytické podklady v souvislosti s poklesem nabidky
pracovnich mist ukladaji ke zvazeni vymezit plochu pro vyrobu (zejm. lehky prdmysl) nékde v jizni
&asti Gzemi ORP, u obci Cerniv, Slatina &i Sedlec.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb

mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Touto zménou Gzemniho pldnu se neresi rozvoj sidelni struktury a vztahy mezi méstskymi a venkov-
skymi oblastmi.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdd).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezasta-
véného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmen-
tace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani Gzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Gzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména UP nefesi plochy brownfields. Novy, pomérné rozsahly provoz farmy neni umistitelny v zasta-
véném Uzemi a ani bezprostredni blizkost zastavéného Uzemi s plochami bydleni, ucelenou urbanis-
tickou formou atd. neni pro lokaci takového provozu vhodna. A tak jeho ndvrh nutné vede k vyuziti
nezastavéného Uzemi. VSechna zde jmenovana souvisejici témata (zelen, vazby na technickou a do-
pravni infrastrukturu apod.) fesi uz podkladova studie a budou podrobnéji rozpracovany v projektové
dokumentaci. Vymezeni vyrobniho aredlu neni projevem suburbanizace.
(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dUsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich
zdroj0, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho p0d-
niho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémuU ekologické stability

a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci'i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovéani a udrZzovani rozmanitosti venkovské
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krajiny. V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroj0.

Predmétem zmény Gzemniho planu je umisténi rozvojového zdméru aredlu farmy v pokud mozno
bezkonfliktni lokalité, s co nejmensim vlivem na krajinu. Nicméné pravé vliv na zZivotni prostredi a na
cely udrzitelny rozvoj Gzemi je predmétem samostatného posouzeni vlivl, jehoz vysledky mohou poté
ovlivnit obsah této zmény Gzemniho planu (napfiklad Gpravou nékterych regulativi apod.).

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydlenfi, ob¢anskou vyba-
venost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmen-
talnich problému.

Zménou UP se podminky pro zajist&ni migraéni propustnosti krajiny vyznamné neovliviiuji.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Problematika formulovana v této priorité se Sedlce netyka3, resp. se zménou Gzemniho planu neméni

vvr

podminky pro urcité druhy nenarocné rekreace (cykloturistika, pési turistika), které jsou na Gzemi obce
realizovatelné. Prostupnost krajiny se také navrhem neméni.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné
formy turistiky (nap¥. p&si, cyklo, lyzafska, hipo).

Problematikou cestovniho ruchu se tato zména Uzemniho planu primarné nezaobira. Pokladova studie
ale predpoklada, ze soudasti aredlu bude i multifunkéni spolecensky dim spojeny s funkci penzionu.
Nakonec tedy je zména i prispévkem k rozvoji cestovniho ruchu.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek G¢elné, umistovat tato zafi-
zeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpodivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriz-
nivym G¢inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tridy
a zeleznic, a timto zpUsobem dusledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému neza-
doucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani naklad-
nych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).

Dostupnost Gzemi je vcelku dobra, nadrazena dopravni sit je ve velmi pfihodné vzdalenosti. Proble-
matikou dopravni sité se zména nezabyva, nové dopravni trasy nenavrhuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
ZiteIné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvéret v Uzemi podminky pro environmentainé Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
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Viz predchozi priorita, tyto dopravni vztahy nejsou predmétem feeni zmény UP.

(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zadkonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvéaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovén
dostatecny odstup od promyslovych nebo zemédélskych areald.

Zména UP nenavrhuje nové plochy, které by nadmérné zhorsovaly imisni poméry v Gzemi - nicméné
navrhovana plocha pro zemédélskou vyrobu se posuzuje z hlediska vlivl na Zivotni prostredi v samo-
statném materialu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemf a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené
retence srazkovych vod v Gzemf a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé
dopadl zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-

Pt

novani Ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zména UP nefedi primarné problematiku rizik pfirodnich katastrof. Vymezuje se jedna vétsi plocha pro
zemédélskou produkci. Tento areal ma zpracovanu architektonickou studii a z ni vyplyva, Ze cca 60 %
plochy ma povrch umoznujici vsakovani (zelen). Dalsi prace s vodou (napfiklad jimani srazkovych vod,
retenéni nddrz, reSeni zpevnénych ploch a jejich odvodnéni apod.) bude predmétem projektové doku-
mentace.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve

zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Navrhovany zemédélsky areal nelezi v blizkosti vodniho toku.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji Gcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické infrastruktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi cen-
try v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

P¥i Gzemné plédnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢covymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Verejnou infrastrukturou se v koncepcni roviné zaobird Gzemni pldn. Touto zménou Gzemniho planu
se do problematiky verejné infrastruktury nezasahuje. Zménou vymezovany zemédélsky areal bude
ovsem napojen na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu. Tato priorita Gzemniho planovani
vsak cili na dopravni vztahy v rdmci SirStho Gzemi, nikoli tak na problematiku jednotlivych obci.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat potfeby rozvoje Gzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné

v v,

infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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Tento komplexni pohled na dalsi rozvoj Uzemi v dlouhodobém horizontu je aplikovan v Gzemnim
planu a zménou UP se pfimérené upravuije: kvalitu Zivota v obci zejména mize vylepsit narost pra-
covnich prileZitosti v misté. Do vefejné infrastruktury, tedy ani vefejnych prostranstvi, se zménou UP
explicitné nezasahuje. Urcitou soudasti verejné infrastruktury (obcanského vybaveni) mize byt spole-
Censky dum, ktery by mél byt soucasti arealu.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro uptrednostno-

vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici G¢elné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému, ktery bude posky-
tovat obyvateldm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybu-
dovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou UP se nezasahuje do navaznosti riznych druh0 doprav.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

Zména resi vymezeni zemédélského arealu na zékladé architektonické studie, kterd zatim dodavku
vod (napojeni na mistni vodovodni systém) i zpracovani odpadnich vod (jimky a jejich vyvazeni) resi

spise koncepcné, detailnéjsi reseni bude obsazeno az v projektové dokumentaci.

(37) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojU, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cllem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfFi respektovani prednosti
zajisténi bezpeéného zasobovani Gzemi energiemi.
N&vrhem ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju se zména UP nezabyva, i kdyz soucasti
navrhovaného aredlu ¢astecné budou (mobilni bioplynova stanice, fotovoltaické panely).

Aktualizaci ¢. 4 byla v kapitole 4 ,Specifické oblasti” vymezena nova specifickd oblast SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem. NalezZeji do ni mj. vSechny obce v ORP Lovosice.
Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci ¢innosti obci
a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les0, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
Uzemni plan stabilizuje vSechnu lesni a mimolesni zelen v krajiné a doplnuje ji ndvrhem systému eko-
logické stability, véetné interakcnich prvkd. Touto zménou Uzemniho planu se vymezuje jen jeden
areal zemédélské produkce, ale v jeho rdmci je FeSen vodni rezim, je navrzena vodni retencni plocha,
podstatna ¢ast aredlu umoznuje vsakovani srazek atd. Podrobné;jsi reseni pak prinese az projektova
dokumentace.
b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajiné,

Tato problematika patrné neni pro Sedlec aktualni, zménou UP se neresi.
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¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dosta-
tek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

Koncepcné je nakladani se srazkovymi vodami v Gzemnim planu rFeSeno, zménou Uzemniho planu se
neméni.
d) vytvaret Gzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

Viz komentar k bodu a).

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody

chovych zdrojl vody,
Tento Ukol neni feSen zménou Gzemniho planu.

f) pro Fesenfi problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pFip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemnf studie krajiny neni podkladem pro tento Gzemni plan.

Z dalsich ustanoveni politiky Uzemniho rozvoje vyplyva trasovani koridoru E10 (uveden v kapitole ¢. 6
.Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér(” pod ¢. 149), propoju-
jictho elektrické stanice Chotéjovice a Vyskov. Podrobnéji je koridor vymezen v zdsadach Gzemniho
rozvoje - viz dale. Koridor byl predmétem reSeni zmény €. 1 Gzemniho planu a je tedy soucasti Gzem-

niho planu.

Zména & 2 uzemniho pldnu Sedlce je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
jejich aktualizaci ¢. 1-7.
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Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) jsou pro obec Sedlec nadfazenou Gzemné plano-
vaci dokumentaci. Nabyly dcinnosti 20. 10. 2011, prosly aktualizacemi ¢. 1 (2017), ¢. 2 (2020), ¢. 3
(2019), ¢. 4 (2023) a ¢. 7 (2024).

1/ ZUR UK stanovuiji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR tyto priority Gzemniho plénovéni
Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje vzemi.

Zakladnf priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi srovnatelna s jinymi ¢astmi
CR a standardy EU a zlep3eni parametrd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Tato zcela zakladni priorita klade ddraz na vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzitelného rozvoje
Gzemi. V posledni aktualizaci UAP je Sedlec hodnocen pozitivné pouze v pilifi socidlnim. To znamené
negativné i v pilifi hospodarském, k jehoz rozvoji mize podstatné prispét zdmér, ktery je predmétem
této zmény Uzemniho planu - tedy zadmér zbudovani smisené zivocisné farmy. Dilcim zpUsobem pak
prispéje i k pilifi socidlnimu prostrednictvim doprovodnych funkci v aredlu umisténych (bydlenti, spo-
leCensky dOm, penzion).

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Unosnosti Gzemi

(tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpUsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zédoucich forem vyu-

Ziti Uzemi.
Zména Gzemniho planu navrhuje cinnost, jejiz meze Unosnosti jsou posuzovany, vyhodnocovan jejich
vliv na Zivotni prostredi, resp. na udrzitelny rozvoj vibec. Z&mér pochopitelné mdze mit i pozitivni
dopady na rozvoj Gzemi obce. V dikci zavérd tohoto vyhodnoceni, bude pfip. upraven i ndvrh zmény
Uzemniho planu. Na druhou stranu je ovsem treba uvést, Ze v okolnich obcich jsou obdobné aredly
situovany a mnoha produkce z poli tedy vyuzivana v misté. Deficit Sedlce v primarnim sektoru se timto
vlastné napravuje.

Zivotnf prostfedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajiné,
tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni viech ostatnich cil0 zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlenf, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Predmétem zmény Gzemniho planu nejsou zdméry, které by markantné vylepsSovaly Zivotni prostredi.
Predmétem je spiSe prispévek hospodarskému pilifi udrzitelného rozvoje.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych slozZek Zivotniho prostredi (voda, pGda,
ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v SeveroZeské hnédou-
helné panvi, v Krudnych horach a v naruenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek -

votniho prostfedi v uvedenych ¢astech Gzemi povaZovat za prvorady verejny zajem.

Sedlec nenélezi do oblasti takto charakterizované poskozenim slozek zZivotniho prostredi.
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(5) Nastroji Gzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemi
vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Y~ s

Na Uzemi Sedlce nelezi zadné takové chranéné Gzemi. Také dotceny organ nepozaduje posoudit pred-
métny zamér z hlediska vlivl na takové Gzemi. Obecné chranéna Uzemi se na Gzemi obce vyskytuiji,
ale zdmérem dotcena nejsou.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-

banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosédhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni prdmyslovou vyrobou.

Priorita se Sedlce netyka.

(7) Uzemné& planovacimi nastroji prispét k Fedeni problému v oblastech s prekrocenymi imisnimi limity zneistujicich
latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a prumyslové vyroby) a v Uzemi zasaZzenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, ¢astecné i Zeleznicni doprava).

Priorita se Sedlce netyka.
(7a) Predchazet stretdm vzdjemné neslucitelnych ¢innosti v Gzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani Uzemi, zejména chrénit obytnd a rekreacni Gzemi a zvlasté chrdnéna Gzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.
Vliv nové navrhované vyrobni ¢innosti, tedy Zivocisné farmy, je vyhodnocovan v separatni dokumen-
taci SEA. Areél je ovsem vymezen v takové poloze, aby nemél negativni dopad na samotné sidlo a na
jeho obytné casti.
(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostrovat tFidéni a separaci odpadu pred sklddkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dUrazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Jde o problematiku, kterou kazda obec resi svou vyhlaskou, smlouvami s prislusnymi firmami atd. Sa-
motny aredl vymezeny touto zménou UP bude mit propracovany systém nakladani s odpady, ktery
rozpracuje projektova dokumentace.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret Gzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodarsky problé-
movych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddm.

Transformace ekonomické struktury se zménou UGzemniho planu neresi. Zménou Gzemniho plénu se
ale k rozvoji hospodarského sektoru vyrazné prispiva, trebaze jde spisSe o klasicky zemédélsky provoz.

(9) Nepripustit na Gzemf kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého promyslu,
respektovat Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR & 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni vlady CR &. 827/2015.

Rozvoj palivoenergetického komplexu na Gzemi kraje se Sedlce netyka.

(10) TéZbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jeho? Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizo-
vat celkovou zatéz Uzemi a nepripustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v Gzemi s jejich koncentrovanym
vyskytem. Vymezeni skladebnych &sti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumen-
tacich obci a jejich ¢asti nenf taxativnim divodem pro pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin.
PFi t&Zb& musi byt v maximalné mozné mife respektovéna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni
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funkce USES v disledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivacni opatreni dle pokynd prislusného organu ochrany pfirody.

TézZba nerostnych surovin na Uzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZzstvi nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych areéld a ploch promys-
lového, zemédélského, vojenského i jiného pUvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a SetFit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUdu.

Touto zménou Uzemniho planu se nefesi revitalizace brownfieldu.

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavéna Gzemi.

Touto zménou UGzemniho planu se nefesi rozvoj prdmyslovych zén, ostatné zadna stavajici plocha vy-
roby se v Sedlci nevyskytuje.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Problematika se obce netyka.

(14) Zamé¥it pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi pFi zachovani ekologickych funkci krajiny, mi-
nimalizovat zédbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkm vody, v&tru, pFipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Gzemi, ob-
novit pédi o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich

drevin pro energetické Gcely aj.
Zména UP se zam&fuje vyhradné na tuto problematiku, na hospodafeni v zemédé&lsky vynosné krajiné.
Doplnuje do systému primarniho sektoru provoz, ktery zde chybél a ktery bude v synergickém vztahu
s okolnimi polnostmi. Vymezuje se totiz plocha Zivocisné farmy; vyuziva se pro ni pida méné kvalitni
(vliv na ZPF je vyhodnocen v samostatné kapitole), alespon mirné se tim narusuje velky neclenény blok
zem&délské pudy, aniz by dochazelo ke zbyte¢né fragmentaci, k narusenf skladebnych &asti USES.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajiStovat Gzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systému vefejné dopravy) a ob¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaFskych a so-
cidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Gzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Sedlec nenfi soucasti Zadné v ZUR vymezené rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpoklad( pro Gzemni rozvoj téchto koridor(, zaloZenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Gzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridorU Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.

Sedlec neni soucasti Zadné v ZUR vymezené rozvojové osy.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich Gzemnich problém0, prosazovat formy
Uzemniho, hospodéiského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Gzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat
ochrané a revitalizaci prirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

7

Sedlec neni soucasti Zadné v ZUR vymezené specifické oblasti.
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(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovédhy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych &asti
kraje, vyhleddvat a uplatnovat Gzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Uzemi, predchazet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

Rozbor udrzitelného rozvoje obci v ORP je nastrojem tohoto vyhodnocovani. Zdmér nebude mit zde
naznacené negativni dopady, naopak rozviji - v souladu s doporucenimi rozboru - hospodarsky piliF,
v UAP hodnoceny negativné.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na Useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Usekd silnice 1/13, prestavbou silnice I/27, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Uzemim Sedlce neprochazi Zadna ze jmenovanych dopravnich tras. Jsou zde jen silnice lll. tFidy.

(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich G¢inkd tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani Gzemi, zejména ndvrhem ploch pro
bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvat0 a prelozek mimo in-
tenzivné obydlena Gzemi anebo navrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroven feseny takovym zpUsobem, aby byl G¢innym zpdsobem minimalizo-
van vliv na pfirodni prostiedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych Uzemich.

Uzemim obce neprochéazeji trasy tranzitni dopravy.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &sti kraje p¥i zdOraznéni vyznamu vefejné
dopravy.

Dostupnost krajského mésta neni predmétem Feseni zmény UP.

(27) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména
oblasti Krudnych hor, Sluknovska a podhdi Doupovskych hor).

Priorita se Sedlce netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Useku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, PodboFansko - severni
Plzensko).

Sedlec nelezi ve jmenovanych oblastech vyzadujicich zlepseni vazeb k okolnim krajom.

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v pfihrani¢nich
oblastech Krudnyich hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Sedlec nelezi v pfihraniéni oblasti, priorita se ho netyka.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Verejny termindl a pfistav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu
a verejného pristavu s propojenim dalnicni, silnicni, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovani vefejného terminalu
a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivd na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni slozky prostredi vdzané na tok
a Udolni nivu Labe a krajinny rdz ddoli Labe.

Priorita se Sedlce netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Gzemi kraje, bez prekroceni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.
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Priorita se Sedlce netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zasobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsifovani.

Priorita se Sedlce netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodU spolehlivost a dostatec¢nou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostredkované i v ramci CRr.

Vyznamny prvek pfrenosové soustavy (E10b), ktery je zapracovan uz do politiky Gzemniho rozvoje,
pFechazi pres Gzemi obce a je zapracovan i do Gzemniho planu (FeSen ve zméné €. 1 Gzemniho planu).

(28) Vytvorit tzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se Sedlce netyka.

(29) Podporit racionaini a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, Gzemné regulovat zaméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohroZeni rozvoje ji-
nych Zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Vymezenim ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji se primarné zména nezabyva, i kdyz
nékterd z téchto zarizeni (mobilni bioplynova stanice, fotovoltaické panely na stresni konstrukci) mo-
hou byt soucasti vymezovaného zemédélského arealu.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostateénych mistnich zdrojd vody (Lounsko, Sluk-

novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodérenskou soustavu zdsobovani pit-
nou vodou.

Problematika nenf predmé&tem Fesenf této zmény UP, Sedice se netyka.

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvéret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémo odvadéni a &istén
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.
Problematika ciSténi odpadnich vod je v obci aktudini (chystand vystavba CoVv a kanalizace). Neni

nutné do ni zasahovat ve zméné Gzemniho planu.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluZeb spoju a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych asti kraje.
Problematiku spoj0 a telekomunikaci zména Gzemniho planu neresi.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni ndvrhd na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti reseni vici pFirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Resenim jednotlivych zaméro a jejich Gzemni koordinaci je tfeba zame-
zovat zbyteéné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ reSeni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou G¢innost zdmérd, miru citlivosti FeSeni vi¢éi ochrané Zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civilizacnich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Realizace systému nakladdani s odpadnimi vodami bude mit pozitivni vliv na zivotni prostredi. Zména
UP ale problém neresi.

Sidelnf soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a racionalni strediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost
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kazdého sidla vcetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a pro-
stupnosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Zména UP Fesi jen dil&i problematiku bez dopadu na rozvoj sidelni soustavy, vazbu mezi sidly atd.

(34a) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozng, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj Uzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroj0 stanoveni pofadi zmén v Gzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné in-
fastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.

Na Uzemi Sedlce nejsou tak rozsahlé a funkéné a casové provazané zaméry, aby pro né bylo tfeba
urcovat etapizaci. Ta neni pouzita ani v Gzemnim planu, ani v této jeho zméné.

(35) V prihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provézanost sidelnich soustav
a rekreacdnich areald.

Priorita se Sedlce netyka, nelezi v prihraniénim prostoru.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukoncenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladdm konkrétnich Gzemi.

Priorita se Sedlce netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzenstvi v souladu s moznostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuZivanych vhodnych lokalitach.

Zména UP se nezabyva rozvojem cestovniho ruchu, resp. vyznamnych projektd v této oblasti. Presto
urcitym prispévkem pro rozvoj cestovniho ruchu mize byt - zdmér predpokladd, ze soucasti resené
plochy bude i penzion, spojeny se spoleCenskym domem.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovodné zelené na Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zarizeni.

Zména Gzemniho planu sit turistickych a cyklistickych tras neresi.

(38a) Chranit Uzemi Krusnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah ¢innosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Priorita se Sedlce netyka.

Socialnf soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroj0, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrZeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.

Problematikou rozvoje a kultivace lidskych zdrojo se zména UP nezabyva.

(40) PFispét vytvarenim Gzemné planovacich predpokladd k feseni problematiky zhorSenych socialnich podminek
kraje, zhorsenych parametrs zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohrozenych spole¢enskym vyloucenim.

Sedlec nepatfi k obcim, v nichz by jmenované problémy byly aktuéini. Zména UP se problematikou
nezabyva.

(47) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.

Zména ¢. 2 Gzemniho planu Sedlce 18



Vlyjimecnou hodnotou Sedlce je jeho sousedstvi s Klapym, resp. vizuaini kontakt s hradem Hazmbu-
kem, na Gzemi Klapého lezicim. Vizualni vazby hradu a navrhovaného zemédélského aredlu proto také
byly ovérovany zdkresem do fotografii z roznych pohledu a vzdalenosti (viz studie areélu), aby se do-
svédcilo, ze dopad farmy neni prilis vyrazny.

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Zména Uzemniho planu tuto problematiku neresi.

(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi
uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovliviujicimi socialni soudrznost obyvatel.

Pofizeni Gzemniho planu a jeho zmény m4 standardizované postupy podle stavebniho zdkona, jejichz
soucasti je pochopitelné také Gcast verejnosti. Sirsi debaty o Gzemnich rozvojovych koncepcich v obci
jsou nad rdmec pofizeni zmény Uzemniho planu.

Ochrana Gzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Zadné pozadavky v této oblasti nebyly formulovany, nejsou predmétem zmény €. 2 Gzemniho planu.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich 3kod a ohro-
Zeni obyvatel z pUsobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich situaci vy-
plyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a prdmyslové vyroby.

Na Gzemi obce se takové havarijni situace nepredpokladaji. Uzemni plan nicméné i tuto problematiku
v koncepéni roviné resi. Zménou UP se do této koncepce nezasahuje.

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo
v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvéareny Uzemni podminky pro pfirodé blizka opatrent, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

Bylo uz komentovano vyse - viz prislusna republikova priorita.

(46) Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodiovych opatreni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvlast zdGvodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi's vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
Skod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zapla-
vové Uzemi vyuzivat mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Urovné ohrozeni.

Problematikou protipovodiovych opatfeni, zaplavovych Gzemf atd. se tato zmé&na UP nezabyva.

Pokryti Gzemf kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potrebami téchto Gzemi.

Ukol je plnén, obec ma Gzemni plan, poridila se zmény ¢. 1, nyni se zpracovava tato zména €. 2.
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2/ ZUR UK zpFesnuji vvmezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

vvvvv

3/ ZUR UK déle zpFesfiuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji dal$i speci-
fické oblasti nadmistniho vyznamu.

/////

4/ ZUR UK déle zpFesriuji vymezeni ploch a koridort vymezenych v PUR a vymezuji plochy a kori-
dory nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorv veFejné infrastruktury, USES a uzemnich re-
zerv.

V kapitole 4.3.1 Elektroenergetika v ¢l. [155] se prvni aktualizaci ZUR UK zpFesiiuje E10 - Koridory pro
vedeni 400 kV Vyskov - Chotéjovice a dale koridory pro dvojita vedeni 400kV v trasach Vyskov - Ba-
bylon, Vy3kov - Cechy stfed a Babylon - Bezd&&in, véetné souvisejicich ploch pro roziifent elektrickych
stanic, které jsou podchyceny v Aktualizaci & 1 PUR. 1.A ZUR UK zpFesiiuje dané koridory jako koridor
E10a (1.A) a koridor E10b (1.A) pro VPS.

Uzemi Sedlce se tyka koridor E10b (1.A), ktery je uréen pro dvojité vedeni 400 kV, v Useku TR Vyskov -
hranice UK - (TR Babylon). Sitka koridoru E10b (1.A) je minimalné 150 m, maximalné& 300 m. Koridor
byl pOvodné v krajské dokumentaci veden jen jako Gzemni rezerva s oznaéeni ER6. V aktualizaci se stal
koridorem pro umisténi verejné prospésné stavby. Jeho zapracovanim do Gzemniho planu se zabyvala
zména ¢. 1 bzemniho planu (bfezen 2024).

V kapitole 4.7 Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability se Sedlce tykd vymezeni regi-
onalniho biokoridoru RBK 618 Velka Kozi Horka - Hazmburk uréeného k zalozeni. Biokoridor je zapra-
covan v Uzemnim planu.

5 / ZUR UK upFeshiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civili-
zacnich hodnot Gzemi kraje.

Prirodni hodnoty jsou na Gzemi obce, jiZ se netykd zadné zvlasté chrdnéné ani chrdnéné Gzemi, ani

lokality EVL, reprezentovany predevsim zahrnutim Sedlce do oblasti s kvalitni zemédélskou pudou (Po-
ohfi). Na tuto hodnotu navazuje i navrh zemédélské farmy, ktera této priznivé hodnoty vyuziva. Hod-
noty jsou Uzemnim planem chrdnény, zejm. v souladu s Gkolem ¢. 9, 10 a 11.

Civilizaéni hodnoty z pohledu ZUR zde reprezentuje jak samotné sidlo v hierarchii osidleni, tak vy-

znamné prvky technické infrastruktury (vedeni VVN). Hodnoty jsou chranény zejm. s ohledem na Gkol
¢. 20.

Kulturni hodnotou je hrad Hazmburk, ktery sice lezi v katastru sousedni obce Klapého, ale na Gzemi

Sedlce zasahuje ochranné pasmo této pamatky. Resena plocha lezi v tomto pasmu - blizsi souvislosti
jsou uvedeny v kapitole ¢. 11. Plocha leZi'i ve vnéjSim ochranném pasmu libochovického zamku, coz je
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ahodnota spise virtualni a vymezena schematicky okruhem péti kilometr0 od zamku, pficemz vizuaini
kontakt mezi Sedlcem a zdmkem zcela chybi.

6 / V casti stanoveni cilovych kvalit krajiny je Sedlec zaclenén do krajinného celku KC Severoceské
niZiny a pdnve (13), charakterizovaného jako krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tok0 (Labe,
Ohfe) a severoceskych panvi, lokdlné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitl, prevazné intenzivné
zemédélsky vyuzivana, se strukturou mensich a strednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a ar-
chitektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny jsou: krajina lokalné s vysokymi prirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami
(nivy Fek, vulkanity), krajina venkovskd i méstska, krajina s optimalnimi pidnimi a klimatickymi pod-
minkami pro zemédélstvi a krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

ZUR UK stanovuii tyto dil& kroky napliovanti cilovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokélné s typickym tradicnim zamérenim
(chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Zménou UP se respektuje, resp. dale rozviji zemédélsky charakter krajiny a Uzemi obce a usazuje se
do ni farma zamérena na Zivocisnou produkci.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zpUsobené velkoploSnym zemédélskym hospodarenim, prioritné reali-
zovat ndpravnd opatreni smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Systém ekologické stability je navrZzen Gzemnim pldnem, touto zménou se do n&j nezasahuje.

¢) napravovat ¢i zmirfovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou sStérkopisku, vapencl
¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, tézbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi,
tak aby se postupné snizovalo zatizeni Gzemi tézebnimi aktivitami,

Na Gzemi obce neprobihala povrchova tézba nerostnych surovin. Zména UP se tézbou nezabyva.
d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplnovani cilovych charakteristik krajiny,

Zména UP respektuje venkovské osidleni a ndvrhem farmy s pracovnimi prilezitostmi jej i do urcité
miry stabilizuje a podporuje.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a krajinného prostred,

Zména UP navrhuije vyrobni funkce (coz je i v souladu se zavéry rozboru udrzitelného rozvoje). Dopad
na prirodni a krajinné podminky je hodnocen v samostatné dokumentaci SEA.

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zméndam, které by krajinny raz
mohly poskozovat.

Zamér je individualné posuzovan prostrednictvim vyhodnoceni jeho vlivl na prirodni prostredi, resp.
udrzitelny rozvoj Gzemi.

7 / V kapitole vymezeni VPS, VPO a opatreni k zajiStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych
asanacnich dzemi, pro které Ize prdva k pozemkum a stavbdm vyvlastnit jsou pro Sedlec stanoveny
dkoly: a) vymezit koridor technické infrastruktury vymezené v PUR, a to koridor E10b (1.A), koridor
pro dvojité vedeni 400 kV, v némz bude umisténa verejné prospésni stavba; b) vymezit plochy a kori-
dory veFejné prosp&inych opatieni pro skladebné &asti USES, a to pro RBK 618 v Usecich uréenych
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k zaloZenf biokoridoru. Obé polozky jsou do Gzemniho planu zapracovany Gzemnim pldnem a zménou
¢. 1 vymezeny jako VPS a VPO.

8/ V kapitole stanoveni poZadavk( na koordinaci Gzemné pldnovaci ¢innosti obci se jen rekapituluje
v ¢lenéni podle obcf, kterd ustanoveni ZUR UK se té které obce tykaji. Ty, které se obce tykaji, byly
uvedeny vyse.

Porizovand uzemné pldanovaci dokumentace Sedice je v souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci vy-
danou krajem.

2. Soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranv architektonickych a urbanistickych hodnot 6zemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Gzemi

Cile a Ukoly Uzemniho pldnovani jsou definovany stavebnim zakonem v ¢ 18 a 19 v obecné platné
roviné. Rozpracovany pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz pFislusné texty vyse).

Zména ¢. 2 Gzemniho planu resi jen dil¢i problematiku, a tak se vSechny cile a Gkoly neuplatni.

Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozZoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Uzemnf plén se komplexné zabyva celym Gzemim obce, a tedy i viemi funkcemi, které se na ném
nachazeji a nachazet potencidlné mohou (jsou navrhovany). Redi tak vyvazenost vztahu Gzemnich
podminek ve vsech trech pilifich udrzitelného rozvoje. Tato zména Cini jen diléi Gpravy dokumentace
a do koncepci stanovenych Gzemnim planem zasahuje jen limitované.

Tento prvni cil Gzemniho planovani formuluje de facto cile dva. Prvni se zabyva vystavbou a Gzemni
pldnovani je néastrojem vytvarejicim predpoklady pro vystavbu. Vtomto ohledu zména Gzemniho
planu Gkol napliuje, nebot vymezuje novou zastavitelnou plochu, uréenou pro vystavbu zemédél-
ského areélu. Ukol druhy pak sleduje pééi o vyvazenost podminek ve viech tiech piliFich. V rozboru
udrzitelného rozvoje je pozitivné hodnocen pouze pilif socidlni. Pilit hospodarsky je klasifikovan zna-
ménkem minus. Pravé navrh ploch pro zemédélsky aredl (ZivociSnou farmu) prispiva k vylepseni
Uzemnich podminek v této oblasti, v tomto pilifi, synergickym efektem je pak prispévkem i k pilifi so-
cidlnimu (stabilizace obyvatel, pracovni prilezitosti, soucasti aredlu je ale také bydleni a obcanské vy-
baveni - penzion, spolecensky dim).
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(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Fedenim Géel-
ného vyuzZiti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych z4jmU na rozvoji 0zemi. Za tim Gcelem sleduje spoleéensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména UP je projevem a soucasti setrvalé Gzemné pldnovaci ¢innosti zabyvajici se Gzemim obce. Sou-
lad verejnych a soukromych zajm0 a rozvojovy potencial obce sleduji predevsim organy obce samé
a projevem jejich rozhodnuti je pak rozhodnuti o porizeni zmény Gzemniho planu, kterd ma zajistit
promét zdmeéru do Gzemi.
(3) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zékona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmU vyplyvajicich z to-
hoto zdkona a zvlastnich pravnich predpisd.
Porizovani této zmény ¢. 2 je pravé projevem koordinacni ¢innosti orgdn0 Gzemniho planovani, pro-
cesu, jehoz soucasti bude posouzeni predmétného zaméru z pohledu ochrany verejnych zajma.
(4) Uzemni pldnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzem, véetn& ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddarné vyuzivani zastavéného

Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji's oh-
ledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Ochrana téchto hodnot je promitnuta do Gzemniho planu (pfedevsim prostrednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a uréenim podminek vyuziti i prostorového usporadani a také jako li-
mity ve vyuZiti Gzemi). Zména UP provadi diléi Gpravy s respektem k témto podminkdm ochrany hod-
not Uzemi, nicméné je tfeba pripustit, Ze vymezeni plochy farmy je urdité vyznamnym zasahem
v Uzemi, a proto také podléha tzv. vyhodnoceni vliv.
(5). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizenti, a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pfipojky a Ucelové komunikace pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich ka-
tastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizent, ekologicka a infor-
macni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby,
zarizenf a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném

Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné nevy-
lucuje.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemijsou stanoveny Gzemnim planem, zména UP je neméni.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lIze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

$ 19 stavebniho zakona
Ukoly uzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho pldnovani je zejména
a) zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemné analytickych podkladd. Ty
jsou podkladem pro zpracovani UPD a byly vyuZity i v této zméné UP.
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b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi vCetné urbanistické koncepce je stanovena Gzemnim pldnem a zména Uzem-
niho planu, zabyvajici se jen dil¢i problematikou, do ni nezasahuje, respektuje ji, pripadné rozvadi, a to
zejm. v oblasti hospodarského pilire.
¢) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napftiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,
Zména UP, byt v tomto konkrétnim pripadé ve zkrdceném postupu pofizovani zmény, prochazi ob-
dobnymi etapami jako cely Gzemni plan. Podléha projednani, schvaluje ji zastupitelstvo obce atd., tedy
jsou provadény Ukony, které provéruji zmény v Gzemi ze vSech moznych aspekt0. Navic je reSen za-
mér, ktery podléha posouzeni vlivl na Zivotni prostredi a tim se pFesné naplnuje tento Ukol Gzemniho
planovani.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemfi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofradani a reSeni staveb a verejnych prostranstvi,
Zména ¢. 2 UP vymezuje areal fFarmy. Pro tento zdmér nechal investor zpracovat architektonickou stu-
dii, ktera resi usporadani arealu véetné umisténi staveb, jejich objemU a dalSich prostorovych parame-
tr0 v podrobnostech nad ramec Uzemniho planu, ktery studii prebird v urcité generalizované formé
promitnuté do vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyusziti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi,

Zména €. 2 UP navazuje na stavajici platny Gzemni plan a zabyva se jen nékterymi zménami v Gzemi.
Umisténi a usporadani staveb Gzemni plan neurcuje, pracuje s plochami. Urcuje vsak regulativy, které
vychazeji s podkladové architektonické studie.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

Etapizace neni obsazena v Gzemim planu ani neni predmétem fesSeni této zmény.

g) vytvéret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafnovani je-
jich dUsledky, a to predevsim prirodé blizkym zpUsobem,
Ukol je v nezastavéném Gzemi Fesen prostiednictvim § 18 odst. 5 stavebniho zékona. Také v zastavé-
ném Uzemi mohou vSechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovany ve vsech plo-
chach. Zména Uzemniho planu neobsahuje Zadné zaméry, které by toto nebezpedi zvysovaly.

h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstrafnovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén,

Odstranovani dusledkd ndhlych hospodarskych zmén neni predmétem zmény Gzemniho planu, i kdyz
navrh farmy, ktera vyuziva priznivych podminek pro rozvoj zemédélstvi v této oblasti Grodného Poo-
hii, mdze byt prispévkem k urcité hospodarské stabilizaci, sobéstacnosti, vyuzivani mistnich zdrojo
apod.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Zména UP obnovu a rozvoj sidelni struktury neresi, bydlenim a rozvojem cestovniho ruchu se zabyva
jen okrajoveé - obé tyto funkce jsou soucasti aredlu farmy jako funkce doprovodné, doplnkové.

Zména ¢. 2 Gzemniho planu Sedlce 24



j) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Touto zménou Uzemniho pldnu se napliuje tento Gkol Gzemniho pldnovani. Vymezuje se plocha pro
zemédélskou vyrobu. Plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla se nevymezuji samostatné. Predpo-
klada se ale, Ze soucasti aredlu bude i mala bioplynova stanice pro vyrobu energie vyuzitelné v areélu
samém.
k) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctd na
Zzmeny v uzemi,
Zména ¢. 2 Uzemniho planu fesi jen jednu rozvojovou plochu souvisejici se soukromym podnikatel-
skym zdmérem. D4 se tedy predpokladat, Ze zdmér nebude vyvolavat vyrazné pozadavky na verejny
rozpocet. Ale to je rozhodnuti a Gvaha obce a jejich predstaviteld a Gzemni plan ,jen” vytvari Gzemni
podminky, aby jejich rozhodnuti, dojde-li k nému, bylo realizovatelné.

) vytvaret v Gzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,
Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reseni zmény ¢. 2 Gzemniho planu.
m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi,

Zména &. 2 UP se problematikou nezabyva.

n) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zamérd na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,
Pro zménu €. 2 Gzemniho planu byla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivl na Zivotni
prostredi. Projednani tohoto dokumentu a stanoviska dotéenych orgdn0 mohou navrhnout kompen-
zacni opatrent.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich zdroju,

Zména Uzemniho planu nenavrhuje a nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojo.
p) uplathnovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.
Tento Ukol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky
a trendy Uzce souvisejicich jmenovanych oborU, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z nastrojo
tohoto souladu je nastaveni viech procest pofizeni UPD (i ndslednych pfi aplikaci UPD v praxi), tak aby
vysledek sméroval k Zadoucimu cili. Bylo splnéno i v tomto Gzemnim planu, resp. jeho zménég, a to
navic i tim, Ze zméné predchazelo zpracovani architektonické studie, kterd v podrobnosti presahujici
moznosti Gzemniho planu parametry tohoto Ukolu splnuje.
(2) Ukolem Gzemniho pldnovani je také posouzeni vlivd politiky Gzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu,
zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzenf
se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho souéasti je také vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostiedi, ve kterém se urci, popiSou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky
Uzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu, zdsad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu a rozumna na-
hradni feseni's prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentu. NaleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v pri-

loze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vliivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, tedy v rdmci celkového vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj,
bylo dotéenym orgdnem pozadovano a je pro tento zamér zpracovano.
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Soulad s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi

Zména €. 2 Uzemniho planu nezasahuje do architektonickych ani urbanistickych hodnot sidla. Jejim
predmétem je vymezeni plochy pro zemédélsky areédl ve volné krajiné, v dobrém odstupu od sidla,
a jeji vystavba ma spiSe dopad na krajinny raz, zejm. v souvislosti s blizkosti hradu Hazmburk. Mini-
malizovany vliv farmy pak dokazuji zakresy do fotografii, které provedla architektonicka studie celého
arealu, jez je i podkladem pro tuto zménu Uzemniho planu. Nejde o nijak vyjimecny provoz, ale o do-
cela béznou farmu, ktera je situovana i v sousednich obcich.

Soulad s poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

PoZadavek na ochranu nezastavéného Uzemi koresponduje s cilem Gzemniho planovani <. 4, viz vyse.
Zména &. 2 UP se snazi jen v odovodnénych pripadech zasahovat do nezastavéného Gzemi a minima-
lizovat tyto zasahy jen na potrebnou miru. Pro farmu s ZivociSnou produkci je optimalni hledat lokaci
mimo zastavéné Uzemi, mimo kontakt s plochami bydleni a historickou strukturou sidla.

Zména ¢. 2 uzemniho pldnu splnuje cile a ukoly uzemniho pldanovdni podle poZadavk( stavebniho zd-
kona, je s nimi v souladu.

3. Soulad s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich predpisu

Zména ¢. 2 Gzemniho planu je porizovana v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi pred-
pisy. Stejné jako formalni stranka, pofizovani zmény Gzemniho planu, tak také jeji obsah (jak vyrokové
Casti, tak odUvodnéni) ma strukturu a dalsi nalezitosti dané stavebnim zakonem a provadécimi vyhlas-
kami.

4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisy a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisy, popripadé s vysledkem Feseni
rozporo

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist bude zajistén predevsim prostrednictvim stanovisek

dotéenych organu pri verejném projedndani (zkraceny postup pofizovani zmény Gzemniho plénu).
Bude doplnéno pofizovatelem zde, pfipadné v kapitolach ¢. 16-18 tohoto odUvodnéni.
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NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

5. Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zikladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

VAR

Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi dne 14. Fijna 2019 pod &. j.
KUUK/141510/2019/ZPZ vydal nasledujici stanoviska.

Stanovisko podle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni: zamér
nebude mit samostatné ¢i ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pUsob-
nosti Krajského Gradu Usteckého kraje.

Stanovisko podle ¢ 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonU (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi), ve znéni

stredi.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy na zakladé stanoviska zpracovava.

Proto bylo pro zménu ¢. Gzemniho planu Sedlec vypracovano Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Vyhodnoceni vypracovala v cervnu 2024 Mgr. Alena Smrckov3, Ph.D., drzitelka osvédceni od-
borné zpUsobilosti ke zpracovani dokumentaci a posudkd ve smyslu ¢ 19 zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
v platném znéni, osvédceni ¢. MZP/2021/710/5060.

Zpracované Vlyhodnoceni vlivi Z2 UP Sedlec na Zivotni prostiedi je provedeno dle p¥ilohy stavebniho
zakona & 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisy, a je soudasti Vyhodnoceni vliva UP Zmény & 2
UP Sedlec na udrzitelny rozvoj Gzemi (VWURU) dle piilohy &. 5 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisu (tj. v ¢lenéni na kapitoly A az F).

Toto vyhodnoceni je publikovano v samostatném svazku.

Vyhodnoceni obsahuje v zavéru klicovou kapitolu ¢. 8 obsahujici popis navrhovanych opatreni pro
predchazent, snizeni nebo kompenzaci vsech zjiSténych nebo predpokladanych zavaznych zapor-
nych vlivl na Zivotni prostredi. Kapitola je pak podkladem pro navrh pozadavk( na rozhodovani ve
vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivl na Zivotni prostredi, jak
je zaznamenano v kapitole ¢. 11.

Opatreni jsou rozdélena dle jejich charakteru na:

opatreni koncepcni - poZzadavky na vybér koncepcnich variant, Gpravy, doplnéni nebo vypusténi jed-
notlivych vyroko;
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opatfeni prostorova - pozadavky na prostorové vymezeni navrhovanych ploch a koridor0 v ramci
Uzemniho planu s cilem minimalizace vlivl na potencialné dotcené slozky Zivotniho prostred;

opatreni projektova - poZadavky na feseni identifikovanych problému v dalsSich fazich projektové
pripravy zdmérd vcetné ,projektové” EIA.

Koncepcni a prostorova opatreni nejsou navrzena, neni vyvolana potreba Upravy vyrokové casti
zmény ¢. 2 Gzemniho planu.

Navrhuiji se tato projektova opatfeni:

V rdmci projektové pripravy zajistit G¢innou likvidaci odpadd a odpadnich vod s cilem vyloucit
znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

V rdmci projektové pripravy zajistit dUsledné oddéleni ploch s moznou kontaminaci destovych
vod zavadnymi latkami ze statkovych hnojiv, tyto plochy musi byt projektovany jako nepro-
pustné, zaroven je nutné projekéné pripravit dostate¢nou kapacitu skladl statkovych hnojiv.
Zajistit kvalitni architektonické reseni stavebnich objektd, barevné ztvarnéni resit s cilem mi-
nimalizace jejich vizudiniho projevu.

Zajistit vysadbu izolacni zelené s cilem minimalizace vizualniho projevu aredlu farmy v obraze
krajiny. Pro izola¢ni zelen vyuzit pdvodni druhy.

Provedenym hodnocenim byl identifikovan zasadni rozpor s ochrannymi podminkami stanovenymi
v Rozhodnuti Okresniho Gradu Litomérice ¢j. RK 549/306/98 z 29.6.1998, kterym je vymezeno
ochranné pasmo hradu Hazmburk. V ochranném pasmu kulturni pamatky hradu Hazmburk je zaka-
zano realizovat novostavby mimo zastavéné Gzemi obci Klapy, Sedlec a Slatina.

Pripadné vyuziti plochy je podminéno Gpravou vymezeni ochranného pasma hradu Hazmburk, ¢i
udélenfi vyjimky organu pamatkové péce z vyse uvedeného rozhodnuti.

6. Stanovisko krajského Gradu podle $ 50 odst. 5 stavebniho zikona

Bude doplnéno po projednani a vydani stanoviska.

1. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zivaznych divoduy, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Bude doplnéno po vydani stanoviska.
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8. Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Obec Sedlec ma platny Gzemni plan, ktery zpracoval Ing. arch. Jii Vit - atelier CONTEC. Uzemni plén
byl zastupitelstvem obce vydan jako opatfeni obecné povahy, G¢innosti nabyl dne 4. 11. 2011.

0 poftizeni zmény ¢ 2 uzemniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo rozhodlo o porizeni
zmény Uzemniho pladnu zkracenym postupem a také rozhodlo o obsahu zmény. Obsah zmény, vcetné
vyhodnoceni jeho spInéni, je uveden v kapitole 11.

Tato zména €. 2 izemniho planu se zaméFuje na jedinou problematiku: na Gpravu funkéniho vy-
UZiti na pozemcich uréenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény.

Pred zménou ¢. 2 se totiz poridila zména ¢. 1 Gzemniho planu, kterd kromé dvou pozadavkd na Gpravu
Uzemniho planu také revidovala hranice zastavéného Gzemi, reflektovala novelu stavebniho zdkona
a navazuijicich vyhlasek (zejm. s ohledem na obsah a strukturu Gzemniho planu), aktualizaci nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace a politiky Uzemniho rozvoje apod. Zména €. 1 nabyla G¢innosti dne
7.3.2024.

Zména ¢. 2 se tak soustreduje pouze na feseni obsahu, o némz rozhodlo zastupitelstvo.

Yevs

Podrobnéjsi komentare a odivodnéni zmény jsou uvedeny v kapitole ¢. 11 Vyhodnoceni spinéni
pozadavkd obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu pofi-
zované zkracenym postupem.

) 24

Zde néasleduje odbvodnéni jednotlivych Gprav provedenych v textové ¢asti Gzemniho planu:

1.V kapitole A2. Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se ve tretim odstavci
pridava véta, kterd zminuje vymezovany aredl zemeédélské vyroby, ktery se mirné vymyka sta-
vajicim deklaracim uvedenym v Gzemnim planu, akcentujicim rozvoj obytné funkce. Soucasti are-
alu jsou i dalsi doprovodné funkce, které jsou vymezeny samostatnou plochou SV.

2. Vkapitole 3.b Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se do vyctu ploch vkladaji dvé nové polozky,
a to plochy smiené obytné a plochy vyroby zemé&délské. Uzemni plan zadnou z téchto ploch za-
tim neobsahoval.

3. Vkapitole 3.c Vymezeni zastavitelnych ploch se pridava nova plocha Z9. Jde o aredl zemédélské
vyroby, ktery je doprovozen i bydlenim a dalsi vybavenosti, proto plocha zahrnuje dvé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, také jsou vyjmenovany dva soubory dotcenych pozemk( a vycis-
leny dvé rozlohy. Zafazenim nové zastavitelné plochy se pochopitelné méni'i celkova rozloha za-
stavitelnych ploch.

4. 'V kapitole 4.b Technickd infrastruktura v oddilu 1. Vodni hospodarstvi se do odstavce Odvedeni
a disténi odpadnich vod pridava posledni véta: ,Zemédélsky aredl (smiSend farma pro chov skotu
a prasat) bude odpadni vodu jimat a vyvazet.” Jde o Gdaj z podkladové architektonické studie,
kterd tento zpUsob likvidace odpadnich vod uvadi - jde o odlisnost od celé obce, kterd se jinak

bude napojovat na nové realizovanou cistirnu odpadnich vod. Severni ¢ast zastavitelné plochy
predstavovana plochou smiSenou obytnou venkovskou SV by mohla byt v dosahu chystané
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9.

kanalizacni soustavy s novou cistirnou odpadnich vod. To je tedy alternativou k jimani odpadnich
vod pro tuto ¢ast aredlu.

V kapitole 6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se vkldda nova funkéni
plocha, a to plochy smiSené obytné venkovské SV. Soudasti aredlu farmy je totiz i plocha, na niz
se predpoklada vystavba dvou rodinnych domU a multifunkéniho objektu penzionu a spolecen-
ského domu. Jde tedy o kombinaci dvou hlavnich vyuziti - bydleni a obcanské vybavenosti, pro
coz jsou presné urceny plochy smiSené obytné. (Pozn.: Ve studii, jezZ je jako podklad pro zménu
Uzemniho planu vypracovana, jsou Citelné hranice pozemkd pro rodinné domy a pro penzion,
resp. spolecensky dim, ale zkusenost napovida, Ze presné;jsi projektovd dokumentace se ¢asto
odchyli od Gzemniho planu, pokud je clenén prilis podrobné, a tak je vyhodné;jsi pokryt vsechny
pozadavky jedinou plochou s rozdilnym zpUsobem vyuziti.) Pro plochu SV se v prostorovych re-
gulativech urcuje také podlaznost - ta je zaloZena na studii aredlu, ktera zde predpoklada pouze
jednopodlazni domy se sedlovou strechou (a tedy s pripadné vyuzitelnym podkrovim), a to nejen
pro dva rodinné domy, ale i dim spolecensky.

V kapitole 6.a Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se vklada nova funkcni
plocha, kterd odpovida funkcim i prostorovym parametrim, pro néz je zemédélsky areal navrho-
van (vice viz kapitola ¢. 11). Prostorové parametry vychazeji z podkladové studie.

7y rv

Vyhodnoceni Géelného vyvuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Touto zménou Uzemniho planu se na Uzemi obce vymezuje ndvrhova plocha pro zemédélskou zZivo-

c¢isSnou vyrobu (smiSenou farmu pro chov skotu a prasat). Divodem je predevsim to, Ze zastavéné

Uzemi je Ucelné vyuzito a Ze stavajici areal zemédélského podnikatele, umistény v samém centru obce

pfi ndvsi, nema dostate¢nou rozlohu (cca 3 000 m?) pro dal3i rozvoj podnikani.
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Stavaijici aredl také z hygienickych duvodd (kontakt s okolni obytnou zastavbou) neumoziuje plné roz-
vinout spektrum zadoucich podnikatelskych aktivit, zejm. pokud jde o ZivocisSnou vyrobu. Proto se vy-
mezuje nova zastavitelna plocha pro tuto ¢innost, a to tak, aby byla v urcitém kontaktu se zastavbou
obce, umisténa na zavétrné strané, vyuzivajici stavajici dopravni vazby, véetné moznosti napojeni na
nékteré druhy inZzenyrskych siti.

Farma je zasazena do Urodné krajiny Poohfi a doplnuje typ zemédélské produkce, ktery v obci dosud
neni zastoupen (na rozdil od sousednich obci Klapy, Slatina, Lkan ad.). Pro tento provoz s touto kapa-
citou nelze vyuzit stavajici areal. Investor vytipoval tuto lokalitu na méné kvalitnich pddach a ma-li byt
naplnén investordv zdmér, je potfeba vymezit novou zastavitelnou plochu.

V souvislosti s timto aredlem se vymezuje i plocha pro bydleni majitele ¢ pracovnikd farmy a plocha
pro spolec¢ensky d0m s penzionem.
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NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 K VYHLASCE €. 500/2006 SB.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich 6zemnich
vztahv v 6zemi

Sirsi vztahy v Gzemfi jsou koordinovany predevsim Gzemnimu planu nadfazenou dokumentadi, jejiz
respektovanti zajisti koordinaci nadmistnich zamér0. Tyto zalezitosti jsou Gzemnim pldnem prevzaty,
upraveny a zpresnény ¢i respektovany a byly revidovany ve zméné €. 1, jez nabyla G¢innosti v bfreznu
2024.

,
1

Touto zménou Gzemniho planu jsou provedeny Upravy Gzemniho planu, které nemaji vliv na vyuzivan
Uzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztah( v Gzemd.

11. Vyhodnoceni spinéni poZadavku obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény Gzemniho planu porizované zkracenym postupem

Zastupitelstvo obce rozhodlo z vlastniho podnétu o porizeni zmény €. 2 Gzemniho planu. Rozhodlo
tedy o obsahu zmény a zkrdceném postupu porizovani. Zména obsahuje jeden zdmér na zmény ve
vyuziti Gzemi.

Zamér vystavby smisené farmy
Parcely: p. p. <. 311,310/6, 310/1, 313/1, 300, a 297 (k. 4. Sedlec u Libochovic)
VyuZiti dle UP: plochy zemé&délské NZ

Navrhované vyuziti: plochy vyroby zemédélské VZ a plochy venkovského bydleni BV (v ndvrhu vyme-
zeny jako plochy smiSené obytné SV)

Podrobny popis zaméru: Investor Martin Jirasek nechal zpracovat studii smiSené farmy v katastru obce
Sedlec (Ing. arch. Lukas Kasper, 2019, aktualizace 2024). Studie specifikuje zadanf studie takto: ,Pred-
métem ndvrhu je studie smisené farmy pro chov skotu a prasat. PoZadované kapacity vyrobni zény
jsou: pro vykrm prasat maximdlné 515 kus0, pro chov prasnic s produkci selat maximdiné 69 kusu

Z

prasnic, pro vykrm bykG maximdliné 80 kusu a pro krdvy bez trzni produkce mléka maximdlné 30 krav.’

Celkové aredl predstavuje plochu presné 5 hektard (= plocha vymezena oplocenim). Pozn.: Areél je
mirné odsazen (ve prospéch vzrostlé zeleng) od silnice lIl. tfidy. Mimo oploceni jsou lokalizovany také
vjezdy do aredlu. | tyto plochy je tfeba vnimat jako soucast kdyz ne areélu, pak rozvojovych zastavi-
telnych ploch. Nelze ponechavat neobhospodarovatelné enklavy zemédeélské pidy Proto také vyhod-
noceni predpoklddanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pUdni fond (kapitola ¢. 14
odUvodnéni) pracuje s mirné odliSnymi cisly.

Areal se rozklada pri silnici ll1/2467, z niz jsou vjezdy do jednotlivych provoznich celk(. Studie popisuje
dvé ¢asti aredlu, ve skuteénosti je plocha ¢lenéna do &asti tii. V jizni ¢asti aredlu je situovana samotna
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hospodarska cast farmy. Severnéji situovana retencni nddrz obklopend dobfe dimenzovanymi plo-
chami zelené vytvari meziclanek oddélujici cast produkéni od Easti treti. Tou je plocha smiSena obytn3,
kde se predpoklada vystavba spolecenského domu s penzionem a dvou rodinnych domu. Rozloha

N P4

téchto tri ¢asti arealu predstavuje: 64 % vs. 23 % vs. 13 %.

Studie podava tento vycet stavebnich objektd: 1. vykrm bykd 957 m? 2. kravy bez trini produkce
mléka 780 m?, 3. zastfesené hnojisté 605 m?, 4. vykrm prasat 1567 m?, 5. porodna selat 673 m?, 6. die-
selova elektrocentrala, vydejni stojan, nadzemni nadrz na naftu, 7. sila na sildz 115 m?, 8. sklad diges-
tatu a plnicich smési pro bioplynovou stanici 38 m?, 9. zastfeseny sklad obili + micharna 835 m?,
10. sklad 230 m?, 11. gardze 1550 m? 12. senik 1262 m?, 13. kafilerni box. Nutno oviem podotknout,
Ze napriklad stavby ¢. 1 a 2 a ¢. 4 a 5 tvori vzdy jeden stavebni objekt, jednu budovu. Téchto 13 sta-
vebnich objekty predstavuje tedy 11 budov.

Rozlozeni staveb je patrné na nasledujicim obrazku. VSechny stavby predstavuji cca 17 % plochy are-
3lu. Budovy a zpevnéné plochy dohromady tvori cca 40 % rozlohy areéalu. Je tedy zfejmy vysoky podil

zelené a vUbec ploch schopnych vsakovani destovych vod.

Aredl je umistén na mirné stoupajicim svahu. Jeho jednotlivé Grovné (terasy) jsou oddéleny zeleni
a budovy také respektuji morfologii (orientace hfebenu po vrstevnicich). To vse prispiva tomu, aby se
aredl maximalné nerusivé zaclenil do krajiny pod Hazmburkem.
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Velkym prispévkem pro tuto co nejmensi vizualni zatéz je pochopitelné zelen. Studie na zakresech do
fotografii dokldadd minimalni zasah do krajinného razu, v dalkovych pohledech se farma témér neu-

platiuje, stejné tak jako na pohledech z hradu (viz zékres do obréazku).

Dobrému zaclenéni do krajiny prispiva i vnitfni organizace aredlu a tomu odpovidajici objemy a vysky
staveb. Na spodni Grovni maji stavby vysky od 5,7 do 13 metr0, pFicemz nejvyssi hieben ma stavba
stodoly. Na vyssi terase jsou stavby nizsi, a to max. 8,2 metru. VSechny budovy maji sedlové strechy
se sklonem od 18° do 22°.

VSechny zde uvedené podrobnosti jsou ¢erpany z podkladové studie, kterd je soucasné prilohou odU-
vodnéni a kde je mozné dohledat dalsi souvislosti a podrobnosti (popis stdji, zpUsob veterindrni a hy-
gienické ochrany, napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu atd.).

N&vrh situuje areal pri hranici ochranného pasma statniho hradu Hazmburk. Ochranné pasmo rejst.
¢ USKP 3075 bylo vyhlaseno ke dni 29. 6. 1998 ku ochrané kulturni pamatky rejst. &. USKP 15718/5-
2087 - zficenina hradu Hazmburk. (Pozn.: Nazev hradu v riznych dokumentech variuje s ¢arkou i bez
ni.) Ochranné pasmo bylo vyhlaseno okresnim Gfadem v LitoméfFicich. Je zachyceno na ortofotografii
na dalsi strané.

Ochranné pasmo zasahuje do péti obci: Chodovlice, Klapy, Libochovice, Slatina a Sedlec. Pasmo je vy-
mezeno pomérné formalné a ne vzdy ma jeho hranice logicky pribéh. Z valné ¢asti je tato hranice
tvorena trasou silnic, na jihu pak i G¢elovou cestou a hranici katastru.

Chodovlice se do ochranného pasma dostaly zcela formalné. Trasa silnic €. 11/237 a €. [1I/23750 vyme-
zuje asi tithektarovou plochu poli.

Libochovice také do ochranného padsma sahaji jen zemédélskymi plochami, konkrétné jde o sady na
Upati kopce s hradem. Ve zbyvajicich trech obcich se ochranné pasmo tyka i jejich zastavéného Gzemi.
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Klapy je témér kompletné svou zastavbou zaclenéno do ochranného pdsma, a to véetné rozsahlé sSes-
tihektarové farmy (Zemédélské druzstvo Klapy zde chova cca 180 bykd)

Na snimku (Mapy.cz, Panorama) je patrné, Ze aredl, byt konkuruje z nékterych pohledd pUvodni
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zastavbé s kostelem, je s vyuZitim zelené a primérenych objemu (resp. vysek) jednotlivych budov za-
Clenitelny do krajiny i v bezprostredni blizkosti hradu. Navrhovana farma v Sedlci ma rozlohu polovi¢ni
(zhruba 3 hektary predstavuje samotna farma) a je od hradu postatné vzdalenéjsi.

Slatina je do ochranného pasma zaclenéna enormné podivné. Hranici je zde opét trasa silnice, ktera
prochézejici sidlem ve sméru sever-jih a jez pretind krdsnou rozlehlou okrouhlicovou naves (jez spolu
s okolni zastavbou je vyhlasena vesnickou pamatkovou zénou). Cést historického jadra tak je a &st
neni v ochranném pasmu. Za zminku stoji, Ze i ve Slating, tésné pri vesnické pamdatkové zéné je situo-

vana ZS Slatina pod Hazmburkem, a. s., ktera se soustreduje jak na rostlinnou, tak Zivo¢iSnou vyrobu.

Ze neni vystavba v ochranném pasmu Hazmburku tabu, dokazuje i jednostrannd zastavba ulice mirici
na hrad a vybihajici na severu z pivodniho arondovaného tvaru Slatiny v jednom novodobém linear-
nim prvku.

Odvozujeme z toho, Ze tak jako je v pripadé Klapého ¢i Slatiny mozny dalsi rozvoj téchto obci, tak
i v Sedlci by mél byt umoznén rozvoj hospodarskych funkci (nachazi se v Grodném Poohii!), vyuziti
potencidlu polnosti, rozvoj socialni infrastruktury a vibec rozvoj s dirazem na vsechny tfi pilife udr-
Zitelného rozvoje. Pripojena studie dokazuje, Ze takovy zemédélsky aredl je do krajiny pod Hazmbur-
kem zaclenitelny.

Vyhodnoceni splnéni poZadavk( obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva: Zménou Gzemniho planu je
vymezen areal presné podle dispozic danych podrobnou studii. Jsou vymezeny plochy VZ pro samotny
areél farmy. Misto pozadovanych ploch BV pro doprovodnou funkci venkovského bydleni byla pouzita
plocha smiSena obytna venkovska SV, ktera Iépe odpovida kombinaci bydleni a obéanského vybaveni
(penzion, spolecensky dim), tedy néplni, kterou studie nové upresnila.
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12. Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zasadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odovodnénim
potreby jejich vymezeni

Zménou Uzemniho planu se neresi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.

13. Vyéet prvki regulaéniho planu s oduvodnénim jejich vymezeni

Zména Gzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.

14. Vyhodnoceni pFredpokladanych disledkt navrhovaného Feseni na
zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k pIinéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zdbor( zemédélského pudniho fondu je provedeno dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o sta-
noveni postupU k zajisténi ochrany zemédélského pUdniho fondu.

§ 3 vyhlasky odst. 2 body a) aZ g)

Udaje se predkladaji formou tabulky podle pfilohy vyhlasky - viz déle.

Y s¥ ys_ -

§ 3 vyhlasky odst. 2 bod h) - Gdaje o dotcent sité G€elovych komunikaci slouZicich k obhospoda-
Fovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Ucelové komunikace a sit polnich cest nejsou ndvrhem dotéeny.

§ 3 vyhlasky odst. 2 bod i) - zdGvodnéni Fesent, které je z hlediska zemédélského pidniho fondu
a ostatnich zdkonem chridnénych obecnych z3jm0 nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zdkona

Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, se pozaduje v Gzemné planovaci ¢innosti Fidit se zdsadami dle $ 4. K odnéti ZPF mUze dojit jen
v nezbytném pripadé. | Touto zménou Uzemniho planu se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, ze
byla vyhodnocena jejich nezbytnost, nemoznost uspokojit potfebu na jinych plochach (viz také kapi-
tolu €. 9 vyse). Jde tedy o nezbytny pfipad podle § 4 odst. 2 zédkona.
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$ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pidu prednostné na zastavitelnych plo-
chach. | Zastavitelné plochy vymezuje pravé UP tak, aby dal$i zabory nemohly probihat mimo né. Pro
farmu s doprovodnymi provozy se vymezuje zastavitelnd plocha Z9.

$ 4 odst. 1b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitnti. | Uzemi obce
Sedlce je situovano v Grodné oblasti Poohfi, kterd se vyznacuje kvalitni zemédélskou pudou. Pro loka-
lizaci zemédélského aredlu je vybrano misto, které lezi na piddach se lll. tfidou ochrany, mala ¢ast pak
na V. tfidé. Z hlediska ochrany zemédélské pUdy jde o lokalitu optimalni.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pUdniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci. | Organizace ZPF
neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy, nenarusuji se ani hydrologické a od-
tokové pomeéry. Sit Gcelovych komunikaci také neni ndvrhem dotcena. Investor aredlu soucasné hos-
podafi na nékterych polich areél obklopujicich, a tak se da predpokladat uvazlivy pristup k organizaci
pUdniho fondu kolem areélu.

$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutné;jsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po
skonceni nezemédélské cinnosti upfednostinovat zemédélské vyuziti pozemka. | Je odnimano jen mi-
nimum ZPF potrebné pro realizaci zdméru. Po dobu funkénosti farmy se navrat pozemk(d pro zemé-
délského vyuziti nepredpoklada.

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim pFi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu. | Zménou Gzemniho planu se takové stavby nevyme-
Zuji.

$ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim po ukonéeni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést
takovou terénni Upravu, aby dotcena puda mohla byt rekultivovana. | Rekultivace nejsou predmétem
zmény Uzemniho pladnu. O ndvratu dotéené pUdy do ZPF se po dobu provozu farmy neuvazuje.

Podle $¢ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu I. a Il. tridy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verfejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. | Ze-
médélskd pUda v I. a Il. tfidé ochrany neni ndvrhem dotcena.

Zménou Uzemniho pldnu se vymezuje jen tato jedna zastavitelna plocha:

Plocha Z9: Plocha je urcena zemédélskou farmu Zivocisné vyroby a pro bydleni a multifunkcni ob-

Tl

jekt spole¢enského domu a penzionu. BliZSi popis je uveden vyse v kapitole €. 11.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pozemk( urcenych k pInéni funkci lesa se zména €. 2 Gzemniho planu Sedlce nedotyka.
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Katastralni Gzemi: Sedlec u Libochovic

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Odhad vyméry

Informace o exis-

Informace

. . Souhrn vy- zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . o, . L X K X ! N podle ustano-
Navrzené vyuziti méry za- bude provedena 0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku .
plochy X . . . . L veni $ 3 odst.1
boru (ha) Il I} 1\ v rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti .
g 5 pism. g)
médélskou pGdu vody
Plochy smiSené obytné
29 yem y 1,26 112 0,14 ano
venkovské
Plochy smiSené obytné venkovské celkem 1,26
29 Zemédélska vyroba 3,83 3,83 ano
Plochy vyroby celkem 3,83
ZABOR ZPF CELKEM 5.09 0 4,95 0 0,14




15. Text s vyznacenim zmén

Srovnavaci text je uveden jako priloha €. 7 k tomuto textu. Zmény jsou indikovdny pouzitim barvy
(modry text = novy text, cervené preskrtnuty text = text ruseny) a zvyraznény po strané svislici.
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NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU

16. Postup pFi poFizeni zmény ¢. 2 6zemniho planu

Kapitola bude doplnéna porizovatelem.

17. Rozhodnuti o ndmitkach véetné samostatného oduvodnéni

Kapitola bude doplnéna porizovatelem.

18. Vyhodnoceni pripominek

Kapitola bude doplnéna porizovatelem.
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