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A1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi se vymezuje timto navrhem uzemniho planu s datem 1. 4. 2010 a odpovi-
da soucasné legislativé dle ustanoveni § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon®). Je vyznaceno ve vykresech
grafické ¢asti navrhu uzemniho planu. Vymezeni zastavéného Uzemi je aktualizovano zmé-
nou €. 1 uzemniho planu k datu 14. 2. 2023.

A2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Podle politiky uzemniho rozvoje lezi Sedlec v Sir§im zajmovém uUzemi rozvojové osy OS2
(vazané k dopravnim koridoriim republikového i mezinarodniho vyznamu — D8, Zeleznice),
pro niz jsou formulovany ukoly jako zlepSovani zivotniho prostfedi a ochrana lazeriskych
funkci Teplic; v projednavané politice je formulovan také uUkol na FeSeni vlivli velkoplosné
tézby surovin). Pro obec Sedlec s ohledem na rozmisténi rozvojovych oblasti a os definova-
nych v PUR nevyplyvaji zadné pozadavky. Podle dokumentu ,Politika tzemniho rozvoje CR*
neni obec ovlivnéna zadnou rozvojovou oblasti, osou ani koridorem.

Uzemni plan Sedlce respektuje obecné republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

V rozvoji obce je akcentovana predev§im obytna funkce. Rozvoj obce respektuje soucasnou
urbanistickou strukturu podminénou historickym vyvojem, charakterem pfirodniho prostredi
a krajinnym razem, v€etné nemovitych kulturnich pamatek a objektd mistné tradi¢nich. Je
v souladu s Programem rozvoje Usteckého kraje. Mimo zastavéné Uzemi se vymezuje aredl
zemeédélske vyroby se souvisejicimi plochami smiSenymi obytnymi.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZE-
Ni_PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.a Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi musi zdUraznit princip optimalniho vyuziti dostupnych
ploch a respektovani pfirodnich a civilizaénich prvkd. Nova zastavba je umistovana dovnitf
hranic uzemi jiz zastavéného, nebo do jeho bezprostfedni blizkosti. Je pfitom sledovan histo-
ricky podminény charakter plvodniho zastavéni.

3.b___ Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy venkovského bydleni BV
Plochy smiSené obytné venkovské SV
Plochy ob&anského vybaveni oV
Plochy ob&anského vybaveni — sport (03]
Plochy technické infrastruktury TI
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS
Plochy vyroby zemé&délské vZ
Plochy vodni a vodohospodarské w
Plochy vefejnych prostranstvi VP
Plochy krajinné zelené ZK
Plochy zemédélské — louky a pastviny TTP
Plochy zemédélské — orna plda NZ
Plochy zemédélské — zahrady NZz
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Plochy lesni NL

3.c _ Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované plochy jsou zafazeny do pfehlednych tabulek s uvedenim jejich funkéniho vyuzi-
ti, s Cisly parcel, na kterych se nachazeji, s doplfujicimi informacemi, omezenimi a dalSimi
poznamkami.

PREHLED A CHARAKTERISTIKA NAVRHOVANYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

funkéni vyuZziti lokality . podminky, doplriujici
B stav, C. parc. (vSe k.u. Sedlec) navrh pv ha TGS
, €. parc. o omezeni
BV - plochy e
Z1  |omna puda — ppé. 641/2 venkovsksho | 0,63 |!dIviduaini rodinne
bydleni y
orna plida — pp¢. 613/1 (Z2a) BV - plochy e
Z2a loma puda — ppc. 631/1,641/1,  |venkovského | 19 |mdlviduainf rodinne
641/3 (Z2b) bydleni ’ y
BV — plochy e e
Z3  |zahrada — ppc. 580/8 venkovského | 0,06 |IndIviduaini rodinne
h omy
bydleni
26 |oma pida - ppe. 445/5,7,9,12, |2V -POCIY 1 individugini rodinné
517,618,519 . ’ domy
bydleni
¢ast orna puda, ¢ast plochy ze-
médélské (zahrady) —pp¢. 213/1, BV — ploch
77 214, 215, 216, 217, 218, 222, venko?/ské%/o 179 individualni rodinné
223, 224, 225, 231/4, 231/5, 243, bvdleni ’ domy
257, 264/1, 264/2, 265, 72— vse |
pouze c¢asti parcel
BV - plochy P
Z8  |trvaly travni porost - ppé. 570/10 |venkovského | 0,11 |mdviduaini rodinny
bydleni
orné puda ppé. 300, 310/1, 310/6, |Ve=Rlochy 440\~
- = vyroby zemé- areal zemédélské vyro-
311, 313/1 — v8e pouze &asti par- Jelské by, individualni rodinné
29 |cel S(\a/s eI ) 060 dv, indivi u:;a ni ro léqne
orna pida ppé. 252, 297, 300 — e Bl e A
vSe pouze casti parcel SMISene oyt Lm s penzionem
né venkovskeé
trvaly travni porost — 525/2, VP — plochy
210 |525/3, 570/9 vefejnych pro- | 0,23
ostatni — 516/1 stranstvi
Tl — plochy
Z11 |trvaly travni porost — 525/2, 3 technické in- 0,05 |¢istirna odpadnich vod
frastruktury

Celkem je navrzeno 5;4510,24 hektara zastavitelnych ploch

3.d

Vymezeni ploch prestavby

Takto oznagené plochy nejsou Uzemnim planem stanoveny.

3. Vymezeni systému sidelni zelené
Systém sidelni zelené je velice omezeny. Jeho existenci pfedstavuje pfedevsim zelen nava-
zujici na okoli zastavéného uzemi obce. Dale jde o vegetativni doprovod vefejnych prostran-
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stvi. Oba tyto typy zelené Uzce souviseji se zeleni soukromych zahrad. Soucasti systému
sidelni zelené jsou i plochy zelené krajinné (ZK), ktera se vSak druhové neli§i od zelenég,
oznacené v katastru nemovitosti jako zelen lesni.

A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU IN-
FRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.a Obg¢anska vybavenost

Pro stavajici ob&anskou vybavenost (OV) je v uzemnim planu vymezena plocha prodejny
smiSeného zbozi. S vymezenim dalSich rozvojovych ploch pro vefejnou ob&anskou vybave-
nost uzemni plan, vzhledem k velikosti a charakteru obce, nepocita. Jeji pfipadné rozsifeni
bude mozné na plochach bydleni (BV) v ramci platnych regulativi.

4.b  Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury je uvedena v grafické ¢asti ve schématu S2.

1. Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Obec Sedlec je zasobovana z oblastniho vodovodu Zernoseky, skupinovy vodovod Lovosice
(OZ-SK-LT.015.17). Voda ze skupinového vodovodu je pfivadéna potrubim DN 150 pres
VDJ Sedlec 2 x 250 m?3 (232,67/229,60) s ATS s kapacitou 1,7 I/s do obce Sedlec.

Z vodovodni sité je zasobeno 94 % obyvatel. Pfipojeni dalSich stavajicich objektd bude na-
sledovat. Systém zasobeni obce Sedlec se nebude v budoucnosti ménit. Je nutné provést
vyménu azbestocementovych fadd. RozSifeni vodovodni sité obsahne vSechny nové uréené
zastavitelné plochy.pro planovanou zastavbu rodinnymi domy. Bilan¢né Ize pfedpokladat
spotrebu pitné vody cca 200 m? /rok na jeden novy RD.

Pro zajisténi krizového zasobovani pitnou vodou jsou vytipovany podzemni zdroje Vlastislav
a Velké Zernoseky. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné
vody v mnozstvi maximalné 15 |/denxobyvatele cisternami v ramci zavodu SCVaK. Zasobeni
pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude
zajistovano z vodovodu pro vefejnou potifebu. Pfi vyuzivani zdrojl pro zasobeni uzitkovou
vodou se bude postupovat podle pokynu Uzemné pfislusného hygienika.

Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

V prosinci 2008 byla pro obec zpracovana variantni studie odvedeni a likvidace splaskovych
odpadnich vod. Kapacita je navrZzena na odkanalizovani v rozsahu do 236 EO ve vyhledu.
Pocita se s gravitatnim odkanalizovanim, v kombinaci s pfeCerpavanim. Splaskové vody
budou vedené do COV typu Biocleaner. Vybrana varianta umisténi COV je ve vykrese &. S2
a A2. Zemédélsky areal (smiSena farma pro chov skotu a prasat) bude odpadni vodu jimat

a vyvazet.

2. Energetika a spoje

Elektricka energie

ReSenym Uzemim prochazi severozapadné od obce trasa VVN 400 kV, oznadena V450
Vy8kov-Babylon (pro zdvojeni vedeni se jako vefejné prospédna stavba vymezuje koridor
E10b) a vychodné trasa VVN 110 kV. Mistni trafostanice jsou napajeny vedenim VN 22kV.
V obci je vedeni NN &astecné kabelizovano, vétSina vedeni je vdak vedena nad zemi. V obci
jsou dvé TS. Pokryti narlstu zatiZeni se pfedpoklada ze stavajicich trafostanic. Narlst ro¢ni
spotfeby el energie na jeden RD: bez el. vytapéni je cca 3 800 kWh.

Verejné osvétleni
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Vefejnym osvétlenim je souCasné zastavéné uzemi obce pokryto dostate¢né. S postupem
rozvoje obce se verejné osvétleni bude dale rozsifovat do nové zalozenych lokalit.

Plyn
S plynofikaci obce neni z ekonomickych divodd vzhledem k velikosti obce pocitano. Plosna
plynofikace by byla technicky mozna rozSifenim stfedotlakého plynovodu z Upohlav.

Vytapéni

Obec neni plynofikovana, domacnosti jsou proto vytapény lokalné, pfipadné v malé mife
i elektrickym pfitapénim. Je tfeba podporovat snahu, aby maximalni po¢et domu nahradil
stavajici lokalni vytapéni ekologicky SetrnéjSimi zplsoby, pfi pouziti modernich technologii.

Spoje
Uzemim neprochazi Zadna radioreléova trasa.

4.c Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy je uvedena v grafické ¢asti ve schématu S1.

1. Silniéni doprava

Nadfazené a hlavni pozemni komunikace

Obec je s okolim, a to s Upohlavy a Slatinou, spojena silnicemi lll. t¥. Silnice &. 23750 po
pfipojeni na silnici Il. tf. €. 237 napojuje obec na Sir8i strukturu osidleni a €.2467. Zatizeni
téchto silnic neni vysoké. Nejbliz8i vyznamnou dopravni tepnou je dalnice D8.

Mistni komunikace

V obci je pomérné stabilizovana soustava mistnich komunikaci, v zastavéném uzemi vétsi-
nou s zivicnym povrchem, po pfechodu do volné krajiny nékdy i pouze $tétovanych. Funkci
mistnich komunikaci pfebiraji ¢astec¢né pratahy silnic lll. tfidy, ostatni stavajici mistni komu-
nikace by mély byt dale upravovany, tj. zlepSovan jejich povrch, Siftkové parametry a odvod-
néni. Potfebu novych mistnich komunikaci provéfi navrh izemniho planu.

Zemédeélské cesty a cesty v krajiné
V Sedlci je zemédélsky provoz soustfedén na prutahy silnic lll. tfidy, na mistni komunikace
a na polni cesty ve volném terénu. Sit stavajicich cest odpovida potfebam uzemi.

Doprava v klidu

V obci je na rozdil od fady obdobnych vesnic dostate¢na kapacita volnych ploch s moznosti
parkovani, zejména na navsi a podél mistnich komunikaci. Komunikace u novych lokalit ro-
dinnych dom0 musi odpovidat platnym normam nejen svou Sitkou, ale i zajisténim pfislus-
ného poctu parkovacich mist.

Vefejna autobusova doprava
Obec je dopravné obslouzena tfemi autobusovymi linkami. V obci je umisténa jedna zastav-
ka autobusu. Pro obytnou zastavbu je v pozadované dochazkové vzdalenosti.

2. Pési a cyklisticka doprava

ReSenym Uzemim nevedou zadné vyznadené trasy pro cyklisty. Potencidlni jsou trasy
z Lovosic pres Cizkovice a Slatinu do Libochovic a pfipojeni na zapadé Gzemi na trasu Tre-
benice smérem na Klapy. Obci vede znaCena Cervena péSi turisticka trasa z Trebenic
a Chodovlice smérem na Hazmburk. Soucasny pési provoz v obci se soustfeduje na vefejné
prostranstvi navsi a podél pritah( silnic a mistnich komunikaci. Pouze ¢ast obce ma podél
silnice Ill. tfidy chodniky, pro zvySeni bezpecnosti chodcl je tfeba v budovani chodnikd po-
kracovat.
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3. Zelezniéni doprava ,
Zelezni¢ni trat obci neprochazi, nejblizsi zelezni¢ni stanice je v Upohlavech (cca 3 km). Pro

obec tak ani v budoucnosti nepfedstavuje Zelezni¢ni doprava Zadnou alternativu.

4.d  Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnuji vSechny stavajici vefejné prostory a pozemni
komunikace v zastavéném Uzemi obce, znichz je pfistup kjednotlivym pozemkim
(s vyjimkou ploch dopravnich samostatné stanovenych pro silnici Ill. tfidy) a drobné plochy
vefejné zelené (obvykle do 0,2 ha).

4.e Nakladani s odpady

Zpusob nakladani s tuhymi komunalnimi odpady a stavebnim odpadem upravuje obecné
zavazna vyhlaska obce o provozu systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzi-
vani a odstranovani komunalniho odpadu na Uzemi obce. V obci neplsobi firma, ktera by
produkovala nebezpecny odpad. Zemédeélsky odpad je kompostovan. Na Uuzemi obce se
nenachazi Zzadna €erna skladka. V obci jsou umistény kontejnery na separovany odpad. Ne-
bezpeény odpad se sbird a odvazi 2x roéné. Uzemni plan nevymezuje plochy pro ukladani
odpadd.

A5. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZ-
DILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI POD-
MINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED PO-
VODNEMI, DOBYVANiI NEROSTU A PODOBNE

5.a Koncepce usporadani_krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti

Charakter krajiny kolem Sedice je jednoznacny: Pfes 90 % z celé rozlohy uzemi obce pfed-
stavuje zemédélska puda a z ni vétSinu (92 %) orna puda. Ostatni typy zemédélské pudy
jsou zastoupeny zcela minimalné (viz tabulka), s vyjimkou sadU, které vSak nejsou vétsinou
v dobrém stavu. | tak jde o udaje velice zavadéjici a do jisté miry formalni, intenzita vyuziva-
ni a zpusob obdélavani jednotlivych ploch se velice méni. Doporuceno je posileni prvkl ze-
lené krajinné, kterymi jsou remizy, meze, doprovodnd zeler okolo komunikaci a vodniho toku
a dalSi plochy zelené nelesni. Tato zelei musi byt do budoucna zachovana, nebot’ jeji vy-
znam je nejen krajinotvorny a esteticky, ale také dulezity proti krajinu devastujicim pfirodnim
vlivim (vodni eroze — splachy, vétrné eroze). Sou€asny prevladajici charakter krajiny vSak
zustava v navrhu uzemniho planu zachovan.

5.0 Uzemni systém ekologické stability
Podrobné informace viz tabulky v pfiloze.

Nadregionalni a regionalni USES:
Hlavnim prvkem tohoto systému je regionalni biocentrum Hazmburk (&. 1291) ze kterého
vychazi regionalni biokoridor €. 618. (navrzeny k zalozZeni).

— RBK 618 —navrh,§=40m,=1200m

Lokalni USES: ,
Pro feSené uzemi byl v roce 1999 zpracovan plan lokalniho USES (ing. Rothbaurer).
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Jeho Jednotllvym| prvky jsou:
LBC 8 - U Luckého mlyna — navrh, plocha 11,98 ha
— LBC 20 -V hlubokém — navrh, plocha 6,76 ha
— LBC 21 - Planik — stav, plocha 5,27 ha
— LBKj— bezejmenny pravy pfitok Podsedického potoka, § =15 m, | =3 200 m
- LBKi — propojeni lokalnich biocenter &. 8, 19 a 18.

5.c Prostupnost krajiny

Volna krajina je pfistupna polnimi cestami navazujicimi na souvisle osidlenou ¢ast obce,
situovanou podél Podsedického potoka a prujezdnich komunikaci. Cesty jiznim smérem jsou
vétsinou vymezeny doprovodnou zeleni, ktera ve vysSich polohach pfechazi do Fidkych po-
rostu.

5.d  Ochrana pired povodnémi, protierozni opatreni
V feSeném uzemi jsou zvySené ucinky vétrné (pudni) eroze. Je tfeba zvolit vhodny zplsob
obhospodarovani pud.

5.e Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadné lozZisko nerostnych surovin; nejsou zde ani Uzemi
poddolovana. Sesuvna Gzemi jsou na svahu u silnice do Upohlav (kategorie: sesuv ostatni),
jde o lokalitu zcela mimo obydlené uzemi.

A6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYU-
ZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUST-
NEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

6.a Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuziti

Plochy venkovského bydleni BV

Hlavni vyuziti:

Pozemky rodinnych domu.

Podminéné pripustné vyuziti:

Drobné podnikatelské aktivity v rodinnych domech s pfevladajicim vyuzitim pro trvalé bydle-
ni, ty nesmi svymi negativnimi vlivy — hlukem a vibracemi — pfekraCovat hygienické limity
v chranénych prostorach, danych platnou legislativou. Dale pfipustné ubytovaci jednotky
v ramci staveb pro bydleni.

Nepripustné vyuziti:

Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji obytné prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhrnu prekraduji stupen zatéze pro zénu bydleni. Objekty vyZadujici na-
kladovou dopravni obsluhu nebo vyvolavajici zvySenou intenzitu dopravni obsluhy nad miru
obvyklou v obytné zastavbé.

Prostorové regulativy:

Pfipustné jsou pouze izolované rodinné domy, stfechy sedlové, nebo vyjimecéné valbové,
o spadu vyssSim nez 32°, na hlavnich objektech nepfipustné stfechy rovné ani pultové. Ne-
pfipustné jsou dvojdomy a domy fadové. Max. vySkova hladina: dvé podlazi a vyuzité pod-
krovi (viz OTP). Hmotové FeSeni nové vystavby nesmi vybolovat zasadnim zplsobem
z kontextu feSeni staveb v okolnim. prostfedi. Regulativy zastavitelnosti pozemku:

U pozemku do 1000 m? zastavitelnost max. 30 %, u pozemku vétSich max. 25 %.
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Plochy smiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuZiti:

Neurcuje se.

Pripustné vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech, obfanské vybaveni (napf. ubytovaci zarizeni, spoleCensky
dum) a dalSi stavby a zarizeni s vazbou na farmu (agroturistika, prodej apod).

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuzZiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a zvySuji dopravni provoz nad ob-
vyklou miru.

Prostorové requlativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybocovat zasadnim zplsobem z kontextu feSeni sta-
veb v okolnim prostiedi. Maximalni vySkova hladina: jedno nadzemni podlazi a (obytné)

podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni — verejné ov

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb obsluzné sféry slouzici pro potfeby pfevazné nekomeréniho charakteru
(vzdélani, vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu).

Pfipustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi.
Bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni.

Nepripustné vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a zvySuji dopravni provoz nad ob-
vyklou miru.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vyboCovat zasadnim zplsobem z kontextu feSeni sta-
veb v okolnim prostfedi.

Plochy obéanského vybaveni — sport oS

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb pro sport a télovychovu.

Pripustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky staveb komeréniho cha-
rakteru — stravovani, ubytovani, bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni.

Nepripustné vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a zvySuji dopravni provoz nad ob-
vyklou miru.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vyboCovat zasadnim zplsobem z kontextu feSeni sta-
veb v okolnim prostfedi.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy DS

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice Ill. tf. a mistni komunikace), par-
kovaci plochy.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky staveb technické infrastruktury a souvisejici dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

V3e ostatni.

Plochy technické infrastruktury TI
Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Uzemni plan Sedlec — zména €. 2, text s vyznaenim zmén 9



Pfipustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepripustné vyuzZiti:

V3e ostatni.

Plochy vyroby zemédélské VZ

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou zivociSnou vyrobu (smiSenou farmu pro chov
skotu a prasat) a staveb a zarizeni s vyrobou bezprostiedné souvisejicich (sklady, garaze
aj.).

Pripustné vyuzZiti:

Pozemky staveb technické infrastruktury a souvisejici dopravni infrastruktury. Pozemky sta-
veb administrativy, prodeje a sluzeb souvisejicich s hlavnim vyuzitim. Zafizeni pro vyrobu
energie (elektrocentrala, bioplynova stanice, fotovoltaické panely apod.). Zelen, vodni plo-
chy.

Nepfipustné vyuzZiti:

VSe ostatni.

Prostorové requlativy:

Zastavéna plocha jednou samostatnou budovou je max. 2 500 m2. Maximalni vysSka staveb
jie 15 m. Koeficient zelené je minimalné 40 % rozlohy plochy.

Plochy vodni a vodohospodaiské w

Hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokd a dalSi pozemky uréené pro pfevazujici vodo-
hospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Doprovodna zelen.

Nepripustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuziti:

Pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni, slucitelné
s uCelem verejnych prostranstvi, vefejna zelen.

Nepripustné vyuZiti: V/Se ostatni.

Plochy krajinné zelené ZK

Hlavni vyuziti:

Pozemky zelené s pfevazujici hygienickou funkci, zelené okolo komunikaci a vodoteci, zelef
ve volné krajing, remizy, nelesni zelen.

Pripustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni (cesty v krajin€) a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Regulativy:

PFi doplfiovani vysadby muze jit pouze o biologické druhy v oblasti obvyklé. Je tfeba zajistit
vyS§8i stupen druhové rozmanitosti.

Plochy zemédélské —orna ptida NZ

Hlavni vyuziti:

Pozemky zemédeélského pudniho fondu (rostlinna produkce).
Pfipustné vyuziti:
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Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (zemédélské ucelové cesty), pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktu-
ry.

Nepripustné vyuZiti:

Vse ostatni.

Prostorové regulativy staveb:

Hmotové feSeni souvisejici nové vystavby nesmi narusSovat zasadnim zplsobem okolni pro-
stfedi.

Plochy zemédélské — zahrady NZz

Hlavni vyuziti:

Pozemky zemédélského puadniho fondu (rostlinna produkce) — zahrady.

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a zahradnictvi, pozemky souvi-
sejici dopravni infrastruktury (zemédélské ucelove cesty), pozemky staveb a zafizeni tech-
nické infrastruktury.

Nepripustné vyuzZiti:

V3e ostatni.

Plochy zemédélské - trvaly travni porost TTP

Hlavni vyuziti:

Plochy luk a pastvin

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (zemédélské ucelové cesty), pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktu-
ry.

Nepripustné vyuZiti:

VSe ostatni.

Plochy lesni NL

Hlavni vyuziti:

Pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Pripustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (lesni i¢elové cesty) a technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:

Pozemky vSech ¢innosti, které narusuji hospodareni na pozemcich k pInéni funkci lesa.
Prostorové regulativy staveb:

Hmotové FfeSeni nové vystavby nesmi naruSovat zasadnim zptisobem okolni prostredi.

6.b Podminky prostorového usporadani

Hmotova a vySkova feSeni novych staveb, nastaveb nebo zmén staveb nesmi byt
v zfetelIném konfliktu s hmotovym a vySkovym pusobenim okolnich objektl, které urcuji
mistni charakter. Pfi novych FeSenich nesmi dojit ani k naruSeni architektonické jednoty
s okolni zastavbou.

Podminky a omezeni zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kapitole A3.c.

A7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

7.a _Vymezeni verejné prospésnych staveb
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Jako vefejné prospésné stavby jsou v navrhu Uzemniho planu oznaceny Cistirna odpadnich
vod, hlavni kanaliza¢ni stoky a fady rozSifeni vodovodu k novym rozvojovym plocham. Na
jmenované verejné prospésné stavby se vztahuje moznost vyvlastnéni.

VSechny pp¢. na kat. uzemi Sedlec:

-COV: 516/9, 525/2, 525/3

- Kanalizace splaskova: 910, 831/21, 97/5,6,7, 897/2, 869/1, 883/1, 869/2, 869/3, 604/2, 900,
869/16, 48, 561/9, 613, 606/8, 75, 77/1,77/2, 77/3, 77/4, 9, 2, 900/1, 910/2, 525/2

- Vodovodni fady:613, 910, 641/12, 582/1, 884, 577.

- Koridor E10b (1.A) pro umisténi vefejné prospésné stavby pro dvojité vedeni 400 kV TR
Vy$kov — hranice Usteckého kraje (TR Babylon).

7.b  Vymezeni veiejné prospésnych opatieni

Jako vefejné prospésna opatieni jsou v Gzemnim planu vymezeny prvky USES:
(VSechny pp¢. na kat. uzemi Sedlec).

RBK 618 — 802/5, 812/7, 831/14, 831/13, 833/28, 831/12, 831/15, 833/3, 831/16, 831/17,
831/18, 831/19, 831/20, 833/23, 833/12, 836/1, 897/2, 141/5, 157/2, 157/1, 157/3, 141/3,
158/2, 160/5, 160/2, 160/3, 160/6, 160/1, 160/4, 910, 801/9, 676/37, 788/6, 801/1, 801/2,
768/10, 788/2, 831/11, 801/3, 800, 676/21, 676/38, 676/32, 676/15, 894, 896/1, 818/2, 671,
815, 816, 895/1, 819, 895/2, 702/12, 659/2, 676/39, 641/4, 702/13, 817, 662, 702/14, 661,
689/10, 685/9, 602/7, 685/8, 602/8, 685/7, 685/6, 685/5, 685/4, 685/3, 685/2, 602/6, 685/10,
602/14, 602/5, 602/4, 602/23, 602/3, 669/1, 602/2, 685/1, 666, 668, 689/2, 667/1, 702/5

LBK 20 — 242/1, 242/5, 242/2, 260/1, 242/3, 260/2, 242/4, 260/3, 242/6, 260/4, 260/7, 238,
239, 240, 260/8, 259, 260/5, 261, 260/9, 262, 260/10, 267, 260/6

LBC 8 — 733, 732, 731/2, 731/1, 730, 728/2, 729/2, 729/1, 709/8, 724, 723/2, 709/7, 723/3,
715/2, 709/6, 709/5, 709/3, 709/4, 709/2, 709/1

LBK i — 910, 502/2, 512/7, 502/3, 502/4, 512/8, 502/5, 512/9, 502/6, 512/10, 502/7, 512/11,
512/12, 502/8, 512/13, 512/14, 502/9, 502/10, 512/15, 502/11, 512/16, 512/1, 502/12,
512/17, 512/18, 512/19, 502/13, 512/20, 502/14, 502/1, 512/21, 512/22, 502/15, 512/23,
502/16, 512/24, 512/25, 502/17, 502/18, 502/19, 512/27, 467, 512/3, 466, 512/2, 465/1,
463/10, 465/2, 463/9, 463/8, 463/3, 463/7, 463/6, 463/5, 463/4, 462/1, 909

7.c _Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

V FeSeném uzemi neni vymezen Zadny takovy pfipad.

Navrh feSeni pozadavku civilni ochrany (dle vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva)

Pro uzemi SedlIce neni stanoveno zadné zaplavové uzemi.

Uzemi obce neni ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.

Uzemi obce se nenachazi v zénach havarijniho planovani.

V pfipadé mimoradné udalosti je v obci pocitano s hromadnym ukrytim déti, ato
v budové obecniho ufadu. Ukryti déti i dospélého obyvatelstva bude v obci feSeno
s vyuzitim protiradiacnich ukrytd budovanych svépomoci obyvatelstva.

Jako misto vhodné k pfijmu evakuovanych osob a k jejich ubytovani je ur€ena budo-
va obecniho ufadu.

V budové obecniho uUfadu je moznost ubytovat 50 osob. Stravovani ubytovanych
(evakuovanych) osob bude zajisténo dovozem.

V obci je vhodnym mistem pro skladovani materialt civilni obrany a humanitarni po-
moci objekt obecniho ufadu, pro déti jsou ochranné prostfedky centralné pro celou
oblast uskladnény v Lounech.

Provozy s nebezpelnymi latkami v obci neexistuji, proto zde nejsou ani ohrozené
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plochy a nejsou stanoveny plochy a cesty pro jejich vyvezeni a uskladnéni mimo hra-
nice zastavby obce.

) Kafilérie pro uhynula zvifata je v Mimoni.

o Systém varovani a vyrozuméni je feSen v objektu obecniho Gfadu, k varovani obyva-
tel se vyuzije elektricka siréna a mistni rozhlas.

Zajisténi uc¢inného hasebniho zasahu
je oSetfeno pozarnim fadem obce — obecné platnou vyhlaskou.

o Pro zasobovani vodou k haseni pozarl je v obci ur€ena pozarni nadrz.

o Pro hasi¢skou techniku jsou u pozarni nadrze vybudovany zpevnéné pfistupové plo-
chy.

) Pozarni poplach se vyhlaSuje sirénou a obecnim rozhlasem.

7d Plochy pro asanaci
Takto oznacené plochy se v Sedlci nevyskytuiji.

A8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRAN-
STVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zadné vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, na které je mozné uplatit predkup-

ni pravo, nejsou v uzemnim planu vymezeny.

A9. S'!'ANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA
Kompenzaéni opatifeni se nestanovuiji.

Textova €ast navrhu ma 12 stran.

Graficka ¢ast navrhu obsahuje 3 vykresy a 2 schémata:
A1 Zakladni ¢lenéni uzemi (M 1 : 5 000)
A2 Hlavni vykres (M 1 : 5 000)
A3 Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni (M 1 : 5 000)
S1 Schéma koncepce dopravy (M 1 : 10 000)
S2 Schéma koncepce technické infrastruktury (M 1 : 10 000)
Soucasti Uplného znéni je koordinacni vykres B1 (M 1 : 5 000)
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