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1. Duvody k porFizeni zpravy o uplatiovani izemniho planu Vestce

Obec Vestec ma platnou tzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan
Vestce (dale také jen ,,UP Vestce®), vydany dne 31. ledna 2018 jako opatieni obecné
povahy ¢. 1/2018 Zastupitelstva obce Vestec a u€inny dne 16. dnora 2018.
Ve sledovaném obdobi nebyla potizena zadna jeho zména.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Vestce (dale jen ,,Zprava®) byla zpraco-
vana na zaklad¢ § 107 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Porizovatelem Zpravy je Obecni urad Vestec, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni za-
kon), ve znéni pozdéjsich piedpist, splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon uzem-
n¢ planovaci ¢innosti podle § 24 zékon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a staveb-
nim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich piedpisii uzavienim smlouvy s vykon-
nym potizovatelem, pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053,
jejiz pracovnici, Ing. Ladislav Vich a Be. Ladislav Vich, DiS., maji osvédceni Minis-
terstva vnitra o zvlastni odborné zputsobilosti v izemnim pldnovani ¢. 800017664, resp.
¢. 800062677 a splnuji kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy se
spolecnosti PRISVICH, s.r.o0., na poiizeni Zpravy schvalila Rada obce Vestec usnese-
nim ¢. URO 2023/12/23 ze dne 13. prosince 2023 podle § 6 odst. 6 pism. b) zédkon
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plédnovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdgjsich predpisi.

2. Vyhodnoceni uplatiovani izemné planovaci dokumentace

Uzemi obce Vestec je tvofeno katastralnim tizemim Vestec u Prahy, jehoZ vy-
méra je 472,4789 ha, z toho je:

—zemeédelsky ptdni fond 333,6505 ha (70,62 % vyméry)

—lesni pozemky 1,9938 ha (0,42 %)

—vodni plochy 8,0673 ha (1,71 %)

—zastavéné plochy 34,5099 ha a ostatni plochy 94,2574 ha (celkem 27,25 %)

Dle tidajii CSU méla obec Vestec 3 120 obyvatel (k 1. lednu 2024).

Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje
uzemi, zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSeného uzemi, vyskovou regulaci
zastavby, urbanistickou koncepci, v€etné¢ vymezeni zastavitelnych ploch, systému zele-
né, prvkt USES a plochy p¥estavby P1 az P3.

Z hlediska koncepce rozvoje uzemi obce UP déli feSené izemi na: stabilizované
uzemi (plochy stabilizované) a rozvojové tizemi (plochy zmén, zastavitelné plochy).

Uzemni plan na tzemi obce vymezil celkem 47 zastavitelnych ploch o rozloze
cca 90 ha.

Uzemni plan vymezuje celkem 16 ploch zmén v krajiné.

Uzemni plan vymezuje celkem 3 plochy s poZadavkem na pofizeni a vydani re-
gulacniho planu. Jednd se o regulacni plany z ,,podnétu* RP-01 Vestec centrum, RP-02
Videriska ulice, RP-03 Vestec centrum. Zadny zuvedenych regulaénich planii nebyl
potizen. Lhita pro vydani regulacnich planii z podnétu byla stanovena na 5 let od nabyti
G&innosti UP.
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Uzemni plan vymezuje celkem 3 plochy s podminkou zpracovani iizemni stu-
die US-1 — Vestec, US-2 — Vestec-jihozapad, US-3 — Vestec-sever. Zadna z uvedenych
uzemnich studii nebyla pofizena. Lhita pro vloZzeni dat do evidence izemné planovaci
do 5 let od nabyti u¢innosti UP.

Uzemni plan nevymezuje Uzemni rezervy.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, jejichZ soucasti jsou plo-
chy zahrnujici vetejné piistupné plochy s upravenou zeleni.

Uzemni plan stanovuje koncepci vetejné infrastruktury, koncepci usporadani
krajiny.

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&iné stavby (VPS) pro dopravni a technic-
kou infrastrukturu, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Vefejn¢ pro-
spésna opatieni (VPO) UP nevymezuje.

Uzemni plan vymezuje veiejné prosp&iné stavby, pro ktera lze uplatnit predkup-
ni pravo.

Uzemni plan nevymezuje zadné stavby pro asanaci.
Uzemni plan nestanovuje potadi zmén v Uzemi, tzv. etapizaci.

Z provedeného vyhodnoceni UP je potieba konstatovat zejména nasledujici ne-
dostatky a nutné aktualizace na soucasné platnou legislativu, které je zapotiebi FeSit
a provérit v nasledujici zméné:

e Ve vymezenych zastavitelnych ploch bude nutné provéfit, zda na nich doslo k
realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a ptipadné provést
aktualizaci zastavéného uzemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zékona.

e Provedeni konverze UP, podle § 59 stavebniho zdkona a provad&cich pravnich
predpist, kterou bude zajisténo zpracovani standardizovanych &asti UP v jed-
notném standardu pfi splnéni pozadavkl na geodeticky referen¢ni systém, struk-
turu standardizovanych casti, grafické vyjadieni standardizovanych casti, vy-
ménny format dat a metadata;

e Vypustit z UP pozadavek na piedkupni pravo dle § 327 odst. 2 stavebniho zako-
ER

e Prové&fit a pripadn& vypustit z UP podrobnosti, které naleZeji svym obsahem na-
vazujici izemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti dle § 72 odst. 1 sta-
vebniho zakona;

e Dne 9. prosince 2019 byla schvéalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu
ORP CernoSice. Provérit piipadny dopad této schvalené tizemni studie na uze-
mi obce Vestec.

3. Problémy k reSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (UAP) byly pofizeny v souladu se
zédkonem €. 183/2006 Sb., zdkon o izemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve znéni poz-
d¢jsich predpisi (stavebni zakon) a jsou prabézné aktualizovany. Pata tiplna aktualizace
UAP byla provedena v roce 2022.
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Urc¢eni problémiu k Feseni v UPD — pozadavky na odstranéni nebo omezeni:

urbanistické zdavady
= gristani obci;
= brownfield;

dopravni zavady
= vysokd intenzita dopravy v centrech obci — hromadnou dopravu vést oddélené
od automobilové dopravy;
» nedostatek parkovacich a odstavnych stani
= pateini komunikace v zastavéném tzemi s nevyhovujici p€si dopravou - navrhnout
feSeni pesi dopravy v zastavéném uzemi

zavady ve vyuZiti krajiny
* nizkd primérna potencialni retence;
» nefunkéni USES — provétit funk&nost a vhodnost vedeni USES;
* nizké ekologicka stabilita;
® bariéry pro migraci fauny (dopravni stavby);
* nizkd pési a cyklo prostupnost;

hygienické zavady
= emise Nox a hluk ze silni¢ni dopravy.

4. Vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

PUR CR

V dobé vydani UP Vestce byla platna Politiky tizemniho rozvoje Ceské repub-
liky (PUR CR), ve znéni Aktualizace & 1. Vydany uzemni plan byl v souladu s touto
PUR CR. Resené tizemi je soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha“, vymezené pro fe$ené tizemi spravnim obvodem mésta Cernosice, obce
s rozsifenou plisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v ko-
ridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra vyme-
zenych dle PUR CR.

. vVe sledovaném obdobi byla schvalena vladou CR Aktualizace ¢.2,3,4,5,6a 7
PUR CR.
Soulad a ptipadné dopady na UP Vestce Aktualizaci €. 2,3,4,5,6a7 PUR CR
se pozaduje provéfit v ramei potizeni zmény UP.
ZUR Sté. kraje
Uzemné’plénovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stiedoces-
kého kraje (ZUR St¢. kraje), byla vydéana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho

zakona na zékladé usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje ¢.4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. anora 2012.

Usnesenim:

e C.007-18/2015/ZK ze dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje vydani 1. aktualizace ZUR St¢. kraje, kterd nabyla u¢innosti dne 26. srpna
2015,

o C. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna 2018 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje vydani 2. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 4. zari 2018,
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e usnesenim €. 027-16/2022/ZK ze dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
doceského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla u&innosti
dne 25. srpna 2022,

e usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK ze dne 12. zati 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
Seského kraje vydani 6. aktualizace ZUR St&. kraje, kterd nabyla uginnosti
dne 3. listopadu 2022,

e usnesenim €. 035-26/2023/ZK ze dne 26. Cervna 2023 schvélilo Zastupitelstvo Stie-
doceského kraje vydani 3. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla u&innosti
dne 9. listopadu 2023,

e usnesenim €. 036-26/2023/ZK ze dne 26. Cervna 2023 schvélilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 10. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u&innosti
dne 9. listopadu 2023,

e usnesenim ¢. 040-27/2023/ZK ze dne 18. zati 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stedo-
eského kraje vydani 11. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla uginnosti dne
4. ledna 2024,

e usnesenim ¢. 041-27/2023/ZK ze dne 18. zati 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
Seského kraje vydani 8. aktualizace ZUR St&. kraje, kterd nabyla uginnosti
dne 26. dubna 2024.

V dobé vydani UP Vestce byla platné ZUR Sté. kraje, ve znéni aktualizace 1.
Vydany tizemni plan byl v souladu s touto vyse jmenovanou dokumentaci kraje.

Ve sledovaném obdobi byly vydana 2, 3, 6, 7, 8, 10 a 11 aktualizace ZUR St.
kraje.

Soulad a piipadné dopady na UP Vestce 2, 3, 6, 7, 8, 10 a 11 aktualizaci ZUR
Sté. kraje se pozaduje provetit v ramcei pofizeni zmény izemniho planu.

Pro uzemi obce Vestec ze ZUR St&. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky
k feSent:

a) Koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka;

b) Vodovodni ifad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy;

¢) Skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobiezansko.

5. Vyhodnoceni vlivii uplatnovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopadii, vcetné potieby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi nebyly pii vyhodnoceni uzemniho
planu Vestec zjiStény a neptedpokladaji se.

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pii realizaci jednotlivych
zaméry, €1 ptipravnych praci, v souladu s platnym tizemnim pldnem, zaznamenany zad-
né negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Platny izemni plan vytvaii piedpokla-
dy pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho ptevdzné obytnou funkci, pficemz jsou
respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na
velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspo-
radani sidla.
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6. Vyhodnoceni potreby porizeni zmény uzemné planovaci dokumen-
tace nebo nové uzemné planovaci dokumentace

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Vyhodnoceni potieby porizeni nové izemné planovaci dokumentace
Na zéklad¢ provedené¢ho vyhodnoceni uplatiiovani UP Vestce se pofizeni nové-
ho uzemniho planu nenavrhuje.

Navrh zadani zmény & 1 UP v souladu s § 107 odst. 3 stavebniho zikona:

Upresnéni poZadavkit vyplyvajicich z vyhodnocent uplatiiovdni izemné pldano-
vaci dokumentace.

Nedostatky a nutné aktualizace na soucasné platnou legislativu, které je zapo-
tiebi FeSit a provérit v nasledujici zméné ¢. 1:
Ve vymezenych zastavitelnych ploch bude nutné provéfit, zda na nich doslo k

realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a ptipadné provést
aktualizaci zastavéného uzemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zékona.

Provedeni konverze UP, podle § 59 stavebniho zédkona a provad&cich pravnich
predpist, kterou bude zaji$téno zpracovani standardizovanych &asti UP v jed-
notném standardu pfi splnéni pozadavkl na geodeticky referen¢ni systém, struk-
turu standardizovanych casti, grafické vyjadieni standardizovanych casti, vy-
ménny format dat a metadata;

Vypustit z UP pozadavek na predkupni pravo dle § 327 odst. 2 stavebniho zéko-
na;

Provéfit a piipadné vypustit z UP podrobnosti, které naleZeji svym obsahem na-
vazujici izemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti dle § 72 odst. 1 sta-
vebniho zakona;

Dne 9. prosince 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu
ORP CernoSice. Provérit piipadny dopad této schvalené tizemni studie na uze-
mi obce Vestec.

Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje.
Soulad a piipadné dopady na UP Vestce Aktualizaci &. 2, 3,4, 5,6 a7 PUR CR

se pozaduje provétit v ramcei potizeni zmény UP.

Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Soulad a ptipadné dopady na UP Vestce 2, 3, 6, 7, 8, 10 a 11 aktualizaci ZUR
Stc. kraje se pozaduje provéfit v ramci potizeni zmény izemniho planu.

Upresnéni poZadavkit vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémii uréenych k FeSeni v tizemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplitujicich pruzkumii a rozboru
Uréeni problémi k ¥eSeni v UPD — pozadavky na odstranéni nebo omezeni:
urbanistické zavady

= grustani obci;

* brownfield;
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dopravni zavady

* vysokd intenzita dopravy v centrech obci — hromadnou dopravu
vést oddélené od automobilové dopravy;

* nedostatek parkovacich a odstavnych stani

= patefni komunikace v zastavéném uzemi s nevyhovujici pési do-
pravou — navrhnout feSeni pési dopravy v zastavéném tzemi

zavady ve vyuZiti krajiny

* nizka primérnd potencialni retence;

» nefunkéni USES — provétit funk&nost a vhodnost vedeni USES;
* nizka ekologicka stabilita;

= bariéry pro migraci fauny (dopravni stavby);

hygienické zavady

= emise Nox a hluk ze silni¢ni dopravy.

6.5. PoZadavky na rozvoj uzemi obce

6.5.1. na zikladé navrha opravnénych subjekti uvedenych v § 44 pism. b)
az e) zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zékon), ve znéni pozd¢jsich piedpist (déle jen ,,stavebni zdkon®), za
pouziti § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist, kterym bylo vyhovéno Zastupitelstvem obce Vestec usneseni
€. 24/10/14 ze dne 19. ¢ervna 2024, jsou vymezeny tyto zaméry k provéteni
navrhem zmény €. 1 UP (oznaceni zameérii je v souladu s grafickou Prilo-
hou ¢ 2 Zpravy):

Oltz)azﬁf;i k. 0. p::;ﬁg.k V%n:zra Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
Z1-16 vV |- - S - plochy smisené obytné S - plochy smisené
(stav) obytné - tprava regulativ
7117 V| 173 ¢ast | cca OK - plochy ob¢anského vyba- | S - plochy smisené
175 6203 veni komercni zona (névrh) obytné (navrh)
Z1-7 Vo] 920 1288 NK - plochy smiSené nezasta- | S - plochy smiSené
véného Uzemi krajinny plan obytné (navrh)
919 211 (navrh)
51499 | hranice krajinného planu
711 5 Vo] 189 20488 OK - plochy ob¢anského vyba- | OV.o - plocha obéanského vyuziti
1102 1190 veni — komercni zona (névrh) - ochrana obyvatelstva (névrh)
st. 9311 | 272
st. 93/2 | 154
st. 143 144
st. 178 121
522369
k. u. V = katastralni izemi Vestec u Prahy
6.5.2. podnéty obce Vestec k provéteni moznosti jejich feSeni navrhem zmény

¢. 1, uplatnénych podle § 44 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 uzemnim
plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisi
(déle jen ,,stavebni zakon*), za pouziti § 334a zdkona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi, a schvélenych Zastupitelstvem
obce Vestec usnesenim ¢. 24/10/14 ze dne 19. ¢ervna 2024 (oznaceni zd-
mérii je v souladu s grafickou Piilohou ¢. 2 Zprdvy):

1. Provéfit upravu regulativii izemi arealu spolecnosti SAFINA, a.s., v souvis-
losti se zaméry nového vlastnika. Zamérem je piebudovani arealu Safina na
moderni business park — lokalita Z1-1.
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2. Provérit aktualizaci dle skuteéného stavu v izemi, zména na OK (ob¢anské
vybaveni — komerc¢ni) — stav nebo DS (doprava silni¢ni) — stav. Divodem je
mozna vystavba parkovisté navazujici na ptivadé¢ okruhu — lokalita Z1-2.

3. Vymezit plochu pfestavby za ucelem realizace vefejné prospésné stavby
hasi¢arny Vestec — zména na OV (obc¢anské vybaveni vefejné) v souladu se
zamérem obce — lokalita Z.1-3.

4. Provéfit plochu za Gcelem pfemény na TU (technicka infrastruktura veo-
becnd) v souvislosti se zamérem obce na vystavu susarny kala
— lokalita Z1-4.

5. Proveérit moznost zmény na zastavitelnou plochu OK (obcanské vybaveni —
komer¢ni) v souvislosti s plany rozsieni stavajiciho arealu spolecnosti Ag-
ro Jesenice — lokalita Z1-5.

6. Provértit zménu Casti plochy na ZX.1 (zelen jind) s doplnénymi regulativy,
vymezit vodni plochy WT (plochy vodni a vodni toky), provéfit moznost
pielozky nadzemnich siti, vymezit trasu cyklostezky a plochu pro obcer-
stveni u cyklostezky na OV (obcanské vybaveni veiejné). VySe uvedené za-
fadit do VPS — lokalita Z.1-6.

7. Provefit zménu stavu proluky v zastavbé na SM (smiSené obytné mestske) —
navrh. Jedna se o napravu chyby, kdy plocha nebyla pfevedena z UPO Ves-
tec do UP Vestce — lokalita Z.1-7.

8. Provéfit upravu regulativi dle projektového zaméru budouci vystavby
v centru Vestce a centru lokality Vestec-jih — lokalita Z.1-8.

9. Proveérit moznost rozsiteni zastavitelnych ploch OK, zménu vyuziti ¢asti
plochy z OW na OK a upravu trasy komunikace dle projektového feSeni
— lokalita Z1-9.

10. Navraceni plochy piestavby vyjmuté (zrusené) rozsudkem
— lokalita Z1-10.

11. Navraceni zastavitelné plochy vyjmuté (zrusené) rozsudkem
— lokalita Z1-11.

12. Doplnéni ploch v ¢asti koridoru CNU.HD (koridor hromadné dopravy) zru-
Sené rozsudkem soudu. Provérit nahrazeni této ¢asti koridoru plochami OK
(obcanské vybaveni — komer¢ni) a XX (jiné — véda a vyzkum)

— lokalita Z1-12.

13. Provérit drobnou Gpravu okrajové casti biokoridoru na ZU (zeleti vSeobec-
nd) z davodu piipustnosti dopravniho napojeni a Gipravu regulativii sportu
OS na OS.1 (obcanské vybaveni — sport) — lokalita Z.1-13.

14. Provéfit plochu v souvislosti se zamérem stavby stanice Metra Depo Pisnice
na rozhrani s hl. m. Praha a jejiho napojeni na obec Vestec (zména na plo-
chu DS) — lokalita Z1-14.

6.6. Stanovisko piislusného orgdnu ochrany prirody podle zdkona o ochrané pii-
rody a krajiny k navrhovanému zaddini zmény & 1 UP Vestce, ve kterém uvede,
zda je moZné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast)

Tato podkapitola bude upiesnéna na zéklad¢ stanoviska piislusného organu
ochrany pfirody, kterym je Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédelstvi, k navrhovanému zadani zmény ¢. 1 UP Vestce.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Vestce (ndvrh k projednani) — 9



6.7. Stanovisko krajského uradu jako prislusného uradu k navrhovanému zaddni
zmény & 1 UP Vestce, ve kterém i s pFihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochra-
ny prirody podle pismene d) uvede, zda md byt ndavrh zmény ¢. 1 posuzovdn
z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, piipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky
podle § 10i zakona o posuzovdni vlivit na Zivotni prostiedi

Tato kapitola bude upiesnéna na zdklad¢ stanoviska ptislusného uiadu, kterym je
Krajsky utad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
k navrhovanému zadani zmény ¢. 1 UP Vestce.

7. Vyhodnoceni podnéta na zménu uzemné planovaci dokumentace

Zastupitelstvo obce Vestec rozhodlo usneseni €. 24/10/14 ze dne 19. Cervna
2024 celkem o 6 navrzich na pofizeni zmény &. 1 UP Vestce, které byly uplatnény do
11. Cervna 2024 u potizovatele, Obecniho ufadu Vestec, a které potizovatel posoudil
a ptedlozil je se svym stanoviskem Zastupitelstvu obce Vestec k rozhodnuti podle § 46
odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni za-
kon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zdkon*), za pouziti § 334a zdko-
na €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi. Do névrhu zpravy
o uplatiiovani UP Vestce rozhodlo Zastupitelstvu obce Vestec zatadit 4 navrhy na pofi-
zeni zmény &. 1 UP Vestce, a provefit moznosti jejich fesent;

Dale bylo na stejném jednani zastupitelstva rozhodnuto o zafazeni 14 podnétli na
potizeni zmény ¢€.1 UP Vestce, které schvélilo Zastupitelstvo obce Vestec, do navrhu
zpravy o uplatiiovani UP Vestce.

Zatazené navrhy a podnéty na pofizeni zmény &. 1 UP Vestce do navrhu zpravy
o uplatiiovani UP Vestce jsou uvedeny v kapitole 6.

8. Podnét na zménu nadrazené izemné planovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje

Zadny podnét se neuplatiiuje.

9. Grafické prilohy zpravy o uplatiovani izemniho planu Vestce

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti (na podkladé vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR St¢. kraje), grafické métitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokalit zmény Z1-1 az Z.1-17 na podklad¢ koordina¢niho
vykresu UP Vestce, bez métitka

Zprava o uplatfiovani zemniho planu Vestce (ndvrh k projednéni) — 10
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JEVY NAVRHOVE

PLOCHY A KORIDORY
NADMISTNIHO VYZNAMU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

koridor pro leteckou dopravu

koridor pro silniéni dopravu

[ ]
[ ]

silnice |, tfidy
- ¥ wyznamna vodni elekirama
® mimouroviova kfizovatka
ostatni silnice o ae e PiyOVOd VVTL
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
i ’ piynoved VTL
D koridor pro zadsobovani elektrickou energii ® mimodoviiond iattdvatia
a reguiatni stanice VVTL
. n i~ Z6z0iniCni trat
koridor pro zasobovani plynem ; i kel R,
blok budov
koridor pro ropovod a produktoved o] dackmlkpimt
les . dalovod
I:, koridor pro zasobovani vedou
vodnitk e dalkovy teplovod
l: koridor pro vedni hospodafstvi a protipovodfiovou ochran pitetnl kabelovy 3poj
vodni plocha
- rozvedny wznamny radcreleovy papesek
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
viznamnd radiorelecva stanice
(<] regulaéni stanice

koridor pro Zelezniéni dopravu a framvaje

sl diinice

ZAKLADNI INFORMACE O UZEMI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

& — nadzemni el vedani 400 KV
N hranice kraje

nadzemni el vedeni 220 kv

- hranice spravniho obvodu ORP
nadzemni el vedani 110 &V

hranice obce 0 rozvodna 400 KV

hranice katastru . rozvodna 220 kV

. rozvodna 110 kv

i dilnice

v Vyznamna tepaind elekirama

® vodojemy {1} siinice |. thidy achranng pasmo vyznamného ieleckena
radionsvigaining zatizen|
UZEMNi REZERVY E = 00 ainice senssassesses dBIROVY piivadBE pitné vooy
i rezerva - koridor pro silniéni dopravu % oUW e L".‘.".'.K.‘.&TES"J.‘.'NW e
—=Ml——  2ozeinini traf
rezerva - koridor pro zelezniéni dopravu
“aletové a phstavaci drahy latist
rezerva - koridor pro zasobovani elektrickou energii
i ochranné pasmo les4té s viskovim omezenim staved
7 : A
% rezerva - lokality pro akumulaci povrchovych vod wyZnamné hiukové cchranné pasmo wtists
a sozvadiy + letiste mezindrodni vefene
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY >0 MelSmardehinasnns
W nadregionaini . + Ietiste vnitrostatni velejne
- Ietidé vnitrostatni nevedejng
nadregionaini bickoridor
weneerasenses yodni costa
| regiondlni biocentrum .
wiznamny plistav
regionalni biokoridor - wyznamné plavebai komora
4 &+ Havnicykiotrasy
ROZVOJOVE OBLASTI A OSY URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY
OB1  rozvojova oblast dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

OBk1 rozvojova oblast nadmistni

0OS1  rozvojova osa dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

OSk1

rozvojova osa nadmistni

o pamatka UNESCO

narodni kulturni pamatka

pamatkova rezervace

hranice rozv. osy dle PUR CR (up! & i)

a0ood

prochézejici rozv. oblasti nadmistni

SPECIFICKE OBLASTI

SOBk1

1

specificka oblast nadmistni

KATEGORIZACE CENTER

vy$3i centrum ostatni

stfedni centrum vyznamné

stfedni centrum ostatni

niz&i centrum vyznamné

nizsi centrum ostatni

lokalni centrum

ostatni obec s povéfenym obecnim ufadem

0000000

jina obec

pamatkova zéna

]

krajinna pamatkova zéna

archeologicka rezervace

POVRCHOVE A PODZEMNi VODY

4 chranéna oblast pfirozené akumulace vod

i vrt a pramen CHMU a jeho ochranné pasmo

OP vrtu a pramene CHMU

ochranné pasmo vodniho zdroje 1. a 2. stupné

ochranna pasma pfirodnich lécivych zdroju 2. stupné

* . vnitini Uzemi lazefiského mista

zaplavové uzemi Q100

ochranng pdsmo vyznamné radioreleové stanice [

PRIRODA A KRAJINA

chranéna krajinna oblast

maloplosné ZCHU pfirody > 10 ha

-
R

maloplosné ZCHU piirody < 10 ha

pfirodni park

mezinarodné registroavny mokfad

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita

NATURA 2000 - ptati oblast

geopark UNESCO Cesky raj

biosféricka rezervace UNESCO Kiivoklatsko
biotop vybranych zviasté chranénych druhl velkych savcl - jadrové (zemi

biotop vybranych zviasté chranénych druh velkych savel - migraéni koridor

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

l dobyvaci prostor tézeny > 10 ha

J dobyvaci prostor netézeny > 10 ha
= dobyvaci prostor tézeny < 10 ha

= dobyvaci prostor netézeny < 10 ha

chranéné loZiskové Gzemi > 10 ha

L chranéné loziskové Gzemi < 10 ha

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

%
% vyhradni bilancované lozisko (subregistr B) > 10 ha

¥ dované lozisko D)> 10 ha
hvaleny progi zdroj vy ych nerosti gistr P) > 10 ha
j hvaleny prognézni zdroj y ych nerosty (subregistr R) > 10 ha
* vyhradni bilancované loZisko (subregistr B) < 10 ha
" ¥ i lozisko gistr D) < 10 ha
* hvaleny prognozni zdroj vy ych nerostl (subregistr P) < 10 ha
* schvaleny prognézni zdroj nerosty (subregistr R) < 10 ha
% tézené nevyhradni lozisko > 10 ha
. tézené nevyhradni lozisko < 10 ha
poddolované Gzemi - PLOCHA
o poddolované Gzemi - BOD
D aktivni sesuvné Gzemi>10 ha
v aktivni sesuvné Gzemi < 10 ha
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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FLOCHV VODNI A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY PRIROONT
PLOCHY ,au&nri NEZABTAV. UZEMI

KRAJINNY Pl
PLOCHY ZELENE - ZAHRADY A SADY

UPRAVY KORIDORU LLICE VIDENSKE
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