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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

3 GRAFICKA CAST
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Infrastruktury a déleni pozemk( v mapé KN 1: 1000
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1 RP-EL Elektorozvody - situace
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

Vsechny vykresy po nabyti ic¢innosti zmény €. 3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice - lokalita H2 nahradily
v plném rozsahu vykresy regula¢niho planu pred zménou.

7 vz

Textova cast po nabyti ucinnosti zmény ¢. 3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice - lokalita H2 nahradila v
plném rozsahu textovou cast regulacniho planu pred zménou.
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

ZAKLADNI UDAJE

a) identifikacni udaje

Pofizovatel:

Obecni ufad Zlatniky-Hodkovice
Naves sv. Petra a Pavla 113, Zlatniky-Hodkovice,
252 41 Zlatniky-Hodkovice
ICO 00241873

Zastoupen Starosta Ing. Jifi Rezek

Tel./fax: 241 931 980/ 241 932 050

E-mail: zlatniky @zlatniky.cz

Zhotovitel a vykonny pofizovatel:
PRISVICH, s.r.o.
Nad Orionem 140, 252 06 Davle
Kancelaf: Zeleny pruh 99/1560, 140 02 Praha 2
ICO: 27101053
Zastoupen Ing. Ladislav Vich
Tel.: +420 606 638 956

E-mail: prisvich@prisvich.cz

Projektant:
Karnka + Partners s.r.o.
Kyjska 437/7, 198 00 Praha 9
ICO 28200845
Zastoupen Ing. arch. Tomas Kanka
Kancelat: Tomkova 1, 150 00 Praha 5
Tel. +420 257 210 364, +420 604 288 055

E-mail: t.kanka@kankapartners.com

Tym zpracovatell Karika + Partners s.r.o.

HIP, koordinace Ing. arch. Tomas Karika Tel. +420 604 288 055

Projektant Ing. arch. Daniela Stegerova Tel. +420 723 334 215

Projektant Ing. arch. Jiti Hejl Tel. +420 774 592 427
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

b) hlavni cile FeSeni

Regulaéni plan Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 definuje strukturu nové vznikajici zény
védeckotechnického parku umozZiujici variabilitu provozniho a organiza¢niho usporadani provozi v
severni €asti sidla Hodkovice, stanovuje regulativy prostorového usporadani a urcujici podminky pro
umisténi staveb na pozemcich. Regulacni plan stanovi uliéni cary, stavebni c¢ary, vymezuje
zastavitelnou a nezastavitelnou c¢ast pozemk( a urcuje vyznamné podminky objemového i
urbanistického feseni zastavby.

Regulacni plan tesi technickou infrastrukturu Uzemi — soucdsti RP je kompletni FeSeni
inZenyrskych siti v Uzemi.
Struktura zdstavby navrhovand regulacnim planem Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 bude

navazovat na stdvajici aredly — plochy vyroby a skladovani (zemédélska vyroba), a bude tvofit novy
okraj sidla Hodkovice na jeho severnim okraji.

Regulacni plan Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 ¢leni Uzemi tak, aby byla zajiSténa maximalni
variabilita Uzemi pfi stanoveni urcitého zdkladniho méritka zastavby a zakladniho ¢lenéni celého
Uzemi. Je navriena struktura zajiStujici funkéni dopravni obsluznost i pfipojeni na technickou
infrastrukturu. Jsou respektovdna omezeni Uzemi dand existujicimi nadfazenymi liniovymi stavbami a
jejich ochrannymi a bezpeénostnimi pasmy. Uzemi je ¢lenéno do zakladnich jednotek umoZiiujicich
vzdjemné propojeni, pficemZz neménné jsou hranice vefejného a soukromého prostoru — tedy

vymezeni verejnych prostranstvi. ZajiSténi objemového méfitka zastavby je feSeno regulacnimi
podminkami.

Regulaéni plan Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 respektuje realizované stavby v feSeném
Uzemi i spravni rozhodnuti tykajici se jiz projektovanych uzemi v feSeném tUzemi.

Regulacni plan Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 stanovuje podminky nové zastavby:

s s

= plosného a prostorového usporadani Uzemi a Uzemné technické podminky pro navrh
jednotlivych staveb

= feSi umisténi staveb technické infrastruktury
= vymezuje verejné prostory (verejnd prostranstvi), slouzici pro zajisténi funkci predmétné zény

= vymezuje plochy pro verejnou zelen

Obsahem Zmény €. 3 regulacniho planu Zlatniky Hodkovice — lokalita H2 je Uprava pozadavkd na:

e mozZnost rozdélovani stavebnich pozemkl (véetné moZnosti rozdélit blok 2c, tzn.
pozemek ¢. parc. 140/67, k.U. Hodkovice, na dva pozemky ¢tvercového tvaru)

e moznost slucovani stavebnich pozemkd
e rozvolnéni pravidel ve spojovani a rozdélovani stavebnich pozemkd

e Upravy textové Casti RP v oddilu 2 Textova ¢ast v rozsahu nahrazovanych Uzemnich
rozhodnuti pod pismenem b2) Objemové usporadani staveb takto:

o v prvni odraZce za slova ,,max. vyska zastavby” doplnit text ,v blocich 1 az 3“

o mezi prvni a posledni odrazku vloZit novou odrazku ve znéni: ,,max. vyska
zastavby v bloku 4 od pfilehlého terénu cini 24 m po uroven atiky, nad
uroven atiky je pfipustné umistit technologicka zafizeni a ochranné

Karika + Partner s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

konstrukce v pripadé viceucelového nebo sportovniho vyuZiti stfechy do
vysky max. 5 m.“

o Dodatek ke zméné regulacniho planu Hodkovice — Zlatniky — lokalita H2 po zméné ¢.2
je dale zpracovan pro vymezenou ¢ast pozemk(l nachazejicich se na tomto Uzemi.
Nové vymezené plochy jsou v regulacnim planu evidovédny pod oznacenim 4d1+4d2,
Je+4f. V ramci tohoto dodatku dochazi k upravé téchto ploch z hlediska rozdéleni
parcel a zméné hmotového usporadani zastavby.

LEGENDA
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Obr 1. Grafické zobrazeni obsahu Zmény ¢&. 3 Regulacniho pldnu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

c) vychozi podminky a podklady

Hlavnim podkladem pro vypracovani Navrhu zmény ¢. 3 regulacniho planu lokality H2
Zlatniky-Hodkovice bylo usneseni 2. Zastupitelstva obce Zlatniky-Hodkovice, konaného dne 223.
dubna 2023.

Zména ¢&. 3 regulaéniho plénu plné respektuje platnou Zménu ¢. 3 Uzemniho planu
Hodkovice-Zlatniky 4/2020.

o SR
_7,-1;—#"’= —=

Obr 2. Vyrez Hlavniho vykresu Zmény & 3 Uzemniho pldnu Zlatniky-Hodkovice

Kanka + Partner s.r.o. 06/2023
8/36



Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

1 TEXTOVA CAST ZMENY C. 3 REGULACNIHO PLANU
a) vymezeni feSené plochy
Obec: Zlatniky-Hodkovice

Katastralni Uzemi: Hodkovice u Zlatnikd, ¢islo k. u. 793213

s v

Uzemi fedené regulaénim planem leZi na severnim okraji mistni ¢asti Hodkovice u Zlatnik(i a
navazuje na zastavéné Uzemi tohoto sidla. V Uzemnim planu Zlatniky-Hodkovice je rfesena lokalita
oznacena jako zastavitelna plocha H2.

Severni okraj ploch fesenych regulacnim planem vytvofi novou hranici zastavby sidla — je
hranici nové vymezovanych zastavitelnych ploch dle tzemniho planu Zlatniky-Hodkovice. (Severni
okraj koresponduje se severni hranici téchto pfiléhajicich zastavitelnych ploch a je soucasné
budoucim okrajem Hodkovic). Na zapadni okraj fe$eného Uzemi navazuji dle UP zastavitelné plochy
oznacené H1. Jizni hranice feSeného Uzemi sleduje z¢asti dosavadni okraj zastavby, z¢asti okraj dalsi
zastavitelné plochy H4 - od téchto je fesené Uzemi oddéleno pasem zelené (LBK).

Redené Uzemi se nachazi na mirném severnim svahu, stoupajicim smérem k okraji Hodkovic.

Celkova vyméra feseného Gzemi ¢ini 12,5 ha.

Obr 3. Hranice reseného uzemi

Kanka + Partner s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

Seznam dotéenych pozemkl v feSeném Gzemi zménou €. 3 regulaéniho planu Zlatniky-Hodkovice -
lokality H2:

Zména regulacniho planu je vypracovana nad katastralni mapou z 19. ¢ervna 2023 a s vyuZzitim Gdajd
katastru nemovitosti s platnosti k 27. ¢ervnu 2023.

Seznam dotcenych pozemki v FeSeném uzemi:

Katast. Dotcené Druh List
Obec Gzemi Parcelm’ Vlastnik pozemku dle KN pozemku dle viastnictvi
. dle KN KN
140/1 | Arcibiskupstvi prazské orna puada 93
140/100 | Arcibiskupstvi prazské orna puada 93
140/102 | Bona Venture Partners s.r.o. orna puada 548
140/105 | Arcibiskupstvi prazské orna puada 93
140/106 | Narran s.r.o. orna puada 542
140/107 | Arcibiskupstvi prazské orna puda 93
140/108 | 4Jtech s.r.o. orna puada 550
140/109 | Arcibiskupstvi prazské orna puda 93
140/110 | Arcibiskupstvi prazské orna puda 93
140/111 | JUST CS spol.sr.o. orna plda 551
140/112 | Arcibiskupstvi prazské orna plda 93
140/38 | Arcibiskupstvi prazské orna plda 93
3 5_4; ™ 140/48 | Obec Zlatniky - Hodkovice orna plda 10001
_;_/é ‘ﬁ% § 140/49 | Obec Zlatniky - Hodkovice ostatni plocha 10001
ICIJ 3 '; 140/50 | Obec Zlatniky - Hodkovice ornd puada 10001
% é :?; 140/51 | Arcibiskupstvi prazské ornd puada 93
N -§ o 140/61 | SCT Cell Manufacturing s.r.o. ornd puada 524
140/62 | Obec Zlatniky - Hodkovice, ornd puada 10001
140/63 | SCT Cell Manufacturing s.r.o. ornd puada 524
140/65 | Obec Zlatniky - Hodkovice ornd puada 10001
140/67 | Anlab, s.r.o. orna plda 546
140/68 | JettyRobot s.r.o. orna puda 530
140/69 | InnoEstate s.r.o. orna plda 4001
140/70 | InnoCrystal s.r.o. ostatni plocha 523
140/71 | InnoCrystal s.r.o. ostatni plocha 523
140/72 | InnoCrystal s.r.o. ostatni plocha 523
140/73 | InnoCrystal s.r.o. ostatni plocha 523
140/78 | Obec Zlatniky - Hodkovice orna plda 10001
140/79 | COMING Plus, a.s. orna plda 538
Karika + Partner s.r.o. 06/2023
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140/80 | COMING Plus, a.s. orna plda 538
140/84 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. | ostatni plocha 545
140/86 | BRT real s.r.o. orna plda 539
140/95 | Narran s.r.o. orna plda 542
140/96 | Obec Zlatniky - Hodkovice, orna puada 10001
140/98 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. | ostatni plocha 545
140/99 | Arcibiskupstvi prazské orna puada 93
140/100 | Arcibiskupstvi prazské orna puada 93
140/101 | Obec Zlatniky - Hodkovice orna plda 10001
140/109 | Arcibiskupstvi prazské orna puada 93
194/1 K&kertova Eva orna puda 54
194/10 | Rak Antonin orna puda 5588
194/8 Pospichal Vlastimil orna puada 463
194/9 | Trmalova Anna orna puada 499
zastavéna
St. 203 | InnoCrystal s.r.o. plocha a 523
nadvori
zastavéna
St. 226 | COMING Plus, a.s. plocha a 538
nadvori
zastavéna
St. 229 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. plocha a 545
nadvori
zastavéna
St. 230 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. plocha a 545
nadvori
zastavéna
St. 231 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. plocha a 545
nadvori

Seznam pozemkii dotéenych napojenim inZenyrskych siti a komunikaci:

Katast | Dotcené Druh
Obec . parcelni Vlastnik pozemku dle KN pozemku
uzemi | €. dle KN dle KN
.§ g ! 342/1 Obec Zlatniky - Hodkovice, Naves sv. Petra a Pavla orna piida
k) R 113, Zlatniky, 25241 Zlatniky-Hodkovice P
gl N @
[e] > ~
T g 3
> o .
= S X , . .
< 2 o 338 Obec Zlatniky - Hodkovice, Naves sv. Petra a Pavla orn4 pilda
(%]
‘N" g 3o 113, Zlatniky, 25241 Zlatniky-Hodkovice P
T
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd
b1) vymezeni pozemku
Vymezeni jednotlivych pozemkd je stanoveno v hlavnim vykrese. Ten rozliSuje pozemky na:
= stavebni pozemky v rdmci funkéni plochy pro vyrobu a skladovani — véda, vyzkum, vzdélavani

= pozemky verejnych prostranstvi (ve vlastnictvi obce), a to s plochami pro dopravu a s
plochami zelené v ramci verejnych prostranstvi

= pozemky s plochami verejné zelené

b2) Vyuziti pozemkd
Clenéni ploch a vyuZiti pozemk je stanoveno v hlavnim vykrese (A1).

V Uzemi feSeném regula¢nim planem jsou vymezeny stavebni pozemky uréené pro umisténi
védeckych a vyzkumnych aredld. Z hlediska funkéniho vyuZiti jde o Uzemi zarazené do ploch vyroby a
skladovani — véda, vyzkum, vzdélavani (VV) — navrh. Podminky pro objemové a tvarové feseni staveb
jsou uvedeny v kapitole 2b).

Cela fesena plocha je ¢lenéna komunikacni siti na 4 souvisejici bloky zastavby (€. 1 aZ 4), které
se dale rozdéluji do pozemka.

Na pozemcich 1c, 3e a 4b jsou jiZ realizovany objekty védecko vyzkumnych areal(l, dale je
realizovana Vétev 2 komunikace (ulice Technologicka). Pro objekt na pozemku ¢. 1a je zpracovana
dokumentace pro stavebni povoleni.

Pravidla pro vyuZiti ploch vychazi ze znéni regulativi stanovenych v platné izemné planovaci
dokumentaci obce (Zména ¢&. 3. UP Zlatniky-Hodkovice, 4/2020) a doplfiuji a upravuji je (pfedevsim
méni koeficient zastavéni a koeficient zelené).

Regulacni plan uréuje pozemky, které je mozné v pripadé zajmu investoru sloucit do jednoho
aredlu. Jednd se o pozemky 2a + 2b, 2c + 2d, 3a + 3b + 3¢, 3d + 3e, 4al + 4a2, 4d1 + 4d2 + 4e + 4f, jak
je patrné zgrafické ¢asti — A1l Hlavni vykres. Pro sloucené pozemky musi byt dodrzeny vsechny
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb urcené regulacnim planem (predevsim
stavebni ¢ary, koeficienty zelené a zastavénim pozemku a pozadavky na oploceni).

Za Ucelem ochrany zdravi pred hlukem bude v dal$im stupni projektové dokumentace vsech
aredlld vyZadovano vyhodnoceni hluku provozu celého aredlu véetné obsluzné dopravy na okolni
stavajici i navrZenou obytnou zastavbu dle platné legislativy v oblasti hluku dle nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepftiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci. V souladu s pfipominkou
organu ochrany verejného zdravi, Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, kterou vznesl ve
svém vyjadreni ¢j. KHSSC 10043/2016 ze dne 31. bfezna 2016 k ndvrhu zadani zmény €. 1 regula¢niho
planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 (poZadavek na vyhodnoceni hluku provozu aredlt je v souladu
se stanoviskem KHSSC 37434/2012 ze dne 14. 9. 2012 k plGvodnimu RP H2, které je nadale
v platnosti).

Zptisob vyuZiti stavebnich pozemkd dle UP Zlatniky-Hodkovice:

UP Zlatniky-Hodkovice rozdéluje PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI v podrobnéj$im ¢lenéni na:
e Plochy vyroby a skladovani — Vyroba a skladovani (VS)
e Plochy vyroby a skladovani — Zemédélska vyroba (VZ)

e Plochy vyroby a skladovani — Véda, vyzkum, vzdélavani (VV)

Karika + Partner s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢. 3 regulacniho planu

Redené Uzemi (lokalita H2) leZi ve funkéni plode Plochy vyroby a skladovani — Véda, vyzkum,
vzdélavani (VV). Platnd UPD stanovuije tyto podminky vyuZiti plochy:

Hlavni vyuiiti
e védecké a vyzkumné arealy véetné ploch pro vyuku

e poloprovozy uréené pro aplikacni postupy

PFipustné vyuZziti
e stavby a zafizeni pro vyrobu
e stavby a pozemky pro skladovani
e stavby pro obchod a sluzby
e doprovodna zafizeni obcanského vybaveni (stravovaci, socidlni, zdravotni)
e souvisejici dopravni a technickd vybavenost (zdsobovani, parkovani)
e sportovni plochy
e plochy zelené
Podminky

e V prfipadé realizace zamér(, které by byly predmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1
zdkona ¢.100/2001 Sb, o posuzovani vlivl na Zivotni prostifedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
predpis(, véetné tzv. podlimitnich zamérd ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zdkona, bude nutno
postupovat v souladu s citovanym zakonem.

Nepfipustné vyuziti
e plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpecnych odpadi

e veskeré stavby a Cinnosti nesluitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména vyrobny tézkého primyslu

e stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, stavby pro docasné ubytovani

Podminky prostorového usporadani
e rozhodovani o zménach uzemi v plose H2 je podminéno vydanim regulacniho planu

e maximalni vySkova hladina zastavby: 2+P/UP (2 nadzemni podlaZi plus podkrovi nebo
ustoupené podlazi s plochou stfechou)

e maximalni vysSka staveb: 12 m; se souhlasem dotéeného organu je pro jednotlivé
technologické ¢i architektonické prvky pfipustna vyska az 18 m

e koeficient zastavéni pozemku: 80% (RP tuto hodnotu upravuje na 65 %, resp. 70%))

e koeficient zelené: 20 % (RP tuto hodnotu upravuje na 35 %, resp. 30%, z toho 15 % plochy
miuzZe byt feSeno formou zatraviiovaci dlazby, ktera se nezapocita do zastavénych ploch
pozemku)

Karika + Partner s.r.o. 06/2023
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e v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy se stromovou Ci kefovou zeleni, kterd bude chranit
okolni uzemi pfed negativnimi Ucinky ¢innosti, provadénych v tomto Uzemi

e odstavovani a parkovani vozidel pouze na vlastnim pozemku

Bloky zastavby navrhované zménou €. 3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokality H2:

Ozza’ns.t:\I,c;I;u C. pozemku Plocha pozemku (m?) Plocha bloku (m?)

1a 5000

1 1b 9999 22 872
1c 7873
2a 3129

2 26 3712 14482
2c 3712
2d 3929
3a 7580
3b 6094

3 3c 1567 21376
3d 2646
3e 3489
4al 3151
4a2 3429
4b 15926

a 4c 3744 42 887
4d1 2917
4d2 3285
de 4261
af 6174

c¢) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
nakladani s odpady a pozadavky z hlediska pozZarni ochrany a ochrany obyvatel

c1) doprava

Lokalita je dopravné napojena na silnici Hodkovice-Pisnice. Tato silnice projizdi podél
severovychodniho okraje feSeného Uzemi. Z jeji stavajici odbocky navazuje hlavni pfistupova paterni
komunikace do plochy H2 (Vétev 1 —jiz realizovana).

Navrzend komunikaéni sit je napojena na tuto komunikaci a stanovuje jednoduchou a
dostatecné kapacitni dopravni obsluhu celého feSeného Uzemi, umoZiujici jeho postupny efektivné
organizovany rozvoj. Sklada se ze zokruhované casti komunikace (Vétev 2), kterd obslouZi vychodni
Cast plochy H2 — bloky zastavby ¢. 1, 2 a 3. A Vétve 4, ta zptistupni blok zastavby ¢. 4 a nové vzniklé
verejné prostranstvi a bude déale napojena na projektovanou extravildnovou komunikaci kategorie S

Karika + Partner s.r.o. 06/2023
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7,5/60 propojujici Zlatniky a Dolni Bfezany. Plocha H4 bude v budoucnu v pfipadé potieby
zpfistupnéna stavajici vétvi 1.

Komunikacni siti je celd resend plocha rozdélena na 4 bloky zastavby (¢. 1 az ¢. 4). Regulacni
plan navrhuje i vniténi ¢lenéni téchto blokl na jednotlivé aredly, v ramci naslednych Uzemnich fizeni
je moZno alternativné tyto arealy slu¢ovat. Vnitroaredlové komunikace véetné dopravy v klidu budou
predmétem projektové pripravy areall jednotlivych investord.

Zakladni pozadavky na usporadani dopravniho prostoru komunikaci jsou patrné z grafické
Casti regulaéniho planu. Soucasti navrhu je i vyznaceni vjezd( do jednotlivych arealll. Vsechny arealy
v rdmci navrZzenych blokl zastavby (€. 1 aZ €. 4) jsou dopravné napojeny na nové komunikace uvnitf
feSené plochy H2 s vyjimkou bloku ¢. 1 (pozemky 1a, 1b, 1c). Tyto pozemky je moZno dopravné
obslouZit ze stavajici komunikace na jejich severnim okraji.

Doporucené umisténi vjezdl na stavebni pozemky je patrné z grafické Casti projektové
dokumentace. Pti pfipadném posunu vjezdu v ramci stavebniho tizeni nesmi dojit k vétSimu Ubytku
plochy zelené v ramci vefejnych prostranstvi.

Zakladni Sitka pojizdéné ¢asti dopravniho prostoru je 7,5 m, paterni komunikace ma Sirku 6 m
(Vétev 1) a Vétev 4 je navriena v Sifce 7,0 m. Parkovaci stani budou fesena v ramci jednotlivych
aredld. Komunikace pro automobilovou dopravu budou reseny s krytem z Zivicnych vrstev, chodniky
jsou navrzeny z betonové dlazby.

Nové navriena zokruhovana komunikace (Vétev 2) je z jedné strany lemovana zelenym
pasem v Sifce 3 m, a ze strany druhé chodnikem v Sifce 2 m. Navrzena (Vétev 4) je lemovana z jedné
strany chodnikem a nasledné zelenym pasem a ze strany druhé zelenym pdsem a nasledné
chodnikem. Chodniky jsou Sifky 3,0 m a 4,5 m.

Dopravni fedeni bylo konzultovano dne 15. 8. 2012 na odboru Mé&U Cernosice.

Popis a dopravni feseni:

Prostor mistni komunikace bude prevazné Siroky 12,5 m. Hlavni dopravni prostor se sklada ze
dvou protismérnych jizdnich pdasu sitky 3,5 m a dvou vodicich prouzk Sitky 0,25 m, jizdni pasy jsou v
jednostranném pri¢ném sklonu 2,5 %, povrch vozovky je navrzen Ziviény a je z obou stran lemovan po
obou strandch betonovymi obrubniky s naslapem 150 mm. Pfidruzeny dopravni prostor je navrzen z
obou stran vozovky, je tvoren chodnikem o Sifce 2,0 m a zelenym pasem Sitky 3,0 m. Povrch
chodniku je navrien ze zamkové dlazby, pficny sklon velikosti 2,0 % sméfuje k vozovce. Zeleny pas
bude po terénnich Upravach ohumusovan v tl. 100 mm a osazen travnim semenem, jeho hlavni

funkce je odvod destovych vod z komunikace a jejich pfipadna retence.

Navrzené komunikace:

Vétev 2 se napojuje na Vétev 1 ve dvou kfiZzovatkach, diky tomu je umoznén prljezd vozidel
bez nutnosti otaceni. Sitka hlavniho dopravniho prostoru bude v &asti Sever a Jih 12,5 m, v ¢asti
Vychod 10 m.

Vétev 4 se napojuje v kfizovatce, kde se stykaji Vétev 1, Vétev 2 a Vétev 3. Sitka hlavniho
dopravniho prostoru je 30,5 m. Vozovka je lemovana chodniky a zelenym pasem po obou stranach.
Na zacdtku Vétve 4 jsou umistény autobusové zastavky, které jsou feSeny v samostatnych zdlivech
Sitky 3,0 m. Délka nastupni hrany je 15 m.

Karika + Partner s.r.o. 06/2023
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o vsv

Pohyb chodcll v uliénim prostoru bude umoznén pomoci chodniku Sitky 2,0 m — 4,5 m, jsou
navriena 3 mista pro prechazeni a 1 pfechod pro chodce. Re$eni chodnik(l a pfechodd bude splriovat
pozadavky pro pohyb osob s omezenou schopnosti orientace a pohybu dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb.

Vjezdy na jednotlivé soukromé pozemky budou tvorfeny ze zdmkové dlazby odolavajici
zatiZzeni od nakladnich automobill. Pro kazdy pozemek jsou navrieny jeden az dva vjezdy, které
umozni flexibilni vyuZiti pozemku dle pozdéjsich navrhd. U pozemki 1a, 1b, 1c je moZnost napojeni
vjezdU a technické infrastruktury na stavajici komunikaci a inZenyrské sité v severni ¢asti.

Odvodnéni komunikace:

Odvodnéni je feSeno za pomoci pricného a podélného spadovani do navrienych
odvodriovacich prvkd (uliéni vpusti). Plochy s moZnosti havarijniho Gniku ropnych latek (vykladaci a
parkovaci plochy pro nakladni automobily) musi byt nepropustné zpevnény a srazkové vody z nich
musi byt odvadény k predcisténi na odlucovac ropnych latek.

Reseni dopravy v klidu:

Parkovani a odstavovani vozidel je navrZeno fesit pfednostné v rdmci dopravnich ploch uvnitf
jednotlivych areall. V rozsahu feseného Uzemi zény jsou dale navrzeny vyuzitelné parkovaci plochy,
pokryvajici potfeby navstévnikl zény pro zastaveni Ci kratkodobé stani, nebo doplnujici pripadni
deficit v nabidce parkovani uvnitf areald. Jedna se o parkovaci plochy v pasech ze zatravrovaci dlazby
podél navrzené komunikace. Nova parkovisté budou vymezena jako soucast vnitroarealovych
zpevnénych ploch v ramci podrobné;jsi dokumentace jednotlivych aredld.

Bourani a pfiprava Uzemi:

V ramci pfipravy bude zafiznuta spdra v misté napojeni na stavajici komunikaci. Bude
provedeno sejmuti ornice, pfipadné odstranéna drobna zelen.

Zemni prace:

Unosnost na plani Edef,2 musi byt alespori 45 MPa, na vrchu podsypné vrstvy 100 MPa (dle
TP170). V pfipadé nizké kvality zemin na plani je nutno pocitat s opatfenimi k zajiSténi Unosnosti
plané komunikaci na ndvrhovou hodnotu min. Edef,2= 45 MPa, resp. 15% CBR (mm).

Aktivni zéna nevhodnych (sprasovych) zemin bude vylepsena, nebo vyménéna podle variant:
Varianta A - zlep3Seni aktivni zony z nevhodnych zemin vapnem
Varianta B - vyména akt. zény z nevhodnych zemin za recyklovany produkt
Varianta C - vyména akt. zény z nevhodnych zemin za vhodnou zeminu

V ptipadé vyskytu vhodnych zemin budou tyto zeminy v aktivni zoné ponechany. Terénni
Upravy budou ohumusovany v tl. 100 mm.
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Skladby konstrukci komunikaci:

Plocha zivicné komunikace se provede konstrukci ve slozeni (D1-N-6, TDZ V, Plll)

asfaltovy beton ACO 11+ 40 mm CSN 73 6121
postfik spojovaci emulzni PS, E 0.20 kg/m? CSN 73 6129
obalované kamenivo ACP 16+ 60 mm CSN 73 6121
postfik spojovaci emulzni PS, E 0.20 kg/m? CSN 73 6129
infiltracni postfik asfaltovy PI, A 1.00 kg/m? CSN 73 6129
smeés stmelena cementem SC C8/10 150 mm CSN 73 6124-1
Stérkodrt SDB min. 200 mm CSN 73 6126-1
celkem min. 450 mm

Plochy chodnikovych pfejezdl se provedou s konstrukci ve sloZeni (D1-D-1, TDZ V, Plll)

betonova dlazba DLI 80 mm CSN 73 6131
loZna vrstva z drti L 40 mm CSN 73 6131
smeés stmelena cementem SC C8/10 160 mm CSN 73 6124-1
Stérkodrt SDB min. 200 mm  CSN 73 6126-1
celkem min. 480 mm

Plochy chodnikti se provedou s konstrukci ve sloZzeni (D2-D-1, TDZ CH, PIIl)

betonovd dlazba DLI 60 mm CSN 73 6131
loznd vrstva z drti L 30 mm CSN 73 6131
$térkodrt SDB min. 150 mm €SN 73 6126-1
celkem min. 240 mm

Pro oddéleni chodniku od ploch vozovky se navrhuje betonovy obrubnik 150/250/1000 do
betonového loZze s opérou. Pro oddéleni chodniku od pdsu zelené se navrhuje betonovy krajnik
zapustény 60/200/500(1000) mm a od ploch zelené s naslapem 0,06 m.

V misté rozhrani vjezdu a vozovky se pouZije snizeny betonovy obrubnik 150/250/1000 mm
s vySkovym prevysenim 0,02 m. Obrubniky se poutZiji nové betonové kladené vidy do betonového
loze s opérou (beton B12,5). Vjezd bude ukonéen zapusténou betonovou obrubou orientacnich
rozmérd 80/250/1000 mm.

Varovné a signalni pasy se provedou ze zamkové dlazby specidlni hmatové. Barva musi byt
kontrastni vici okolni dlazbé. Varovny pds ma Sitku 0,4 m a signdlni pas min 0,8 m a délky k vodici linii
dle situace. Navrzend uméld vodici linie je téZ provadéna zhmatové dlazby s podélnym
drazkovanim sife 0,4 m v mistech presahujicich délku 8 m.

Zelen:

Sejmuta ornice bude vyuZita pro sadové Upravy. Zahumusované plochy v Urovni komunikaci
budou zatravnény. Pfipadné Cisté terénni Upravy vychazi z ndvaznosti na vyskové osazeni chodnikl a
komunikaci.
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Péce o osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace:

V oblasti budou provedeny nasledujici Upravy k zabezpeceni pohybu osob se snizenou
schopnosti pohybu a orientace, v souladu s vyhl. 398/2009:

1) Po dobu vystavby inZ. siti musi mit prekazky ve vysce 1,1 m pevnou opticky kontrastni a hmatovou
ochranu. Pro nevidomé musi mit nejméné v obrysu prekazky nad terénem podstavec o vysce min. 0,1
m nebo zarazku pro slepeckou hdl.

2) Chodniky a vozovky jsou navrieny z material(, jejichZ drsnost (souc. tfeni) ¢ini min. 0,7.

3) Vodici linie pro nevidomé ma ndaslap min. 60 mm.

Ochrana podzemnich inZzenyrskych siti, chranicky:

Stdvajici podzemni sité budou pred zahdjenim zemnich praci vytyCeny spravci a jejich poloha
ovérena sondami. K pfimému dotyku se sitémi dojde u stdvajicich napojovanych ulic. Ochranna
pasma dotéend stavbou jsou okolo inZenyrskych siti. Chranicky jsou soucasti projektl jednotlivych
profesi.

c2) zasobovani elektrickou energii

V ramci Casti elektro se navrhuje zasobovani budoucich aredld v feSeném Uzemi regulacnim
pldnem RP-H2 v prostoru obce Zlatniky-Hodkovice elektrickou energii a venkovni osvétleni pfilehlych
komunikaci.

Bilance elektrické energie:

Vykonové udaje u navrienych aredll jsou uréeny odbornym odhadem a jsou na urovni
zpracovani regulacniho planu.

Celkovy predpokladany instalovany pfikon arealu (mimo jiz vyfesené plochy 1a, 1c, 1d a 4b):
Pi=1100 kW
Celkovy soudoby pfikon pfi predpokladané soudobosti 0,5:
Ps = 550 kW

Tyto udaje budou doplnény a upraveny v ramci dalSiho stupné projektovych dokumentaci a
projektové pripravy jednotlivych areald.

CEZ distribuce a.s. je dodavatelem elektrické energie do oblasti na Grovni 22kV a je rovnéi
majitelem veskerych stdvajicich elektrickych rozvodi na trovni 22kV.

Zadost o vyjadieni CEZ, a. s. byla zaslana dne 13. 8. 2012 a v fe$eni byly nasledné zahrnuty
pozadavky, tykajici se mist napojeni a trasovani VN kabel.

Uzemi bude napojeno VN kabelem k nové trafostanici 630 kVA (s prostorovou rezervou pro
umisténi druhé DTS 630 kVA) pfipojenou na jiz povolenou smycku VN 22 kV v majetku CEZ distribuce
a.s. k VOTS na pozemku 1a.
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v

VSechny aredly v ramci navrZenych blokd zastavby (€. 1 az ¢. 4) jsou napojeny na nové
trafostanice uvnitf fesené plochy H2 s vyjimkou aredll realizovanych/s vydanym stavebnim
povolenim (4b, 1a), které maji napojeni jiz feSeno samostatné.

Ze stavajiciho podzemniho vedeni 22kV bude naspojkovan a smyckou protazen kabel 22kV ve
vykopu v zemi podél stavajici komunikace aZz do nové trafostanice 22/0,4kV 630 kVA (s prostorovou
rezervou pro druhou stanici 630 kVA), jak je patrné z ptilozeného situacniho vykresu.

Vegkeré stavajici el. rozvody na urovni 22 kV v okoli jsou majetkem CEZ distribuce a.s.
Navrhuje se, pro zajisténi vyse uvedenych el. vykond, vybudovat distribucni trafostanici 22/0,4 kV se
suchym transformdtorem 630 kVA s prostorovou rezervou pro druhou DTS 630 kVA, které budou v
majetku CEZ distribuce a.s. Trafostanice bude kioskova s ochrannym pasmem 2,0 m po obvodu, typ
dle podnikovych piedpist CEZ DISTRIBUCE a.s.

Od nové trafostanice budou vedeny, rovnéz ve vykopech v zemi, distribuéni rozvody
0,4 kV, na které budou pribéziné napojovany pripojkové skiing, umisténé v oploceni jednotlivych
aredlld. V situaci elektro jsou také tyto trasy predbéiné zakresleny. Definitivni polohy vedeni téchto
kabelG a umisténi jednotlivych pfipojkovych pojistkovych skiini uréi jejich budouci majitel - CEZ
distribuce a.s.

Vzhledem k moznym zvysenym poZadavkim spotieby elektrické energie investi¢nich zaméri
na jednotlivych pozemcich a potfebé vybudovani dalSich trafostanic nestanovuje regulacni plan sit
budované infrastruktury NN a VN jako kone¢nou a definitivni a umoziuje v samostatném Uzemnim
fizeni tyto sité rozsifit.

Venkovni osvétleni komunikaci:

Na novych komunikacich bude zfizeno nové verejné venkovni osvétleni napdjené z nového
napdjeciho bodu, instalovaného u nové trafostanice a napajené z rozvadéce 0,4kV trafostanice.

Instalovana budou vybojkova svitidla 70W na parkovych bezpaticovych stozarech.

Stozary osvétleni budou osazeny tak, aby neprekazely v provozu a nezabranovaly vyhledu.

Rovnéz svitidla a kabelové trasy musi byt umistény mimo polohu strom( a kefd. Po vzrastu
strom( a kefd nesmi dojit k zastinéni svitidel.

Pro kabeldz budou poutzity celoplastové kabely, uloZzené ve vykopech v zemi. V soubézich s
ostatnimi inZzenyrskymi sitémi musi byt dodrzeny predepsané odstupové vzdalenosti podle CSN.

Kovové stozdry VO budou uzemnény na zemnici pasek FeZn, ktery bude veden v soubéhu s
napdjecim kabelem osvétleni a uloZen v proseté zeminé na dné vykopu.

Osvétleni bude ovladano automaticky soumrakovym spinacem.

Technické udaje:

Napétové soustavy:
3~50Hz, 22kV /IT
vedeni 22kV, trafostanice 22/0,4kV

3NPE ~ 50Hz, 400V / TN-C, TN-S
el. pripojky areall, venkovni verejné osvétleni
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Ochrana pred Urazem elektrickym proudem bude feSena, podle pouzité napétové soustavy,
zemnénim a samodinnym odpojenim od zdroje CSN 33 2000-4-41.

Vsechna elektrotechnickd zafizeni pouzitd v systému musi byt feSena podle poslednich
platnych predmétnych a zafizovacich norem €SN, IEC.

Elektrické zafizeni zahrani¢nich vyrobcl miZe byt pouZito jen tehdy, je-li autorizovano pro
pouZiti v Ceské republice.

Verejné osvétleni:

V severni €asti Uzemi podél stavajici komunikace a podél komunikace vétve €. 1 je stavajici
verejné osvétleni.

Na novych komunikacich bude zfizeno nové verejné venkovni osvétleni napdjené z nového
napdjeciho bodu, instalovaného u nové trafostanice a napdjené z rozvadéce 0,4kV trafostanice.

Instalovdna budou vybojkova svitidla 70W na parkovych bezpaticovych stozarech.

Stozéary osvétleni budou osazeny tak, aby neprekazely v provozu a nezabrarovaly vyhledu.
Rovnéz? svitidla a kabelové trasy musi byt umistény mimo polohu strom( a kefl. Po vzrlstu stromi a
ker( nesmi dojit k zastinéni svitidel.

Pro kabeldz budou pouzity celoplastové kabely, ulozené ve vykopech v zemi. V soubézich s
ostatnimi inzenyrskymi sitémi musi byt dodrzeny piredepsané odstupové vzdalenosti podle CSN.

Kovové stozary VO budou uzemnény na zemnici pdsek FeZn, ktery bude veden v soubéhu s
napdjecim kabelem osvétleni a uloZen v proseté zeminé na dné vykopu.

Osvétleni bude ovladano automaticky soumrakovym spinacem.

Vsechna elektrotechnickd zafizeni pouzitd v systému musi byt feSena podle poslednich
platnych pfedmétnych a zafizovacich norem CSN, IEC. Elektrické zafizeni zahrani¢nich vyrobct maze
byt pouZito jen tehdy, je-li autorizovano pro pouZiti v Ceské republice.

c3) zasobovani plynem

Zdakladni udaje o kapacité stavby:
Plynovod STL, PE 100 dn 63, délka 225,3
Plynovod STL, PE 100 dn 90, délka 302,6

PFipojky nejsou predmétem schvaleni regulacniho planu Zlatniky — Hodkovice.

Pfipojeni zény na stavajici STL plynovod dn 160 v obci Zlatniky je jiz provedeno (u stavajici
VTL RS). STL plynovod pro jednotlivé arealy bude napojen na fad dn 110 k aredlu spolecnosti
InnoCrystal s.r.o. (pozemek 4b).

Dimenze plynovodu uvaZuje s pfipojenim dalSich objektd mezi mistem napojeni a areadlem
firmy InnoCrystal s.r.o..

STL plynovod v nové navrzenych ulicich bude dn 63 s pfipojkami dn 40.
Potrubi bude SDR 11 vcetné pfipojek, které budou ukonceny v pilitku na hranici pozemku.
Spotieba zemniho plynu (UT, pfiprava TUV, VZT) pro celou zénu se predbézné uvazuje:

Qr =256 000 m3/rok
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c4) voda a kanalizace

Zakladni udaje o kapacité uzemi:
Vodovod PE 100, SDR 17,dn 160 x 9,5, délka 597,01
Kanalizace destova PP SN 12, DN 300, délka 453,06

Kanalizace destova — vytlak, PE 100 dn 63, délka 131, 81

Kanalizace splaskova, KT, DN 300, dl. 383,47 m

Kanalizace splaskova — vytlak, PE 100 dn 63, délka 118,4 m

Drendzni potrubi PEHD, DN 200, dl. 343,0 m

5 nadzemnich hydrant(

PFipojky nejsou predmétem schvaleni regulacniho planu Zlatniky — Hodkovice.
Spotieba vody, odborny odhad mnoZstvi splaskovych vod:

Spotieba vody mimo areal firmy InnoCrystal s.r.o. (4b) dle pfilohy €. 12 k vyhlasce €. 428/2000 Sb.
véetné zmén vyhlasky €. 120/2011 &ini:

Qp =3 379,9 m3/rok, tj. 13,0 m3/den

Q pozarni=141/s

Mnoistvi splaskovych vod:

Q24 =Q24m + QB = 14 753 |/den

Reseni vodohospodarskych siti bylo projednano dne 22. 8. 2012 na Veolia, a. s. (pi Jirdkovou, pi
Prochazkova).

c4.1) vodovod

Vodovodni fady v novych komunikacich budou napojeny na prodlouZeny fad dn 160 k arealu
firmy InnoCrystal s.r.o. (4b), nové navrzené fady budou zokruhovany. Dale bude navrzen novy fad V2
o délce 132,6 m s moznym vyhledovym napojenim rozsifeného arealu. Budou navrzeny PE 100, DN
150 vcetné signalizacniho vodice. Uzaviraci armatury (Soupata kratkych délek) budou umistény v
mistech rozvétveni sité a na odbockach pro hydranty.

Pro orientaci armatur budou (véetné uzavérd p¥ipojek) osazeny orientaéni tabulky dle CSN 75
50 25.

Vodovodni pripojky budou ukonceny ve vodomérné Sachté na pozemcich jednotlivych
uzivatel(. Vodovodni ptipojky pro jednotlivé uzivatele budou PE HD 100.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany z hlediska pozarni vody

Nadzemni hydranty jsou umistény ve vzdalenosti 200 m (od sebe) a v max. vzdalenosti 100 m
od objekt. Staticky pretlak bude min. 0,2 MPa. Hydranty musi splfiovat pozadavky CSN 73 08 73.
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Z hydrantll vodovodniho fadu DN 150, kde jsou hydranty osazeny v max. vzdalenosti 100 m
od budoucich a stavajicich budov |ze zasobovat:
- Nevyrobni objekty (sluzby, obchodni plochy, zastavba obcanské vybavenosti) o plose
pozéarniho tUseku do 2000 m?,
- vyrobni objekty a sklady s plochou poZarniho tUseku do 1500 m?,
- otevfena technologicka zafizeni o plo3e poZérniho Gseku do 1500 m?
z takto navrzenych hydrant( Ize ziskat vodu pro pozérni zasah v pritok 14 /s

Pro pfipadné nevyrobni objekty s plochou poZarniho Useku nad 2000 m?2, vyrobni objekty,

sklady a technologickd zafizeni s plochou poZzarniho Useku nad 1500 m? bude zfizena poZarni studna
¢i nadrz, dopliiujici zasobu pozarni vody pro souctovy pratok YQ = 25 I/s.

c4.2) splaskova kanalizace

Pfipojeni navrZenych aredll je na stavajici stoku a to bud’ gravitacné anebo pomoci tlakové
kanalizace pres uklidiovaci Sachtu. Stavajici svodnd kanalizace odvadi splaskové vody z firmy
InnoCrystal s.r.o. (4b) do CS a do COV Zlatniky-Hodkovice. V CS je rezerva 15 m3/den. To odpovida cca
130 zaméstnanctim (mimo aredl firmy InnoCrystal s.r.0.). V pfipadé, Ze celkové mnoizstvi splaskovych
vod prekro¢i kapacitu CS (44,0 m3/den), bude nutné napojeni dal3ich aredld pfimo do vytlaéného
potrubi, event. bude nutné posileni CS.

Predpoklada se gravitacni napojeni od jednotlivych uZivatell. V pripadé, Ze s ohledem na
feseni objektll toto nebude mozné, bude do stoky DN 300 od firmy InnoCrystal s.r.o. splaskova voda
precCerpavana (pres uklidiovaci Sachtu). Pro kazdy samostatny aredl (pozemek) bude provedena
gravitacni pripojka PVC, DN 200 ukoncena revizni Sachtou DN 1000.

Potrubi a tvarovky splaskové kanalizace se predpokladd min. SN 12 a je doplnéno reviznimi a
spojnymi betonovymi Sachtami s jednolitym monolitickym dnem.

P¥ed zahajenim odvadéni splaskovych vod z lokality H2 je nutna realizace intenzifikace COV
Hodkovice. Tato intenzifikace dle sdéleni zastupce obce byla jiZ provedena.

c4.3) destova kanalizace a odvodnéni

Stoka destové kanalizace v komunikaci Vétve 1 je jiZ realizovana.

Destové vody z komunikace budou odvedeny do podélnych vsakovacich péasl vyplnénych
kamenivem 16/32 a drendazi DN 200. Na drendZich budou Skrtici a revizni Sachty. Objem retenénich
pasl je 895/3 = 298 m3. Tj. pfekraduje cca 3,3 x objem patnactiminutového pFivalového desté (91,17
m3). Drendini systém je zaulstén pFes horskou vpust do destové kanalizace (bezpeénostni pfepad).
Redukovany odtok z komunikaci je 15 I/s.

Navrh odvodnéni bude uptesnén dle CSN 75 90 10 v dalsich stupnich dokumentace.
Dle vySe uvedené normy je mozné srazkové vody z komunikaci zaradit jako podminecné
pfipustné.

V zadjmu zachovani vody v krajiné musi byt srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch
v maximalni mife likvidovdny vsakem na jednotlivych pozemcich — odvadéni srazkovych vod do
akumulaénich jimek (vyuZiti vody na zalivku) s prepadem do vsaku (vsakovaci jimka, vsakovaci
drendz).
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Prebytecné srazkové vody budou odvedeny do destové kanalizace pres retenéni nadrze na
pozemcich jednotlivych arealll. Odvadéni prebytecnych srazkovych vod, prostfednictvim obecni
destové kanalizace, do Pisnického (Libusského) potoka musi byt projednano s jeho spravcem.

Odtoky z retencnich nadrzi budou nasledujici a odpovidaji odtoku pfi sou¢asném stavu:

€. pozemku Odtok z retenénich nadrii
la 8,01/s
1b 16,01/s
1c 12,6 1/s
2a 5,01/s
2b 591/s
2c 591/s
2d 6,3 1/s
3a 12,1 1/s
3b 9,81/s
3c 2,51/s
3d 4,2 1/s
3e 5,61/s
4al 5,71/s
4a2 4,91/s
4b 25,51/s
4c 6,01/s
4d1 4,81/s
4d2 511/s
4e 6,81/s
af 9,91/s

Odvodnéni parkovacich ploch uvniti jednotlivych areald (s vyjimkou parkovacich ploch ze
zatraviiovaci dlazby) bude feSeno pres odlu¢ovac lehkych kapalin se sorpénim filtrem tfidy | - NEL do
0,5 mg/l.

Odlucovac lehkych kapalin bude umistén pfed retencni nadrz.

Potrubi a tvarovky destové kanalizace se predpoklada kruhové tuhosti min. SN 12.

V souladu s poZzadavkem vodopravniho ufadu, Méstského ufadu Cernosice, odboru Zivotniho
prostfedi, uplatnéného k navrhu zadani zmény ¢. 1 RP Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 ¢j. MUCE
22083/2016/ 0ZP/Kin ze dne 30. biezna 2016, bude v maximdlni moZné mite preferovano zpétné
vyuziti vody a likvidace srazkovych vod vsakem na pozemcich jednotlivych investor(. Pro tento ucel
se vyrabi fada kompletnich zatizeni (akumulace, filtrace, ¢erpani destové vody).
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¢5) pozadavky z hlediska pozarni ochrany a ochrany obyvatel

Pro feSené Uzemi regula¢nim planem plati poZzadavky ochrany obyvatel a poZarni ochrany,
vyplyvajici z § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.

c5.1) pozarni ochrana

Podklady zpracovani pozarné bezpecnostniho feseni

[1] €SN 73 0802 Pozarni bezpeénost staveb. Nevyrobni objekty

[2] €SN 73 0804 Pozarni bezpednost staveb. Vyrobni objekty

[3] €SN 73 0810 Pozarni bezpe&nost staveb. Spoleéna ustanoveni

[4] CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb. Zasobovani pozarni vodou

Vyhlaska Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 (vyhlaska o poZarni prevenci) v platném znéni
Technicka dokumentace od projektanta (fez, padorys, pohledy a situace)

Vyhlaska €. 23/2008 Sb. v platném znéni

Navrh koncepce z hlediska predpokladaného stavebniho reseni a zplsobu vyuZiti stavby a
posuzovaného Uzemi, strucni popis stavby, konstrukci, vysky stavby, umisténi z hlediska okolni
zastavby:

Pfedmétem posouzeni z hlediska pozarni ochrany je vystavba komunikaci a technické
infrastruktury v obci Zlatniky Hodkovice v ploSe H2 vymezené regula¢nim planem.

Pozemky, napojené obsluzné na komunikaci, pro které je infrastruktura budovéana, jsou
urceny pro vystavby vyrobnich a skladovych objektl (primarné uréenych pro védu a vyzkum), pro
vystavbu obcanské vybavenosti, sluzeb a obchodu. Projekt netesi vlastni vystavbu jednotlivych
objektd.

Tato zprdva feSi konkrétné pouze obsluzné komunikace s parkovacimi plochami a
zpevnénymi plochami pfijezdl k jednotlivym pozemklm budouci vystavby a zasobovani vodou
z hlediska pozadavk( na mnozstvi vody pro pozarni zasah.

Komunikace

Obsluzné komunikace jsou navrzeny v Siti 7,0 m (Vétev 4) a 7,5 m (Vétev 2) a budou napojeny
na stdvajici komunikaci site 6,0 m. Komunikace jsou zokruhované, prijezdné minimalné v jednom
z pruhd dvoupruhové komunikace. Komunikace jsou odvodnéné, destova voda je svedena vlastnim
rozvodem do retencni nadrze.

Sité technické infrastruktury

Lokalita bude vybavena splaskovou kanalizaci, vodovodnim fadem, STL plynovodem,
rozvodem NN.

Vodovodni fad je projektovan v ramci komunikace PE 100 — DN 160 s bo¢né vysazenymi
nadzemnimi hydranty. Vodovodni fad je napojen a zdsobovan ze stavajiciho radu.

Kanalizace je splaskova a destova, vedend soubézné s vodovodnim fadem v komunikaci.

Rozvod plynu je rovnéz veden v komunikaci.
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Rozvody NN jsou napojeny ze stavajici trafostanice a vedeny v chodniku spole¢né
s telekomunika¢nimi rozvody.

Reseni prijezdovych komunikaci, nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiténi potiebného
mnoizstvi pozarni vody, popf. jiné hasebni latky

Zasobovani pozarni vodou pro zasah jednotek poZarni ochrany - poZzadavky

Redend &ast Uzemi bude vyuZivana pro vystavbu vyrobnich a skladovych objekttl (primarné
uréenych pro védu a vyzkum), pro vystavbu obcanské vybavenosti, sluzeb a obchodu. Pro tuto
zastavbu je pozadovano zasobovani pozarni vodou pro zasah jednotek poZarni ochrany v mnoiZstvi 14

I/s.

Tohoto pratokd Ize dosdhnout z vodovodniho fadu minimalni dimenze DN 150, nadzemni
hydrant musi byt osazen ve vzdalenosti do 100 m od kaZzdé navrzené stavby v daném Uzemi, pfipadné
zvodni nadrie o objemu 45 m3, vodni zdroj musi byt od jednotlivé stavby vzddlena max. 400 m
(méreno po komunikacich), musi byt k této nadrzi zajistén pfrijezd vozidel JPO a nadrz s vodou musi
odpovidat pozadavkim CSN 73 0875 a CSN 75 2411. Retenéni nadri neni vhodnym zdrojem pozarni
vody z dlivod( kvality vody.

Zasobovani pozarni vodou pro zasah jednotek pozarni ochrany — posouzeni navrhu

Lokalita je projekéné napojena na vefejnou vodovodni sit novym planovanym vodovodnim
fadem, dimenze vodovodniho fadu DN 160 mm. PoZadovany odbér pro poZarni zasah je 14 |/s,
pozadovany tlak na nejvzdalenéjSim hydrantu bude zajiStén v hodnoté 0,2 Mpa. Pozadovany tlak i
pratok bude zajistén napojenim na stavajici sit. Vodovodni fad bude zokruhovan.

Pozadované hodnoty budou provéreny revizni zkouskou a dolozeny protokolem ke kolaudaci.

Nové navriené nadzemni hydranty na projektovaném vodovodnim fadu DN 160 jsou
navrzeny v pochozi ¢asti komunikace — chodniku. Hydrant bude obsluhovat pozemky po obou
stranach navrzené komunikace. Hydranty jsou vzdaleny vzdjemné 200 m, vzdalenost k navrzenym
objektlm je 100 m k blizSimu z hydrant(. Na pozemcich |ze osadit objekty tak, aby jejich vzdalenost
od hydrantl nepfesahla vzdalenost poZzadovanou na zakladé velikosti poZzarnich Usek(l, do kterych
bude objekt ¢lenén.

Z hydrant(i vodovodniho fadu DN 160, kde jsou hydranty osazeny v max. vzdalenosti 100 m
od budoucich a stavajicich budov |ze zadsobovat:
- nevyrobni objekty (sluzby, obchodni plochy, zastavba obcanské vybavenosti) o plose
pozarniho Useku pfes 2000 m?,
- vyrobni objekty a sklady s plochou poZarniho Useku pfes 1500 m?,
- oteviend technologickd zafizeni o plose poZérniho Useku pfes 1500 m?,
z takto navrzenych hydrantl lze ziskat vodu pro poZérni zasah v pratok 14 |/s, ¢imZ navrieny
vodovodni fad vyhovi i pro vSechny v souc¢asné dobé navrzené objekty.
Takto navrZeny vodovodni fad nevyhovi pro zasobovani poZzarni vodou pouze pro objekty
s vysokym poZarnim zatizenim, které ale nejsou predmétem zdastavby.
Hydranty jsou osazeny jako nadzemni.
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Komunikace — pozadavky

Komunikace musi byt v Siti min 3,0 m provedena jako zpevnéna pro pojezd vozidel pozZarni
techniky, tedy pro zatizeni 100 kN na nejzatizenéjsi napravu vozidla pozarni techniky. Komunikace
musi byt prdjezdna, pripadna slepd ¢ast nesmi prekrocit 50 m. V pripadé, Ze nelze zajistit prljezdnost
komunikace, musi byt zajiSténo obratisté s mozZnosti otoceni vozidla JPO.

V misté osazeného zdroje vody (hydrant, Cerpaci misto) se pozaduje u jednopruhové
komunikace jeji rozsireni tak, aby bylo mozné odstavit vozidlo pozarni techniky.

Komunikace — posouzeni

Komunikace je projektovana v siti 7,0 m (resp. 7,5 m) jako obousmérna. Komunikace bude
provedena dle platnych CSN s odpovidajici tnosnosti 100 kN pro moZnost pojezdu vozidel JPO.
Komunikace prijezdna v celé navriené délce zokruhovanim a napojenim na navazujici stavajici
komunikace, s odpovidajicimi poloméry min. 10 m. Ndstupni plochy budou feSeny na pozemcich
investorll vramci stavebniho fizeni ktémto objektlim, pokud vzniknou poZadavky na zfizeni
nastupnich ploch. Komunikace je dvoupruhovd, neni poZadovano rozsifeni komunikace pro odstaveni
vozidla jednotek poZarni ochrany v blizkosti hydrantu.

Predpokladany rozsah vybaveni objektu (Uzemi) vyhrazenymi poZarné bezpecnostnimi zafizenimi
vcetné nahradnich zdrojl pro zajisténi jejich provozuschopnosti

Vodovodni fad je zasobovdn napojenim na stavajici vodovodni fad. Neni navriena
technologie vodarny ani technologie pro ¢erpani vody. Nevznika tedy pozadavek na Cerpaci stanici
s ndhradnim cerpadlem ani na nahradni zdroj pro technologii ¢erpani vody.

Stavajici sit zajisti dostatecny tlak i pritok vody v nové navriené ¢asti vodovodniho radu tak,
aby byly hydranty zdsobovany v pritoku 14 I/s, s minimalnim tlakem 0,2 Mpa u nejnepfiznivéji
umisténého hydrantu. Tlak a pratok bude po dokonceni fadu doloZen revizni zpravou, tlakovou
zkouskou.

Cerpaci stanice se zaloznim ¢erpadlem a ndhradnim zdrojem energie

Neni navrzena

e

Zhodnoceni moznosti provedeni pozarniho zasahu, popf. vyjadieni zfizeni jednotky pozarni
ochrany podniku nebo pozarni hlidky

Bude feseno pro jednotlivou vystavbu objektl v rdmci stavebnich fizeni k této vystavbé. Neni
pfedmétem tohoto posouzeni.

Grafické vyznaceni umisténi stavby s vymezenim predpokladanych odstupovych vzdalenosti,
prijezdové komunikace a ndastupni plochy pro poZarni techniku, pripojeni k sitim technického
vybaveni
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Odstupové vzdalenosti jednotlivych objektll budou posouzeny jednotlivé v dalSim stupni
projektové dokumentace (ve zprdvé pozdrné bezpecnostniho fesSeni stavby. Tato dokumentace
nefesi vystavbu jednotlivych objektd.

Zavér
PredloZeny projekt vyhovuje pfi splnéni pozadavkl popsanych v této zpravé vyse uvedenym

normam a vyhldsce o pozarni prevenci.

c5.2) ochrana obyvatel

DOLOZKA CO DLE § 21 VYHLASKY $.380/2002 Sb (Pozadavky ochrany obyvatel)
Opatfeni vyplyvajici z uréeni zaplavovych Gzemi a zén havarijniho planovani:

Redené Uzemi se nenachdzi v zaplavovém Uzemi. V fe$eném Uzemi neni stavba, kterd by
spliiovala podminky pro uréeni zény havarijniho planovani ve smyslu zdkona 353/1999 Sb. o prevenci
zavaznych havarii.

Umisténi stalych a improvizovanych ukrytt:

Stélé tlakové odolné kryty v obci nejsou ani se nenavrhuji. Regula¢ni plan nema vliv na plan
ukryti obyvatel. Improvizované ukryty (podzemni i nadzemni prostory v obytnych a ostatnich
stavbach) jsou budovany podle potieby s tim, Ze jejich budovani zacind teprve po vyhlaseni
valeéného stavu. Pocita se s vyuzitim vhodnych casti (sklept ¢i spolecnych prostor(l) objektl a dalSich
podzemnich prostord pro Upravu na improvizované ukryty ke sniZeni destrukcnich, radioaktivnich,
toxickych a infekénich ucinkli soudobych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinkd pfi
havariich v miru.

Ubytovani evakuovaného obyvatelstva:

V feSeném Uzemi se nepocitd s ubytovanim evakuovaného obyvatelstva.

Skladovani materidlu civilni ochrany:

Skladovani materidlu CO se v soucasné dobé zajistuje ve skladech a ulozistich CO mimo
feSené uzemi (v prostordch obecniho Uradu). Koncepce ochrany obyvatelstva, projednana
Bezpecnostni radou statu, nepocitd se skladovanim prostiedk( individudlni ochrany pro
obyvatelstvo.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva:

V feseném Uzemi se nepocitd s budovanim zdravotnickych zafizeni.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych nebo pfepravovanych v tizemi:

V feseném Uzemi nejsou skladovany ani jim prepravovany nebezpecné latky.
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Umisténi nové navrhovanych staveb zvlastniho vyznamu:

V FfeSeném Uzemi nejsou umistény stavajici ani navrhovany zadné stavby zvlastniho vyznamu.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou:

Redené Uzemi je i v nouzovém reZimu zdsobovano pitnou vodou z obecniho vodovodu,
nepocitd se s budovanim nahradnich zdroji pitné vody, protoZe vsechny stavajici dostatecné
kapacitni zdroje jsou lokalizovany mimo ohrozené Uzemi zdplavami &i jinymi negativnimi vlivy.
V pfipadé havérie bude nouzové zasobovéni pitnou vodou zajistovano cisternami SCVak, podle
pokyn( pfislusnych organt mize byt po omezenou dobu nafizeno pouZivani balené vody.

Pro feSené Uzemi RP H2 bude zajisténa potieba pozarni vody v souladu s ustanovenim pism.
k, odst. 1, zdkona €.133/1985 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist v mnozstvi stanoveném CSN 730873.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych uGcinkt
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti:

V feSeném uUzemi nejsou plochy ani stavby uréené pro zachranné, likvidacni a obnovovaci
prace.

Zfizeni humanitarni zakladny:

V feSeném Uzemi nejsou plochy ani stavby uréené pro ztizeni humanitarni zakladny.

PoZzarni nadrie a mista odbéru vody k haseni pozaru:

Naroky na vnéjsi pozarni vodu pro budouci objekty budou posouzeny podle jejich velikosti a
zatizeni dle CSN 73 0873 — je navrZena vnéjsi pozarni voda s DN 160, potrubi je zokruhovano. Musi
byt podle citované CSN dodrien tlak v potrubi, odbér Q a doporuéena rychlost dle tab. 2 CSN 73
0873. Vnéjsi pozarni hydranty nyni budou navrzeny tak, aby od kazdého budouciho objektu byly
vzdaleny max. 100 m dle tab. 1 CSN 73 0873.

Vnéjsi pozarni hydranty jsou navrzeny nadzemni.

Vnitfni poZarni hydrantovy systém bude potfeba zajistit v kazdém vyrobnim, skladovém
objektu, pretlak bude zajistén 0,2 MPa.

C6) sit elektronickych komunikaci

Navrh tesi optické pripojeni sloupku SDF - venkovniho splitterového kabinetu, ze kterého
budou pfipojeny optickymi kabely jednotlivé budovy technologického parku v obci 252 41 Zlatniky-
Hodkovice, ulice Inovacni. SDF bude pfipojen z TR99 JSCE739 Zlatniky-Hodkovice ul Vestecka,
umisténém ve volné stojicim domku u oploceni aredlu stfedoceskych vodaren. V soucasné dobé je z
TR99 JSCE739 pfipojen jediny objekt v technologickém parku budova InnoCrystal s.r.o. Stfedoceské
inovacni centrum optickym kabelem (OK) 186.CGV v HDPE40 O/BB a M. HDPE40 M je naspojkovana
na HDPE40 O/BB v kabelové komofe u odbocky do aredlu. Z KK budou poloZzeny dvé nové HDPE4O k
prvni kfiZovatce v aredlu, kde bude v zeleném pdsu u komunikace instalovdan SDF MICOS 512. Z néj
budou nasledné vyvedeny vidy dvé silnosténné HDPE trubicky pro pfipojeni jednotlivych objektl v
aredlu. Do kazidé budovy bude nasledné zaveden OK 12f. V patefnich trasdch bude k trubi¢ckam
pfiloZzena rezervni trubka HDPE4O.
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d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Prostorové usporadani staveb vytvofi strukturu zastavby, umoZiujici realizaci jeji hlavni
funkce.

Struktura zastavby umozni volny kontakt s nezastavénym dzemim aredlu Kaminek.

VGéi sousednim prirodnim prvkim (LBK 71 na jiznim okraji feSené plochy) navazuje verejny
prostor a verejna zelen.

Pas zelené (LBK 71), vymezeny Uzemnim planem na rozhrani zastavéného uzemi Hodkovic
(zemédélsky areal) a plochy H2, je respektovan, ve svém vychodnim Useku je jeSté podporen
rozsitenim jako plocha vefejné zelené.

Celé feSené uzemi je na mirném svahu, stoupajicim ve sméru od severu smérem k obci a je
pohledové zakonceno stdvajicimi halami sousedniho zemédélského aredlu. Hladina zastavby bude
umisténa pod horizontem téchto staveb: max. vyska zdstavby od ptilehlého terénu ¢ini 12 m, pficemz
v oddvodnénych pfipadech lIze pro jednotlivé prvky technického ¢i architektonického charakteru
navysit tuto hladinu na 18 m. ZvySeni zdstavby je vazano na jednotlivé posouzeni resp. souhlas
pfislusSného organu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného razu.

Terén stfech v reSené ¢asti Uzemi budou plynule stoupat spolecné s terénem az ke stavajici
zastavbé na horizontu severniho okraje Hodkovic a budou preruSovany a clenény bloky zelené: Navrh
podminuje vystavbu v aredlech z krajinotvornych dlvod( v souladu s Uzemnim planem povinnosti
vysadby kefovych a stromovych drevin domaciho plvodu, jejichz umisténi je navrZeno v podélnych
blocich uvnitf areald.

Verejna prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemni komunikace, svym Sitkovym
usporadanim spliuji pozadavky §22, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlasce
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.

V kapitole ,4“ zadani Zmény ¢. 1 regulacniho planu lokality H2 nebyly uplatnény zadné
pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. V feSeném uUzemi se nenachdzi zadné nemovité
kulturni pamatky ani vyznamné krajinné prvky ani prvky izemniho systému ekologické stability, které
by vyzadovali zvlastni ochranu.

Na severni hrané uzemi je doporuceno realizovat izolacni zeleni (formou vzrostlé anebo
kefové zelené), kterd by méla navazat na plochy ochranné a izolacni zelené navrzené v platném
uzemnim planu (predevsim po vychodni hranici obce) a pohledové tak uzavfit a vymezit hranici sidla
v krajiné.

Podél paterni komunikace Uzemi (Vétev 1) je navrZena izolacni kefova zelen (jeji vyska je
omezena z divodu kolize plochy s OP nadzemniho vedeni VVN 110 kV a nemozZnosti umistit vzrostlou
zelen) oddélujici aredly od komunikace. Dals$i verejnd zelen je navriena v navaznosti na nové
autobusové zastavky a nové vymezené verejné prostranstvi.

e) podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi
Specidlni slozky Zivotniho prosttedi jako pozemky k plnéni funkce lesa nebo prvky systému
ekologické stability ani zvlasté chranéna uzemi nejsou reSenim regulaéniho planu dotcéeny.

Nedilnou soucasti feSeni navrhované zony védeckych a vyzkumnych arealll je vymezeni
verejné a liniové zelené. Souclasti textové casti regulacniho planu lokality H2 je kapitola 2. b6),
popisujici feseni vefejné a vnitroaredlové zelené. UzZity jsou autochtonni dieviny.
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f) podminky pro ochranu vefejného zdravi

Regulacni plan svym FeSenim nevytvari Zzadné negativni predpoklady pro ohroZeni vefejného
zdravi.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemkd pro asanaci, pro které lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich cisel

1 - vefejna prostranstvi, navrhované koridory mistnich komunikaci v lokalité H2, zahrnujici
verejnou zelen, dopravni stavby a technickou infrastrukturu:

(Seznam pozemkd uréenych pro VPS — 1 na pozemky €. k.: 140/1, 140/10, 140/50, 140/62, 140/65,
140/66, 140/78, 140/96, 140/101, 140/105 dle KN k.u. Hodkovice u Zlatnik()

Dopravni stavby: MK H2- mistni komunikace
Technicka infrastruktura: fady splaskové kanalizace
fady destové kanalizace
vodovodni fady
STL plynovod
\Y/o]
NN rozvody
Rozvody sité elektronickych komunikaci

Verejna zelen

2- Energetické stavby v lokalité H2, zahrnujici:

(Seznam pozemku uréenych pro VPS — na pozemky €. k.: 140/38, 140/50, 338 dle KN k.u. Hodkovice
u Zlatnika)

DTS 22/04 kV, 630 kVA - trafostanice a VN kabel. vedeni pro lokalitu H2

Regulacni plan vymezuje uvnitf reSeného GUzemi tato opatieni ve vefejném zajmu:

(€. poz: 140/38 dle KN k.u. Hodkovice u Zlatnik()

3 - plochy urcené pro vyznamnou verejnou zelen - rozsifeni biokoridoru LBK 71

Vymezené verejné prospésné stavby a opatfeni ve vefejném zajmu jsou vyznaceny v grafické
Casti ve vykrese A2.

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich cisel

Viz pfedchozi kapitola 1g), Zadné dalsi verejné prospésné stavby a opatreni nejsou vymezeny.
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i) vyCet tzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje

Regulacni plan nahrazuje v fesené plose ve schvdleném rozsahu nékterd uzemni rozhodnuti
na umisténi staveb a je zavazny pro rozhodovani v Uzemi. Jednd se o stavby dopravni a technické
infrastruktury, pro které jsou podminky pro umisténi staveb stanoveny ve vykrese A3, v textové Casti
1c1) aZ 1c5). Podrobné feseni je predmétem ,vykrest profesi” regulacniho planu (A4 — A8).

Regulacni plan nahrazuje v feSeném Uzemi tato Uzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi staveb mistnich komunikaci

- rozhodnuti o umisténi staveb technické infrastruktury
vodovodnich fadd,
kanalizaénich rad( splaskové a destové kanalizace
TS arozvodd NN a VN
sité elektronickych komunikaci
verejného osvétleni
fadd STL plynovodu

- rozhodnuti o umisténi a vyuziti vefejného prostoru

- rozhodnuti o oddéleni pozemkt pro komunikace a pro zakladni 4 bloky
zastavby (. 1, 2, 3 a 4) kromé jejich vnitfniho déleni

Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb ptipojek inZenyrskych siti pro jednotlivé aredly
regulaéni plan nenahrazuje, ve vykresech profesi (1RP — 3RP) jsou vyznaceny a umistény pouze
orientacné. Pripojky budou soucasti projektové pfipravy jednotlivych aredld dle zamérQ investord v
uzemi.

j) udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykrest grafické c¢asti

Zmeéna €. 2 regulacniho planu obsahuje:

Textova ast: 36 stran
Graficka cast: 3 vykresy
Vykresy profesi: 1 RP-EL Elektorozvody - situace

2 RP-VH1 Vodovod - situace

2 RP-VH2 Splaskova kanalizace — situace
2 RP-VH3 Destova kanalizace — situace
3 RP-PL Plynovod —situace
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2 TEXTOVA CAST V ROZSAHU NAHRAZOVANYCH UZEMNICH ROZHODNUTI
a) druh a uéel umistovanych staveb

Regulacni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti v ¢asti, kterd fesi hlavni trasy vedeni technické
infrastruktury v feSeném uzemi.

Jednd se o trasy:
= vodovodnich rad,
= kanaliza¢nich rad( splaskové a destové kanalizace
= TSarozvodid NNaVN
= sjté elektronickych komunikaci
= vefejného osvétleni

= Fadl STL plynovodu

Podrobnéji je tato technickd infrastruktura popsdna v textové casti 1lc) podminky a
prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury.

Regulacni plan rovnéz nahrazuje uzemni rozhodnuti v ¢asti nové navrhovanych komunikaci v
feSeném Uzemi - Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby komunikaci a dale rozhodnuti o umisténi a
vyuziti vefejného prostoru.

Regulaéni plan rovnéz nahrazuje Uzemni rozhodnuti o oddéleni pozemku pro komunikace a
pro zakladni 4 bloky zastavby kromé jejich vnitfniho déleni.

b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrieného charakteru tizemi,
zejména ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni cary, podlaznost, vySku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku)

b1) Podminky umisténi staveb

e Zastavéna plocha je vymezena vnéjsim obvodem svislych konstrukci v 1. nadzemnim podlazi
zvétsena o plochu vsech vykonzolovanych prvk( umisténych nize nez 3m nad terénem nebo
presahujici pres vnéjsi obvod svislé konstrukce vice nez 2m. Do zastavéné plochy se
zapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi).

e Vjezd na stavebni pozemek bude vidy z mistni komunikace v nové navrhované vnitfni
strukture Uzemi, s vyjimkou bloku ¢. 1 (aredly 1a, 1b, 1c), ktery je moZno dopravné obslouZit
ze stavajici komunikace na severnim okraji.

e KaZdy areal bude mit 1 vjezd, po individualnim posouzeni silnicnim spradvnim uradem je
mozné i zfizeni druhého vjezdu. Doporucené umisténi vjezdll na stavebni pozemky je patrné
z grafické ¢asti projektové dokumentace. PFi pfipadném posunu vjezdu v rdmci stavebniho
fizeni nesmi dojit k Ubytku plochy zelené v rdmci verejnych prostranstvi.
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Cést Uzemi nachazejici se v ochranném pasmu VVN vedeni bude feSena zplsobem
respektujicim toto OP.

Veskeré nadzemni stavby slouZzici pro stavby Vyroby a skladovani — Véda, vyzkum, vzdélavani
(VV) je mozno umistovat pouze v zastavitelné ¢asti stavebnich pozemku. Zastavitelna ¢ast
pozemkd je zietelna z grafické ¢asti vykresu Al.

Poloha staveb je omezena dvéma druhy stavebnich ¢ar — stavebni ¢arou zavaznou (rozhrani
musi zastavba dodrZet, tj. nesmi caru prekrocit, ale ani ustupovat) a stavebni ¢arou
neprekrocitelnou (rozhrani nemusi byt dokroceno, nelze je ovsem prekrocit smérem ven)

Na stavebni ¢are zdvazné musi byt umisténo minimalné 70 % fasady objektu - arkyfre, rizality
a podobna ustoupeni/vysunuti hmoty objektu mohou tvorfit maximalné 30 % uli¢ni fasady
objektu

Na plose bloku zastavby se vné stavebni ¢ary (v plose pozemki uréené pro zelen, zpevnéné
plochy a doplrikové stavby) mohou umistovat pouze plochy pro dopravu, véetné vjezdl a
vchodl, plochy pro dopravu v klidu zaclenéné do stromové a kefové zelené, oploceni aredlu a
drobné doplikové stavby.

Jednotlivé zastavitelné plochy pozemkl jsou podél hranice svefejnym prostranstvim
lemovany pruhem ploch pozemkl pro zeleri, zpevnéné plochy a doplikové stavby, ten je
uréen pro stromovou a kefovou zelen, kterd mlze byt zapocitana do pozadovanych ploch
zelené dle koeficientu. Timto Uzemim budou pochazet vjezdy a vstupy na stavebni pozemek.
Odstavovani vozidel je mozné pouze za podminek ponechani ozelenéného charakteru uzemi
a pod korunami strom.

Koeficient zastavéni pozemku ¢ini v blocich 1, 2, 3, 4al+4a2 a 4c max. 65% a je urcen podilem
sou€tu zastavéné plochy vsech nadzemnich staveb na stavebnim pozemku, i ploch
zpevnénych (s vyjimkou ploch fesenych zatraviiovaci dlazbou), ku jeho celkové vymére.
Koeficient zastavéni pozemku cini v bloku 4d1+4d2, 4e+4f max. 70% a je urcen podilem
sou€tu zastavéné plochy vsech nadzemnich staveb na stavebnim pozemku, i ploch
zpevnénych (s vyjimkou ploch fesenych zatravriovaci dlazbou), ku jeho celkové vymére.
Koeficient zelené urcuje zavazné minimalni rozsah vysoké i nizké zelené v ramci stavebniho
pozemku a ¢ini v blocich 1, 2, 3, 4al+4a2 a 4c min. 35% (z toho 15 % plochy mUZe byt feSeno
formou zatravnovaci dlazby, ktera se nezapocitd do zastavénych ploch pozemku). Do ploch
zelené se zapocitava i plocha zelené na pripadné neoplocené ¢asti arealu.

Koeficient zelené urcuje zavazné minimalni rozsah vysoké i nizké zelené v ramci stavebniho
pozemku a ¢ini v bloku 4d1+4d2, 4e+4f min. 30% (z toho 15 % plochy muiZe byt feSeno
formou zatravnovaci dlazby, ktera se nezapocitd do zastavénych ploch pozemku). Do ploch
zelené se zapocitava i plocha zelené na pripadné neoplocené ¢ésti aredlu.

b2) Objemové usporadani staveb

V celém Uzemi plati regulativ pro podlaznost a vysku staveb:

max. vyska zastavby v blocich 1 aZ 3 od pfilehlého terénu ¢ini 12 m, pficemz v odlvodnénych
pfipadech Ize pro jednotlivé prvky technického ¢i architektonického charakteru navysit tuto
hladinu na 18 m. ZvySeni zastavby je vazano na jednotlivé posouzeni resp. souhlas
pfislusného orgadnu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného razu. V ¢astech uzemi
vzajemné souvisejicich ¢asti aredll je pripustna vyska staveb snizena na 10 m.

max. vyska zastavby v bloku 4 od pfilehlého terénu cini 24 m po uroven atiky, nad Uroven
atiky je pripustné umistit technologickd zafizeni a ochranné konstrukce v pfipadé
viceucelového nebo sportovniho vyufZiti stfechy do vysky max. 5 m.
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Osazeni stfech slunecnimi kolektory véetné fotovoltaickych je pripustné. Podporovany jsou
vegetacni ozelenéné stiechy.

b3) Barevnost a materialové provedeni staveb

Neni pfedepsano.

b4) Oploceni

Pfipadné ploty budou vZdy cele umistény na stavebnim pozemku.

eSeni jizniho Useku oploceni arealll v bloku ¢. 1 a ¢. 3 (1d, 3a — 3d) bude v ramci Uzemniho
izeni pti projektové pripravé jednotlivych aredlll dohodnuto s vlastnikem vodovodniho

ve

ivadéce.

T ¢ XK

Primarné je vitano reseni pozemk zcela bez oploceni.

Oploceny mohou byt technické, technologické a ptipadné potencidlné nebezpecné cCasti
areal(, u kterych je nutné zamezit pfistupu verejnosti.

Oploceni musi byt na uli¢nich fasddach zasunuto 5 m za zdvaznou stavebni ¢aru, tak aby
fasady objektd vytvarely jednu uli¢ni frontu a verejné prostranstvi mezi objekty zUstalo
oteviené. V zadnich ¢astech pozemk( a mezi aredly je mozné oploceni umistit aZz na hranici
pozemku, tam kde neni navrZena zavazna stavebni ¢ara.

Je pozadovano priihledné oploceni s maximalni vyskou 1,6 m nad upravenym terénem.

b5) Podminky ochrany charakteru tzemi

er vz

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné chranéné prvky prirody.

b6) Zelen - vefejna a vnitroarealova

Ve stanovenych lemujicich pruzich zelené v jednotlivych stavebnich blocich, stejné jako iv

nezastavénych plochach blok( a v plochach zelené vramci vefejnych prostranstvi, i v plochach
verejné zelené, budou vysazeny dreviny s druhovou skladbou autochtonnich kefovych i stromovych
drevin, napft.:

Stromové patro:

Lipa (Tilia cordata),

Dub letni (Quercus Robur)

Javor mlécny (Acer platanoides)

Jirovec madal (Aesculus hippocastaneum)

Ketové patro:

doplnujici polovysoka zelen: Liska obecnd (Corylus avellana)

Kvetouci kefe: Brslen evropsky (Euonymus europaeus)

Svida bila a krvava
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Ptaci zob

Parkovisté uvniti' aredll je doporuceno oddélovat od travnich ploch zelené pasem Zivého
plotu, ktery c¢dsteéné zachycuje prach a zplodiny, a zaroven slouzi jako pohledova clona.
Sedimentacni schopnost (hluk, prach) maji napt. zimolezy a tavolniky.

c) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Podminkou napojeni staveb je zajisténi navaznosti inZenyrskych siti na pfistupové a pfipojné
body. Napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu bylo konzultovano s vlastniky této
infrastruktury, resp. bylo zazddano o vyjadreni k feseni.

Udaje o vlivu zdméru na Uzemi:

Je bilancovano v pftislusnych oddilech.

Udaje o narocich zdméru na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Spotfeba vody mimo areal firmy InnoCrystal s.r.o. (4b) dle ptilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2000 Sb.
véetné zmén vyhlasky ¢. 120/2011 Cini:

Qp =3 379,9 m3/rok, tj. 13,0 m3/den

Q pozarni=141/s

Mnoistvi splaskovych vod:

Q24 =Q24m + QB =14 960 |/den

Spotieba zemniho plynu (UT, pfiprava TUV, VZT) pro celou zénu se pfedbézné uvazuje:

Qr = 260 000 m3/rok

Celkovy predpokladany instalovany pfikon arealu (mimo jiz vyfesené plochy 1a, 1c, 1d a 4b):

Pi=1100 kW

d) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti uzemi

Navrhované stavby nemaji vliv na vyuZziti uzemi.

e) podminky pro vymezenda ochranna pasma

Do feseného uzemi zasahuji tato ochranna pasma:

- Nadzemniho VVN vedeni 110kV
- VTL plynovodu (ochranné i bezpecnostni pasmo)

- Vodovodniho privadéce

Karika + Partner s.r.o. 06/2023
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Ochranna pasma inzenyrskych siti v freSeném uzemi jsou tyto:

OP vodovodu a kanalizace do DN 500 1,5 m od vnéjsiho lice na obé strany, nad DN 500 2,5m,
pfi hloubce uloZeni nad 2,5 m pak 3,5m, el kabel( 1m na obé strany. Pfi soubéhu podzemnich vedeni
Ize tyto vzdélenosti zmensit dle CSN 73 6005. Ochranné pasmo navrzené kioskové trafostanice bude
2,0 m po obvodu.

Zména ¢. 2 regulaéniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 plné respektuje trasu
stavajiciho vodovodniho ptivadéce DN 300 Vestec — Dolni BfeZany a jeho ochranné pasmo (v souladu
s pozadavkem vodopravniho Gfadu, Méstsky Gfad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, ¢j. MUCE
22083/2016 0OZP/Kin ze dne 30. bFezna 2016 ve vyjadfeni k zadani Zmény ¢&. 1 RP Zlatniky-Hodkovice
— lokalita H2).

f) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl tzemniho systému ekologické

Jizni okraj fe$eného Uzemi se dotykd prvku USES- LBK 71 (pas zelené&, vymezeny tUzemnim
planem na rozhrani zastavéného GUzemi Hodkovic a plochy H2), ktery je v feseni respektovan. Ve vétsi
Casti svého useku, prilehlého k feSenému Uzemi H2, je navrzeno jeho rozsireni.

g) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

Neni stanovena etapizace zdstavby uUzemi, nicméné je umoznéno realizovat postupné
jednotlivé ¢asti plochy podle financénich moZznosti jednotlivych investord.

h) vymezeni staveb nezpuUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

Regulaénim planem se nevymezuji Zddné stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni fizeni.
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3 GRAFICKA CAST

Al Hlavni vykres 1: 1000
A2 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 1000
A3 vykres umisténi staveb verejné dopravni a technické

Infrastruktury a déleni pozemk( v mapé KN 1: 1000
VYKRESY PROFESI

1 RP-EL Elektorozvody - situace

2 RP-VH1 Vodovod - situace

2 RP-VH2 Splaskova kanalizace — situace
2 RP-VH3 Destova kanalizace — situace
3 RP-PL Plynovod — situace
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Vsechny vykresy po nabyti Gc¢innosti zmény €. 2-3 regulac¢niho planu Zlatniky-Hodkovice - lokalita H2
nahradily v pIném rozsahu vykresy regulacniho planu pfed zménou.

z 7 s ve

Textova cast po nabyti ucinnosti zmény ¢. 2-3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice - lokalita H2 nahradila v
plném rozsahu textovou cast regulacniho planu pred zménou.
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ZAKLADNI UDAIJE
a) identifikacni udaje
Pofizovatel:

7 rv

Obecni ufad Zlatniky-Hodkovice

Zastoupen

Zhotovitel a vykonny pofizovatel:

PRISVICH, s.r.o.

Zastoupen

Projektant:

Karnka + Partners s.r.o.

Zastoupen

Zména ¢ 2—3 regulacniho

Naves sv. Petra a Pavla 113, Zlatniky-Hodkovice,
252 41 Zlatniky-Hodkovice

ICO 00241873

Starosta Ing. Jifi Rezek

Tel./fax: 241 931 980/ 241 932 050

E-mail: zlatniky @zlatniky.cz

Nad Orionem 140, 252 06 Davle

Kancelaf: Zeleny pruh 99/1560, 140 02 Praha 2
ICO: 27101053

Ing. Ladislav Vich

Tel.: +420 606 638 956

E-mail: prisvich@prisvich.cz

Kyjska 437/7, 198 00 Praha 9

ICO 28200845

Ing. arch. Tomas Kanka

Kancelat: Tomkova 1, 150 00 Praha 5
Tel. +420 257 210 364, +420 604 288 055

E-mail: t.kanka@kankapartners.com

Tym zpracovatell Karika + Partners s.r.o.

HIP, koordinace
Projektant
Projektant
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Ing. arch. Daniela Stegerova
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b) hlavni cile FeSeni

Regulaéni plan Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 definuje strukturu nové vznikajici zény
védeckotechnického parku umozZiujici variabilitu provozniho a organiza¢niho usporadani provozi v
severni €asti sidla Hodkovice, stanovuje regulativy prostorového usporadani a urcujici podminky pro
umisténi staveb na pozemcich. Regulacni plan stanovi uliéni cary, stavebni c¢ary, vymezuje
zastavitelnou a nezastavitelnou c¢ast pozemk( a urcuje vyznamné podminky objemového i
urbanistického feseni zastavby.

Regulacni plan tesi technickou infrastrukturu Uzemi — soucdsti RP je kompletni FeSeni
inZenyrskych siti v Uzemi.
Struktura zdstavby navrhovand regulacnim planem Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 bude

navazovat na stdvajici aredly — plochy vyroby a skladovani (zemédélska vyroba), a bude tvofit novy
okraj sidla Hodkovice na jeho severnim okraji.

Regulacni plan Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 ¢leni Uzemi tak, aby byla zajiSténa maximalni
variabilita Uzemi pfi stanoveni urcitého zdkladniho méritka zastavby a zakladniho ¢lenéni celého
Uzemi. Je navriena struktura zajiStujici funkéni dopravni obsluznost i pfipojeni na technickou
infrastrukturu. Jsou respektovdna omezeni Uzemi dand existujicimi nadfazenymi liniovymi stavbami a
jejich ochrannymi a bezpeénostnimi pasmy. Uzemi je ¢lenéno do zakladnich jednotek umoZiiujicich
vzdjemné propojeni, pficemZz neménné jsou hranice vefejného a soukromého prostoru — tedy

vymezeni verejnych prostranstvi. ZajiSténi objemového méfitka zastavby je feSeno regulaénimi
podminkami.

Regulaéni plan Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 respektuje realizované stavby v feSeném
Uzemi i spravni rozhodnuti tykajici se jiz projektovanych uzemi v feSeném tUzemi.

Regulacni plan Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 stanovuje podminky nové zastavby:

s s

= plosného a prostorového usporadani Uzemi a Uzemné technické podminky pro navrh
jednotlivych staveb

= feSi umisténi staveb technické infrastruktury
= vymezuje verejné prostory (verejnd prostranstvi), slouzici pro zajisténi funkci predmétné zény

= vymezuje plochy pro verejnou zelen

Karika + Partner s.r.o. 0406/20202023



Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2

planu

Zména ¢ 2—3 regulacniho

Obsahem Zmeény ¢. 3 regulaéniho planu Zlatniky Hodkovice — lokalita H2 je Uprava pozadavkl na:

moznost rozdélovani stavebnich pozemkd (v€etné mozZnosti rozdélit blok 2c, tzn.

pozemek &. parc. 140/67, k.u. Hodkovice, na dva pozemky étvercového tvaru)

moznost slu¢ovani stavebnich pozemka

rozvolnéni pravidel ve spojovani a rozdélovani stavebnich pozemkd

Upravy textové casti RP v oddilu 2 Textova cast v rozsahu nahrazovanych uzemnich

rozhodnuti pod pismenem b2) Objemové usporadani staveb takto:

O Vv prvni odrazce za slova ,max. vySka zastavby” doplnit text ,v blocich 1 az 3“

o __mezi prvni a posledni odrazku vloZit novou odrazku ve znéni: ,,max. vyska
zastavby v bloku 4 od prilehlého terénu ¢ini 24 m po uroven atiky, nad
uroven atiky je pripustné umistit technologickd zafizeni a ochranné
konstrukce v pfipadé viceucelového nebo sportovniho vyuZiti stfechy do
vysSky max. 5 m.”

Dodatek ke zméné regula¢niho planu Hodkovice — Zlatniky — lokalita H2 po zméné ¢.2

je dale zpracovan pro vymezenou €ast pozemkl nachdazejicich se na tomto Uzemi.
Nové vymezené plochy jsou v regulacnim pldnu evidovany pod oznadenim 4d1+4d2,
4e+4f. V rdmci tohoto dodatku dochdzi k upravé téchto ploch z hlediska rozdéleni
parcel a zméné hmotového usporadani zastavby.

Karka + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

‘ VANV POPIS ZMENY 2
HRANICE RESENEHO UZEM] - ZMENA 2

1. Spojent pivodnlch pozemiki &, 1c a 1d 6o jedncho -

1c, wetné spojeni zastavitelnd plochy do jednoho
7 celku a zrugen! délicl hrankce mez pozemky &, 1ca
\ / 1d. Pradmétem zmény je i Gprava pfipojent (doprava /

L7 katastralni asemi Infrastruktura) nove vzniklého pozemiu.

= ; Hodkovice w Ztatntka ii. Nastavani jiného parametru regulativu uliéni ary pro
s con ) nowe vanlkly pozeme 1c- nepfekrotitehy parametr,
. ? 0cofo0 RSO, - ‘-*:t::.':"r,:f:;::.; V bloky zastavby 4 fesit pozemek ¢. 4a obdobnd jako
) Qocte PR pozemiy &, e a 41, 1j. pozemek 4a rozdéli na

2 pozemiy € 481 a 492 5 vyznagenim Earkovans

0 a

2

pozemki
plochy oddélit zastavitelnou plochou v pfipadé
slouzeni pozemka v $ifi 2 x 10 m. Predmatem zmény
Je 1 Uprava vetejnéno prostranstvi vrdmel vétve 4
vEetné pripojent (doprava ! infrastruktura) novi
vanikljch pozemki.

305
R
R
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

LEGENDA

HRANICE AESENEHO UZE - JENA T

Obr 1. Grdfické zobrazeni obsahu Zmény ¢. 3 Requlacniho pldnu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2

Kanka + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

c) vychozi podminky a podklady

Hlavnim podkladem pro vypracovani Navrhu zmény ¢. 2-3 regulacniho planu lokality H2
Zlatniky-Hodkovice bylo bed-&—3-usneseni 432. Zastupitelstva obce Zlatniky-Hodkovice, konaného
dne 223. éervence-dubna 20492023.

Zména ¢. 2-3 regulaéniho planu plné respektuje platnou Zménu ¢. 3 Uzemniho planu
Hodkovice-Zlatniky 4/2020.

o SR
_7,-1;—#"’= —=

Obr 2. Vyrez Hlavniho vykresu Zmény & 3 Uzemniho pldnu Zlatniky-Hodkovice

Karka + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

1 TEXTOVA CAST ZMENY C. 2.3 REGULACNIHO PLANU
a) vymezeni feSené plochy
Obec: Zlatniky-Hodkovice

Katastralni Uzemi: Hodkovice u Zlatnikd, ¢islo k. u. 793213

s v

Uzemi fedené regulaénim planem leZi na severnim okraji mistni ¢asti Hodkovice u Zlatnik(i a
navazuje na zastavéné Uzemi tohoto sidla. V Uzemnim planu Zlatniky-Hodkovice je rfesena lokalita
oznacena jako zastavitelna plocha H2.

Severni okraj ploch fesenych regulacnim planem vytvofi novou hranici zastavby sidla — je
hranici nové vymezovanych zastavitelnych ploch dle tzemniho planu Zlatniky-Hodkovice. (Severni
okraj koresponduje se severni hranici téchto pfriléhajicich zastavitelnych ploch a je soucasné
budoucim okrajem Hodkovic). Na zapadni okraj fe$eného Uzemi navazuji dle UP zastavitelné plochy
oznacené H1. Jizni hranice feSeného Uzemi sleduje z¢asti dosavadni okraj zastavby, z¢asti okraj dalsi
zastavitelné plochy H4 - od téchto je resené Uzemi oddéleno pasem zelené (LBK).

Redené Uzemi se nachazi na mirném severnim svahu, stoupajicim smérem k okraji Hodkovic.

Celkova vyméra feseného Gzemi ¢ini 12,5 ha.

Obr 3. Hranice reseného uzemi

Karka + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

Seznam dotéenych pozemk v feSeném Gizemi zménou €. 2-3 regulaéniho planu Zlatniky-Hodkovice
- lokality H2:

Zména regulacniho planu je vypracovana nad katastralni mapou z 4619. #jna-Cervna 2049-2023 a s
vyuZitim udajd katastru nemovitosti s platnosti k 1627. #jra-Cervnu 26492023.

Seznam dotcenych pozemki v FeSeném uzemi:

Dotéond
Obee | |, , . Mastaik-pozembu-dle K .
uzemi édle KN wviastnictwi
KN
nreibic) Coraiske ] " p
1 g7 } f a’“ evSEII 567 }61 Illadéa I?r 118gg oFha puda -
Praha 1
Areibic) Coraiske ] " p
140/38 | paméstiS6/16, Hradéany 11800 orndplda 93
Prahad
5 Zlatriky—_Hodkovice N2
140/50 | sv—PetraaPavia 313 Zlatniky orndplda 10001
25241 Zlatnikv-Hodkovi
%—5—% 7 Saa- }5187 21
140/61 loZovi oc I ornd-phda 524
5 Zlatniky—Hodkovice N2
140/62 | svPetraaPavla113 Zlatniky: orndplda 10001
25241 Zlatnikv-Hodkovi
5 Zlatniky—Hodkovice N2
140/66 | sv—Petra-a-Pavia113Zlatniky; ornapida 10001
25241 Zlatrikv-Hodkovi
Areibicl praiske | ™ p
140/67 | nameéstiS6/16Hradéany11800 orpdpuda 93
Prahadl
Areibi Coraiske, v’
Y e . zastavénd-plochaa
st203 | Hradéanskénamaésti56/16; R 93
. nadve
Hradéany,11800-Prahad
Areibi (oraiske, v’
st 204 | Hradéanskénamesti56/16; , i 93
. nadvofi
Hradéany,11800-Prahat
Katast Dotcené Druh List
Obec ~_ . | parcelni Vlastnik pozemku dle KN pozemku dle .,
B uzemi |, vlastnictvi
==—— | & dle KN KN e
g - Arcibiskupstvi prazské;
'S 5 <l 140/1 | Hradéanskénomést56/16; ornd plda 93
9 o .5 R Hradéany-11800 Prahal
© 9|2 Z
I'“:’ §>‘, 2| 5 Arcibiskupstvi prazské;
2 o| S| || 140/100 | Hradianské-ndmesti56/16; orna plda 93
£ 2 e Hradéany 11800 Praha 1
© 53 .
N 140/102 | Bona Venture Partners s.r.o. ornd puda 548
Karika + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2

planu

Zména ¢ 2—3 regulacniho

Arcibiskupstvi prazské;

140/105 | Hradéanskéndmesti56/16; orna puda 93
Hradéany-—11800Prahal

140/106 | Narrans.r.o. orna plda 542
Arcibiskupstvi prazské;

140/107 | Hradéanskéndmesti56/16; orna puda 93
Hradéany-11800Prahal

140/108 | 4Jtech s.r.o. orna puda 550
Arcibiskupstvi prazské;

140/109 | Hradéanskéndmesti56/16; orna plda 93
Hradéany-11800Prahal

140/110 Arublskups,twlpr%zs!(e; o
HradEanské namésti56/16; orna puda 93
Hradéany-11800Prahal

140/111 | JUST CS spol.sr.o. orna plda 551
Arcibiskupstvi prazské;

140/112 | Hradéanskéndmeésti56/16. ornd plda 93
Hradéany-11800Prahal
Arcibiskupstvi prazské;

140/38 | Hradéanskénameésti56/16; ornd plda 93
Hradéany-11800Prahal
Obec Zlatniky - Hodkovice; Naves

140/48 | sv—PetraaPavlad13 Zlatniky orna puda 10001
25241 ZlatnikeHodkovi
Obec Zlatniky - Hodkovice; Naves

140/49 | sv—PRetraaPaviad13 Zlatniky ostatni plocha 10001
25241 Ziatrikv-Hodkovi
Obec Zlatniky - Hodkovice; Naves

140/50 | sw—PetraaPavia113 Zlatniky orna puda 10001
25241 Zlatrikv-Hodkowi
Arcibiskupstvi prazské;

140/51 | HradéanskénaméstiS6/16; orna puda 93
Hradéany11800Prahal

140/61 | SCT Cell Manufacturing s.r.o. ornd puda 524
Obec Zlatniky - Hodkovice, Néves

140/62 | sv—PetraaPavia113 Zlatniky orna puda 10001
25241 Zlatrikv-Hodkowi

140/63 | SCT Cell Manufacturing s.r.o. ornd puda 524
Obec Zlatniky - Hodkovice;Naves

140/65 | sv—PetraaPavia113 Zlatniky orna puda 10001
25241 Ziatniky-Hodkovi

140/67 | AnlLab, s.r.o. ornd plda 546

140/68 | JettyRobot s.r.o. ornd plda 530

140/69 | InnoEstate s.r.o. ornd puda 4001

140/70 | InnoCrystals.r.o. ostatni plocha 523

140/71 | InnoCrystal s.r.o. ostatni plocha 523

Karika + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2

planu

Zména ¢ 2—3 regulacniho

140/72 | InnoCrystal s.r.o. ostatni plocha 523
140/73 | InnoCrystal s.r.o. ostatni plocha 523
Obec Zlatniky - Hodkovice; Néves
140/78 | sv—PetraaPavla113 Zlatniky: orna puda 10001
25241 Ziataikv-Hodkovi
140/79 | COMING Plus, a.s. orna plda 538
140/80 | COMING Plus, a.s. ornd puda 538
140/84 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. | ostatni plocha 545
140/86 | BRT reals.r.o. orna puda 539
140/95 | Narrans.r.o. orna puda 542
Obec Zlatniky - Hodkovice, Néves
140/96 | sv—PetraaPavlad13 Zlatniky ornd plda 10001
25241 Zatniky-Hedkovice
140/98 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. | ostatni plocha 545
Arcibiskupstvi praZzské;
140/99 | Hradéanskénamésti5e/16; ornd plda 93
Hrad€any,11800-Praha-1
Arcibiskupstvi prazské;
140/100 | Hradéanskéndmesti56/16; ornd plda 93
Hrad€any,11800-Praha-1
Obec Zlatniky - Hodkovice;Naves
140/101 | sv—PetraaPawvla113 Zatniky, ornd plda 10001
25241 Zlatniky-Hodkovice
Arcibiskupstvi prazské;
140/109 | Hradéanskéndmesti56/16; orna puda 93
Hroddan 0000 Peaka
194/1 Kékertova Eva orna plda 54
194/10 | Rak Antonin orna plda 5588
194/8 | Pospichal Vlastimil orna plda 463
194/9 | Trmalova Anna orna plda 499
zastavéna
St. 203 | InnoCrystal s.r.o. plocha a 523
nadvofi
zastavéna
St. 226 | COMING Plus, a.s. plocha a 538
nadvofi
zastavéna
St. 229 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. plocha a 545
nadvofi
zastavéna
St. 230 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. plocha a 545
nadvori
zastavéna
St. 231 | Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. plocha a 545
nadvori
Karika + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

Seznam pozemku dotéenych napojenim inZenyrskych siti a komunikaci:

Katast
t]z;_ml’ Dotéené Druh
Obec Katast— parcelni Vlastnik pozemku dle KN pozemku
ealng . dle KN dle KN
Gzemi
.§ EE‘; ! 342/1 Obec Zlatniky - Hodkovice, Naves sv. Petra a Pavla orna pada
3 2y 113, Zlatniky, 25241 Zlatniky-Hodkovice P
o° N O
o > '\
T g S
> o .
=< S X , . .
5 2 % 338 Obec Zlatniky - Hodkovice, Naves sv. Petra a Pavla orna pada
5 T 53 113, Zlatniky, 25241 Zlatniky-Hodkovice P
T

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd
b1) vymezeni pozemku
Vymezeni jednotlivych pozemkd je stanoveno v hlavnim vykrese. Ten rozliSuje pozemky na:
= stavebni pozemky v ramci funkéni plochy pro vyrobu a skladovani — véda, vyzkum, vzdélavani

= pozemky verejnych prostranstvi (ve vlastnictvi obce), a to s plochami pro dopravu a s
plochami zelené v ramci verejnych prostranstvi

=  pozemky s plochami verejné zelené

b2) Vyuziti pozemkd
Clenéni ploch a vyuZiti pozemkd je stanoveno v hlavnim vykrese (A1).

V Uzemi feSeném regulaénim planem jsou vymezeny stavebni pozemky uréené pro umisténi
védeckych a vyzkumnych aredli. Z hlediska funkéniho vyuZziti jde o Uzemi zarazené do ploch vyroby a
skladovani — véda, vyzkum, vzdélavani (VV) — navrh. Podminky pro objemové a tvarové feseni staveb
jsou uvedeny v kapitole 2b).

Celd fesena plocha je ¢lenéna komunikacni siti na 4 souvisejici bloky zastavby (€. 1 az 4), které
se dale rozdéluji do pozemkd.

Na pozemcich 1c, 3e a 4b jsou jiZ realizovany objekty védecko vyzkumnych aredld, dale je

realizovdna Vétev 2 komunikace (ulice Technologickd). Pro objekt na pozemku ¢. 1a je zpracovana
dokumentace pro stavebni povoleni.

Karika + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

Pravidla pro vyuZiti ploch vychazi ze znéni regulativi stanovenych v platné izemné planovaci
dokumentaci obce (Zména ¢&. 3. UP Zlatniky-Hodkovice, 4/2020) a doplfiuji a upravuji je (pfedevsim
méni koeficient zastavéni a koeficient zelené).

Regulaéni plan urcuje pozemky, které je mozné v pripadé zajmu investoru sloucit do jednoho
arealu. Jedna se o pozemky 2a + 2b, 2c + 2d, 3a + 3b + 3¢, 3d + 3e, 4al + 4a2, 4d1 + 4d2- + 4e + 4f,
jak je patrné z grafické casti — A1 Hlavni vykres. Pro sloucené pozemky musi byt dodrzeny vsechny
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb urcené regulacnim planem (pfedevsim
stavebni ¢ary, koeficienty zelené a zastavénim pozemku a pozadavky na oploceni).

Za Ucelem ochrany zdravi pred hlukem bude v dalSim stupni projektové dokumentace vSech
arealll vyzadovano vyhodnoceni hluku provozu celého aredlu vcéetné obsluzné dopravy na okolni
stdvajici i navrZenou obytnou zastavbu dle platné legislativy v oblasti hluku dle nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepftiznivymi G¢inky hluku a vibraci. V souladu s pfipominkou
organu ochrany verejného zdravi, Krajska hygienickd stanice Stfedoceského kraje, kterou vznesl ve
svém vyjadreni ¢j. KHSSC 10043/2016 ze dne 31. bfezna 2016 k navrhu zadani zmény ¢. 1 regula¢niho
planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 (poZadavek na vyhodnoceni hluku provozu areall je v souladu
se stanoviskem KHSSC 37434/2012 ze dne 14. 9. 2012 k plvodnimu RP H2, které je naddle
v platnosti).

ZpUsob vyuziti stavebnich pozemkd dle UP Zlatniky-Hodkovice:

UP Zlatniky-Hodkovice rozdéluje PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI v podrobnéj$im ¢lenéni na:
e Plochy vyroby a skladovani — Vyroba a skladovani (VS)
e Plochy vyroby a skladovani — Zemédélska vyroba (VZ)
e Plochy vyroby a skladovani — Véda, vyzkum, vzdélavani (VV)

Redené Uzemi (lokalita H2) leZi ve funkéni plode Plochy vyroby a skladovani — Véda, vyzkum,
vzdélavani (VV). Platnd UPD stanovuije tyto podminky vyuZiti plochy:

Hlavni vyuZiti
e védecké a vyzkumné arealy vcetné ploch pro vyuku

e poloprovozy uréené pro aplikaéni postupy

PFipustné vyuziti
e stavby a zafizeni pro vyrobu
e stavby a pozemky pro skladovani
e stavby pro obchod a sluzby
e doprovodna zafizeni obcanského vybaveni (stravovaci, socidlni, zdravotni)
e souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zdsobovani, parkovani)
e sportovni plochy
e plochy zelené
Podminky

e V pripadé realizace zamér(, které by byly pfedmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1
zdkona ¢.100/2001 Sb, o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich

Karika + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

predpisd, véetné tzv. podlimitnich zamérd ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zakona, bude nutno
postupovat v souladu s citovanym zdkonem.

Nepftipustné vyuziti
e plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpecnych odpad

e veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim,
zejména vyrobny tézkého primyslu

e stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, stavby pro do¢asné ubytovani

Podminky prostorového usporadani
e rozhodovani o zménach uzemi v plose H2 je podminéno vydanim regulac¢niho planu

e maximalni vyskova hladina zastavby: 2+P/UP (2 nadzemni podlazi plus podkrovi nebo
ustoupené podlazi s plochou stfechou)

e maximalni vySka staveb: 12 m; se souhlasem dotéeného organu je pro jednotlivé
technologickeé ¢i architektonické prvky pfipustna vyska az 18 m

e koeficient zastavéni pozemku: 80% (RP tuto hodnotu upravuje na 65 %, resp. 70%))

o koeficient zelené: 20 % (RP tuto hodnotu upravuje na 35 %, resp. 30%, -z toho 15 % plochy
mtuzZe byt feSeno formou zatraviiovaci dlazby, ktera se nezapocita do zastavénych ploch
pozemku)

e v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy se stromovou ¢i kefovou zeleni, kterd bude chranit
okolni Uzemi pfed negativnimi Ucinky ¢innosti, provadénych v tomto Uzemi

e odstavovani a parkovani vozidel pouze na vlastnim pozemku

Bloky zastavby navrhované zménou €. 2-3 regulac¢niho planu Zlatniky-Hodkovice — lokality H2:

Ozza’ns.tlao‘llclzl;u €. pozemku Plocha pozemku (m?) Plocha bloku (m?)

1a 5000

1 1b 9999 22 872
1c 7873
2a 3129

2 2 3712 14482
2c 3712
2d 3929
3a 7580
3b 6094

3 3c 1567 21376
3d 2646
3e 3489

4 4al 3151 42 887

Kaiika + Partner s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

4a2 3429
4b 15926
ac 3744

4d1 29017

4d2 3285
4e 4261
4f 6174

c¢) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
nakladani s odpady a poZadavky z hlediska pozarni ochrany a ochrany obyvatel

c1) doprava

Lokalita je dopravné napojena na silnici Hodkovice-Pisnice. Tato silnice projizdi podél
severovychodniho okraje feSeného Uzemi. Z jeji stavajici odbocky navazuje hlavni pfistupova paterni
komunikace do plochy H2 (Vétev 1 — jiZ realizovana).

Navriend komunikaéni sit je napojena na tuto komunikaci a stanovuje jednoduchou a
dostatecné kapacitni dopravni obsluhu celého feSeného Uzemi, umoZiujici jeho postupny efektivné
organizovany rozvoj. Sklada se ze zokruhované casti komunikace (Vétev 2), kterd obslouZi vychodni
¢ast plochy H2 — bloky zastavby €. 1, 2 a 3. A Vétve 4, ta zpfistupni blok zastavby ¢. 4 a nové vzniklé
verejné prostranstvi a bude ddle napojena na projektovanou extravildnovou komunikaci kategorie S
7,5/60 propojujici Zlatniky a Dolni Bfezany. Plocha H4 bude v budoucnu v pfipadé potieby
zpfistupnéna stavajici vétvi 1.

Komunikacni siti je celd resend plocha rozdélena na 4 bloky zastavby (¢. 1 az ¢. 4). Regulacni
plan navrhuje i vniténi ¢lenéni téchto blok( na jednotlivé areadly, v ramci naslednych Uzemnich fizeni
je moZno alternativné tyto areadly slu¢ovat. Vnitroarealové komunikace véetné dopravy v klidu budou
predmétem projektové pripravy areall jednotlivych investord.

Zakladni pozadavky na usporadani dopravniho prostoru komunikaci jsou patrné z grafické
Casti regulacniho planu. Soucasti ndvrhu je i vyznaceni vjezdl do jednotlivych arealll. VSechny aredly
v ramci navrzenych blokd zéstavby (¢. 1 aZ €. 4) jsou dopravné napojeny na nové komunikace uvnitf
feSené plochy H2 s vyjimkou bloku ¢. 1 (pozemky 1a, 1b, 1c). Tyto pozemky je moZzno dopravné
obslouzit ze stavajici komunikace na jejich severnim okraji.

Doporucené umisténi vjezdli na stavebni pozemky je patrné z grafické casti projektové
dokumentace. Pti pfipadném posunu vjezdu v ramci stavebniho tizeni nesmi dojit k vétSimu ubytku
plochy zelené v ramci vefejnych prostranstvi.

Zakladni Sitka pojizdéné ¢asti dopravniho prostoru je 7,5 m, patefni komunikace ma Sitku 6 m
(Vétev 1) a Vétev 4 je navriena v Sifce 7,0 m. Parkovaci stani budou fesena v ramci jednotlivych
areal. Komunikace pro automobilovou dopravu budou feseny s krytem z Ziviénych vrstev, chodniky
jsou navrzeny z betonové dlazby.

Nové navriena zokruhovana komunikace (Vétev 2) je z jedné strany lemovana zelenym
pasem v Sifce 3 m, a ze strany druhé chodnikem v sifce 2 m. NavrZzena (Vétev 4) je lemovana z jedné
strany chodnikem a nasledné zelenym pasem a ze strany druhé zelenym pdsem a nasledné
chodnikem. Chodniky jsou Sitky 3,0 m a 4,5 m.

Dopravni feseni bylo konzultovano dne 15. 8. 2012 na odboru MéU Cernosice.
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Popis a dopravni feseni:

Prostor mistni komunikace bude prevazneé Siroky 12,5 m. Hlavni dopravni prostor se sklada ze
dvou protismérnych jizdnich pasu sirky 3,5 m a dvou vodicich prouzk( Sitky 0,25 m, jizdni pasy jsou v
jednostranném priéném sklonu 2,5 %, povrch vozovky je navrZen Ziviny a je z obou stran lemovén po
obou strandch betonovymi obrubniky s naslapem 150 mm. PfidruZeny dopravni prostor je navrien z
obou stran vozovky, je tvofen chodnikem o Sifce 2,0 m a zelenym pasem Sitky 3,0 m. Povrch
chodniku je navrien ze zamkové dlazby, pricny sklon velikosti 2,0 % sméruje k vozovce. Zeleny pas
bude po terénnich Upravach ohumusovan v tl. 100 mm a osazen travnim semenem, jeho hlavni
funkce je odvod destovych vod z komunikace a jejich pfipadna retence.

NavrZzené komunikace:

Vétev 2 se napojuje na Vétev 1 ve dvou kfiZzovatkach, diky tomu je umoznén prijezd vozidel
bez nutnosti otaceni. Sitka hlavniho dopravniho prostoru bude v &asti Sever a Jih 12,5 m, v &asti
Vychod 10 m.

Vétev 4 se napojuje v k¥izovatce, kde se stykaji Vétev 1, Vétev 2 a Vétev 3. Sitka hlavniho
dopravniho prostoru je 30,5 m. Vozovka je lemovana chodniky a zelenym pdsem po obou strandch.
Na zacatku Vétve 4 jsou umistény autobusové zastdvky, které jsou feSeny v samostatnych zalivech
Sitrky 3,0 m. Délka nastupni hrany je 15 m.

Pohyb chodcll v uliénim prostoru bude umoznén pomoci chodniku Sifky 2,0 m — 4,5 m, jsou
navriena 3 mista pro prechazeni a 1 prechod pro chodce. Re$eni chodnik(i a pfechodd bude splriovat
pozadavky pro pohyb osob s omezenou schopnosti orientace a pohybu dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb.

Vjezdy na jednotlivé soukromé pozemky budou tvofeny ze zdmkové dlazby odolavajici
zatiZzeni od nakladnich automobill. Pro kazdy pozemek jsou navrieny jeden aZz dva vjezdy, které
umozni flexibilni vyuZiti pozemku dle pozdéjsich navrh(. U pozemkd 1a, 1b, 1c je moZnost napojeni
vjezd( a technické infrastruktury na stavajici komunikaci a inZenyrské sité v severni ¢asti.

Odvodnéni komunikace:

Odvodnéni je feSeno za pomoci pricného a podélného spadovani do navrzenych
odvodnovacich prvkd (uliéni vpusti). Plochy s moznosti havarijniho Uniku ropnych latek (vykladaci a
parkovaci plochy pro nakladni automobily) musi byt nepropustné zpevnény a srazkové vody z nich
musi byt odvadény k predcisténi na odlucovac ropnych latek.

Redeni dopravy v klidu:

Parkovani a odstavovani vozidel je navrZeno fesit pfednostné v rdmci dopravnich ploch uvnitf
jednotlivych areadll. V rozsahu rfeseného Uzemi zény jsou dale navrzeny vyuZitelné parkovaci plochy,
pokryvajici potfeby ndavstévnikl zény pro zastaveni ¢i kratkodobé stani, nebo dopliujici pripadni
deficit v nabidce parkovani uvniti areall. Jedna se o parkovaci plochy v pasech ze zatraviiovaci dlazby
podél navriené komunikace. Nova parkovisté budou vymezena jako soucast vnitroaredlovych
zpevnénych ploch v ramci podrobné;jsi dokumentace jednotlivych aredld.

Bourani a priprava Uzemi:

V ramci pfipravy bude zafiznuta spdra v misté napojeni na stavajici komunikaci. Bude
provedeno sejmuti ornice, pfipadné odstranéna drobna zelen.
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Zemni prace:

Unosnost na plani Edef,2 musi byt alespofi 45 MPa, na vrchu podsypné vrstvy 100 MPa (dle
TP170). V pfipadé nizké kvality zemin na pldni je nutno pocitat s opatfenimi k zajisténi Unosnosti
plané komunikaci na navrhovou hodnotu min. Edef,2= 45 MPa, resp. 15% CBR (mm).

Aktivni zona nevhodnych (sprasovych) zemin bude vylepSena, nebo vyménéna podle variant:
Varianta A - zlepSeni aktivni zény z nevhodnych zemin vapnem
Varianta B - vyména akt. zény z nevhodnych zemin za recyklovany produkt
Varianta C - vyména akt. zény z nevhodnych zemin za vhodnou zeminu

V ptipadé vyskytu vhodnych zemin budou tyto zeminy v aktivni zoné ponechany. Terénni
Upravy budou ohumusovany v tl. 100 mm.

kladby konstrukci komunikaci:

Plocha zivicné komunikace se provede konstrukci ve slozeni (D1-N-6, TDZ V, Plll)

asfaltovy beton ACO 11+ 40 mm CSN 73 6121
postfik spojovaci emulzni PS, E 0.20 kg/m? CSN 73 6129
obalované kamenivo ACP 16+ 60 mm CSN 73 6121
postfik spojovaci emulzni PS, E 0.20 kg/m? CSN 73 6129
infiltracni postfik asfaltovy PI, A 1.00 kg/m? CSN 73 6129
smés stmelend cementem SC C8/10 150 mm CSN 73 6124-1
Stérkodrt SDB min. 200 mm CSN 73 6126-1
celkem min. 450 mm

Plochy chodnikovych pfejezdl se provedou s konstrukci ve sloZzeni (D1-D-1, TDZ V, Plll)

betonova dlazba DLI 80 mm CSN 73 6131
loZna vrstva z drti L 40 mm CSN 73 6131
smeés stmelend cementem SC C8/10 160 mm CSN 73 6124-1
Stérkodrt SDB min. 200 mm  CSN 73 6126-1
celkem min. 480 mm

Plochy chodnikti se provedou s konstrukci ve slozeni (D2-D-1, TDZ CH, PIIl)

betonova dlazba DL 60 mm CSN 73 6131
loZna vrstva z drti L 30 mm CSN 73 6131
Stérkodrt SDB min. 150 mm  CSN 73 6126-1
celkem min. 240 mm

Pro oddéleni chodniku od ploch vozovky se navrhuje betonovy obrubnik 150/250/1000 do
betonového loZe s opérou. Pro oddéleni chodniku od pdsu zelené se navrhuje betonovy krajnik
zapus$tény 60/200/500(1000) mm a od ploch zelené s naslapem 0,06 m.
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V misté rozhrani vjezdu a vozovky se pouzije snizeny betonovy obrubnik 150/250/1000 mm
s vySkovym prevySenim 0,02 m. Obrubniky se pouziji nové betonové kladené vidy do betonového
loze s opérou (beton B12,5). Vjezd bude ukoncen zapusténou betonovou obrubou orientacnich
rozmérd 80/250/1000 mm.

Varovné a signalni pasy se provedou ze zamkové dlazby specidlni hmatové. Barva musi byt
kontrastni vici okolni dlazbé. Varovny pas ma sitku 0,4 m a signalni pas min 0,8 m a délky k vodici linii
dle situace. Navrzend uméld vodici linie je téZ provadéna zhmatové dlazby s podélnym
drazkovanim Sife 0,4 m v mistech presahujicich délku 8 m.

Zelen:

Sejmuta ornice bude vyuzita pro sadové Upravy. Zahumusované plochy v Urovni komunikaci
budou zatravnény. Pfipadné Cisté terénni Upravy vychazi z ndvaznosti na vyskové osazeni chodnikl a
komunikaci.

Péce o0 osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace:

V oblasti budou provedeny nasledujici Upravy k zabezpeceni pohybu osob se snizenou
schopnosti pohybu a orientace, v souladu s vyhl. 398/2009:

1) Po dobu vystavby inZ. siti musi mit prekazky ve vysce 1,1 m pevnou opticky kontrastni a hmatovou
ochranu. Pro nevidomé musi mit nejméné v obrysu prekdzky nad terénem podstavec o vySce min. 0,1
m nebo zarazku pro slepeckou hdl.

2) Chodniky a vozovky jsou navrieny z materidld, jejichZ drsnost (souc. tfeni) ¢ini min. 0,7.

3) Vodici linie pro nevidomé ma naslap min. 60 mm.

Ochrana podzemnich inZzenyrskych siti, chranicky:

Stdvajici podzemni sité budou pred zahajenim zemnich praci vytyceny spravci a jejich poloha
ovérena sondami. K pfimému dotyku se sitémi dojde u stdvajicich napojovanych ulic. Ochranna
pasma dotcend stavbou jsou okolo inZenyrskych siti. Chrani¢ky jsou soucasti projektli jednotlivych
profesi.

c2) zasobovani elektrickou energii

V rdmci casti elektro se navrhuje zdsobovani budoucich aredld v feSeném Uzemi regulac¢nim
planem RP-H2 v prostoru obce Zlatniky-Hodkovice elektrickou energii a venkovni osvétleni pfilehlych
komunikaci.

Bilance elektrické energie:

Vykonové udaje u navrienych areall jsou urceny odbornym odhadem a jsou na urovni
zpracovani regula¢niho planu.

Celkovy predpokladany instalovany prikon arealu (mimo jiz vyfeSené plochy 1a, 1c, 1d a 4b):
Pi=1100 kW
Celkovy soudoby pfikon pfi predpokladané soudobosti 0,5:
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Ps =550 kW

Tyto udaje budou doplnény a upraveny v ramci dalSiho stupné projektovych dokumentaci a
projektové pripravy jednotlivych areald.

CEZ distribuce a.s. je dodavatelem elektrické energie do oblasti na urovni 22kV a je rovné?
majitelem veskerych stévajicich elektrickych rozvodi na trovni 22kV.

Zadost o vyjadieni CEZ, a. s. byla zaslana dne 13. 8. 2012 a v fe3eni byly nasledné zahrnuty
pozadavky, tykajici se mist napojeni a trasovani VN kabelu.

Uzemi bude napojeno VN kabelem k nové trafostanici 630 kVA (s prostorovou rezervou pro
umisténi druhé DTS 630 kVA) pfipojenou na jiz povolenou smy&ku VN 22 kV v majetku CEZ distribuce
a.s. k VOTS na pozemku 1a.

Vsechny aredly v ramci navrienych blokd zastavby (€. 1 aZ ¢. 4) jsou napojeny na nové
trafostanice uvnitf feSené plochy H2 s vyjimkou aredll realizovanych/s vydanym stavebnim
povolenim (4b, 1a), které maji napojeni jiz feSeno samostatné.

Ze stavajiciho podzemniho vedeni 22kV bude naspojkovan a smyckou protazen kabel 22kV ve
vykopu v zemi podél stavajici komunikace az do nové trafostanice 22/0,4kV 630 kVA (s prostorovou
rezervou pro druhou stanici 630 kVA), jak je patrné z priloZzeného situacniho vykresu.

Veskeré stavajici el. rozvody na urovni 22 kV v okoli jsou majetkem CEZ distribuce a.s.
Navrhuje se, pro zajisténi vyse uvedenych el. vykond, vybudovat distribuéni trafostanici 22/0,4 kV se
suchym transformatorem 630 kVA s prostorovou rezervou pro druhou DTS 630 kVA, které budou v
majetku CEZ distribuce a.s. Trafostanice bude kioskova s ochrannym pasmem 2,0 m po obvodu, typ
dle podnikovych piedpist CEZ DISTRIBUCE a.s.

Od nové trafostanice budou vedeny, rovnéz ve vykopech v zemi, distribuéni rozvody
0,4 kV, na které budou pribéziné napojovany pripojkové skfing, umisténé v oploceni jednotlivych
aredll. V situaci elektro jsou také tyto trasy predbézné zakresleny. Definitivni polohy vedeni téchto
kabelG a umisténi jednotlivych pFipojkovych pojistkovych skiini uréi jejich budouci majitel - CEZ
distribuce a.s.

Vzhledem k moznym zvySenym poZadavkim spotfeby elektrické energie investi¢nich zdmérl
na jednotlivych pozemcich a potfebé vybudovani dalsich trafostanic nestanovuje regulacni plan sit
budované infrastruktury NN a VN jako konecnou a definitivni a umoZnuje v samostatném Uzemnim
fizeni tyto sité rozsitit.

Venkovni osvétleni komunikaci:

Na novych komunikacich bude zfizeno nové verejné venkovni osvétleni napajené z nového
napdjeciho bodu, instalovaného u nové trafostanice a napajené z rozvadéce 0,4kV trafostanice.

Instalovdna budou vybojkova svitidla 70W na parkovych bezpaticovych stozarech.

Stozary osvétleni budou osazeny tak, aby neprekaZely v provozu a nezabrarovaly vyhledu.

Rovnéz svitidla a kabelové trasy musi byt umistény mimo polohu stromU a kefd. Po vzristu
stromU a kefl nesmi dojit k zastinéni svitidel.

Pro kabeldZz budou poutZity celoplastové kabely, uloZzené ve vykopech v zemi. V soubézich s
ostatnimi inzenyrskymi sitémi musi byt dodrzeny predepsané odstupové vzdalenosti podle CSN.
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Kovové stozary VO budou uzemnény na zemnici pasek FeZn, ktery bude veden v soubéhu s
napajecim kabelem osvétleni a ulozen v proseté zeminé na dné vykopu.
Osvétleni bude ovladano automaticky soumrakovym spinacem.

Technické udaje:

Napétové soustavy:
3 ~50Hz, 22kV / IT
vedeni 22kV, trafostanice 22/0,4kV

3NPE ~ 50Hz, 400V / TN-C, TN-S
el. pripojky areall, venkovni verejné osvétleni

Ochrana pred Urazem elektrickym proudem bude feSena, podle pouZité napétové soustavy,
zemnénim a samoc&innym odpojenim od zdroje CSN 33 2000-4-41.

Vsechna elektrotechnicka zafizeni pouZitd v systému musi byt feSena podle poslednich
platnych pfedmétnych a zafizovacich norem CSN, IEC.

Elektrické zafizeni zahrani¢nich vyrobcl mizZe byt pouZito jen tehdy, je-li autorizovano pro
pouziti v Ceské republice.

Verejné osvétleni:

V severni ¢asti uzemi podél stavajici komunikace a podél komunikace vétve €. 1 je stavajici
verejné osvétleni.

Na novych komunikacich bude zfizeno nové verejné venkovni osvétleni napdjené z nového
napajeciho bodu, instalovaného u nové trafostanice a napajené z rozvadéce 0,4kV trafostanice.

Instalovana budou vybojkova svitidla 70W na parkovych bezpaticovych stozarech.

Stozary osvétleni budou osazeny tak, aby neprekazely v provozu a nezabranovaly vyhledu.
Rovnéz svitidla a kabelové trasy musi byt umistény mimo polohu strom( a kefl. Po vzristu stromu a
kefl nesmi dojit k zastinéni svitidel.

Pro kabeldZz budou poutzity celoplastové kabely, uloZzené ve vykopech v zemi. V soubézich s
ostatnimi inZzenyrskymi sitémi musi byt dodrzeny predepsané odstupové vzdalenosti podle CSN.

Kovové stozdry VO budou uzemnény na zemnici pasek FeZn, ktery bude veden v soubéhu s
napdjecim kabelem osvétleni a uloZen v proseté zeminé na dné vykopu.

Osvétleni bude ovladano automaticky soumrakovym spinacem.

Vsechna elektrotechnicka zafizeni pouZitd v systému musi byt feSena podle poslednich
platnych predmétnych a zafizovacich norem CSN, IEC. Elektrické zafizeni zahrani¢nich vyrobctl mize
byt poufZito jen tehdy, je-li autorizovéno pro poufziti v Ceské republice.

c3) zasobovani plynem

Zakladni Udaje o kapacité stavby:

Plynovod STL, PE 100 dn 63, délka 225,3
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Plynovod STL, PE 100 dn 90, délka 302,6

Pripojky nejsou pfedmeétem schvdleni regulaéniho planu Zlatniky — Hodkovice.

Pfipojeni zény na stavajici STL plynovod dn 160 v obci Zlatniky je jiZz provedeno (u stavajici
VTL RS). STL plynovod pro jednotlivé arealy bude napojen na fad dn 110 k aredlu spolecnosti
InnoCrystal s.r.o. (pozemek 4b).

Dimenze plynovodu uvaZuje s pfipojenim dalSich objektd mezi mistem napojeni a aredlem
firmy InnoCrystal s.r.o..

STL plynovod v nové navrzenych ulicich bude dn 63 s ptipojkami dn 40.
Potrubi bude SDR 11 vcetné pripojek, které budou ukonceny v pilitku na hranici pozemku.
Spotieba zemniho plynu (UT, pfiprava TUV, VZT) pro celou zénu se predbézné uvaiuje:

Qr =256 000 m3/rok

c4) voda a kanalizace

Zakladni udaje o kapacité uzemi:

Vodovod PE 100, SDR 17,dn 160 x 9,5, délka 597,01

Kanalizace destova PP SN 12, DN 300, délka 453,06

Kanalizace destova — vytlak, PE 100 dn 63, délka 131, 81

Kanalizace splaskovd, KT, DN 300, dl. 383,47 m

Kanalizace splaskovéa — vytlak, PE 100 dn 63, délka 118,4 m

Drendazni potrubi PEHD, DN 200, dl. 343,0 m

5 nadzemnich hydrant(

PFipojky nejsou pfredmétem schvaleni regulaéniho planu Zlatniky — Hodkovice.
Spotfeba vody, odborny odhad mnoZstvi splaskovych vod:

Spotieba vody mimo areal firmy InnoCrystal s.r.o. (4b) dle pfilohy €. 12 k vyhlasce €. 428/2000 Sb.
véetné zmén vyhlasky €. 120/2011 &ini:

Qp =3 379,9 m3/rok, tj. 13,0 m3/den

Qpozarni=141/s

Mnozstvi splaskovych vod:

Q24=Q24m + QB =14 753 |/den

Reseni vodohospodarskych siti bylo projednano dne 22. 8. 2012 na Veolia, a. s. (pi Jirdkovou, pi
Prochazkova).
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c4.1) vodovod

Vodovodni fady v novych komunikacich budou napojeny na prodlouzeny rfad dn 160 k arealu
firmy InnoCrystal s.r.o. (4b), nové navrZené fady budou zokruhovéany. Déle bude navrzen novy fad V2
o délce 132,6 m s moznym vyhledovym napojenim rozSifeného arealu. Budou navrzeny PE 100, DN
150 vcetné signaliza¢niho vodice. Uzaviraci armatury (Soupata kratkych délek) budou umistény v
mistech rozvétveni sité a na odbockach pro hydranty.

Pro orientaci armatur budou (véetné uzavérd pFipojek) osazeny orientaéni tabulky dle CSN 75
50 25.

Vodovodni ptipojky budou ukonceny ve vodomérné Sachté na pozemcich jednotlivych
uzivatelll. Vodovodni pfipojky pro jednotlivé uZivatele budou PE HD 100.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany z hlediska pozarni vody

Nadzemni hydranty jsou umistény ve vzdalenosti 200 m (od sebe) a v max. vzddlenosti 100 m
od objekt(. Staticky pretlak bude min. 0,2 MPa. Hydranty musi splfiovat pozadavky CSN 73 08 73.

Z hydrant(l vodovodniho fadu DN 150, kde jsou hydranty osazeny v max. vzdalenosti 100 m
od budoucich a stavajicich budov |ze zasobovat:
- Nevyrobni objekty (sluzby, obchodni plochy, zastavba obcanské vybavenosti) o plose
pozéarniho useku do 2000 m?,
- vyrobni objekty a sklady s plochou poZarniho Gseku do 1500 m?,
- oteviend technologickd zafizeni o plo$e pozarniho Useku do 1500 m?
z takto navrzenych hydrant( lze ziskat vodu pro pozérni zasah v pritok 14 /s

Pro pfipadné nevyrobni objekty s plochou poZérniho Useku nad 2000 m?, vyrobni objekty,

sklady a technologickd zafizeni s plochou poZarniho Useku nad 1500 m? bude zfizena poZarni studna
¢i nadrz, dopliiujici zdsobu pozarni vody pro souctovy pratok SQ = 25 I/s.

c4.2) splaskova kanalizace

Pfipojeni navrZzenych aredll je na stavajici stoku a to bud’ gravitacné anebo pomoci tlakové
kanalizace pres uklidiovaci Sachtu. Stavajici svodnd kanalizace odvadi splaskové vody z firmy
InnoCrystal s.r.o. (4b) do CS a do COV Zlatniky-Hodkovice. V CS je rezerva 15 m3/den. To odpovida cca
130 zaméstnancm (mimo areadl firmy InnoCrystal s.r.0.). V pfipadé, Ze celkové mnozstvi splaskovych
vod prekro¢i kapacitu CS (44,0 m3/den), bude nutné napojeni dal3ich aredld pfimo do vytlaéného
potrubi, event. bude nutné posileni CS.

Pfedpoklada se gravitacni napojeni od jednotlivych uZivatell. V pripadé, Ze s ohledem na
feseni objektll toto nebude moziné, bude do stoky DN 300 od firmy InnoCrystal s.r.o. splaskova voda
precerpavana (pres uklidiovaci Sachtu). Pro kazdy samostatny aredl (pozemek) bude provedena
gravitacni pripojka PVC, DN 200 ukoncena revizni Sachtou DN 1000.

Potrubi a tvarovky splaskové kanalizace se predpoklada min. SN 12 a je doplnéno reviznimi a
spojnymi betonovymi Sachtami s jednolitym monolitickym dnem.

Pred zahdjenim odvadéni splaskovych vod z lokality H2 je nutnd realizace intenzifikace COV
Hodkovice. Tato intenzifikace dle sdéleni zdstupce obce byla jiz provedena.
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c4.3) destova kanalizace a odvodnéni

Stoka destové kanalizace v komunikaci Vétve 1 je jiz realizovana.

Destové vody z komunikace budou odvedeny do podélnych vsakovacich past vyplnénych
kamenivem 16/32 a drendzi DN 200. Na drenaZich budou Skrtici a revizni Sachty. Objem retencnich
past je 895/3 = 298 m?3. Tj. pfekraduje cca 3,3 x objem patnactiminutového pfivalového desté (91,17
m?3). Drendini systém je zaustén pFes horskou vpust do destové kanalizace (bezpeénostni pfepad).
Redukovany odtok z komunikaci je 15 I/s.

Navrh odvodnéni bude uptesnén dle CSN 75 90 10 v dalSich stupnich dokumentace.
Dle vySe uvedené normy je mozné srazkové vody z komunikaci zaradit jako podminecné
pfipustné.

V zadjmu zachovani vody v krajiné musi byt srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch
v maximalni mife likvidovdny vsakem na jednotlivych pozemcich — odvadéni srdzkovych vod do
akumulacnich jimek (vyuZiti vody na zalivku) s prepadem do vsaku (vsakovaci jimka, vsakovaci
drendz).

Prebytecné srazkové vody budou odvedeny do destové kanalizace pres retenéni nadrze na
pozemcich jednotlivych arealll. Odvadéni prebytecnych srazkovych vod, prostfednictvim obecni
destové kanalizace, do Pisnického (Libusského) potoka musi byt projednano s jeho spravcem.

Odtoky z retenénich nadrzi budou nasledujici a odpovidaji odtoku pti sou¢asném stavu:

C. pozemku Odtok z retencnich nadrzi
1a 8,01/s
1b 16,01/s
1c 12,6 1/s
2a 5,01/s
2b 5,91/s
2c 5,91/s
2d 6,31/s
3a 12,1 1/s
3b 9,81/s
3c 2,51/s
3d 4,2 1/s
3e 5,61/s

4al 5,71/s

4a2 4,91/s

4b 25,5 1/s

4c 6,01/s
4d1 4,81/s
4d2 511/s

de 6,81/s

af 9,91/s
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Odvodnéni parkovacich ploch uvnitf jednotlivych aredld (s vyjimkou parkovacich ploch ze
zatravnovaci dlazby) bude reSeno pres odlucovac lehkych kapalin se sorpénim filtrem tfidy | - NEL do
0,5 mg/I.

Odlucovac lehkych kapalin bude umistén pred retenéni nadrz.

Potrubi a tvarovky destové kanalizace se predpoklada kruhové tuhosti min. SN 12,

V souladu s poZzadavkem vodopravniho Ufadu, Méstského ufadu Cernosice, odboru Zivotniho
prostfedi, uplatnéného k navrhu zaddni zmény €. 1 RP Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 ¢j. MUCE
22083/2016/ 0ZP/Kin ze dne 30. biezna 2016, bude v maximélni moZné mife preferovano zpétné
vyuZziti vody a likvidace srazkovych vod vsakem na pozemcich jednotlivych investor(. Pro tento Ucel
se vyrabi fada kompletnich zafizeni (akumulace, filtrace, éerpani destové vody).

c5) pozadavky z hlediska pozarni ochrany a ochrany obyvatel

Pro feSené Uzemi regula¢nim planem plati poZzadavky ochrany obyvatel a poZarni ochrany,
vyplyvajici z § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.

c5.1) pozarni ochrana

Podklady zpracovani pozarné bezpecnostniho feseni

[1] €SN 73 0802 Pozarni bezpelnost staveb. Nevyrobni objekty

[2] €SN 73 0804 Pozarni bezpednost staveb. Vyrobni objekty

[3] €SN 73 0810 Pozarni bezpe&nost staveb. Spoleéna ustanoveni

[4] CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb. Zasobovani pozarni vodou

Vyhlaska Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 (vyhlaska o poZarni prevenci) v platném znéni
Technicka dokumentace od projektanta (fez, plidorys, pohledy a situace)

Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb. v platném znéni

Navrh koncepce z hlediska predpokladaného stavebniho feseni a zplsobu vyuZiti stavby a
posuzovaného Uzemi, strucni popis stavby, konstrukci, vysky stavby, umisténi z hlediska okolni
zastavby:

Pfedmétem posouzeni z hlediska poZarni ochrany je vystavba komunikaci a technické
infrastruktury v obci Zlatniky Hodkovice v plose H2 vymezené regula¢nim planem.

Pozemky, napojené obsluiné na komunikaci, pro které je infrastruktura budovdna, jsou
uréeny pro vystavby vyrobnich a skladovych objektl (primarné uréenych pro védu a vyzkum), pro
vystavbu obcanské vybavenosti, sluzeb a obchodu. Projekt neresi vlastni vystavbu jednotlivych
objekt(.

Tato zpradva fresSi konkrétné pouze obsluzné komunikace s parkovacimi plochami a
zpevnénymi plochami ptijezdl k jednotlivym pozemkim budouci vystavby a zdsobovani vodou
z hlediska pozadavk( na mnoZstvi vody pro pozarni zasah.
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Komunikace

Obsluzné komunikace jsou navrzeny v Siti 7,0 m (Vétev 4) a 7,5 m (Vétev 2) a budou napojeny
na stavajici komunikaci site 6,0 m. Komunikace jsou zokruhované, prljezdné minimalné v jednom
z pruhd dvoupruhové komunikace. Komunikace jsou odvodnéné, destova voda je svedena vlastnim
rozvodem do retencni nadrze.

Sité technické infrastruktury

Lokalita bude vybavena splaskovou kanalizaci, vodovodnim tadem, STL plynovodem,
rozvodem NN.

Vodovodni fad je projektovan v ramci komunikace PE 100 — DN 160 s bo¢né vysazenymi
nadzemnimi hydranty. Vodovodni fad je napojen a zadsobovan ze stavajiciho radu.

Kanalizace je splaskova a destova, vedena soubéiné s vodovodnim fadem v komunikaci.

Rozvod plynu je rovnéz veden v komunikaci.

Rozvody NN jsou napojeny ze stavajici trafostanice a vedeny v chodniku spole¢né
s telekomunikacnimi rozvody.

Reseni pfijezdovych komunikaci, nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajisténi potfebného
mnoistvi pozarni vody, popf. jiné hasebni latky

Zasobovani pozarni vodou pro zasah jednotek pozarni ochrany - pozadavky

Re$ena ¢ast Uzemi bude vyuZivana pro vystavbu vyrobnich a skladovych objekt(l (primarné
uréenych pro védu a vyzkum), pro vystavbu obcdanské vybavenosti, sluzeb a obchodu. Pro tuto
zastavbu je poZzadovano zasobovani pozarni vodou pro zasah jednotek poZarni ochrany v mnoizstvi 14

I/s.

Tohoto pratokd Ize dosdhnout z vodovodniho fadu minimalni dimenze DN 150, nadzemni
hydrant musi byt osazen ve vzdalenosti do 100 m od kaZdé navriené stavby v daném Uzemi, pfipadné
zvodni nadrie o objemu 45 m?3, vodni zdroj musi byt od jednotlivé stavby vzdalena max. 400 m
(méfeno po komunikacich), musi byt k této nadrzi zajistén prijezd vozidel JPO a nadrz s vodou musi
odpovidat pozadavkim CSN 73 0875 a CSN 75 2411. Retenéni nadri neni vhodnym zdrojem pozarni
vody z davod( kvality vody.

Zasobovani pozarni vodou pro zasah jednotek pozarni ochrany — posouzeni navrhu

Lokalita je projekéné napojena na vefejnou vodovodni sit novym planovanym vodovodnim
fadem, dimenze vodovodniho fadu DN 160 mm. Pozadovany odbér pro pozérni zasah je 14 |/s,
pozadovany tlak na nejvzdalenéjsSim hydrantu bude zajistén v hodnoté 0,2 Mpa. PoZadovany tlak i
pratok bude zajistén napojenim na stavajici sit. Vodovodni fad bude zokruhovan.

PoZadované hodnoty budou provéreny revizni zkouskou a dolozeny protokolem ke kolaudaci.

Nové navrzené nadzemni hydranty na projektovaném vodovodnim fadu DN 160 jsou
navrzeny v pochozi ¢asti komunikace — chodniku. Hydrant bude obsluhovat pozemky po obou
stranach navriené komunikace. Hydranty jsou vzddleny vzdjemné 200 m, vzdalenost k navrzenym
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objektdm je 100 m k blizSimu z hydrantl. Na pozemcich Ize osadit objekty tak, aby jejich vzdalenost
od hydrant( nepresahla vzdalenost poZadovanou na zakladé velikosti poZarnich Usekl, do kterych
bude objekt ¢lenén.

Z hydrantll vodovodniho fadu DN 160, kde jsou hydranty osazeny v max. vzdalenosti 100 m
od budoucich a stavajicich budov |ze zasobovat:
- nevyrobni objekty (sluzby, obchodni plochy, zastavba obcanské vybavenosti) o plose
pozéarniho Useku pies 2000 m?,
- vyrobni objekty a sklady s plochou poZarniho Useku pfes 1500 m?,
- otevfena technologicka zafizeni o plo3e poZéarniho Useku pfes 1500 m?,
z takto navrzenych hydrantl lze ziskat vodu pro pozarni zasah v pritok 14 |/s, ¢imz navrieny
vodovodni fad vyhovi i pro vSechny v souc¢asné dobé navrzené objekty.

Takto navrzeny vodovodni fad nevyhovi pro zasobovani pozarni vodou pouze pro objekty
s vysokym poZzarnim zatizenim, které ale nejsou predmétem zastavby.
Hydranty jsou osazeny jako nadzemni.

Komunikace — pozadavky

Komunikace musi byt v Siti min 3,0 m provedena jako zpevnéna pro pojezd vozidel pozarni
techniky, tedy pro zatizeni 100 kN na nejzatiZzenéjsi napravu vozidla poZarni techniky. Komunikace
musi byt prijezdna, pripadna slepa ¢ast nesmi prekrodit 50 m. V pfipadé, Ze nelze zajistit prdjezdnost
komunikace, musi byt zajiSténo obratisté s moZnosti otoceni vozidla JPO.

V misté osazeného zdroje vody (hydrant, Cerpaci misto) se poZaduje u jednopruhové
komunikace jeji rozsifeni tak, aby bylo mozné odstavit vozidlo poZarni techniky.

Komunikace — posouzeni

Komunikace je projektovana v sifi 7,0 m (resp. 7,5 m) jako obousmérna. Komunikace bude
provedena dle platnych CSN s odpovidajici Gnosnosti 100 kN pro moznost pojezdu vozidel JPO.
Komunikace prijezdna v celé navriené délce zokruhovanim a napojenim na navazujici stavajici
komunikace, s odpovidajicimi poloméry min. 10 m. Nastupni plochy budou feSeny na pozemcich
investorll vramci stavebniho fizeni ktémto objektiim, pokud vzniknou poZadavky na zfizeni
nastupnich ploch. Komunikace je dvoupruhovd, neni poZadovano rozsifeni komunikace pro odstaveni
vozidla jednotek pozarni ochrany v blizkosti hydrantu.

Pfredpokladany rozsah vybaveni objektu (Gzemi) vyhrazenymi pozarné bezpecnostnimi zafizenimi
vcetné nahradnich zdrojl pro zajisténi jejich provozuschopnosti

Vodovodni fad je zasobovdn napojenim na stavajici vodovodni fad. Neni navriena
technologie vodarny ani technologie pro cerpani vody. Nevznika tedy pozadavek na Cerpaci stanici
s ndhradnim cCerpadlem ani na nahradni zdroj pro technologii ¢erpani vody.

Stavajici sit zajisti dostateény tlak i pratok vody v nové navrzené ¢asti vodovodniho fadu tak,
aby byly hydranty zasobovany v pritoku 14 /s, s minimalnim tlakem 0,2 Mpa u nejnepfiznivéji
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umisténého hydrantu. Tlak a pratok bude po dokonceni fadu doloZen revizni zpravou, tlakovou
zkouskou.

Cerpaci stanice se zaloznim éerpadlem a nahradnim zdrojem energie

Neni navrzena

Zhodnoceni moznosti provedeni pozarniho zasahu, popf. vyjadieni zfizeni jednotky poZarni
ochrany podniku nebo poZarni hlidky

Bude feseno pro jednotlivou vystavbu objektl v rdmci stavebnich fizeni k této vystavbé. Neni
pfedmétem tohoto posouzeni.

Grafické vyznaceni umisténi stavby s vymezenim predpokladanych odstupovych vzdalenosti,
prijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, pripojeni k sitim technického
vybaveni

Odstupové vzdalenosti jednotlivych objektll budou posouzeny jednotlivé v dal$Sim stupni
projektové dokumentace (ve zpravé pozarné bezpecnostniho fesSeni stavby. Tato dokumentace
nefesi vystavbu jednotlivych objektd.

Zavér
PredloZeny projekt vyhovuje pfi splnéni pozadavkl popsanych v této zpravé vyse uvedenym
normam a vyhldsce o pozarni prevenci.

c5.2) ochrana obyvatel

DOLOZKA CO DLE § 21 VYHLASKY $.380/2002 Sb (Pozadavky ochrany obyvatel)
Opatieni vyplyvajici z uréeni zaplavovych Gzemi a zén havarijniho planovani:

Redené Uzemi se nenachazi v zdplavovém Uzemi. V fe$eném Uzemi neni stavba, kterd by
spliiovala podminky pro uréeni zény havarijniho planovani ve smyslu zédkona 353/1999 Sb. o prevenci
zavaznych havarii.

Umisténi stalych a improvizovanych ukrytu:

Stélé tlakové odolné kryty v obci nejsou ani se nenavrhuji. Regulaéni plan nema vliv na plan
ukryti obyvatel. Improvizované ukryty (podzemni i nadzemni prostory v obytnych a ostatnich
stavbach) jsou budovany podle potieby s tim, Ze jejich budovdni zacind teprve po vyhlaseni
valecného stavu. Pocita se s vyuZitim vhodnych ¢asti (sklep ¢i spoleénych prostort) objektl a dalsich
podzemnich prostord pro Upravu na improvizované ukryty ke snizeni destrukénich, radioaktivnich,
toxickych a infekénich ucinkll soudobych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinkd pfi
havariich v miru.
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Ubytovani evakuovaného obyvatelstva:

V feSeném Uzemi se nepocita s ubytovanim evakuovaného obyvatelstva.

Skladovani materialu civilni ochrany:

Skladovani materidlu CO se v soucasné dobé zajistuje ve skladech a ulozistich CO mimo
feSené uzemi (v prostordch obecniho Urfadu). Koncepce ochrany obyvatelstva, projednand
Bezpeclnostni radou statu, nepocitd se skladovanim prostfedkd individudlni ochrany pro
obyvatelstvo.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva:

V feseném Uzemi se nepocitd s budovanim zdravotnickych zafizeni.

Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych nebo pfepravovanych v tzemi:

V feseném Uzemi nejsou skladovany ani jim prepravovany nebezpecné latky.

Umisténi nové navrhovanych staveb zvlastniho vyznamu:

V feSeném Uzemi nejsou umistény stavajici ani navrhovany zadné stavby zvlastniho vyznamu.

7 z

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou:

Re$ené Uzemi je i v nouzovém reZimu zadsobovano pitnou vodou z obecniho vodovodu,
nepocitd se s budovanim nahradnich zdroji pitné vody, protoZe vsechny stavajici dostatecné
kapacitni zdroje jsou lokalizovdny mimo ohrozené Uzemi zdplavami &i jinymi negativnimi vlivy.
V pfipadé havérie bude nouzové zadsobovéni pitnou vodou zajistovano cisternami SCVaK, podle

pokynu pfislusnych orgdn muze byt po omezenou dobu nafizeno pouzivani balené vody.

Pro fesené Uzemi RP H2 bude zajisténa potieba pozarni vody v souladu s ustanovenim pism.
k, odst. 1, zdkona €.133/1985 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist v mnozstvi stanoveném CSN 730873.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych uGc¢inku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti:

V feSeném Uzemi nejsou plochy ani stavby urcené pro zachranné, likvidacni a obnovovaci
prace.

Zfizeni humanitarni zakladny:

V feseném Uzemi nejsou plochy ani stavby urcené pro zfizeni humanitdrni zakladny.

Pozarni nadrze a mista odbéru vody k haseni poZar:

Naroky na vnéjsi pozarni vodu pro budouci objekty budou posouzeny podle jejich velikosti a
zatizeni dle CSN 73 0873 — je navriena vnéjsi pozarni voda s DN 160, potrubi je zokruhovano. Musi
byt podle citované CSN dodrien tlak v potrubi, odbér Q a doporucend rychlost dle tab. 2 CSN 73
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0873. Vnéjsi pozarni hydranty nyni budou navrzeny tak, aby od kazdého budouciho objektu byly
vzdaleny max. 100 m dle tab. 1 CSN 73 0873.

Vnéjsi pozarni hydranty jsou navrzeny nadzemni.

Vnitfni poZarni hydrantovy systém bude potieba zajistit v kazdém vyrobnim, skladovém
objektu, pretlak bude zajistén 0,2 MPa.

C6) sit elektronickych komunikaci

Navrh tesi optické pripojeni sloupku SDF - venkovniho splitterového kabinetu, ze kterého
budou pfipojeny optickymi kabely jednotlivé budovy technologického parku v obci 252 41 Zlatniky-
Hodkovice, ulice Inovacni. SDF bude pfipojen z TR99 JSCE739 Zlatniky-Hodkovice ul Vestecka,
umisténém ve volné stojicim domku u oploceni aredlu stfedoceskych vodaren. V soucasné dobé je z
TR99 JSCE739 pfripojen jediny objekt v technologickém parku budova InnoCrystal s.r.o. Stfedoceské
inovacni centrum optickym kabelem (OK) 186.CGV v HDPE40 O/BB a M. HDPE40 M je naspojkovana
na HDPE40 O/BB v kabelové komore u odbocky do aredlu. Z KK budou poloZeny dvé nové HDPE4O k
prvni kfizovatce v aredlu, kde bude v zeleném pasu u komunikace instalovan SDF MICOS 512. Z néj
budou nasledné vyvedeny vidy dvé silnosténné HDPE trubicky pro pfipojeni jednotlivych objektl v
aredlu. Do kazdé budovy bude nasledné zaveden OK 12f. V pdternich trasach bude k trubi¢kdm
pfiloZzena rezervni trubka HDPE4O.

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Prostorové usporadani staveb vytvofi strukturu zastavby, umoZiujici realizaci jeji hlavni
funkce.

Struktura zastavby umozni volny kontakt s nezastavénym uzemim aredlu Kaminek.

Vuci sousednim prirodnim prvkim (LBK 71 na jiznim okraji feSené plochy) navazuje verejny
prostor a verejna zelen.

Pas zelené (LBK 71), vymezeny Uzemnim planem na rozhrani zastavéného uzemi Hodkovic
(zemédélsky areal) a plochy H2, je respektovan, ve svém vychodnim Useku je jeSté podporen
rozsitenim jako plocha verejné zelené.

Celé fesené Uzemi je na mirném svahu, stoupajicim ve sméru od severu smérem k obci a je
pohledové zakonceno stdvajicimi halami sousedniho zemédélského aredlu. Hladina zastavby bude
umisténa pod horizontem téchto staveb: max. vyska zdstavby od ptilehlého terénu ¢ini 12 m, pficemz
v odlvodnénych pfipadech Ize pro jednotlivé prvky technického ¢i architektonického charakteru
navysit tuto hladinu na 18 m. ZvySeni zdstavby je vazano na jednotlivé posouzeni resp. souhlas
pfislusného organu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného razu.

Terén stfech v feSené ¢asti Uzemi budou plynule stoupat spolecné s terénem az ke stdvajici
zastavbé na horizontu severniho okraje Hodkovic a budou prerusovany a clenény bloky zelené: Navrh
podmifiuje vystavbu v aredlech z krajinotvornych dlvod( v souladu s Gzemnim planem povinnosti
vysadby kefovych a stromovych drevin domaciho plivodu, jejichz umisténi je navrZeno v podélnych
blocich uvnitr areald.

Verejnd prostranstvi, jejichz soucdsti budou pozemni komunikace, svym Sitkovym
usporadanim spliuji poZadavky §22, Pozemky verejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlasce
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.

V kapitole ,4“ zadani Zmény ¢. 1 regulacniho planu lokality H2 nebyly uplatnény Zadné
pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. V feSeném uUzemi se nenachdzi Zzadné nemovité
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kulturni pamatky ani vyznamné krajinné prvky ani prvky izemniho systému ekologické stability, které
by vyzadovali zvlastni ochranu.

Na severni hrané Uzemi je doporuceno realizovat izolacni zelen (formou vzrostlé anebo
kefové zelené), kterd by méla navazat na plochy ochranné a izolacni zelené navrzené v platném
Uzemnim planu (pfedevsim po vychodni hranici obce) a pohledové tak uzavfit a vymezit hranici sidla
v krajiné.

Podél paterni komunikace Uzemi (Vétev 1) je navrZena izolacni kefova zelen (jeji vyska je
omezena z dlvodu kolize plochy s OP nadzemniho vedeni VVN 110 kV a nemoZnosti umistit vzrostlou
zelen) oddélujici aredly od komunikace. Dal$i verejnd zelen je navrZena v ndvaznosti na nové
autobusové zastavky a nové vymezené verejné prostranstvi.

e) podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi

Specidlni slozky Zivotniho prostredi jako pozemky k plnéni funkce lesa nebo prvky systému
ekologickeé stability ani zvlasté chranéna uzemi nejsou reSenim regulaéniho planu dotceny.
Nedilnou soucasti feSeni navrhované zény védeckych a vyzkumnych arealli je vymezeni

verejné a liniové zelené. Soucasti textové casti regulaéniho planu lokality H2 je kapitola 2. b6),
popisujici feSeni verejné a vnitroarealové zelené. Uzity jsou autochtonni dfeviny.

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi

Regulacni plan svym feSenim nevytvari zddné negativni predpoklady pro ohrozeni verejného
zdravi.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemkid pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich cisel

1 - vefejna prostranstvi, navrhované koridory mistnich komunikaci v lokalité H2, zahrnujici
verejnou zelen, dopravni stavby a technickou infrastrukturu:

(Seznam pozemkd uréenych pro VPS — 1 na pozemky €. k.: 140/1, 140/10, 140/50, 140/62, 140/65,
140/66, 140/78, 140/96, 140/101, 140/105 140/1,140/38-140/50,140/62-140/66,140/67 dle KN

k.4. Hodkovice u Zlatnika)

Dopravni stavby: MK H2- mistni komunikace
Technicka infrastruktura: fady splaskové kanalizace
fady destové kanalizace
vodovodni fady
STL plynovod
VO
NN rozvody
Rozvody sité elektronickych komunikaci

Verejna zelen
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2- Energetické stavby v lokalité H2, zahrnujici:

(Seznam pozemki uréenych pro VPS — na pozemky €. k.: 140/38, 140/50, 338 dle KN k.u. Hodkovice
u Zlatnika)

DTS 22/04 kV, 630 kVA - trafostanice a VN kabel. vedeni pro lokalitu H2

Regulacni plan vymezuje uvniti FeSeného Gzemi tato opatieni ve vefejném zajmu:

(€. poz: 140/38 dle KN k.u. Hodkovice u Zlatnik()

3 - plochy urcené pro vyznamnou verejnou zelen - rozsifeni biokoridoru LBK 71

Vymezené verejné prospésné stavby a opatfeni ve vefejném zajmu jsou vyznaceny v grafické
Casti ve vykrese A2.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich cisel

Viz pfedchozi kapitola 1g), Zadné dalsi verejné prospésné stavby a opatreni nejsou vymezeny.

i) vyCet zemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje

Regulacni plan nahrazuje v feSené plose ve schvaleném rozsahu nékterd dzemni rozhodnuti
na umisténi staveb a je zadvazny pro rozhodovani v Uzemi. Jednd se o stavby dopravni a technické
infrastruktury, pro které jsou podminky pro umisténi staveb stanoveny ve vykrese A3, v textové ¢dsti
1c1) aZ 1c5). Podrobné feseni je predmétem ,vykrest profesi” regulacniho planu (A4 — A8).

Regulaéni plan nahrazuje v freSeném Uzemi tato Uzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi staveb mistnich komunikaci

- rozhodnuti o umisténi staveb technické infrastruktury
vodovodnich fadd,
kanalizacnich radud splaskové a destové kanalizace
TS a rozvodld NN a VN
sité elektronickych komunikaci
verejného osvétleni
fadd STL plynovodu

- rozhodnuti o umisténi a vyuziti vefejného prostoru

- rozhodnuti o oddéleni pozemki pro komunikace a pro zakladni 4 bloky
zastavby (. 1, 2, 3 a 4) kromé jejich vnitiniho déleni

Karika + Partner s.r.o. 0406/20202023
34/40



Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢ 2—3 regulacniho
planu

Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb pfipojek inZenyrskych siti pro jednotlivé aredly
regulacni plan nenahrazuje, ve vykresech profesi (1RP — 3RP) jsou vyznaceny a umistény pouze
orientacné. Pfipojky budou soucasti projektové pripravy jednotlivych aredll dle zamér( investor( v
uzemi.

j) udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykrest grafické casti

Zména €. 2 regulacniho planu obsahuje:

Textova Cast: 35-36 stran
Graficka cast: 3 vykresy
Vykresy profesi: 1 RP-EL Elektorozvody - situace

2 RP-VH1 Vodovod - situace

2 RP-VH2 Splaskova kanalizace — situace
2 RP-VH3 Destova kanalizace — situace
3 RP-PL Plynovod —situace
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2 TEXTOVA CAST V ROZSAHU NAHRAZOVANYCH UZEMNICH ROZHODNUTI

a) druh a uéel umistovanych staveb

Regulacni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti v ¢asti, kterd fesi hlavni trasy vedeni technické

infrastruktury v feSeném uzemi.

Jednd se o trasy:

vodovodnich fadl,

kanaliza¢nich fadi splaskové a destové kanalizace
TS arozvod( NN a VN

sité elektronickych komunikaci

verejného osvétleni

fadl STL plynovodu

Podrobnéji je tato technickd infrastruktura popsdna v textové casti 1lc) podminky a

prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury.

Regulacni plan rovnéz nahrazuje uzemni rozhodnuti v ¢asti nové navrhovanych komunikaci v

feSeném Uzemi - Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby komunikaci a dale rozhodnuti o umisténi a
vyuziti vefejného prostoru.

Regulaéni plan rovnéz nahrazuje Uzemni rozhodnuti o oddéleni pozemku pro komunikace a

pro zakladni 4 bloky zastavby kromé jejich vnitfniho déleni.

b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru uUzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni cary, podlaznost, vySku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku)

b1) Podminky umisténi staveb

Zastavéna plocha je vymezena vnéjsim obvodem svislych konstrukci v 1. nadzemnim podlazi
zvétsena o plochu vsech vykonzolovanych prvk( umisténych nize nez 3m nad terénem nebo
presahujici pres vnéjsi obvod svislé konstrukce vice nez 2m. Do zastavéné plochy se
zapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi).

Vjezd na stavebni pozemek bude vidy z mistni komunikace v nové navrhované vnitini
strukture Uzemi, s vyjimkou bloku €. 1 (aredly 1a, 1b, 1c), ktery je moZno dopravné obslouzit
ze stavajici komunikace na severnim okraji.

Kazdy aredl bude mit 1 vjezd, po individudlnim posouzeni silniénim spravnim ufadem je
mozné i zfizeni druhého vjezdu. Doporucené umisténi vjezdll na stavebni pozemky je patrné
z grafické ¢asti projektové dokumentace. PFi pfipadném posunu vjezdu v rdmci stavebniho
fizeni nesmi dojit k Ubytku plochy zelené v rdmci verejnych prostranstvi.
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Cést Uzemi nachazejici se v ochranném pasmu VVN vedeni bude Fe$ena zplsobem
respektujicim toto OP.

Veskeré nadzemni stavby slouZzici pro stavby Vyroby a skladovani — Véda, vyzkum, vzdélavani
(VV) je mozno umistovat pouze v zastavitelné {asti stavebnich pozemkd. Zastavitelnd ¢ast
pozemkd je zfetelna z grafické ¢asti vykresu Al.

Poloha staveb je omezena dvéma druhy stavebnich ¢ar — stavebni ¢arou zavaznou (rozhrani
musi zastavba dodrZet, tj. nesmi caru prekrocit, ale ani ustupovat) a stavebni ¢arou
neprekrocitelnou (rozhrani nemusi byt dokroceno, nelze je oviem prekrocit smérem ven)

Na stavebni ¢are zdvazné musi byt umisténo minimalné 70 % fasady objektu - arkyfre, rizality
a podobna ustoupeni/vysunuti hmoty objektu mohou tvorfit maximalné 30 % uli¢ni fasady
objektu

Na ploSe bloku zastavby se vné stavebni ¢ary (v plose pozemkid uréené pro zelenr, zpevnéné
plochy a doplrikové stavby) mohou umistovat pouze plochy pro dopravu, véetné vjezdl a
vchodl, plochy pro dopravu v klidu zaclenéné do stromové a kefové zelené, oploceni aredlu a
drobné doplrikové stavby.

Jednotlivé zastavitelné plochy pozemk( jsou podél hranice svefejnym prostranstvim
lemovany pruhem ploch pozemkd pro zeleri, zpevnéné plochy a dopliikové stavby, ten je
uréen pro stromovou a kefovou zelen, kterd mlze byt zapocitana do pozadovanych ploch
zelené dle koeficientu. Timto Uzemim budou pochazet vjezdy a vstupy na stavebni pozemek.
Odstavovani vozidel je mozné pouze za podminek ponechani ozelenéného charakteru uzemi
a pod korunami strom.

Koeficient zastavéni pozemku Cini v blocich 1, 2, 3, 4al+4a2 a 4c max. 65% a je uréen podilem
souCtu zastavéné plochy vsech nadzemnich staveb na stavebnim pozemku, i ploch
zpevnénych (s vyjimkou ploch fesenych zatraviiovaci dlazbou), ku jeho celkové vymére.
Koeficient zastavéni pozemku cini v bloku 4d1+4d2, 4e+4f max. 70% a je urcen podilem

souCtu zastavéné plochy vSech nadzemnich staveb na stavebnim pozemku, i ploch
zpevnénych (s vyjimkou ploch feSenych zatravrniovaci dlazbou), ku jeho celkové vymére.
Koeficient zelené urcuje zavazné minimalni rozsah vysoké i nizké zelené v ramci stavebniho
pozemku a €ini_v blocich 1, 2, 3, 4al1+4a2 a 4c_min. 35% (z toho 15 % plochy mUzZe byt feSeno
formou zatravnovaci dlazby, ktera se nezapocitd do zastavénych ploch pozemku). Do ploch
zelené se zapocitava i plocha zelené na pripadné neoplocené ¢asti arealu.

Koeficient zelené uréuje zdvazné minimalni rozsah vysoké i nizké zelené v rdmci stavebniho

pozemku a Cini v bloku 4d1+4d2, 4e+4f min. 30% (z toho 15 % plochy mulzZe byt feSeno
formou zatravinovaci dlazby, kterd se nezapocita do zastavénych ploch pozemku). Do ploch
zelené se zapocditava i plocha zelené na pripadné neoplocené ¢asti aredlu.

b2) Objemové usporadani staveb

V celém Uzemi plati regulativ pro podlaznost a vysku staveb:

max. vyska zastavby v blocich 1 a7 3 od pfilehlého terénu ¢ini 12 m, pficemz v odlvodnénych
pfipadech Ize pro jednotlivé prvky technického ¢i architektonického charakteru navysit tuto
hladinu na 18 m. ZvySeni zastavby je vazano na jednotlivé posouzeni resp. souhlas
pfislusného organu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného razu. V ¢astech uzemi
vzajemné souvisejicich ¢asti aredll je pripustna vyska staveb snizena na 10 m.

max. vySka zastavby v bloku 4 od pfrilehlého terénu ¢ini 24 m po Uroven atiky, nad Uroven

atiky je pripustné umistit technologickd zafizeni a ochranné konstrukce v pripadé
viceucelového nebo sportovniho vyuziti stfrechy do vysky max. 5 m.
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e Osazeni stfech slune¢nimi kolektory véetné fotovoltaickych je pfipustné. Podporovany jsou
vegetacni ozelenéné stiechy.

b3) Barevnost a materialové provedeni staveb

Neni pfedepsano.

b4) Oploceni

e Pfipadné ploty budou vidy cele umistény na stavebnim pozemku.

. v

eSeni jizniho Useku oploceni arealll v bloku ¢. 1 a ¢. 3 (1d, 3a — 3d) bude v ramci tzemniho
izeni pti projektové pripravé jednotlivych aredld dohodnuto s vlastnikem vodovodniho

ve

ivadéce.

[ ]
T ¢ XK

e Primarné je vitano feseni pozemku zcela bez oploceni.

e Oploceny mohou byt technické, technologické a pfipadné potencidlné nebezpecné casti
areal(, u kterych je nutné zamezit pfistupu verejnosti.

e Oploceni musi byt na uli¢nich fasddach zasunuto 5 m za zdvaznou stavebni ¢aru, tak aby
fasady objektd vytvarely jednu uli¢ni frontu a verejné prostranstvi mezi objekty zUstalo
oteviené. V zadnich ¢astech pozemk( a mezi aredly je mozné oploceni umistit az na hranici
pozemku, tam kde neni navrZena zavazna stavebni ¢ara.

e Je pozadovano prahledné oploceni s maximalni vyskou 1,6 m nad upravenym terénem.

b5) Podminky ochrany charakteru uzemi

er vz

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné chranéné prvky ptirody.

b6) Zelen - vefejna a vnitroarealova

Ve stanovenych lemujicich pruzich zelené v jednotlivych stavebnich blocich, stejné jako iv
nezastavénych plochach blok( a v plochach zelené vramci vefejnych prostranstvi, i v plochach
verejné zelené, budou vysazeny dreviny s druhovou skladbou autochtonnich kefovych i stromovych
drevin, napft.:

Stromové patro:

Lipa (Tilia cordata),
Dub letni (Quercus Robur)
Javor mlécny (Acer platanoides)

Jirovec madal (Aesculus hippocastaneum)

Ketové patro:

doplnujici polovysoka zelen: Liska obecnd (Corylus avellana)
Kvetouci kefe: Brslen evropsky (Euonymus europaeus)

Svida bila a krvava
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Ptaci zob

Parkovisté uvniti aredll je doporuceno oddélovat od travnich ploch zelené pasem zivého
plotu, ktery c¢dsteéné zachycuje prach a zplodiny, a zaroven slouzi jako pohledova clona.
Sedimentacni schopnost (hluk, prach) maji napt. zimolezy a tavolniky.

c) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Podminkou napojeni staveb je zajisténi navaznosti inZenyrskych siti na pfistupové a pfipojné
body. Napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu bylo konzultovano s vlastniky této
infrastruktury, resp. bylo zazadano o vyjadreni k feseni.

Udaje o vlivu zdméru na Uzemi:

Je bilancovano v pfislusnych oddilech.

Udaje o narocich zdméru na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Spotfeba vody mimo areal firmy InnoCrystal s.r.o. (4b) dle ptilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2000 Sb.
véetné zmén vyhlasky ¢. 120/2011 Cini:

Qp =3 379,9 m3/rok, tj. 13,0 m3/den

Q pozarni=141/s

Mnoistvi splaskovych vod:

Q24 =Q24m + QB =14 960 I/den

Spotieba zemniho plynu (UT, pfiprava TUV, VZT) pro celou zénu se pfedbézné uvazuje:

Qr = 260 000 m3/rok

Celkovy predpokladany instalovany pfikon aredlu (mimo jiz vyfesené plochy 1a, 1c, 1d a 4b):

Pi=1100 kW

d) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuZiti Gzemi

Navrhované stavby nemaji vliv na vyuZziti uzemi.

e) podminky pro vymezenda ochranna pasma

Do feseného uzemi zasahuji tato ochranna pasma:

- Nadzemniho VVN vedeni 110kV
- VTL plynovodu (ochranné i bezpecnostni pasmo)

- Vodovodniho privadéce
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Ochranna pasma inzenyrskych siti v freSeném uzemi jsou tyto:

OP vodovodu a kanalizace do DN 500 1,5 m od vnéjsiho lice na obé strany, nad DN 500 2,5m,
pfi hloubce uloZeni nad 2,5 m pak 3,5m, el kabell 1m na obé strany. Pfi soubéhu podzemnich vedeni
Ize tyto vzdélenosti zmensit dle CSN 73 6005. Ochranné pasmo navrzené kioskové trafostanice bude
2,0 m po obvodu.

Zména ¢. 2 regulaéniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 plné respektuje trasu
stavajiciho vodovodniho ptivadéce DN 300 Vestec — Dolni Bfezany a jeho ochranné pasmo (v souladu
s pozadavkem vodopravniho Gfadu, Méstsky Gfad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, ¢j. MUCE
22083/2016 0OZP/Kin ze dne 30. bFezna 2016 ve vyjadfeni k zadani Zmény ¢&. 1 RP Zlatniky-Hodkovice
— lokalita H2).

f) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl tzemniho systému ekologické

Jizni okraj fe$eného Uzemi se dotykd prvku USES- LBK 71 (pés zelen&, vymezeny Gzemnim
planem na rozhrani zastavéného Uzemi Hodkovic a plochy H2), ktery je v feSeni respektovan. Ve vétsi
Casti svého useku, prilehlého k feSenému Uzemi H2, je navrzeno jeho rozsireni.

g) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

Neni stanovena etapizace zdstavby uUzemi, nicméné je umoznéno realizovat postupné
jednotlivé ¢asti plochy podle finan¢nich mozZnosti jednotlivych investoru.

h) vymezeni staveb nezpuUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

Regulaénim planem se nevymezuji Zddné stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni fizeni.
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Zaznam o udinnosti

Oznaceni spravniho organu, ktery
regulaéni plan nebo jeho zménu vydal

Zastupitelstvo obce Zlatniky-Hodkovice usnesenim
&. X/0X-2023 ze dne XX. XX. 2023 jako opatieni
obecné povahy ¢. X/2023/00P

Datum nabyti ucinnosti
regulaéniho planu nebo jeho zmény

XX. XX. 2023

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis
opravnéné Uredni osoby pofizovatele,
otisk Ufedniho razitka

Ing. Jifi Rezek, starosta obce,
Obecni ufad Zlatniky-Hodkovice

LEGENDA
HRANICE POZEMKU DLE KN

‘L (342) | HRANICE POZEMKU DLE PK

I HRANICE RESENEHO UZEMI

Otisk Gfedniho razitka

Podpis

etetele
2R
botetele%

~N

140/86

2c1
1 856 m?

~N

14 482 m?

2

140/77 3929 m2

140/29

140/65

140/80

140/63

1b
9999 m?

3d

2676 m?

140/38

2qg

266/12

14074

~~~~~~~~~~~~ POZEMKY SE STAVAJICiMI

............ OBJEKTY

POZEMKY S OBJEKTY
SE ZPRACOVANOU DSP

140/1 K. &. POZEMKU DOTGENYCH VPS
1d o
4720 HRANICE POZEMKU
rT%5 T HRANICE SLUCITELNYCH
_ Mnrm  , POZEMKU

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
VYMEZENE ZMENOU RP

VEREJNA PROSTRANSTVI A NAVRHOVANE KORIDORY
MISTNICH KOMUNIKACI V RESENEM UZEMI K UMISTENI
STAVEB A ZARIZENI VEREJNE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A VEREJNE ZELENE

VEREJNA PROSTRANSTVI A NAVRHOVANE KORIDORY
MISTNICH KOMUNIKACI V RESENEM UZEMI K UMISTENI
STAVEB A ZARIZEN| VEREJNE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A VEREJNE ZELENE - REALIZOVANE

TRASA VEDENIi ELEKTRO
- NAVRH

NOVA TRAFOSTANICE
. DTS 22/04 kv DTS 22/04 kV, 630 kVA

TRASA VEDENI| ELEKTRO
- STAV

OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU
VYMEZENE ZMENOU RP

3 VYZNAMNA VEREJNA ZELEN
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Zaznam o ucéinnosti

Oznaceni spravniho organu, ktery
regulaéni plan nebo jeho zménu vydal

Zastupitelstvo obce Zlatniky-Hodkovice usnesenim
&. X/0X-2023 ze dne XX. XX 2023 jako opatfeni
obecné povahy ¢&. X/20230/00P

Datum nabyti u¢innosti
regulaéniho planu nebo jeho zmény

XX. XX 2023

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis
opravnéné Uredni osoby pofizovatele,
otisk Ufedniho razitka

Ing. Jifi Rezek, starosta obce,
Obecni ufad Zlatniky-Hodkovice

Otisk Gfedniho razitka
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Zména regulaéniho planu je vypracovana nad
katastralni mapou z 19. ¢ervna 2023 a s vyuzitim udaju
katastru nemovitosti s platnosti k 27. ervna 2023.
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢.3 regulaéniho planu
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢.3 regulaéniho planu

1 TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €. 3 REGULACNIHO PLANU
a) udaje o zpusobu pofizeni Zmény €. 3 regulaéniho planu
Obec Zlatniky-Hodkovice ma pro reSené Uzemi vydany platny regulaéni plan Regulaéni pldn RP —

H2, Zlatniky-Hodkovice, vydany 1. 11. 2012. Dne 15.6. 2017 nabyla u¢innosti Zména €. 1 regulaéniho
planu.

Pofizeni Zmény €. 3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 bude probihat zkracenym
postupem pofizovani, podle §72 a §73 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist. Pofizeni a obsah zmény bylo schvéleno
usnesenim 12. Zastupitelstva obce Zlatniky-Hodkovice, konaném dne 3. dubna 2023.

Vykonnym pofizovatelem byl uréen Ing. Ladislav Vich, PRISVICH, s.r.o, Na namésti 63, 252 06
Davle a projektantem Zmény €. 2 RP Ing. arch. Tomas Karika, Karika + Partners s.r.o., Kyjska 437/7,
198 00 Praha 9.

b) vyhodnoceni koordinace vyuZivani fesené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztah,
vcetné vyhodnoceni souladu regula¢niho planu pofizovaného krajem s politikou tzemniho
rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plana téz souladu s
uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu se Zménou ¢&. 3 UP Zlatniky-Hodkovice a z hlediska 3irSich zemnich vztah(:

Uzemi pro fedeni zmény & 3 regulaéniho plénu je vymezeno zastavitelnou plochou H2
v platné Zméné & 3 UP Zlatniky-Hodkovice. Redené Uzemi leZi na severnim okraji mistni ¢asti
Hodkovice u Zlatnik(l a navazuje na zastavéné Uzemi tohoto sidla.

Ve Zméné ¢. 3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 je respektovano funkéni
vyuZiti ploch Gzemi dle platného UP Zlatniky-Hodkovice. Resené Uzemi je zafazené do kategorie
Plochy vyroby a skladovani — Véda, vyzkum, vzdélavani (VV).

Zména ¢&. 1 UP Zlatniky-Hodkovice vymezila podél jizniho okraje Fe$ené lokality H2 pas zelené
- lokalni biokoridor USES (LBK 71). PGvodni regulaéni plan jej respektuje a doplfiuje o rozdifeni v
podobé plochy verejné zelené, situované zejména v ochranném a bezpeénostnim pasmu VTL
plynovodu. Zména ¢. 1 RP toto rozsifeni prevzala a plochy vefejné zelené sousedici s lokalnim
biokoridorem (LBK 71) jesté vice rozsifila (na ukor pozemkl 3a — 3d) az na hranici OP vodovodniho
pfivadéce DN 300 Vestec — Dolni BfeZany.

Zména ¢. 2 regulaéniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 plné respektuje trasu
stavajiciho vodovodniho pfivadéce DN 300 Vestec — Dolni BfeZany a jeho ochranné pasmo (v souladu
s pozadavkem vodopravniho ufadu, Méstsky Giad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi, ¢j. MUCE
22083/2016 OZP/Kin ze dne 30. biezna 2016 ve vyjadreni k zaddni Zmény &. 1 RP Zlatniky-Hodkovice
— lokalita H2).

Obsah zmény ¢. 3 regulaéniho pldnu, kterym je pfedevsim rozvolnéni pravidel pro slu¢ovani a
déleni pozemkad, lokalni Uprava maximalni vysky objektl a Uprava pravidel vystavby uvnitt scelenych
aredll, nebude mit sohledem na rozsah navrhované zmény Zadny vliv na SirSi Uzemni vztahy
v lokalité.

Vyhodnoceni souladu s PUR:

Karka + Partners s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢.3 regulaéniho planu

Z PUR CR, schvélené usnesenim vlady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009, ve
znéni Aktualizace ¢. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ¢. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,,) nevyplyvaji pro feseni Zmény ¢. 1 74dné zvlastni pozadavky.

Obec Zlatniky-Hodkovice spadd do ORP Cernogice. Le#i tedy v Rozvojové oblasti OB1 -
Metropolitni rozvojova oblast Praha, vymezené v kap. 3.2 Koncepce, odst. 40. Ukoly pro Gzemni
planovani vyplyvajici z tohoto vymezeni jsou:

a) Pofidit tzemni studie fesici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.
b) Koordinovat rozvoj a vyuziti Uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.
c) Pofidit uzemni studie fesici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

Zadny ztéchto ukolll se pfimo netykd obsahu Zmény & 2 regulaéniho planu Zlatniky-
Hodkovice — lokalita H2.

Obecné jsou respektovany republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Vyhodnoceni souladu se ZUR:

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR
Sté. kraje), byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zdkona na zakladé usneseni
Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a uGcéinnosti nabyla dne
22. Unora 2012. Dne 27. ¢ervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem Stfedoceského kraje o
vydani 1. aktualizace ZUR St¢. kraje, kterou neni dotéeno fesené Uzemi. Zména ¢. 2 regulaéniho planu
Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 je v ramci feSeného Uzemi v souladu s pfedmétnou nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

c) vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu
zmény regulacniho planu pofizované zkracenym postupem

Obsah Zmény ¢. 3 regulacniho planu Zlatniky Hodkovice — lokalita H2 schvaleny
zastupitelstvem:

o moznost rozdélovani stavebnich pozemk( (véetné mozZnosti rozdélit blok 2c, tzn.
pozemek ¢. parc. 140/67, k.U. Hodkovice, na dva pozemky ¢tvercového tvaru)

o moznost slucovani stavebnich pozemki
o rozvolnéni pravidel ve spojovani a rozdélovani stavebnich pozemk
o Upravy textové Casti RP v oddilu 2 Textova ¢ast v rozsahu nahrazovanych Uzemnich

rozhodnuti pod pismenem b2) Objemové usporadani staveb takto:
o v prvni odraZce za slova ,,max. vyska zastavby“ doplnit text ,v blocich 1 az 3“

o mezi prvni a posledni odrazku vloZit novou odrazku ve znéni: ,max. vyska
zastavby v bloku 4 od pfrilehlého terénu cini 24 m po uroven atiky, nad
uroven atiky je pfipustné umistit technologickd zafizeni a ochranné
konstrukce v pfipadé viceucelového nebo sportovniho vyuZiti stfechy do
vySky max. 5 m.”

Karka + Partners s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢.3 regulaéniho planu

Navrh Zmény €. 3 regulaéniho planu Zlatniky-Hodkovice - lokalita H2 pIné respektuje viechn
pét bodl obsahu Zmény €. 3, ktery byl schvalen zastupitelstvem v Usneseni ¢. 12. Zastupitelstva obce
Zlatniky-Hodkovice, konaném dne 3. dubna 2023.

Textova i graficka ¢ast Zmény ¢. 3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice - lokalita H2 je
v souladu s pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb, o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence uzemni.

d) komplexni zdlvodnéni navriené koncepce feSeni, véetné zdilivodnéni navriené
urbanistické koncepce

Regulacni plan RP H2 Zlatniky-Hodkovice (zpracovan firmou Foglar architects, nabyti Ucinnosti
11/2012) definuje strukturu nové vznikajici zény védeckotechnického parku umoznujici variabilitu
provozniho a organizaéniho usporadani provozl v severni ¢asti sidla Hodkovice, stanovuje regulativy
prostorového usporadani a urcujici podminky pro umisténi staveb na pozemcich. Regulaéni plan
stanovi uliéni ¢ary, stavebni ¢ary, vymezuje zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast pozemkl a urcuje
vyznamné podminky objemového i urbanistického feseni zastavby.

Vzhledem k rozsahu Zmény €. 3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 nedochazi ke
zméné pUvodné navriené koncepce ani ke zméné urbanistické koncepce. Jednd se o margindlni
zmény konkrétniho reseni jednotlivych pozemkad.

Textova ¢ast zmény ¢. 3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 je zpracovdna formou
aktualizace a doplnéni relevantnich ¢asti textové casti plvodniho RP H2 — Zlatniky-Hodkovice. Po
nabyti Ucinnosti textova ¢ast zmény €. 3 regulaéniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 nahrazuje
textovou ¢ast zmény €. 2 plvodniho RP H2 - Zlatniky-Hodkovice v pIném rozsahu.

Po nabyti ucéinnosti grafickd ¢ast zmény ¢. 3 regulacniho planu nahrazuje grafickou ¢ast zmény ¢.
2 plvodniho RP H2 - Zlatniky-Hodkovice v pIném rozsahu.

e) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zména €. 3 regulacniho planu nevymezuje nové zabory ZPF — plochy byly navrzeny k vynéti jiz
v Regula¢nim planu RP — H2 Zlatniky-Hodkovice (10/2012). Zména &. 3 regulacniho planu plochy
k vynéti ze ZPF pouze aktualizuje. Do tabulky zabor( ZPF nejsou zahrnuty jiZ realizované objekty.

Dotcéené tfidy ochrany ptdniho fondu:

BPEJ :5.12.00 ......cccecueeveecnr wene I. tfida ochrany

Udaje o plochach zabor( ZPF byly ziskdny métenim z digitdlniho zaméreni fesené lokality.
Ornice ze skryvky pro komunikace bude rozprostfena na plochach verejné zelené, ornice skryta pod
zastavénou plochou stavbami v jednotlivych arealech a zpevnénych plochach bude rozprostifena na
plochach vymezenych pro zelen v areadlech VV (v rdmci stavebniho pozemku).

Karka + Partners s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2

Ramcova bilance zaborl ZPF dle ptvodniho RP (11/2012):

Zména ¢.3 regulaéniho planu

.. Zabor pro Zabor pro Zabor pro
Dotcené L. . ) } Celkem .
i zpevnéné zelen na stavebni Zabor pro . BPEJ/tfida
parcelni 3 vyjmuto
. plochy pozemcich pozemky pozemky TS ochrany
€. dle KN o, o . z pozemku
komunikaci | komunikaci areald
140/1 - 800 15 000 - 15 800
5.12.00/I.
140/38 8910 10630 88110 100 107 750
8910 11430 103 110 100
Celkem
123 550 m?
Ramcova bilance jiz vyjmutych ploch zaboru ZPF:
Dotcené Zabor ? r(’) Zabot pro Zabor pr? Zabor pro
. zpevnéné zelen na stavebni ,
parcelni ¢. dle , pozemky Poznamky
plochy pozemcich pozemky
KN o o e TS
komunikaci | komunikaci areald
St. 203 - - 1568 -
St. 204 - - - 6
St. 226 - - 1099 -
St. 229 - - 1683 -
St. 230 - - 117 -
St. 231 - - 9 -
140/38 1908 - - -
140/49 749 - - -
140/50 1942 - - - VyuZité jiz v RP H2 (11/2012)
140/65 19 - - -
140/66 4461 - - -
140/70 299 - - -
140/71 242 - - -
140/72 295 - - -
140/73 492 - - -
140/98 62 - - -
10 469 0 4476 6
Celkem
14 951 m?

Karka + Partners s.r.o.
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2

Ramcova bilance zaborl ZPF dle Zmény ¢. 2 RP:

Zména ¢.3 regulaéniho planu

. Zabor pro Zabor pro Zabor pro
Dotcené N . , B Celkem v
A zpevnéné zelen na stavebni Zabor pro . BPEJ/tfida
parcelni loch ozemcich ozemk ozemky TS vyjmuto ochran
¢.dle KN P .y , P o P , oy P y z pozemku v
komunikaci | komunikaci areal
140/1 - - - - - PPE) nen
evidovana
140/38 4 089 9 803 63 468 33 5.12.00/I.
140/61 - - 5000 - 5.12.00/I.
140/62 114 1165 - - 105 129 5.12.00/I.
140/66 4 375 - 1758 - 5.12.00/I.
140/67 - 631 14 693 - 5.12. 00/I.
8578 11599 84919 33
Celkem
105 129 m?
Karka + Partners s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2

Ramcova bilance zaborti ZPF dle Zmény €. 3 RP:

Zména ¢.3 regulaéniho planu

Zabor pro

Zabor pro

Zabor pro

Dot(:enéj zpevnéné zelen na stavebni Zabor pro Ce_lkem BPEJ/tfida
vparcelnl plochy pozemcich pozemky pozemky TS vyjmuto ochrany
. dle KN komunikaci | komunikaci arealt z pozemku
140/38 5537 5.12.00/I.
140/51 28 470 3848 33 5.12.00/1.
140/61 5.12.00/I.
140/62 1202 5.12.00/I.
140/63 B B 9999 - 5.12.00/I.
140/65 286 5.12.00/I.
140/67 - - 3649 - 5.12.00/1.
140/68 - - 6093 - 5.12.00/1.
140/77 - - 3929 - 5.12.00/I.
140/78 85 216 5.12. 00/1.
140/80 - 2646 - 5.12.00/1.
140/86 - 1567 - 5.12.00/I.
140/95 - - 3129 - 5.12.00/1.
140/96 272 5.12.00/1.
140/98 62 84 738 5.12. 00/1.
140/99 1320 5.12.00/1.
140/1 - - 1032 - 5.12.00/1.
140/100 - - 62 - 5.12.00/1.
140/101 271 5.12.00/I.
140/102 - - 3712 - 5.12.00/I.
140/105 2506 1623 5.12.00/1.
140/106 - - 3841 - 5.12.00/1.
140/107 B B 3744 B 5.12.00/I.
140/108 - - 2580 - 5.12.00/1.
140/109 28 294 130 5.12.00/I.
140/110 143 75 5.12.00/I.
140/111 B B 7578 - 5.12.00/I.
140/112 25 265 11752 5.12.00/I.
338 40 323 5.12.00/1.
Karika + Partners s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢.3 regulaéniho planu

342/1 343 5.12.00/1.

2917 12 497 69 291 33

Celkem
84 738 m?

Navrh staveb a zpevnénych a nezpevnénych ploch uvnitf jednotlivych aredld jakoZ i podrobné
vyhodnoceni zdboru neni predmétem regulacniho planu a bude fesSeno v projektové pfipravé téchto
staveb pti dodrzeni koeficientu zelené min. 35%, resp. 30% pro kazdy areal.

Celkovy rozsah pldy odnimané zemédeélskému vyuZiti v rdmci Zmény ¢. 3 regulacniho planu
¢ini 9,7 ha.
(Celkovd vyméra rfeseného uzemi ¢ini 12,5 ha)

K zdbordm pozemk( PUPFL nedochazi.

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které Zména €. 3 regulacniho
planu nahrazuje izemni rozhodnuti

Navrh koncepce z hlediska predpokladaného stavebniho FfeSeni a zplisobu vyuZiti stavby a
posuzovaného Uzemi, stru¢ni popis stavby, konstrukci, vySky stavby, umisténi z hlediska okolni
zastavby

Pfedmétem posouzeni z hlediska poZarni ochrany je vystavba komunikaci a technické
infrastruktury v obci Zlatniky Hodkovice v plose H2 vymezené regulacnim planem.

Pozemky, napojené obsluzné na komunikaci, pro které je infrastruktura budovéana, jsou
urceny pro vystavby vyrobnich a skladovych objektd (primarné uréenych pro védu a vyzkum), pro
vystavbu obcanské vybavenosti, sluzeb a obchodu. Projekt nefesi vlastni vystavbu jednotlivych
objekt(.

Tato zprdva feSi konkrétné pouze obsluzné komunikace s parkovacimi plochami a
zpevnénymi plochami pfijezdl k jednotlivym pozemklm budouci vystavby a zasobovani vodou
z hlediska pozadavk( na mnoZstvi vody pro pozarni zasah.

Komunikace

Obsluzné komunikace jsou navrzeny v sifi 7,0 m (Vétev 4) a 7,5 m (Vétev 2) a budou napojeny
na stdvajici komunikaci site 6,0 m. Komunikace jsou zokruhované, prljezdné minimalné v jednom
z pruhd dvoupruhové komunikace. Komunikace jsou odvodnéné, destova voda je svedena vlastnim
rozvodem do rentencni nadrze.

Sité technické infrastruktury

Lokalita bude vybavena splaskovou kanalizaci, vodovodnim fadem, STL plynovodem,
rozvodem NN.

Vodovodni fad je projektovan v ramci komunikace PE 100 — DN 160 s bo¢né vysazenymi
nadzemnimi hydranty. Vodovodni fad je napojen a zasobovan ze stavajiciho fadu.

Kanalizace je splaskova a destova, vedena soubéiné s vodovodnim fadem v komunikaci.

Rozvod plynu je rovnéz veden v komunikaci.

Karka + Partners s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢.3 regulaéniho planu

Rozvody NN jsou napojeny ze stavajici trafostanice a vedeny vchodniku spole¢né
s telekomunikaénimi rozvody.

V lokalité bude proveden rozvod sité elektronickych komunikaci.

Reseni prijezdovych komunikaci, nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnozstvi pozarni vody, popf. jiné hasebni latky

Zasobovani pozarni vodou pro zasah jednotek pozarni ochrany — posouzeni navrhu

Lokalita je projekéné napojena na vefejnou vodovodni sit novym planovanym vodovodnim
fadem, dimenze vodovodniho fadu DN 160 mm. PoZadovany odbér pro poZzarni zasah je 14 |/s,
pozadovany tlak na nejvzdalenéjSim hydrantu bude zajiStén v hodnoté 0,2 Mpa. Pozadovany tlak i
pratok bude zajistén napojenim na stavajici sit. Vodovodni fad bude zokruhovan.

PoZadované hodnoty budou provéreny revizni zkouskou a doloZeny protokolem ke kolaudaci.

Nové navriené nadzemni hydranty na projektovaném vodovodnim fadu DN 160 jsou
navrzeny v pochozi ¢asti komunikace — chodniku. Hydrant bude obsluhovat pozemky po obou
stranach navriené komunikace. Hydranty jsou vzddleny vzdjemné 200 m, vzdalenost k navrzenym
objektlm je 100 m k bliz§imu z hydrant(. Na pozemcich |ze osadit objekty tak, aby jejich vzdalenost
od hydrant( nepfesahla vzdalenost poZadovanou na zakladé velikosti poZarnich Usekl, do kterych
bude objekt ¢lenén.

Z hydrantll vodovodniho fadu DN 160, kde jsou hydranty osazeny v max. vzdalenosti 100 m
od budoucich a stavajicich budov |ze zdsobovat:

- nevyrobni objekty (sluzby, obchodni plochy, zastavba obcdanské vybavenosti) o plose
pozarniho Useku pres 2000 m2,

- vyrobni objekty a sklady s plochou pozarniho Useku pres 1500 m2,

- otevrena technologicka zafizeni o ploSe poZarniho Useku ptfes 1500 m2,

- ztakto navrienych hydrantd lze ziskat vodu pro pozarni zasah v pratok 14 I/s, ¢imz
navrzeny vodovodni fad vyhovi i pro vSechny v soucasné dobé navriené objekty.

Takto navrZeny vodovodni fad nevyhovi pro zasobovani poZarni vodou pouze pro objekty
s vysokym poZarnim zatizenim, které ale nejsou predmétem zastavby.

Hydranty jsou osazeny jako nadzemni.

Komunikace — posouzeni

Komunikace je projektovana v sifi 7,0 m (resp. 7,5 m) jako obousmérna. Komunikace bude
provedena dle platnych CSN s odpovidajici tnosnosti 100 kN pro moZnost pojezdu vozidel JPO.
Komunikace prljezdna v celé navriené délce zokruhovanim a napojenim na navazujici stavajici
komunikace, s odpovidajicimi poloméry min. 10 m. Nastupni plochy budou feSeny na pozemcich
investorl vramci stavebniho fizeni ktémto objektim, pokud vzniknou poZadavky na zfizeni
nastupnich ploch. Komunikace je dvoupruhovd, neni pozadovano rozsifeni komunikace pro odstaveni
vozidla jednotek pozarni ochrany v blizkosti hydrantu.

Pfepokladany rozsah vybaveni objektu (lGzemi) vyhrazenymi poZarné bezpecnostnimi zafizenimi
vcetné nahradnich zdrojl pro zajisténi jejich provozuschopnosti

Karka + Partners s.r.o. 06/2023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢.3 regulaéniho planu

Vodovodni fad je zasobovan napojenim na stavajici vodovodni fad. Neni navriena
technologie vodarny ani technologie pro ¢erpani vody. Nevznika tedy poZzadavek na Cerpaci stanici
s nahradnim Cerpadlem ani na nahradni zdroj pro technologii ¢erpani vody.

Stavajici sit zajisti dostateény tlak i pratok vody v nové navrzené ¢asti vodovodniho fadu tak,
aby byly hydranty zasobovany v pritoku 14 /s, s minimalnim tlakem 0,2 Mpa u nejnepfiznivéji
umisténého hydrantu. Tlak a pritok bude po dokonceni fadu doloZen revizni zpravou, tlakovou
zkouskou.

Cerpaci stanice se zaloznim ¢erpadlem a ndhradnim zdrojem energie

Neni navrZena

Zhodnoceni moiZnosti provedeni poZarniho zasahu, popf. vyjadieni zfizeni jednotky poZarni
ochrany podniku nebo pozarni hlidky

Bude feseno pro jednotlivou vystavbu objektl v rdmci stavebnich fizeni k této vystavbé. Neni
pfedmétem tohoto posouzeni.

Grafické vyznaceni umisténi stavby s vymezenim predpokladanych odstupovych vzdalenosti,
prijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, pripojeni k sitim technického
vybaveni

Odstupové vzdalenosti jednotlivych objektd budou posouzeny jednotlivé v dalSim stupni
projektové dokumentace (ve zpravé pozarné bezpecnostniho fesSeni stavby. Tato dokumentace
neresi vystavbu jednotlivych objekt(.

Karka + Partners s.r.o. 06/2023
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g) text s vyznacenim zmén

Karka + Partners s.r.o. 06/2023
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planu

1 TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €. 2-3 REGULAECNIHO PLANU
a) udaje o zpusobu pofizeni Zmény €. 2-3 regulac¢niho planu

Obec Zlatniky-Hodkovice ma pro feSené uzemi vydany platny regulacni plan Regulaéni plan RP —
H2, Zlatniky-Hodkovice, vydany 1. 11. 2012. Dne 15.6. 2017 nabyla u¢innosti Zména €. 1 regula¢niho
planu.

v

Pofizeni Zmény ¢. 2—3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 bude probihat
zkracenym postupem pofizovani, podle §72 a §73 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisi. Pofizeni a obsah zmény bylo
schvdleno usnesenim 1312. Zastupitelstva obce Zlatniky-Hodkovice, konaném dne 223.
éervencedubna 2023.

Vykonnym pofizovatelem byl uréen Ing. Ladislav Vich, PRISVICH, s.r.o, Na namésti 63, 252 06
Davle a projektantem Zmény €. 2 RP Ing. arch. Tomas Karika, Karika + Partners s.r.o., Kyjska 437/7,
198 00 Praha 9.

b) vyhodnoceni koordinace vyuZivani fesené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztah,
vcetné vyhodnoceni souladu regula¢niho planu pofizovaného krajem s politikou tizemniho
rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plant téZz souladu s
uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu se Zménou ¢&. 3 UP Zlatniky-Hodkovice a z hlediska 3irSich zemnich vztah(:

Uzemi pro fedeni zmény €& 2-3 regulaéniho pldnu je vymezeno zastavitelnou plochou H2
v platné Zméné & 3 UP Zlatniky-Hodkovice. Redené Uzemi leZi na severnim okraji mistni €asti
Hodkovice u Zlatnik( a navazuje na zastavéné Uzemi tohoto sidla.

Ve Zméné €. 2-3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 je respektovano funkéni
vyuZiti ploch Gzemi dle platného UP Zlatniky-Hodkovice. Redené Uzemi je zafazené do kategorie
Plochy vyroby a skladovani — Véda, vyzkum, vzdélavani (VV).

Zména ¢&. 1 UP Zlatniky-Hodkovice vymezila podél jizniho okraje Fedené lokality H2 pas zelené
- lokalni biokoridor USES (LBK 71). Pdvodni regulaéni plan jej respektuje a doplfiuje o roziifeni v
podobé plochy verejné zelené, situované zejména v ochranném a bezpeénostnim pasmu VTL
plynovodu. Zména ¢. 1 RP toto rozsifeni prevzala a plochy vefejné zelené sousedici s lokalnim
biokoridorem (LBK 71) jesté vice rozsifila (na ukor pozemkl 3a — 3d) az na hranici OP vodovodniho

privadéce DN 300 Vestec — Dolni Bfezany.

Zména €. 2 regulac¢niho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 plné respektuje trasu
stavajiciho vodovodniho pfivadéée DN 300 Vestec — Dolni BfeZany a jeho ochranné pasmo (v souladu
s pozadavkem vodopravniho ufadu, Méstsky Giad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi, ¢j. MUCE
22083/2016 0ZP/Kin ze dne 30. bFezna 2016 ve vyjadreni k zadani Zmény &. 1 RP Zlatniky-Hodkovice
— lokalita H2).

Obsah zmény €. 3 regulacniho pldnu, kterym je predevsim rozvolnéni pravidel pro slu¢ovani a
déleni pozemkaq, lokdlni Uprava maximalni vysSky objektl a Uprava pravidel vystavby uvnitf scelenych
areald, nebude mit s ohledem na rozsah navrhované zmény 7adny vliv na Sirsi Uzemni vztahy
v lokalité.

Karika + Partners s.r.o. 0406/20202023
3/13



Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢.2—3 regulacniho
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Vyhodnoceni souladu s PUR:

Z PUR CR, schvélené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009, ve
znéni Aktualizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady €. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen ,,PUR CR,) nevyplyvaji pro fedeni Zmény &. 1 74dné zvlastni pozadavky.

Obec Zlatniky-Hodkovice spadd do ORP Cernogice. Le#i tedy v Rozvojové oblasti OB1 -
Metropolitni rozvojové oblast Praha, vymezené v kap. 3.2 Koncepce, odst. 40. Ukoly pro Gzemni
planovani vyplyvajici z tohoto vymezeni jsou:

a) Pofidit tzemni studie fesici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.
b) Koordinovat rozvoj a vyuziti Uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.
c) Pofidit uzemni studie fesici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

Zadny ztéchto ukolll se pfimo netykd obsahu Zmény ¢&. 2 regulaéniho planu Zlatniky-
Hodkovice — lokalita H2.

Obecné jsou respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 —32.

Vyhodnoceni souladu se ZUR:

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR
Sté. kraje), byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zdkona na zakladé usneseni
Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a uéinnosti nabyla dne
22. Unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem Stfedoceského kraje o
vydani 1. aktualizace ZUR St¢. kraje, kterou neni dotéeno fesené Uzemi. Zména &. 2 regulaéniho planu
Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 je v ramci feSeného Uzemi v souladu s pfedmétnou nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

c) vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu
zmény regulacniho planu pofizované zkracenym postupem

Karika + Partners s.r.o. 0406/20202023
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Obsah Zmény ¢. 3 regulaéniho pldnu Zlatniky Hodkovice — lokalita H2 schvaleny
zastupitelstvem:

o moznost rozdélovani stavebnich pozemkd (v€etné mozZnosti rozdélit blok 2c, tzn.
pozemek ¢&. parc. 140/67, k.u. Hodkovice, na dva pozemky ¢tvercového tvaru)

o moznost slu¢ovani stavebnich pozemkd
o rozvolnéni pravidel ve spojovani a rozdélovani stavebnich pozemk
o Upravy textové casti RP v oddilu 2 Textova cast v rozsahu nahrazovanych uzemnich

rozhodnuti pod pismenem b2) Objemové usporadani staveb takto:

O v prvni odrazce za slova ,max. vysSka zastavby” doplnit text ,,v blocich 1 az 3

o _mezi prvni a posledni odrdzku vloZit novou odrazku ve znéni: ,max. vyska
zastavby v bloku 4 od prilehlého terénu Cini 24 m po uroven atiky, nad
uroven atiky je pfipustné umistit technologickd zafizeni a ochranné
konstrukce v pripadé viceucelového nebo sportovniho vyuZiti stfechy do
vySky max. 5 m.”

Navrh Zmény ¢. 2-3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice - lokalita H2 plné respektuje
vsechny tfi-bedypét bodl obsahu Zmény €. 23, ktery byl schvalen zastupitelstvem v Usneseni ¢. 4312.
Zastupitelstva obce Zlatniky-Hodkovice, konaném dne 223. éervence-dubna 20492023,

Textova i graficka ¢ast Zmény ¢. 2-3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice - lokalita H2 je
v souladu s pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb, o Uzemné analytickych podkladech, dzemné
planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemni.

d) komplexni zdlvodnéni navriené koncepce feSeni, vcetné zdlivodnéni navriené
urbanistické koncepce

Regulacni pldan RP H2 Zlatniky-Hodkovice (zpracovan firmou Foglar architects, nabyti uc¢innosti
11/2012) definuje strukturu nové vznikajici zény védeckotechnického parku umoZriujici variabilitu
provozniho a organiza¢niho usporadani provozl v severni ¢asti sidla Hodkovice, stanovuje regulativy
prostorového usporadani a urcujici podminky pro umisténi staveb na pozemcich. Regulacni plan
stanovi uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, vymezuje zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast pozemk( a urcuje
vyznamné podminky objemového i urbanistického feseni zastavby.

Vzhledem k rozsahu Zmény ¢. 2-3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 nedochazi
ke zméné plvodné navrzené koncepce ani ke zméné urbanistické koncepce. Jedna se o marginalni
zmény konkrétniho feseni jednotlivych pozemka.

Textova ¢ast zmény €. 2-3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 je zpracovéna
formou aktualizace a doplnéni relevantnich ¢asti textové casti plvodniho RP H2 — Zlatniky-
Hodkovice. Po nabyti uinnosti textova ¢ast zmény ¢. 2-3 regulacniho planu Zlatniky-Hodkovice —
lokalita H2 nahrazuje textovou cCast zmény €. 2-2 plvodniho RP H2 - Zlatniky-Hodkovice v plném
rozsahu.

Po nabyti Ucinnosti grafickd c¢ast zmény ¢. 2-3 regulaéniho planu nahrazuje grafickou ¢ast zmény
¢. 32 pavodniho RP H2 - Zlatniky-Hodkovice v pIném rozsahu.

Karika + Partners s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2
planu

Zména ¢.2—3 regulacniho

e) vyhodnoceni predpokladanych dulsledkdi navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zména €. 2-3 regula¢niho planu nevymezuje nové zabory ZPF — plochy byly navrzeny k vynéti
jiz v Regulacénim planu RP — H2 Zlatniky-Hodkovice (10/2012). Zména ¢. 2-3 regulacniho planu plochy

k vynéti ze ZPF pouze aktualizuje. Do tabulky zabor( ZPF nejsou zahrnuty jiZ realizované objekty.

Dotéené tfidy ochrany pudniho fondu:

BPEJ :5.12.00 ......cccecueeveecnr wene I. tfida ochrany

Udaje o plochach zabor( ZPF byly ziskdny métenim z digitdlniho zaméteni fesené lokality.
Ornice ze skryvky pro komunikace bude rozprostfena na plochach verejné zelené, ornice skryta pod
zastavénou plochou stavbami v jednotlivych arealech a zpevnénych plochach bude rozprostifena na
plochach vymezenych pro zelen v aredlech VV (v rdmci stavebniho pozemku).

Réamcova bilance zaborl ZPF dle pivodniho RP (11/2012):

L. Zabor pro Zabor pro Zabor pro
Dotcené .. . ) B Celkem .
i zpevnéné zelen na stavebni Zabor pro . BPEJ/tfida
parcelni i vyjmuto
. plochy pozemcich pozemky pozemky TS ochrany
€. dle KN o o . z pozemku
komunikaci | komunikaci areall
140/1 - 800 15 000 - 15 800
5.12.00/I.
140/38 8910 10630 88110 100 107 750
8910 11430 103 110 100
Celkem
123 550 m?
Ramcova bilance jiz vyjmutych ploch zabora ZPF:
Dotéené vl , . l l , Zaberpre
. Zpevhdnsd zelefra stavebni .
pareelni-ddle , pozemky Poznamky
KN plochy pozemcich pozemky s
I kaci | 1 kaci "
140/50 1942 - - - Hvazovanofake vyuzite iz
S202 - - LEES -
SE204 - - - 6
1008 0 568 6
Cellierm
3482m?
Karka + Partners s.r.o. 0406/26202023
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Ramcova bilance jiz vyjmutych ploch zabora ZPF:

.. Zabor pro Zabor pro Zabor pro ,
Dotcené L . - . Zabor pro
arcelni €. dle — zelef na stavebni ozemk Poznamk
parcelni c. dle P
plochy pozemcich pozemky —_ reznamxy

KN o, . 1o TS

- komunikaci | komunikaci arealu -
St. 203 - - 1568 -
St. 204 - - - 6
St. 226 - - 1099 -
St. 229 - - 1683 -
St. 230 - - 117 -
St. 231 - - 2 -
140/38 1908 - - -
140/49 749 - - -
140/50 1942 - - - VyuZité jiz v RP H2 (11/2012)
140/65 19 - - -
140/66 4461 - - -
140/70 299 - - -
140/71 242 - - -
140/72 295 - - -
140/73 492 - - -
140/98 62 - - -

10 469 0 4476 6
Celkem
14 951 m?
Karika + Partners s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2

planu

Ramcova bilance zaborl ZPF dle Zmény ¢. 2 RP:

Zména ¢.2—3 regulacniho

. Zabor pro Zabor pro Zabor pro
Dotcené N . , B Celkem v
A zpevnéné zelen na stavebni Zabor pro . BPEJ/tfida
parcelni loch ozemcich ozemk ozemky TS vyjmuto ochran
¢.dle KN P .y , P o P , oy P y z pozemku v
komunikaci | komunikaci areal
140/1 - - - - - PPE) nen
evidovana
140/38 4 089 9 803 63 468 33 5.12.00/I.
140/61 - - 5000 - 5.12.00/I.
140/62 114 1165 - - 105 129 5.12.00/I.
140/66 4 375 - 1758 - 5.12.00/I.
140/67 - 631 14 693 - 5.12. 00/I.
8578 11599 84919 33
Celkem
105 129 m?
Karka + Partners s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2
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Ramcova bilance zaborti ZPF dle Zmény €. 3 RP:

Zména ¢.2—3 regulacniho

Zabor pro

Zabor pro

Zabor pro

Dot(:enéj zpevnéné zelen na stavebni Zabor pro Ce_lkem BPEJ/tfida
vparcelnl plochy pozemcich pozemky pozemky TS vyjmuto ochrany
. dle KN komunikaci | komunikaci arealt z pozemku
140/38 5537 5.12.00/I.
140/51 28 470 3848 33 5.12.00/1.
140/61 5.12.00/I.
140/62 1202 5.12.00/I.
140/63 B B 9999 - 5.12.00/I.
140/65 286 5.12.00/I.
140/67 - - 3649 - 5.12.00/1.
140/68 - - 6093 - 5.12.00/1.
140/77 - - 3929 - 5.12.00/I.
140/78 85 216 5.12.00/1.
140/80 - 2646 - 5.12.00/1.
140/86 - 1567 - 5.12.00/I.
140/95 - - 3129 - 5.12.00/1.
140/96 272 5.12.00/1.
140/98 62 84 738 5.12. 00/1.
140/99 1320 5.12.00/1.
140/1 - - 1032 - 5.12.00/1.
140/100 - - 62 - 5.12.00/1.
140/101 271 5.12.00/I.
140/102 - - 3712 - 5.12.00/I.
140/105 2506 1623 5.12.00/1.
140/106 - - 3841 - 5.12.00/1.
140/107 B B 3744 B 5.12.00/I.
140/108 - - 2580 - 5.12.00/1.
140/109 28 294 130 5.12.00/I.
140/110 143 75 5.12.00/I.
140/111 B B 7578 - 5.12.00/I.
140/112 25 265 11752 5.12.00/I.
338 40 323 5.12.00/1.
Karika + Partners s.r.o. 0406/20202023
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342/1 343 5.12.00/1.

2917 12 497 69 291 33

Celkem
84 738 m?

Navrh staveb a zpevnénych a nezpevnénych ploch uvnitf jednotlivych aredll jakoz i podrobné
vyhodnoceni zdboru neni predmétem regulacniho planu a bude fesSeno v projektové pfipravé téchto
staveb prl dodrzem koeficientu zelene min. 35%, resg 30‘% pro kazdy areal. V—debe—zp;aeevam—zmeﬂy

Celkovy rozsah pldy odnimané zemédélskému vyuZiti v ramci Zmény ¢. 2-3 regulaéniho planu
¢ini 34,99,7 ha.

(Celkovd vyméra rfeseného uzemi ¢ini 12,5 ha)

K zdbordm pozemk( PUPFL nedochazi.

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které Zména ¢. 2—3
regulacniho planu nahrazuje tzemni rozhodnuti

Navrh koncepce z hlediska predpokladaného stavebniho Feseni a zplsobu vyuiZiti stavby a
posuzovaného Uzemi, stru¢ni popis stavby, konstrukci, vySky stavby, umisténi z hlediska okolni
zastavby

Pfedmétem posouzeni z hlediska poZarni ochrany je vystavba komunikaci a technické
infrastruktury v obci Zlatniky Hodkovice v plose H2 vymezené regulacnim planem.

Pozemky, napojené obsluiné na komunikaci, pro které je infrastruktura budovdna, jsou
uréeny pro vystavby vyrobnich a skladovych objektd (primarné urcenych pro védu a vyzkum), pro
vystavbu obcanské vybavenosti, sluzeb a obchodu. Projekt nefesi vlastni vystavbu jednotlivych
objekt(.

Tato zpridva feSi konkrétné pouze obsluzné komunikace s parkovacimi plochami a
zpevnénymi plochami pfijezdl k jednotlivym pozemklm budouci vystavby a zasobovani vodou
z hlediska pozadavk( na mnoZstvi vody pro pozarni zasah.

Komunikace

Obsluzné komunikace jsou navrzeny v Siti 7,0 m (Vétev 4) a 7,5 m (Vétev 2) a budou napojeny
na stavajici komunikaci Sife 6,0 m. Komunikace jsou zokruhované, prijezdné minimalné v jednom
z pruhd dvoupruhové komunikace. Komunikace jsou odvodnéné, destova voda je svedena vlastnim
rozvodem do rentencni nadrze.

Sité technické infrastruktury

Lokalita bude vybavena splaskovou kanalizaci, vodovodnim fadem, STL plynovodem,
rozvodem NN.

Vodovodni fad je projektovan v ramci komunikace PE 100 — DN 160 s bo¢né vysazenymi
nadzemnimi hydranty. Vodovodni fad je napojen a zasobovan ze stavajiciho fadu.

Karka + Partners s.r.o. 0406/20202023
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Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2 Zména ¢.2—3 regulacniho
planu

Kanalizace je splaskova a destova, vedena soubéiné s vodovodnim fadem v komunikaci.
Rozvod plynu je rovnéz veden v komunikaci.

Rozvody NN jsou napojeny ze stavajici trafostanice a vedeny vchodniku spole¢né
s telekomunikaénimi rozvody.

V lokalité bude proveden rozvod sité elektronickych komunikaci.

Reseni prijezdovych komunikaci, nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnoistvi pozarni vody, pop¥. jiné hasebni latky

Zasobovani pozarni vodou pro zasah jednotek pozarni ochrany — posouzeni navrhu

Lokalita je projekéné napojena na vefejnou vodovodni sit novym planovanym vodovodnim
fadem, dimenze vodovodniho fadu DN 160 mm. PoZadovany odbér pro pozarni zasah je 14 |/s,
pozadovany tlak na nejvzdalenéjsSim hydrantu bude zajistén v hodnoté 0,2 Mpa. PoZadovany tlak i
pratok bude zajistén napojenim na stavajici sit. Vodovodni fad bude zokruhovan.

PoZadované hodnoty budou provéreny revizni zkouskou a doloZeny protokolem ke kolaudaci.

Nové navriené nadzemni hydranty na projektovaném vodovodnim fadu DN 160 jsou
navrzeny v pochozi ¢asti komunikace — chodniku. Hydrant bude obsluhovat pozemky po obou
stranach navriené komunikace. Hydranty jsou vzddleny vzdjemné 200 m, vzdalenost k navrzenym
objektlm je 100 m k bliz§imu z hydrant(. Na pozemcich lze osadit objekty tak, aby jejich vzdalenost
od hydrant( nepfesahla vzdalenost poZadovanou na zakladé velikosti poZarnich Usekl, do kterych
bude objekt ¢lenén.

Z hydrant(l vodovodniho fadu DN 160, kde jsou hydranty osazeny v max. vzdalenosti 100 m
od budoucich a stavajicich budov Ize zdsobovat:

- nevyrobni objekty (sluzby, obchodni plochy, zastavba obcdanské vybavenosti) o plose
pozarniho Useku pfes 2000 m2,

- vyrobni objekty a sklady s plochou poZarniho Useku pres 1500 m2,

- otevrena technologicka zafizeni o ploSe poZarniho Useku ptfes 1500 m2,

- ztakto navrienych hydrantd lze ziskat vodu pro pozarni zasah v pratok 14 /s, ¢imz
navrzeny vodovodni fad vyhovi i pro vSechny v soucasné dobé navriené objekty.

Takto navrZeny vodovodni fad nevyhovi pro zasobovani poZarni vodou pouze pro objekty
s vysokym pozarnim zatizenim, které ale nejsou predmétem zdastavby.

Hydranty jsou osazeny jako nadzemni.

Komunikace — posouzeni

Komunikace je projektovana v sifi 7,0 m (resp. 7,5 m) jako obousmérna. Komunikace bude
provedena dle platnych CSN s odpovidajici tnosnosti 100 kN pro moZnost pojezdu vozidel JPO.
Komunikace prljezdna v celé navriené délce zokruhovanim a napojenim na navazujici stavajici
komunikace, s odpovidajicimi poloméry min. 10 m. Nastupni plochy budou feSeny na pozemcich
investorl vramci stavebniho fizeni ktémto objektim, pokud vzniknou poZadavky na zfizeni
nastupnich ploch. Komunikace je dvoupruhovd, neni pozadovano rozsifeni komunikace pro odstaveni
vozidla jednotek pozarni ochrany v blizkosti hydrantu.

Karka + Partners s.r.o. 0406/20202023
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Pfepokladany rozsah vybaveni objektu (Gzemi) vyhrazenymi poZarné bezpecnostnimi zafizenimi
véetné nahradnich zdrojl pro zajisténi jejich provozuschopnosti

Vodovodni fad je zasobovan napojenim na stavajici vodovodni fad. Neni navrZena
technologie vodarny ani technologie pro cerpani vody. Nevznika tedy pozadavek na Cerpaci stanici
s ndhradnim cCerpadlem ani na nahradni zdroj pro technologii ¢erpani vody.

Stavajici sit zajisti dostateény tlak i pratok vody v nové navrzené ¢asti vodovodniho fadu tak,
aby byly hydranty zasobovany v pritoku 14 /s, s minimalnim tlakem 0,2 Mpa u nejnepfiznivéji
umisténého hydrantu. Tlak a pritok bude po dokonceni fadu doloZen revizni zpravou, tlakovou
zkouskou.

Cerpaci stanice se zaloznim ¢erpadlem a ndhradnim zdrojem energie

Neni navrZena

Zhodnoceni mozZnosti provedeni pozZarniho zasahu, popf. vyjadieni zfizeni jednotky poZarni
ochrany podniku nebo pozarni hlidky

Bude feseno pro jednotlivou vystavbu objektl v rdmci stavebnich fizeni k této vystavbé. Neni
predmétem tohoto posouzeni.

Grafické vyznaceni umisténi stavby svymezenim predpokladanych odstupovych vzdalenosti,
prijezdové komunikace a ndstupni plochy pro pozarni techniku, pfipojeni k sitim technického
vybaveni

Odstupové vzdalenosti jednotlivych objektl budou posouzeny jednotlivé v dalSim stupni
projektové dokumentace (ve zpravé pozarné bezpecnostniho fesSeni stavby. Tato dokumentace
neresi vystavbu jednotlivych objekt(.

Karka + Partners s.r.o. 0406/20202023
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g) text s vyznacenim zmén
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Zaznam o ucéinnosti

Oznaceni spravniho organu, ktery

A regulacni plan nebo jeho zménu vydal

Zastupitelstvo obce Zlatniky-Hodkovice usnesenim
€. X/0X-2023 ze dne XX. XX. 2023 jako opatfeni
obecné povahy €. X/2023/00P

Datum nabyti u€innosti

| regulacniho planu nebo jeho zmény

XX. XX. 2023

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis
opravnéné Uredni osoby pofizovatele,
otisk ufedniho razitka

Ing. Jifi Rezek, starosta obce,
Obecni Ufad Zlatniky-Hodkovice

Otisk ufedniho razitka
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