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1. Divody k porizeni zpravy o uplatiiovani izemniho planu Chras-
tan

Obec Chrastany ma platnou zemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan
Chrastan (dale také jen ,,UP Chrastan®), vydany dne 25. Cervna 2014 jako opatieni
obecné povahy €. 1/2014/O0P Zastupitelstva obce Chrastany a u€inny dne 11. ¢erven-
ce 2014.

Ve sledovaném obdobi byla pofizena Zména &. 1 UP Chrastan, vydana dne
9. &ervence 20215 a i¢inna od 9. Eervence 2015, Zména ¢&. 2 UP Chrastan, vydana dne
29. prosince 2017 a u¢inna od 13. ledna 2018, Zména ¢. 3 UP Chrastan, vydana dne
18. gervna 2020 a Gidinna od 4. ¢ervence 2020, a Zména &. 4 UP Chrastan, vydana dne
28. listopadu 2022 a u€inna od 13. prosince 2022.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Chrastan (déle jen ,,Zprava*) byla zpra-
covana na zakladé § 107 odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozd¢jsich predpisii (dale jen ,,stavebni zakon®).

Porizovatelem Zpravy a zmény &. 5 UP Chraitan je v souladu s § § 46 odst. 1
pism. d) stavebniho zdkona Obecni GFad Chrastany, ktery ziskal potvrzeni Krajského
ufadu StiedocCeského kraje, odboru izemniho pldnovéni, a krajského stavebniho uradu,
&.j. SZ 102926/2025/ KUSK UPS/IK ze dne 13. srpna 2025 o zaji§téni splnéni kvalifi-
kacnich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci Cinnosti, prostiednictvim pracovniki
spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., Ing. Ladislava Vicha a Bc. Ladislava Vicha, DiS., jako
zastupct pofizovatele, opravnénych k vykonu izemné planovaci ¢innost podle § 53 sta-
vebniho zdkona. Uzavieni smlouvy se spolecnosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053,
disponujici osobami splitujicimi pfedpoklady pro vykon tzemné planovaci ¢innosti pod-
le § 46 odst. 2 pism. c¢) stavebniho zdkona jako zastupci potizovatele v souladu s § 50
az 53 stavebniho zakona schvélilo Zastupitelstvo obce Chrastany podle § 27 odst. 2
pism. f) stavebniho zakona usnesenim ¢. UZ-43-4/25 dne 25. ervna 2025.

2. Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

Uzemi obce Chrastany je tvofeno katastralnim Gizemim Chrastany u Prahy, je-
hoz vymeéra je 415,2048 ha, z toho je:

—zeméd¢lsky ptdni fond 295,4321 ha (71,16 % vymeéry)

—lesni pozemky 1,2204 ha (0,29 %)

—vodni plochy 2,4568 ha (0,59 %)

—zastavéné plochy 29,1990 ha a ostatni plochy 86,8965 ha (celkem 27,96 %)
Dle udaji CSU k 1. lednu 2025 méla obec Chrastan 1180 obyvatel.

Uzemni plan vymezuje zastavéné tizemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje
uzemi, zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSené¢ho tzemi, vyskovou regulaci
zastavby, urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zele-
né&, prvki USES a vymezuje jednu plochu piestavby P1.

Z hlediska koncepce rozvoje tzemi obce UP déli feSené uzemi na: stabilizované
uzemi (plochy stabilizované) a rozvojové uzemi (plochy zmén, zastavitelné plochy).
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Uzemni plan obce vymezil 16 zastavitelnych ploch. Plochy uréené pro zmény
v krajiné nejsou vymezeny.

Celkem cini zabor pro zastavitelné plochy 46,732 ha.

Mezi lety 2010 a 2025 doslo k nartstu o ptiblizné 400 obyvatel. Ocekava se, ze
do roku 2040 by se pocet obyvatel mohl ustalit na piiblizn¢ 1500. Vymezené stavaji
zastavitelné plochy pro bydleni jsou na tento narust pripraveny s dostate€nou ka-
pacitou.

Uzemni plan vymezuje plochy Z12 a Z14 s pozadavkem na pofizeni a vydani
regulac¢niho planu.

Uzemni plan nevymezuje plochy s podminkou zpracovani uzemni studie.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, kde je rozhodovani o zménach podmi-
néno uzavienim dohody o parcelaci.

Uzemni plan nevymezuje plochy izemnich rezerv.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou
plochy zahrnujici vetejné piistupné plochy s upravenou zeleni.

Uzemni plén stanovuje koncepci vefejné infrastruktury, koncepci usporada-
ni krajiny.
Uzemni plan vymezuje veFejné prospésné stavby (VPS) pro dopravni a tech-

nickou infrastrukturu a verejné prospéSna opatieni (VPO), pro které lze prava
k pozemkm a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé§né stavby, pro ktera lze uplatnit pred-
kupni pravo (L — obCanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu s hfistém a volnocaso-
vym sportovistém, pozemek 364/88, k.u. Chrastany u Prahy).

Uzemni plan nevymezuje zadné stavby pro asanaci.
Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v uzemi, tzv. etapizaci.

Z provedeného vyhodnoceni UP je potieba konstatovat zejména nasledujici ne-
dostatky a nutné aktualizace na soucasnou platnou legislativu, které je zapotiebi FeSit
a provérit v nasledujici zméné:

e Ve vymezenych zastavitelnych plochach bude nutné provétit, zda na nich doslo
k realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a ptipadné provést
aktualizaci zastavéného uzemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona;

e Provedeni konverze UP podle § 59 stavebniho zakona a provadécich pravnich
predpist, kterou bude zajisténo zpracovani standardizovanych ¢asti UP v jednot-
ném standardu pfi splnéni pozadavkl na geodeticky referenéni systém, strukturu
standardizovanych casti, grafické¢ vyjadieni standardizovanych casti, vyménny
format dat a metadata;

e Vypustit z UP pozadavek na piedkupni prave dle § 327 odst. 2 stavebniho
zakona;

e Provéfit a piipadn& vypustit z UP podrobnosti, které svym obsahem naleZeji do
navazujici uzemné planovaci dokumentace nebo do rozhodnuti podle § 72
odst. 1 stavebniho zadkona. V opa¢ném piipad¢ provéfit potfizeni zménu s prvky
regula¢niho planu podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona;

e Uvést do souladu s platnou legislativou vyse zmiflovana zadani regulacnich
pléant obsazena v dokumentaci UP a stanovit lhlitu nabyti jejich u¢innosti.
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e Dne 9. prosince 2019 byla schvalena moznost vyuziti Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP CernoSice. Provétit ptipadny dopad této schvalené
uzemni studie na izemi obce Chrastany.

e Dne 20. listopadu 2025 byla schvalena moznost vyuziti Uzemni studie PraZ-
ského metropolitniho regionu 1. Provéfit piipadny dopad této schvalené izem-
ni studie na izemi obce Chrastany.

3. Problémy k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (UAP) byly potizeny v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpist, a jsou prubézné aktualizovany. Posledni Uplna aktualizace
UAP byla provedena v roce 2024.

Uréeni problémi k feSeni v UPD — poZadavky na odstranéni nebo omezeni:

urbanistické zavady
= izolovana zastavba bez vazby na sidlo;

= grustani obce s Rudnou;

= hlavni vefejné prostranstvi je velmi zatizeno a znehodnocovano prijjezdnou dopra-
vou,

dopravni zavady
= vysoka intenzita dopravy v centrech obci — navrhnout objizdné trasy mimo centra
obci;
hygienické zavady
= hluk ze silni¢ni dopravy — nenavrhovat plochy bydleni v izemi zatizeném hlukem;

negativa, hrozby a rizika souvisejici s nevyvazenosti uzemnich podminek udrzZitelného
rozvoje izemi
= pro hospodéisky rozvoj
o vysoka intenzita dopravy centrem obce;
o zabor kvalitni orné pudy — omezit trvaly zdbor ZPF 1. a 2. tfidy ochrany
pro novou zastavbu;
o orna pida ohroZena vétrnou erozi;
= pro pfiznivé Zivotni prostiedi
o velka fragmentace krajiny liniovymi stavbami;
ohrozeni uzemi napriklad povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
* nizka primérnd potencialni retence.

4. Vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci

PUR CR
Ve sledovan@m obdobi byla schvélena vladou CR Aktualizace ¢&. 2, 3, 4, 5, 6, 7,
zmény ¢. 8 a €. 9 PUR CR.

Vydany Gzemni plan po zméné €. 4 byl v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky (dale také PUR CR), ve znéni Aktualizace ¢. 1,2,3,4 a 5.
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ResSené izemi obce Chrastany je soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni
rozvojova oblast Praha®, vymezené pro feSené uzemi spravnim obvodem meésta Cer-
nosice, obce s rozsifenou pusobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v ko-
ridorech a plochach dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamért vymezenych dle PUR CR.

Soulad a pfipadn¢ dopady na UP Chrastan Aktualizaci €. 6, 7 a zménou ¢. 8
a €. 9 PUR CR se pozaduje provéftit v ramei pofizeni zmény UP.

URP CR

Uzemné planovaci dokumentace Ceské republiky, Uzemni rozvojovy plan Ceské
republiky (URP CR), vydala vlada Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28. srpna 2024
v souladu s § 104 odst. 2 a ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona formou opatte-
ni obecné povahy a ucinnosti nabyl dne 29. Fijna 2024. URP CR je jednou z nadfaze-
nych uzemné¢ planovacich dokumentaci, kterd zpresiiuje zaméry vymezené v PUR CR
v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohlediuje poZa-
davky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki
a pfispiva k jejich napliiovani.

Soulad a piipadné dopady na UP Chrastan od nadfazené uzemné planovaci do-
kumentace URP CR se pozaduje provéfit v ramci potfizeni zmény UP.

ZUR Sti‘edoceského kraje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiredoces-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva Stiedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne
19. prosince 2011 a G¢innosti nabyla dne 22. inora 2012.

Usnesenim:

e (.007-18/2015/ZK ze dne 27. ¢ervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje vydani 1. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 26. srpna
2015,

e (. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna 2018 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoc¢eského
kraje vydani 2. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 4. za¥i 2018,

e usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK ze dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. kraje, kterd nabyla u¢innosti dne
25. srpna 2022,

e usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK ze dne 12. zati 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stredo-
eského kraje vydani 6. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla ué¢innosti dne
3. listopadu 2022,

e usnesenim €. 035-26/2023/ZK ze dne 26. ¢ervna 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 3. aktualizace ZUR Sté. kraje, kterd nabyla u¢innosti dne
9. listopadu 2023,

e usnesenim €. 036-26/2023/ZK ze dne 26. ¢ervna 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 10. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
9. listopadu 2023,

e usnesenim ¢. 040-27/2023/ZK ze dne 18. zati 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stredo-
eského kraje vydani 11. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
4. ledna 2024,
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e usnesenim €. 041-27/2023/ZK ze dne 18. zafi 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stfedo-
teského kraje vydani 8. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne
26. dubna 2024,

e usnesenim ¢. 040-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schvélilo Zastupitelstvo Stredo-
eského kraje vydani 9. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla uc¢innosti dne
26. listopadu 2024,

e usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schviélilo Zastupitelstvo Stredo-
eského kraje vydani 12. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
12. dubna 2025,

e usnesenim €. 049-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schvélilo Zastupitelstvo Stredo-
eského kraje vydani 14. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
15. dubna 2025,

e usnesenim €. 039-04/2025/ZK ze dne 31. biezna 2025 schvélilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 15. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
26. ¢ervna 2025,

e usnesenim ¢. 040-04/2025/ZK ze dne 31. biezna 2025 schvélilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 16. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
26. Cervna 2025.

Vydany tizemni plan po zméné ¢. 4 byl v souladu se ZUR Sté. kraje, ve znéni
aktualizace 1,2,6 a 7.

’ Ve sledovaném obdobi byla vydana 3, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 aktualizace
ZUR St¢. kraje.

Spulad a piipadné dopady na UP Chréastan 3, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 aktua-
lizaci ZUR St¢. kraje se pozaduje provétit v ramcei pofizeni zmény uzemniho planu.
Pro tizemi obce Chraitan ze ZUR Sté&. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky
k feSeni:
a) koridor dalnice D5 (MUK T¥ebonice, hranice hl. m. Prahy) — MUK Be-
roun, zapad; rekonstrukce;
b) nadregionalni biokoridor NK 177 Udoli Vltavy — K56.

5. Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace
na udrZitelny rozvoj Gizemi z hlediska jejich moZnych nepredvi-
danych dopadii, véetné poti‘eby opatfeni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi nebyly pfi vyhodnoceni uzemniho
planu Chrast’an zjistény a neptedpokladaji se.

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pii realizaci jednotlivych
zaméra, €1 ptipravnych praci, v souladu s platnym tzemnim pldnem, zaznamenany zad-
né negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Platny tzemni plan vytvaii piredpokla-
dy pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou
respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na
velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspo-
radani sidla.
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6. Vyhodnoceni potieby porizeni zmény uzemné planovaci doku-

mentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace

6.1.

6.2.

Vyhodnoceni potieby porizeni nové izemné planovaci dokumentace

Na zéklad¢ provedené¢ho vyhodnoceni uplatiiovani UP Chrastan se potizeni no-
vého uizemniho planu nenavrhuje.

Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemné planovaci dokumentace

Na zékladé provedeného vyhodnoceni uplatiiovani UP Chrastan vyplynula po-
tieba porizeni zmény izemniho planu Chrastan, a to zmény €. 5 izemniho
planu Chrastan (dale také jen ,,Zména €. 5). Proto je soucésti Zpravy nize uve-
deny navrh zadani zmény &. 5 UP Chréastan podle § 107 odst. 3 stavebniho za-
kona.

r

NAVRH ZADANI ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU CHRASTAN
v souladu s § 107 odst. 3 stavebniho zakona:

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z vyhodnoceni uplatiiovani vizemné plano-
vaci dokumentace.

Nedostatky a nutné aktualizace na soucasné¢ platnou legislativu, které je zapo-
tiebi FeSit a provérit v nasledujici zméné ¢. S:

Ve vymezenych zastavitelnych plochach bude nutné provéfit, zda na nich doslo
k realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a ptipadné provést
aktualizaci zastavéného uzemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona;

Provedeni konverze UP podle § 59 stavebniho zédkona a provadécich pravnich
predpist, kterou bude zaji§téno zpracovani standardizovanych &asti UP v jednot-
ném standardu pfi splnéni pozadavkl na geodeticky referencni systém, strukturu
standardizovanych ¢asti, grafické vyjadieni standardizovanych casti, vyménny
format dat a metadata;

Vypustit z UP poZadavek na piedkupni pravo dle § 327 odst. 2 stavebniho
zakona;

Provéfit a ptipadné vypustit z UP podrobnosti, které svym obsahem nélezeji do
navazujici uzemné planovaci dokumentace nebo do rozhodnuti podle § 72
odst. 1 stavebniho zakona. V opaéném piipad¢ provéfit pofizeni zménu s prvky
regula¢niho planu podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona;

Uvést do souladu s platnou legislativou vyse zmiflovana zadani regulacnich
pléant obsazena v dokumentaci UP a stanovit lhlitu nabyti jejich u¢innosti.

Dne 9. prosince 2019 byla schvalena moznost vyuziti Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP CernoSice. Provétit pripadny dopad této schvalené
uzemni studie na izemi obce Chrastany.

Dne 20. listopadu 2025 byla schvalena moznost vyuziti Uzemni studie Praz-
ského metropolitniho regionu 1. Provéfit pripadny dopad této schvalené tizem-
ni studie na uzemi obce Chrastany.

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje a 3 tizemniho
rozvojového planu

Soulad a p¥ipadné dopady na UP Chraitan Aktualizaci ¢. 6, 7 a zménou &. 8
a €. 9 PUR CR se pozaduje provéfit v ramei pofizeni zmény €. 5 UP.
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Soulad a piipadné dopady na UP Chrastan od nadiazeného URP CR se pozadu-
je provétit v ramci pofizeni zmény €. 5 UP.

6.3. Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Soulad a piipadné dopady na UP Chrastan 3, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 aktua-
lizaci ZUR St¢. kraje se pozaduje provértit v ramcei potizeni zmény €. 5 UP.

Pro tizemi obce Chraitan ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky

k feSeni:

¢) koridor dalnice D5 (MUK T¥ebonice, hranice hl. m. Prahy) - MUK Be-
roun, zapad; rekonstrukce;

d) nadregionalni biokoridor NK 177 Udoli Vltavy — K56.

6.4. Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 uzemné analytickych podkladu, zejména
z problémii urcéenych k rFeSeni v uizemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplitujicich priuzkumii a rozbori

Urceni problémi k feSeni v izemné planovaci dokumentaci — poZadavky na
odstranéni nebo omezeni:

urbanistické zavady
* izolovana zéstavba bez vazby na sidlo;

= grastani obce s Rudnou;

= hlavni vefejné prostranstvi je velmi zatizeno a znehodnocovéano
prijezdnou dopravou;
dopravni zavady
= vysokd intenzita dopravy v centrech obci — navrhnout objizdné
trasy mimo centra obcf;
hygienické zavady
= hluk ze silni¢ni dopravy — nenavrhovat plochy bydleni v tizemi
zatizeném hlukem,;

negativa, hrozby a rizika souvisejici s nevyvazenosti uzemnich podminek udrzi-
telného rozvoje uizemi
* pro hospodéisky rozvoj
e vysoka intenzita dopravy centrem obce;
e zabor kvalitni orné ptidy — omezit trvaly zabor ZPF 1. a 2.
tfidy ochrany pro novou zastavbu;
e orna puida ohrozena vétrnou erozi;
= pro piiznivé zivotni prostiedi
e velké fragmentace krajiny liniovymi stavbami;
ohroZeni uzemi napriklad povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
* nizkd primérnd potencialni retence.

6.5. PoZadavky na rozvoj uzemi obce

6.5.1. na zakladé podnéti jinych subjekti uvedenych v § 109 odst. 1 staveb-
niho zdkona, kterym bylo vyhovéno Zastupitelstvem obce Chrastany
usneseni ¢. UZ-61-6/25 ze dne 9. prosince 2025, jsou vymezeny tyto za-
méry k provéfeni navrhem zmény &. 5 UP Chrastan (oznadeni zdmérii je
v souladu s grafickou Prilohou ¢. 2 Zpravy):

Zprava o uplatfiovani izemniho planu Chrastan (névrh k projednani) — 9



oltz)rllzfi(:;l k. 0. p::rir.nglk V)\(In::zra Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
25_1 CH | 364/112 | 124 PV - vefejna prostranstvi Bl - plochy bydleni v rodinnych
domech méstskeé a pfiméstské
Z5-2 CH | 381/3 2448 DZ - plochy dopravni infrastruktury | VK — plochy vyroby a skladovani
381/4 drazni
381/5
381/6
25_3 CH | 354/11 | 3680 DS - dopravni infrastruktura — sil- | Plochy smiSené obytné méstské
354/43 nicni
354/24 Bl - plochy bydleni v rodinnych
354/19 domech méstské a pfiméstské
354/13
354/14
354/15
Z5-4 CH | 208 3091 PZ - plochy vefejnych prostranstvi | SV - plochy smiSené obytné ven-
- zelen kovskeé
Z5-5 CH | 411/1 cca NSo - plochy smiSené nezastavé- | VD - plochy smiSené vyrobni
Cast 55000 | ného Uzemi: plochy zelené
4117 ochranné a izolaéni
NE - plochy pfirodni — s funkci
USES
Z25-6 CH | 252 530 PV - vefejna prostranstvi VD - plochy smiSené vyrobni +
uprava koeficientu zelené z 30%
na 20%
Z5-7 CH |- - NSo - plochy smiSené nezastavé- | DS - dopravni infrastruktura - sil-
ného Uzemi: plochy zelené niéni
ochranné a izolagni
NE - plochy pfirodni - s funkci
USES
VWV — plochy vodni a vodohospo-
darské
Z5-8 CH |- - NE - plochy pfirodni - s funkci DS - dopravni infrastruktura - sil-
USES niéni
VWV — plochy vodni a vodohospo-
darské
Pouzité zkratky:

6.5.2.

CH = katastralni izemi Chrastany u Prahy
k. u. = katastralni izemi
UP = Gizemni plan

podnéty obce Chrastany k provéreni moznosti jejich feSeni nadvrhem
zmény ¢. 5 UP Chrastan schvélenych Zastupitelstvem obce Chrastany
usnesenim ¢. UZ-63-6/25 ze dne 9. prosince 2025 (oznaceni zaméri je
v souladu s grafickou Prilohou ¢. 2 Zpravy).

1. Pozemky parc. ¢. 183, 184 a 185, vSechny v k. u. Chrastany u Prahy, jsou
soucasti funk¢éniho vyuziti PZ — plochy vefejnych prostranstvi — zelen.
Zménou se poZaduje uvedeni izemniho planu se skutecnym stavem v uze-
mi a zatazeni do funkéniho vyuZiti SV — plochy smiSené obytné venkov-

ské. — lokalita Z5-9.

2. Pozemky parc. ¢. 120/1, 120/2, 120/4, 120/5, 119/3, 395/41, 395/9 a 395/30,
vSechny v k. 0. Chrastany u Prahy, vymezené v izemnim planu jako BV —
plochy bydleni v rodinnych do-mech — venkovské zménit na plochy OV —
obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura v souladu se soucasnym
vyuzitim pro Skolu — lokalita Z5-10.
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3. Do tzemniho planu se pozaduje zakreslit spravnou pozici kruhové kiizo-
vatky kfizeni ulic Plzeiiské a Ttebonické — lokalita Z5-11.

6.6. Stanovisko piislusného organu ochrany prirody podle zakona o ochrané pii-
rody a krajiny k navrhovanému zaddni zmény & 5 UP Chrd$tan, ve kterém
uvede, zda je moZné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast)

Tato podkapitola bude upfesnéna na zéklad¢ stanoviska ptislusSného organu
ochrany pfirody, kterym je Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zeméd¢lstvi, k navrhovanému zadéni zmény ¢. 5 UP Chrast’an.

6.7. Stanovisko krajského uradu jako p¥islusného uiadu k navrhovanému zadani
zmény & 5 UP Chrd$t'an, ve kterém i s pFihlédnutim ke stanovisku orgdnu
ochrany p¥irody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény ¢. 1 posuzo-
vdn 7 hlediska vilivit na Zivotni prostiedi, pripadné stanovi podrobnéjsi poZa-
davky podle § 10i zakona o posuzovdni vlivit na Zivotni prostiedi

Tato kapitola bude upiesnéna na zakladé stanoviska piislusného uradu, kterym je
Krajsky urad StredoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
k navrhovanému zadani zmény ¢. 5 UP Chréstan.

6.8. PoZadavky vyplyvajici z projednani navrhu Zpravy
Ptipadné uplatnéné pozadavky budou doplnény na zakladé projednani Zpravy.

6.8.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zménou €. 5 se pozaduje proveétit dopad nové navrhovanych zmén na urbanis-
tickou koncepci stanovenou vydanym UP Chrast’an.

6.8.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Pozadavky na reSeni dopravni infrastruktury

Zménou €. 5 se pozaduje provetit dopad noveé navrhovanych zmén na koncepci
dopravni infrastruktury stanovenou vydanym UP Chrastan.

PoZadavky na ieSeni technické infrastruktury

Zména €. 5 bude respektovat stavajici i nové navrhovand zatizeni technické in-
frastruktury, vCetné piislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodaiské sité
Pozadavky se nestanovuji.
Zasobovani zemnim plynem
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Pozadavky se nestanovuji.

Nakladani s odpady
Pozadavky se nestanovuji.
6.8.3. PoZadavky na koncepci uspoidadani krajiny

Zménou €. 5 se neptedpokladaji nové skutecnosti, které by se projevily na plos-
né a prostorové uspotradani krajiny feSené v UP Chréstan.
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Zménou €. 5 se nepozaduje vyslovné vyloucit povoleni staveb a zatizeni podle
§ 122 odst. 1 stavebniho zdkona v nezastavéném tzemi.

6.8.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi
Dotéeni prvki USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Pti feSeni pozadavkl provedenych Zménou €. 5 se pozaduje respektovat rozsah
vymezenych prvkl izemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit je-
jich ochranu.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Pozadavky se nestanovuji.
Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF)

Ve zméné €. 5 bude provedeno vyhodnoceni dasledkti navrhovaného feSeni na
zemé&délsky pidni fond.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného tizemi bude soucésti odiivod-
néni zmény tzemniho planu vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi
a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 108 odst. 4
stavebniho zakona.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pozadavky se nestanovuji.

Ochrana ovzdusi

Zmeénou €. 5 nebudou dotceny zajmy ochrany ovzdusi.

6.8.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisiu
Pozadavky na obranu statu a civilni ochranu

Na celém uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolo-

vani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité

na § 317 odst. 2 stavebniho zikona (dle UAP jev 119).

Na celém uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
L, I1. a III. t¥idy

— vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zaklad-
nové stanice...)

— vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

— vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Zménou €. 5 se pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a za-

pracovat do Kapitoly ,,ZvlaStni zadjmy Ministerstva obrany* textové casti

oduvodnéni navrhu Zmény ¢. 5 a do grafické ¢asti jeho odivodnéni, pod le-

gendu koordina¢niho vykresu, textovou poznamku: ,,Celé uizemi obce
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Chrast’any je zijmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb®.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném uzemi Zménou ¢. 5 se pozaduje dodrzovani veSkerych hygienicky
predpisi.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu

Pozadavky na pozarni a civilni ochranu se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové tizemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na ochranu geologické stavby tzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 5 se pozadavky nestanovuji.

Rizikové pfirodni jevy se v uzemi nevyskytuji.

6.9. Pozadavky na vyhodnoceni piedpoklidanych vlivii zmény & 5 UP Chrdstan
na udrzitelny rozvoj uzemi

Ptipadné uplatnéné pozadavky budou doplnény na zaklad¢ projednani Zpravy.

7. Vyhodnoceni podnétii na zménu izemné planovaci dokumentace

Na zaklade § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., zdkona o obcich, ve znéni poz-
d¢jsich predpisi (dale jen ,,zakon o obcich®), rozhodlo Zastupitelstvo obce Chrastany
usnesenim ¢. UZ-61-6/25 ze dne 9. prosince 2025 o celkem 13 podnétech jinych subjek-
ti na pofizeni zmény &. 5 UP Chrastan. Tyto podnéty byly uplatnény do 24. fijna 2025
u potizovatele, Obecniho Gfadu Chrastany, ktery je posoudil podle § 110 odst. 1 sta-
vebniho zakona a piedlozil je Zastupitelstvu obce Chrastany k rozhodnuti.

Do navrhu Zpravy rozhodlo Zastupitelstvu obce Chrastany zatadit 8 podnéti na
pofizeni zmény €. 5 UP Chrastan, a provéerit moznost jeho feseni;

Dale bylo na stejném jednani zastupitelstva rozhodnuto usneseni ¢. UZ-63-6/25
ze dne 9. prosince 2025 o zarazeni tii podnéti obce na potfizeni zmény ¢. 5 UP Chras-
tan, které schvélilo Zastupitelstvo obce Chrastany, do ndvrhu Zpravy.

Zaiazené podnéty jinych subjektll a obce na pofizeni zmény &. 5 UP Chrastan do
navrhu Zpravy jsou uvedeny v kapitole 6.

8. Podnét na zménu nadirazené izemné planovaci dokumentace
nebo politiky uzemniho rozvoje

Z4dny podnét se neuplatiiuje.
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9. Grafické prilohy zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Chrastan

Priloha €. 1: Prehledna mapa oblasti (na podkladé vytezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR St¢. kraje), grafické métitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokalit zmény Z5-1 az 7Z5-11 na podklad¢ koordina¢niho vy-
kresu UP Chrast’an, bez méritka
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