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A) Vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastavéné uzemi Modletic se vymezuje ke dni 20. 11. 2025.

(2) Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické &asti UP, a to predev§im ve Vykresu
zakladniho ¢lenéni uzemi (vykres €.B1).

B) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1) Koncepce rozvoje freSeného uzemi

(3) Koncepce, stanovena uzemnim planem, spociva ve stabilizaci stavajicich zastavénych ploch a
v regulovaném rozvoji obytné vystavby v zastavitelnych plochach zplsobu vyuziti SU —
smisSené obytné vieobecné, do kterych jsou zahrnuty veskeré plochy pro bydleni.

(4) Uzemni plan stanovuje omezeny rozvoj ploch pro vyrobu drobnou a sluzby (VD) v navaznosti
na plochy stabilizované spocivajici v doplnéni proluk v komeréni zéné Modletice a volnych mist
mezi zénou a dalnici DO a mezi stavajici vyrobni plochou na jihovychodnim okraji Modletic a
obytnou zastavbou. Veskeré vyrobni plochy jsou zahrnuty do ploch VD — vyroba drobna a
sluzby. Rozvoj vyroby drobného méfitka a sluzeb sluditelné s bydlenim je umoznén v plochach
Su.

(5) Koncepce rozvoje je do feSeného Uzemi promitnuta vymezenim zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch, roz¢lenénim na uzemi stabilizované a na plochy zmén a vymezenim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole
F. Vymezeni ploch je znazornéno zejména ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi (v.€.B1), a
v Hlavnim vykresu (v.€.B2). V konkrétnich bodech rozvoj feSeného uzemi pfedstavuje:

(a) Vystavbu rodinnych domu v rozvojovych plochach SU, s pfipustnosti bytovych domu a
fadovych RD v rozvojovych plochach SU v ramci transformacni plochy T.1 a zastavitelnych
plochZ.1aZ.2.

(b) Revitalizaci a rekonstrukci centra obce (areal zamku) v ramci ploch smiSenych obytnych
vSeobecnych (SU).

(c) Prestavbu &asti vyrobnich arealu v zapadni a jizni ¢asti Modletic na smiSené obytné uzemi
(SU).

(d) Koncepcni feSeni centra obce a navazujicich ploch vefejnych prostranstvi stanovenim
podminky regula¢niho planu (RP.1).

(e) Rozvoj ob&anské vybavenosti v ramci ploch smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), ploch
obCanské vybaveni vefejné (OV), plochy ob¢anského vybaveni hibitovy (OH),
stabilizovanych ploch ob&anské vybaveni sport (OS) a ploch vyroba drobna a sluzby (VD).

(f) Rozvoj komer&ni vybavenosti, sluzeb, vyroby a femesiné vyroby v malém méfitku v ramci
ploch smiSenych obytnych vieobecnych (SU) a v plochach vyroba drobna a sluzby (VD).

(g9) Vymezeni uzemnich rezerv pro dalSi rozvoj obytné vystavby (R.1 a R.2).
(h) Zalozeni chybéjicich prvkd uzemniho systému ekologické stability a ploch krajinné zelené.

(i) Kultivace prostfedi uzemi obce, jako je péfe o vymezena vefejna prostranstvi (PU),
budovani novych chodnikl, rekonstrukce komunikaci, Uprava vefejnych prostranstvi a
dalSich hodnotnych prvku obce.



() Vymezeni pfelozky silnice 111/00320 (VD.1).
(k) vymezeni cyklotras, cyklostezek a stavajicich i navrhovych pésich stezek a chodniku.
() Obnovu historického rybniku (K.5).

B.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi
(6) UP vymezuje mistni kulturni a historické hodnoty a stanovuje jejich ochranu:

(a) V uzemi se nenachazeji nemovité kulturni pamatky.

(b) Architektonickymi a historickymi hodnotami jsou barokni zamek Modletice, socha Sv. Jana
Nepomuckého a kapli¢ka v Doubravici.

(c) Urbanistickou hodnotu tvofi areal zamku a sidlo Doubravice se zachovalou historickou
strukturou a historickymi zemédélskymi dvory.

(7) UP vymezuije funkéni i navrhové prvky USES jako plochy pfirodni véeobecné (NU).

(8) UP vymezuje pro specifickd Uzemi s pfirodnimi hodnotami a funkci pfirodniho parku &i
predpokladem takového vyuziti jako plochy smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU).

(9) Celé feSené uUzemi je uzemim s archeologickymi nalezy a nachazi se ve 3. kategorii
archeologickych nalezu.

C) Urbanisticka koncepce

C.1) Urbanisticka koncepce

(10)  Urbanisticka koncepce se zabyva zastavénym a zastavitelnym Uzemi a je zakreslena ve
vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi (€. B1), v némz jsou vymezeny zastavitelné plochy. Dale je
urbanistickd koncepce zakreslena v Hlavnim vykrese (€.B2), v némz jsou vymezeny plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti Uzemi, k nimz se vztahuji podminky jejich vyuziti specifikované v
kapitole F.

(11)  UP vymezuje pro celé zastavéné uzemi obce a zastavitelné plochy dva zakladni zpUsoby
vyuziti plochy smiSené obytné vSeobecné — SU pro obytné uzemi a plochy vyroba drobna a
sluzby (VD) pro komer&ni uzemi. V plochach SU je vedle staveb pro bydleni mozné umistovat i
s bydlenim souvisejici ob&anskou vybavenost, sluzby a drobnou vyrobu (regulativy plochy viz
kapitola F). V zastavéném Gzemi sidla Modletice vymezuje UP transformaéni plochu pro funkci
SU (T.1). Zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména v navaznosti na zastavéné uzemi
Modletic (Z.1 — Z.4). U Doubravice je vymezena jedna menSi zastavitelna plocha. Koncepc&né
je kladen dlraz na profilovani pfipustné zastavby bytovymi domy v zapadni ¢asti Modletic a
(Z.1a Z.2) a v transformacni ploSe (T.1) a na zastavbu rodinnymi domy ve zbytku uzemi.

(12) Kromé& ploch SU a VD vymezuje UP v zastavéném Uzemi samostatné plochy ob&anské
vybavenosti OV stavajici (zahrnujici hasi¢skou zbrojnici, budovu obecniho Ufadu a Skolu) a
navrhované (budouci areal Skoly v plode Z.1), sportovni plochy OS (multifunkéni hFisté,
komercni tenisové kurty), plochy vodni hospodarstvi TW, plochy zelené zahradni a sadové ZZ,
plochy vodni a vodnich tokd WT.

(13)  Mimo zastavéné uzemi v navaznosti na silnici lll. tfidy, pasy zelené a pési stezky vymezuje
UP zastavitelnou plochu Z.5 pro hibitov (OH).

(14) UP vymezuje mimo kontakt komeréni zénou zastavitelné plochy Z.7 a Z.8 oddélené
dopravnimi plochami dalnice D1. Samostatné mimo hlavni sidla vymezuje UP zastavéné
uzemi arealu vyroby u jihovychodniho okraje Modletic a plochy kompostarny mezi rameny
kfizovatky dalnice D1 se silnici 11/101.
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C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
(15)  UP vymezuje celkem 10 zastavitelnych ploch:

Oznaceni Zpusob vyuziti — plochy: Vyméra celkem [ha]
plochy
SU — smi8ené obytné vSeobecné 0,91
ZA1 OV - obcanské vybaveni vefejné 2,92 4,02
PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0,19
Z.2 SU — smisené obytné véeobecné 1,30
Z3 SU — smiSené obytné vieobecné 2,89
Z4 SU — smisené obytné véeobecné 1,46
Z5 OH- ob¢anské vybaveni- hibitovy 0,40
ZP- zelen parkova a parkové upravena 0,80
Z.6 SU — smi8ené obytné vSeobecné 0,33
2.7 VD- vyroba drobna a sluzby 0,78
Z.8 VD- vyroba drobna a sluzby 2,76
29 DS- doprava silniéni 0,55
Z10 TW- vodni hospodafrstvi 0,33

(16)  UP vymezuje 1 transformaéni plochu:

Oznaceni Zpusob vyuziti — plochy: Vyméra celkem [ha]
plochy
TA SU- smigené obytné vieobecné 1,18

C.3) Systém sidelni zelené

(17)  Systém sidelni zelené navazuje na koncepci uspofadani krajiny, tyka se vymezenych ploch
zelené a pfirodnich ploch v sidle (tj. v zastavéném a zastavitelném Uzemi) a je znazornén
v Hlavnim vykresu (v.¢.B2).

(18) Sidelni zelen soukroma a nepfistupna je samostatné vymezena v jizni ¢asti Modletic a na
severnim okraji Doubravice jako plochy zelené zahradni a sadové (ZZ-stav). Zelen jako
soucast vefejnych prostranstvi v prostoru komunikaci je zahrnuta v plochach PU a
v podminkach jejich vyuziti je stanoveno doplnéni nové budovanych komunikaci o doprovodné
pasy nebo skupiny kefové a stromové zelené. Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené jsou
zafazena do funkce ZP. Do funkce ZP je zahrnuta veskera volné pfistupna zelen v zastavéném
uzemi.

(19) UP vymezuje pas vefejné zelen& (ZP-navrh) v jihovychodni &asti Modletic jako izoladni
zelet mezi plochami smiSenymi obytnymi SU a plochami vyrobnimi VD.

D) Koncepce verejné infrastruktury

(20) Vefejna infrastruktura, ktera zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu),
infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), obCanské vybaveni (stavby a aktivity slouzici
obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi, je vyznacena v Hlavnim vykresu (v.¢.B2). UP vymezuje
stabilizované plochy vefejné infrastruktury: plochy obCanské vybaveni vefejné (OV), plochy
obCanské vybaveni sport (OS), plochy ob&anské vybaveni hibitovy (OH) a plochy vodni
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hospodaistvi TW-stav. MenSi plochy stavajici obCanské vybavenosti byly zahrnuty to ploch
smiSenych obytnych SU, které umoznuji umistovani nové ob&anské vybavenosti.

(21)  Plochy dalnic a silnic Il. a Ill. tfidy v nezastavéném tzemi jsou v UP zaneseny jako plochy
doprava silniéni (DS-stav). Mistni komunikace, uc€elové komunikace a péSi stezky vymezuje
UP jako plochy vefejna prostranstvi véeobecna PU. UP vymezuje navrhovou plochu DS pro
pfelozku silnice 111/00320 (VD.1), navrh mistnich komunikaci s funkci PU (VD.2 a VD.11) a
koridor nad plochami RZV vymezeny uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu CNU.1 pro
umisténi mistni komunikace (VD.10).

D.1) Koncepce veiejna infrastruktury — verejna prostranstvi a obéanské vybaveni
D.1.1) Vefejna prostranstvi

(22) Rozlozeni ploch vefejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (vykres &. B2).
Pfedmétné plochy jsou oznaceny jako vefejna prostranstvi vSeobecna (PU). Jejich soulasti je
dopravni infrastruktura a pfevazuji zde zpevnéné plochy. Uzemni plan vymezuje jako vefejna
prostranstvi (PU) vS8echny plochy, které jsou pfistupné komukoli bez omezeni a které zaroven
predstavuji zakladni komunikacni systém obce. Jejich soucasti jsou jak silnice, cesty a
chodniky, zajidtujici dopravni obsluhu tuzemi, tak plochy se spoleCenskym vyznamem a plochy
vefejné zelené, které jsou dulezité pro identitu obce a vytvareji jeji neopakovatelny charakter.
Vefejna zeleh na vefejnych prostranstvich nepfevazujici nad zpevnénymi plochami je zahrnuta
do ploch verejnych prostranstvi (PU). Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené je zafazena do
funkce zelen parkova a parkové upravena (ZP).

(23)  UP vymezuje plochy vefejné zelené (ZP) v jizni &asti Modletic.

(24)  UP stanovuje doplnit nové komunikace nejméné jednou fadou liniové zelené.

D.1.2) Ob&anské vybaveni

(25)  Uzemni plan UP vymezuje v zastavéném Uzemi samostatné stabilizované plochy ob&anské
vybaveni vefejné OV (hasi¢ska zbrojnice, budova obecniho Ufadu a Skola), plochy ob&anské
vybaveni sport OS (multifunk&ni hfisté se zazemim a komeréni tenisové kurty). DalSi ob&anska
vybavenost obce je zahrnuta v plochach smiSenych obytnych SU.

(26)  UP vymezuje jednu zastavitelnou plochu ob&anské vybaveni vefejné (OV) v navaznosti na
zapadni okraj Modletic a jednu zastavitelnou plochu ob&anské vybaveni hrbitovy (OH) u
kfizovatky silnic 111/00318 a 111/00320. Ob&anské vybaveni je dale soucasti hlavniho vyuziti
v ramci ploch smiSenych obytnych (SU) a plochy vyroby a skladovani (VD).

D.2) Koncepce dopravni infrastruktury

D.2.1) Silni€éni doprava
(27)  UP vymezuje navrh téchto novych komunikaci.

Oznaceni |Navrzené |Vyméra |Popis, umisténi
plochy vyuziti [ha]
VDA DS 037 Prelozka silnice 111/00320 od Popovi¢ek vychodnéjsi trasou
' ’ s napojenim na silnici 111/00318 blize k Doubravici.
VD.2 PU 0,21 Mistni obsluzna komunikace obsluhujici transformacni plochu Z.1.
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(28) UP vymezuje koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti pro dopravni
infrastrukturu CNU.1 pro mozné umisténi mistni komunikace VD.10 na zapadnim okraji k.u
Modletice.

(29) Mistni obsluzné komunikace jsou soucasti vymezenych ploch vefejnych prostranstvi (PU),
v zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci navrzeny vramci projektové
pfipravy téchto ploch.

(30) Potfeba odstavnych stani pro dopravu v klidu bude zajisténa v ramci stavebniho pozemku
rodinného domu (parkovani na terénu, garaze). Parkovaci stani budou zajisténa pfednostné na
parkovacich plochach budovanych jako soucast nové zastavby, tak aby bylo omezeno
parkovani u uli¢ni hrany.

(31)  UP navrhuije tyto nové prvky dopravni infrastruktury.
VD.6 Protihlukova sténa podél severni hrany komunikace DO.
VD.7 Koridor pro umisténi mistni komunikace k plose Z.2
VD.8 Okruzni kfizovatky na silnici 11/101, silnic 111/00318 a 111/00320 a silnic 111/00318 a 111/311
VD.9 Autobusova zastavka u silnice 111/00318.

D.2.2) Doprava cyklisticka

(32) UP vymezuje stavajici cyklotrasu & 0028 Dobfejovice — Modletice — Popovicky —
Radimovice — Petfikov — Brtnice — Lojovice — PySely.

(33)  UP navrhuje cyklotrasu (véetné usekt cyklostezek) od kfizovatky silnic 111700318 a 111/00320
po silnici 111/00318, pfes Doubravici a dale podél silnice 11/101 smérem na Riany. V useku
silnice 11/101 je navrzeno vybudovani cyklostezky v€etné rozSifeni stavajiciho prfemosténi
dalnice D1 &i dopInéni nové lavky pro pési a cyklisty.

D.2.3) Pési doprava
(34), UI'D vymezuje stavajici pési stezky a samostatné chodniky ve volné krajiné i v zastavéném
uzemi.
(35)  UP navrhuije tyto pési stezky:
VD.3 Chodnik podél silnice 11101 od arealu tenisovych kurtd k vychodnimu okraji

Doubravice. Navazujici chodniky podél silnice 111/00318 k zastavce autobusu
Modletice, Doubravice a podél zastavitelné plochy Z.8 do centra Doubravice.

VD.4 Pési stezka od stavajici p&8i stezky navazujici na ulici Za Stodolou a
pokraCujici k silnici 111/00319 prochazejici podél jizniho okraje Modletic a
Mlynského rybniku ke stavajici pési stezce u vyrobniho arealu.

VD.5 PéSi stezka od silnice 111/00318 kolem zastavitelné ploch Z1 a Z.2
k hasi¢ské stanici.

D.3) Koncepce technické infrastruktury

D.3.1) Zasobovani elektrickou energii

(36) Uzemni plan koncepéné stanovuje zru$eni a prelozku stavajiciho vedeni a trafostanice
v zastavitelné ploSe Z.1. Pfipadné prelozky vedeni a nové trafostanice v rozvojovych plochach
budou feSeny v ramci projektové pfipravy téchto uzemi.

D.3.2) Zasobovani plynem

(37) Uzemni plan zachovava stavajici systém zasobovani obce plynem, piedpokladanou
plynofikaci v ramci rozvojovych ploch, konkrétni trasovani novych vedeni a jejich napojeni
bude feSeno v ramci projektové pfipravy téchto ploch.
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D.3.3) Vodni hospodarstvi
(38) Zasobovani pitnou vodou:

VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou.
(39)  UP vymezuje plochu pro umisténi vodojemu v zastavitelné plose Z.10.
(40) Zasobovani pozarni vodou:

Vnéjsi odbérna mista slouZzici jako hlavni zdroj poZarni vody musi byt zajiSténa v souladu s
pozadavky CSN 730873. Jako zdroj pozarni vody lze vyuzit Zamecky rybnik.

(41) Kanalizace splaskova:

VSechny nové stavby musi mit zajiSténou nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych
predpisu.

(42) Destové vody:

U nové zastavby budou destové vody likvidovany na vlastnim pozemku. Pfi vét§im rozsahu
vystavby, pfi projektové pfipravé je predepsano pfijmout opatfeni, aby se nezménily odtokové
poméry uzemi. Odvodnéni ploch a areald nesmi negativné ovlivnit pritoky a jakost vodnich toka.
V pfipadé nutnosti realizovat retenéni nadrze a regulovanymi odtoky a kontaminované vody Cdistit
na odlu€ovadich ropnych latek.

D.3.4) Nakladani s odpady

(43)  Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpady.
Plochy skladek se v feSeném uUzemi nevyskytuji a ani nejsou pfipustné. V ramci funkce VD
vymezuje UP stavajici kompostarnu mezi rameny kfizovatky dalnice D1 a silnice 11/101. Nové
navrzena vystavba nebude vyzadovat podstatné zmény v sou€asném systému nakladani
s odpady.

E) Koncepce usporadani krajiny

E.1) Koncepce uspoiadani krajiny

(44) Koncepce usporadani krajiny stanovena uzemnim planem je znazornéna v Hlavnim
vykresu (v.€.B2) a sméfuje k obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajing, které
zajisti jeji prostupnost, biologické funkce vcetné obnovy a udrzeni rostlinnych i ZivociSnych
druhti a vzajemné rovnovahy krajiny a osidleni. UP vymezuje v mistech prvkd USES plochy
pfirodni vSeobecné — NU.

(45) Koncepce usporadani krajiny spociva v nasledujicich zasazich do krajiny:

e Vymezeni dosud nefunkénich prvkd USES jako plochy pfFirodni véeobecné NU — navrh
(K.2,K.3, K.4) a funkénich prvkd jako NU — stav.

e Vymezeni interakénich prvku.

e Vymezeni pfirodné hodnotnych prvka v krajiné (zejména vyznamné krajinné prvky
registrované VKPR) jako NU — stav.

e Vymezeni smiSené zelené ploch smiSenych nezastavéného uzemi vSeobecnych MU na
okrajich zastavéného uzemi jako pfechodny a izolaéni prvek na rozhrani zastavéného
uzemi a volné krajiny s formou pfirodniho parku (K.1).

e Vymezeni specifickych pfirodnich ploch v nezastavéném uzemi s pfirodni, rekreacni (pési
stezky apod.) i izolagni funkci jako plochy smi$ené nezastavéného uzemi MU - stav. UP
vymezuje zejména plochy podél Chomutovického potoka a mezi rameny Dobfejovického
potoka jizné od Doubravice.
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¢ Vymezeni navrhu liniové zelené od silnice 111/00318 podél nové vystavby Herinku.

¢ Vymezeni navrhu vodni plochy WT (K.5) v misté historického rybniku jizné od Doubravice.

E.2) Vymezeni ploch zmén v krajiné
(46)  Uzemni plan vymezuije celkem 5 ploch zmén v krajiné o celkové vyméfe 5,32 ha:

Oznaceni Celkova Navrzené | Popis
plochy vyméra [ha] | vyuZiti
K.1 210 MU Zeleny pas podél jihozapadniho a jizniho okraje Modletic.
K.2 NU USES - zaloZeni &asti lokalniho biokoridoru LBK.5 a lokalniho
1,23 .
biocentra LBC 4.
K.3 0,22 NU USES — zaloZeni &asti lokalniho biokoridoru LBK.7
K.4 0,97 NU USES — zaloZeni &asti lokalniho biokoridoru LBK.6
K.5 0.80 WT Navrh vodni plochy jizné od Doubravice (zaloZeni v misté

historického rybnika).

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz. kapitola F.

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

(47)  UP navrhuje zaloZeni dosud nefunkénich prvki USES (Gzemniho systému ekologické
stability). V feSeném Uzemi se nachazeji prvky lokalniho USES: UP vymezuje navrhové plochy
prirodni véeobecné — NU na orné pudé v mistech prvkd USES a zaloZeni chybéjicich prvk
uzemniho systému ekologické stability nebo jejich &asti. V navaznosti na plochy USES
navrhuje UP interakéni prvky prodluzujici ekologicky stabilni plochy k dal$im pfirodné
hodnotnym plocham v tzemi (VKPR, USES na Gzemi Popoviéek).

(48)  Uzemnim planem jsou vymezené tyto prvky tizemniho systému ekologické stability:
(a) lokalni biocentra: LBC.2, LBC.4

(b) lokalni biokoridory: LBK.5, LBK.6, LBK.7

)

(49)  Uzemni plan vymezuje dva interakéni prvky IP1 a IP2 na stavajici zeleni ploch NP-stav.

E.4) Koncepce ochrany krajinného razu
(50)  Uzemni plan stanovuje tyto zasady ochrany krajinného razu:

(a) ochrana a doplnéni vegetacnich prvkl liniové zelené podél silnic a polnich cest jakozto
dalezitych prvkl prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot

(b) orientovani rozvoje sidla do proluk a ploch pfestaveb v sou€asné zastavéném uzemi nebo
do kontaktu se zastavénym uzemim

(c) z hlediska krajinného razu zachovani siluety obce, zejména hladiny stfech stavajiciho sidla
v pohledech z okolni krajiny

E.5) Prostupnost krajiny a protierozni ochrana

(51) Uzemni podminky pro prostupnost Uzemi obce zajistuji v izemnim planu plochy,
koncepéni prvky a trasy zelené&, koncepce vefejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy
a koncepce pési dopravy. Prostupnosti krajiny maji dopomoci navrzené pési stezky.

(52)  Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng, trvalé
travni porosty, meze a doprovodna zelefi. UP navrhuje protierozni opatieni v podobé zaloZeni
dosud nefunkénich prvki USES a navrhu prvkd liniové zelené.
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E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana pred povodnémi

(53) Uzemni plan vymezuje stavajici vodni plochy a toky nachéazejici se na uzemi Modletic a
navrhuje jednu vodni plochu v misté historického rybnika jizn& od Doubravice (K.5). UP
vymezuje plochy zplsobu vyuziti MU — smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné pro
specificka uzemi pfirodniho parku podél Chomutovického potoka a zamokfované Uzemi mezi
rameny Dobfejovického potoka u Doubravice.

(54) UP nenavrhuje zadna opatfeni na ochranu pfed povodnémi. Dobiejovicky potok ani
Chomutovicky potok nemaji vymezeno zaplavové uzemi.

E.7) Rekreace

(85)  Koncepce UP vyluéuje vznik novych ploch pro rodinnou rekreaci (chat) v krajing. Reseni
UP podporuje rozvoj nepobytove rekreace v krajing, a to zachovanim pésich tras, cyklistickych
tras, cyklostezek a ochrany atraktivni krajiny.

E.8) Koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin

(56) V FfeSeném uUzemi nejsou evidovana zadna loziska surovin ani chranéna loziskova uzemi.
V feSeném uzemi se nenachazeji bodova ani plodna poddolovana uzemi.

F) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadany vymezenych ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti

(57) Pro plochy U.1 a U.2 (vymezené ve vykresu B1 — vykres zakladniho ¢lenéni uzemi)
jsou Uzemnim planem pro umistovani novych staveb, nahradé stavajici stavby
novostavbou a zménach dokonéenych staveb stanoveny podminky vymezeného uzemi
s prvky regulaéniho planu.

(58) Pro zmény dokonlenych staveb (pfistavby, nastavby, stavebni uUpravy), které tyto
podminky prostorového uspofadani s prvky regulacniho planu nesplfiuji, nesmi byt jejich
naruseni dale zhorSovano (preferovano je uvedeni stavby do souladu s nize uvedenymi
podminkami).

(59) podminky vymezeného tzemi s prvky regulaéniho planu v plose U.1:

- kazdy rodinny dm muze obsahovat max. 1 byt, jehoz podlahova plocha bude tvorit
vice nez polovinu celkové podlahové plochy rodinného domu

- Vystavba je podminéna dostateCnou kapacitou zdroje pro zasobovani obyvatelstva
vodou. Vystavba bude koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejného
vodovodu prfed vystavbou obytné zastavby a obanského vybaveni.

- Vystavba bude koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejné kanalizace
pred vystavbou obytné zastavby a obCanského vybaveni. Podminkou vystavby
v rozvojovych plochach je napojeni na dostateCné kapacitni obecni splaskovou
kanalizaci a COV Modletice, v odivodnénych pfipadech (technickd nemoznost
jiného feSeni) je pfipustny individualni zpasob likvidace splaskovych vod (napf.
pomoci domovnich mikrogistiren & kofenovych COV).

- potieba odstavnych stani pro dopravu v klidu bude zajist€éna v ramci pfedmétného
stavebniho pozemku (parkovani na terénu, garaze). Parkovaci stani budou

zajiSténa prednostné na parkovacich plochach budovanych jako soucast nové
zastavby, tak aby bylo omezeno parkovani u hrany komunikace. Vypocet
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zakladniho poétu parkovacich stani bude proveden bez procentualni korekce dle
pfilohy €. 1 vyhl. 146/2024, tabulka ¢.1 Ukazatele pro vypocet zakladniho poctu
parkovacich stani. Podminkou u stavby rodinného domu je sou¢asné min. pocet 2
stani na 1 bytovou jednotku na vlastnim pozemku.

PFi navrhovani a provadéni novostaveb i zmén dokoncenych staveb (stavebnich
Uprav, pfistaveb a nastaveb ke stavajicim objektdm) musi byt respektovan
charakter stavajici okolni zastavby a nesmi dojit k naruseni vysSkové hladiny
stavajiciho sidla

(60) podminky prostorového usporadani s prvky regulacéniho planu v plose U.2:

Vystavba je podminéna dostateCnou kapacitou zdroje pro zasobovani vodou.
Vystavba bude koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejného
vodovodu pfed vystavbou zastavby plochy pfislusného zplasobu vyuziti

Vystavba bude koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejné kanalizace
pred vystavbou zastavby plochy pfisluSného zpusobu vyuziti. Podminkou vystavby
v rozvojovych plochach je napojeni na dostateCné kapacitni obecni splaskovou
kanalizaci a COV Modletice, v odtivodnénych pfipadech

potfeba odstavnych stani pro dopravu v klidu bude v potiebné vypoctené kapacité
zajisténa na vlastnim pozemku, v€etné parkovani zaméstnancu, navstév a
zakaznikld. Vypocet bude proveden bez procentualni korekce (dle pfilohy €. 1 vyhl.
146/2024, tabulka ¢.1 Ukazatele pro vypocCet zakladniho poctu parkovacich stani).

©61) Vycet ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

SuU
oV
0S
OH
T™W
PU
ZP
VD
DS
CNU

WT
2z
AP
LU
NU
MU

smisSené obytné vieobecné
obc&anské vybaveni vefejné
obc&anské vybaveni sport
obCanské vybaveni hibitovy

vodni hospodafstvi

vefejna prostranstvi vSeobecna
zelen parkova a parkové upravena
vyroba drobna a sluzby

doprava silni¢ni

koridor nad plochami s RZV vymezeny uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu
— prekryvna funkce

vodni a vodnich toki

zelen zahradni a sadova

orna puda

lesni vSeobecné

pfirodni vSeobecné

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

USES Plochy systému USES (NRBK, LBK, LBC) — prekryvna funkce
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F.1)
(62)

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SU smiSené obytné v§eobecné

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech

b) pozemky oplocenych zahrad

c) obchod, sluzby a ob&anské vybaveni v parteru staveb pro bydleni
d) stavajici bytové domy

Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod lokalniho vyznamu

b) samostatné pozemky a stavby ob&anskeého vybaveni — vefejne infrastruktury (vefejné stravovani,
hotely nebo penziony do 20 Idzek, kulturni, zdravotni, vzdélavaci — MS, ZS, spravni a sportovni
zarizeni)

c) verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

d) drobné vodni plochy

e) drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky,
kliny, bazény apod.,

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Bytové domy a fadové rodinné domy v plochach Z.1, Z.2, T.1, pod podminkou realizace ploch
verejné zelené s prvky méstského mobiliare (laviky, herni a odpocinkové prvky)

b) vyrobni a podnikatelska €innost, slucitelna s bydlenim, za splnéni podminky, Ze nema negativni
vlivy za hranici pozemka,

c) zemeédélska vyroba slucitelna s bydlenim, za splnéni podminky, Ze nema negativni vlivy za
hranici pozemkd

d) garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

e) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

f) bydleni v plochach Z.1 a Z.2 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitd hluku zejména z dalnice DO (Prazsky okruh) v chranéném vnitfnim a
venkovnim prostoru staveb pfi umistovani staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu s
pozadavky § 30 zakona a § 12 ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu, a § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
samostatné stavby pro dopravu (hromadné ¢&i fadové garaze)

b) vyrobni a podnikatelska jako pfevladajici vyuziti pozemku

c) zemédélska vyroba jako prevladajici vyuziti pozemku

d) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmérna dopravni zatéz) prekraCuji nad pfFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech (napf. sklady, autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlarské dilny)

e) v8echny zameéry, tj. stavby, Cinnosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zdkona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisu

f) vylou€eny jsou srubové stavby

g) fadové rodinné domy



Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk( rodinnych domu v zastavéném Gzemi
i zastavitelnych plochach: 650 m2,

b) maximalni vySkova hladina nové zastavby:
pro izolované RD: max. 2NP + P, max. 12 m;
pro bytové domy: max. 2NP + P nebo 2 NP+ ustoupené 3.NP, max. 12 m,
v plode T.1 max. 3NP + P nebo 3 NP+ ustoupené 4.NP, max. 15 m

c) koeficient zastavéni pozemku: izolované RD: max. 30 %; bytové domy: max. 40 %;
d) koeficient zelené: izolované RD: min. 40 %; bytové domy: min. 30 %;
e) v plosSe Z.6 Ize umistit max. 2 RD

f) stavby doplfiujici funkce (podnikatelska nebo vyrobni &innost) nepfesahnou hmotové hlavni
stavbu pro bydleni

g) podél Chomutovického potoka bude ponechan nezastavitelny pas o Sifce min. 6 m od brehové
cary
h) veSkera doprava v klidu (ij. parkovani vSech vozidel) musi byt zajist€éna na vlastnim pozemku

v poctu min 2 stani na 1 byt, v plochach U.1 dle podminek stanovenych v ramci vymezeného
uzemi s prvky regula¢niho planu

F.2) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(63)

1

(64)

1

OV obcéanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kulturu, ochranu obyvatelstva

b) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

a) télovychovna a sportovni zafizeni

b) doplfikova komercéni ob&anska vybavenost

c) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) koeficient zastavéni pozemku €.56/1 a 56/2: max. 30 %

b) koeficient zelené na pozemku ¢€.56/1 a 56/2: min. 50 %;

c) maximalni vySkova hladina nové zastavby: max. 3NP, max. 15 m;

0S obcéanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté

b) sportovni zdzemi (Satny, WC, klubovny)

Pripustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pé&Sich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare



(65)

F.3)
(66)

b) dopliikova komeréni ob&anska vybavenost

c) souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)

d) nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

0S obcanské vybaveni hibitovy

Hlavni vyuziti

a) plochy pohrebist

Pripustné vyuziti

a) pésSi cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobiliafem
(lavicky, odpadkové kose)

b) nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

c) zelen

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti

a) stavby a pozemky pro vyrobu a skladovani
Pripustné vyuziti

a) stavby pro obchod

b) zafizeni a objekty obfanského vybaveni

c) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pé&Sich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

d) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost
e) pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu

f) sluzby (v€. femesinych dilen a opraven)

g) stavby pro administrativu

h) opravny a pujéovny priimyslového zbozi

i) komeréni sportovni zafizeni

j) stravovaci zafizeni



garaze, parkovisté
Cerpaci stanice pohonnych hmot

byt spravce i majitele v ramci objektu hlavniho vyuZziti

Podminéné pripustné vyuziti

a)

b)

konkrétni zaméry v uzemi budou ve fazi projektové pfipravy pfedlozeny Krajskému ufadu
StfedoCeského kraje jako pfislusSnému Gfadu k vyjadfeni, zda budou €i nebudou pfedmétem
posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi ve smyslu §4 odst. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé;jSich predpisu.

podminkou zmén v uzemi v ploSe VD.3 je realizace sadovych uprav na pozemcich parc. €.
694/1, 701 a 705/3 v podobé pasu zelené podél plochy VD.3 v §ifi min. 30 m.

Jedinym pfipustnym vyuzitim plochy VD.4 jsou (kromé ploch zelen&) plochy stavajici
kompostarny a zafizeni pro jeji provoz v€etné oploceni. Podminkou pro provoz kompostarny je,
Ze negativni U€inky na obytnou zastavbu nepfekroCi za hranicemi plochy nad pfipustnou miru
limity uvedené v prislusnych predpisech

Nepripustné vyuziti

a)
b)

e)

f)
)]

h)

plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadu

veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni UCinky pfekracujici nad pfipustnou miru limity
uvedené v prislusnych pfedpisech zasahuji za hranice arealu

veSkeré stavby a &innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
vyrobny tézkého priimyslu

v§echny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
0 posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu

vSechny zameéry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nesplini podminky hygienickych limita
hluku vaci stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankt na objektech s jinym
vyuzitim

samostatné objekty pro bydleni

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a)

f)
)]

vyska staveb max. 12 m nad okolnim (pGvodnim, na plochu stavby navazujicim) terénem,
v plose VD.1 max. 16 m; maximalni vy§ka muze byt pfekro¢ena pouze v odlvodnéném pfipadé
u nékterych stavebnich prvkd (napf. schodistové véze apod.)

koeficient zastavéni pozemku: max. 45%;

koeficient zelené (nezahrnuje retenéni nadrze): min. 30%,

v ploSe VD.2 min. 20 %; likvidace deStovych vod bude zajisténa na vlastnim pozemku
parkovani vozidel bude zajisténo v ramci stavebniho pozemku

v plochach VD, pfimo sousedicich s plochami bydleni, bude pfi novostavbach zachovana, resp.
doplInéna vzrostla zelefi na vzdjemném rozhrani ploch v pasu o Sifce min 5 m.

z plochy areald bude min. 5% ponechano pro vnitroarealovou zeleri

v plose VD.2 u interakéniho prvku IP2: nebudou stavby umistovany blize nez 10 m od okraje
stavajici aleje v plose interakéniho prvku IP2; bude provedena vysadba zelené v okrajovych
partiich arealu; na zapadnim okraji plochy v doteku s biokoridorem LBK.7 bude ¢ast zelené
realizovana bez oploceni, aby doslo k rozSifeni koridoru;

pfipadné rozsifeni stavajici retenéni nadrze v ploSe VD.1 mlze byt provedeno pouze v pfipadé,
bude-li zachovano minimalni platné % zelené



F.4)

(67)
1

F.5)

(68)
1

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TW vodni hospodaistvi

Hlavni vyuziti

a) arealy a stavby a zafizeni technické infrastruktury

b) specificka zafizeni na sitich technické infrastruktury

c) plochy souvisejici dopravni infrastruktury

Pripustné vyuziti

a) plochy zelené

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna Uzemi a zasazeni do
krajiny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti
a) vefejné pfistupné prostory se spoleenskym vyznamem (naves, ulice, chodniky, vefejna zeleri a
dalSi prostory pfistupné bez omezeni)

b) plochy vefejné pfistupné zelené v sidle

c) pozemky komunikaci, p&Si a cyklistické cesty, cyklostezky

Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury

c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliafe (lavicky, odpadkové koSe)
d) prvky dalSiho méstského uliEniho mobiliafe: telefonni budky, prodejni stanky, informaéni kiosky
e) drobna détska hristé

f) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

g) prvky mistnich informaénich systému

h) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v zemi (Upravy pro odvodnéni)
Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) vesdkeré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) umistovani samostatné stojicich reklamnich billboardu

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nové komunikace budou obsahovat, umozni-li to prostorové podminky v Uzemi, doprovodnou
liniovou zelen ve formé aleji nebo podobné intenzivni zelené (kefe apod.),



F.6) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
69) DS doprava - silniéni

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci v€etné jejich soucasti (naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty apod.)
2 Pripustné vyuziti
a) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavnd stani pro autobusy)

b) odstavné a parkovaci plochy

c) chodniky, cyklostezky

d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
e) krajinna zelen liniova a doprovodna

f)  protihlukova opatfeni
3 Podminéné pripustné vyuziti
a) neni stanoveno
4 Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) umistovani samostatné stojicich reklamnich billboardud

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

(70) CNU - Koridor vymezeny tizemnim planem nad plochami RZV pro dopravni infrastrukturu
pfed hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch v koridoru CNU.1 ma prednost:

a) umisténi mistni komunikace véetné doprovodnych staveb a zafizeni

b) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury v€etné jejich prelozek

v koridoru neni mozno provadét:
a) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

b) umistovani samostatné stojicich reklamnich billboardd

F.8) PLOCHY ZELENE
(71 ZP  zelen parkova a parkové upravena

1 Hlavni vyuziti
a) vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené
2 Pfipustné vyuziti
a) pési a cyklistické stezky, hipostezky
b) détska hristé
c) drobné vodni plochy
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
e) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kose)
f)  mobiliaf pro rekreaci a relaxaci

g) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v izemi (drobné retencni nadrze)



3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) protihlukova opatfeni
4 Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
a) realizace zpevnénych ploch pouze po provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
b) pfi realizaci dopravni infrastruktury podél takové stavby realizovat liniovou vysadbu zelené

(72) ZZ zelen zahradni a sadova
1 Hlavni vyuziti
a) Plochy soukromé zeleng, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi, nevefejny park)
2 Pripustné vyuziti
a) parky a zahrady
b) détska hfisté, sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy
c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kose)
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
g) drobné vodni plochy
h) ucéelové komunikace, p&Si a cyklistické stezky
i) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v Uzemi (Upravy pro odvodnéni)
3 Podminéné pripustné vyuziti
a) nespecifikovano
4 Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) max. plocha zastavéni jednoho objektu 100 m?

b) minimalizace zastavénych ploch

F.7) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
(73) WT vodni a vodnich toki

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodaFské vyuZiti

2 Pfipustné vyuziti
a) plochy a koridory USES
b) doprovodna zelen — biehové porosty
c) nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni
3 Podminéné pripustné vyuziti
a) neni stanoveno
4 Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny
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F.8)
(74)

F.9)
(75)

PLOCHY ZEMEDELSKE

AP orna ptida

Hlavni vyuziti

a) zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu, zejména na orné ptdé

Pfipustné vyuziti

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pidy v nezastavéném
uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
c) stavby a zafizeni technické infrastruktury

d) pési a cyklistické stezky, hipostezky

e) doprovodna zeler podél cest

f) protihlukova opatfeni dopravnich staveb

g) prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje, mokfady), zpomalujici odtok vody z krajiny
Podminéné pripustné vyuziti

a) pozemni komunikace

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) arealy zemédélské vyroby

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,

b) zastavéna plocha staveb pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi (napf.
uskladnéni sena a slamy): max. 150 m?

c) vySka staveb pro obhospodarovani zemédeélské pudy a pastevectvi: max. 6 m

PLOCHY LESNi
LU lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti

a) pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuziti

a) plochy a koridory USES

b) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

c) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

d) pési a cyklistické stezky, hipostezky

e) drobné vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti

a) realizace zpevnénych ploch pouze po provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny
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F.10)

(76)
1

F.11)
(7)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
MU smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

Hlavni vyuziti

a) zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, zejména trvalé travni porosty
b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

c) plochy, v nichZ Ize obecné téZko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
Pripustné vyuziti

a) plochy a koridory USES

b) parkové plochy

c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kadny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kose)

d) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném
uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. sil&Zni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

e) vodni plochy, zamokfené plochy

f) ostatni plochy nezastavéného uUzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a lze je proto
ponechat pfirozenému vyvoiji

g) ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky
h) protihlukova opatfeni

i) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni--nezbytné
liniové stavby technické infrastruktury)

i) oploceni pastevnich areall a vybéhu formou ohradnikt

k) zmeény kultury

Podminéné pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré dalsi stavby

b) cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovani krajiny

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,

b) zastavéna plocha staveb pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi (napf.
uskladnéni sena a slamy): max.150 m?

c) max. plocha zastavéni jednoho nezemédélského objektu 50 m2

d) vyska staveb pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi: max. 6 m

PLOCHY PRIRODNI
NU prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti
a) plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

b) plochy a koridory USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje), vyznamné krajinné
prvky



Pfipustné vyuziti

a)

b)

c)

d)

vyuziti  zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam

jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tokd napf. revitalizace a obnova
bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zarGstani
ol8emi a vrbami); zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni
pFirodni funkce sougasnych ploch USES

ohradniky a stavby pro letni pastvu dobytka za splnéni podminky, Ze je zachovana prlichodnost
krajinou

pési stezky ve formé nezpevnénych mlatovych cest, dfevéné lavky apod.

Podminéné pripustné vyuziti

a)

b)

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury na zakladé prokazani, Ze umisténim nedochazi
k nevhodnému zasahu a je vylouéena moznost naruseni funkénosti prvkl a koridor( uzemniho
systému ekologické stability a prichodnosti krajiny

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

Nepfripustné vyuziti

a)
b)

vesSkeré stavby (v€etné oploceni)

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a)

nejsou stanoveny

G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

G.1) Verejné prospésné stavby

(78) Uzemnim planem Modletic jsou vymezeny tyto plochy a koridory vefejné prospé&snych
staveb:
Oznaceni | Popis VPS
Dopravni infrastruktura
VD.1 Prelozka silnice 111/00320 od Popovicek k silnici 111/00318 vychodnégjsi trasou.
VD.2 Mistni obsluzna komunikace obsluhujici zastavitelnou plochu Z.1.
VD.3 Chodniky podél silnice 11/101 a podél silnice 111/00318 v komer&ni zéné.
VD.4 Pé&si stezka od Mlynského rybniku ke stavajici pési stezce na jiznim okraji Modletic.
VD.5 Pé&si stezka podél jizniho a vychodniho okraje zastavitelné plochy Z.1.
VD.6 Protihlukova sténa podél severni hrany komunikace DO.
VD.7 Koridor pro umisténi mistni komunikace k plose Z.2
VD.8 Okruzni kfizovatky silnic 11/101 a 111/00318 a silnic 111/00318 a 111/00320.
VD.9 Autobusova zastavka u silnice 111/00318.




Technicka infrastruktura
VT.1 Vodojem v plose Z.10
VT.2 Prelozka vedeni VN 22kV a zruSeni trasy v arealu mikroregionalni zakladni Skoly.
- pfesna poloha bude uréena v ramci projektové pfipravy uzemi plochy Z.1
VT.3 Nova trafostanice u zastavitelné plochy Z.1
Obcanské vybaveni
VO.1 Obc¢anska vybavenost v zastavitelné ploSe Z.6 — hibitov.
VO.2 Obcanska vybavenost v zastavitelné ploSe Z.1 — areal mikroregionalni zakladni Skoly

G.2) Verejné prospésna opatieni

(79)  Uzemnim planem Modletic nejsou vymezeny vefejné& prospé&sna opatteni.

G.3) Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

(80) Uzemni planem Modletic nejsou vymezeny zadné plochy pro stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

G.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
(81)  Uzemni planem Modletic nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

H) Kompenzacni opareni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

(82) Organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, ze v
souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona lIze vyloucit vyznamny vliv pfedlozené koncepce, samostat-
né i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo ce-
listvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

I) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach tizemi
podminéno planovaci smlouvou

(83) Uzemni plan Modletic vymezuje 5 ploch s podminkou uzavfeni planovaci
smlouvy s obci se Ihutou do 6 let od nabyti G¢innosti UP Modletic:

PS.1 Transformacni plocha T.1 (plocha s podminkou zpracovani RP.1)
PS.2 Zastavitelna plocha Z.4
PS.3 Zastavitelna plocha Z.3
PS.4 Zastavitelna plocha Z.8
PS.5 Zastavitelna plocha Z.2



(84) Planovaci smlouva s obci musi obsahovat zejména tyto povinnosti stavebnik:
a) vybudovani technické infrastruktury,
b) vybudovani komunikaci a vefejnych prostranstvi

c) realizace uli¢ni a vefejné zelené

J) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

(85)  Uzemni plan Modletic nevymezuje zadné plochy s podminkou pofizeni Gzemni studie.

K) Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach
uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zadani regulaéniho planu

(86) K.1) Uzemni plan Modletic vymezuje 1 plochu s podminkou vydani regulaéniho planu.

Oznaceni |Nazev Vyméra | Umisténi Lhuta pro pofizeni
plochy [ha] zpusob vyuziti

Modletice- Transformacni plocha T.1 6 let od nabyti
RP.1 U zamku 1,18 SU — smiSené obytné vSeobecné ucéinnosti UP

(87) V plochach s podminkou zpracovani RP.1 Modletice- U Zamku je pro zahajeni jakékoliv
vystavby sou€asné stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy s obci.

K.2) Obsah zadani regulaéniho planu
(88) Zadani regulacniho planu ma nasledujici strukturu:

1.  vymezeni feSeného Uzemi

pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemki

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemkul pro asanaci

o0k wN

7.  podminky pro pozarni ochranu

8. vymezeni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani

9. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulatniho planu a obsahu jeho
odivodnéni

K.3) Zadani regulacniho planu RP.1 Modletice — U Zamku

(89) UP Modletic stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.1 Modletice — U zamku:



K.3.1.

K.3.2.

K.3.3.

K.3.4.

K.3.5.

Uzemi lezi na zapadnim okraji Modletic v zastavéném Gzemi. Je zafazeno do transformadni plochy
T.1 pro plochy smiSené obytné vSeobecné (SU).

Re$ené Uzemi ma rozlohu 1,18 ha a je graficky vyznadeno ve vykresu &.B.1 (vykres zakladniho
¢lenéni uzemi - ZCU).

RP bude Fesit uzemi ploch smiSenych obytnych (SU). RP navrhne soustavu vefejnych prostort (ulic
a verejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemku.
Regulaéni plan rozéleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany
s vefejné pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi. RP
bude fedit navazujici plochy vefejnych prostranstvi pfed zamkem a ulic Za Stodolou a silnice
[11/00318. Navaznost na prostor pfed zdmkem a kolem sochy Sv. Jana Nepomuckého bude feSen
jako hlavni vefejné prostranstvi obce s ohledem na vyznam zamku a napojeni na nadvofi zamku.

Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 a bude
respektovat charakter pfilehlého zastavéného uzemi, zejména zamku a stavajicich bytovych domu.
RP zohledni historicky stav a vyznam prostor( pfed zamkem s ddrazem na obnovu vyznamu mista a
vyznamu zamku jako centra osidleni Modletic.

RP stanovi zastavbu bytovymi domy s kapacitami pro ob&anskou a komeréni vybavenost
v samostatnych objektech nebo v parteru bytovych domu.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uli¢ni €aru, stavebni &aru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych
pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamért nebo zamérl ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil uliéniho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemk(i, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych Usek( uli¢ni ¢ary, pokud to koncepce feseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zakladé
skuteénych vyskovych udaju).

Regulacni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou &asti uzemi.

Usporadani staveb v plose SU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Modletic pro plochy
smiSené obytné vSeobecné (SU).

PozZadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé dopravniho
prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.
Plocha bude obslouzena ze silnice 111/00318.

Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemk( je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji
navaznost na stavajici zastavbu.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. Ze stavajici infrastruktury jde zejména o elektrické vedeni VN 22kV s trafostanici
Vv jizni Easti feSeného uzemi.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Uzemi pitnou vodou, feseni likvidace splaskovych
vod a zasobovani elektrickou energii.

Resené uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Dot&eni prvka USES a zajm( ochrany ptirody a krajiny:
V FeSeném Uzemi se nenachazi ani s nim nesousedi zadné prvky USES ani pfirodné hodnotné
plochy.



K.3.6.

K.3.7.

K.3.8.

K.3.9.

Ochrana ZPF: P¥i feSeni regulaéniho planu nebude dot€eno.

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulacniho planu nebudou
dotCeny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzduSi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumozni
stanovené podminky vyuZziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanalizaénich fad(

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického VN vedeni, v&etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v uzemi: plochy pozemkul pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen, plochy vefejnych prostranstvi- naves.

RP stanovi v ramci feSeni rozsah asanacnich zasahu ve stavajicim vyrobnim arealu a okolnich
plochach vefejnych prostranstvi.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu FeSeno: splnéni
pozadavkl na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb, Feseni
zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
spInéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Resenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Pozadavky na planovaci smlouvu budou specifikovany v dobé pfipravy regulaéniho planu. Realizace
zamér v feSeném Uzemi je podminéna uzavienim planovaci smlouvy sobci (ta je soucasné
podminkou pro rozhodovani).

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu €.283/2021 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast  odtvodnéni regulacniho
planu (vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb verfejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy
Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a
rozmeéry verejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného uUzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé
v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.
Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000
Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabort zemédélského plidniho fondu, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 1000.
Navrh i odivodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (pdf) na CD.



L) Stanoveni ploch a koridorti izemnich rezerv

(90)  Uzemni plan Modletic vymezuje 2 plochy Gzemnich rezerv.

Oznaceni | Celkova Navrzené | Popis

plochy vymeéra [ha] | vyuziti
R.1 4,30 SuU Rezerva pro plochu smiSenou obytnou.
R.2 2,49 SuU Rezerva pro plochu smiSenou obytnou.

M) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v zakoné
€.283/2021 Sh. nebo v jinych pravnich predpisech

(91)  Vymezeni nékterych pojmu:
a) koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech.

b) zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb. Do
zastavéné plochy pozemku se pro Ugely tohoto UP nezapoditavaji zpevnéné plochy
(komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly,
altany,apod.) a bazény, pokud nekoliduji s koeficientem zelené

c) koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny
v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

(92) Pro ucely tohoto uzemniho planu se dale vymezuiji tyto pojmy:
a) prvky drobné architektury a mobiliare pfedstavuji doplfikové drobné objekty, (altanky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

b) nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje piipojky technicke infrastruktury,
domovni COV, apod.

c) srubové stavby zahrnuje stavby z kulatinového masivu, zndamé také pod pojmem
.kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*

N) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

(93) Uzemni planem Modletic jsou vymezeny tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné
stavby (zpracovani projektové dokumentace podliéha zakonu o vykonu povolani
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autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrd a technikd €innych ve
vystavbeé):
(a) Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby (v Uzemi se nenachazeji nemovité kulturni
pamatky):
barokni zamek Modletice
socha Sv. Jana Nepomuckého
kaplicka v Doubravici

(b) Urbanisticky vyznamné celky:
areal zamku Modletice
sidlo Doubravice
(zachovala historicka struktura s historickymi zemédélskymi dvory)

O) Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykresii k nému pfipojené
grafickeé ¢asti

(94) Textova Cast uzemniho planu Modletic obsahuje 25 &islovanych stran. DalSi listy obsahuji
titulni stranu, pfedsadku s udaji o pofizovateli, zhotoviteli a projektantovi.

(95) Grafickou €ast uzemniho planu Modletic tvofi 3 vykresy:

B1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
B2 Hlavni vykres 1:5000
B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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C.1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORiZENi UZEMNIHO PLANU,
VYHODNOCENI A KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

C.1.1. STRUCNY POPIS PORIZENi UZEMNIHO PLANU

C.1.1.1. Pouzité podklady

- Zadani uzemniho planu (UP) Modletic, schvalené dne 10. 7. 2024 usnesenim &. 2/7/2024 zasedani
Zastupitelstva obce Modletice dne 10. Cervence 2024, ve znéni Uprav provedenych usnesenim ¢. 2/12/2024
zasedani Zastupitelstva obce Modletice ze dne 4. prosince 2024 (zadani zpracoval vykonny pofizovatel,
spole¢nost PRISVICH, s.r.0.)

- Doplfujici prtizkumy a rozbory pro UP Modletic (Foglar Architects, 03/2021)

- Aktualizace 6.1, 2, 3, 5, 4, 6,7 a9 Politiky Gtzemniho rozvoje CR (PUR),

- Uzemni plan obce Modletice schvaleny 24.1. 2002 ve zn&ni zmény &. 13 (Uginnost 20.6.2025)

- Aktualizace zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR) ¢.1,2,3.,6.,7.,10.,11,8.,9.,12. a 14,
15.a 16.

- aktualizace Uzemné analytickych podkladt (UAP) pro spravni obvod ORP Rigany z r. 2020

- Udaje katastru nemovitosti (KN) ke dni 18. 11. 2024

- Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Rigany

- Uzemni studie Prazského metropolitniho regionu

C.1.1.2. Souslednost déju

a) Zastupitelstvo obce Modletice rozhodlo podle § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®),
usnesenim &. 2/9/2020 ze dne 7. Fijna 2020 o pofizeni tzemniho planu Modletic (UP), ktery nahradi stavajici
Uzemni plan obce Modletice (UPO).

b) Bylo vymezeno zastavéné uzemi sidla podle metodickych pokyn( pro vymezovani zastavéného tizemi nad
udaiji katastru nemovitosti (KN).

c) Dale byly pfevzaty hranice jednotlivych funk&nich ploch (z UPO Modletice), a byly zpfesnény nad aktualnimi
daji KN. Udaje a poznatky ziskané pfi analyze uzemi a z doplfiujicich prizkumu a rozbord (PaR) slouZily pro
vyfeSeni mist, kde byly mapové podklady, UPO Modletice skute¢ny stav v Uzemi ve vzajemném nesouladu.

d) Vznikly material poslouZil pro zapracovani pozadavkd vyplyvajicich ze zadani UP.

e) Pracovni verze vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavniho vykresu byly vyhotoveny podle poZzadavk
metodického pokynu Standardu vybranych €asti Gzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024.
Obdobné byla sestavena pracovni verze textové &asti UP, zejména s ohledem na ustanoveni vyhlagky &.
157/2024 Sb., v platném znéni ( Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu).

f)  Pro upFfesnéni vymezeni prvkii USES v feSeném uzemi byly vyuZity digitalni data UAP ORP Rigany a patficné
udaje byly v feSeni zohlednény. Trasovani USES bylo koordinovano s dostupnou platnou UPD (Uzemné
planovaci dokumentaci) okolnich obci.

r: y

C.1.2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UZEMI

C.1.2.1. Poloha reSeného Uzemi ve strukture osidleni

Obec Modletice sousedi s obcemi Nupaky, Dobtejovice, Herink, Popovitky a s méstem Ri¢any (k. 0. Kufi u Rigan
a JaZlovice).

C.1.2.2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSeného tzemi s SirSimi vztahy v uzemi

a) UP Modletice pebira systém lokalniho USES z platného UPO a z Uzemni studie krajiny ORP Ri¢any. Faktické
navazani lokalniho USES je koordinovano s izemnimi plany okolnich obci a skute€nosti.

b) Vedeni biokoridort LBK.5 a LBK.7 a biocentra LBC.4 koordinovano s obci Dobfejovice.

c) Obec Modletice bude s obci Herink koordinovat realizaci zeleneho pasu podél nove suburbanni zastavby
Herinku navrzeného Uzemni studii krajiny SO ORP Ri¢any.

d) Dalsi koordinace je nutna ve vymezovani cyklistickych tras vychazejicich z Generelu cyklotras a cyklostezek
StfedoCeského kraje a z Uzemni studie krajiny SO ORP Ricany. Zejména je nutna koordinace s méstem
Ri¢any ohledné cyklostezky podél silnice 11/101.




e) Ostatni navaznosti feSeného Uzemi na okolni obce Ize povazovat za stabilizované a bezproblémové.

C.2. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

C.2.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Uzemni plan Modletic je zpracovéan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovéni, tak, jak je definuje §18 a §19
stavebniho zékona.

Vyhodnoceni souladu UP s cili izemniho planovani:

Uzemni plan Modletic je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, tak jak je definuje §18 a §19
stavebniho zakona.

. UP vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi

. PFi fegeni UP byly zohlednény vefejné i soukromé zajmy rozvoje Gizemi

. Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gizemi, v&etn& mistniho urbanistického

a architektonického dédictvi. Tyto hodnoty jsou popsany v kap. B.2 a promitnuty do podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

. V uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi

. Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZzivani a prostorové uspofradani
uzemi a na jeho zmeény, zejména na umisténi a uspofadani staveb s ohledem na zachovani a kontinualni rozvijeni
charakteru uzemi.

C.2.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UP S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Modletic byl vypracovéan v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provédécich predpisti.
Zadéni bylo podle zakona 283/2021 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisti. Obsah navrhu UP byl zpracovén dle
poZadavku pfilohy ¢. 8 vyhlaSky ¢. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist a projednavén postupem podle
stavebniho zakona.

V souladu s vyhldSkou 157/2024 Sb. byly zékladni druhy ploch déle ¢lenény s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi.

C.3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

C.3.1 VYHODNOCENi POZADAVKU POZARNi A CIVILNi OCHRANY

C.3.1.1. Zakladni informace

. Z hlediska civilni ochrany se v feSeném Uzemi nepocita s budovanim zadnych objektl &i zafizeni civilni
ochrany, ani nejsou kladeny zvlastni pozadavky na vybaveni budov vefejné vybavenosti ¢i Upravy stavajicich
objektl. Je nutno dodrzet ustanoveni § 175 stavebniho zakona.

. Nutno dodrzet pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu Modletic dle zakona &. 239/2006 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a dle § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb., ,K pfipravé provadéni ukond ochrany
obyvatelstva®“.

C.3.1.2. Pozarni ochrana

a) V obci se nachazi dobrovolny sbor hasi¢l s hasi¢skou zbrojnici na severozapadnim okraji obce. Dalsi
dobrovolné hasi¢ske sbory se nachazeji napfiklad v PopoviCkach, Prahonicich a Strancicich. Profesionalni
hasiCsky sbor se nachazi nejblize v Ri¢anech, kde se nachazi rozsahla zbrojnice.




b) Pozarni voda bude ¢erpana z vodovodni sité, kterou je tfeba dimenzovat na tuto potfebu. Konkrétné se jedna
0 pozarni hydrant u hasi¢ské zbrojnice. Jako dal$i zdroj pozarni vody Ize vyuzit Zamecky rybnik. Vnéjsi
odbé&rna mista slouZici jako hlavni zdroj poZarni vody musi byt zaji$téna v souladu s pozadavky CSN 730873.

c) Vn&jsi odbé&rna mista slouzici jako hlavni zdroj poZarni vody musi byt zajiténa v souladu s pozadavky CSN
730873.

d) Uspofadani zastavitelnych ploch v sidle s vefejnym vodovodem bude feSeno s ohledem zajisténi potfeby
poZarni vody obecnim vodovodem s pozadovanymi parametry a osazenim pozarnimi hydranty. Pro potifebu
protipozarniho zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pfetlaku 0,2 MPa u
nejvySe polozeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

e) Veskeré navrzené a rekonstruované mistni komunikace a vefejné prostory budou splfiovat pozadavky na
zajisténi protipozarniho zasahu. Pfistupové komunikace v lokalitdch zastavitelnych ploch budou feSeny
zplUsobem umoznujicim pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektu, pfijezdova komunikace
musi byt odolna napravovému tlaku 8t, minimalni prdjezdna Sifka komunikace bude 3 m.

C.3.1.3. Civilni ochrana

a) Pozadavky na ochranu pied povodnémi
V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna vymezena zaplavova tuzemi.

b) Zoény havarijniho planovani a ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné zény havarijniho planovani.

V pfipadé mimoradné udalosti by byly vyuzity zejména sklepni prostory rodinnych domu a dal$ich objektd, ve
kterych budou budovany ukryty svépomoci obyvatelstva.

c) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfijem evakuovanych osob a jejich ubytovani Ize v obci vyuzit zejména objekty Skolky a dale mistni ubytovaci
kapacita za prfedpokladu volnych pokoju. Pro ubytovani evakuovanych obyvatel bude mozné vyuzit budovy Skoly,
jejiz vystavba je zamérem v ramci zastavitelné plochy Z.1.

d) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Vybér skladovacich prostor a skladovani materialu je zcela v kompetenci obce.

e) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi
Na uzemi obce se nenachazeji sklady nebezpeénych latek.

f) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/den x
obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu, z obecnich studni,
z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( tzemné
pFisludného hygienika.

dg) Systém varovani obyvatelstva
Obyvatelstvo bude vyrozuméno systémem SMS, rozhlasy, megafony, popfipadé vozidly.

C.3.2. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

- Celé uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — OP RLP — ochranné pasmo radiolokaéniho
zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zakona — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorQ. V tomto vymezeném Gzemi mize
byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sbh.

(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zaFizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systému a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Pod legendou koordinagniho vykresu je uveden text:




Celé uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zarizeni Ministerstva obrany.

Celé spravni tizemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb.

C.3.3. POZADAVKY DALSICH PRAVNICH PREDPISU

UP Modletic respektuje poZadavky legislativy mimo stavebni zakon.

— Pozadavky na ochranu vefejného zdravi ;
I Vv fe$eném Gzemi budou dodrZovany vedkeré hygienické predpisy. Uzemni plan dodrzuje pozadavky nafizeni
! vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve znéni pozdé&jSich predpisu.
|

C.3.4. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan obce Modletice je zpracovan ve formatu Standardu vybranych éasti Gizemniho plénu, Metodicky pokyn, 3.
vydani, Verze 1.7.2024 a je v souladu s pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Protokol o kontrole ETL je pfiloZzen jako Pfiloha &.1.textové ¢asti Odavodnéni.

C.3.5. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt bude dopinéno v prabéhu projednani.

C.4. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

C.4.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

C.4.1.1. Obecné pozadavky

Obec Modletice je dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvalené usnesenim viady Ceské
republiky &. 929 ze dne 20. Servence 2009, ve znéni Aktualizace €. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
schvélené usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizaci ¢. 2 a &. 3 PUR CR schvalenych
usnesenim vlady €. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. srpna
2020, Aktualizace €. 4 schvalené usnesenim vlady ¢.618 ze dne 12.¢ervence 2021, Aktualizace €. 6 schvalené
usnesenim viady ¢.542 ze dne 19.¢ervence 2023, Aktualizace €. 7 schvalené usnesenim viady ¢.89/2024 ze dne
7. Ginora 2024 a Aktualizace €. 9 PUR CR schvalené usnesenim vlady &. 64 ze dne 29. ledna 2025 (dale jen ,PUR
CR,), sougasti rozvojové oblasti ,OB1 Metropolitni rozvojové oblast Praha®“, vymezené pro feSené Gizemi
spravnim obvodem mésta Ri¢any, obce s rozitenou plsobnosti. UP Modletic je v souladu s PUR CR.

Vlada CR schvalila usnesenim viady ¢. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025 Aktualizaci (Zménu) €. 8 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky. Modletice nejsou zafazeny v Sidelni struktufe mezi centra osidleni vysSi a
stfedni kategorie.

Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
Uuzemi suchem, vymezené Aktualizaci ¢. 4 PUR CR.

Pro oblast SOB9 stanovuje PUR tyto tkoly:

Ukoly pro tzemni plénovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci &innosti obci:

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tuzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, {j. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a
orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

-~ UP vymezuje nové plochy zelené& a navrh vodni plochy pro zlep$eni retenénich schopnosti tizemi.

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvka v krajiné,

- UP vymezuje navrh vodni plochy pro obnovu historického rybniku jako plochu zmény v krajing K.5.




c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

-~ UP vymezuje nové plochy zelend v zastav&ném a zastavitelném tizemi jako plochy ZP — zelefi
parkova a parkové upravena umoZziujici zasakovani srazkovych vod a v regulativech vyrobnich ploch,
které obsahuji rozsahlé zpevnéné plochy stanovuje podminku likvidace srazkovych vod na viastnim
pozemku.

d) vytvaret izemni podminky pro zvysovani odolnosti pidy viéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pasd a pfikopu,

-~ UP vymezuje nové prvky plo$né i liniové zelené v krajiné a navrh komunikace v ramci rozsahlého
pudniho bloku s podminkou dopInéni liniové zelené. VSechny tyto prvky ¢leni ptdni bloky na mensi
celky ¢imz napomahaiji zmirnéni ohrozeni tzemi vétrnou erozi. Dale je Uzemi Modletice jiz dostate¢né
Clenéno liniovymi prvky zelené.

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k

zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodafskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

- UP vymezuje navrh nového vodojemu v ramci zastavitelné plochy Z.13.

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatieni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tzemni studie Kkrajiny.

-~ UP vymezuje navrh vodni plochy pro obnovu historického rybniku jako plochu zmény v krajiné K.5.
UP splfiuje pozadavky stanovené pro oblast SOB9.

Pro Fedeni UP Modletic nevyplyvaji z PUR CR zadné dal$i zvlatni pozadavky kromé respektovani obecnych
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2.
Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto obecné republikové priority Uzemniho planovani jako zejména:

-zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

- pfi stanovovani zpdsobu vyuZiti zemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim

- chranit a rozvijet pfirodni, civilizagni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi,

jsou v uzemnim planu respektovany, Uzemni plan neni zpracovan v rozporu s zadnym z téchto ustanoveni.

C.4.1.2. Republikové priority

Obecné formulované republikové priority pro tizemni planovani a pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tzemi (v PUR
kap. 2.2, odst 14-32) jsou v feSeni Uzemniho planu uplatnény a podrobnéji popsany v dalSich kapitolach.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a dal$i rozvoj ploch k
zastavbé pro funkci bydleni; vychazi z mistnich podminek pro zachovani hodnot Uzemi, tj. urbanistické struktury
uzemi a struktury osidleni a taktéz kulturni krajiny jako vyrazu historie a tradice Uzemi (v souladu s ¢lankem 14).

Dle ¢lanku 19 je kladen pozadavek na ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace. UP toto zohlediuje situovanim rozvoje obytnych ploch
obce pFevazné do stavajicich zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Nové zastavitelné plochy UP vymezuje
zejména pro ob&anskou vybavenost nezaraditelnou do stavajicich zastavitelnych ploch ani ploch prestavby. UP
redukuje stavajici zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu srovnatelném s novymi zastavénymi plochami pro
bydleni.

Vyhodnoceni viivil UP Modletic na Zivotni prostfedi (SEA) nebylo dot&enym organem ochrany Zivotniho prostredi
pozadovano. Uzemni systém ekologické stability byl vymezen v souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

V souladu s &lankem 22 UP vytvafi podminky pro rozvoj cykloturistiky a p&si turistiky.

Uzemni plan vytvati podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury navrzenim pielozky silnice 1100320 dle UPO.




C.4.2. VYHODNOCENi SOULADU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTAGCI
C.4.2.1. Uzemni rozvojovy plan CR (URP CR)

Uzemni rozvojovy plan CR (URP CR) podle § 173 odst. 1 spravniho fadu vydala viada Ceské republiky
usnesenim €. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e€) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich prfedpistli, formou opatfeni obecné povahy.

Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili a Gkoly
Uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledriuje poZzadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské
republiky a mezinarodnich zavazku a pfispiva k jejich naplfiovani.
Uzemni rozvojovy plan vymezuje
a. zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zaméra dopravni a tech-
nické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem Gzemi

jednoho kraje, vymezené politikou Uzemniho rozvoje a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky
pro rozhodovani v uzemi,

b. zastavitelné plochy, transformacéni plochy, plochy a koridory pro dal$i zaméry mezinarodniho nebo ce-
lostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem uzemi jednoho kraje, které nejsou vymezeny v poli-
tice uzemniho rozvoje a o kterych tak rozhodne vlada, a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podmin-
ky pro rozhodovani v uzemi,

c. uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a

d. vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajisStovani obrany a
bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit.

Na tzemi obce Modletice URP vymezuje zamér DS04 — Koridor dalnice D0. Koridor je podrobnéji vymezen
v ramci ZUR jako D003 (viz zhodnoceni nize). UP Modletice je v ramci fe$eného tizemi v souladu s pfedmétnou
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Nize vyfez koordinaéniho vykresu URP CR
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C.4.2.2.Vyhodnoceni souladu navrhu UP s tizemné planovaci dokumentaci kraje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR Sté. kraje), byla
vydana dne 7. unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona, na zakladé usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje
€. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a uc€innosti nabyla 22. tnora 2012. Dne 27. €ervence 2015 schvalilo
Zastupitelstvo Stredogeského kraje vydani 1. aktualizace ZUR Sté. kraje, uginné od 26. srpna 2015. Dne
26.dubna 2018 byla vydana 2.aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla Gginnosti 4. zafi 2018. Dne 30. kvétna
2022 schvalilo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. Kraje. Dne 3. listopadu

2022 nabyla uginnosti 6. aktualizace ZUR Stfedoéeského kraje.




Dale byla vydana 3. aktualizace ZUR Stfedoéeského kraje usnesenim Zastupitelstva Stfedogeského kraje &.
035-26/2023/ZK ze dne 26.¢ervna 2023 a 10. aktualizace ZUR Stredoceského kraje usnesenim Zastupitelstva
Stredodeského kraje &. 036-26/2023/ZK ze dne 26.6ervna 2023. 11. aktualizace ZUR Sté&. kraje byla vydana dne
18. 9. 2023 usnesenim 040-27/2023/ZK a 8. aktualizace ZUR St&. kraje byla vydana dne 18. 9. 2023 usnesenim
041-27/2023/ZK. 9. aktualizace ZUR St&. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim 040-36/2024/ZK.

12. aktualizace ZUR St¢. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim 048-36/2024/ZK a 14. aktualizace ZUR
StC. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim 049-36/2024/ZK. Dne 26.06.2025 nabyla ucinnosti 15. a 16.
aktualizace ZUR St¢. kraje.

Pro Gzemi obce Modletice ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky, jejichZ feseni bylo v UP zpfesnéno
(vymezeno):

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného
vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu Krajiny

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném tzemi sidel a vyuZiti dosud volnych
ploch vymezenych v zastavitelném tGzemi v uzemnich planech obci

- logistické a vyrobni areély umistovat tak, aby nemély negativni disledky na centrélni a obytna uzemi sidel
- navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stredoceského kraje

- upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjsich informaci
v feSeném uzemi kraje

- upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjsich informaci
v feSeném uzemi

- respektovat jevy a limity vymezené v ZUR ve znéni jejich 2.aktualizace:

Na tzemi obce Modletice &aste¢né zasahuje tento koridor nadmistniho vyznamu vymezeny ZUR Stg. Kraje:
Koridor silniéniho okruhu kolem Prahy: isek D1 — Nupaky — Ri¢any (-Béchovice)(+1xMUK) (VPS D003)

Vyhodnoceni:

Zamér prodlouzeni SOKP v Gseku D1 — Nupaky — Ri¢any (— B&chovice) byl v rozsahu Casti koridoru (D003)
zasahujiciho do feSeného Uzemi jiz realizovan. Z tohoto diivodu je koridor v UP Modletic vyznacen pouze
v grafické ¢asti Odiivodnéni ve vykresu D1-koordinaéni vykres.

SOKP je prodlouzen az za MUK na k. u. Nupaky a pokraCovani stavby SOKP se tak jiz feSeného uzemi netyka
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Koordinaéni vykres ZUR Sté. Kraje (vySe vyfez), uplné znéni po vydani 1., 2., 3.,6.,7., 10, 11.,8.,9., 12, 14., 15.
a 16. aktualizace obsahuje dale tyto jevy a limity:

— dalniéni okruh DO

— dalnice D1

— mimourovinova dalniéni kfizovatka
— plynovod VTL

— regulaéni stanice VTL

— vodni toky

— silnice Il.a lll.tfidy




Tyto jevy jsou vyznaceny v grafické Casti odivodnéni UP Modletic v koordinaénim vykresu (OD1) a nebudou
navrhem UP dotéeny. Navrh UP je v ramci fe$eného Uzemi (celé Gzemi obce) v souladu s predmétnou nadfazenou
Uzemné planovaci — ZUR Stredodeského kraje- Upiné znéni po 15. a 16. aktualizaci.

C.5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM

C.5.1. VYHODNOCENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZADANI

NiZe jsou zhodnoceny poZzadavky Zadani (uspofadano podle kapitol Zadani; poZadavky vyplivajici z PUR a ZUR
jsou zhodnoceny vyS$e, v kap. Od.A). Opakujici se pozadavky jsou vyhodnoceny pouze v misté svého prvniho
vyskytu. PoZzadavky opakujici standardni naleZitosti uzemniho planu komentovany nejsou, stejné jako poZzadavky
pFilis obecné, kde nelze identifikovat, Ceho se tykaji.

C.5.1.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

» 3.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci — zakladni vize budouciho rozvoje

o pokracovani v trendu mirného narastu poctu byti a obyvatel s vazbou na budovani kvalitni verejné
infrastruktury;

— UP vymezuje dostateéné kapacity pro pokradovani stavajiciho trendu demografického rozvoje.
Vystavba je podminéna napojenim na dostate¢né kapacitni technickou infrastrukturu.

o vytvofeni jasné, plynulé a logické hranice zéstavby (zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy);

- up vymezuje zastavitelné plochy ve vazbé na zastavéné uzemi tak, aby bylo vytvofeno kompakini
sidlo. Dale UP vymezuje jasné rozhrani sidla s volnou krajinou vymezenim pasu zelené jako i USES
nebo jako zeler smiSenou nezastavéného Uzemi.

o bytové domy a soustfedéné formy rodinné zastavby umoZriovat v pfiméfeném rozsahu a formé a v
mistech s odpovidajicim charakterem stavajici okolni zastavby;

— UP umozfuje umistovani bytovych doml v zastavitelnych a transformagnich plochach pouze
s vazbou na centrum obce a stavajici zastavbu bytovych dom.

o ukonceni plosného rozvoje zastavby komercnich a logistickych arealt, pouze s moznosti doplnéni
drobnych proluk;

—  UP vymezuje rozvojové plochy pro vyrobu a komerci pouze v navaznosti na stavajici logistické arealy
v mistech, které jsou de facto prolukami v kompaktnim zastavéném uzemi logistickych arealu.

o vSechny formy obytné zastavby doplriovat dostate¢nou vymérou klidovych verejnych prostranstvi;

—  UP stanovuje podminku dopIn&ni novych komunikaci liniovou zeleni. Plochy s moZnosti vybudovani
samostatného vefejného prostranstvi nad ramec dopravnich komunikaci jsou zahrnuty do podminky
pofizeni regulagniho planu nebo Uzemni studie, které tato vefejna prostranstvi navrhnou.

o vytvorfit koncepci verfejnych prostranstvi a vefejné zelené a zvéaZzit vhodné umisténi prostoru pro
shromazdovani (navsi ¢i namésti) v centru obce

—  UP vymezuje v mistech s moznosti vybudovani vefejného prostranstvi pro shromazdovani v okoli
centra obce u zdmku plochy s podminkou pofizeni regulaéniho pldnu a uzemni studie. Konkrétni
podoba vefejného prostranstvi bude stanovena v ramci této dokumentace.

o vytvofeni a zlepSeni podminek pro kaZdodenni sport a rekreaci v otevienych prostorech v ramci sidla a v
Jjeho bezprostfednim krajinném zazemi.

—  UP vymezuje plochy pro smigenou zeleft MU s moznosti umisténi sportovniho mobiliafe na rozhrani
krajiny a sidla u zastavitelné plochy Z.5 a v ramci plochy zmény v krajiné K.1. V zastavénem uzemi
vymezuje UP stabilizované plochy ZP.

e 3.1.4 PoZadavky na urbanistickou koncepci — Dal$i poZadavky (obce, verejnosti, dotéenych organt)

o nezavaznym, ale smérnym podkladem pro tvorbu navrhu nového tzemniho planu bude se zohlednénim
novych skutecnosti a podkladu dosud platny tzemni obce Modletice schvaleny v roce 2002, v aktualnim uplném
znéni po zméné ¢. 12, vydané v roce 2022

—  Navrh UP vychazi z platného UPO a navazuje na jeho koncepci.
o zastavitelné plochy budou vymezovéany pouze v navaznosti na zastavéné uzemi

— UP vymezuje v navaznosti na zastavéné Uzemi veskeré zastavitelné plochy aZ na navrh hibitova
(funkce OH), kde je vétsi zapojeni do volné krajiny zadouci.
o nebudou navrhovény zastavitelné plochy pro individuélni rekreaci;




—  UP nenavrhuje plochy pro individualni rekreaci.

o cilem nového UP Modletic neni vymezovani novych zastavitelnych ploch na rémec UPO Modletice, ale
pouze dostavba stavebnich proluk v zastavéném Gzemi &i vymezeni dil¢ich za-stavitelnych ploch arondujicich
zastavéné tzemi obce;

— UP prebira zastavitelné plochy z platného UPO, kromé& plochy pro hibitov (viz vySe) a zastavitelné
plochy Z.2, kter4 navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha Z.2 je nezbytna s ohledem na
zajisténi demografickych potfeb obce (viz kapitola C.11).
o nova obytna zastavba (zastavitelné plochy pro bydleni) nebude navrhovana v uzemi, které je v kolizi se
zajmy ochrany prirody a krajiny;
—  Uzemi pro rozvoj bydleni neni v kolizi se zajmy ochrany ptirody a krajiny.
o budou disledné feSeny podminky prostorové regulace zastavby, vcetné nastroje rozpéti vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku; pfitom bude tento nastroj vyuzivan jinak pro zastavitelné plochy a jinak pro
stabilizované (zastavéné) uzemi;

—  Pro obytné i vyrobni plochy v zastavéném (zemi i v zastavitelnych plochach je UP vymezena
prostorova regulace zastavby v podobé& minimalni velikosti stavebnich pozemkd, minimalniho
koeficientu zastavéni a podobné.

o v souladu s moZnosti zavedenou novelou stavebniho zakona s ucinnosti od 1.1.2018 budou v uzemnim
planu vymezeny casti s prvky regulacniho planu. Muze se jednat napr. o podrobnéjsi reSeni menSich
rozvojovych obytnych lokalit, dale o podrobnéjsi feSeni nékterych vyznamnych vefejnych prostranstvi a areald
obcCanského vybaveni (vefejné infrastruktury) nebo podrobnéjsi textové stanoveni rozmezi nebo limitd
prostorové regulace staveb v ramci vybranych casti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch. Konkrétni
uplatnéni prvkt regulacniho planu bude navrZzeno na zakladé provérfeni a doporuéeni ve spolupraci
zpracovatele, urceného zastupitele a porizovatele. Uplatnéni prvki requlaéniho planu nebude provedeno plo$né
pro celé zastavéné lzemi a zastavitelné plochy, ale pouze v Gzemich s odilvodnénym uplatnénim tohoto
nastroje;

— Uzemni plan vymezuje Uzemi s prvky regulaéniho planu U.1 pro obytné plochy a lGzemi s prvky

regulacniho planu U.2 pro vyrobni plochy.

o orgdn statni spravy na useku ochrany ovzdusi, Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi, pFislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201//2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdus$i®), upozorriuje, Ze by obecné neméla tésné
sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo c¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu,
zejména z divodu predchazeni problémim obtézovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem.
Jakykoli pramysl/vyroba by mély byt umistény mimo obytnou zastavbu nebo v dostateéné vzdalenosti, jak je
uvedeno v souhrnném vyjadreni Krajského uradu StfedoCeského kraje, feditele krajského udfadu, .
143167/2023/KUSK ze dne 6. prosince 2023

— UP navrhuje, v mistech, kde je to z prostorovych diivodtl mozné, pasy a plochy vefejné zelené funkce
ZP jako izolaéni zelefi mezi vyrobou a obytnymi plochami v jihozapadni &asti Modletic a severni Casti
Doubravice.

o poZaduje se provérit zafazeni pozemku parc. ¢. 399/21, k. 4. Modletice u Dobrejovic, se zpiisobem vyuZiti
jako névrhové plocha ,MIMOLESNI VEREJNE PRISTUPNA ZELEN*“ (VZ-névrh) dle platného UPO Modletice,
do zpusobu vyuZiti jako stabilizovana plocha ,ZAHRADY, SADY* (ZA-stav) k zemédélské ¢&innosti (péstovani
ovoce a zeleniny) a chovu drobného zvirectva

— Pozemek byl vymezen jako plocha ZZ — zelefi zahradni a sadova — stav a zafazen do zastavéného
uzemi.
¢ 3.2.4 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury — DalSi pozZadavky (obce, verejnosti, dotcenych
organty)
o verejna infrastruktura bude dimenzovana na celkovy maximalni navrhovy pocet obyvatel, ktery vyplyne z
néavrhu vymezeni a stanoveni intenzit vyuZiti ploch pro bydleni; z tohoto poctu obyvatel a ze stavajicich kapacit
bude vychazet navrh ploch pro vefejiné obcanské vybaveni; vybudovani potfebnych zafizeni vsech druht
odpovidajici a souvisejici verejné infrastruktury musi byt podminkou pro realizaci obytné zastavby v
zastavitelnych plochéach;
— Na zakladé predpokladaného narlistu obyvatel a potfeb obce a okolnich obci vymezuje UP
zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost OV.

o budou bilancovany a pfipadné navrzeny kapacity dalsi ob¢anské vybavenosti (se zohlednénim planované
kooperace mezi obcemi);

—  Viz vySe.
o v ramci navrhu ploch pro vefejné obCanské vybaveni bude zahrnuta potfeba umisténi domu a socialniho
zazemi pro seniory;

—  Socialni zazemi a dim pro seniory je mozné umistit v ramci plochy VO.2 a rovnéz v stabilizovanych i

rozvojovych plochach SU a VD.

o realizace ploch vefejné zelené s prvky méstského mobiliare (lavicky, herni a odpocinkové prvky) na
verejnych prostranstvich (soucast verejné infrastruktury) bude stanovena jako podminka realizace pripadné
obytné zastavby formou bytovych dom( nebo soustfedénych forem rodinnych domi v ramci téchto rozvojovych
(zastavitelnych) ploch;




—  Transformacni plocha T.1 je zafazena do plochy s podminkou pofizeni regulaéniho planu, ktery urci
rovnéz feSeni ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené vcetné umisténi prvki méstského
mobiliafe. Pro v§echny plochy s moznosti vystavby bytovych dom( byla podminka stanovena v ramci
regulativa funkce SU.

o bude provéreno umisténi a rozsah plochy pro mistni hibitov; doporucuje se lokalita v ramci nezastavéného
Uzemi u kfizovatky silnic 111/00318 a 111/00320;

— UP umistuje navrh hibitova (OH) v ramci zastavitelné plochy Z.5 u kfiZovatky silnic 11/00318 a
111/00320.

o vefejna prostranstvi a prostory mistnich komunikaci budou dimenzovany v dostate¢nych S$irkach
umoZzriujicich umisténi vozovek, chodnik( parkovacich mist a doprovodné zelené v odpovidajicich parametrech;

- UP specifikuje vtextové &asti a vregulativech funkce SU poZadované parametry mistnich
komunikaci.

o bude navrzen koridor prelozky silnice 111/00320 Popoviéky — Doubravice v poloze dle dosud platného UPO
Modletice a v délce cca 600 m;

—  UP navrhuije prelozku silnice 111/00320 (VPS VD.1) v trase vymezené v UPO.

o budou stanovena pravidla pro feSeni dopravy v klidu, zejména pro vypocet potfebného poctu odstavnych a
parkovacich stani v nové zastavbé, pficemz tato stani bude nutné umistovat na viastnich pozemcich investor( a
stavebnikd;

—  UP uréuje v rémci regulativii funkénich ploch potfebu vymezeni 2 parkovacich mist na 1 byt.

o bude feSena sit cyklostezek a cyklopéSich tras mistniho i nadmistniho (dalkového) charakteru s cilem
zvyseni jejiho podilu na pfepravnich vztazich a jejiho rekreacniho vyuZivani pro mistni obyvatele i rozvoj
cestovniho ruchu; k tomu bude vyuZita téZ historicka cestni sit;
— UP navrhuje nové p&si stezky a chodniky (VPS VD.3, VD.4, VD.5) a novou cyklotrasu (viz kap.
OD.F.3).

o vymezeni vefejnou infrastrukturu (dopravni, technickou, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi) resit v
koordinaci s okolnimi obcemi;

-~ UP koordinuje navrh s okolnimi obcemi.

o vymezeni novych zastavitelnych ploch musi byt podminéno dostatecnou kapacitou zdroje pro zasobovani
obyvatelstva vodou — poZadavek vodopravniho ufadu Méstského ufadu Ricany

- UP stanovuije tuto podminku v subkapitole D.3.3) textové &asti navrhu UP.

o bude upfednostnéna likvidaci splaskovych vod odvedenim na centralni Cistirnu odpadnich vod -
poZadavek vodopravniho ufadu Méstského uradu Ri¢any

- UP stanovuije tuto podminku v subkapitole D.3.3) textové &asti navrhu UP.

o vefejna technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, deStové kanalizace apod.), v uzemi budou
zakresleny na pfislusnych vykresech (pfedevsim vykres vefejné prospéSnych staveb) — poZadavek
vodopravniho Gradu Méstského uradu Ri¢any;
—  prvky vefejné technické infrastruktury jsou zakresleny ve vykresu &. D1 — koordinaéni vykres. UP
vymezuje navrh pfelozky vedeni VN 22 kV v zastaviteIné ploSe jako VPS VT.2.

o vefejnou srazkové vody ze zastavitelnych ploch budou prednostné likvidovany decentralizovanym
zplsobem pfimo v mistech spadu, a to akumulaci s naslednym vyuZitim, nebo vsakovanim. Vybér konkrétniho
feSeni bude zavisly na mistnich podminkach jednotlivych dilCich lokalit. Zakladnim pfedpokladem pro odvadéni
deStovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi zustanou srovnatelné se
stavem pred vystavbou, tzn. Ze zménou v uzemi, nesmi za sréaZzek dochazet ke zhorSeni pratokovych poméru ve
vodnich tocich — poZadavek vodopravniho Gfadu Méstského Uradu Rigany

-~ UP stanovuije tuto podminku v subkapitole D.3.3) textové &asti navrhu UP.

o Statni pozemkovy urad ve svém vyjadreni &i. SPU 459936/2023/Ben ze dne 16. listopadu 2023 (viz
podani k navrhu zadani pod pof. &. 17) upozorfiuje, Ze se v zdjmovém tizemi UP nachézi stavby vodniho dila —
hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ) ve vlastnictvi statu a v pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového Gradu
(SPU), umisténé dle vyznadeni v pfipojenych situacich. Do HOZ nesmi byt vypoustény Zadné odpadni ani
destové vody. V pfipadé provadéni vysadeb okolo oteviené HOZ se pozaduje vysadba pouze po jedné strané
ve vzdalenosti 1 m od vrchni hrany a dale se poZaduje zakresleni HOZ do koordinaéniho vykresu UP
samostatné jako technicka infrastruktura.

—  UP zobrazuje hlavni odvodfiovaci zafizeni ve vykrese grafické &asti odivodnéni & D1 — koordinagni
vykres.

e PoZadavky pozarni a civilni ochrany
— Pozadavky na pozarni a civilni ochranu jsou shrnuty v kapitole C.3
e Pozadavky Ministerstva obrany:

o Ministerstvo obrany uplatfiuje pozadavky na zapracovani limitd a zajmd Ministerstva obrany do textove a
grafické ¢asti odivodnéni UP Modletic, uvedené ve vyjadreni Ministerstva obrany, ¢j. MO 892421/2023-1322
dne 21. listopadu 2023, takto:

a) celé uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany — OP RLP — ochranné pasmo
radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o
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civilnim letectvi. V tomto tzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona — viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném tzemi muze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vy8kové omezena nebo zakazana. Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat je do textové éasti nadvrhu UP do Odiivodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti odlvodnéni, pod legendu koordinacniho vykresu, zapracovat nasledujici textovou
poznamku: ,Celé uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva
obrany.”.

—  Zapracovano v textové i grafické ¢asti odiivodnéni.

b) na celem uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona (dle UAP jev 119). Na celém uzemi obce Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, silnic I., Il. a lll. tfidy
— vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekti
— vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhd, véetné zarizeni
— vystavba vedeni VN a VVN
— vystavba vétrnych elektraren
— vystavba radioelektronickych zarfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)
— vystavba objektu a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
— vystavba objektu tvoricich dominanty v zemi (napf. rozhledny)
Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého tizemi, bude zapracovano do grafické ¢asti oduvodnéni
napf. formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordinacéniho vykresu: ,Celé uzemi obce je
zajmovym tuzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb®.
—  Zapracovano v textové i grafické ¢asti odivodnéni.

¢ 3.3 PoZadavky na koncepci usporadani krajiny — Dal$i poZadavky (obce, verejnosti, dotéenych organu)

o zvySit ekologickou stabilitu Gzemi navrhem provazané sidelni a krajinné zelené s uplatnénim jeji
doprovodné, izolacni a rekreacni funkce (aleje, vétrolamy, lesni remizky, rekreace na plochach prirodniho
charakteru);

— UP navrhuje provazany systém sidelni a krajinné zelen& s plochami vefejné zeleng (ZP)
v zastavéném Uzemi, s plochami pfirodni zelené s rekreacni i pfirodni funkci ve volné krajiné a se
smiSenou zeleni (MU) s izolaéni, doprovodnou i rekreacni funkci vétSinou na hrané zastavéného
Uzemi a volné krajiny.

o Udrzet a rozvijet principy retence povrchovych vod pfirozenym i umélym zpusobem, revitalizovat potoky a
vodni nadrze;

—  Vodni plochy a toky jsou zahrnuty do funkce WT — vodni a vodnich tokl. Plochy WT a plochy zelené
ve volné krajiné (MU) umoziiuji umistovani vodnich nadrzi a jejich revitalizaci.

o pro dostavby a rekonstrukce komercnich, skladovych a vyrobnich arealt stanovit podminky dusledného
uplatriovani tzv. modrozelené infrastruktury;

— UP vramdi regulativii vyrobnich ploch (VD) definuje minimalni koeficient zelen&, pozadavky na
vnitroaredlovou zelen, izolaéni pasy zelené a podobné.

o navrhnout v koordinaci s uzemim okolnich obci funkéni sit mistnich a ucelovych komunikaci v krajiné,
vyuZitelnych jak pro obsluhu pozemkd, tak pro pési a cyklisticky rekreacni pohyb;

— UP navrhuje nové p&si stezky a chodniky (VPS VD.3, VD.4, VD.5) a novou cyklotrasu (viz kap.
OD.F.3).

o vytvofit koncepci zelené na verfejnych prostranstvich a navrhnout doprovodnou zelern, zejména podél
mistnich a ucelovych komunikaci;

—  Funkéni plochy ve volné krajingé umoziuji umistovani doprovodné zelen& podél komunikaci. UP
vymezuje koncepci vefejné zelené v zastavéném (ZP) i nezastavéném uUzemi (MU). Konkrétni
koncepci (umistovani strom0, skupin strom( a dal$i zelené) vefejné zelené v transformacni ploSe T.1
stanovi regulaéni plan.

o je tieba provérit vymezeni biocenter a trasy biokoridord, navrhnout vhodna propojeni v krajiné a pokud
mozno pfizplsobit feSeni lokalniho USES navaznostem na tGzemi okolnich obci;

—  UP mirné upravuje koncepci USES vymezenou v UPO (viz kap. OD.F.5.3.).
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C.5.1.2. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatreni a asanaci
o Jako vefejné prospeésna stavba s moznosti vyvlastnéni bude navrzena prelozka silnice I11/00320
Popovi¢ky — Doubravice v poloze dle dosud platného UPO Modletice a v délce cca 600 m.
—  Prelozka je vymezena jako VPS VD.1.
o Pro vymezeni prvkii USES nebude vyuZita moznost vyvlastnéni.
—  Na zakladé pokynu potizovatele UP vymezuje navrhové prvky USES jako VPS.
o Navrh Gzemniho planu ovéri potfebu asanaci v uzemi.

— Potfeba asanace mulze v Uzemi vzniknou vramci transformacni plochy T.1. Konkrétni rozsah
asanacnich zasahu bude Fesit regulacni plan RP.1.

C.6. ZAKLADNi INFORMACE 0 VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVO NA
UDRZITELNY ROZVO0J UZEMi, VCETNE VYSLEDK( VYHODNOCENi
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACi OBLASTI

C.6.1. POZADAVEK NA VYHODNOCENi VLIV( NA UDRZITELNY ROZV0J UZEMi

Na zakladé uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivii na zivotni prostiedi k navrhu zadani UP Modle-
tic, Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi, v ramci souhrnného vy-
jadreni Krajského ufadu StfedoCeského kraje, feditele krajského uradu, ¢j. 143167/2023/KUSK ze dne 6. prosince
2023 (viz podani k navrhu zadani pod pof. €. 4), a jeho zmény stanoviskem ¢j. 131961/2024/KUSK ze dne 22.
fijna 2024, se zpracovani vyhodnoceni vlivlii navrhu UP Modletic na zivotni prostredi, tzv. »vyhodnoceni
SEA“ nepozaduje.

V navrhovaném uzemi nebyly zjiStény nové skutecnosti, které by vyvolaly vyznamné strety zajmii, rizika
nebo zavazné problémy v oblasti ochrany zZivotniho prostredi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy kon-
cepce na udrzitelny rozvoj uzemi. S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., o po-
suzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pfislusny Ufad dospél k zavéru, Ze koncepci
neni nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

C.6.2. POZADAVEK NA VYHODNOCENI VLIVU NA EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY A
PTACi OBLASTI

K névrhu zadani UP Modletic vydal stanovisko Krajsky trad Stfedoéeského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi, jako prislusny organ ochrany pfirody, &j. 145232/2023/KUSK ze dne 20. listopadu 2023, podle § 45i
odst. 1 zékona ¢. 114/1992 Sb., podle kterého Ize vyloucéit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského uradu Stre-
doceského kraje.

Dotéeny organ vyloudil vyznamny vliv na EVL a ptaéi oblasti, UP Modletic nepodiéha posuzovani vlivil na Zivotni
prostfedi.

C.7. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVO NA
UDRZITELNY ROZV0J UZEMI

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

C.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZV0J UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.
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C.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 0DST.3 STAVEBNIHO ZAKONA

€.9.0. KOMPLEXNi ZDUOVODNENi PRIJATEHO RESENiI

Navrh izemniho planu Modletic v sobé integruje jak pozadavky zadani, které byly v pfipadé potfeby vyjasnény v
jednanich s pofizovatelem a starostou obce, tak analyzu feSeného Uzemi a dynamiku jeho vyvoje zpracovatelem,
tak kritické zhodnoceni platnych dokumentti (UPO Modletic a jeho zmény, KN, UAP, ZUR, PUR) a znamych
zameérl obce i jejich obyvatel. V pfiméfené mife byla zhodnocena a brana v potaz i Gizemné planovaci
dokumentace sousedniho kraje a sousednich obci.

€.9.1. ZAKLADNI INFORMACE 0 RESENEM UZEMi

e  Obec Modletice se nachazi ve Stfedo¢eském kraji v okrese Praha-vychod, v plisobnosti obce s rozsifenou
pusobnosti Ri&any. Povéfeny obecni UFad, finanéni Ufad a matriéni (ifad se nachazeji v Riganech. Odpovédny
katastralni ufad pro Prahu-vychod se nachazi v Praze. Funkéné je Modletice sou¢ésti Prazského
metropolitniho regionu, resp. Metropolitni rozvojové oblasti Praha (OB1), vymezené v PUR CR a upfesnéné
v ZUR Sttedogeského kraje.

e Uzemni plan fe&i celé uzemi obce Modletice. Uzemi je vymezeno na jednom katastralnim Gizemi a sklada se
ze tfi sidelnich jednotek (ZSJ) Modletice, Doubravice a Komer&ni zéna Modletice.

kod KU nazev KU Vyméra kéd obce | nazev obce nazev kraje

627682 Modletice u Dobfejovic 344 ha 598267 Modletice | StfedoCesky kraj

e Modletice se nachazeji jihovychodné od Prahy u kfizovatky dalnic DO (Prazsky okruh) a D1 Praha — Brno.
Modletice sousedi s obcemi Herink, Dobfejovice, Popovicky, Nupaky, JaZlovice a Kufi (obé jsou soucasti
spravniho uzemi mésta Ri¢any).

e  Zastavéné Uzemi tvofi vlastni sidlo Modletice se samostatné vymezenym vyrobnim (byvalym zemédélskym)
arealem, komeré&ni zona Modletice (vEetné Casti u k.. Jazlovice) s Doubravici a samostatné vymezena
kompostarna mezi rameny MUK dalnice D1 a silnice 11/101.

C.9.2. SIRSi ROZV0OJOVY RAMEC
C.9.2.1. Politika tizemniho rozvoje CR (PUR)

Politika tzemniho rozvoje uréuje poZadavky a ramce, konkretizujici ve stavebnim zédkoné uvedené ukoly uzemniho
planovani v republikovych, mezinarodnich a mezikrajovych souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj
uzemi. Ten je sledovan na zakladé hledani vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel v izemi. Konkretizaci republikovych priorit
uzemniho planovani v daném tuzemim ¢i oblasti zajmu predstavuji vSechny ostatni v tomto dokumentu zminéné
strategie a plany.

Reseného tzemi se nejvice tyka skutednost, Ze se Modletice nachazeji v Metropolitni rozvojové oblasti Praha
(OB1). Duvod vymezeni této oblasti je ten, Ze jde o zemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy.
ZvySeneé pozadavky na zmény v Uzemi vyZaduji aktivni souCinnost vSech sloZek vefejné spravy, zvlasté pak
dotéenych organl, pfi feSeni tkoll pro Uzemni planovani. Ukoly pro zemni planovani (za které zodpovida MMR,
hl. m. Praha a Stfedocesky kraj) v OB1 jsou:

a) Pofidit tzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuziti tzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.

c) Poridit Uzemni studie FeSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepéni rozvo;.

Lze konstatovat, Ze Uzemi Modletic se nejvice tyka posledni bod, tj. zejména riziko nekoncepéniho rozvoje.
Vyuziti feSeného Uuzemi a kvalita Zivota v Modleticich tak pfimo souvisi v kvalitou, propracovanosti a vzajemnou
koordinaci rozvojovych dokumentt a strategii, které s témito infrastrukturami souvisi.

C.9.2.2. Zasady uzemniho rozvoje (ZUR)

ZUR jednak dale upfesnuji a konkretizuji poZadavky PUR, jednak stanovuiji vlastni poZadavky pro Gizemni
planovani na urovni obci. ReSeného uzemi se tykaji zejména tyto body:
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(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské
i venkovskeé urbanistické struktury a architektonicke i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality zZivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka fe$eni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v&. zelenych prstencd kolem obytnych soubord, vybaveni sidel
potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZziti ploch a objektl v zastavéném Gzemi a preferovat rekonstrukce a
pfestavby nevyuzivanych objektl a areall v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné
zelené v zastavéném lGzemi;

€) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni

(10) ZUR zpFesiiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PUR 2008) na Gzemi Stfedo&eského kraje tak, e
do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce (katastralni izemi):

d) ve spravnim obvodu ORP Rigany: Modletice (Modletice u Dobfejovic)
(11) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadfazené sité a na letisté,
zejména na plochy brownfields;
h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na
sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;
i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud volnych
ploch vymezenych v zastavitelném tuzemi v uzemnich planech obci;
j) vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v€. kongresové turistiky s vyuzitim potencialu historickych
center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;
k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to v€etné potfeb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy;
I) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoznujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést;
m) koordinovat Uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je samostatnym krajem a soucasti rozvojové oblasti;
n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;
0) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvy3eni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

(12) ZUR stanovuiji tyto Ukoly pro Gizemni planovani:

a) zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

(137) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje:

a) umoznit prostfednictvim Usekl aglomeraéniho okruhu (1/61, 11/101) napojeni center osidleni Stfedo¢eského
kraje na nadfazené radialy (D, R, silnice I. tf.) a vzajemné propojeni téchto center;

(194) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi:

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroven nedojde k podstatnému
snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné;

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridord USES vychéazet z pozadavk( stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi (Uzemné technicky podklad Regionalni a nadregionalni USES CR (MMR CR a
MZP CR, 1996) v¢. pozdéjSich zmén a aktualizaci).

(195) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:
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b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridort podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové parametry biokoridoru.

(206) ZUR stanovuiji tyto zakladni zasady péd&e o krajinu pfi planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvku
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

(207a) ZUR stanovuiji pro tkol pro Gizemni planovani: upfesnit vymezeni a zasady pé&e o krajinu pro jednotlivé
krajinné typy v uzemnich planech na zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této urovni feSeni dotéeného
spravniho uzemi.

(213) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich v krajiné rekreaéni: viz
kap.OD.F.5.

(245) Stanovuiji se priority v oblasti vefejnych investic, sméfujicich zejména do dopravni infrastruktury. Tyto prioritni
zamery jsou ¢lenény na investice statu (Zeleznice, nadfazena silniéni sit) a investice kraje (silnice Il. tfidy).

C.9.2.3. Prazska metropolitni oblast

Aktualni vymezeni Prazské metropolitni oblasti (PMO) bylo vypracovano pro potfeby integrovanych uzemnich (tj.
teritorialnich) investic (ITl), coz je nastroj EU pro programové obdobi 2014-2020, ktery umozriuje sluovat finanéni
zdroje z nékolika prioritnich os jednoho nebo vice operaénich program( a realizovat velké integrované projekty
strategické povahy. Na rozdil od PUR, ZUR a UP jsou tak na tizemi PMO vazany konkrétni finanéni zdroje pro
realizaci této strategie.

Vymezeni PMO navazuje na fadu dfivéjSich vyzkumu (Vymezeni integrovaného systému stfedisek Prahy,
Vymezeni suburbanni zény Prahy, Vymezeni na zakladé mobilnich dat — dojizdkové vazby a ¢as straveny v Praze)
a prihlizi téz k vymezeni v Uzemnim planu VUC Prazského metropolitniho regionu aj.). Aktualni vymezeni PMO
respektuje administrativni hranice obci s rozSifenou pasobnosti (ORP) a Modletice, spadajici pod ORP Kladno,
patfi do tzv. vnitfni zény, kde dochazi k nejintenzivnéjSimu rozvoji.
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Globalnim cilem PMO je: ,,propojeni jadra a zazemi prazské aglomerace do jednoho funkéniho celku s
efektivné rozmisténou infrastrukturou verejnych sluzeb, ktery bude jednak dobie dopravné propojeny, a
jednak bude spoleéné chranény pred pfirodnimi riziky, a to pri celkovém respektovani zdravého zivotniho
prostredi.”

Strategie PMO se koncentruje na tfi problémové oblasti: oblast dopravy, oblast ochrany pfed pfirodnimi riziky a
oblast regionalniho $kolstvi. Jde ji o prolomeni administrativnich bariér, zejména mezi Prahou a StfedoCeskym
krajem, lepSi funkéni propojeni, feSeni spoleénych problému a intenzivnéj$i spoluprace v dlouhodobém horizontu
(tj. i za ramec programového obdobi evropskych fond().

Konkrétni vyznam PMO pro obec spociva pfedevsim ve specifikaci oblasti, které Ize v ramci této strategie finanéné

podpofit (doprava — silni€ni, cyklisticka, protipovodriova opatfeni — zvySeni reten€niho potencialu krajiny, zadrzeni
srazkové vody v krajiné apod., dostupné a kvalitni Skolstvi — budovani kapacit pfedskolniho vzdélavani).
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Jak naznaceno vysSe v textu, PMO ma téz analyticky vyznam, umozriujici identifikovat a popsat komplexni urbanni,
socialni, ekonomické a environmentalni procesy v Uzemi, které mnohdy pfekracuji administrativni hranice nebo
sektorové rozdéleni mezi jednotlivé ufady nebo agendy ministerstev. Konkrétné feéeno, vzajemné provazana
témata a problémy dopravy, urbanizace ¢i zaméstnanosti Ize adekvatné popsat a fesit spiSe na urovni metropolitni
oblasti, nezli na drovni obce, ORP nebo kraje.

Uzemni studie Prazského metropolitniho regionu

Modletice nejsou zafazeny mezi centra osidleni (t&mi jsou v okolnim tizemi Ri¢any a Jesenice).

26.Krajina Uhfinéveské plosiny, do které je uzemi Modletic zafazeno (viz nize), je charakterizovana jako plocha
oteviena krajina ¢lenénéa nékolika potoky a jejich pfitoky. Krajina je silné ovlivhéna sousedstvim hl. m.

Prahy. Charakter plvodné prevazné zemédeélskych sidel je setfen v dusledku rozvoje rozsahlych ploch

bydleni (kobercova zastavba). Krajina je zcela odlesnéna a intenzivné zemédélsky vyuzivana s velkymi bloky orné
pudy. V krajiné se 26 / Krajina Uhfinéveské plosiny nachazeji pouze drobné nespoijité plochy krajinné vegetace
vazané zejména na vodni toky a na dopravni infrastrukturu a cestni sit. Krajina je fragmentovana dalniénim
koridorem DO, D1 a na né vazanymi skladovacimi a vyrobnimi arealy i srastanim sidel, prostupnost je vyznamné
omezena.

25 [|Krajina Uvalské ploginy

Eveskélplosiny. |

.yr

06 [ Méstska krajina Rican

40/ Krajina les(i Vodéradskych buti

34 /Krajina Stranic

Problémy, vyjmenované pro celé tzemi typu krajiny 26. v US Prazského metropolitniho regionu:
PROBLEMY ZELENE INFRASTRUKTURY

Vyznamny podil ploSného odvodnéni zhorSuje situaci s hydraulickym zatizenim vodnich tok( Vyznamny podil
erozné ohrozenych pozemku, nékdy i velmi silné ohrozenych. Jsou zachovalé rozsahlé Useky vodnich tokl s
nezastavénou nivou USES RBK 1191 propojuje existujici RBC 1405 (Uhfinéveska obora) a RBC 1404 (Mili¢ovsky
les). Zatimco Useky v udolich Pitkovického potoka a potoka Botie jsou pIné existujici, Usek vedeny v polich jizné
od RBC 1405 je zcela chybéjici a bude nutno ho zalozit. Stejné tak bude nutno zalozit mistni propojku v podobé
RBK 9999 (tento RBK navrzeny podle AZUR HMP &. 5 ma spojit RBC 1404 s RBK 1195 v tdoli Botie. RBK 1192
propojuje RBC 1404 s RBC 1406 (Milicovské louky) a bude nutno ho z velké ¢€asti zalozit. Na trase tohoto
biokoridoru existuje vyznamna bariéra spojitosti systému v podobé dalnice D1. Tento problém by mél ¢astecné
fesit novy Usek regionalniho biokoridoru v podob& RBK 9998 (RBK nové navrzeny v AZUR &. HMP) a navazujiciho
Useku RBK 5017 (RBK nové navrzeny v AZUR &. 3 St& kraje), které se napojuji na existujici RBK 1195 v udoli
Botice, ktery dalnice D1 pfechazi mostem, a dale severnéji na MiliCovsky les. Oba nové Useky bude nutno z&asti
zalozit. Zalozit také bude nutno podstatné ¢asti RBC 1406. Jen ¢aste¢né existujici je RBK 1193, kde z duvodu
nedostate¢né Sife bude nutno zaloZit pasy pfirodé blizké vegetace kolem brehovych porostll stavajicich vodnich
toklG. RBK 1199, sméfujici od RBC 1406 do Prahy ke Kunratickému lesu, je ¢asteéné chybéjici, pfi¢emz zlepSeni
stavu redlné znemoznuje mira urbanizace nivy Kunratického potoka (misty i v jeho zaplavové oblasti). Vegetacni
prvky vétSinou nespojité. Krajinna zeler je pfitomna pouze ve formé doprovodu vodnich tokd a cest. U vétSiny sidel
chybi krajinné rozhrani v podobé& pfechodové zény mezi sidlem a volnou krajinou. Krajina s vyznamné
omezenou prostupnosti. Vyznamné jsou bariéry dalni¢niho koridoru DO, D1, halovych areald, velkych blokd orné
pudy i srustajicich sidel. Krajina vyznamné dotena urban sprawl, rychly rozvoj ptivodné zemédélskych vsi, rozvoj
halové zastavby ve vazbé na téleso dalnice D1.

HODNOCENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hydraulicky vyznamné zatiZzené recipienty jsou Vymola, Rigansky potok, Boti¢ a BreZansky potok. ZatiZeni balastni
vodou vykazuje:1.S¢V Ric¢any Dobrejovice COV, Technické sluzby Prahonice COV, PVK Praha Kolovraty COV,
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1.88V Rigany Hodkovice COV, 1.8&V Ritany Jesenice COV, TS Dolnobfezanska Vestec COV, Ing. Polonsky
Nupaky COV Nedostate¢nou uéinnost &isténi s ohledem na zatiZeni recipientu vykazuje: VHS Bene$ov Zvole
COV, PVK Praha Ujezd u Prtihonic COV, PVK Praha Kolovraty COV, 1.S&V Rigany Jesenice Zdimétice COV,
1.88V Rigany Dobrejovice COV, 1.8¢V Ritany Jesenice COV Koridor silniéniho okruhu kolem Prahy: Usek D1 —
Nupaky — Ri&any (- B&chovice) (+1 x MUK) (D003) - prohloubeni procesu urbanizace krajiny, omezeni prostupnosti
krajiny, zasah do nivy vodniho toku, zasah do lesy a prvk( zelené. Koridor dalnice D3: Usek Jesenice — hranice
kraje (+8 x MUK) (D005) - prohloubeni fragmentace krajiny, omezeni prostupnosti krajiny, zasah do lesa a prvku
zelené, zasah do prvku USES, riziko ovlivnéni EVL Dolni Sazava. Koridor silnice 1/12: isek B&chovice — Uvaly, veC.
napojeni na stavajici trasu (3 x MUK) (D021) - prohloubeni fragmentace krajiny, omezeni prostupnosti krajiny,
zasah do lesa a prvki zeleng, zasah do prvkl USES. Koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka
spojka vcetné vSech vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb (D054) - prohloubeni fragmentace krajiny,
omezeni prostupnosti krajiny, zasah do prvk(i USES. Koridor aglomeraéniho okruhu: Gsek (11/101) Pacov —
Slustice, prelozka; Skvorec obchvat (D066) - prohloubeni procesu krajiny, omezeni prostupnosti krajiny, zasah do
lesy a prvkl zeleng, zasah do prvk(i USES, zasah do nivy vodniho toku. Koridor silnice 11/335: tsek Lipany —
Svétice (D173) - prohloubeni fragmentace krajiny, omezeni prostupnosti krajiny. Koridor silnic 111/0031 a 111/10115:
Dolni Bfezany obchvat (D175) - prohloubeni fragmentace krajiny, omezeni prostupnosti krajiny. Koridor Zelezni¢ni
traté €. 221: usek Praha — Stranlice — Bystfice u BeneSova, v€etné vSech vyvolanych prelozek 26 / Krajina
Uhfinéveské ploSiny a souvisejicich staveb (D204) - prohloubeni fragmentace krajiny, omezeni prostupnosti
krajiny, zasah do prvk( USES, zasah do lesa a prvku vegetace, zasah do nivy vodniho toku, stfet s EVL Sazava.

HODNOCENI ROZVOJE SIDEL

Vyznamna urbanizace volné krajiny: Uvaly, Skvorec, Kvétnice, Sibfina, Kolovaraty, Uhfinéves, Benice, Pitkovice,
Kreslice, Ujezd u Prahonic, Seberov, Hrné&ite, Modletice, Dobrejovice, Osnice, Jesenice, Zdiméfice, Zlatniky, Dolni
Brezany, Liben, Zvole, Ohrobec, Lhota Srlistani sidel: Ohrobec — Lhota, Zlatniky — Dolni Bfezany, Vestec —
Jesenice, Zdiméfice — Jesenice, Jesenice — Osnice, Priihonice — Zdiméfice, Prihonice — Rozko$, Rozkos —
Hrngife, Rozko$ - Ujezd u Prahonic, Kolovraty - Benice, Uhfinéves - Kolovraty, Kvétnice - Sibfina, Dobrogovice -
Kvétnic

C.9.2.4. Mistni akéni skupina Ricansko (MAS)

Mistni akéni skupina Ri¢ansko o.p.s. je dobrovolnym svazkem obci, podnikatelskych subjektt, neziskovych
organizaci i jednotlivych ob&antl. Skupina byla zaloZzena v roce 2006 jako obecné prospésna spole¢nost. Soucasti
MAS je 51 partnerd, z nichZ je 17 obci a mést. Uzemi piisobnosti MAS zahrnuje 38 obci s celkem 56 409 obyvateli
v roce 2014. Celkova vymeéra Gzemi je 27 522 ha a geograficky zasahuje do tfi okresti Stredoceského kraje,
Prahy — zapad (1 obec), Prahy — vychod (35 obci) a BeneSova (2 obce). Obce spadaji bod spravni obvod obci

s roz&ifenou plsobnosti Rigany, Benesov a Cernosice.

Mapka Gzemi MAS Ri¢ansko pro obdobi 2021-2027
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Uzemi MAS Ri¢ansko, dle Strategie komunitné vedeného mistniho rozvoje MAS pro obdobi 2014-2020
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Skupina koordinuje v Uzemi spolecné projekty, analyzy a strategie. Pro projekty jsou vymezeny rlizné dotacni tituly,
na zakladé zadosti obci a jinych partnerskych subjektd. MAS ma zpracovanu strategii rozvoje na obdobi let 2014
az 2020, s jejiz realizaci je pocitano do roku 2023.

Vize MAS:

Rigansko — region vyhledavany ob&any s modernim pFistupem k Zivotu, nabizejici jim jak moZnost profesni
realizace, tak i pohodové prostfedi pro klidny rodinny Zivot v malebné pfirodé a zaroven si zachovavajici
venkovsky pdvab pFijemny pro bydleni i rekreaci.

Cile MAS:

Ri¢ansko, coby region s osobitou tvafi a sedmi ,P*:

e PROSPERUJICI VE SKOLSTVi A VZDELAVANI — kapacitné vyhovujici nabidka MS i Z8 s moderné vybave-
nym zazemim a konkurenceschopnymi zaky i ugiteli.

e PRATELSKY K RODINE - dostate¢na nabidka a prostory pro volnoasové, sportovni, kulturni a spole¢enské
aktivity

« PODNIKANI VSTRICNY - podporujici mistni podnikatele a znalostni ekonomiku $etrnou k Zivotnimu prostre-
di, s dostatkem pracovnich mist.

o PECUJIiCi O ZDRAVi VSECH SVYCH OBYVATEL - zazemi a nabidka zdravotnich i socidlnich sluZeb vet-
né preventivnich programu

e POHLEDNY A FUNGUJICI — upravené a dostate&né& vybavené obce v souladu s tizemnim planovanim, udr-
Zované kulturni dédictvi, kvalifikovana a dostupna samosprava

e POHODOVE DOSTUPNY - funkéni a kvalitni dopravni infrastruktura a obsluZnost, bezpe&né podminky pro
pési i cyklisty

« PRIRODNIi A KULTURNI KLENOT - efektivni a ekologicky pfistup k ochrané zdravého Zivotniho prostredi,
krajiny a vodniho bohatstvi

Tyto vize a obecné cile MAS jsou konkretizovany do STRATEGICKYCH CiLU, které obsahuiji fadu specifickych
cilt, pro které urcuje MAS konkrétni opatfeni pro jejich realizaci.

Struktura strategie MAS Rigansko:
Pozn.: vyzna&eny jsou pouze opatieni, ktera se tykaji feSeného lizemi a jsou Fesitelné v ramci UPD.
1) SKOLSTVIi A VZDELANI

1. Zajistit investice do infrastruktury MS a ZS, doprovodnych zafizeni $kol
1.1. Zvysit kapacitu zakladnich $kol, télocvicen, jidelen a vydejen jidel s dirazem na jejich multi-
funkéni vyuziti
1.2. Zvysit kapacitu matefskych Skol a jejich doprovodnych zafizeni s durazem na jejich multifunkéni
vyuziti.
2) VOLNOCASOVE AKTIVITY, KULTURA, SPORT, SPOLECENSKY ZIVOT

1. Podporovat spolky a organizace zamérené na volno€asové aktivity, kulturu, sport a spole€ensky Zivot
1.1. Modernizovat stavajici zafizeni a rozsifovat kapacitu prostor pro volno¢asové aktivity (venkovni i
vnitini)

3. Vytvoiit nabidku pro stfedni vék a seniory
3.1. Budovat sportovni zazemi, venkovni posilovny a podporovat kluby, akce

5. Vybudovat vnitini kulturné spoleéenské zazemi
5.1. Vybudovat a investovat do multifunkcnich prostor v regionalnich ,uzlech” a drobné spolkové pro-
story v kazdé obci, véetné infocenter
5.3. Podporovat knihovny — zfizeni, rekonstrukce, vybaveni véetné socialniho zazemi, posezeni, in-
ternetu a pofizeni (knihovniho) systému
5.4. Zridit venkovni prostory pro setkavani, vzdélavani, kulturni akce, festivaly
5.5. Vybudovat, obnovit a vybavit détska hristé a sportovisté, prirodni koupalisté aj.

8. Vybudovat venkovni mista pro setkavani a poridit zazemi pro akce
8.1. Vybudovat venkovni mista pro setkavani zejména mistnich rodin a teenager( (napr. sezeni s
ohnistém, sportovni venkovni areal a prostory pro vybiti energie

— skatepark, in-line draha, kola, pupmtrack, trial, parkour atp.)

3) PODNIKANI, ZAMESTNANOST, SLUZBY, OBCHOD, CESTOVNIi RUCH A TURISTIKA

1. Rozvijet podnikani a konkurenceschopnost malych a stfednich podnikt
1.1. Vytvorit nova pracovni mista v regionu
1.2. Podporovat zakladani novych podnikt a podnikatelskych inkubatort (podpora zahajeni podnika-
telské ¢innosti)
1.3. Rekonstruovat a budovat objekty provozoven vé. vybaveni — pfednostné pro stravovani a potra-
viny

4. Zaijistit rozvoj hospodarské infrastruktury
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4.1. Podporovat vyuZzivani brownfields a nevyuZzitych ploch vcetné napojeni na infrastrukturu

5. Zaijistit investice do staveb, rekonstrukci a mobiliafe venkovského cestovniho ruchu

5.1. Obnovit historické cesty v krajiné, propojeni obci, prostupnost krajiny

5.2. Vytvorit a udrZovat tematicky zamérené stezky — pési, cyklostezky, sportovni (bézecké, in-line),
tematické (péstitelské, prirodovédné, kulturni... — vystavba, udrzba, doplrikovy mobiliaf, znaceni,
zeleri, informacni materialy)

5.3. Podporit vystavbu a obnovu infrastruktury cestovniho ruchu (malokapacitni ubytovaci zarizeni,
agroturistika, hippostanice, lanova centra, herni a sportovni centra, atrakce, minizoo, taboristé a
docasna taboristé, rozhledny, vyhlidky, zajimava mista v¢. interpretace mist)

4) SOCIALNIi SLUZBY A ZDRAVOTNICTVi, PREVENCE

1. Zajistit infrastrukturu pro dostupnost a rozvoj socialnich sluzeb a udrzovat jejich provoz
1.4. Zajistit dostupnost odborné Iékarské sluzby a lékaren
1.6. Zajistit investice do vybudovani zazemi socialnich podniku, krizovych center, chranénych dilen,
azylovych domu, stredisek okamzité pomoci

4. Zajistit investice do vystavby a rozsiteni socidlnich domu, bytl pro socialné slabé a v krizi
4.1. Viystavét, rekonstruovat a vybavit DPS, domovy klidného stafi, denni stacionare pro hendikepo-
vané a seniory; centrum ambulantnich socialnich sluzeb; bezbariérové pristupy a doprava
4.2. Vybudovat socialni byty pro socialné slabé rodiny a osoby ohroZené socialnim vylou¢enim

5) OBCE - VZHLED, VYSTAVBA, INFRASTRUKTURA, PAMATKY, RIiZENi OBCi, KOMUNITNi PLANOVANI

1. Budovat, modernizovat a udrzovat v dobrém stavu komunalini stavby, verejné prostory
1.1. Revitalizovat vefejna prostranstvi — namésti, hristé, parky, vefejnou zeleri, prostranstvi podél
vodnich toku
1.2. Opravovat, rekonstruovat, nové budovat obecni budovy, parkovaci mista, komunikace, komunitni
centra pro setkavani lidi v§ech generaci

2. Koncepéni tvorba Uzemnich pland a udrzitelny rist obci
2.1. Vytvorit regulacni plany, uzemni plany a uzemni studie

3. Pecovat o stavajici bytovy fond
3.2. Vlystavét, obnovit, rekonstruovat a vybavit byty pro socialni ucely

5. Vytvéret pfiznivé podminky pro drobné podnikani
5.1. Vytvaret, uvolnit a rekonstruovat obecni prostory pro drobné podnikani zejména v oblasti obcho-
du, ob&anskych sluzeb a zemédélstvi

6. Pecdovat, zhodnocovat a rozvijet kulturni a pfirodni dédictvi venkova
6.2. Podporovat zaloZeni a tvorbu mistnich muzei a drobnych expozic, zpfistupnéni pamatek véetné
technickych pamatek

6) DOPRAVA - KOMUNIKACE, PROPOJENI, ZASTAVKY, VEREJNA DOPRAVA - VLAKY, AUTOBUSY,
NEMOTOROVA DOPRAVA, BEZPECNOST

3. Zajistit dostate€nou infrastrukturu pro nemotorovou dopravu — pési, cyklisty atd.
3.1. Vybudovat nové cyklostezky (i pro dopravu do zaméstnani, Skol a za sluzbami) a zabezpecena
parkovisté pro kola
3.4. Rozsirit sit (asfaltovych) stezek a in-line stezek vcetné jejich propojeni, znaceni a propagace
3.5. Zajistit doprovodné sluzby (obCerstveni, servis kol, pdjéovny, ubytovani)
3.6. Vytvorit napojeni na Greenways — propojeni s Prahou a Vidni, EuroVelo (sité evropskych cyklo
tras)

4. Opravit, udrzovat a budovat mistni komunikace a dopravni infrastrukturu
4.5. Budovat parkovisté a parkovaci domy v¢. systému P+R, K+R, P+G, B+R a jejich znaleni a na-
vaznych informacnich zafizeni

7) ZIVOTNi PROSTREDI, ZELEN, KRAJINA, ZEMEDELSTVI

1. Pecovat o krajinu
1.2. Vytvorit koncepci obnovy a doplnéni pavodni cestni sité

1.3. Budovat plvodni cestni sit a respektovat potfeby stavajicich zemédélct

1.4. Definovat a aplikovat tradi¢ni urbanistické struktury a architekturu venkovské krajiny

1.6. Zpruachodnit migracni bariéry pro vodni a suchozemské ZivoCichy a realizovat opatfeni k omezo-
vani umrtnosti Zivocicht spojené s rozvojem technické infrastruktury

2. Zajistit a udrzet kvalitu ovzdusi
2.1. Vysazovat a udrZovat zeleri zamezujici praSnost

3. Zajistit systematickou a dostate€nou péci o zelef
3.2. Zajistit revitalizaci aleji a zelenych ploch
3.3. Vlysadit novou zelen, stromy — vZdy s ohledem na mozZnost obdélavani okolnich pozemkd

4. Nastavit systémové nakladani s odpady
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4.2.
4.3.

Podpofit vystavbu a provoz kompostaren — spoluprace se zemédélci
Vytvofit mensi sbérné dvory

7. Zaijistit komplexni a efektivni hospodareni s vodou v obcich i v krajing, véetné kvality vody

7.1.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Revitalizovat a zpfistupnit pfedevsim vodni plochy spojené s vefejnym prostranstvim

Obnovit a zachovat vyvazeny pomér Ccisté koupaci plochy a tzv. regeneracni zoény
— plochy s mélkou vodou, zarostlou vodnimi, bahennimi a vihkomilnymi rostlinami

Obnovit pavodni pfirozené vodni cesty (potoky, pfikopy u cest, svody) s ohledem na retenci vody
v krajiné

Obnovit a budovat drobné vodni nadrze, prameny, studanky (pfi zasazich
do stavajici krajiny respektovat dnesni vodotece véetné melioraci)

Budovat a udrzet retencni plochy (napr. mokrady, poldry), zavadéni preventivnich protipovodrio-
vych opatrfeni v lesich

9. Vytvaret vhodné podminky pro mistni zemédélce a produkci potravin

9.3.
9.4.

Dale

Rekonstruovat a budovat objekty zemédélskych a potravinarskych provozoven
Podporovat agroturistiku, podpora Sir§iho uplatnéni zemédélskych farem a vyuZziti venkovskych
brownfields

strategie obsahuje dva horizontalni prafezové cile, které shrnuji nékteré specifické cile

a opatfeni s pfedchozich strategickych cilt (které zde nejsou znovu vymezeny):
8) PRORODINNA POLITIKA
9) PARTNERSTVi A SPOLUPRACE

C.9.2.5. Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Ri¢any.

Studie specifikuje charakteristiky krajiny a doporu¢eni opatfeni ke zlepSeni stavu krajiny.

USK ¢&leni izemi ORP na krajiny a ty dale na krajinné okrsky, pro které stanovuje charakteristiku, hodnoty, hrozby,
doporuceni a podminky vyuZziti.

Resené tzemi je v ramci USK zahrnuto do krajiny Riéansko:

V ramci krajiny je

feSené Uzemi zafazeno do dvou krajinnych okrskil Modletice, zahrnujici severni ¢ast obce

vcetneé sidel, a Radéjovice — Popovicky, ktery zahrnuje volnou krajinu na jihu feSeného Uzemi. Nize jsou uvedeny
rizika, hrozby a potencialy, pro které jsou vypsany pouze doporuceni, které Ize feSit v ramci Gzemniho planu. Dale
jsou uvedeny ramcové podminky vyuziti rovnéz pouze v rozsahu podminek fesitelnych uzemnim planem.

V ramci Ri¢anska vymezuje USK tyto krajinné okrsky:

A1 Modletice

Rizika a hrozby

Pro riziko €i hrozbu jsou uvedeny doporuceni.

o Degradace ZPF - ohrozeni erozi, suchem a snizenou biodiverzitou
- rozdélit ptadni bloky rozptylenou zeleni, zvysit retenci vody pfirodé blizkymi opatfenimi, resit ome-
zeni prostupnosti polnimi bloky a zastavbou,

- Predevsim na vychodnim okraji okrsku prevést ornou pudu na trvaly travni porost a v plochach
nad tim podpofit péstovani plodin snizujicich povrchovy odtok, pfipadné rozélenit pozemky pficné
na smér odtoku pésy nelesni dfevinné vegetace — tim se sniZi riziko vzniku zaplav z privalovych
srazek.

e Nizky podil trvalé vegetace (1,5%) - ZhorSeni dopadl klimatické zmény.

- zvySit ochranu dfevinné vegetace mimo PUPFL, zvysit podil trvalych kultur v okrsku alespori na
15% celkové vyméry.

e Degradace vodnich toku

- zvysit podil vegetanich doprovodu vodnich tokt (TTP, rozptylena zeleri); zamezit zastavovani po-
toc¢nich niv, vymezit plochy bezpecnych rozlivi a ty vymezit jako tzemi nezastavitelné.

- V rdmci krajinného okrsku malo SirSich niv mimo intravilan obci vhodnych pro revitalizaci — vhodna
jen plocha vedle a pod délnici DO u Dobfejovic — moZnost rozvolnéni levého ramene Dobfejovic-
kého potoka.

e Suburbanizace

- Limitovat rozvoj zastavby v nezastavéném lzemi v ¢ase, stanovit koeficient zastavitelnosti pozem-
ku na max. 0,6 v pfipadé pramyslovych zén, 0,5 v pripadé zastavby rodinnymi domy a 0,6 bytovy-
mi domy, zvysit podil zelené, navrhnout koridory prostupnosti krajiny, tam, kde to uzemni podmin-
Ky umoznuji vymezit nezastavitelna tzemi mezi sousednimi obcemi v $ifi 200 — 500 m. Nevytvaret
novou satelitni zastavbu bez vazby na stavajici urbanistickou strukturu.
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e Snizena esteticka hodnota krajiny — Vyrazné negativni vlivy suburbanizace a dopravy.

- limitovat rozvoj zastavby v nezastavéném tzemi v ¢ase; zvy$it podil zelené, navrhnout koridory
prostupnosti krajiny.

e SniZena prostupnost krajiny — Vyrazné negativni vlivy fragmentace krajiny dopravou a velkou blokaci
polnich pozemku.

- rozdélit polni bloky s vymérou nad 30 ha zelenou infrastrukturou, zvySit prostupnost krajiny pro pé-
Si a cyklisty.

e Soucasné ohrozeni lesnich stanovist suchem je na nizsi hranici stfedni urovné (indikace 3,1); situace
se bude pravdépodobné zhorSovat z diivodl extrémnich projevl KZ

e Ohrozeni lest z hlediska pfitomnosti smrkového hospodafstvi — Zastoupeni smrku ve vztahu k PUPFL
je 1,6 %; existence stavajicich lest neni ohroZena (vtrouSenym) zastoupenim smrku; hlavnim problé-
mem je nizky podil lesll a rozptylené zelené.

Potencialy uzemi
Pro potencial jsou uvedeny moZznosti rozvoje a opatreni k ochrané.

o Objekty ochrany pfirody

e Stabilita lesu a pfitomnost volné rostoucich dfevin
- ZvySeni lesnatosti (na 15 %) a podilu rozptylené zelené
- Ochrana volné rostoucich drevin; zeleri mimo PUPFL pouZit jako vychodiska pro dpravy krajinné
struktury v polni krajiné

e Retence vody
- Celkova revitalizace zemédélské krajiny — vysSi podil lesnatosti ma pozitivni vliv na obéh vody
Vv krajiné
- Zvysit lesnatost okrsku a zajistit odpovidajici podil melioracnich drevin; vhodné kombinovat pfi fe-
Seni makrostruktury polnich monokultur

e Esteticky
- Zvyseni podilu lest a trvalych kultur

- Omezeni rozvoje prumyslovych zén; zvySeni podilu zelené v aredlech primyslovych zén a logis-
tickych center; odclonéni suburbannich zén vysSi vegetaci; nelokalizovat nové stavebni dominanty

e Rekreaéni

- Zlepseni prostupnosti krajiny; zvyseni podilu lesd, trvalych kultur a vodnich ploch Vybudovani cyk-
lotrasy mezi obcemi Modletice a Dobrejovice Doplinit systém znacCenych cyklotras mistnimi cyklot-
rasami, zejména JaZlovice — Pfedbof; Vodéradky (Ricany) - Modletice, Popovicky

- Omezeni rozvoje prumyslovych zén; zvySeni podilu zelené v aredlech primyslovych zén a logis-
tickych center

e Pramyslové arealy, dopravni infrastruktura a zastavénost

o Zemédélstvi a lesy

- ZvySeni lesnatosti a podpora produkce lesti (obhospodarovani lesti a lesnické ekosystémové sluz-
by)

Ramcové podminky vyuziti

Pro jednotlivé oblasti jsou uvedeny doporuceni. Vypsany jsou pouze oblasti a doporu€eni souvisejici s Gzemnim
planem. Nejsou uvedeny konkrétni podminky pro okolni obce.

e |esni hospodarstvi

- Zvysit podil lesa! Napr. cestou opodstatnéného zalesriovani zemédélskych pld; vyrazné usilovat o
ochranu porostt volné rostoucich drevin mimo PUPFL;

e Zelena infrastruktura
- Posilit zelenou infrastrukturu zejména v potocnich nivach, podél komunikaci, kolem zastavéného
lzemi obci a v nezastavitelnych Gzemich mezi sousedicimi obcemi.

e Rozvoj zastavby
- Limitovat rychlost extenzivniho ristu sidel.

- V Modleticich rozsifit zeleny pas podél Dobfejovického potoka, at’ nedojde k vizualnimu propojeni
zastavby obce s komeréni zénou u dalni¢ni kfizovatky.

e Rozvoj suburbii (primyslové a logistické arealy)
- Oddelovat arealy pramyslovych, komercénich a logistickych areal( zelenou infrastrukturou.
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- Destovou vodu ze zpevnénych ploch a stfech staveb neodvadét do kanalizace, ale zachytavat do
retenénich nadrzi nebo biotopt (u stavajicich staveb provést rekonstrukci v uvedeném smyslu);
zvysit podil vegetace v arealech (koeficient zastavitelnosti max. 0,6) a na konstrukcich staveb.

o Rekreace

- Rozs§irit sit’ péSich cest a cyklostezek s vegetacnim doprovodem propojujici sidla s okolni krajinou
(pokud je to mozné, obnovit historické stezky); podpofit rozvoj parki a sidelni zelené v zajmovém
lzemi sidel (zejména na hranici zastavéného Gzemi).

e Prostupnost krajiny
- Obnovit nebo nové zridit polni cesty s doprovodnou vegetaci ve velkych polnich blocich.

e Doprava a technicka infrastruktura
- Budovat protihlukova opatfeni k ochrané obytného tzemi podél silnic s velkou intenzitou provozu.

e Obecna ochrana krajiny
- Zvysit ochranu VKP ze zakona, posuzovat vliv novych suburbannich zon na krajinny raz; realizovat
chybéjici ¢asti USES.
e Pamatkova péce
- Zvysit ochranu historickych krajinnych struktur (historicky pddorys sidel, tvrze, historické cesty a
aleje, drobné sakralni objekty apod.).

A6 Radéjovice — Popovicky

Nize nejsou uvedena opatfeni, ktera jiz byla uvedena u krajinného okrsku A1 Modletice a dale opakujici se
opatfeni u vice nez jednoho rizika.

Rizika a hrozby
Pro riziko €i hrozbu jsou uvedeny doporuceni.

o Degradace ZPF - ohrozeni erozi, suchem a snizenou biodiverzitou

- Uzemi okrsku je do znaéné miry postizeno erozi, coZ je déle umocnéno podilem orné a lesni piidy.
Navic byla v uzemi vymezena celd rada kritickych bodu s rozsahlymi povodimi, diky nimZ pfi pfiva-
lovych deStich muze dochazet k zaplavovéni nize poloZenych obci, ¢asto erodovanou zeminou. Je
tfreba tomuto do budoucna zabranit, a to jak obnovou mezi umisténych pricné na smér povrchové-
ho odtoku, zatravriovanim kritickych lokalit, dobrou zemédélskou praxi, ale také obnovou stromo-
fadi, skupin stromt nebo solitér( v krajiné a v neposledni fadé i obnovou polnich cest nebo vy-
stavbou novych plynouci z potfeb KPU.

e Degradace vodnich toku

- V rozlehlém uzemi okrsku prameni cela Fada vodoteci a tyto tak protékaji uzemim pouze svymi
hornimi Gseky. Pfesto se domnivame, Ze je tfeba vodu v krajiné zpomalit do té miry, Ze by mélo
byt pfistoupeno k rozvolnéni i pfimych usekd, které by jinak byly povaZovany za svodnici. K tva-
hém o revitalizaci vodnich tokt pfispivaji prostorové poméry se Sirokymi nivami vodnich toki a ta-
ké fakt, Ze tyto vodotece Castéji protékaji polnimi nebo lucnimi pozemky.

e Relativné nizky podil trvalé vegetace (10,72 %)
- oddélit obytnou zastavbu od polni krajiny systémem zelené.

e Snizovani estetické hodnoty krajiny — Negativni vliv suburbanizace a intenzivniho zemédélstvi.

- Vv rozvoji zastavby ve zvySené mife respektovat ochranu krajinného razu; kolem suburbii zvySit po-
dil dfevinné vegetace; neumistovat nové negativné ptsobici pohledové dominanty; zvysit ochranu
historickych krajinnych struktur (vrchnostenské dvory, aleje).

e Soucasné ohrozZeni lesnich stanovist suchem — indikace 4,2 (stupnice 1 nejhorsi az 7 nejlepsi situace);
Situace se bude pravdépodobné zhorSovat z ddvodl extrémnich projevi KZ

Potencialy uzemi

Pro potencial jsou uvedeny moznosti rozvoje a opatieni k ochrané.

o Esteticky
- ZvySeni podilu dfevinné vegetace mimo PUPFL,; pohledové korekce okraje zastavéného uzemi
vy8si vegetaci
- Omezeni rozvoje suburbannich zén; respektovani koeficientu zastavitelnosti pozemk( do 0,5;
omezeni reklamnich zafizeni

e Rekreaéni
- Podpora mimroprodukénich funkci lesa; zlepSeni prostupnosti zemédélské krajiny
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- Omezeni rozvoje zastavby; ochrana vyhlidkovych mist a kvality vyhledd pred zastavbou
Ramcové podminky vyuziti
Pro jednotlivé oblasti jsou uvedeny doporuceni. Vypsany jsou pouze oblasti a doporu€eni souvisejici s Uzemnim

planem. Nejsou uvedeny konkrétni podminky pro okolni obce a podminky shodujici se s krajinnym okrskem
Modletice.

e Zelend infrastruktura
- Posilit zelenou infrastrukturu zejména podél komunikaci, kolem zastavéného tuzemi obci a v podo-
bé mensich mezi a remiz(i v zemédélské krajiné.
e Rozvoj zéstavby
- Limitovat rychlost extenzivniho ristu sidel; na hranicich zastavéného Gzemi vymezit plochy zelené
infrastruktury.
e Vodni hospodafstvi
- Provést revitalizaci potocnich niv; zvySit podil doprovodné vegetace vodnich tokd.
- V soucinnosti s revitalizovanymi tseky vodnich toku je mozné s ohledem na reliéf okrsku doplinit
revitalizace i o ttiné nebo men$i vodni nadrze.
e Brownfieldy
- Nezvétsovat vizualni pGsobeni areal( v krajiné (neroz$ifovat plochy arealt, nestavét vyssi stavby).
- Nové funkéni vyuZiti brownfield( prizptsobit stavajicimu vyuZiti okolnich pozemku.
e Doprava a technickd infrastruktura
- Doplnit stromofadi a aleje kolem cest.

Uzemi USK je dale ¢lenéno podle typt krajin odpovidajici rozsahem krajinnym okrskdim. Pro okrsek A1 Modletice
je vymezen typ krajiny:

SS - sidelni krajina suburbanni

Jedna se o krajinu s vyznamnym podilem pramyslovych zén, nakupnich a logistickych center. Dominuji rozsahlé
monofunkéni vyrobni a logistické arealy s velmi nizkou hustotou obyvatel, a to solitérné ve vazbé na dalnici nebo
na okraji stavajicich mensich sidel. Kromé vlivu dopravy a logistickych center se v Uzemi projevuje silné i rast
suburbii reziden¢niho typu. Podil trvalych kultur je minimalni, krajina ma nizkou obytnou hodnotu. Silné
problematicka je retence vody v uzemi.

Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
e limitovat dynamiku extenzivniho rustu zastavéného tzemi,

e dusledné resit retenci vody v zastavéném uzemi (i ve vyrobnich a logistickych arealech), podpora sys-
témd pro opétovné vyuZiti vod, propojovani vodarenskych soustav,

e vyznamné zvySit podil rozptylené zelené a/nebo lesa (alespori na 15% Gzemi okrsku), ochrana porostt
drevin rostoucich mimo PUPFL,

e zlepsit prostupnost krajiny zejména mezi areély logistickych center a kolem dalnice,

e vyZadovat vegetacni lpravy na konstrukci staveb.

Pro okrsek A6 Radéjovice — Popovicky je vymezen typ krajiny Pfiméstska polni zahrnujici typy krajiny SP —
sidleni krajina pfiméstska polni a ZP — zemédélska krajina polni. Vzhledem k pfitomnosti pouze nezastavénych
Casti obce v okrsku A6 odpovida této ¢asti typ krajiny:

ZP — zemédélska krajina polni

Dle ZUR ,krajina s komparativnimi pfedpoklady zemédélské produkce®. V Gizemi dominuje orna plida scelena do
velkych plUdnich bloku (€asto pfesahujici 100 ha na jeden blok), exploatovana pramyslovym zplsobem. Typicka
je vysoka intenzita rostlinné vyroby, vysoky podil monokultur (dominuji obilniny a fepka olejna, kukufice), nizké je
zastoupeni trvalych travnich kultur i lesa. Krajina je antropicky silné zatizena, plady jsou degradovany neSetrnym
zplGsobem hospodareni. Biodiverzita je diky intenzivnimu zemédélstvi extrémné nizka. Krajina ma velmi nizkou
schopnost retence vody.

Z&sady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménéch v uzemi:

nezastavovat ptdy s bonitou | a ll,

chranit padu pred vodni a vétrnou erozi protieroznimi opatrenimi,

rozdélit pudni bloky s vymérou 30 ha a vice,

zvysit podil rozptylené zelené a lesa na minimalné 15 % vyméry okrsku, podporit rozSifeni PUPFL a

zajistit ochranu porostd dievin mimo PUPFL — naslednym rozS$ifenim lesa se zvysi retencni kapacita

vody okrsku,

zvysSit prostupnost krajiny vystavbou polnich cest s vegetacnimi doprovody,

e zajiStovat kvalitni prostiedi obytné a rekreacni zastavby vhodnou drevinnou vegetaci (les, park,
ochranny lesni pas),

23



e realizovat chybéjici prvky USES v polni krajiné (biocentra, biokoridory, interakéni prvky),

e revitalizovat drobné vodni toky a prvky v krajiné (vegetacni doprovody vodoteci, odtrubnéni vodoteci,
prodlouZeni vodoteci), podporovat retenci vody v krajiné — obnova vodnich ploch, tini, mokradu, pra-
menist, realizace vodnich zdrzi, realizace protieroznich opatfeni (zejména v liniich soustfedéného od-
toku),
zvysSit diverzitu polnich kultur,
zvySit podil trvalych zemédélskych kultur (trvalé travni porosty, ovocné sady).

Z véeobecnych opatfeni stanovenych USK pro jednotlivé kategorie se feSeného tizemi tykaji zejména
tato doporugeni fesitelna v ramci UPD:
e Historické a kulturni hodnoty

- Chranit dalkové pohledy a prihledy na vyznamné stavebni dominanty, pfipadné na dal§i pamatky
a hodnotné stavby.

- Neoplocovat verejné pfistupné pamatky a hodnotné objekty, nezahrnovat je do oplocenych po-
zemk( soukromych staveb.

- Chranit jedinec¢nost a celkovy raz prostredi v okoli pamatek a hodnotnych objektu.

- Zachovavat, pripadné vhodné doplriovat stavajici urbanistickou strukturu v urbanisticky hodnot-
nych lokalitach.

- Zachovavat, pripadné vhodné doplriovat stavajici kompozicni sestavu v urbanisticky komponova-
nych arealech.

- Zachovat typicky vzhled zastavby Hrusic a jejich okoli.

- Zachovat fragmenty historické krajinné struktury (fragmenty historické pluZiny, Gvozové cesty,
stromoradi, historické meze, prvky montanni — hornické krajiny apod.).

e Estetické hodnoty

- Chranit pohledy z mist vyhlidek, zejména z tzv. referenénich stanovist posuzovani krajinného razu.

- Chranit vymezena mista vyhlidek pred zastavbou nebo umisténim jiné pohledové bariéry.

- Chranit pohledové horizonty pfed odlesnénim, rozvojem zastavby a umistovanim vyskovych sta-
veb nebo zarizeni.

- Chranit krajinné veduty a vyznamné krajinné dominanty.

- V okrscich se snizenou estetickou hodnotou zvysSit podil trvalych kultur, zejména rozptylené zele-
né.

- V suburbannich zénach stanovovat koeficient zastavénosti pozemku tak, aby vznikl prostor pro za-
loZeni zelené infrastruktury. VyZadovat vegetacni Upravy staveb skladovacich hal, logistickych
center a parkovist.

e Kulturni potencial

- Zvysit prostupnost krajiny v okrscich s nadmémou blokaci polnich pozemkt (A1, A2, A3, A4, A7,
B5, B8, C5, C13).

- Zvysit podil trvalych kultur a zelené infrastruktury v okrscich s nadmérnou blokaci polnich pozem-
kG (A1, A2, A3, A4, A7, B5, B8, C5, C13).

- Zamezit sristani zastavby sousedicich obci rostoucimi suburbiemi. Mezi zastavbou sousednich
obci vymezit 300 m Siroky pas, jako tzemi nezastavitelné.

e Produkéni potencial (zemédélsky, lesni)

- Doplriovat krajinnou vegetaci na svazich hlavné v liniich vrstevnic v horni tfetiné aZ poloviné svaht
za ucelem snizeni vodni eroze v uzemi.

- Podporovat prostupnost krajiny a prvky kulturni a pfirodni krajiny podél péSich a cyklistickych tras
v uzemi.

- Podporovat péstovani trvalych travnich (bylinnych) porostt v blizkém okoli sidel.

- V okoli sidel podporovat ¢lenéni zemédélsky obhospodarfovanych ploch do mensich celkt s vyS$Si
pestrosti péstovanych plodin.

- Za uCelem zvyseni rekreacniho potencialu krajiny podporovat vysadbu sadi a ovocnych stromora-
di zejména podél polnich komunikaci a péSich a cyklistickych stezek.

e Vodohospodafsky potencial

- revitalizace vodnich tokd, podpora budovani novych vodnich ploch, tini, mokradd, zvySovani re-

tenéni schopnosti krajiny
e Rekreaéni potencial

- Doplnit systém znacenych cyklotras mistnimi cyklotrasami, které propoji jednotliva sidla.

- Nové cyklotrasy realizovat zejména formou samostatnych cyklostezek.

- Obnovit, pripadné doplnit polni a lesni cesty k propojeni zastavby s volnou krajinou.

- VWytvorit podminky pro zlepSeni ,vodni* turistické infrastruktury — koupani, rybafeni, vodni sporty.

- U novych sportovnich arealli upfednostriovat aktivity s celoroénim vyuzitim.

- Zvysit obytnou hodnotu krajiny posilenim zelené infrastruktury.

e Navrh opatfeni pro optimalizaci hospodareni v krajiné

- rozdélit nadmérné pudni bloky rozptylenou zeleni,

- zvysit retenci vody pfirodé blizkymi opatrenimi,

- re8it omezeni prostupnosti polnimi bloky a zastavbou

e Navrh opatfeni pro zlepSeni sidelnich propojeni a prostupnosti krajiny pro €lovéka

- Rozélenit polni bloky s vymérou nad 30 ha systémem polnich cest s dfevinnou doprovodnou vege-

taci a prvky zelené infrastruktury zejména v okrscich A1, A2, A3, A4, A7, B5, C5a C13.

24



- Odcloriovat arealy vyrobnich a skladovacich zén ochrannou zeleni, satelitni sidlisté a nakupni cen-
tra urbanistickou zeleni. Prvky zelené infrastruktury oznacit za Uzemi nezastavitelné.

- V tzemnich planech vymezovat zelenou infrastrukturu.

- Tam, kde to uzemni podminky umoZzriuji, vymezit mezi jednotlivymi sidly nezastavitelné pasy v Sif-
ce 200 az 500 m, které zamezi sristani zéstavby.

e Navrh feSeni krajinnych souvislosti s pozadavky na urbanizaci Uzemi z Uzemné planovaci dokumenta-
ce a z dalSich podkladu

- Rozvojové plochy pro bydleni vymezovat v souladu s demografickou analyzou tak, aby pfiméfené
rozvijely stavajici zastavbu z hlediska vyméry i situovani.

- U velkych zastavitelnych ploch zpracovat tzemni studie, které vyreS$i urbanistické propojeni stava-
jici a navrzené zéastavby.

- Zamezit srastani zastavby jednotlivych sidel.

- K rozvoji zastavby prednostné vyuzivat brownfieldy.

- Plochy pro vyrobu, ob¢anské vybaveni navrhovat s ohledem na funkci obci v sidelni struktufe a na
okolni region.

- Velké souvislé plochy stavajici i navrzené zastavby rozéleriovat zelenou infrastrukturou.

e Doporuceni opatfeni v souvislosti s adaptaci na zmény klimatu — Vodni hospodafstvi

- Podpofit bezpecné rozlivy vodnich toku. Vymezit uzemi vhodnéa pro podporu rozlivi, tuzemi fize-
nych rozlivii vymezit v UP jako tizemni rezervu.

- Postupné pfevadét ornou pldu v adolni nivé na trvalé travni porosty nebo les.

€.9.3. VYVOJ RESENEHO UZEMi
C.9.3.1. Historie obce

Prvni zminka o obci pochézi z roku 1336, kdy je zmifiovan svédek u soudu v Prihonicich se jménem Simon

z Modletic. Dal$i zminka o obci je z roku 1403, kdy je uveden majitel vsi Ojif z Modletic. Po husitské revoluci patfila
¢ast Modletic v podobé dvou popluznich dvort (tedy patfici vrchnosti pro vlastni potfeby) a dvou kmetcich dvoru
(tzn. selské dvory) Starému méstu Prazskému. V roce 1547 pfipadla tato ¢ast Novému méstu Prazskému.

V obdobi stfedovéku se jednalo o ryze zemédélskou obec. V &asti vsi byl v prvni poloviné 16. stoleti pusty dvar.
V 17. stoleti tvofili Modletice deskovy statek (velkostatek/panstvi jehoz soucasti jsou celé vesnice, pole i mésta
atd.), ktery velmi €asto ménil majitele. V prvni poloviné 18. stoleti vlastnil ves rod Léwd z Ersfeldu. Prvky z jejich
erbu jsou pfevzaty rovnéz v sou¢asném znaku a vlajce obce (lev). V roce 1777 byl postaven barokni modleticky
zamek, o kterém pochazi prvni zminka z roku 1778. V nasledujicim staleti se pomérné Casto stfidali vlastnici obce.
Z erbu hrabat Lazanskych, vlastnicich zamek kolem roku 1810, a rytif( Hilbert( ze Schuttelsbergu, ktefi ziskali
zamek roku 1848 a bydleli v ném jesté koncem 19. stoleti, byly pouzity prvky pro sou¢asny znak obce (modré orli
kfidlo a zlata hvézda Hilbert(l, Cervena a stfibrna z erbu Lazanskych, barvy modra a zlata Low0 a Hilberta).
Sougasny znak obce doplfiuje list kastanovniki podle dvou pamatnych kastanovnik( setych CtyFkmenu a Zvoniku
u zamku.

V mezivale¢ném obdobi, kdy mély Modletice kolem 300 obyvatel se v obci nachazeli 2 hostince, krejci, obchod se
smiSenym zbozim, 2 trafiky a velkostatek MendI.

V roce 1951 bylo v obci zalozeno JZD, které se postupné slu¢ovalo s JZD okolnich obci a regionu. Sou&asti
zemédélské vyroby byl i zamek, ktery vyuzivaly Statni statky. K zamku byly pfistavény hospodarské budovy.
Vyroba probihala i v zamku. V roce 1995 se stal zamek soucasti vyrobniho arealu Zdmecké vyrobny uzenin. Na
samotném zamku byly provedeny rozsahlé Upravy v souvislosti s vyrobou, v ¢asti zamku se nachazely skladové
prostory.

C.9.3.2. Urbanisticka struktura a jeji historicky vyvoj

Ve druhé poloviné 18. stoleti (viz nize mapa |. vojenského mapovani) byla struktura uzemi tvofena bodovymi sidli
v zemédélské krajiné preruSované Chomutovickym a Dobfejovickym potokem s doprovodnou zeleni. Na mapé |.
vojenského mapovani niZze je vyrazna velmi husta cestni sit a rovnéz znacny pocet rybnik(l na obou potocich.
Zajimavé jsou zejména velmi rozsahlé rybniky severozapadné od Modletic a u Doubravice. Oba rybniky jsou jiz
zaniklé stejné jako mensi rybnicky v severni ¢asti Modletic a severovychodné od Modletic na Dobfejovickém
potoce. Jedinymi dodnes zachovalymi rybniky jsou Zamecky a Mlynsky rybnik v Modleticich, které mély jiné
proporce s drobnym Zameckym rybni¢kem a Mlynskym rybnikem rozsahlejSim nez je dnes.

Z hlediska struktury samotnych obci je dominantnim prvkem areal zamku tvofici ¢tvercovy dvur s rozsahlymi sady.
Modletice byly tvofeny dvéma specifickymi Uzemimi oddélenymi Chomutovickym potokem. Na levém bfehu se
nachazel zamek se shlukem dalSich budov u kfizovatky cest na severni strané zamku tvofici drobnou naves. Na
pravém bfehu se nachazela ¢ast Chvalov (Chwalow) s jasnou liniovou strukturou podél cesty mezi Doubravici a
Dobfejovicemi, respektive podél Chomutovického potoka. Struktura Doubravice byla tvofena shluky budov kolem
kfizovatky nékolika mistnich cest se zastavbou tésné pfiléhajici k rybniku.
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Mapa I. vo;enskeho mapovam zlet 1780 — 1 783

Na vyfezu mapy Il. vojenského mapovani z prvni poloviny 19. stoleti (viz nize) neni o pul stoleti pozdéji vidét na
struktufe obci zadny patrny rozdil. Proménou proSla krajina, kde zanikly kromé& Zameckého (nyni zvétSeného) a
Mlynského (jiz zmenSeného) rybnika vSechny vétsi plochy. U Doubravice zlstaly po rozsahlém rybniku pouze
plochy luk ¢ mokfad. Oproti |. vojenskému mapovani jsou zretelné vyznacené aleje podél cest na Herink a na jih
od zamku.
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Vyrez mapyz II vqenskeho mapovani (1.pol. 19. stoletl)

Podrobné;jsi pohled ukazuji povinné cisarské otisky stabilniho katastru z roku 1841 (viz nize), kde jsou podrobné
zobrazeny jednotlivé budovy. Katastr zpfesfiuje strukturu zejména Doubravice, kde tvofili objekty menSi
nepravidelné dvory. Vyznamnéjsi vefejné prostranstvi typu navsi se ani v jedné ze vsi nenachazi. MenSi naves
tvofi zamek s pfilehlou zastavbou a mozna prostor pfed mensim dvorem v Chvalové.
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Viyfez povinnych cisarfskych otisk( stabilniho katastru z roku 1841.

Vyfez mapy aktualizace Ill. vojenského mapovani z prvni poloviny 20. stoleti (viz nize) i pfes velké méfitko
1:75 000 ukazuje, Ze za uplynulé obdobi opét nedoslo téméf k Zzadnym zménam v uzemi.
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Vyfez mapy I. vojenského mapovani (1.pol.20.stol., 1:75 000)

Na ortofoto z poloviny 20. stoleti (viz niZe) je struktura obou sidel vice méné stejna. Jsou zde dosud patrné nékteré
objekty zobrazené jiz na cisarskych otiscich z roku 1841. Kromé zamku se jedna o stavbu tvaru L naproti zamku a
o menSi dvory v Doubravici a Chvalové. Jedinymi novotami je pocinajici €innost jizné od zamku, jeden objekt RD
na severnim okraji silnice 111/00318 a zacinajici stavba dalnice D1. V ramci sidel doSlo kromé pravdépodobnych
dilich uprav &i pfestaveb a dostaveb jednotlivych objektd k rozSifeni sadu €i zahrady na vychodnim okraji
Doubravice.
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ModiEticeu
Dob¥ejovic

Ortofoto z roku 1953

V nasledujicich deseti letech (viz nize vojenska mapa z roku 1964) doslo k rozSifeni zemédélské vyroby mistniho
JZD a k vystavbé kravina jizné od zamku, ktery byl rovnéz soucésti vyroby (viz historie obce). Jedn& se o prvni
Cist& vyrobni objekt v obci nenavazujici svym méfitkem, umisténim ve struktufe a vyuZitim na stavajici zastavbu.
Jak je vidét na mapé nizZe, cely areal zamku a prostory jizné od néj byly vyuzity pro zemédélskou vyrobu, kravin,
vepfin a dribezarny. Vzhledem k rozsahu, poloze mimo obec a odclonéni zamkem a arealem zamku se ovSem
jednalo o pomérné mirny zasah do struktury Modletic. V porovnanimi s jinymi zemédélskymi arealy, postavenymi
ve stejném obdobi v jinych obcich, které svou zna€nou rozlohou a umisténim silné narusovaly své ,hostitelské*
obce, se jevi tato vystavba jako témér zanedbatelna.
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VOJenska mapa Z roku 1964

V nasledujicim desetileti vyrostl jiz rozsahlejSi zemédélsky areal na vychodnim okraji Modletic. Areal je opét od
obce Castecné oddéleny a na stavajici strukturu nenavazuje, od obce je oddélen plochami zelené i kdyz bez
vzrostlé zelené. VyznamnéjSimi zasahy do struktury obce byly sice menSi zastavby, ale s dopadem na vnitini
historickou strukturu obce. Jedna se zejména o vystavbu souboru rodinnych dvojdomt (dle KN, fakticky se jedna o
bytové domy) vétSiho méfitka (dvé podlazi plus podkrovi) na louce mezi obéma rybniky a mezi arealem zamku a
zelenym pasem podél Chomutovického potoka, tedy o nezastavénou &ast jadra obce. DalSim podstatnym
zasahem byla vystavba mensiho vyrobniho arealu na zapadnim okraji obce v poloze dosud zastavéné drobnymi
objekty. Nova zastavba silné redukuje dominantni plisobeni objektl zamku. Men§im zasahem byla vystavba druhé
fady rodinnych dom( v severni ¢asti Chvalova paralelné se stavajici zastavbou a obdobného charakteru. V areéalu
zamku byly postaveny objekty obecniho Ufadu a matefské Skolky. K roku 1978 (viz mapa nize) byla dokoncena
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dalnice D1 a silnice 11/101, které proménili Caste€né obraz krajiny. Dosud nedoslo k zastavbé podél zadné z téchto
komunikaci.

|

Statni mapa z roku 1978

V nasledujicim desetileti doSlo k vyraznému zasahu do historické struktury obce i kdyz drobného méfitka. Naproti
zamku byl misto objektu tvaru L stojiciho zde minimalné od prvni poloviny 19. stoleti postaven areal bodovych
bytovych domd (v KN vedené jako rodinné domy) naprosto neodpovidajici svou formou a méfitkem stavajici
zastavbé (3 nadzemni podlazi, ploché stfechy). Typologii navazuji domy ¢aste€¢né na dvojdomy u arealu zamku
(viz vySe).

Na pocatku devadesatych let byl stav obce viceméné stejna jako pfed deseti lety. Béhem devadesatych let a
zacCatku 21. stoleti doSlo k masivni zastavbé vyrobnimi a skladovacimi arealy podél dalnice D1 a silnice 11/101. Na
ortofoto z roku 2003 (viz nize) je jiz vidét masivni zastavba mezi silnici 11/101 a dalnici a dale podél dalnice do k.u.
Jazlovice. Az na menSi objekty u Doubravice dosud nebyl zastaven prostor mezi silnici 11/101 a Dobfejovickym
potokem. Doubravice méla dosud trochu volného prostoru ve svém okoli. V Modleticich zapo€ala vystavba ulice
kolmé ke stavajici struktufe Chvalova smérem k Dobfejovickému potoku. Aredl zemé&délské vyroby jizné od zamku
(se zamkem jako soucasti vyrobniho procesu) byl doplnén o nové objekty vétSiho méfitka velice blizko u zamku a
zadmeckého aredlu. Dominantni postaveni zamku tak bylo definitivné potlaceno.

(—  —

Ortofoto z roku 2003

Za pouhé tfi az Ctyfi roky mezi lety 2003 a 2006 doSlo k nejrozsahlejsi zastavbé (viz nize ortofoto z roku 2006). Pas
mezi silnici 11/101 a Dobrfejovickym potokem byl kompletné zastaven s pfesahem na k.u. Dobfejovice. Doubravice
se tak stala z bodového sidla v krajiné na sou¢ast mohutné vyrobni a skladové zény, kterou je obklopena ze dvou
stran. Struktura Modletic byla doplnéna o ulici kolmou ke Chvalovu (viz vySe) a o fadu bytovych dom( na zapadnim
okraji sidla. Jedna se o objekty zcela se vymykajici stavajici struktufe véetné bodovych bytovych domU (deskové
domy, étyfi nadzemni podlazi). | pfes pomérné maly pladorysny rozsah objektt se jedna o masivni zasah vhledem
ke znacné kapacité objektl, coz znamenalo masivni narlst poctu obyvatel, ktery byl nejvyznamné;jSi za poslednich
minimalné 150 let (viz kap. 2.1.6. Statistické udaje).
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On‘o%t z roku 2006

Strukturu Uzemi obce zavrSila vystavba dalnice DO (Prazsky okruh), ktera uzavfela Uzemi vyrobnich areall (viz
nize ortofoto z roku 2012). Daéle jiz dochazi pouze k postupnému zastavovani volnych mist v komeréni zoné. Za
posledni dekadu doslo jiz pouze k vystavbé jednotlivych objektt &i areall. V sidle Modletice doSlo k vystavbé
vyrobniho objektu na jiznim okraji stavajiciho vyrobniho arealu u zamku a postupné dochazi k zastavovani volnych
parcel u kolmé ulice Chvalova. Dal$i vyznamny rozvoj obytné vystavby byl po roce 2009 omezen nedostatecnou
kapacitou COV, ktera byla intenzifikovana aZ po roce 2015.

'

Ortofoto z roku 2012

C.9.3.3. Soucasna urbanisticka struktura, predikce dalSiho vyvoje

Resené Uzemi Ize rozdélit na tfi vice méné samostatné jednotky tvofené Modleticemi, Doubravici a komeréni
zoénou, pficemz komeréni zéna je od Modletic oddélena vyraznym pasem vzrostlé zelené podél Dobfejovického
potoka.

V Modleticich zUstalo zachovano tradiéni rozdéleni na dvé odliSné &asti oddélené Chomutovickym potokem s
vyraznym pasem vzrostlé zelené a Zameckym rybnikem.

Severni ¢ast Chvalova ma liniovy charakter podél silnic tfeti tfidy 111/00318 a 111/00311 s jednou paralelni a jednou
kolmou ulici. Mezi silnici 111/00311 a Chomutovickym potokem se nachazeji dvé fady domd ovSem obsluhované
pouze ze silnice. NovéjSi zastavba severné od silnice tak navazuje na historickou strukturu s dvéma fadami dom
u silnice. Jedna se o velmi hustou zastavbu s minimaini rozlohou pozemku. Novéjsi zastavbu vcetné zastavby u
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kolmé ulice tvofi rovnéz z vétsi ¢asti malé pozemky. Struktura Chvalova je tedy homogenni s novou zastavbou
organicky navazujici na historickou zastavbu. Ponékud samostatné se nachazi soubor nékolika dom( tésné u
Chomutovického potoka v jihovychodni ¢asti obce, kde se tato zastavba nachazi minimalné dvé sté let.

Zamecka c¢ast Modletic se za posledni stoleti ve své struktufe vyrazné proménila. Historicky dominoval tomuto
prostoru areal zamku a byl doplnén nékolika objekty drobného méfitka a jednim objektem vétSiho méfitka
odpovidajiciho jednotlivym objektim zamku (L objekt).
Od Chvalova oddéloval zdmek kromé& pasu vzrostlé zelené u potoka také Siroky pas luk. V sou€asnosti je zamecka
¢ast souborem vyrobnich objektt a bytovych domu vétSiho méfitka, kde byla dominantni pozice zamku v podstaté
vyruSena. Rovnéz charakter pasu luk mezi obéma ¢astmi Modletic byl narusen vystavbou dvojdom( mezi rybniky
a ¢astedné vystavbou COV. Areal zameckych sadd a zahrad byl narusen vystavbou obecniho tfadu a $kolky, &imz
byla, spole¢né s vystavbou dvojdomd, struktura doplnéna o dalSi ulici u rybnika a dale v polohach byvalych luk.
Celkové je zastavba volné rozptylena kolem vidlice &i kfize silnice 111/00318, ulice za stodolou a ulice vedle rybniku
a obecniho tfadu. Uzemi Ize do znaéné miry oznadit jako homogenni ve smyslu vyskytu objekt vétsiho méFitka
(kromé jednoho standardniho rodinného domu) bytovych dom(, vyrobnich objektd a objektd obc¢anské
vybavenosti.

Zemédélsky areal na vychodnim okraji obce je de facto samostatnym Uzemim v krajiné
bez navaznosti na jakoukoliv zastavbu.

Struktura Doubravice je tvofena nékolika vétSimi a mensimi dvory s nékolika objekty obytného i hospodaiského
charakteru. Hlavni osu tvofi silnice 111/00318 ovSem dvory jsou spiSe umistény u ni, nez by sni pfimo
komunikovali. Jedna se tak o shluk vice méné samostatnych introvertnich areal( dvord v po staleti ttméf neménné
struktufe.

Hlavni osu komeréni zény tvori silnice 11/101, ktera celou zénu obsluhuje. Touto komunikaci I1ze zénu rozdélit na
dvé ¢asti s ponékud odliSnym charakterem.

Vétsi ¢ast tvofici pldorysné trojuhelnik je ohrani¢ena dalnicemi D1 a DO a silnici 11/101. Uvnitf se nachazeji aredly
a objekty rozdilnych méfitek i orientaci obsluhované mistnimi komunikacemi, které se sbihaji v jednu napojujici se
na silnici 11/101. Jediny areal spole¢nosti Kaufland s nejvétsim halovym objektem je obsluhovan pfimo ze silnice
11/101. V aredlech se nachazeji rozsahlé plochy vlastnich parkovacich mist. Celé Uzemi ma zcela volné uspofadani
bez jakékoliv ndvaznosti &i ortogonalni sité.

Mensi ¢ast se nachazi mezi silici 11/101 a Dobfejovicim a ma pravidelné&j$i charakter. Jednotlivé aredly a haly jsou
az na nékolik vyjimek orientovany k silnici a jsou obsluhovany pfimo z ni. Haly maji rovnéz podobné méfitko. Tento
pas pfechazi az na nezastavéné Uzemi (av8ak zastavitelné) u Doubravice kontinualné do pasu vyroby podél
dalnice D1 a silnice 111/00325 na k.u. Jazlovice. Zde je hlavni osou silnice 111/00325.

Predikce budouciho vyvoje struktury obce na zakladé platného UPO.

UPO vymezuje rozvojové plochy dopliujici stavajici strukturu. V ramci komeréni zény se jedna o doplnéni

prazdnych nevyuzivanych ploch v prolukach a mezerach mezi skladovymi arealy
a dalnicemi. Rozvojové plochy komerce mezi stavajicim zemédélskym arealem a Modleticemi propoji stavajici
strukturu vV misté zahrad, ¢imz bude izolovany zemédélsky aredl zapojen

do struktury obce. Rozvojové plochy pro komerci na jiznim okraji obce byly jiz zastaveny. Rozvojové plochy pro
bydleni navazuji na strukturu obce. Na zapadnim okraji se jedna o mensi plochu jejiz vyuziti se zda v zavislosti na
konkrétnim provedeni zastavby bezproblémové. Rozvojové plochy u Chvalova vhodné vyplfuji plochu pole
nevhodné uzavieného obytnou zastavbou a zelenym pasem podél potokem nasledovanym skladovacimi halami.
Prostor se tak de facto stava interiérem sidla, kde je nevhodna intenzivni zemédélska ¢innost. Rozvojové plochy
na vychod od Chvalova véetné ploch Uzemnich rezerv vhodné rozsifuji stavajici zastavbu. Navrzeny oblouk
rozhrani krajiny a navrzené komunikace vnaseji do sidla nové prvky. V sou¢asnosti v Chvalové jasné pusobi osa
silnic 111/003218 a 111/00311 (viz vySe), paralelni ulice a kolma ulice. Dvé jasné kolmé osy tvofi urcujici charakter
Chvalova. Stavajici navrh tuto strukturu prevadi do formy m¥izky uzaviené kruznici. Uzemni rezerva pro jednu fadu
dom( v pudorysu segmentu kruznice a Ctvercové (respektive kosouhlé) bloky RD se stavajici orientaci a
charakteru blokd vymykaiji. Z hlediska stavajicich krajinnych pohledu tvofi sou¢asna hrana obce pfijemné pohledy
z péSich stezek v krajiné. Novou zastavbu je proto potfeba komponovat i z hlediska krajinotvorného pohledu.

Neadekvatni polohu maji uzemni rezervy pro pramyslovou vyrobu a smiSené obytné uzemi vychodné od obce.
Obé se nachéazeji az za zelenym pasem s péSimi stezkami a jsou od struktury obce zcela odtrzeny. Pfi pfipadné
realizaci by tedy $lo o klasickou samostatnou satelitni vystavbu bez komunikace s obci. V pfipadé plochy smiSené
obytné navic blokujici rozhledy do krajiny a fragmentujici opticky kontinualni a propojenou krajinu. Zpracovatel tedy
doporucuje vypusténi té&chto rezerv (viz kap. 4.6.).

C.9.3.4. Verejna prostranstvi véetné zhodnoceni funkénosti

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné vyznamnéjSi vefejné prostranstvi. Znacnou ¢€ast vefejnych ploch tvofi
dopravni plochy komunikaci a parkovist.

Historicky byl zfejmé nejvyznamnéjSim prostranstvim prostor pred zamkem, alespon z pohledu rozsahu volné
vhledem k proméné urbanistické struktury (viz kap. 2.1.2.) je jeho charakter zcela proménén. Nejvétsi rozlohu
zabira dopravni plocha silnice 111/00318 a parkovisté pro pfilehlé bytové domy. Cast plochy zabira jeden ze tfi
vjezdl do arealu vyroby a ¢ast aredlu je vyuzivana jako parkovisté. Na tomto narozi mezi silnici 111/00318 a ulici Za
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Stodolou je umisténa historicka socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1806. Umisténi je neadekvatni vyznamu
barokni sochy. V tomto prostoru se stfetavaji tfi funkéné odliSné prostory. Jedna se o zamek, vyrobni areal a
sidlisté panelovych dom(. Ani jeden z prostorll se k prostranstvi neobraci ¢elem. Funkéni prvek parteru tvofi pouze
vchod do restaurace u Zvonu (a hotelu Zvon) v objektu zamku. V pfipadé rlznych slavnosti ¢i kulturnich akci se
veSkera Cinnost odehrava na nadvofi zamku, kde se z hlediska aktivniho parteru nachéazi pouze zahradka
restaurace s nékolika stoly. Velka ¢ast nadvofi je vyuzita jako parkovisté a hlavni objekt zamku a objekt na jizni
strané nadvofi jsou vyuzivany Cisté pro Zameckou vyrobnu uzenin. Vefejné prostranstvi pfed zamkem je tedy
prisecikem okrajovych prostord zamku, vyroby a bytovych dom(. Prostranstvi nefunguje vhodné ani pro jednu
z téchto Casti natoZpak jako centralni prostranstvi typu navsi, coz by se hodilo vzhledem k historickému vyznamu
prostoru.

Vétsi vefejna prostranstvi v sidliStich bytovych domU jsou pouzivany zejména jako parkovisté.

Na soubor bytovych dom( navazuje détské hristé a multifunkéni venkovni hristé s fotbalovymi brankami, stoly
na stolni tenis a podobné. DalSi détské hfisté se nachazi v arealu matefské Skolky v byvalém arealu zameckych
sadl. Mensi herni prvky se nachazeji na nadvofi zamku u zahradky restaurace.

Jedinym mistem se spoleéenskou funkci je tedy v podstaté nadvofi zamku se zahradkou restaurace ovSem
charakter prostoru a vyuziti parteru okolnich objektl tomuto vyznamu neodpovida. Ulice pfed obecnim ufadem je
vyuZzita jen pro parkovani a kontejnery na tfidény odpad.

Prostranstvi za zamkem, obecnim Gfadem a MS a byvaly areal zameckych sad( tvofi nevyuzity prostor. Podobné
jako prostor kfizovatky pfed zdmkem tvofi prostor za zamkem nevyhranéné Uzemi, kde se stietdvaji okrajové
(podruzné), zadni ¢asti arealu zamku, obecniho ufadu, Skolky a vyrobniho arealu. | pfes hodnotnou vzrostlou zeleri
v€etné dvou pamatnych stroml nema Uzemi formu parku. Rozsahly oploceny areal Skolky ukrajuje zna¢nou cast
prostranstvi, které nema vlastni identitu a pGsobi jako zbyly prostor. DalSim neartikulovanym prostorem je uzemi
neupravené vzrostlé zelené mezi Mlynskym rybnikem a bodovymi bytovymi domy. V uzemi mezi obéma
zminénymi prostory je naopak kvalitné upravena louka s vysazenymi stromky s formou parciku.

Plochy vefejné a krajinné zelené jsou v obci tvofeny prostory kolem rybnikd, pfirodnim parkem podél
Chomutovického potoka mezi Modleticemi a Popovickami a ¢etnymi péSimi stezkami (viz kapitola 2.3.1. Mistni
dopravni infrastruktura). Plochy vefejné zelené a péSich stezek jsou velmi kvalitné provedeny s vhodnymi povrchy,
dostatkem kvalitniho mobiliafe véetné her nejen pro déti a s doprovodnou zeleni. Prostory kolem rybnikd jsou
doplnény o lavi¢ky. Vefejna zeler a pési stezky tvofi propojeny systém kromé jihozapadniho okraje Modletic. Mimo
propojeni zapadniho okraje obce je vhodné do systému plnohodnotné zapoijit plochy zamecké zahrady a nevyuzité
zelené u zameckého rybnika (viz vySe). Vzhledem ke stavajicimu napojeni pési stezky u Dobrejovického potoka na
silnici 111/00318 u Doubravice se nabizi protazeni systému péSich stezek do Doubravice a zejména pfirodné
hodnotnych prostor( jizné a jihovychodné od Doubravice véetné vodni nadrze V topolech a pak dale do krajiny.
Tato oblast je v sou€asnosti rekreacné nevyuzitd. Jako idealni pfiklad, jak s timto uzemim nakladat, slouzi krajinny
park podél Chomutovického potoka.

Upravy povrchii vefejnych prostranstvi jsou na vét$ing mist kvalitni s dlazdénymi chodniky. Poné&kud

potoky u Mlynského rybnika, nadvofi zamku a zamecka zahrada.

V Doubravici se tvofi vefejné prostranstvi zejména silnice 111/00318 (slepa po pfetrasovani silnice na silnici 11/101)
a vedlejsi ulice vedouci k vodni plose V topolech. Jedna se o Cisté dopravni plochy bez chodnik(. V centru sidla se
nachazeji naproti sobé dvé dlazdéna prostranstvi tvofici defacto rozsSitené prijezdy do dvorld. Na prostranstvi
severné od silnice se nachazi hodnotna historickd kaplicka. U jiZzniho prostranstvi se nachazi lavicka s mini
lezeckou sténou a Zebfickem. Vzhledem k charakteru Doubravice jsou vefejna prostranstvi dostate€na s moznym
doplnénim drobného mobiliare.

Vzhledem k charakteru obce bude dal$i rozvoj a pé€e o verejna prostranstvi spoCivat zejména v udrzovani
stavajiciho stavu. Do jiz dokonCenych kvalitnich prostranstvi (péSi stezky, krajinny park, rybniky) Ize doplnit
cviCebni mobiliaf pro dospélé, nebot stavajici herni a vyukovy mobiliaf je zaméfen zejména na déti. Komplexni
upravy vcéetné doplnéni mobiliafe apod. vyzaduji vySe zminéna prostranstvi pfed zamkem, zameckého nadvori,
zamecké zahrady a v mens$i mife neupravené prostory u Mlynského rybnika. Re$eni prostranstvi bude vychazet
z komplexniho feSeni celého prostoru centra obce véetné vyuziti zamku a okolnich vyrobnich areall. V dalSim
rozvoji vefejné zelené a pésich stezek je vhodné pokracovat v jiz nastolené formé na zapadnim okraji Modletic a
v ramci hodnotnych krajinnych ploch jizné od Doubravice. Nezbytné je doplnéni chodniku podél silnice 11/101
v komeréni zoné.

C.9.4. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Uzemni plan Modletic (UP) pfimo navazuje na koncepci obsaZenou v platné UPD, tj. na UPO Modletice ve znéni
jeho zmén.

C.9.4.1. Souhrn koncepénich navrhi

UP navazuje na koncepci rozvoje danou platnym UPO. Koncepce funkéniho vyuziti komeréni zény, Doubravice a
Chvalova zUstava v zasadé zachovana az na dil¢i upravy. Hlavni zménou je zahrnuti veSkerych obytnych ploch do
jedné funkce ploch smisenych obytnych vSeobecnych (SU).
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Vyraznéji je upravena koncepce zastavby zapadni ¢asti Modletic a centra obce a koncepce Uzemnich rezerv pro
bydleni a smiSené obytné plochy vychodné od obce. Na vychodé obce je stanoveno jasné rozhrani sidelnich ploch
a volné krajiny dané vedenim USES a pé&$imi stezkami. Za touto hranou navrhuje UP pouze plochu hibitova
s parkem (Z.6). Rozvoj obce (obytné, drobné komercni i obéanské funkce) je soustfedén do centra obce a zapadni
Casti obce.

Koncepce krajiny je oproti UPO v zasadé& zachovéna s dil&imi Gpravami funkci a rozsaht ploch. Nové je doplnéna
koncepce zeleného pasu spéSi stezkou podél jizniho az jihozapadniho okraje  Modletic.
Koncepce dopravy je pfevzata z platného UPO.

C.9.4.2. Koncepce rozvoje ploch pro bydleni

UP prebira z vétsi &asti koncepce bydleni z platného UPO a dale ji rozviji. Koncepce vychazi ze zaméru na
zvySeni poctu obyvatel na 1500 ze Strategického planu rozvoje obce, ze sou€asného tempa narlstu obyvatel,
z urbanistické koncepce a z potfeby minimalizace zasahl do volné krajiny (puady s I. a Il. tfidou ochrany, vysoky
podil zastavénych ploch kv(li komeréni zénég).

Predpokladem urbanistické koncepce je zachovani charakteru obou ¢asti Modletic v podobé vystavby rodinnych
domd v Chvalové a bytovych domu v zapadni ¢asti Modletic. V Doubravici neni vzhledem k poloze a charakteru
sidla rozvoj obyvatel zadouci. UP proto prepira koncepci minimalniho rozvoje bydleni v Doubravici (zastavitelna
plocha Z.6) z UPO.

Stavajici narGst obyvatel nenaplfiuje predpoklad zaméru obce na 1500 obyvatel (viz kap. OD.A.5.2.). Pfi
minimalizaci zasah( do krajiny umozniuje pozadovany narlst obyvatel pouze vystavba bytovych domd, které Ize pfi
zachovani struktury a charakteru obce vhodné& umistit do zapadni &asti Modletic. UP proto vymezuje nové
rozvojové plochy Z.2 a T.1 poskytujici dostateéné kapacity pro pozadovany nar(ist obyvatel. UP bilancuje
s minimalni a maximalni kapacitou rozvojovych ploch (viz kap. OD.F.2.7.) na zakladé vyuziti ploch v zapadni ¢asti
Modletic pro bydleni v rodinnych domech nebo v bytovych domech. Pfi minimalnim vyuZziti téchto ploch poskytuje
UP dostate¢né kapacity pro rozvoj v tempu stavajiciho rozvoje, maximalni vyuZiti ploch pak umoZifiuje dosahnout
zadméru na narGst po€tu obyvatel na 1500. Plochy Z.1, Z.2 a T.1 tak pfedstavuji dostatec¢nou flexibilitu pfi
kontrolované vystavbé v obci vzhledem k podminéni vystavby uzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

C.9.4.3. odiivodnéni koncepce rozvoje

Navrzena koncepce maximalniho rozvoje Modletic az na 1500 obyvatel je odivodnéna zejména:

1) polohou obce v Sir§im metropolitnim regionu (viz kap OD.F.1.2.), resp. v metropolitni rozvojové oblasti
OB1 Praha — jde o nejdynamiét&iji se rozvijejici oblast v CR a polohou v blizkosti mésta Kladna

2) skveélou dopravni dostupnosti na dalnice DO a D1 a na silnici 11/101

3) vysokym poétem ekonomickych subjektl v€etné kapacit pro jejich zvySeni a tudiz vysokym poctem
pracovnich mist v uzemi (az 3000).

4) zajmem o bydleni v bytech v rdmci bytovych dom(

5) potifebou zvyseni pocétu obyvatel kvlli hospodarnosti umistovani obéanské vybavenosti v obci, kde je
v soucasnosti pouze zakladni vybavenost (obchod se smiSenym zbozim)

C.9.4.4. Koncepce rozvoje obcanskeé vybavenosti

UP stabilizuje stavajici vetsi plochy ob&anské vybavenosti (matefska kolka, obecni Gfad a hasiéska zbrojnice) do
ploch ob&anské vybavenosti (OV). Nové navrhova plochy pro ob&ankou vybavenost (VO.1 a VO.2) pro $kolu a
hfbitov byly vymezeny v ramci zastavitelnych ploch Z.1 a Z.5 na zakladé zaméru obce (viz vy$e). Do funkce OS
jsou zahrnuty stavajici sportovni plochy v feeném Gzemi (multifunkéni a détské hfisté u COV a komeréni tenisové
kurty). Navrhové plochy pro sport UP nevymezuje. Koncepce ob&anské vybavenosti je upravena smérem

k variabilnosti umistovani vybavenosti, které je mozné v libovolném méfitku ve funkcich SU i VD tedy de facto

v celém zastavéném Uzemi obce (kromé vefejnych prostranstvi) i v rozvojovych plochéach.

C.9.4.5. Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi

UP vymezuje jedno navrhové vefejné prostranstvi v podobé tpravy lesa v zastavéném tzemi u Mlynského
rybnika na vefejnou zeleri a vefejné prostranstvi.

Navrh spociva v konverzi plochy PUPFL u Mlynského rybnika, ktera neplini funkci PUPFL a je zaplnéna pouze
naletovou zeleni. Plocha sousedi s par€ikem na pozemku parc. €. 52/1 a mistni obsluznou komunikaci. Cilem
koncepce je propojeni celého prostoru mezi zamkem a Mlynskym rybnikem jako vefejny park s napojenim na
pfirodni park podél Chomutovického potoka mezi Modleticemi a Popovickami.

UP dale navrhuje plochy vefejné zelen& na rozhrani bydleni a vyroby v jihovychodni asti obce.

Hlavnim zamérem v oblasti vefejnych prostranstvi je vybudovani hlavniho vefejného prostranstvi (navsi/namésti)
pfed zamkem v souvislosti s zamérem na vystavbu centra obce. Konkrétni podoba a rozsah prostranstvi bude
vymezen v regulaénim planu RP.1.

Dale bude rozvoj vefejnych prostranstvi obce spocivat zejména v péci o stavajici prostranstvi formou zkvalitnéni
povrchu a parametr komunikaci, doplnéni chodnik(i, mobiliafe a zelené.
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C.9.4.6. Koncepce rozvoje vyroby

Koncepce komeréni zény Modletice je prevzata z UPO aZ na diléi Gpravy. Zastavitelna plocha uvnitf zény byla
vzhledem ke svému charakteru proluky zafazeno do stabilizovaného Uzemi. Do zastavéného Uzemi byla zafazena
plocha kompostarny nachazejici se mezi rameny MUK dalnice D1 a silnice /101 na pozemku parc. &. 394/4
vzhledem k pFitomnosti stavby na pozemku parc. &. st. 107. Oproti UPO vymezuje UP zastavitelnou plochu Z.8
jako stejnou funkci jako zbytek zény (VD). Funkce VD umoziuje realizaci zaméru v ploSe (Cerpaci stanice
pohonnych hmot, restauratni zafizeni, prodejna a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily).
V navazuijici plode na k. 0. JaZlovice (sougast spravniho Uzemi mésta Ri¢any) je navrzena zastavitelna plocha pro
vyrobu a skladovani obdobného charakteru jako v komeréni z6né Modletice.

Koncepce vyroby v sidle Modletice je pfevzata z UPO a neni dale rozvijena. Cast vyroby je naopak pfevedena na
transformacni plochy na smisené bydleni (viz vyse).

C.9.4.7. Koncepce rozvoje dopravy

Koncepce je prevzata z platného UPO a ¢asteéné upravena a dopinéna. UP vymezuije prelozku silnice 111/00320
v trase dané UPO. Z UPO je rovnéz pfevzato vymezeni chodnik v komer€ni zoné a protihlukovych stén podél
dalnice DO. Nové vymezuje UP na zakladé zamérl obce pési stezky podél jizniho az jihozapadniho okraje
Modletic.

UP rovnéZ opousti koncepci vymezeni mistnich obsluznych komunikaci v plochach Z.1, Z.3 a Z.4. Konkrétni
vymezeni komunikaci bude feSeno v ramci regulacniho planu a projektové pfipravy tzemi. Vzhledem k nékolika
moznostem FeSeni nebude UP pFedjimat konkrétni trasovani komunikaci.

C.9.4.8. Koncepce rozvoje krajiny

UP prebira koncepci USES vymezenou platnym UPO Modletice. Je navrzeno zaloZeni nefunkénich &asti lokalnich
biocenter a biokoridord USES, kde jsou vymezeny navrhove plochy pfirodni vseobecné (NU). Jednotlivé prvky
koncepce krajiny UP zachovava a upravuje rozsah a stav nékterych z nich.

Uplné je vyloudena pouze koncepce vymezeni ploch vefejné pristupné zelené (VZ dle UPO) podél dalnic DO a D1.
Plochy jsou vzhledem ke své poloze a nepfistupnosti nejsou vyuzitelné jako verejna zelefi a nachazeji se na
pozemcich, které jsou soudasti dalnic a jsou v majetku Reditelstvi silnic a dalnic CR. S ohledem na mozné dal$i
upravy €i prestavby dalnic jsou plochy zelené zahrnuty do funkce DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni,
ktera umoznuje umistovani izolaéni zelené.

UP upravuje navrh vefejné zelen& vymezeny v UPO u komeréni zény u k.. JaZlovice na funkéni vymezeni plochy
smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU) vzhledem k poloze na rozhrani komercni zény a volné krajiny, kde
neni predpoklad primarniho vyuziti jako vefejné zelené formy parku. Charakter plochy bude specifikovan na
zakladé konkrétnich zaméra v izemi. Plocha MU umoznuje variabilni FeSeni lokality od izolaéni zelené pres
zemeédélské plochy az po utvoreni krajinného parku.

Do ploch MU jsou dale zahrnuty plochy pfirodniho parku (mezi Mlynskym rybnikem a Popovi¢kami), zamokfované
plochy luk jizné od Doubravice a Uzemi jizné od Doubravice, které pfedstavuje specifické prostfedi s moznosti
tvorby pfirodni parku formy uzemi mezi Mlynskym rybnikem a Popovitkami. Na ¢asti tohoto Uzemi je vymezen
navrh plochy vodni a vodnich tokd (WT) umoznujici obnovu historického rybniku v této lokalité (K.5).

UP do koncepce doplfiuje vymezeni navrhu liniove zelené podél nove zastavby na vychodnim okraji Herinku
v souladu s Uzemni studii krajiny ORP Ri¢any.

C.9.5. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

C.9.5.1. Pfirodni hodnoty uzemi

a) V uzemi se nenachazi pfili§ pfirodnich hodnot vzhledem k charakteru intenzivné obdélavané zemédeélské
krajiny a znaénému rozsahu zastavénych ploch.

b) V Uzemi se nachazeji tyto registrované vyznamné krajinné prvky (VKP):

Pozn.: Pro zjednodu$eni jsou prvni uvedeny mistni nazvy pievzaté z UPO a dopinéné v UP, které jsou uvedeny rovnéz ve
vykresu €. D1. Kurzivou jsou uvedeny oficialni nazvy.

e VKP Dobriejovicky potok — Bfehové porosty a louky v udolni nivé Dobrejovického potoka a jeho pri-
tokd
— podél Chomutovického potoka mezi Modleticemi a Popovickami a dale podél Dobrejovického potoka se-
verné od Modletic.

e VKP Na skalce Il - Protierozni mez — ovocné stromy, kfoviny, dub aj. — na jiznim okraji k.u. podél hra-
nice s k.u. Popovicky.

e VKP U predboiské cesty — Polni cesta — topol, hloh, bez, Sipek aj. — podél polni cesty od Doubravice
smeérem na jih
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e VKP V mostkach — Mez - vrba, bez, Sipek aj. — ve sméru zapad — vychod vychodné od vodni plochy
v Topolech.

¢ VKP Na kopaninach — Mez — bez, trnka, ovocné stromy — myslivecky vyuZivano — zarostla mez mezi
arealy Kaufland a Billa v severozapadni ¢asti uvnitf komeréni zony.

c) Hodnotnou zelen v Uzemi tvofi zejména pasy doprovodné zelené podél Dobiejovického a Chomutovického
potoka zafazené v UP do funkce NU — piirodni véeobecné.

d) Specifické pfirodni hodnoty tvofi plochy luk u Chomutovického potoka mezi Modleticemi a Popovic¢kami
(pfirodni park) a plochy zamokfovanych luk mezi rameny Dobrejovického potoka jizné od Doubravice
zafazené v UP do funkce MU — smiSené nezastavéného izemi véeobecné.

e) Koncepce rozvoje pfirodnich hodnot spociva v dlisledné ochrané existujicich pfirodné hodnotnych prvkd, které
jsou vymezeny jako prvky USES (plochy NU) &i jako plochy MU. Rozvoj ptirodnich hodnot spogiva v zaloZeni
chybsjicich prvki USES a prvk( liniové zeleng, za které Ize povaZovat i navrzené p&si stezky ve volné krajinég,
které vyvolaji tvorbu liniové zelené jako doprovodné zelené a stromofradi.

C.9.5.2. Kulturni hodnoty uzemi

¢ UP vymezuje mistni kulturni a historické hodnoty:

(a) V. uzemi se nenachéazeji nemovité kulturni pamatky.

(b) Architektonickymi a historickymi hodnotami jsou barokni zamek Modletice, socha Sv. Jana Nepomuckého a
kaplicka v Doubravici.

(c) Urbanistickou hodnotu tvofi areal zamku a sidlo Doubravice se zachovalou historickou strukturou a
historickymi zemédélskymi dvory.

e  Stavebni, historickou a kulturni (kulturni akce v arealu zamku) dominantu obce tvofi areal byvalého zamku.
Historicky a stavebni stav objektd zamku byl znaéné naruSen stavebnimi Gpravami ve druhé poloviné 20.
stoleti a zafazenim aredlu do ZivociSné vyroby (Zamecka vyrobna uzenin). Technicky stav objektll zamku je
nevyhovujici a zejména jizni objekt je znadné zchatraly. V ramci UPO je zamek zafazen do funkce nerusici
vyroby, komerce a sluzeb. Z hlediska sluzeb se v severozapadni ¢asti arealu nachazi restaurace a hotel. Pro
revitalizaci a zlep§eni moznosti funk&niho vyuziti zamku zafazuje UP zamek do funkce smiSené obytné SU
s pfedpokladem lepSiho zapojeni arealu do Zivota obce. Pro koncepéni feSeni revitalizace zamku a jeho
napojeni na organismus obce vymezuje UP poZadavek na Uzemni studii US.6 zahrnujici zamek, Gzemi
byvalych zameckych sadd a zahrad a navazujici plochy zelené az k Mlynskému rybniku.

e VieSeném Uzemi se nenachazeji Uzemi nalezejici do 1. nebo 2. kategorie archeologickych nalezu.
Celé feSené uzemi je tzemim s moznymi archeologickymi nalezy.

C.9.6. URBANISTICKA KONCEPCE UP MODLETIC

C.9.6.1. Cil urbanistické koncepce

Cilem urbanistické koncepce je zachovani stavajiciho charakteru pfi umoznéni rozvoje bydleni a zejména
ob&anské vybavenosti. Urbanisticka koncepce pfedpoklada umirnény extenzivni rozvoj pfi zachovani kompaktniho
charakteru jednotlivych sidel.

C.9.6.2. Popis koncepce UP a vztah k UPO

Rozsah navrzené obytné zastavby je v Chvalové a Doubravici pfevzat s redukci zastavitelné plochy Z.4 (plocha
redukce N1 viz obr. nize) sohledem na odli§né zaméry v tzemi. Oproti UPO byl mirn& upraven rozsah
zastavitelné plochy Z.3 z dlivodu efektivn&jsiho vyuZiti &asti plochy u Dobrejovického rybnika, kde byl v ramci UPO
vymezen tézko vyuzitelny trojuhelnikovy roh.

U vychodniho okraje Modletic vymezuje UP nové zastavitelnou plochu pro htbitov (OH) na zakladé zaméru obce.
Pro hibitov je vhodna samostatna, vyrazna poloha pfi minimalnim zasahu do stavajiciho uzemi.

Poloha zastavitelné plochy Z.4 umoZiuje pietni odstup od stavajici zastavby a zéroveri individualni pozici
nezasahujici pfili§ do krajinného razu (pfi omezeni vysoké zelené) vzhledem k navaznosti na pas zelené u pési
stezky. Zarovern je misto dobfe dostupné po pésich stezkach a nachazi se jen nékolik desitek metr od
autobusové zastavky.

Uzemni rezervy pro bydleni a vyrobu nachazejici se odlou¢en& od zastavéného Gzemi Modletic aZ za zelenym
pasem tvofenym koridorem USES byly UP vyloudeny vzhledem ke své poloze. V pfipadé realizace zastavby
v ploSe rezerv by tato zastavba byla zcela odlou€ena od stavajici zastavby bez navaznosti na strukturu obce. | pfes
relativni dostupnost dopravni infrastruktury (hromadna doprava) a ob&anské vybavenosti (potraviny v centru obce)
by se jednalo o izolované Gzemi bez psychické a socilni vazby na Modletice &i Doubravici. UP tak stanovuje
jednoznaéné rozhrani mezi sidelnimi plochami a volnou krajinou v podobé& pasu USES s pé&si stezkou. UP
ponechava vymezenu Uzemni rezervu R.1 vychodné od Chvalova vzhledem k moznému doplnéni vychodni &asti
Chvalova a vytvoreni kompaktni hranice zastavby podobné jako v pfipadé zastavitelné plochy Z.3. Nové vymezuje
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UP plochu Uzemni rezervy R.2 mezi zelenym pasem podél Chomutovického potoka a silnici 111/00318 respektive
zastavitelnou plochou Z.1. Rezerva navazuje na zastavitelnou plochu Z.2. Cilem vymezeni rezervy je zejména
zaclenéni plochy ob&anské vybavenosti pro $kolu vyraznéji do struktury obce vzhledem k periferni a exponované
poloze stavajiciho zaméru.

Urbanisticka koncepce Doubravice je pfevzata z UPO.

Oproti UPO je vyrazné upravena koncepce zastavby zapadni éasti Modletic. UP vymezuje na zapadnim okraji
obce jednu novou zastavitelnou plochou Z.2 a rozsifuje stavajici zastavitelnou plochu Z.1. Vzhledem k zamérim
obce na vyrazny narlst poctu obyvatel je pfi co nejvét§im omezeni zasahl do krajiny (a pdd I. a Il. tfidy ochrany)
nezbytna vystavba novych bytovych doml. Vhodnou pozici je plocha navazujici na stavajici zastavbu (Z.2).
Rozsah zastavby a konkrétni umisténi objektl je nutno koordinovat se zastavbou ve stavajicim vyrobnim arealu a
na rozvojovych plochach u néj. Plocha Z.1 je rozSifena o plochu ob&anské vybavenosti (OV) na zakladé zaméru
obce na vystavbu mikroregionalni zakladni Skoly. Plocha pro bydleni (SU) v ramci plochy Z.1 je rozSifena az na
hranu bezpecnostniho pasma plynovodu. Stavajici vedeni vysokého napéti je mozno prelozit.

Nové vymezuje UP jednu transformaéni plochu T.1 v mistech stavajici vyroby na zakladé zamér obce a obg&an.
Plocha T.1 je v ramci UPO vymezena jako stabilizovana plocha smigena obytna. Vzhledem k charakteru lokality
jako vyrobniho arealu je v UP plocha vymezena jako plocha prestavby z diivodu zdméru na prestavbu tzemi na
obytné plochy s komeréni a obanskou vybavenosti. Plocha bude v&etné navazujicich vefejnych prostranstvi
feSena regulaénim planem RP.1.

P
.

 ZASTAVITELNE PLOCHY

"RANSFORMAGN( PLOCHY

LOCHY ZMEN V KRAJINE

W PLOCHY A KORIDORY PODMINENE VYDANIM REGULACNIHO PLANU
GBI ]]] oot & xompoay popuiené uzavken puAvovsct suLoy

@9+ BAST UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULASNIHO PLANU

DOBREJOVICE

KORIDOR NAD PLOCNA&V S ROZDILNYM ZPI'J?oBEM vyuzml
VYMEZENY UZEMNIM PLANEM PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

JIZ ZAST) VEEE PLOCHY VYMEZENE PLATNYM UPO MODLETICE
VE ZNENI ZMENY &1t
ZASTAE‘II'FL PLOCHY VYMEZENE PLATNYM UPO MODLETICE
VE ZNENI ZMENY C. 11

— T — \/+4
ZASTgVITELNE PLOCHg 'MEZENE, PLATNYM UPO N - —
A ZMENAMI A VYJMUTE NAVRHEM UP

BILANCE VYJMUTYCH ZASTAVITELNYCH PLOGH:
3,70/28/71  pLOCHA(he) / POCET DOMU / POCET OBYVATEL

JAZLOVICE

149/18/44  BuANCE zAsnnguw’cn PLOCH:
0,24/2/5 PLOCHA(ha) / POCET DOMU / POCET OBYVATEL

UP vymezuje aredl zamku jako stabilizovanou plochu smi$enou obytnou (SU), s ohledem na zamér vybudovani
nového centra obce a konverzi arealu zamku smérem od vyroby ke komer¢ni a ob&anské vybavenosti. Vzhledem
k historické hodnoté& zamku, potfebé jeho zachovani a tedy stabilizované urbanistické struktufe je zdmek vymezen
jako funkce SU-stav.

C.9.6.3 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy

Uzemni plan Modletic vymezuje 5 ploch s podminkou uzavfeni planovaci smlouvy s obci se Ihtou do 6 let od nabyti
ucinnosti UP Modletic:

PS.1 Transformaéni plocha T.1 (plocha s podminkou zpracovani RP.1)
PS.2 Zastavitelna plocha Z.4
PS.3 Zastavitelna plocha Z.3
PS.4 Zastavitelna plocha Z.8
PS.5 Zastavitelna plocha Z.2
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Planovaci smlouva s obci musi obsahovat zejména tyto povinnosti stavebnik:
a) vybudovani technické infrastruktury,
b) vybudovani komunikaci a vefejnych prostranstvi

c) realizace uli¢ni a vefejné zelené

C.9.6.4. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim tuzemni studie

UP Modletic nevymezuje Zadné plochy s pozadavkem na zpracovani tizemni studie.

C.9.6.5. Plochy ve kterych je rozhodovani 0 zménach v uzemi podminéno
zpracovanim a vydanim regulacniho planu

UP Modletic vymezuje 1 plochu s poZadavkem na pofizeni a vydani regulagniho planu.

Oznaceni | Nazev Vymé- | Pozemky dle KN Umisténi Lhuta pro pofi-
plochy ra [ha] zpusob vyuziti zeni

st. 22/3, st. 22/4, st. 22/5, st.
22/6, st. 22/7, 47, 64, 67/1, | Transformacni plocha T.1 6 let
st. 67/1, 67/2, st. 67/2, 67/3, | SU — smiSené obytné vSeobecné
67/4, 67/5, 67/6, 68/1, 68/2, | OV — Plochy ob&anského vybaveni
st. 78, 105/7, 480/1, 493/1 — vefejné

¢ast, 541

RP.1 U zamku 1,79

C.9.7. BILANCE NAVRHOVEHO POCTU OBYVATEL A POGTU DOMU

C.9.7.1. Bilance zastavitelnych a transformacnich ploch:

Oznaceni plo- | Navrzené | Vyméra Pocet Pocet Pocet novych bytll | PoCet
chy vyuziti [ha] novych RD | novych v pfipadé umisténi | novych
(v pfipadé | obyvatel BD v plochach Z.1, | obyvatel
umisténi Z2aTA
pouze RD)
ZASTAVITELNE A TRANSFORMACNI PLOCHY
ZA SU 0,91 10 24,0 71 178,0
ov 2,92 0 0,0 0 0,0
PU 0,19 0 0,0 0 0,0
22 SU 1,30 14 35,0 104 260,0
2.3 SuU 2,89 31 77,8 31 77,8
Z4 SU 1,46 16 39,3 16 39,3
Z5 OH 0,40 0 0 0 0
ZP 0,80 0 0 0 0
Z6 SU 0,33 4 8,9 4 8,9
27 VD 0,78 0 0,00 0 0,00
28 VD 2,76 0 0,0 0 0,0
Z9 DS 0,55 0 0,0 0 0,0
Z.10 T™W 0,33 0 0,0 0 0,0
T1 SU 1,18 13 33,1 98 246,0
Zasvtayltelne a transfor- 16,87 87 . .218' ) 324 . 810' )
macni plochy celkem (tj.min.narust) (tj.max.narust)
Bytové domy celkem
21.222TH) 274 B
Rodinné domy celkem
21,222 T.1); S i
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Navrh UP Modletic vymezuje celkem 16,02 ha rozvojovych ploch véetné transformadénich ploch, ploch technické

infrastruktury a dopravnich ploch. Z toho je 14,84 ha rozvojovych ploch extenzivnich. UP vymezuje 8,07 ha

rozvojovych ploch pro bydleni a 3,54 ha ploch pro komeréni rozvojové plochy (VD). Oproti UPO byla dopinéna
plocha prestavby T.1 o rozsahu 1,18 ha a zastavitelna plocha Z.2. Bilance uvadi minimalni a maximalni kapacity
rozvojovych ploch na zakladé zplUsobu vyuZiti ploch v zapadni ¢asti Modletic. Bilance je provedena podle typu

vystavby v plochach Z.1, Z.2 a T.1 na minimalni rozvoj s pfedpokladem vystavby Cisté rodinnymi domy a na

maximalni rozvoj pfi vystavbé Cisté bytovymi domy. Ve Chvalové je v obou pFipadech pocitano s vystavbou Cisté
rodinnymi domy vzhledem ke stavajici strukture.

C.9.7.2. Celkova bilance potencialni mozné vystavby:

Celkova bilance mozné vystavby

Oznaceni plochy Navrzené Vyméra |Podil v Pocet Pocet Pocet Pocet

vyuziti (ha) ramci roz- | novych novych |novych |novych

vojovych byt min. | obyvatel | byta obyvatel
ploch min. max. max.
Rozvojové plochy bydleni su
a proluky 8,10 48,01% 350 869 587 1461
Rozvojové plochy VD
komeréni 3,54 20,98%
Vefejna zelen a vefejna ZP. PU
prostranstvi ’ 0,80 4.74%
Dopravni infrastruktura DS 0,55 3,26%
Plochy ob&anského
vybaveni OH, oV 3,55 21,04%
Technicka infrastruktura ™w 0,33 1,96%
Celkem 16,87 100,00% | 350 869 587 1461
C.9.7.3. Bilance poctu obyvatel a byti:

Bilance v navrhovém obdobi v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
Celkova bilance ) Celkem min vcetné | Celkem max

stav UP min proluk UP max vcetné proluk
pocet obyvatel: 634 218 869 810 1461
pocet byt

256 87 350 324 587

Aktualni bilance poétu vychazi z 634 obyvatel k 31.12. 2023 a UP predpoklada narlst o 218 obyvatel
v minimalni varianté a az 810 v maximalni varianté v zastavitelnych a transformacnich plochach a v ramci zastavby

proluk v zastavéném uzemi. Celkové je tedy tfeba pocitat, po vy&erpani veskerych kapacit rozvojovych ploch a
vnitiich rezerv, s narGstem na celkovych 869 — 1461 obyvatel v zavislosti na vyuZiti rozvojovych ploch v zapadni
¢asti Modletic. V této bilanci je uvazovano s navrhovymi parametry 929 m? na parcely samostatnych rodinnych
domut s minimalni velikosti parcely pro RD 650 m? (dle stavu v Gizemi s vétSinou pozemku velikosti 700-800 m?) se
zapocitdnim 30% plochy pro komunikace a vefejna prostranstvi. Bilance pocit4 s obsazenosti 2,5 osoby na
bytovou jednotku, coz odpovida pomeéru k 31. 12. 2023 (2,48; 6430b/256 bytl). Pro bytové domy bylo pogitano s
plochou 125 m?na jeden byt na zakladé zhodnoceni hustoty obyvatelstva v bytovych domech u ulice Panelové
sidli§té naproti zamku, které ma vcetné vefejnych prostranstvi hustotu cca 133 m? na jeden byt. Jedna se o
hustotu, ktera umoznuje tvorbu vefejnych prostranstvi, avSak s pfevahou parkovani. Bytové domy na zapadnim
okraji obce maji vétsi hustotu cca 83 m? a soukromé zahradky u domd. Vefejné prostranstvi ovéem sestava pouze
z komunikace s pfi€énym parkovanim. V obou pfipadech se jedna o Cisté bydleni bez dalSich doplfikovych funkci.
Pro vytvofeni odpovidajiciho funkéniho vefejného prostranstvi (véetn& moznosti soukromych zahradek a dal3ich

funkci) a adekvatniho rozhrani s volnou krajinou, kde se vetsi ¢ast ploch pro bytové domy nachazi, postacuje

rozloha cca. 130 m? na byt. V pfipadé hustoty 125 m? je zajisténa kapacita pro rozvoj dle studie ,Progndza vyvoje
poctu a vékoveé struktury obyvatelstva souboru obci Dobfejovice, Herink a Modletice na obdobi 2021 — 2050 (viz
kap. C.11.2.). Uzemni plan nicméné umoznuje rovnéz zhusténi zastavby.
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C.9.8.DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
C.9.8.1. Paterni silniéni sit

C.9.8.1.1. Dopravni struktura izemi

Resenym Gzemim prochazeji dalnice DO (Prazsky okruh) a D1. Na vychodnim okraji k.u. Modletice v komeréni
zéneé se nachazi exit 12 dalnice D1. Dalnice DO neni z obce pfimo pfistupna. Nejbliz§i pfimy ndjezd na Prazsky
okruh je v Jesenici (exit 82). Dal$i silnici vy$$i tfidy v blizkém okoli je silnice I/2 Praha — Ri¢any — Kutna Hora
prochéazejici v useku nejblize Modleticim paralelné s dalnici D1. Silnice je nejblize pfistupna za cca 11 minut

v Ri¢anech.

Uzemim prochéazi zhruba ve sméru vychod — zapad silnice II. tFidy 11/101 Ri¢any — Jesenice. Silnici je obsluhovana
vétSina komercni zony.

Resenym Gzemim prochazeji silnice tFeti tfidy 111100311 (Modletice — Dobfejovice) /00318 (silnice 11/101 — Herink)
a 111/00320 (Modletice — Popovicky). Silnice I11/00318 prochazi sidlem Modletice ve sméru vychod — zapad a u
Doubravice se napojuje na silnici 11/101. PGvodné silnice plnila funkci silnice 11/101 a prochazela Doubravici dale na
vychod smérem na Rigany. Silnice 11/00320 vede od Popovitek a u vychodniho cipu Modletic (u zemé&délského
arealu) se stretava se silnici 111/003218. Kfizovatka silnic 111/00318 a 111/00311 se nachazi v pravobfezni ¢asti
Modletic u Zameckého rybniku. Silnice 111/00311 pokracuje na sever, kde tvofi jadro Chvalova, podél skladovych
hal na k.u. Dobfejovice a napojuje se na silnici 11/101. Po pfekroCeni dalnice DO se od silnice 11/101 oddéluje a
pokracuje na sever na Dobfejovice.

DalSimi nadfazenymi komunikacemi v Sir§im okoli jsou silnice druhé tfidy 11/603 (Jesenice — Kamenice) a 11/107
(Kamenice — Velké Popovice — Rigany). Silnice druhé tfidy tak tvofi trojuhelnik Jesenice —Ri¢any — Kamenice.
Silnice jsou kolmé a paralelni k dalnicim DO a D1 a tvofi s nimi obdélnik o rozloze 5 x 6 kilometri. Modletice se
nachazeji v jeho severnim cipu.

Vhledem k pfitomnosti dopravnich taht maji Modletice velmi dobrou dostupnost na lokalni centra Jesenice a
Rigany, které jsou obé& dostupné autem za cca. 8—10 minut. Velmi dobré je i dostupnost do Prahy. Nejbliz$i stanice
metra Opatov je autem vzdalena pfiblizné 12 minut. Centrum Prahy je dostupné za 25-30 minut. Kolem fficeti
minut trva rovnéz cesta do Benesova & Ceského Brodu.

Zakladni dopravni kostru Uzemi tvofi silnice tfeti tfidy 111/00318, [11/00311 a [11/00320 (viz kapitola 1.3), které slouzi
jako sbérné komunikace pro celé obytné Uzemi obce. Sbérnou komunikaci komeréni zény tvofi silnice 11/101 a
silnice 111/00325 v €asti u Jazlovic.

Zbytek komunikaci obytného Uzemi tvofi mistni a obsluzné komunikace o rizné kvalité povrchl. Ve vétsiné
pripadl se jedna o kvalitni komunikace s dlazdénymi chodniky. Profily komunikaci jsou v zasadé vyhovujici.

V komer&ni zoné az na vyjimky (komunikace u haly BILLA) schéazeji chodniky a komunikace nejsou pro pési
vhodné. Parkovani je zajisténo parkovacimi misty v ulici u obecniho Ufadu, v ulicich u bytovych dom( naproti
zamku a na malém parkovisti naproti zamku. K parkovani automobild nevhodné v profilu komunikace tak témér
nedochazi.

C.9.8.1.2. Dopravni zaméry v Uzemi

V ramci platného UPO je vymezen zamér pielozky silnice 111/00320 od Popoviéek na silnici 11/00318 o cca 450
metrl blize k Doubravici, nez je sou¢asna kfizovatka. Z Popovic¢ek tak bude silnice napojena pfimé;j$i cestou na
silnici 11/101 a na hrané zastavéného Uzemi s péSimi stezkami nebude kfizovatka tolik zat€Zovana. Dale vymezuje
UP navrh dvou kruhovych objezdu na silnici 11/101 v komer&ni zéné z nichZ je jeden v severozapadnim rohu zény
jiz dokonéen.

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace vymezuje koridor pro prodlouzeni dalnice DO dale na severovychod
k Rigandm. Koridor 8asteéné zasahuje na Fe$ené Gizemi v misté stavajici MUK s dalnici D1. Dalnice DO je jiz
gastedné prodlouzena za MUK, takze je pFitomnost koridoru na fe§eném Gizemi bezpredmétna. ProdlouZeni
dalnice DO opét zvysi dopravni dostupnost obce zejména do vzdalenych lokalit (severni Cechy apod.).

C.9.8.1.3. Navrh UP

UP nevymezuje koridor pro Prazsky okruh v Gseku Modletice — B&chovice vymezeny v ZUR (VPS D003) a
Castetné zasahujici do feSeného Uzemi vzhledem dokonc&eni stavby v rozsahu feSeného uzemi (viz vySe).
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UP vymezuije tyto nové komunikace a dopravni zafizeni:

Oznaceni | Navrzené Vymeéra [ha] | Popis, umisténi

plochy vyuziti

VD 1 DS 037 PFeIgékq silnice III/OQE’:ZO od Popoyic.“:ek vychodnégjsi trasou s napojenim
’ na silnici 111/00318 blize k Doubravici.

VD.2 PU 0,21 Mistni obsluzna komunikace obsluhujici zastavitelnou plochu Z.1.

VD.6 Protihlukové sténa podél severni hrany komunikace DO.

VD.7 Koridor pro umisténi mistni komunikace k plose Z.2

VD.8 Okruzni kfizovatky silnic 11/101 a 111/00318 a silnic 111/00318 a 111/00320.

VD.9 Autobusova zastavka u silnice 111/00318.

C.9.8.1.4. Ochranna pasma

Ochranné pasmo silnic mimo zastavéné uzemi obce (dle zakona &. 13/97 Sb. — o pozemnich komunikacich) je
prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti:

Dalnice D7: 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu; pokud by takto ur€éené pasmo nezahrnovalo celou
plochu odpocivky, tvofi hranici pasma hranice silniéniho pozemku

Silnice Il. a lll. tfidy: 15 m od osy vozovky

C.9.8.2. Hromadna doprava

Dostupnost Prahy, Ri¢an a Jesenice hromadnou dopravou je velmi dobra a rozdily mezi individuaini a hromadnou
dopravou jsou podprdmérné (dle porovnani Atlasu obyvatelstva, viz kap. 5 Podklady). Napfiklad dostupnost centra
Prahy je 30—40 minut. V obci funguji &tyfi autobusové linky, z nichZ jedna zajistuje spojeni mezi Jesenici a Ri¢any,
dvé spojeni s Prahou a nakupnim komplexem v Cestlicich a posledni zaji$tuje pfimé spojeni mezi Prahou a
Modletickou komeréni zénou.

Konkrétné se jedna o tyto linky, které jsou soucasti systému Prazské integrované dopravy:

¢ Linka 328 — Opatov — Cestlice — Dobfejovice — Modletice — Modletice, Doubravice; spoje z Modletic kazdou

hodinu kromé vikendu, rano jednou za pul hodiny, z Opatova ¢astéj$i jednou za pul hodiny pfes den, rano
jednou za 15 minut a vecer jednou za 20 minut.

e Linka 363 — Opatov — Priihonice — Cestlice — Dobfejovice — Herink — Modletice — Popovitky — Petfikov —
Velké Popovice, Todice; spoje z Modletic nepravidelné 3—4krat za den. Z Opatova jednou za pUl hodiny a
odpoledne 14-19 hod. jednou za 15 min.

e Linka 397 — Opatov — Modletice, Kaufland = pfima linka Praha — skladovaci z6na; spoje jen v dobach stfi-
dani smén tam i zpét = 6 (vikend) az 9krat denné.

e Linka 428 — Doubek — Babice — Ri¢any — Modletice — Dobfejovice — Herink — Jesenice; spoje cca. jednou
za hodinu v obou smérech.

Cetnost jednotlivych spojil do Modletic z Prahy je ve $piéce dobra, z Modletic je ovéem Cetnost spoju zejména
mimo $picku omezena a ¢etnost spoju ve sméru Jesenice — Ri¢any je celkové velmi nizka.

Na uzemi obce se nachazi pét autobusovych zastavek. Jedna zastavka se nachazi t&ésné mimo feSené uzemi na
silnici 11/101 u skladovych hal severné od Modletic na k.uU. Dobfejovice. Severni okraj Modletic je od zastavky
vzdalen vzduSnou ¢arou 300 m, dochazkova vzdalenost je cca 8 minut. DalSi zastavky se nachazeji v centru obce
u zamku a Zameckého rybnika, u kfizovatky silnic 111/00318 a 111/00320 na okraji obce, na silnici 11//00318 u
Doubravice a silnice 11/101, u Nejvétsi haly v komercni zéné (Kaufland) a na silnici 111/00325 v komeréni zéné u
dalnice D1 zasahujici do k.U. Jazlovice. VétSina zastavéného Uzemi se nachazi v dochazkové vzdalenosti 300 m.
Vyjimkou je ¢ast Chvalova kolma na silnici 111/00311 a nékteré casti komeréni zony v€etné tenisovych hfist a
zejména severovychodni &ast zény u MUK.

C.9.8.3. Zeleznicni doprava

C.9.8.3.1. Popis stavu v Uzemi

Resenym Gzemim neprochazi Zelezni¢ni trat. Nejblizsi Zelezni¢ni zastavka se nachazi v Riganech. M&stem
prochazi trat &. 221 Praha — Rigany — Ceréany — Bene$ov. Trat se napojuje na trat &. 220 pokraduijici dale na jih
do Votic, Tabora a Ceskych Budé&jovic. Nejéast&jsimi linkami je spojeni Praha — Bene$ov nebo Praha — Stranéice.

C.9.8.3.2. Dopravni zaméry v Uzemi
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Nadfazena uzemné planovaci dokumentace ZUR Sté. kraje vymezuje zapadné od Ritan koridor pro prelozku traté
€. 221 jako IV. tranzitniho koridoru v Useku Ri¢any — Strancice. Koridor se feSeného Uzemi nedotyka.

C.9.8.4. Cyklodoprava

C.9.8.4.1. Popis stavu v Uzemi

Uzemim prochazi jedina cyklotrasa &. 0028 Dobrejovice — Modletice — Popovitky — Radimovice — Petfikov —
Brtnice — Lojovice — PySely. Trasa odpovida vymezeni dle Cyklogenerelu StfedoCeského kraje. Jiné cyklotrasy

v feSeném uzemi Cyklogenerel nevymezuje. Cyklotrasa €. 0028 propojuje Uzemi ve sméru jih — sever. Na jihu vede
cyklotrasa az do Velkych Popovic, na severu pokraCuje cyklotrasa do Dobfejovic, kde se napojuje na dalsi
cyklotrasy. Uzemi v jizni polosféfe kolem Modletic nema hustou sit cyklotras. Cyklotrasy v Gzemi jsou vymezeny
zejména ve sméru jih — sever. Husta sit cyklotras je vymezena v severni polosféfe kolem Modletic v Dobfejovicich,
kde se styka nékolik cyklotras véetné trasy &. 8100 ve sméru vychod — zapad, a zejména kolem Jesenice a Rigan,
kde je sit cyklotras velmi husta.

C.9.8.4.2. Navrh UP

UP navrhuje cyklotrasu (véetné& tseku cyklostezek) od kfiZzovatky silnic 11/00318 a 111/00320 po silnici 11/00318,
pFes Doubravici a dale podél silnice 11/101 smérem na Ri¢any. V Gseku silnice 11/101 je navrZzeno vybudovani
cyklostezky v&etné rozsSifeni stavajiciho pfemosténi dalnice D1 &i dopInéni nové lavky pro péSi a cyklisty.
Cyklotrasa je vymezena na zakladé navrhu Uzemni studie krajiny SO ORP Rigan.

C.9.8.5. PéSi doprava

C.9.8.5.1. Popis stavu v Uzemi

sever v Prilhonicich a Jesenici. Husté sité turistickych tras jsou v okoli dale vymezeny kolem Rigan a dale aZ cca 6
km jizné kolem Velkych Popovic a Mnichovic.

V feSeném Uzemi se nachazeji tyto pé&Si stezky ve zna€né kvalité a v CasteCném propojeném systému. V Uzemi se
nachazeji nasledujici p&si stezky:

e Stezka od tunelu pod dalnici DO v severozapadnim rohu komeréni zény podél tenisovych kurtll k okraiji
zastavby Chvalova. Stezka dale pokracuje podél zeleného pasu u Dobfejovického az k silnici 111/00318 u
Doubravice.

e Stezka od Dobfejovického potoka (napojeni na pési stezku vySe) ke kfizovatce silnic 111/00318 a 111/00320 a
dale podél jizniho okraje zemédé&lského aredlu u kfiZzovatky
az k Mlynskému rybniku.

e Stezka od Mlynského rybniku pfirodnim parkem podél Chomutovického potoka k Popovickam.

e Stezka od jihozapadniho okraje Modletic u vyrobnich areall jiznim smérem k silnici 111/00319 Popovicky —
Herink zapadné od Popovicek.

C.9.8.5.2. Navrh UP

UP navrhuje tyto pési stezky:

VD.3 Chodnik podél silnice 11101 od arealu tenisovych kurtd k vychodnimu okraji Doubravice. Navazujici
chodniky podél silnice 111/00318 k zastavce autobusu Modletice, Doubravice a podél zastavitelné plochy Z.8
do centra Doubravice.

VD.4 P&Si stezka od stavajici péSi stezky navazujici na ulici Za Stodolou a pokracujici k silnici 111/00319
prochazejici podél jizniho okraje Modletic a Mlynského rybniku ke stavajici pési stezce u vyrobniho arealu.

VD.5 Pé&si stezka od silnice 111/00318 kolem zastavitelné ploch Z.1 a Z.2 k hasi¢ské stanici.

Cilem vymezeni cyklostezek a chodnikl je umoznéni pési dopravy v komeréni zéné, kde je v sou¢asnosti podél
silnice 11/101 az na kratky Usek péSi doprava téméf znemoznéna ¢i silné omezena na nebezpecny pohyb na
vozovce se silnym provozem zejména kamiony. Cilem navrzeni péSich stezek VD.4 a VD.5 je roz§ifeni sité pésich
stezek kolem jihozapadniho okraje obce a zastavitelné plochy Z.1 a vytvofeni okruzniho systému pésSich stezek
kolem obce.
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C.9.9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
C.9.9.1. Elektricka energie

C.9.9.1.1. Popis stavu v Uzemi

Resenym Gzemim ani blizkym okolim neprochazeji dalkova vedeni vysokého napéti 110 kV & 400 kV. Uzemim
prochazi nadzemni vedeni 22 kV od Popovi¢ek na Dobfejovice vychodné od Modletic. Vedeni ¢astecné obec
zasobuje a protina ¢ast Chvalova kolmou na silnici 111/00311. K Modleticim vedou z k.U. Dobfejovice dvé vedeni 22
kV, které zasobuji obec. Od Popovi¢ek prochazi vedeni 22 kV smérem na exit z dalnice D1 a zasobuje Doubravici
a &ast komeré&ni zény u JaZlovic. Podél silnice 11/101 vstupuje do Gzemi dal$i vedeni 22 kV od Ri¢an, kterym je
zasobena vétSina komeréni zony.

Obytné uzemi VySehortovic je pIné elektrifikovano, v obci se nachazi okolo 30 trafostanic 22/0,4 kV, z nichz
pouhych pét zasobuje Modletice (z toho 2 vyrobu a jedna u zemédélského arealu) a jedna Doubravici. Zbylé
trafostanice zasobuji komeréni zénu. K Modleticim a Doubravici, kde se trafostanice nachazeji na okraji zastavby
pfichazeji nadzemni vedeni. Komeréni zéna s trafostanicemi hluboko v zéné je zasobena podzemnimi vedenimi.
Hlavni vedeni prochazeji u silnice 11/101.

C.9.9.1.2. Navrh UP

Rozvojové oblasti budou napajeny pomoci vedeni VN 22 kV dle polohy ve mésté. Pfipadné pfelozky vedeni a nové
trafostanice v rozvojovych plochach budou feSeny v ramci projektové pfipravy téchto tzemi.

C.9.9.1.3. Ochranna pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zdkona €. 458/2000 Sb. (energeticky zakon):
el vedeni, napéti 1 — 35 kV véetné: 7 (10) m (vodiCe bez izolace)
el vedeni, napéti nad 35 — 110 kV véetné: 12 m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni je dle zakona &. 458/2000 Sb. (energeticky zakon):
el vedeni, napéti do 110 kV v¢&. a vedeni vlastni telekomunikaéni sité: 1m

C.9.9.1.6. Bilance potfeby elektrické energie

Bilance je po¢itana na maximalni pfedpoklad poéta bytl v rozvojovych plochach.

Bilance potieby elektrické energie v obci Modletice

pocet byt specificky pozadovany vykon
pfikon
[kW/bj] [KW]
stavajici stav 199 6 1194
navrh 609 3652

C.9.9.2. Zasobovani plynem

C.9.9.2.1. Popis stavu v uzemi

Resenym Gzemim prochazi vedeni plynovodu VTL ve sméru vychod — zapad jizn& od Modletic. Vedeni se odpojuje
od severojizniho vedeni prochazejiciho izemi podél dalnice D1. Vedeni prochazejici obci pokracuje do Herinku a
pak se staci na sever na Priihonice. Na zapadnim okraji obce u ulice Za Stodolou je regulaéni stanice, pfes kterou
je obec pfipojena na plynovod.

C.9.9.2.2. Navrh UP
Nové navrhované lokality budou napojeny na stavajici systém STL zdsobovani obce.

C.9.9.2.3. Ochranna pasma

Bezpecnosti pasmo (vzdalenost od objektl zastavby) je dle zakona &. 458/2000 Sh. — energeticky zakon:

Velmi vysokotlaké plynovody (VVTL) nad DN 500 200 m
Vysokotlaké plynovody (VTL) nad DN 250 40m
Regulaéni stanice (RS) vysokotlaka 10m
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Regulaéni stanice velmi vysokotlaka 20m

Ochranné pasmo je dle zakona ¢. 458/2000 Sb. — energeticky zakon:

Stredotlaké plynovody a pfipojky v zastavéném Gzemi obce:1 m na obé strany pudorysného primétu
U ostatnich plynovodu a plynovodnich pfFipojek:4 m na obé strany pudorysného primétu

U technologickych objektd: 4 m na obé strany plidorysného primétu

C.9.9.2 4 .Bilance potieby plynu
Bilance je pocitana na maximalni navrh mozné zastavby.

Bilance potieby plynu v obci Modletice

pocet bytd | mérna potfe- | celkova po- | mérna po- celkova

ba treba treba potreba

[m3/hod] [m3/hod] [m3/rok] [m3/rok]

stavajici stav 199 25 498 3500 696 500
navrh 609 1522 2130277

C.9.9.3. Zasobovani pitnou vodou

C.9.9.3.1. Popis stavu v tzemi

Modletice jsou zasobeny z mistnich vodnich zdrojii. Doubravice nema vybudovany vodovod

a je zasobena z individualnich vodnich zdrojii. Komeréni zéna je napojena na vodovodni systém hlavniho mésta
Prahy z vodojemu Jesenice Il (,Zelivka“). ReSenym tizemim neprochazeji potrubi dalkovych vodovodu.

V Modleticich se nachazeji tfi samostatné vodovody se samostatnymi vodnimi zdroji, pfi€emz na nejvétsi vodovod
jsou napojeny dva vodni zdroje. Vyrobni aredly u zamku, zamek, bytové domy naproti zamku a zastavba podél
silnice 111/00318 jsou zasobeny jednim vodovodem napojenym na vodni zdroj vrt Sulin (1,0 I/s; severné od obce u
Dobrejovického potoka na k.u. Dobfejovice) a vodniho zdroje na jiznim okraji obce u skladd. Soubor bytovych
doml mezi obéma rybniky je zasoben samostatnym vodovodem z vodniho zdroje studny OlSina (0,9 I/s; mezi
bytovymi domy a Mlynskym rybnikem). Cast vystavby Chvalova je napojena rovnéZ na samostatny vodovod
zasobeny z vodniho zdroje studny Skladovak (0,8 I/s, u skladové haly na k.u. Dobfejovice). Kazdy vodni zdroj ma
Cerpaci stanici, samostatna €erpaci stanice se nachazi naproti zamku u bytovych domu. K roku 2018 bylo na
vodovod vrtu Sulin napojeno 285 obyvatel, na vodovod OlSina 52 obyvatel a na vodovod Skladovaky 90 obyvatel.

Celkem tedy bylo na obecni vodovod napojeno 427 obyvatel tedy cca 76 % obyvatel obce. U zdroja vody se
nachazeji Upravny vody Ol$ina s kapacitou 1442 m®/rok a Skladovaky s kapacitou 1365 m?/rok.

Stavajici vodovodni sit je zastarala, obec nema vlastni vodojem. V pfipadé poruch chybi nahradni zdroj pitné vody.
V feSeném Uzemi se jizné od Modletic (u Chomutovického potoka) nachazeji dva vodni zdroje s pfivodnim
vodovodnim fadem zasobujicim Popovicky.

C.9.9.3.2. Navrh UP

Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit nebo na novou vodovodni sit’ po jejim
dobudovani.

Dle Planu rozvoje vodovodU( a kanalizaci StfedoCeského kraje je v obci navrzena zména vodniho zdroje na
skupinovy vodovod Jesenice. Sougasti navrhu je vybudovani nového zemniho vodojemu Modletice 2 x 200 m3 na
jiznim okraji obce, vybudovani pfivadéciho fadu slouziciho k pfivedeni vody z pfedavaciho mista KPV Beta

v komeréni zéné do vodojemu a také vybudovani novych rozvadécich fadu v obci.

UP vymezuje navrh nové zasobovaci sité véetné navrhu vodojemu na jihozapadnim okraji obce v ramci stavaijicich
ploch technické infrastruktury TW dle Planu rozvoje vodovodul a kanalizaci StfedoCeského kraje. Dale vymezuje
UP zastavitelnou plochu Z.10 pro dal$i vodojem.

C.9.9.3.3. Ochranna pasma

Ochranna pasma vodovodu (dle zakona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich):
vodovodni fad do prdméru 500 mm vé.: 1,5 m
vodovodni fad nad pramér 500 mm: 2,5 m

Bilan¢ni parametry:
potfeba vody na obyvatele
koef. denni potfeby

koef. hodinové potfeby

g = 158 l/os./den
kd=1,5
kh=1,8
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C.9.9.3.4. Bilance potreby vody

Bilance udava maximalni hodnotu.

potfeba vody na obyvatele q = 150 l/os./den
koef. denni potfeby kd = 1,35
koef. hodinové potfeby kh = 1.8
Bilance potieby pitné vody v obci Kamenny Pfivoz
Obyv Qp Qp Qd Qd Qh
[m3/den] [I/s] [m3/den] [I/s] [I/s]
stavajici stav 582 87,30 1,01 117,86 1,36 2,46
navrh 1606 240,92 2,79 325,24 3,76 6,78

(bilance produkovaného mnozstvi splaskovych vod je totozna)

C.9.9.4. Likvidace odpadnich vod

C.9.9.4.1. Popis stavu v Uzemi

Na kanalizaci bylo napojeno k roku 2018 559 ob. tedy 100 %. V severozapadni ¢asti obce se u Chomutovického
potoka nachazi &istirna odpadnich vod ve vlastnictvi obce s kapacitou 2000 EO (ekvivalentnich obyvatel) a denni
kapacitou 286,3 m3. K roku 2018 byla vyuzivana kapacita 979 EO a celkoveé bylo za rok precisténo 46 531 m3
vody, z ¢ehoz bylo 20 108 m3 z domacnosti a 13 642 m3 ze zemédélstvi a ostatnich ¢innosti (dle vybranych udaju
z majetkové a provozni evidence vodovodl a kanalizaci). Obyvatelé tedy vyuZivaji kapacitu cca 367 EO

(20 108/365 = 55,09 m3/den; 55 090 I/150 | = 367 EO) a zbytek vyuzivané kapacity (612 EO) je tvofen vyrobou a
jinymi faktory.

V komeré&ni zéné se nachazeji dvé COV vyuZivané pro potieby zony, ktera je v nakladani s odpady nezavisla na
obci.

C.9.9.4.2. Bilance kapacity COV

Pocet obyvatel Modletic, k 1.1.2020 634
Zastavba proluk v zastavéném uzemi Modletic 7
Pocet bytu v rozvojovych plochach a plochach prestavby min. 87
Pocet bytd v rozvojovych plochach a plochach prestavby max. 324
Pocet obyvatel na 1 rodinny dim 2,5
Pocet novych obyvatel v prolukach a rozvoj. plochach min. 218
Pocet novych obyvatel v prolukach a rozvoj. plochach max. 810
Pocet obyvatel v navrhovém obdobi - pfedpoklad 869
Pocet obyvatel v navrhovém obdobi - pfedpoklad 1461
stavajici kapacita COV 2000 EO
vyuziti COV k roku 2018 dle VUME MZ 979 EO
z toho vyuziti pro doméacnosti 367
z toho vyuziti ostatni 612
podet obyvatel pfipojenych k COV k roku 2018 dle VUME MZ 559 OO
(vybrané udaje majetkové evidence - ministerstvo zemédélstvi)
koeficient EO/OQ dle vyuziti k roku 2018 367/559 0,66
priimérny koeficient pro obce s 1000 - 2000 obyvateli 0,81
EO - ekvivalentni osoba, OO - realné osoby
Minimalni vyuziti COV pfi naplnéni pfedpokladaného stavu a soucasné 1183 EO
mife vyuziti a zachovani stejného vyuziti od vyroby 869*0,66+612
Maximalni vyuziti COV pfi naplnéni predpokladaného stavu a sougasné 1571 EO
mife vyuziti a zachovani stejného vyuziti od vyroby 1461*0,66+612

" x ) . 1316 EO
Minimanini vyuziti COV pfi koeficientu 0,81 896*0,81+612

: o . . 1795 EO

Maximalni vyuZiti COV pfi koeficientu 0,81 1461*0,81+612
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Vzhledem k sougasné kapacité COV a predpokladané potfebné kapacité po naplnéni vech rozvojovych ploch je
sougasna kapacita COV dostadujici pro dal$i rozvoj Modletic i s maximalnim vyuZitim bytovymi domy v zapadni
gasti Modletic podle vyuzitelnosti COV (pomér EO/OO). Predpoklad pogita se zachovanim stavajici miry vyuZiti
COV od vyroby vzhledem k témét dokonéenému rozvoji vyroby v fe§eném Gzemi a pFitomnosti samostatnych COV
v komeréni zoné.

C.9.9.4.3. Navrh UP

Nova stokova sit bude vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové kanalizaéni fady v rozvojovych
lokalitach je doporu€eno budovat soubézné a sou€asné s novymi fady vodovodnimi.

Odpadni vody z Gzemi budou v Modletic svedeny prostfednictvim splagkové kanalizace a pfivedeny do COV
Modletice. Vyvoj izemi je podminén dostateénou kapacitou COV Modletice.

C.9.9.4.5. Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizace (dle zakona ¢. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich):
kanaliza¢ni stoka do priméru 500 mm v¢.: 1,5m
kanalizaéni stoka nad primér 500 mm.: 2,5m

C.9.9.5. Destové vody

C.9.9.5.1. Popis stavu v uzemi

Obec nema oddilnou destovou kanalizaci. DeStove vody jsou likvidovany na vlastnich pozemcich nebo odvadény
do mistnich vodoteci. V komeréni zéné se nachazi nékolik retenénich nadrzi, do kterych je odvadéna destova voda
ze zony. Nejvétsi z nich (cca. 0,9 ha) je soucasti arealu firmy Kaufland a nachazi se v severozapadnim cipu zény
naproti tenisové hale (pozemek parc. ¢. 447/43).

C.9.9.5.2. Navrh UP

U nové zastavby budou destové vody pfednostné likvidovany pomoci zasakovani na vlastnim pozemku.

PFi véts§im rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pfFipravé celkd rozvojovych ploch je doporu¢eno navrhnout
opatfeni, aby se odtokové poméry tzemi nezménily.

Odvodnéni ploch a aredlll nesmi negativné ovlivnit pratoky a jakost vodnich tok(. V pfipadé nutnosti realizovat
retenéni nadrze s regulovanymi odtoky a kontaminované vody Cistit na odlu¢ovacich ropnych latek.

C.9.9.6. Nakladani s odpady

C.9.9.6.1. Popis stavu v Uzemi

Obec provozuje kontejnery na tfidény odpad umisténé naproti obecniho tfadu, u panelového sidli§té, u COV, na
severnim okraji obce (viz foto 91. ve vykresu ¢. 05) a u kapli¢ky v Doubravici. U hasi¢ské zbrojnice se nachazi
kontejner na bioodpad. Svoz odpadu zajistuje A.S.A., spol s.r.o. Sbérny dvur se nejblize nachazi v Dobfejovicich
blizko dalnice DO a v Osnici. V feSeném Uzemi se mezi dalnici D1, silnici 11/101 a najezdem na dalnici (u k.u.
Jazlovice) nachazi kompostarna spolecnosti Jena.

C.9.9.6.2. Navrh UP

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpad.

C.9.9.7. Telekomunikace a spoje

C.9.9.71.

Modletice jsou cele telefonizovany. V feSeném uzemi se nachazi 13 komunikacnich zafizeni. Komunikacni vedeni
a zafizeni jsou pod spravou Ceskych Radiokomunikaci a.s. T-Mobile Czech Republik a.s., Vodafone Czech
Republik a.s. a zejména O2 Mobile Czech Republik a.s.. Uzemim prochazi nékolik radioreléovych spoju (RSS).

C.9.9.8. DalSi jevy v tizemi

C.9.9.8.1.
Celé fe$ené Gizemi se nachazi v ochranném pasmu radaru Kbely. Uzemi prochazi hranice ochranného pasma
komunikagniho vedeni Ministerstva Obrany.
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C.9.10. KRAJINA, GEOLOGIE A GEOMORFOLOGIE, USES

C.9.10.1. Krajina

C.9.10.1.1. Prirodni podminky

Krajina je pfevazné odlesnéna s dominantnimi plochami poli s plidnimi bloky znaéného rozsahu. Zeler sestava
zejména z pasl doprovazejicich vodni toky a v mensi mife komunikace.

Res$ené Gzemi se nachazi na postupné hranici dvou mirné odlinych krajin. Pro obé& plati charakteristiky zminéné
vy$e. Rozdil spociva v odlidné hustoté sidel. Severné od feSeného Uzemi (v€etné jeho severni ¢4sti) smérem

k Praze se nachazi sidelni krajina s velmi hustym osidlenim. Vzdalenost jednotlivych sidel je asto pouhych
nékolik stovek metrd a hrozi srdstani obci. V tomto uzemi je dale vyrazna pfitomnost dopravni a technické
infrastruktury a zejména rozsahlych ploch vyrobné skladovacich areali. Re$ené tizemi je ukazkovym prikladem
této struktury. Nejbliz§i okoli obce je velmi husté zastaveno s okrajem sousednich obci Herink a Popovicky
vzdalenym 400 — 500 metri a 700 metr( v pfipadé Dobfejovic. Sidlo Doubravice je pfitom vzdalené od Modletic
vice jak 600 metrd. Zcela dominantnimi prvky v krajiné jsou dalnice DO a D1 a zejména komeréni zéna Modletice,
kterd zasahuje do katastralnich uzemi Dobfejovice a JaZlovice a méa vétsi rozlohu nez vSechny tyto obce.
Komer¢ni zona se tak stala de facto samostatnou sidelni jednotkou. V izemi se nachazeji zejména mensi obce a
je oramovano na severu Prahou a na zapadé a vychodé mésty Jesenice a Rigany, u kterych rovnéz zagina uzemi
s hustymi lesy.

vzdalenosti cca 5 km, kde narazi na husty sidelni pas vétSich obci Kamenice a Velké Popovice a mésta
Mnichovice nasledovany odliSnou krajinou oblasti krajinného razu Dolni Posazavi se znaénym podilem lesu.
Modletice se tak nachazeji v centru kapsy s pfevahou zemé&délské krajiny a mensich obci obklopené prstencem
vétsich sidel Jesenice, Ri¢any, Mnichovice, Velké Popovice a Kamenice nasledované krajinou s vyznamnymi
lesnimi plochami.

se 0 zafiznuta udoli. Celkové krajina pozvolna stoupa od udoli Dobfejovického potoka na severovychod a
jihozapad. Reliéf terénu je pozvolny a poskytuje vzdalené pohledy do krajiny zejména smérem na jih. Komer¢ni
zb6na i Modletice se nachazeji v mirném svahu. Lokalni nejvy3Si bod v feSeném uzemi tvofi kopec Za stodolou
jihozadpadné od obce mezi Modleticemi, Popovi¢kami a Herinkem s nadmoiskou vySkou kolem 384 m.n.m.
VyraznéjSi pfevySeni se nachazi severné od obce od potoka k dalnici DO.

Zemédélska plda v Uzemi zabira 66 %, z ¢ehoz je orné pudy 89 %. Trvalého travniho porostu tvofeného udolimi
potoku a udolni nivy (viz vykres €. 02) je cca 7 % zemédélské pldy.

Dal$i zemédélskou pldu tvofi zahrady (3 %) a sady (1,6 %). Pomérné velkou ¢ast tzemi (1,7 % z celkové plochy
k.u.) zabiraji vodni plochy s 5,98 ha.

Dominantni plochou v feSeném Uzemi je komeréni z6na Modletice o rozloze témér 90 ha,

coz €ini cca 26 % celého Uzemi. DalSimi vyraznymi plochami jsou dopravni plochy dalnic zabirajici 22,7 ha, tedy
necelych 7 % obce. Zastavéné uzemi Modletic a Doubravice zabira zhruba 33 ha tedy necelych 10 % feSeného
uzemi.

V Uzemi se nachazeji vysoce kvalitni ptidy s bodovou vynosnosti mezi 61-93, coz tvofi jedny z nejvy$Sich hodnot
v MAS.

V Uzemi byly ¢aste¢né realizovany komplexni pozemkové Upravy.

C.9.10.1.2. Krajinny raz 3
Celé uzemi Modletic se nachazi v oblasti krajinného razu Ri¢ansko (ObKR 36).

C.9.10.1.3. Krajinny typ dle ZUR

V ZUR je témé&¥ celé FeSené Uzemi vymezeno jako krajina sidelni (S22).

ZUR vymezuiji krajinu sidelni v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) vétsi rozsah zastavéného Uzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych aktivit;
b) nejvice proménény krajinny typ;
c) Ize rozliSit podtypy krajiny sidelni dle umisténi:
c.1) kontaktni uzemi hl. m. Prahy a velkych mést Kladna a Mladé Boleslavi;
c.2) v centrech a osach osidleni;
c.3) ostatni.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
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b) zmény vyuziti tzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢ znehodnocovat jeji
existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Minimalné do jizni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje krajina pfiméstska (U20).

ZUR vymezuiji krajinu pfiméstskou v Gizemich odpovidajicim t&mto charakteristikam:
a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;
b) jeji €asti jsou dot&eny civilizaénimi jevy;

ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra (center) osidleni;
b) zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou pfepravu.

C.9.10.1.4. Lesy
Lesnich pozemk je v feSeném Gzemi pouhych 1,16 ha, coz €ini pouhé 3 promile z celkové plochy obce. Lesni

pozemky se nachazeji pouze u mlynského rybnika a ve vétsi ploSe u vodni plochy V topolech.

€.9.10.1.5. Geomorfologie )
Redené Uzemi lezi na Uhfinéveské plosiné. Jedna se o plochou pahorkatinu. Uzemi je tvofeno mirné zvinénou
krajinou s nizkymi kopci a mélkymi udolimi.

C.9.10.2. Navrhované zmeény v krajiné

UP vymezuje 5 zmén v krajiné - celkem 5,32 ha.

Oznaceni plo- | Navrzené | Vyméra | Popis, podminky vyuziti

chy vyuziti (ha)

K. 210 MU Zeleny pas podél jihozapadniho a jizniho okraje Modletic.

K.2 NU USES - zaloZeni &asti lokalniho biokoridoru LBK.5 a lokalniho
1,23 biocentra LBC.4.

K.3 0.22 NU USES - zaloZeni &asti lokalniho biokoridoru LBK.7

K.4 0.97 NU USES - zaloZeni &asti lokalniho biokoridoru LBK.6

K.5 WT Navrh vodni plochy jizné od Doubravice (zalozeni v misté histo-
0,80 rického rybnika).

CELKEM 5,32

C.9.10.3. USES (tizemni systém ekologické stability)

C.9.10.3.1. Popis stavu v Gzemi a vymezeni dle platné UPD

Uzemni systém ekologické stability (USES) je v zemi vymezen platnym UPO. ZUR Stfedogeského kraje
nevymezuje v feSeném uzemi zadné regionalni nebo nadregionalni prvky.

Lokalni systém USES je vymezen platnym UPO. Lokalni biokoridory kopiruji potoky, kromé& propojeni koridoru
podél Chomutovického potoka s koridorem podél Dobrejovického potoka v trase podél pési stezky vychodné od
Modletic a biokoridoru podél pési stezky na Dobrejovice. V plose luk jizné od Doubravice je lokalni biokoridor
LBK.6 rozsSifen az k Doubravici v rozsahu lokalniho biocentra. Vzhledem k rozsahu a charakteru Uzemi se jedna o
vhodnou polohu pro lokalni biocentrum. Biocentra jsou v UPO vymezeny u Mlynského rybnika (LBC.2) a podél
Dobfejovického potoka (LBC.4). LBC.2 je vymezeno vhodné na funkénich pfirodnich plochach. LBC.4 ma spiSe
formu regionalniho biokoridoru. PFirodni plochy jsou vymezeny rovnéz jako navrhové na plochach poli za stavajici
pési stezkou. Celkovy rozsah biocentra je zna¢né naddimenzovan ovSem v nevhodné podobé biokoridoru
déleného potokem. Biocentrum je tedy vhodné pfemistit do mist jizné od Doubravice a pas podél Dobfejovického
potoka ponechat jako lokalni biokoridor. Biocentrum Ize vymezit spiSe v misté propojeni s koridorem LBK.7 (podél
pési stezky na Dobfejovice tunelem pod DO).
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C.9.10.3.2. Navrh UP

UP upravuje rozsah ploch USES na zakladé realného stavu v Gizemi a na zakladé pozadovanych parametrdl pro
USES. Zakladni klasifikace a prvky USES jsou prevzaty z UPO. Prvky USES byly &aste¢né vymezeny jako funkéni
a jejich rozsah byl redukovan na plochy stavajici pfirodni zelené. Jde hlavné o lokalni biocentra LBC.2 a LBC.4,
ktera byla v ramci UPO vymezena jako navrhova v rozsahu zasahujicim do zemédé&lskych ploch a v pFipadé LBC.4
az za hranu péSi stezky jsouci po hrané pfirodnich ploch u Dobfejovického potoka. Hodnotnym efektem u pési
stezky je vyhled do krajiny, ktery by takto byl eliminovan. Rozsah biocentra byl v UPO s vice jak sedmi hektary
silné naddimenzovan vzhledem k funkci jako lokalni biocentrum, pro které jsou poZzadovany minimalné tfi hektary.
UP rozsah biocentra redukuje a v rozsahu pési stezky vymezuje biocentrum pouze na stavajicich pfirodnich
plochach. U Chvalova je biocentrum rozSifeno az na navrhové plochy u zastavitelné plochy Z.3 vzhledem na
kfizeni biokoridortl LBK.5 a LBK.7. Rozsah navrhovych ploch pfirodnich (NU) je oproti UPO mirné redukovan pro
efektivnéjsi vyuziti prostoru vychodniho cipu zastavitelné plochy Z.3. Biokoridor LBK.7 je v rozsahu komeréni zény
Modletice veden vzhledem k charakteru v zastavéném Uzemi po plochach verejné zelené (ZP).

Uzemni plan vymezuje interakéni prvky jako prodlouzeni systému USES k dal$im pirodné hodnotnym prvkiim

v krajiné na stavajicich pfirodnich plochach. IP1 navazuje na lokalni biokoridor LBK.6 jizné od Doubravice. Prvek je
tvofen pasem zelen& podél ramena Dobiejovického potoka a navazuje na lokalni biokoridor USES vymezeny v UP
Popovigky. Vzhledem k paralelnimu vedeni biokoridoru LBK.6 na UP Popovicky, ktery je vymezen rovnéz v USK
SO ORP Riéany, neni prvek vymezen jako biokoridor. Cast prvku je jako interakéni prvek vymezena v UAP ORP
Rigany. IP2 napojuje lokalni biokoridor LBK.7 na VKPR Na kopaninach v komeréni zén&. VKPR nema vzhledem

k pFitomnosti MUK dalnic DO a D1 napojeni na dal$i pfirodni plochy. Vzhledem k nemozZnosti propojeni s dal§imi
prvky systému USES je plocha podél severniho okraje arealu Kaufland vymezena pouze jako interakéni prvek.

€.9.10.3.3. Seznam vymezenych prvkt USES:
lokalni biocentra:

LBC.2,LBC.4

lokalni biokoridory:

LBK.5, LBK.6, LBK.7

interakéni prvky:

IP1, IP2

C.10.  vYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Fe$eném Uzemi se nenachazi zaméry a jevy nadmistniho vyznamu, nefesené v ZUR, které by bylo potfeba v UP
vymezit.

C.11.  vYHODNOCENi UGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.11.1. VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Z rozvojovych ploch vymezenych platnym UPO bylo doposud iz vyuZito cca 3,39 ha. Kromé vystavby nékolika
rodinnych dom( doslo k vystavbé dvou vyrobnich &i skladovacich areall na jiznim okraji Modletic a
severozapadnim okraji komeréni zony. Zastavéné uzemi Modletic a Doubravice obsahuje minimum vnitinich rezerv
pfedstavujici zhruba sedm proluk pro vystavbu rodinného domu. Rozsahlej$i nezastavéné plochy v zastavéném
uzemi Modletic tvofi zeleny pas podél Chomutovického potoka a jejich zastavéni je tudiz nevhodné. Ve vyrobnich
arealech na okraji Modletic dosud probiha komeréni ¢innost. Na zakladé zaméra obce a soukromych osob na
zastaveni &innosti v &asti ploch a jejich konverzi na obytné plochy vymezuje UP transformaéni plochu T.1.

VétSi nezastavéné plochy v zastavéném uzemi se nachazeji na rozhrani Doubravice a komeréni zény. Zastaveni
téchto ploch je nevhodné s ohledem na potfebu izolaéni zelené pro odstinéni vyrobnich ploch a vzhledem
k napojeni na systém péSich stezek v€etné planovanych chodnikd ve vyrobni zoné.

Komeréni zona je témér cela zastavéna s menSimi prolukami mezi arealy (napf. pozemky parc. €. 447/31, 436/4,
208/21 a dalsi), kde je mozna vystavba menSich objektl, a vét§imi nezastavénymi plochami (pozemek parc. €.
436/18 a plocha u severniho okraje Doubravice) s moznosti vystavby stfedné velkych areald (haly s rozlohou
kolem 4000 m2). Dal$i kapacity poskytuiji zastavitelné plochy Z.7 a Z.8 (ptevzaté s UPO). Komeré&ni zéna tedy
dosud poskytuje kapacity pro dalSi rozvoj drobné a stfedni vyroby.
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C.11.2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.11.2.1. Historicky vyvoj poctu obyvatel

Obec se nachazi hluboko v suburbanizaéni zéné Prahy a sousedi s obcemi zafazenymi do prvni zény
suburbanizace (Herink, Nupaky). Obec se nachazi v 2. suburbanni zéné vymezené URRLABem (Urbanni a
regionalni laboratof, Pfirodovédécka fakulta Univerzity Karlovy v Praze) stejné jako vétSina okolnich obci. 2. zéna
odpovida ro¢ni intenzité vystavby mezi lety

1997-2012 5 bytl na 1000 obyvatel a minimalné 30 bytim postavenym v daném obdobi. URRLABem je obec
charakterizovana jako typ E, coz je dlouhodobé rlistova obec.

V tomto obdobi narustal pocet obyvatel jak pfirozenym pfirdstkem véts§im nez 1 promile roéné tak migraci vétsi nez
10 promile ro€né.

V obci je pomérné vysoka hustota obyvatelstva vice jak 115 ob/km2.

V grafu nize je patrny vyvoj poctu obyvatel obce za poslednich 150 let do roku 2011.

Do sedmdesatych let 20. stoleti poCet obyvatel setrvale klesal &i stagnoval. V osmdesatych letech doslo

k vyraznému narastu kolem 50 % nasledovanému stagnaci v 90. letech a opét zna€nym nardstem o vice nez 60 %
mezi lety 2001 az 2011.
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Viyvoj podtu obyvatel mezi lety 1869 a 2011 (dle séitani v pribéhu roku) (zdroj dat: CSU, viastni
zpracovani).

Na grafu rustu obyvatel za poslednich 20 let je vidét raketovy rist let 2001-2011 z grafu vySe v ponékud jiném
svétle. Do roku 2003 je patrny mirny pokles az stagnace nasledované prudkym rdstem desitek obyvatel ro¢né do
roku 2009. Za 10 let od roku 2009 vidime naopak stagnaci az k celkovému poklesu obyvatel o necelych 60 v roce
2021, coz predstavuje celych 10% obyvatelstva. V roce 2022 naopak dochazi ke skokovému narGstu obyvatel o
133, coz tvofi 25 % obyvatelstva. V nasledujicim roce doslo naopak k pomérné vyraznému poklesu poc¢tu obyvatel
i pfes vyznamnou imigraci.
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Viyvoj poétu obyvatel mezi lety 2000 a 2023 (stav k 31.12.) (zdroj dat: CSU, viastni zpracovani).
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Dlouhodobé se tedy jedna o ristovou obec. Konkrétné dochazi v obci k dlouhodobé stagnaci narusované
kratkodobymi skokovymi narlsty obyvatel b&éhem kratkého obdobi. Pfi porovnani s vyvojem urbanistické struktury
(viz kapitola 2.1.2. Historicky vyvoj urbanistické struktury) odpovidaji naristy zejména vystavbé souboru bytovych
dom. Dle URRLABU tvofi bytové domy od developera 30 % vystavby bytl v letech 1997-2011. Zatimco

k zaplnéni volnych parcel pro rodinné domy (&i rozvojovych ploch) dochazi znaéné pomalu, bytové domy jsou
béhem nékolika let zaplnény. Z toho vyplyva v obci vétSi zajem o levnéjsi bydleni v podobé bytd v bytovych
domech oproti rodinnym domdm. Rlst od roku 2005 je jednoznaéné spojen s vyznamnou bytovou vystavbou

v roce 2005.

Demografické statistiky naznacuji migraci zejména mladych lidi s détmi do bytd, coz ukazuje i pomérné mensi
podil bytovych domi na vystavbé (30 % viz vySe). Na jeden novy byt tedy pfipada prdimérné vice obyvatel nez na
rodinny diim. K roku 2011 (po naplInéni bytovek) byl v obci extrémné nizky index stafi 0,35 (podil diichodct

k détem do 15 let) pfi 5,3 % obyvatel nad 65 let a 14,8 % déti do 15 let. K roku 2019 (31.12.) bylo jiz 10,5 %
dlchodcl a 12,7 % déti do 15 let, ¢imz index stafi stoupl na 0,83, coz se blizi priméru. S tim souvisi rovnéz
zména primérného véku z 37,1 v roce 2011 na 39,6 v roce 2019. VySe zminéné doplfiuje vzdélanostni index
(=soucet podilu stfedoskolsky vzdélanych a dvojnasobku vysokoSkolsky vzdélanych na celkovém poctu obyvatel
nad 15 let), ktery byl k roku 2019 v obci 47,5 coz je nizSi nez v okolnich obcich.
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Priristky obyvatel mezi lety 2002 a 2023 (zdroj dat: CSU, vlastni zpracovani).

C.11.2.2. Bytova vystavba

K roku 2011 bylo v obci 90 dom{, z nichz bylo cca. 11 % neobydlenych. K roku 2021 jsou obydlené vSechny domy.
V tabulce niZe je patrny vyrazné vétsi vystavba domu v obdobi vystavby bytovych doma. V obdobi

1971-1980 byl vystaven nejstarsi soubor 12 bytovych domu (6 dvojdomu). Nasledné byl

v 80. letech postaven soubor 5 bytovych dom{ naproti zamku. V obdobi vystavby nejmladSich tfi bytovych doma
(fada domu nejvétsiho méfitka na zapadnim okraji obce) doslo rovnéz k vystavbé vétsiho poétu RD u Chvalova.

rodinné bytové ostatni
Celkem
domy domy budovy
Domy celkem 91 78 1 2
Obydlené domy celkem 91 78 1 2
fyzickd osoba 82 74 7 1
obec, stat 1 1 - -
bytové druz-
v tom podle St}:/gve ruz - - - -
vlastnika N4 Dravnicka
domu jina pravnicka 1 1 ) )
osoba
spoluvlastnictvi
vlastnika byta 6 1 4 1
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kombinace

vlastnikd ! ! ) i
nezjisténo - - - -
1919 a dfive 7 7 - -
1920 - 1945 2 2 - -
1946 - 1970 5 S - -
v tom podle 1971 - 1980 20 19 1 -
obdobi vy- | 1981 - 1990 8 3 5 -
stavby nebo | 1991 - 2000 7 7 - -
rekonstrukce [2001 - 2010 28 23 4 1
2011 - 2015 1 1 - -
2016 a pozdéji 5 3 1
nezji$téno 8 8 - '

Domovni fond k roku 2021. (SLDB 2021, zdroj dat: CSU).

Tabulka bytového fondu nize ukazuje dopad bytovych domi (51 % byt) na pocet obyvatel obce oproti rodinnym
domim (49 % bytu).

rodinné bytové ostatni
Celkem
domy domy budovy
Obydlené byty celkem 256 119 130 7
ve vlastnim domé 64 62 2 -
vlosqum vlast- 46 5 40 4
nictvi
vtom druZstevni - - - -
pravni jiné bezplatné
dovod  [1'M® D2 8 5 3 -
S oo uzivani bytu
uzivani : - —
bytu najemni/pronajaty 71 6 63 2
jiny dvod uzivani 4 5 1 1
bytu
nezjisténo 63 42 21 -
1 14 - 12 2
vtoms 2 51 - o1 -
poétem |3 37 12 21 4
ob’ytnych’ 4 33 16 16 1
mistnosti | 5 3 vice 56 47 9 -
nezjisténo 65 44 21 -

Bytovy fond k roku 2021. (SLDB 2021, zdroj dat: CSU).

V roce 2011 bylo obydlenych pouze 213 bytd z toho 76 v rodinnych domech, coz tvofilo pouze 39 % oproti
dnednimu témérf vyrovnanému stavu. Rozdil 43 celkovych obydlenych bytd tvofi rovnéz rozdil v obydlenych
rodinnych domech. Pfi minimalnim poctu novych postavenych byt od roku 2011 (celkem 5, viz nize) je zfejmé, Ze
masivni narlst obyvatel v roce 2011 pohltil fond neobydlenych rodinnych doma.

Graf nize ukazuje obrovsky dopad dokonéeni souboru bytovych domu v roce 2005, kdy bylo v ramci bytovych
domu dokon&eno 20 novych bytl. Od roku 2011 je jasné patrné ustani veSkeré vystavby az na nékolik byt za

deset let.
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Roéni vystavba bytii mezi lety 2002 a 2023. (zdroj dat: CSU, viastni zpracovadni).

C.11.2.3. Ekonomicky potencial

K roku 2017 plsobilo na izemi obce 85 pravnickych osob. V pfipadé néktery firem se na Uzemi obce nachazeji
republikové centraly jako napfiklad sidlo a centralni sklad firmy BILLA, ktery se na Uzemi obce nachazi od roku
1997. NejvétSim subjektem v feSeném Uzemi je spole¢nost Kaufland s nejvétsi skladovaci halou v komercéni zéné.

V obci se podil ekonomicky aktivnich obyvatel pohybuje kolem 69 % s 364 ekonomicky aktivnimi k roku 2021.
V obci je oproti okoli (vétSina MAS) pomérné vysoky trend indexu ekonomické progresivity vyssi nez 0,23 (podil
osob s nejvyssi vahou terciérniho sektoru).

Celkem muZi Zeny
Pracovni sila 364 218 146
zaméstnani 355 214 141
pracujll'ci di- 30 19 11
chodci
z toho
osvoby nama- 1 ) 1
y tefské dovolené
tom zaméstnanci 260 138 122
v tom podle | zaméstnavatelé 4 4 -
postaveni v | osoby pracujici
zaméstnani | na vlgsrim' l:léet 59 45 14
nezjisténo 32 27 5
nezameéstnani 9 4 5
Osoby mimo pracovni silu 172 85 87
nepracujici dichodci 61 29 32
z osoby na rodi¢ovské dovole-
toho | né 9 ) 9
Zaci, studenti 59 33 26
Nezjisténo 9 6 3

Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity za rok 2021 (SLDB 2021, pfevzato z CSU).

Vzhledem k znaénému poctu ekonomickych subjekt(i v obci a rozsahu komeréni zény se

na uzemi obce nachazi az 2500-3000 pracovnich mist. Z tohoto dtivodu dojizdi do obce velky pocet osob a rovnéz
je v obci znaény pocet pracovnikd ubytovan (60 osob k 2018). | pfesto vysoky pocet obyvatel obce (52 %
ekonomicky aktivnich) vyjizdi do zamé&stnani mimo obec (viz tabulka niZe), zejména do Prahy.
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Zaméstnani a zaci a studenti celkem 414

zameéstnani v¢. pracujicich zakl a studentt 355
na adrese obvyklého pobytu 64
na jiné adrese v ramci obce 45
. ... |Vvjiné obciokresu 82
z toho s mistem pracovisté — -
z v jiném okrese kraje 14
toho v jiném kraji 92
v zahranici -
nepracujici zaci a studenti 59
na jiné adrese v ramci obce -

z toho s mistem Skoly

mimo obec 58

Vyjizdéjici do zaméstndni a $kol za rok 2021 (SLDB 2021, prevzato z CSU).

C.11.2.4. Predikce vyvoje

Za poslednich 20 let (od roku 2003 do roku 2023) doSlo k narlstu o cca 279 obyvatel, avSak predikce dalSiho
vyvoje je obtizna. Redlny budouci vyvoj je zavisly na rlznych faktorech. Jednim z nich je pfedpokladana vyssi
poptavka po bytech v bytovych domech. V obci nedochazi k vystavbé novych bytovych dom( a v platném UPO
nejsou vhodné plochy pro bytové domy. Vystavba v rozvojovych plochach pro bydleni je podminéna regulaénimi
plany, které dosud nebyly pofizeny. Na nékolika plochach, které nejsou regulacénim planem podminény véetné
proluk v zastavéném Uzemi ovSem i tak neprobiha vyrazné;jsi stavebni ¢innost. Zaroven je v obci oproti okoli
pomérné maly podil zastavitelnych rezidencénich ploch (dle URRLAB) 15-20 ha/1000 ha. Napfiklad v sousednich
Dobrejovicich je tento podil 40-60 ha/1000 ha. Jednim z faktor(i stagnace za 10 let pfed rokem 2022 byla rovnéz
nedostateéna kapacita COV, ktera byla napinéna po roce 2009. COV byla intenzifikovana aZ v roce 2015. Dal$i
rozvoj poctu obyvatel tedy bude zaleZet hlavné na dostupnosti rozvojovych ploch pro bydleni, a to zejména
umoznujicich vystavbu bytovych domu. Po pofizeni regulacnich planl Ize zejména v pfipadé vystavby bytovych
domu ocekavat zvySenou migraci do obce.

V obci se nachazi cca 7 proluk s moznosti vystavby RD.

Zamérem obce je narlst poctu obyvatel na cca 1500 (tzn. o cca 850 az 1000 obyvatel). Zna¢nou ¢ast obyvatel je
schopen pojmout stavajici bytovy fond (viz vy$e). Konkrétni zaméry obce pfedstavuji pfestavbu vyrobniho arealu
naproti zamku na obytné Gzemi (T.1) a vystavba objekttl ob&anské vybavenosti (véetné ZS) zapadné od
transformacni plochy. Zpracovatel vzhledem k urbanistické struktufe obce (viz kap. OD.F.1.3.3. Sou¢asnéa
urbanisticka struktura, predikce dal$iho vyvoje) doporucuje v t&chto plochach a v ploSe regulaéniho planu RP.1
vystavbu bytovych domu a doplfiuje navrh rozsifeni vystavby bytovych domu u stavajici zastavby na
severozapadnim okraji obce.

Ze studie ,Progndza vyvoje poctu a vékové struktury obyvatelstva souboru obci Dobfejovice, Herink a Modletice na
obdobi 2021 — 2050, zpracované v srpnu 2021 kolektivem autord RNDr. Boris Burcin, Ph.D., RNDr. Tomas
Kucera, CSc. a Mgr. Jan Kuranda, vychazi pfedpoklad Zadani o celkovém poctu obyvatel 1450 k roku 2040.
Celkova potfeba bytl je v Zadani vyc€islena na 300 novych bytd. Vychazi vSak ze Spatného prfedpokladu poctu 270
obydlenych bytd k roku 2023. Redlny pocet obydlenych byt se pohybuje kolem 256 vzhledem k tomuto udaiji ze
SLDB 2021 a nepostaveni jediného bytu od té doby dle tdaji CSU. Potfeba novych byt(i pro naplnéni
predpokladaného rlstu na 1450 tak predstavuje 324 byt.

C.11.2.5. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

UPO ve znéni zmény &. 13 (2025) vymezuje rozvojové plochy pro bydleni s celkovou kapacitou cca 200
obyvatel (34 % obyvatel obce) za pfedpokladu minimalni velikosti pozemku RD 650 m? (odpovida zhruba stavu

s vétsinou pozemku mezi 700-800 m?), 30 % na komunikace, vefejna prostranstvi atd. a 2,5 osoby na RD.
Zarovefi neni v pfedpokladu pogitano s vystavbou dal$ich bytovych dom(i. Zaroveri vymezuje UPO tzemni rezervy
pro bydleni s kapacitou cca 200 dal$ich obyvatel. Uzemni plan obce tedy poskytuje kapacity pro riist v intenzité
poslednich 20 let na dalSich zhruba 10 let horizontu Uzemniho planu a dale uzemni rezervy na dalSich cca 14 let
pfi zachovani stejné urovné vyvoje.

UPO tedy poskytuje dostate&né kapacity pro riist stavajicim tempem. Neposkytuje ale dostatek ploch vhodnych pro
zastavbu bytovymi domy. Nejvétsi rozsah ploch pro bydleni se nachazi u Chvélova, kde je vystavba mozna, oviem
vzhledem ke stavajicimu charakteru s vyluéné rodinnymi domy je nevhodna. Pro bytové domy je vhodna plocha
Z.1 (&ast vymezena v UPO) vzhledem k poloze u stavajici bytové zastavby. MoZnosti vystavby jsou ovéem
omezeny stavajicim vyrobnim arealem oddélujicim lokalitu od struktury obce. Do doby pfestavby arealu na bydleni
(plocha T.1) nelze pocitat s adekvatnim napojenim plochy Z.1 na strukturu obce.
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Stavajici UPO neposkytuje dostate¢né a vhodné umisténé kapacity pro rozvoj bytovymi domy a pro zvy$eni poétu
obyvatel na 1500 (dle Strategického planu rozvoje obce Modletice). Dané navySeni obyvatel je pfi minimalizaci
zasahu do Uzemi mozné dosahnout pouze vystavbou bytovych domu i vzhledem k vétSimu zajmu o byty

v bytovych domech nez o rodinné domy. Nova zastavitelna plocha Z.2 navazuje na stavajici zastavbu bytovych
domd a umozriuje okamzitou vystavbu diky pfimému napojeni na silnici 111/00318 zatimco vystavba v plochach SU
v ramci zastavitelné plochy Z.1 do zna¢né miry zavisi na feSeni lokality T.1. Logika koncepéniho rozvoje
zapadniho okraje Modletic predpoklada vystavbu postupuijici od stabilizovaného centra obce. UP tak vymezuije i

s transformacni plochou T.1 dostatecné kapacity pro celkem 324 byt a 1461 obyvatel pfi pfedpokladu vystavby
bytovych dom( v hustoté& 125 m? na byt a umozriuje tak naplnéni pro rust oéekavany dle Zadani (dle studie vyse)
na 324 byt a 1450 obyvatel. NapInéni zaméru Strategického planu rozvoje obce Modletice na cilovy stav 1500
obyvatel je mozné jednak pfi vyuZiti ploch tzemnich rezerv vymezenych UP a v dobé& navrhového horizontu UP
hustéjsi zastavbou lokalit s bytovymi domy Z.1, Z.2 a T.1 na urovni 115 m2,

Plocha OV v zastavitelné ploSe Z.1 je vymezena na zakladé zaméru obce a dalSich obci oblasti na vystavbu
mikroregionalni zakladni Skoly.

C.12.  vYCET PRVKU REGULACNiIHO PLANU

Pro plochy U.1 a U.2 (vymezené ve vykresu B1 — vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi) jsou stanoveny pro umistovani
novych staveb a nahradé stavajici stavby novostavbou podminky vymezeného tGzemi s prvky regulaéniho
planu.

Pro zmény dokon&enych staveb (pfistavby, nastavby, stavebni uUpravy), které tyto podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu nesplfiuji, nesmi byt jejich naruSeni dale zhorSovano (preferovano je uvedeni
stavby do souladu s nize uvedenymi podminkami).

podminky vymezeného uzemi s prvky regulacniho planu v plose U.1:
a) prostorové usporadani:
-kazdy rodinny dum muze obsahovat max. 1 byt, jehoz podlahova plocha bude tvofit vice nez polovinu
celkové podlahové plochy rodinného domu

-Vystavba je podminéna dostate¢nou kapacitou zdroje pro zasobovani obyvatelstva vodou. Vystavba bude
koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejného vodovodu pred vystavbou obytné zastavby
a ob&anského vybaveni.

-Vystavba bude koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejné kanalizace pfed vystavbou
obytné zastavby a ob&anského vybaveni. Podminkou vystavby v rozvojovych plochach je napojeni na
dostate&né& kapacitni obecni splagkovou kanalizaci a COV Modletice, v odtivodn&nych pFipadech
(technicka nemoznost jiného feseni) je pfipustny individualni zplUsob likvidace splaskovych vod (napf.
pomoci domovnich mikrogistiren & kofenovych COV).

-potfeba odstavnych stani pro dopravu v klidu bude zajisténa v ramci predmétného stavebniho pozemku
(parkovani na terénu, garaze). Parkovaci stani budou zajis$téna prfednostné na parkovacich plochach
budovanych jako soucast nové zastavby, tak aby bylo omezeno parkovani u hrany komunikace.
Vypocet zakladniho poctu parkovacich stani bude proveden bez procentualni korekce dle pfilohy €. 1
vyhl. 146/2024, tabulka ¢.1 Ukazatele pro vypocet zakladniho poc¢tu parkovacich stani. Podminkou u
stavby rodinného domu je sou¢asné& min. pocet 2 stani na 1 bytovou jednotku na vlastnim pozemku.

podminky prostorového usporadani s prvky regulacniho planu v plose U.2:
a) prostorové usporadani:

-Vystavba je podminéna dostate¢nou kapacitou zdroje pro zasobovani obyvatelstva vodou. Vystavba bude
koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejného vodovodu pred vystavbou obytné zastavby
a ob&anského vybaveni.

-Vystavba bude koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejné kanalizace pfed vystavbou
obytné zéstavby a ob&anského vybaveni. Podminkou vystavby v rozvojovych plochach je napojeni na
dostateén& kapacitni obecni splaskovou kanalizaci a COV Modletice, v odtivodnénych pfipadech
(technicka nemoznost jiného feSeni) je pfipustny individuaini zpdsob likvidace splaskovych vod (napf.
pomoci domovnich mikrogistiren &i kofenovych COV).

-potfeba odstavnych stani pro dopravu v klidu bude v potfebné vypoctené kapacité zajiSténa na vlastnim
pozemku, véetné parkovani zaméstnancu, navstév a zakaznikl. Vypocet bude proveden bez
procentualni korekce (dle pfilohy €. 1 vyhl. 146/2024, tabulka ¢.1 Ukazatele pro vypocet zakladniho
poctu parkovacich stani, kod 10.

Odtivodnéni vymezeni prvki regulacniho planu:

Uzemni plan Modletice vymezuje prvky regulaéniho planu v ploge U.1 zahrnujici véechny plochy s funkci SU a v ploge
U.2 zahrnujici v8echny plochy funkce VD. Cilem je zajiSténi napojeni vSech staveb na dostate¢né kapacitni technickou
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infrastrukturu a zaji$téni potfeb dopravy v klidu. Podminka umisténi pouze jednoho bytu v rodinnych domech je
stanovena za Ucelem zajisténi kontrolovaného a predvidatelného demografického rozvoje a umoznéni koordinovaného
rozvoje odpovidajici infrastruktury.

C.13.

C.13.1.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDK(U NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

VYHODNOCENi DUSLEDKU RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)
C.13.1.1. Souhrnné zhodnoceni zabort ZPF

Celkem je uzemnim planem Modletic doteno 13,71 ha ploch ZPF vymezenim zastavitelnych ploch a 0,8 ha vymezenim
vodni plochy K.5. Z tohoto zaboru ¢ini pddy I. tfidy ochrany 8,52 ha.

Piehled lokalit zaborti zemédélské pudy:

LOKALITY ZABORU ZPF
S . v Odhad vyméry
souhrn Vymera zaboru pOdIe trid zaboru, na které Informace pod-
. navrzené | vyméry ochrany (ha) bude provedena Informace | Informace o | " cionoveni
oznhaceni vyr 3b rekultivace na 0 existenci eX|stenVC|' §3 odst.1 pism
vyuziti Z?h;);u Zemadélskou zavlah odvodnéni g)* '
l. 1. 111. V. V. pidu
SuU 0,91 | 091 0
zA ov 2,92 | 2,92
PU 0,19 | 0,19
22 SU 1,30 1,30 0 ANO
SuU
2.3 2,89 2,80 0,09 0 ANO ANO
z4 Su 1,46 | 1,44 | 0,02 0 ANO ANO
z5 OH 0,40 0,40 0
26 Su 033 | 0,30 | 0,03 0 ANO ANO
z8 VD 2,76 | 2,76 0 ANO
z9 DS 0,55 0,12 | 0,43 0
Celkem
zastavitelné 13,71 | 8,52 | 4,67 | 0,43 | 0,00 | 0,09
plochy
z toho:
Celkem SU 6,89| 2,65 | 4,15 -
Celkem PU 0,19 0,19
Celkem VD 2,76 | 2,76
A& WT 0,80 0,80

*(ustanoveni §3 odst.1 pism. g): informace o plochdch a koridorech obsaZenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které
obsahuji zemédélskou pidu I. nebo Il. tfidy ochrany (,,ANO“), a nemd-Ii ndvrhem tzemniho pldnu dojit ke zméné vyulZiti téchto

koridort a ploch)

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz. kapitola F textové ¢asti tzemniho planu
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Prehled lokalit navraceni zaborii zpét do ZPF oproti UPO:

LOKALITY ODEBRANE ZE ZABORU ZPF OPROTI UPO
L navrzené | souhrn vyméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
oznhacent vyuziti | zaboru (ha) I M I, V. V.
N1 S 1,35 1,35
Celkem 1,35 1,35

Zabory ZPF z hlediska tfid ochrany

CELKOVY ZABOR
| Il ] \% \% celkem
8,52 4,67 0,43 0,00 0,09 13,71
62,83% 34,42% 2,08% 0,00% | 0,67% 100%
+0,80 Zabor pro vodni plochu : +0,80
Navraceni do ZPF
| Il ] \% \% celkem
0,00 1,35 0,00 0,00 0,00 1,35
0,00% 100,00% 0,00% 0,00% | 0,00% 100%
Zabory nad ramec UPO:
| Il ] \% \% celkem
0 1,7 0 0 0 1,7
0,00% 100,00% 0,00% 0,00% | 0,00% 100%
Schéma zaborti a navraceni do ZPF
(O =y RAgs v ZABORY PUPFL ZABORY ZPF . .
‘ _ e " V RAMCI STABILIZOVANEHO ZASTAVENEHO UZEMI EREVZATE.Z.UPOMODLETIC =iz BIEANCOVANY;

Zr ‘:l ZABORY PUPFL ZABORY ZPF V I. TRIDE OCHRANY

DOBREJOVICE -

e X PLOCHY VYPUSTENE ZE ZABORU ZPF ZABORY ZPF VE Il TRIDE OCHRANY
N | OPROTI PLATNEMU UPO

“;wm 5 § 3 : ’: >3 / . o\ ‘ 5 i/ ~ N
C.13.1.2. Odtivodnéni zabortu ZPF

Naprostou vétsinu rozvojovych ploch (cca. 90,75 %) UP piebira z platného UPO Modletic ve znéni jeho zmén.

Up dopliiuje pouze dvé nové zastavitelné plochy Z.2 a Z.5 se zaborem ve II. tfidé 1,70 ha, z toho 0,40
ha predstavuje navrh hibitova a 1,30 ha plochy pro bydleni. Naproti tomu RAVraci UP plochy pro bydleni o rozloze
1,35 ha na pudach v II. tfidé ochrany.

VétSinu FeSeného Uzemi zabiraji pldy bonit | a Il tfidy, tudiZ jakékoliv rozSifeni zastavitelnych ploch - tj. rozvoj
obce, predikovany v platném UPO ve znéni jeho zmén, nutné vyvola zabor v t&chto t¥idach ochrany.
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Zastavitelné plochy, vymezené UPO pro bydleni, jiZ jsou z&asti zastavéné (Z.3). Cast plochy Z.4 je vypusténa a
nahrazena nové vymezenou plochou Z.2 pro umoznéni daldiho rozvoje obce.

Dalsi zabory jsou jednoznacné vyvolany vefejné prospéSnymi zajmem:
- plocha QV pro areal skoly
- plocha OH pro novy hibitov

- plocha WT pro vodni plochu -opatfeni k zadrzovani vody v krajiné

Statistika zaboru ZPF pro jednotlivé funkce osidleni

Zabory dle ucelu

ucel zaboru zabory

ha %
plochy smiSené obytné - SU 6,89 51,08%
plochy vyroby - VD 2,76 19,85%
plochy dopravni infrastruktury - DS 0,55 2,68%
plochy ob&anského vybaveni - OV 2,92 23,42%
plochy hibitova - OH 0,40 2,97%
vodni plocha- WT 0,80

Celkova bilance zaborud
V |l. tfidé ochrany je bilance zaboru pro plochy bydleni neutralni vzhledem k navraceni 1,35 ha a novému zaboru
v rozsahu 1,3 ha (Z.2).

Celkova bilance predstavuje zvySeni zabori oproti UPO pouze o 0,40 ha pro OH v plose Z.5.

Celkové navyseni plochy zabort odpovida rozsifeni zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost a jedna se
tedy o dGivodné navyseni zabora.

Zabor v plose Z.8 (VD) je odlivodnén pozadovanym rozvojem ploch vyroby a drobnych sluzeb navazujici na plochy
stejného vyuziti a obklopené dopravnimi stavbami.

C.13.2. VYHODNOCENi DUSLEDK(U RESENi NA POZEMKY URGENE K PLNENi FUNKCE
LESA (PUPFL)

C.13.2.1. Souhrnné zhodnoceni zabort PUPFL

Na katastralnim uzemi se nachazeji plochy PUPFL pouze na dvou mistech u vodni nadrze V topolech (V
mostkach) a u Mlynského rybnika v sidle Modletice.

Navrhem UP dochazi ke 1 zaboru PUPFL.

LOKALITY ZABORU PUPFL
oznaceni navrzené vyuziti sc;tgggr:)’z?aé)ry
u Miynského rybnika ZP, PU 0,12
CELKEM 0,12

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (tzv. ochranné pasmo lesa) se nachazi stabilizované plochy pro bydleni
v jizni ¢asti Modletic.

C.13.2.2. Odtivodnéni zabori PUPFL

Plochy PUPFL nachézejici se v jizni ¢asti Modletic v navaznosti na stavajici plochy vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené neplni v sou€asnosti funkci lesa. Velikost ploch (0,12 ha), jeji poloha a charakter znemoziiuji jeji
hospodarské vyuziti. Z tohoto dlvodu se vynéti plochy z PUPFL jevi jako bezproblémové.
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C.14.  VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEJICH ODOVODNENI
Bude doplnéno pofizovatelem v pribéhu projednani..

C.15.  UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU

Navrh UP:
25 listl textové casti,
3 vykresy grafické &asti

Odtivodnéni UP:

58 listli textové casti,

3 vykresy grafické ¢asti
1 Pfiloha odGvodnéni
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PRILOHA €. 1 ODUVODNENI UP MODLETIC— POSOUZEN{ SOULADU UP S JEDNOTNYM STANDARDEM — 12/2025

PRILOHA €. 1 ODUVODNENI UP MODLETIC
POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan Modletic je zpracovan ve formatu Standardu vybranych &asti tzemniho planu, Metodicky
pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024.

Nize je vloZen protokol o kontrole ETL.
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 598267 spustén v 2025-12-17 12:14:02

Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi Uspésné nactena

Pocet prvku v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemiprvkyrp_p.shp

Tabulka UzemiPrvkyRP uspésné nactena

Pocet prvku v tabulce UzemiPrvkyRP : 47

Zkontrolovano: Tabulka UzemiPrvkyRP neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV Uspésné nattena

Pocet prvki v tabulce PlochyRZV : 159

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi ispéSné nactena

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 6

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemnirezervy p.shp

Tabulka UzemniRezervy Uspésné naétena

Pocet prvku v tabulce UzemniRezervy : 2

Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Nacteni koridoryn_p.shp

Tabulka KoridoryN uspé3né nactena

Pocet prvku v tabulce KoridoryN : 1

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen uspé3né nactena

Pocet prvku v tabulce PlochyZmen : 19
Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie



PRILOHA €. 1 ODUVODNENI UP MODLETIC— POSOUZEN{ SOULADU UP S JEDNOTNYM STANDARDEM — 12/2025

Nacteni plochypodm_p.shp

Tabulka PlochyPodm uspésné naétena

Pocet prvku v tabulce PlochyPodm : 6

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie
Nacteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena

Pocet prvku v tabulce VpsVpoAs : 17

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie
Nacteni vpsvpoas_l.shp

Tabulka VpsVpoAs Uspésné nactena

Pocet prvku v tabulce (linie) VpsVpoAs : 10

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs (linie) neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES uspésné nadtena

Pocet prvku v tabulce USES : 12

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

---------- KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
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Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie pfesahujici mimo fe$ené dzemi
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty



PRILOHA €. 1 ODUVODNENI UP MODLETIC— POSOUZEN{ SOULADU UP S JEDNOTNYM STANDARDEM — 12/2025

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
CHYBA: V tabulce PlochyZmen v atributu Id byly nalezeny nepovolené hodnoty.

Pocet chyb 1

_il_ny nalezeny tyto nepovolené hodnoty atributu Id

Dotéené prvky ulozeny do plochyzmen_p_err_id.shp

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji leZet v zastavéném uzemi, v ném
lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji leZzet mimo zastavéné uzemi, mimo
néj lezi

Status: CHYBA

---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie pfesahujici mimo fe$ené tzemi
CHYBA: V tabulce PlochyPodm v atributu Id byly nalezeny nepovolené hodnoty.

Pocet chyb 5

Byly nalezeny tyto nepovolené hodnoty atributu Id

PS.5

PS.3

PS.2

PS.4

PS.1

Dot&ené prvky ulozeny do plochypodm_p_err_id.shp

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vypinéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vypInéno Datum

Status: CHYBA

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------
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Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené Uzemi
CHYBA: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id byly nalezeny nepovolené hodnoty.

Pocet chyb 3

Byly nalezeny tyto nepovolené hodnoty atributu Id

VO.1

VO.2

VN.1

Dotéené prvky ulozeny do vpsvpoas_p_err_id.shp

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES
Status: CHYBA

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo fedené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES
Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK



PRILOHA €. 1 ODUVODNENI UP MODLETIC— POSOUZEN{ SOULADU UP S JEDNOTNYM STANDARDEM — 12/2025

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Re$ené Gzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu

Status: OK

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 598267 ukongen v 2025-12-17 12:14:08

Status: CHYBA

Zavér posouzeni souladu:

Chyby popsané u souborl ,PlochyZmen p, PlochyPodm p a VpsVpoAs p“ vychazeji z dosud
nezapracovanych zmeén v kontrolnim nastroji ETL pro aktuélni verzi Standardu 1.7.2024 (vyhlasky

157/2024 Sb.).

Vystup z kontroly ETL posuzuje konverzi UP na podkladé neaktuaini verze Standardu:
* usouboru ,Plochy Zmen_p* pozaduje ,P — plochy pFestavby*, které jsou aktualné jiz v UP
zapracovany jako ,T — transformacni plochy®, coz je hlaSeno jako Chyba.

» usouboru ,PlochyPodm_p“ pozaduje ,DO — plochy a koridory podminéné uzavienim dohody o
parcelaci®, které jsou aktualné jiz v UP zapracovany jako ,PS — plochy a koridory podminéné

uzavienim planovaci smlouvy“, coZ je hlaSeno jako Chyba.
* usouboru ,VpsVpoAs_p“ pozaduje ,PO — obCanské vybaveni s moznosti uplatnéni

predkupniho prava“ a ,VR — VPS/VPO pro zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi s moznosti
vyvlastnéni®, které jsou aktualné jiz v UP zapracovany jako ,VO — VPS ob&anského vybaveni

a VN - VPS/VPO slouZici ke snizovani nebezpeci v uzemi“, coz je hlaSeno jako Chyba.

UP Modletic je v souladu s Jednotnym standardem.
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HRANICE RESENEHO UZEM(
= HRANICE OBCE
1967140 @ UDAJE MAPY KN K 20. 11. 2025
s 1 ZASTAVENE UZEMI K 20. 11. 2025
Z4 ZASTAVITELNE PLOCHY
T TRANSFORMACNI PLOCHY
K] s PLOCHY ZMEN V KRAJINE

00000 csccsccccccce®

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi UZEMI

PLOCHY  PLOCHY  UZEMN{

STABILIZOVANE ZMEN REZERVA

mesyEssl AR SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

OBGANSKE VYBAVEN( VEREJNE

ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

| w | v | | VYROBA DROBNA A SLUZBY

| os | bs | | DOPRAVA SILNIENT

| owr | | | VODNI A VODNIGH TOKU

|z | | | ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

oA | | ORNA PUDA

- | | LESNI VSEOBECNE

T | PRIRODNI VSEOBECNE

| | owu | | SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE

VYMEZENY UZEMNI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

STAV NAVRH

— | DALNICE

— | SILNICE ILTRIDY
———J— — ] SILNICE I.TRIDY

| ; | MISTN{ KOMUNIKACE

[ ee | oo | CYKLOTRASY/CYKLOSTEZKY

[eeeeeoc00009 CHODNIK, PESI STEZKA

| [ () | KRUHOVY OBJEZD

F-———]= """ sILNIENl OCHRANNE PASMO

| @) | @ | AUTOBUSOVA ZASTAVKA S DOCHAZKOVOU VZDALENOST( 300 M
T L/

| | _] KORIDOR PRO DOPRAVNI STAVI Ug 02 DLE, ZUR STREDOCESKEHO KRAJE
ESEN REALIZOVANA

- STAVBA D003 JE V ROZSAHU

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

l—'\e—'— ~s ~| NADZEMNI VEDENI VYSOKEHO NAPET( 22 kv

|M rrrrrrrr | PODZEMN{ KABELOVE VEDEN{ VYSOKEHO NAPETI 22 kV
|- I| - TRAFOSTANICE, RUSEN{ TRAFOSTANICE

RADIORELEOVE SPOJE (RSS)

KOMUNIKAGN( ZARIZENI

KOMUNIKAGN{ VEDEN(

E VA]: OCHRANNE PASMO KOMUNIKACNIHO VEDEN( MINISTERSTVA OBRANY

VEDEN( PLYNOVODU VTL

REGULACNI STANICE PLYNOVODU

BEZPEGNOSTNI PASMO PLYNOVODU

PRAMENISTE, VODNi ZDROJ

UPRAVNA VODY, CERPAGI STANICE

VODOJEM

MISTNI VODOVODNI sit

PRIVODNI VODOVODNI RAD DO POPOVICEK

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

CISTIRNA ODPADNICH VOD

MISTNI KANALIZACGNI sff

HLAVNI ODVODNOVACI ZARIZEN(

| os | | OBGANSKE VYBAVEN! SPORT

| | OH | OBCANSKE VYBAVEN( HRBITOVY
oW | VODNI HOSPODARSTVI

| pu | Pu | | VEREINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

OBEM VYUZIT(

KORIDOR NAD PLOCHALPXI S ROZDILNYM zPU
MP INFRASTRUKTURU

NEM PRO DOPRAVN

HO UZEMI Ji

RUSEN{ NADZEMNIHO VEDENI VYSOKEHO NAPET{ 22 kv

|
|
|
|+ R +| | OCHRANNE PASMO NADZEMNIHO EL. VEDENI A TRAFOSTANIC
|
|
|

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY (USES)

STAV NAVRH
m LOKALNI BIOCENTRUM (LBC)

BB EEN LOKALNI BIOKORIDOR (LBK)

P[] INTERAKENI PRVEK (IP)

LINIOVE PRVKY

[0coocod LINIOVA ZELEN

HODNOTY UZEMIi

VODNI PLOCHY A TOKY
VYZNAMNE STAVBY
PAMATNY STROM
HASICSKA ZBROJNICE

DETSKE HRISTE

el

UBYTOVACI KAPACITY

PLOCHY PUPFL

LIMITY VYUZITI UZEMI

-—-——1 VZDALENOST 50 M OD KRAJE LESA

E VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY REGISTROVANE

CELE UZEM{ OBCE JEﬁSITU VANO V OCHRANNEM PASMU
RADIOLOKAGNIHO ZARIZENI MINISTERSTVA OBRANY

CELE UZEM( OBCE JE .’MOWM UZEMIM MINISTERSTVA OBRANY
Z HLEDISKA POVOLOVANI VYJMENOVANYCH DRUHU STAVEB

DALSI JEVY V UZEMI UZEMI{
HYDROLOGICKE POVODI 4. RADU

HRANICE BIOCHOR

HiLR

HRANICE BIOREGIONU

l:| |:| I:I |:| . UDOLNI NIVA

PERIODICKY ZAMOKRENE PUDY

POVODI KRI?’ICK?CH BODU S POTﬁEBQﬁl{ OPATREN(
DLE UZEMNI STUDIE KRAJINY SO ORP RICANY

KRITICKY B?D POVRCHOVEHO ODTOKH v
DLE UZEMNI STUDIE KRAJINY SO ORP RICANY

OBJEKTY DOMINANTNI V DALKOVYCH POHLEDECH V KRAJINE

HHS

ODUVODNENI H

UZEMNIHO PLANU MODLETIC

D1 KOORDINACN{ VYKRES 1 :5000

ZHOTOVITEL A PROJEKTANT:
FOGLAR ARCHITECTS
ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR

AUT. ARCHITEKT CKA 002667
KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4
KANCELAR TROJICKA 1/386, PRAHA 2

ZPRACOVATELE:

ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. ARCH. JAKUB KOLIN

PORIZOVATEL:

OBECNI URAD MODLETICE

STAROSTA: ING. JIRI ARON

MODLETICE 6, 251 01 MODLETICE

TEL.: 323 637 187, obec@modletice.cz, www.modletice.cz

ZASTUPCE PORIZOVATELE:

PRISVICH, s.r.o. .

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, ICO 27101053
KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, email: prisvich@prisvich.cz

DATUM ZPRACOVANI:  12/2025

CisLO PARE:



RESENE UZEMi NA PODKLADU KOORDINACNIHO VYKRESU
ZUR STREDOCESKEHO KRAJE VE ZNENi
PO1,2,3,6,7,10,11,8,9.,12,14.,,15. A 16. AKTUALIZACI
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JEVY INFORMATIVNi

ZAKLADNI INFORMACE O UZEMi
I hranice kraje

hranice spravniho obvodu ORP
hranice obce
——————— hranice katastru
blok budov
les
vodni tok

vodni plocha

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
=={=== dalnice

silnice I. tridy
ostatni silnice

=—=gl—=Zelezni¢ni trat

@ @ @ hlavni cyklotrasy
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

nadzemni el. vedeni 400 kV
nadzemni el. vedeni 220 kV

nadzemni el. vedeni 110 kV

es— oo -~ e - plynovod VVTL
—————————— plynovod VTL
n| regulacni stanice VVTL

I} regulacni stanice VTL
patefni kabelovy spoj
vyznamny radioreleovy paprsek

ochranné pasmo vyznamné
radioreleové stanice

ochranné pasmo vyznamného leteckého

radionavigaéniho zafizeni

wssssnnasssas  dalkovy pfivadéc pitné vody

vyznamné ochranné
a bezpecnostni pasmo
stavajici technické infrastruktury

PRIRODA A KRAJINA

i pfirodni park
POVRCHOVE A PODZEMNi VODY

a 2. stupné

:

HORNINOVE PROSTREDI
A GEOLOGICKA RIZIKA

'/
/// vyhradni bilancované lozisko
/A (subregistr B) > 10 ha

nevyhradni evidované lozisko
(subregistr D) > 10 ha

\

vyhradni bilancované lozisko
(subregistr B) < 10 ha

téZené nevyhradni loZisko > 10 ha

-

ochranné pasmo vodniho zdroje 1.

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

D dobyvaci prostor t&zeny > 10 ha
D chranéné loziskové uzemi > 10 ha

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

%) pamatka UNESCO

JEVY NAVRHOVE

PLOCHY A KORIDORY
NADMiSTNIiHO VYZNAMU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

|:| koridor pro silniéni dopravu
D008

koridor pro Zelezniéni dopravu a tramvaje

|

D322

® D017 mimourovriova kfizovatka nové navizena

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V15  koridor pro zasobovani vodou

-

E04  rozvodny

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

DN

regionalni biocentrum
regionalni biokoridor
NC2001 kéd prvku USES

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

D rozvojova oblast dle PUR CR (upfesn&né vymezeni)

KATEGORIZACE CENTER
@ stfedni centrum ostatni
jina obec

ODUVODNENI

E09  koridor pro zasobovani elektrickou energii

S

J
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ZHOTOVITEL A PROJEKTANT:
FOGLAR ARCHITECTS
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AUT. ARCHITEKT CKA 002667
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JEDNATEL ING. LADISLAV VICH
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DATUM ZPRACOVANI: 12/2025

CiSLO PARE:
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JEDNATEL ING. LADISLAV VICH
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