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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

LBC
LBK

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

NRBK nadregionalni biokoridor

RBC
RBK

regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

USES Uzemni systém ekologické stability

VPO
VPS

vefejné prospésné opatieni

verejné prospésna stavba

A.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)

Zastavéné uzemi bylo uzemnim planem vymezeno ke dni 30.8.2025

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1.

(2)

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Hlavnim cilem rozvoje Dobrovice je v souladu s cili uzemniho planovani vytvaret podminky
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Pro splnéni tohoto cile je stanoven optimalni rozvoj
ploch bydleni, rekreace, vyroby, obfanského vybaveni, primyslu, zemédélské vyroby,

skladovani, dopravni a technické infrastruktury.

Koncepce rozvoje vychazi z téchto prioritnich podminek:
obnova a rozvoj za souCasného respektovani architektonickych, urbanistickych
a archeologickych hodnot v izemi
respektovani reliéfu okoli, polohy jako zakladniho krajinotvorného prvku v tzemi
ochrana kompaktniho charakteru sidla a stanoveni podminek zajiStujicich pfiméfeny
a postupny rozvoj zastavby
posileni vzajemnych prostorovych a funkénich vazeb obce a jejich mistnich ¢asti
zajisténi podminek pro dalSi rozvoj obytné funkce Uzemi, pfi zachovani charakteru stavajici
zastavby v jednotlivych Castech katastralniho Uzemi; Dobrovice — méstsky typ zastavby,
Bojetice, Tynec — pfiméstsky typ a Holé Vrchy, Chloumek, Libichov, Sygina a Uherce —
venkovsky typ
vytvoreni podminek pro rozvoj, existenci a funkénost stavajicich pramyslovych, zemédélskych
vyrobnich ploch v tzemi
respektovani limita vyuziti azemi
zajisténi uzemnich podminek pro respektovani a rozvoj stavajiciho obéanského vybaveni
zajisténi ochrany, pfip. realizaci navrzenych prvk{l Uzemniho systému ekologické stability

a zlepSovani biologické prostupnosti krajiny
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provéfeni dopravni obsluznosti a napojeni na rozvody technické infrastruktury noveé
navrhovanych rozvojovych lokalit

vytvofeni podminek pro zaméry a ochranu hodnot vyplyvajicich z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace

respektovat a zpfesnit navrhované koridory prelozek silnic 1/38 obchvat Libichova

respektovat a zpfesnit zamér vystavby zdvoukolejnéni traté €. 071 Nymburk — Mlada Boleslav

ochrana zemédeélského pldniho fondu jako jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostredi

B.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

(4)

(®)

(6)

(7)

Soucasti navrhované koncepce je rovnéz ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich

hodnot uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Historické a kulturni podminky

- nemovité kulturni pamatky a kulturni pamatky véetné jejich prostredi
pamatkové hodnotné objekty
- Uzemi s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi

Urbanistické podminky

- historicka, urbanisticka struktura mésta

Prirodni a geologické podminky

- pfirodni hodnoty
chranéna uzemi
Evropsky vyznamna lokalita Chlum u Neprevazky
Prirodni park Chlum
vyznamny krajinny prvek - Svarovsky rybnik
vyznamné krajinné prvky
krajinny raz
pamatné stromy
prvky uzemniho systému ekologické stability
- stavajici zelen v jednotlivych ¢astech zastavéného uzemi mésta
- les a vzdalenost 30 m od okraje lesa
- zdroje vody a jejich pasma hygienické ochrany
- nerostné suroviny
- sesuvné plochy

Civilizaéni a technické podminky

- cestni sit' v krajin&, znacené turistické a cykloturistické trasy

- obc¢anska vybavenost vefejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou, sportovni
plochy

- vyznamné prvky sidelni zelené

- systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni
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C.

URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

(9) Mésto s obcemi bude i nadéale rozvijeno jako souvisle urbanizovany celek a bude i nadale

zachovan jeji méstsky charakter v Dobrovici a venkovsky charakter obci Bojetice, Tynec, Holé

Vrchy, Chloumek, Libichov, Syé&ina a Uherce. Respektovana bude rovnéz previadajici hladina
zastavby.
(10) Urbanisticka koncepce feSeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vyznacena graficky v

Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - B).

(11 U

zemni plan stanovuje:

a)
b)
c)
d)

¢)]
h)

PFi navrhovani respektovat stavajici urbanistickou strukturu a charakter daného mista.

Nové stavby na stavebnim pozemku vzdy umistovat v navaznosti na okolni zastavbu.
Respektovat formy bydleni charakteristické pro urcitou oblast.

V souladu s platnou legislativou respektovat pfi navrhu a rekonstrukci staveb objekty
nemovitych kulturnich pamatek, kulturnich pamatek a pamatkové hodnotnych objektu, véetné
jejich prostredi.

Pfi navrhovani a realizaci staveb splfiovat pozadavky a podminky pro vystavbu na Uzemi
s archeologickymi nalezy ve smyslu platné legislativy.

Upfednostriovat zastavbu v zastavéném uzemi, zastavbu v prolukach a zastavbu v jiz
rozestavénych lokalitach.

Respektovat podmifiujici podminky vystavby u v8ech lokalit

Uzemné chranit plochy Gzemni rezervy R.1 pro chodnik ke hibitovu a R.2 varianta obchvatu z
UAP ORP Mlada Boleslav.

Nelegalizovat nepovolené stavby pro trvalé bydleni a rekreaci na plochach uréenych izemnim
planem k jinému funk&énimu vyuziti.

Samostatné vymezené plochy pro individualni rekreaci jiz dale ve volné krajiné nerozsifovat.
Zajistit podminky pro existenci ob¢anského vybaveni — rozhledny (Z.40) a sportovisté (Z.47)
Umoznit vyuziti uzemi Z.16 a Z.17 pro plochy cukrovaru a lihovaru

U vyrobnich staveb zajistit, aby veSkeré Ccinnosti svymi u€inky na Zzivotni prostiedi
nepiekracovaly nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech.

Doplnit stavajici technickou infrastrukturu — inZenyrské siteé.

Vytvofit podminky pro zapojeni feSeného uzemi do systému cyklostezek a cyklotras.
Respektovat podminky pfi vystavbé a &innosti v plochach potencialnich sesuvl dle registru
Ceské geologické sluzby.

PFi vyuziti navrzenych lokalit 2.2, 2.3, 2.4, Z.14, Z.15, Z16, Z.17, Z.18, Z.20, Z.23, Z.25, Z.24,

Z.26 a Z.42 tesit zajisténi prostupnosti krajiny pro biotu. Prostupnost musi byt zajisténa pro
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druhy obyvajici jak samotné pfedmétné plochy, tak i pfilehlé uzemi s ohledem na migraéni

potfeby Zivocichll a v kontextu s vyuzitim okolnich ploch.

C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY
(12) V ramci zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici se zvlastnich
pravnich pfedpist a rozhodnuti.

(13)

oznaceni ey @ Sigr vymeéra e .
plochy navrzeny zpuisob vyuziti (ha) katastralni uzemi
BI .
21 - zastavba u zastavitelné plochy Z.8, 3,51 Dobrovice
Bl
- zastavba na vychodé Dobrovice s vefejnou
zeleni, vyuziti plochy je podminéno vydanim| 3,467 Dobrovice
22 regulacniho planu a realizaci podminujiciho
dopravniho napojeni D05
DS .
- napojeni lokality Z.2 0,083 Dobrovice
Bl . .
23 - zastavba dle studie ,Dobrovice - vychod* 1,637 Dobrovice, Tynec
BI
- zastavba na vychod& Dobrovice, vyuziti
plochy je podminéno vydanim regulaéniho| 1,270 Dobrovice
Z4 planu a realizaci podmifiujiciho dopravniho
napojeni D04
DS 0,283 Dobrovice
- napojeni lokality Z.4 (Z.5), podm. RP ’
BI
- zastavba na vychodé Dobrovice, vyuziti
plochy je podminéno splnénim hygienickych 0791 Dobrovice
75 limitd uvedenych v pfislusnych pfedpisech '
' a dale vydanim regulac¢niho planu a realizaci
podmifujiciho dopravniho napojeni D10
DS
- napojeni lokalit Z.5 (Z.4), podm. RP 0,150
BI .
26 - zastavba na jihu Dobrovice 0,262 Dobrovice
RI .
77 - plocha pro individ. rekreaci na jihu Dobrovice 0,195 Dobrovice
. DS 0,144 Dobrovice
- obsluzna komunikace k zahradkarské kolonii '
BI, ZP
Z8 - zast’a\{ba ) HUS(?V? ulice, .VnyZ't', plochy Je 0,80 Dobrovice
podminéno splnénim hygienickych limitd
uvedenych v prisluSnych predpisech
BI, ZP
79 - zastav.ba dle s’tuvd|e ,,D9_ \(rb|cek , vvy92|t| 5,554 Dobrovice
plochy je podminéno pfijetim opatfeni k
odvodnéni spolu s hydrogeolog. posouzenim
BI, DS
Z10 - zastavba u ulice Vinaficka 0,72 Dobrovice
- doplnéno zménou ¢€.1
BI .
711 |- zastavba na Vinici 1,334 Dobrovice
DS .
- roz§ifeni komunikace v lokalité Z.11 0,027 Dobrovice
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AR navrzeny zpusob vyuziti Ve katastralni uzemi
plochy yzp y (ha)
Bl .
212 - plocha pro rod. dim u vodojemu Vinice 0,333 Dobrovice
Bl
- zastavba na severozapadé obce, vyuZiti 0182
713 plochy je podminéno realizaci podmifnujiciho ’ Bojetice
’ dopravniho napojeni D11
DS
- napojeni lokality Z.13 0,129
BI -
Z14 - zastavba na jihozapadé obce 0,173 Bojetice
BI -
215 - zastavba na jihozapadé obce 0,140 Bojetice
Y:flocha pro cukrovar a lihovar 18,730
Z.16 T Dobrovice
- plocha pro transformovnu 110/22kV 0,440
VX .
27 - plocha pro cukrovar a lihovar 32,009 Dobrovice
BI ,
218 - zastavba na severu obce 1,066 Tynec
ZP .
219 - park u zastavitelné plochy Z.18 0,341 Tynec
BI . .
2.20 | sstavba pfi komunikaci 111127514 1,512 1 Bojetice, Tynec
BV .
z.21 - zastavba na jihu obce 0,144 Tynec
BV .
2.22 - zastavba na zapadé obce 0,485 Tynec
BV ,
Z2.23 - zastavba na jihu obce 0,255 Tynec
BV
724 - zastavba na severozapadé obce, vyuZziti 0852 Uherce
' plochy je podminéno respektovanim '
kanaliza¢niho pfivadéCe Dobrovice — Uherce
BV .
Z2.25 - zastavba na severozapadé obce 0,847 Uherce
z26 |BY, . . 0,529 Uherce
- zastavba na severovychodé obce
BV .
z.21 | zastavba na jihozapadé obce 0.776 Uherce
z28 |5V, e 0,712 Uherce
- zastavba v zastavéném uzemi
BV .
Z2.29 - zastavba na severu obce 0,441 Uherce
DS . .
Z.30 - chodnik Dobrovice-Uherce 0,385 Dobrovice, Uherce
BV
- zastavba na vychodé obce, vyuzZiti plochy je .
7 31 podminéno realizaci podmifiujiciho dopravniho 0,651 Uherce
’ napojeni D07
DS 0,119 Uherce
- roz§ifeni komunikace k lokalité Z.31 '
z32 |TO , 0,491 Tynec
- plocha pro kompostarnu
z33 |BY 0,192 Uherce

- zastavba na vychodé obce
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AR navrzeny zpusob vyuziti Ve katastralni uzemi
plochy yzp y (ha)
z34 |BY : 1,089 Uherce
) - zastavba na vychodnim okraji Uhercll '

RI

Z.35 - plocha pro individ. rekreaci v sousedstvi 0,356 Holé Vrchy
pensionu na jihu obce Holé Vrchy
BV )

Z.36 - zastavba na severovychodé obce 0,708 Hole Vrchy
BV .

.37 - zastavba na jihu obce 0,349 Hole Vrchy
BV, DS .

Z.38 - zastavba na zapadé obce 0,973 Hole Vrchy
BV .

Z2.39 - zastavba na zapadé obce 0,880 Hole Vrchy
(0)Y] -

240 - plocha pro rozhlednu 0,223 Bojetice

Z.41 VL . - 3,787 Dobrovice
- plocha pro vyrobu a skladovani
VL

242 - plocha pro vyrobu a skladovani pfi 17,711 Dobrovice
komunikaci I11/27511

z43 |VE . » 0,6 Dobrovice
- plocha pro vyrobu a skladovani

z4s |BY, 0,330 Chloumek
- zastavba na severu obce

za5 |BY ) 0,589 Chloumek
-zastavba na jihu obce
BV -

246 - zastavba na severu obce Syc€ina 0,540 Sycina
(O]

247 - rekreacni sportovisté navazujici na 0,314 Sycina
zastavéné uzemi
Dz " .

Z.48 - zdvoukolejnéni traté &, 071 1,706 Libichov, Dobrovice
BV -

ZA49 | astavba pfi komunikaci 111/27944 0,265 Sycina
BV
- zastavba na jihu obce, vyuziti plochy je
podminéno vydanim regulaéniho planu| 1,778 Sycina
a realizaci podmiriujiciho dopravniho napojeni

Z.50
D08
DS
- komunikac¢ni napojeni lokality Z.50, podm. 0,289 Sycina
RP
BV
- zastavba na vychodé obce, vyuzZiti plochy je

Z.51 podminéno pfijetim opatfeni, ktera vyresi| 0,809 Sycina
odvodnéni  spolu s hydrogeologickym
posouzenim a zajisténim funk&nosti meliorace.

2.52 DS 12,433 Libichov

- obchvat Libichova komunikace 1/38




KONVERZE UZEMN{HO PLANU DOBROVICE — TECHNICKA CAST ZMENY C. 2 —01/2026

oznaceni T o vyméra e .
plochy navrzeny zpuisob vyuziti (ha) katastralni uzemi
BV
- plocha pro rodinny dim na severnim okraji
753 obce LI'bIChOV pri vkomug!ka’m III/27v54,’vyu2|t’| 0,339 Libichov
plochy je podminéno pfijetim opatfeni, ktera
vyfeSi odvodnéni spolu s hydrogeologickym
posouzenim a zajisténim funk&nosti meliorace.
z54 [BY 1,244 Libichov
' - zastavba zapadné od centra Libichova '
BV, zv .
Z.55 - zastavba zapadné od centra Libichova 2,556 Libichov

C.3. TRANSFORMACNI PLOCHY

(14) v uzemi nejsou vymezovany 2adné transformacni plochy

C.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

(15) Mimo zastavéné Uzemi zahrnuji plochy systému sidelni zelené zejména plochy zemédélské,
zelenl zahradni a sadova, plochy smiSené krajinné vSeobecné, plochy lesni a plochy pfirodni.
V zastavéném Uzemi jsou plochy zelené soucéasti zejména ploch bydleni, obéanského vybaveni,
zelené parkové a parkové upravené a ploch zelené sidelni ostatni (soukromé).
(16) Ozelenéni komunikaci je zahrnuto do ploch dopravni infrastruktury
(17) Uzemni plan stanovuije:

a) Pfirozvoji nové vystavby a pfestavbé chranit stavajici zelen a realizovat navrhovanou zelen jako
nedilnou soucast vystavby.
b) Obnovovat a doplfiovat stavajici zelen kolem vodoteci, rybnikl, komunikaci a polnich cest.

¢) Usilovat o propojeni zelené v zastavéném Uzemi s okolni krajinou.

(18) Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vnitrosidelni zelen&. Chrani je tim, Ze je vymezuje jako
samostatny druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, tj. jako plochy systému sidelni zelené:
- Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

- Zelen sidelni ostatni (ZS)

(19) Mimo samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je systém sidelni zelené tvoren:
- Plochami zelené, ktera je v izemnim planu zahrnuta do jinych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Je tvofena zeleni vefejné pFistupnou, zeleni soukromou (napf. zelef v ramci areall
ob&anské vybavenosti, bydleni), zeleni liniovou a zeleni solitérni (doprovodna a bfehova zeler

vodnich toku, ozelenéni komunikaci, stromoradi, apod.).

(20) Uzemni plan stanovuije:

10
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Pfi rozvoji nové vystavby a prestavbé chranit stavajici zelen a realizovat navrhovanou zelen
jako nedilnou soucast vystavby.

- Obnovovat a doplfovat stavajici zelefi kolem vodoteci, rybnik(, komunikaci a polnich cest.

- Usilovat o propojeni zelené v zastavéném Uzemi s okolni krajinou.

- Privysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich vyhledi a pruhledu.

- Navrhovat ozelenéni, které vychazi z uplatfiovani plvodnich druhd.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(21) Koncepce fesSeni dopravni infrastruktury je vyznacena graficky v Hlavnim vykrese (priloha 1.2 -
B).

(22) Vymezené plochy dopravni infrastruktury (D01 — D11) jsou zahrnuty v zastavitelnych plochach a

specifikovany v textové ¢asti navrhu uzemniho planu, kapitole C.2 Zastavitelné plochy.

DOPRAVA SILNICNI

(23) Hlavnim koncepénim prvkem navrhu feSeni dopravy je vymezeni plochy pro obchvat Libichova
silnice 1/38 a komunikaci pro obsluhu zastavitelnych ploch.

ozn. funkéni vyuziti katastralni uzemi vymeéra (ha)
D01 Dopravni infrastruktst:lrnaié—n?ilniéni DS Doprava Libichov 12,433
D04 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,283
D05 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,083
D06 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,027
D07 DS Doprava silniéni Uherce 0,119
D08 DS Doprava silni¢ni Sycina 0,289
D09 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,144
D10 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,152
D11 DS Doprava silni¢ni Bojetice 0,129

(24) UP vymezuje koridory nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti pro dopravni (silniéni)
infrastrukturu:
— CNZ.D044 — koridor silnice 1/38: obchvat Libichova
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- CNZ.D213 — koridor zelezni¢ni trati €. 071 v iuseku Nymburk — Mlada Boleslav: prelozky
a zdvoukolejnéni traté, novy usek silnice Ill. tfidy
~  CNZz.D307 - koridor dalnice D10: usek MUK Satalice (hranice hl. m. Prahy) — MUK
Kosmonosy; rekonstrukce
—  CNZ.D328 — koridor silnice 11/610: propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezdé&gin, véetné
staveb souvisejicich
(25) Doprava v klidu
V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je umoznéna realizace ploch,

staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel.

ZELEZNICNi DOPRAVA

(26) Resenym uzemim prochazi jednokolejnéa neelektrizovana Zelezniéni trat &. 071 Nymburk - Mlada

Boleslav.

(27) UP vymezuje plochu pro zdvoukolejnéni Useku traté:

ozn. funkéni vyuziti katastralni uzemi vymeéra (ha)
D02 . . . :
(2.48) Dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni Sycina, Dobrovice 1,706

(28) UP vymezuje koridory nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuZiti pro dopravni (drazni)
infrastrukturu:
- CNZ.D213 — koridor zelezni¢ni trati €. 071 v useku Nymburk — Mlada Boleslav: prelozky
a zdvoukolejnéni traté, novy usek silnice Ill. tfidy
- CNZ.D327 — koridor Zelezni¢ni traté Nepfevazka — Mlada Boleslav, tzv. Bezdéc&inska

spojka

DOPRAVA PESi A CYKLISTICKA

(29) Trasovani pro cyklisty pé&Si a cyklisty je umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

(30) Uzemni plan stanovuije:

a) Podporovat realizaci uprav na komunikacich II. a lll. tfidy, jejichz cilem bude zabezpeceni
parametrl stanovenych kategorizaci silnic.

b) Podporovat realizaci obchvatu silnice 1/38.

c) Realizovat chodnik podél silnice 11/27944 mezi Dobrovici a obci Uherce.

d) Podporovat a spolupracovat pfi realizaci u€elovych mistnich komunikaci pro napojeni novych

zastavitelnych ploch.
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Zajistit ochranu uzemni rezervy R.1 pro chodnik Bojetice — hrbitov a R.2 — obchvat
komunikace 111/27944 z UAP ORP Mlada Boleslav.

Respektovat Uz. rezervu R.2 pro napojeni silnice 111/27944 na 1/38. Varianta ptelozky z UAP.
Podporovat upravy na mistnich u€elovych komunikacich, jejichZ cilem bude Uprava Sifkovych
parametrd téchto komunikaci dle pFislusnych pravnich predpisu.

Respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy dle zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

PFi dimenzovani mistnich komunikaci nutno respektovat normu CSN 736110. Nové mistni
komunikace navrhovat tak, aby umoznily pFijezd pozarnich vozidel v souladu s CSN 730802,
pripadné s CSN 730804.

Respektovat drazni ochranna pasma dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

V chrdnéném venkovnim prostoru staveb obytné zastavby nesmi dojit k pfekroCeni
hygienickych limitd hluku v denni ani v no¢ni dobé.

Respektovat plochy pro zdvoukolejnéni useku traté ¢. 071 Nymburk - Mlada Boleslav.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(31) Koncepce fedeni technické infrastruktury je vyznagena graficky v Hlavnim vykrese(pfiloha 1.2 -

B).

D.2.1. VODNi HOSPODARSTVi

(32) Uzemni plan stanovuije:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

k)

V mistech navrhované zastavby realizovat v pfedstihu vodovodni a kanaliza¢ni sit.

Realizovat vodovodni pfivadé¢ obce Ctimeéfice na VDJ Holé Vrchy (VT.2).

Podporovat koncepci individualniho &isténi odpadnich vod jednotlivymi pavodci.

Realizovat systém odkanalizovani obce Uherce na COV Dobrovice (VT.3).

Realizovat systém odkanalizovani obce Semcice (VT.4).

Podporovat vyhledovy zamér odkanalizovani obce Sygina do COV Dobrovice a obce Holé
Vrchy do navrhované COV Kolomuty.

DesStové vody ze stfech a zpevnénych ploch u rodinnych domu likvidovat na vlastnich
pozemcich. Srazkové vody fesSit v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zakona.
Srazkové vody z novych komunikaci odvadét mimo systém stavajici kanalizace.

Respektovat ochranna pasma vodovodnich fadld a kanalizaci dle zakona &. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Respektovat pasma hygienické ochrany vodnich zdroja.

Pro potfeby spravy a udrzby vodnich tokG po pfedchozim projednani s viastniky pozemku
mohou dle zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakon( (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisi mohou vyuzivat spravci vodnich tok( pozemky sousedici

s korytem vodniho toku v feSeném uzemi do 6 m od bfehové €ary na obé strany.
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I) Navrhovat pouze takova feSeni, kiera zabezpeéi pfi vyuzivani vodnich toku, rybnikd
a udolnich niv nenaruseni jejich obnovy a zamezi ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizani
funkce.

m) Napojit zastaviteIné plochy na stdvajici vodovodni sit. Konkrétni feSeni zasobovani v
jednotlivych rozvojovych plochach bude pfedmétem dalSiho stupné dokumentace.

n) Navrzena zastavba musi respektovat stavajici vodovodni fady i pfivadé€e a jejich ochranna
pasma, tyka se to zejména zastavitelné plochy 2.3, 2.9, Z.11, Z.14, Z.18, Z.24 a Z.26.

D.2.2. ELEKTROROZVODY
(33) UP vymezuje koridor nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti pro technickou infrastrukturu
(elektrorozvody):

— CNZ.E26 - rozvodna Dobrovice v€etné vymezeni koridoru pfivodniho vedeni

(34) Uzemni plan stanovuije:

a) V mistech navrhované zastavby rozSifovat rozvody elektrické energie etapovité v souladu
s pozadavky distributora.

b) V zastavéné Casti obce prioritné preferovat rozvody elektrické energie zemnim kabelem.

c) Respektovat navrhovou plochu u rybnika Herzdan (Z.16) pro novou transformovnu 110/22 kV.

d) Narlst spotfeby energie feSit Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné noveé
vybudovanym zafizenim.

e) Respektovat ochranna pasma elektriza¢ni soustavy v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonUl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

D.2.3. ZASOBOVANI PLYNEM

(35) Uzemni plan stanovuije:

a) Podporovat vyuziti plynu jako vyznamného topného média v tzemi.

b) Podporovat napojeni jednotlivych navrhovych lokalit na plynovodni rozvody.

c) Respektovat ochranna pasma a bezpecnostni pasma plynovod a plynovodnich zafizeni
dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikdni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni

pozdéjSich predpisu a dle zakona €. 670/2004 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

D.2.4. TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

(36) Uzemni plan stanovuije:

a) Respektovat stavajici trasy telekomunikaénich kabel( a radioreléovych spoju.
b) P¥i nové vystavbé nenarusit Sifeni TV signalu.
c) Respektovat ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni dle zakona & 127/2005 Sb.,

o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon
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o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdgjSich predpist, respektovat CSN 736005 -

Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

D.2.5. NAKLADANi S ODPADY

(37) Stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem komunalniho odpadu, separovanym sbé&rem
a sbérnymi dvory zistane zachovan.

(38) Uzemni plan stanovuije:

a) Rozsifit sortiment tfidéného sbéru o dalsi suroviny a organické odpady.
b) Snizovat podil odpadd ukladanych na skladky.

D.3. OBCANSKA VYBAVENOST, VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce feSeni obcanského vybaveni a ploch vefejnych prostranstvi je vyznacena graficky
v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - B).

Vymezené zastavitelné plochy ob&anského vybaveni (Z.40 a Z.47) jsou specifikovany v textové &asti
navrhu uzemniho planu, kapitole C.2 Zastavitelné plochy.

Stavajici plochy obanského vybaveni a vefejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu respektovany.

(39) Uzemni plan stanovuije:

a) Respektovat stavajici plochy a stavby ob&anského vybaveni a plochy verejnych prostranstvi.

b) Zajistit podminky pro dal$i rozvoj zafizeni ob&anského vybaveni (Z.40 a Z.47).

D.4. POZADAVKY K UPLATNOVANi OBRANY STATU A OCHRANY OBYVATELSTVA

(40) Resené Uzemi je dotéeno radioreléovymi trasami MO a jejich vymezenymi ochrannymi pasmy.

(41) Uzemni plan stanovuije:

a) PFinavrhu staveb respektovat pozadavky civilni a pozarni ochrany, dle platnych predpis(.
b) Respektovat podminky €innosti ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany.

c) Respektovat radioreléové trasy Ministerstva obrany, véetné ochrannych pasem.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(42) Koncepce usporadani krajiny vCetné navrhu uzemniho systému ekologické stability (dale jen
,USES") je vyzna&ena graficky v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - B).

(43) Nezastavéné uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky pro
zmény v jejich vyuZiti jsou stanoveny v kapitole F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s

rozdilnym zplsobem vyuZiti textové ¢asti navrhu izemniho planu.
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Zelen zahradni a sadova (ZZ)
Plochy slouzici k hospodafeni na zemédélské pudé v nezastavéném uUzemi, s omezenou

pristupnosti, které nejsou zaclenény do ploch zemédélskych obhospodafovanych.

Lesni vdeobecné (LU)
Plochy lesni, zastavajici funkci hospodafskou, vodohospodaiskou, rekrealni, estetickou,
pudoochrannou a ekologicko-stabilizaéni. Jsou obecné vyznamnym krajinnym prvkem a mohou

byt souéasti Uzemnich systémul ekologické stability (USES).

Prirodni véeobecné (NU)
Plochy zelené udrZované v pfirodé blizkém stavu, které mohou plnit funkci prvkd USES,
protierozni, estetickou i rekreaéni.

Samostatné vymezené plochy zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny.

Vodni a vodnich tokl (WT)
Koryta vodnich tokG a vodnich plochy, které pIni funkce vodohospodarské, ekologicko-
stabiliza¢ni, estetické, rekreaCni a hospodaiské a zaroven jsou i vyznamnymi krajinnymi prvky.

Mohou byt sougasti tzemnich systému ekologické stability (USES).

(44) Dalsi plochy, které se mohou vyskytovat mimo zastavéné uzemi:
Doprava silni¢ni (DS)
Doprava drazni (DD)
Obcanské vybaveni sport (OS)

(45) Uzemni plan stanovuije:

a) Pfi innosti v Uzemi respektovat podminky ochrany pfirody.

b) PFi navrhovani respektovat a chranit navrzeny systém USES.

c) Zaijistit ochranu stavajicich a podporovat vznik novych pfirodnich interakénich prvkd v krajiné.

d) Respektovat podminky ¢innosti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa. PFi vystavbé v ochranném
pasmu 30 m od okraje lesa je nutny souhlas organu statni spravy lesa s umisténim stavby
v tomto pasmu dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o lesich.

e) Vodni toky, rybniky a udolni nivy patfi podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisi mezi vyznamné krajinné prvky (VKP), které jsou
chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim. Dle § 4, odst. 2 citovaného zakona se vyuzivaji
pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce.

f) 'V Uzemi neprovadét uUpravy pozemku a meliorace v rozsahu, ktery by snizil pfirozenou
akumulaci vod, biodiverzitu a ekologickou stabilitu.

g) Zastavitelné plochy — Dobrovice Z.16, Z.17, Z.42, Chloumek Z.7, Uherce Z.34, Libichov Z.54,
Z.55, Z.53, SyCina Z.50, Z.51 — stanovena podminka zajiSténi nenaruseni funkénosti
meliorace a zpracovani hydrogeologického posouzeni.
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h) Podporovat priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédeélskych pozemcich.

i) Zajistit podminky pro obnovu tradice solitérnich strom( v krajiné a doplnéni mimoletni zelené

(interakéni prvky) dfevinami pfirozeného charakteru.

j) Zabezpetit ochranu stavajicich solitérnich dfevin v krajiné a podporovat jejich doplnéni.

Na vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti je mozna vysadba zelené, v€etné nahradni

vysadby.

k) Z hlediska prostupnosti krajiny v oblasti Tynce a Dobrovice je v zastavitelnych plochach Z.2

podminéno rozhodovani o zménach vydanim regula¢niho planu, ktery zajisti - v ramci vefejné

zelené — navaznosti — prostupnost krajiny.

I) Respektovat podminky €innosti v chrdnéném loZiskovém uzemi.

E.1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

(46) Uzemni plan vymezuje 19 zmén v krajiné:

RG] navrzeny zpusob vyuziti LT katastralni uzemi
plochy yzp y v ha
ki |NY 2,042 | Sygina, Dobrovice
) - realizace prvku USES/ LBK.215 Dobrovka Il ’ y ’
NU .
K2 | _realizace prvku USES/ LBK.264 Pazderna 0,696 Dobrovice
NU .
K3 | _realizace prvku USES/ LBC.319 K Pazderné 2,975 Dobrovice
NU
K.4 - realizace prvku USES/ LBK.265 U Svarova-K 4,873 Dobrovice, Uherce
Pazderné
ks | NV : 3,881 Uherce
) - realizace prvku USES/ LBC.320 U Svarova ’
NU . Bojetice, Dobrovice
K.6 - realizace prvku USES/ LBK.220 Bojeticky rybnik - 1,162 J T" ’
. ynec
Utopensky
NU Bojetice, Dobrovice,
K.7 - realizace prvku USES/ LBC.220 0,164 Tynec
NU
K.8 - realizace prvku USES/ LBK.221 Holé Vrchy - 3,547 Holé Vrchy, Tynec
Utopensky
NU . Bojetice, Dobrovice
K.9 - realizace prvku USES/ LBK.220 Bojeticky rybnik - 1,603 J T" ’
f ynec
Utopensky
ko | NV : 0,793 Syéina
' - realizace prvku USES/ LBK.217 Na matce -Doubrava ' Y
NU 0 .
K11 | realizace prvku USES / LBC.272 V ladé 3186 |  Libichov, Sycina
NU i
K12 | _realizace &asti prvku USES / LBK.215 — Dobrovka | 0,809 Libichov
NU
K.13 - realizace &asti prvku USES / LBK.260 — Za humny u 0,260 Libichov
Némcic
k14 | NY : 3,175 Libichov
' - realizace ¢asti prvku USES / LBC.314 ’
kis | NV 1,612 Libichov

- realizace &asti prvku USES / LBK.216
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oznaceni s @ — vymeéra A q
navrzeny zpusob vyuziti katastralni uzemi
plochy v ha
NU -
K16 | . realizace &asti prvku USES / RBK.1224 0,394 Libichov
NU
KA7 - realizace &asti prvku USES / RBC.1234 8,406 Chloumek
Mladoboleslavsky Chlum
NU
K.18 - realizace &asti prvku USES / RBC.1234 0,662 Chloumek
Mladoboleslavsky Chlum
NU
K.19 - realizace &asti prvku USES / RBC.1234 0,401 Chloumek
Mladoboleslavsky Chlum

E.2. NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

(47) Navrh systému ekologické stability je vyznacen graficky v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - B).

(48) Uzemni plan vymezuje na droven jednotlivych pozemk( skladebné &asti USES.

(49) Vymezené skladebné &asti nadregiondl. a regionalnich systému ekologické stability na tuzemi

obce:

regionalni biocentra

regionalni biokoridory

RBC.1234 Mladoboleslavsky Chlum
RBK.384 Telib - Chlum

RBK.1224 Stradnovsky les - Dubovy les (navazujici na

RBC.1017 Strasnovsky les, které kopiruje svoji hranici hranici

feSeného Uzemi (hranici katastralni)
(50) Tabulky skladebnych éasti USES

5 vroz'lohg )
skladebna n e . v feSeném uzemi
cast USES nazev katastralni uzemi funkéni Zzalosit

(ha) (ha)

LBK.215 | Dobrovka | Libichov 0,714 0,809
LBK.216 | Na strankach Libichov - 1,910
LBK.217 | Na matce - Doubrava Sycina 1,892 0,993
LBK.218 | Vinaficky potok - Vrahule Sycina, Dobrovice 0,249 -

LBK.219 | Dobrovka Il Sycina, Dobrovice 3,699 2,064
LBK.220 | Bojeticky potok - Utopensky Bojetice, Dobrovice, Tynec 4,921 3,415
LBK.221 |Holé Vrchy - Utopensky Holé Vrchy, Tynec 0,589 3,603
LBK.260 |Za humny u Némgic Libichov - 0,336
LBK.264 |Pazderna Dobrovice 0,328 0,696
LBK.265 |U Svérova - K Pazderné Dobrovice, Uherce 0,595 4,995
LBK.266 | Vlkava - Dobrovicka stoka na hranici feSeného uzemi - -

CELKEM 12,978 | 18,821
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5 vroz'lohail )
skladebna n e . v feSeném uzemi
cast USES nazev katastralni uzemi funkéni Zalozit

(ha) (ha)

LBC.220 |Bozi Voda Bojetice 0,05 -
LBC.221 |Zakouti u Holych Vrch Holé Vrchy, Bojetice 10,459 -
LBC.222 |U Holych Vrchl Holé Vrchy 3,776 -
LBC.272 |V ladé Libichov, Sycina - 3,632
LBC.273 | Studeny Bojetice 1,037 -
LBC.274 | Strané Utopensky Tynec, Uherce 14,452 -
LBC.314 |Libichov Libichov 1,054 3,236
LBC.317 | Svarovsky rybnik Dobrovice 0,437 -
LBC.319 |K Pazderné Dobrovice - 3,307
LBC.320 |U Svarova Uherce - 4,173

CELKEM 31,265 | 14,348

CELKEM 44,243 | 33,169

(51) Uzemni plan stanovuije:

a) Podporovat realizaci cilového stavu Uzemniho systému ekologické stability

regionalni biocentra — RBC.1234 Mladoboleslavsky Chlum
regionalni biokoridory — RBK.384 Telib - Chlum,

Realizace ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.1224 Strasnovsky les - Dubovy les

b) Zabezpesit realizaci cilového stavu Uzemniho systému ekologické stability

Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.219

Realizace &asti lokalniho biokoridoru LBK.264

Realizace lokalniho biocentra LBC.319
Realizace lokalniho biokoridoru LBK.265

Realizace lokalniho biocentra LBC.320

Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.220

Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.220

Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.221

Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.220

Realizace &asti lokalniho biocentra LBC.217

Realizace lokalniho biocentra LBC.272

Realizace &asti lokalniho biokoridoru LBK.215

Realizace &asti lokalniho biocentra LBC.260

Realizace ¢asti lokalniho biocentra LBC.314

Realizace regionalniho biokoridoru LBK.216
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E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

(52) Uzemni plan vymezuje v krajiné nové plochy dopravni. Jedna se o obchvat Libichova
komunikace 1/38 dle zaméru z nadfazené uzemné planovaci dokumentace a plocha rezervy pro
komunikaci 1/38-111/27944 z UAP ORP Mlada Boleslav.

(53) Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkud ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z davodd ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéfi a
docasna oploceni pastvin). Oploceni jako stavba mulze byt realizovano pouze v ramci sou¢asné
zastavéného nebo zastavitelného UGzemi, pficemz musi zlGstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému mésta na sit’ u¢elovych komunikaci v krajiné.

(54) Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti

ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

E.4. PROTIEROZNi OPATRENI

(55) Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci samostatnych protieroznich opatteni.

(56) Jako opatfeni s protieroznim vyznamem Ize charakterizovat vymezeni ploch tzemniho systému
ekologické stability a realizace protieroznich opatfeni jsou dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym
vyuZzitim na nezastavéném uUzemi pfFipustna, pfip. podminéné pfipustna. Pro snizeni desStového

odtoku bude vyuzita pfirozena i uméla retence Uzemi.

E.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

(57) Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci protipovodiiovych opatfeni.

(58) Vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn., aby nedochazelo
ke zhorSeni odtokovych pomérd. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym systémem
pfirozené/umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim

vyuziti vody pro zalivku v dobé sucha).

E.6. REKREACNI VYUZIVANi KRAJINY
(59) Pro rekreaci jsou v ramci ploch bydleni vymezeny plochy stavajicich zahrad.
Vystavba objektl individualni rekreace je s ohledem na zachovani krajinného razu ve volné krajiné

vyloucena.

(60) Uzemni plan vytvaFi podminky pro posileni funkce rekreace.
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E.7. DOBYVANIi LOZISEK NEROSTYCH SUROVIN

(61) V uzemnim planu jsou dle evidence Ceska geologicka sluzba (dale CGS) evidovany chranéna

loziskova Uzemi:

CHLU 07530000 Bezno (Mélnicka panev) ¢erné uhli
- zasahuje svym vychodnim cilem do jizni poloviny Uzemi
CHLU 10520000 Repov cihléfska surovina

- vné hranice, severné Uuzemi ¢asti Bojetice a Holé Vrchy

(62) Uzemni plan stanovuije:

a) Respektovat podminky ¢innosti v chranéném loziskovém tzemi.
b) Na chranéném loziskovém uzemi nepovolovat stavby a opatfeni, jez by trvale omezily nebo

zcela vyloucily pfipadné budouci vyuZiti loZiska.

F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F.1. RESENE UZEMi JE DLE HLAVNIHO VYUZITi CLENENO NA:
(63)

1) BYDLENI hromadné (BH)

2) BYDLENI individuaini (BI)

3) BYDLENI venkovské (BV)

4) REKREACE individualni (RI)

5) REKREACE v zahradkaiskych osadach (RZ)

6) OBCANSKE VYBAVENI vefejné (OV)

7) OBCANSKE VYBAVENI sport (OS)

8) OBCANSKE VYBAVENI htbitovy (OH)

9) SMISENE OBYTNE centralni (SC)

10) SMISENE OBYTNE venkovské (SV)

11) SMISENE OBYTNE jiné — komeréni (SX)

12) VEREJNA PROSTRANSTVI v8eobecna (PU)

13) DOPRAVA silni¢ni (DS)

14) DOPRAVA drazni (DD)

15) TECHNICKA INFRASTRUKTURA v$eobecna (TU)

16) NAKLADANI S ODPADY (TO)

17) VYROBA A SKLADOVANI jiné — cukrovar, lihovar (VX)

18) VYROBA lehka (VL)

19) VYROBA drobna a sluzby (VD)
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20) VYROBA zemé&délska a lesnicka (VZ)
21) VODNI a vodnich tokd (WT)

22) ZELEN parkova a parkové upravena (ZP)
23) ZELEN sidelni ostatni (ZS)

24) ZELEN zahradni a sadové (ZZ)

25) ORNA PUDA (AP)

26) LESNI v8eobecné (LU)

27) PRIRODNI v&eobecné (NU)

28) SMISENE krajinné v§eobecné (MU)

29) ZEMEDELSKE jiné — ptirodni (AX)

(64) Vymezenému zpusobu vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jeho uzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v&etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a jina
opatfeni, ktera podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt
na téchto plochach umistény nebo povoleny.

(65) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou vyznaceny graficky v Hlavnim vykrese (pfiloha .2 - B)

a v grafické ¢asti Odivodnéni uzemniho planu, respektive v Koordinaénim vykrese (pfiloha II.2 -
A).

F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(66) Pro zaijisténi podminek pro uUzemni planovani ve volné zemédélské krajiné, mimo hranice
zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, Ize v ramci pozemkovych uprav ménit vyuZziti uzemi
bez nutnosti zmény Uzemniho planu, a to vzajemné u druh pozemku orna plida, zahrada, trvaly

travni porost, vodni plocha a lesni pozemek.

(67) BYDLENI hromadné (BH)

Plochy bytovych doma s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) stavby pro bydleni v bytovych domech, viceuc€elova plocha k vytvofeni obytného prostredi
pro hromadné bydleni
b) pozemky oplocenych i neoplocenych zahrad
2 Pripustné vyuZiti:
a) ubytovaci sluzby provozované v ramci staveb bytovych doma
b) stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zafizeni,

které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zdkona umistény na pozemku bytového domu
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c)

d)

e)

f)
)]

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, chodniky apod.)

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu odpovidajicimu poctu
bytl

sportovni a détska hfisté jako doprovodné stavby hlavniho vyuZiti

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a)

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim v rdmci staveb bytového domu, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a zafizeni
za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi),

liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
jejichz umisténi a ochranné pasmo neznemozni funkci hlavniho, pfipustného

a podminéné pfipustného vyuZiti (zejména podzemni vedeni technické infrastruktury)

4  Nepripustné vyuZiti:

a)

b)

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuziti a zarovefl s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu
neslugitelnou s funkci bydlent,

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuziti a zarovef s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu

neslucitelnou s funkci bydleni

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) vySka nové zastavby maximalné 3 nadzemni podlazi a podkrovi
b) intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zastavéné plochy — maximainé 0,4
c) intenzita vyuziti pozemkl — koeficient zelené — minimainé 0,4
d) nové stavby, které Ize umistit na pozemku bytového domu, nebudou umistény
ve vzdalenosti mensi nez 30 m od hranice lesnich pozemkii
e) zastavba nebytového charakteru o zastavéné plose do 500 m?
(68) BYDLENI individualni (BI)

Plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a)

bydleni v rodinnych domech

b) pozemky oplocenych i neoplocenych zahrad
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2 Pripustné vyuZiti:

a) zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim

b) souvisejici stavby lokalniho ob&anského a technického vybaveni

c) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

d) sportovni a détska hfisté

e) verejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

f) dalSi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim

v takto vymezené ploSe

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) stavby a ginnosti v plochéach sesuvi dle registru Ceské geologické sluzby
Podminka: Zajisténi stability objekttu a pfilehlych ploch nutno prokazat odbornym
stanoviskem.

b) zastavba zastavitelnych ploch Z2.2,2.4,72.5a2Z.13
Podminka: Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

c) vyuziti zastavitelnych ploch Z.2 a Z.20
Podminka: V ramci ploch vefejné zelené zajistit ndvaznost prostupnosti krajiny.

d) zastavba zastavitelné plochy Z.8
Podminka: Hlukova studie.

e) vyuziti zastavitelnych ploch Z.9
Podminka: Prijeti opatifeni k odvodnéni spolu s hydrogeologickym posouzenim.

f) bydleni v ploSe Z.1
Podminka: prokazani splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vliady €. 272/2011 Sb.

v ramci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni.

4  NepfFipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
b) veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:
- mobilni domy

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) zastavba nebytového charakteru o zastavéné plose do 500 m?

(69) BYDLENI venkovské (BV)

Plochy rodinnych domt s pfimési nerusicich obsluznych funkci, zejména chovu drobného

zvirectva a péstitelstvi neslouzici k podnikatelskému vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:
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1

Hlavni vyuZziti:

a)
b)

stavby pro bydleni v rodinnych domech

pozemky oplocenych i neoplocenych zahrad

Pripustné vyuZiti:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g)

i)

zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim

souvisejici stavby lokalniho ob&anského a technického vybaveni

technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

sportovni a détska hristé

vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby pro chov drobného hospodaiského zvifectva, které nejsou uréeny
k podnikatelskym ucelim

pfestavba stavajicich staveb na objekty pro individualni rekreaci

dalsi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené ploSe.

vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliafe

Podminéné pfipustné vyuZiti:

a)

f)

liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
jejichz umisténi a ochranné pasmo neznemozni funkci hlavniho, pFipustného
a podminéné pfipustného vyuziti (zejména podzemni vedeni technické infrastruktury)
sluzby a provozovny slugitelné s bydlenim v ramci staveb rodinného domu, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a zafizeni
za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho UGzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni z&tézi) a svou celkovou podlahovou plochou nepfekrogi
celkovou podlahovou plochu stavby pro bydleni nebo rekreaci

stavby pro chov drobného hospodafského zvifectva, které nejsou urCeny
k podnikatelskym ucelim

stavby a &innosti v plochach sesuvi dle registru Ceské geologické sluzby

Podminka: Zajisténi stability objektt a pfilehlych ploch nutno prokazat odbornym
stanoviskem.

vyuziti zastavitelné plochy Z.24

Podminka: Respektovat kanalizaéni pfivadéé Dobrovice — Uherce.

zastavba zastavitelnych ploch Z.31

Podminka: Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

vyuziti zastavitelnych ploch Z.50

Podminka: Pred povolenim umisténi stavby musi byt prokdzan soulad s poZadavky
pravnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech.

vyuziti zastavitelnych ploch Z.50, Z.51 a Z.53

25



KONVERZE UZEMN{HO PLANU DOBROVICE — TECHNICKA CAST ZMENY C. 2 —01/2026

Podminka: pfijeti opatfeni k vyreSeni odvodnéni spolu s hydrogeologickym posouzenim
a zajisténim funkcénosti meliorace.

i) vyuziti pro bydleni v ploSe BV.1 je pfipustné s podminkou prokazani splnéni hygienickych
limitd hluku od blizkych ploch vyroby napf. akustickou studii v rdmci uzemniho Fizeni
staveb pro bydleni pfi projektové pfipravé Uzemi dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb. a dle
pozadavku §30 zakona €. 258/2000 Sb.

4  NepfFipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale:
- veSkeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- mobilni domy
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
a) vySkova regulace nové zastavby - 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni, neni-li
v Zadani regulaéniho planu (RP.1) uvedeno jinak
b) intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni — maximalné 0,35
c) intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené — minimalné 0,40
d) nova zastavba o zastavéné plose do 500 m?
(70) REKREACE individualni (RI)

Stavby pro rodinnou rekreaci v chatach a rekrea¢nich domcich.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:

a) stavby pro rodinnou rekreaci

b) pozemky oplocenych i neoplocenych zahrad

Prfipustné vyuZiti:

a) stavby bezprostfedné souvisejici s rodinnou rekreaci a ji podminujici, a stavby a zafizeni,
které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona na pozemku rodinné rekreace
umistény

b) stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuZziti, chodniky apod.)

c) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji srekreaci a jsou s ni slucitelné
(napf. informacni a turistické sluzby, hygienicka zafizeni apod.)

d) plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

e) sportovni a détské hristé

f) vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliare

g) dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreaci

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
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a) liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
jejichz umisténi a ochranné pasmo neznemozni funkci hlavniho, pFipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti (zejména podzemni vedeni technické infrastruktury)

4  Nepripustné vyuZiti:
a) objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné pfipustném
vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

b) samostatné stojici garaze, vefejna tabofristé, mobilni domy

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) stavby nejvySe s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim

b) zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci v€etné verand, vstup(i a podsklepenych
teras max. 80 m?

c) intenzita vyuziti pozemk - koeficient zastavéni — maximalné 0,3

d) intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené — minimalné 0,5

(71) REKREACE v zahradkafskych osadach (R2)

Plochy zahradkovych osad zpravidla se zahradkovymi chatami.

Podminky pro vyuziti ploch:;

1 Hlavni vyuZiti:

a) zahradkové chaty

2 Pripustné vyuZiti:
a) skleniky, stavby a konstrukce pro drobnou péstitelskou a chovatelskou &innost
b) ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
c) parkovaci plochy pro osobni automobily uzivateld
d) stavby pro technickou infrastrukturu

e) plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliare

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno

4 NepfFipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
b) veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:
- garaze
- mobilni domy

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

27



KONVERZE UZEMN{HO PLANU DOBROVICE — TECHNICKA CAST ZMENY C. 2 —01/2026

a) zastavba nejvySe s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim o zastavéné plose do 25 m?
vCetné
(72) OBCANSKE VYBAVENI verejné (ov)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZiti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

stavby a zafizeni pro Skolstvi a kulturu

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni péci
stavby a zafizeni veterinarni

stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani
stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro nevefejnou administrativu

stavby a zafizeni pro védu a vyzkum

Prfipustné vyuZiti:

a)
b)

c)
d)

e)

stavby a zafizeni souvisejicich nevyrobnich sluzeb

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti apod.)
sportovni a détska hristé

komunikace pro pési a cyklisty

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

Podminéné pripustné vyuZiti:

a)

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
jejichz umisténi a ochranné pasmo neznemozni funkci hlavniho a pfipustného vyuziti
(zejména podzemni vedeni technické infrastruktury)

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni

Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

Nepfipustné vyuZiti:

a)

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuziti a zarovefn s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu

neslugitelné s funkci hlavniho vyuziti

Podminky prostorového usporfadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
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a) nejsou stanoveny

(73) OBCANSKE VYBAVENI sport (0S)

Plochy slouzici pro stavby zarizeni télovychovy a sportu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a) sportovni hfisté,

b) koupalist&, plavecky bazén,

c) télocviény, fitcentra,

d) klubovny a Satny, tribuny,

e) détska hristé,

f) kluzisté

2  Pripustné vyuZiti:

a) stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky
apod.)

b) plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim

c) komunikace pro pési a cyklisty

d) vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni
b) stavby pro stravovani, vzdélavani, vychovu a kulturu
c) liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,

pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti
4  Nepripustné vyuZiti:
a) objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné pfipustném
vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(74) OBCANSKE VYBAVENI hibitovy (OH)

Plochy uréené k vefejnému pohibivani s doprovodnou zeleni a stavbami souvisejicimi

s provozem hibitova.

Podminky pro vyuziti ploch:
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Hlavni vyuZziti:

a) plochy pro pohrbivani

b) stavby a zafizeni pro pohfbivani a souvisejici stavby a zafizeni

Pripustné vyuZiti:

a) ucelové komunikace, komunikace pro pési

b) stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pFipustného vyuziti, chodniky
apod.)

c) plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim

d) vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,

pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

b) drobné sluzby a provozovny pro funkci hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuZziti:
a) objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné pfipustném

vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(75) SMISENE OBYTNE centralni (SC)

Plochy smiSené obytné v centralni &asti mésta vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych

domech a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:
a) plochy pro polyfunk&ni stavby pro bydleni v bytovych domech a ob&anskou vybavenost

v centralni ¢asti mésta

2 Pripustné vyuZiti:

a) bydleni v bytovych domech a rodinnych domech

b) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
c) komunikace pro pési a cyklisty

d) vestavéné garaze jako dopliujici vyuziti k funkci hlavni

e) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni netvofici ucelené arealy
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f) détska hristé
g) verejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

h) soukroma zeleri

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) stavby pro dopravni vybavenost Uzemi - hromadné garaze a parkovaci domy pro osobni
automobily
Podminka: Pouze jako integrovana soucast polyfunkéniho objektu bydleni nebo obcanské
vybavenosti.
b) stavby drobné femesiné vyroby (vyroba netovarniho charakteru malého objemu pfepravy
a s malym pocétem zaméstnanct — do 10 osob)
c) Podminka: Nebude negativnimi vilivy zasahovat vné vyrobnich prostort
4  NepfFipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a Cinnosti narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto a obce
b) veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
a) nejsou stanoveny
(76) SMISENE OBYTNE venkovské (SV)

Plochy smisené obytné ve venkovské a prfiméstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni

v rodinnych domech (vé. domil a usedlosti s hospodarskym zazemim), pro obsluznou sféru

mistniho vyznamu a nerusici vyrobni ¢innosti.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZiti:

a) stavby pro bydleni v rodinnych domech s hospodafskym zazemim

b) stavby a zafizeni pro nerusici podnikatelskou ¢innost

Pfipustné vyuZiti:

a) zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim

b) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni lokalniho vyznamu

c) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

d) komunikace pro pési a cyklisty

e) stavby a zafizeni pro samozasobitelskou zemédélskou ¢innost

f) stavby pro dopravni vybavenost uzemi

g) stavby pro rodinnou rekreaci

h) sportovni a détska hiisté

i) vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliafe
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j) soukroma zeler

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno

4  NepfFipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
b) veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:
- mobilni domy

5 Podminky prostorového usporfadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nova zastavba o zastavéné plose do 500 m?

(77) SMISENE OBYTNE jiné - komeréni (SX)

Plochy smiSené komeréni v méstské zastavbé vyuzivané zejména pro komercni tcely.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a) polyfunkéni stavby pro bydleni, ob&anskou vybavenost a nerusici vyrobni ¢innosti

2  Pripustné vyuZiti:
a) bydleni v bytovych domech a rodinnych domech, v¢éetné doplikovych staveb
b) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
¢) komunikace pro pési a cyklisty
d) vestavéné garaze jako doplfujici vyuziti k funkci hlavni
e) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni
f) stavby a zafizeni neruSici drobné vyroby a skladovani
g) stavby pro dopravni vybavenost Uzemi
h) détské a sportovni hiisté

i) vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno
4  NepfFipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(78) VEREJNA PROSTRANSTVi vSeobecna (PU)
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Plochy pro zajisténi vyznamné funkce prostorotvorné a komunika¢ni.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZiti:

a) plochy vefejnych prostranstvi (zejména nameésti, naves)
Prfipustné vyuZiti:

a) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
b) komunikace pro pé&si a cyklisty

c) obdanské vybaveni slucitelné s u¢elem vefejnych prostranstvi
d) plochy vefejné zelené

e) parkovaci plochy pro uzivatele a navstévniky

f) trzisté

g) prvky drobné architektury a mobiliare

h) détska hristé

Podminéné pripustné vyuZiti:

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti:

a) neni stanoveno

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(79) DOPRAVA silniéni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci a dopravniho vybaveni tzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:

a) silnice a mistni komunikace v&etné chodnik

b) ucelové komunikace

c) komunikace pro pési a cyklisty

d) stavebni sou€asti komunikaci (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, ...)
Prfipustné vyuZiti:

a) verejné odstavné a parkovaci plochy

b) autobusové zastavky

c) stavby pro technickou vybavenost mimo staveb pro odstrafiovani odpadi
d) stavby dopravniho zafizeni a dopravniho vybaveni, servisy, opravny

e) doplikové zafizeni obchodu, sluZzeb a vefejného stravovani
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f) garaze pro osobni a nakladni automobily

g) cCerpaci stanice pohonnych hmot

h) zelefi ochranna a izolaéni

i) vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliaie

j) stavby a €innosti pro revitalizacni opatfeni v krajiné, pro protipovodriova opatfeni
Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporfadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(80) DOPRAVA drazni (DD)

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspi,

zarez(, opérnych zdi, mostu, kolejist' a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni

dopravu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:

a) zelezniéni traté a kolejisté zelezni¢nich stanic

b) Zzeleznic¢ni vlecky, prekladisté a nakladové obvody

c) stavby pro Zelezniéni dopravu - stavby pro odbavovani cestujicich, ¢ekarny apod.

d) stavebni sou&asti Zelezni€nich trati (nap¥. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, ...)

Pripustné vyuZiti:

a) ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

b) stavby pro do¢asné ubytovani zaméstnancu

c) stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani jako doplfikové aktivity
péce o cestujici

d) stavby pro administrativu, spravu a provoz Zelezniéni dopravy

e) stavby pro skladovani souvisejici s provozem Zelezni¢ni dopravy

f) stavby pro technologické vybaveni souvisejici s provozem Zelezni¢ni dopravy

g) stavby pro nakladani s odpady (tfidirny, pfekladi§té apod.) souvisejici s provozem
zelezni¢ni dopravy

h) odstavné a parkovaci plochy

i) skladové a manipulaéni plochy

j) liniové stavby technickeé infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti
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k) vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tok( protinajicich plochy
drazni dopravy

[) zelef ochranna a izolaéni

m) vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) stavby pro bydleni (sluzebni, zaméstnanecké)

Podminka: Pouze jako provozni soucast areall.
Nepfipustné vyuZiti:

a) stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporfadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(81) TECHNICKA INFRASTRUKTURA vseobecna (TU)

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné

souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:

a) stavby a zafizeni pro odkanalizovani a ¢i§téni odpadnich vod

b) stavby a zafizeni pro zasobovani vodou

c) stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii

d) stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

e) stavby a zafizeni pro zasobovani teplem

f) stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

Prfipustné vyuZiti:

a) stavby souvisejici se spravou a provozem staveb a zafizeni technického vybaveni (napf.
stavby pro skladovani)

b) stavby pro technologické vybaveni

c) mistni a u€elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

d) garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

e) odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

f) skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

g) stavby pro femesinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou staveb a siti technického
vybaveni

h) plochy zelené

i) vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliaie
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j) stavby a €innosti pro revitalizacni opatfeni v krajiné, pro protipovodnova opatfeni
Podminéné pripustné vyuZiti:
a) zastavitelna plocha Z.16

Podminka: Realizace opatfeni k zajisténi ochrany ptakd.
Nepripustné vyuZziti:
a) stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(82) NAKLADANI S ODPADY (TO)

Plochy zahrnuji stavby a zarizeni uréené pro tfidéni a deponovani odpadt.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZiti

a) stavby pro tfidéni a deponovani odpadu
b) sbérné dvory

Pripustné vyuZiti

a) kompostarny

O

stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni

o O

)

)

) mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
) garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci
)

D

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

f) stavby pro technickou vybavenost

g) stavby pro femesinou vyrobu a sluZzby souvisejici s provozem

h) plochy zelené

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:
stavby pro bydleni

stavby pro rekreaci

stavby ob&anského vybaveni

stavby pro vyrobu a skladovani, vyjma pfipustnych

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:
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a)

nejsou stanoveny

(83) VYROBA A SKLADOVANI jiné — cukrovar, lihovar (VX)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a manipulaci s produkty

a materialy slouzicimi k vyrobé cukru a lihu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a)
b)

stavby a zafizeni pro vyrobu cukru a lihu
stavby a zafizeni slouzici ke zpracovani, upravé a vyuziti druhotnych surovin z vyroby

cukru a lihu, v€etné staveb a zafizeni pro vyrobu energif

2 Pripustné vyuZiti:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)
h)

i)
)

stavby souvisejici se spravou a provozem zarizeni

stavby pro skladovani

stavby pro vyrobu, mimo staveb hlavniho vyuziti, které svymi negativnimi vlivy
nad pfipustnou mez nepfekracuji hranice arealu

technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

servisy a opravny

stavby ob&anské vybavenosti a sluzeb

mistni a uelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

plochy zelené

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a)

b)

stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)

Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

nakladani s odpady

Podminka: Povoleni s nakladanim s odpady dle prislusnych pravnich pfepist. Pouze jako
provozni soucast staveb nebo arealll.

stavby a zafizeni s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfesahujicimi hranice aredlu
Podminka: Pred povolenim umisténi staveb je tfeba prokéazat, Ze nedojde béhem
vystavby a provozu, k vyznamnému pfekroCeni stavajicich hodnot hlukového, pachového
ani imisniho zatiZeni v tzemi.

Podminka: Ze zpracovaného vyhodnoceni SEA vyplyva, Ze v plochach pro rozsifeni
cukrovaru byl zaznamenan vyskyt zvilasté chranénych druhd. Tyto vyskyty bude nutné
oVérit biologickym prizkumem zajmového Gzemi provedenymi pred realizaci konkrétnich

zaméru v této lokalité.
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Nepripustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- stavby pro vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
- stavby pro bydleni, vyjma podminecné pfipustnych
- stavby pro rekreaci
Podminky prostorového usporfadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(84) VYROBA lehka (VL)

Plochy slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materidly, jejichz

naroky na prepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a pfipadny negativni vliv jejich

technologii a éinnosti nezasahuje mimo hranice areélu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:

a) stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, jejichz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrzeni
zdravych Zivotnich podminek nepfesahuji hranici arealu

Pripustné vyuZiti:

a) stavby pro drobnou a femesinou vyrobu

b) stavby ob&anské vybavenosti a sluzeb

c) stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni

d) mistni a tcelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

e) garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

f) servisy a opravny

g) odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

h) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

i) plochy zelené

i) vploSe VL.1: stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (vyroba obnovitelné
energie z bioplynu, stavby k vyuZzivani bioplynu v€etné souvisejicich staveb technické a
dopravni infrastruktury)

Podminéné pripustné vyuZziti:

a) stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)
Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

b) nakladani s odpady
Podminka: Povoleni nakladani s odpady dle pfislusnych pravnich predpisa.

Pouze jako provozni soucast staveb nebo areald.
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4  NepfFipustné vyuZziti:

a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
b) veSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy z provozu na Zivotni prostfedi a na dodrzeni

zdravych Zivotnich podminek pfesahuji hranici arealu

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(85) VYROBA drobna a sluzby (VD)

Plochy slouzici k umisténi staveb pro drobnou a femesinou vyrobu netovarniho charakteru,

které nevyvolavaji zvySené naroky na dopravu a pripadny negativni vliv jejich technologii

a €¢innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZiti:

a) stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani netovarniho charakteru do 25 zaméstnanci
Prfipustné vyuZiti:

a) stavby pro drobnou a femesinou vyrobu

b) stavby ob&anské vybavenosti a sluzeb

c) stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni

d) servisy a opravny

e) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

f) odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily

g) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

h) plochy zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:

a) stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)

Nepripustné vyuZziti:

a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

b) veSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy z provozu na Zivotni prostfedi a na dodrzeni

zdravych Zivotnich podminek pfesahuji hranici arealu

Podminky prostorového usporfadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(86) VYROBA zemé&délska a lesnicka (V2)
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Plochy slouzici pro umisténi staveb a zafizeni zemédélské vyroby.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) stavby pro chov hospodarFskych zvifat
b) stavby pro skladovani produktd zivocisné vyroby
c) stavby pro pfipravu a skladovani krmiv a steliva
d) stavby pro péstovani rostlin

e) stavby pro skladovani a poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby

2 Pripustné vyuZiti:

a) stavby pro skladovani a pfipravu prostfedkd vyzivy, pfipravkl na ochranu rostlin
a rostlinnych produkt(i a pro zemédélské sluzby

b) stavby pro pfidruzenou drobnou a femesinou vyrobu

c) stavby dopliikové ob&anské vybavenosti souvisejici s hlavnim vyuzitim

d) stavby doplfikové dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim

e) stavby souvisejici se spravou, provozem a udrzbou zafizeni

f) mistni a u€elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

g) garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

h) odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

i) stavby pro technickou vybavenost

i) plochy zelené

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zamé&stnanecké, ...)
Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.
b) nakladani s odpady
Podminka: Povoleni nakladani s odpady dle pfislusnych pravnich predpisa.
Pouze jako provozni soucast staveb nebo areald.
c) bioplynova stanice
Podminka: Vyroba zajisténa vyhradné zpracovanim zemedélskych produktu.
d) stavby a ginnosti v plochach sesuvi dle registru Ceské geologické sluzby
Podminka: Zajisténi stability objekti a pfilehlych ploch nutno prokazat odbornym

stanoviskem.
4  Nepripustné vyuZiti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(87) VODNI A VODNICH TOKU (WT)
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Koryta vodnich tokli a vodnich plochy, které pini funkce vodohospodaiské, ekologicko-

stabilizac¢ni, estetické, rekreacni a hospodaiské a zaroven jsou i vyznamnymi krajinnymi prvky.

Mohou byt souéasti tzemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) vodni plochy a toky pfirozené, upravené i umélé s vodohospodafskou funkci
a ekologickou stabilizaci krajiny
b) vodni plochy a toky s funkci estetickou, rekreacni a hospodarskou
2  Pripustné vyuZiti:
a) stavby a opatfeni uréené pro vodohospodarské vyuziti
b) zafizeni a udrzba vodnich toku a vodnich dél
c) zavodnéné a suché ryhy
d) stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi, cyklostezky)
e) souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze)
f) vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury odvadéjici precidténé odpadni
vody a deStové vody do vodniho toku
g) brehové porosty vodnich ploch a toki
h) zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) neni stanoveno
4  Nepripustné vyuZiti:
a) objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a zarover s nimi
nesouvisejici a jina opatfeni omezuijici funkénost USES
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
a) nejsou stanoveny
(88) ZELEN parkova a parkové upravena (ZP)

Plochy verejné zelené ve formé ucelenych porostd, které v zastavbé plni funkci rekreacni,

estetickou, zdravotné hygienickou a krajinné ekologickou.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:
a) verejna zelen

b) komunikace pro pési

Pripustné vyuZiti:
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a) sportovni a détska hristé

b) vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

c) ucelové komunikace

d) stavby souvisejici se spravou a udrzbou

e) liniové stavby pro technickou vybavenost, objekty lokalni technické vybavenosti
Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) zastavba budovami o zastavéné ploSe do 16 m? véetné

(89) ZELEN sidelni ostatni

(23)

Plochy sidelni zelené v zastavéném a zastavitelném Gzemi, vyjime¢né i v nezastavéném tzemi,

s omezenou pristupnosti, které nejsou zac¢lenény do ploch jiného zplisobu vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZiti:
a) samostatné vymezené zahrady a ovocné sady
b) samostatné vymezené plochy zelené ob¢anské vybavenosti a vyroby
Pfipustné vyuZiti:
a) samostatné vymezené zahrady a ovocné sady
b) samostatné vymezené plochy zelené obCanské vybavenosti a vyroby
Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) plochy pro parkovani osobnich automobill uzivatel
Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném tzemi.
b) soukromé bazény
Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném tGzemi.
c) stavby souvisejici se spravou a udrzbou

Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném tzemi.

Nepripustné vyuZziti:

a) neni stanoveno

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) zastavba budovami o zastavéné plose do 25 m?2 véetné
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(90) ZELEN zahradni a sadova (22)

Plochy sidelni zelené v nezastavéném uzemi, s omezenou pfistupnosti, které nejsou za¢lenény

do ploch jiného zplisobu vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) plochy soukromé zelené mimo zastavéné uzemi, zpravidla oplocené zahrady a sady
2  Pripustné vyuZiti:
a) verejna prostranstvi véetné pésich a cyklistickych cest popf. prvkd drobné architektury a
mobiliafe
b) oploceni
c) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu
d) v lokalité ZZ.1: stavby a nutné zazemi pro ucely obhospodafovani sadu
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) neni stanoveno
4  Nepripustné vyuZiti:

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) zastavba budovami o zastavéné ploSe do 25 m? véetné

b) minimalizace zpevnénych ploch

(91) ORNA PUDA (AP)

Plochy slouzici k hospodareni na zemédélské pudé, primarné vyuzivané jako plochy orné pudy

a pastviny.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a) plochy zemédélsky vyuzivané

2  Pripustné vyuZiti:
a) zemeédélské ucelové komunikace
b) protierozni prvky pfirody, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi
remizy, porosty podél mezi
c) kefové a nelesni stromové porosty

d) stavby slouzici k vodohospodarskym melioracim pozemku
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e) zavodnéné a suché ryhy

f)  plochy rychle rostoucich dfevin (dle registru pudy)

g) prvky drobné architektury a mobiliaie

h) stavby, zafizeni a opatieni k zajisténi protipovodfiové ochrany

i) ucelové, cyklo a pé&Si komunikace

j) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které lze v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
Jinym zptsobem.
4  NepfFipustné vyuZziti:

a) neni stanoveno

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(92) LESNI vSeobecné (LV)

Plochy lesni, zastavajici funkci hospodarskou, vodohospodaiskou, rekreacni, estetickou,
pudoochrannou a ekologicko-stabiliza¢ni. Jsou obecné vyznamnym krajinnym prvkem

a mohou byt souéasti Gzemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) lesni porosty pro hospodarské ucely

b) lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

2 Pripustné vyuZiti:
a) nelesni stromové porosty
b) vodni plochy a toky
c) stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
d) lesnické ucelové komunikace
e) stavby a zafizeni lesniho hosp. (hospodarské objekty, zafizeni pro chov lesni zvére, ...)
f) ochrana evropsky vyznamné lokality CZ0210109 Chlum u Neprevazky

g) prvky drobné architektury a mobiliafe

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) Uucelové, pési a cyklistické komunikace
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Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
jinym zptusobem, komunikace povedou po stavajicich cestach

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které lze v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfisluSsného pravniho predpisu
Podminka: Maximalni zohlednéni vymezeného uzemniho systému ekologické stability
pfi zachovani jeho funkc¢nosti.

c) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
jinym zptisobem.

4  Nepripustné vyuZiti:
a) vesSkeré stavby a dinnosti, vyjma uvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti

b) stavby, zafizeni a jina opatieni omezuijici funkénost USES

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(93) PRIRODNI v$eobecné (NU)

Plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu, které mohou plnit funkci prvka USES,
protierozni, estetickou i rekreaéni. Samostatné vymezené plochy zajiStujici podminky

pro ochranu pfirody a krajiny.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) plochy biocenter a biokoridord USES
b) plochy zvlasté chranénych &asti pfirody
2 Pripustné vyuZiti:
a) travni porosty
b) kefové a nelesni stromové porosty
¢) vodni plochy a toky, zavodnéné a suché ryhy v pfirodé blizkém stavu
d) brehové porosty vodnich ploch a toki
e) protierozni prvky pfirody
f)  prvky drobné architektury a mobiliare
g) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
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a) Uucelové, pési a cyklistické komunikace
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
Jinym zptsobem.

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nenarusuji hlavni vyuZiti
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru

Jinym zptsobem.

Nepripustné vyuZiti:

a) veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale:

b) stavby, zafizeni a jina opatifeni omezuijici funkénost USES

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(94) SMISENE KRAJINNE v$eobecné (MU)

Nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim GOzemi, kde pfFirodni ekosystémy jsou

v rovhocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V feSeném Uzemi sem patii zejména

zatravnéné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:

a) plochy s pfevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zeler

Pripustné vyuZiti:

a) plochy zemédélské, zvlasté TTP, v omezeném rozsahu i orna plda

b) kefové a nelesni stromové porosty

c) vodni toky a plochy

d) brehové porosty vodnich tokd

e) zavodnéné a suché ryhy

f)  prvky drobné architektury a mobiliaie

g) Uucelové, cyklo a pési komunikace

h) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které lze v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu

Podminéné pripustné vyuZziti:

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti:

a) veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni omezuijici funkénost USES
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5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) v plochach MU.1 stavby pro technickou vybavenost do 25 m2véetné

(95) ZEMEDELSKE jiné — ptirodni (AX)

Nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim GOzemi, kde pfFirodni ekosystémy jsou

v rovhocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V feSeném Uzemi sem patfi zejména

zatravnéné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZiti:

a) plochy s pfevazujici zemédélskou chovnou pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zeleri
Prfipustné vyuZiti:

a) plochy zemédélské, zvlasté TTP, v omezeném rozsahu i orna plda

b) kefové a nelesni stromové porosty

c) vodni toky a plochy

d) brehové porosty vodnich tokd

e) zavodnéné a suché ryhy

f)  prvky drobné architektury a mobiliaie

g) Uucelové, cyklo a pési komunikace

h) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které lze v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu

Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) neni stanoveno
Nepfipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni omezuijici funkénost USES

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

47



KONVERZE UZEMN{HO PLANU DOBROVICE — TECHNICKA CAST ZMENY C. 2 —01/2026

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

(96) Verejné prospésné stavby (VPS) jsou graficky vyznaceny ve Vykrese vereiné prospésnych

staveb, opatreni a asanaci (priloha 1.2 — C).

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jsou vymezeny tyto VPS:
(97) Dopravni infrastruktura VD

VD.1 realizace obchvatu Libichova -silnice 1/38

VD.2 realizace zdvojkolejeni Zelezni¢ni trati

VD.3 realizace chodniku podél komunikace 11/27944 Dobrovice - Uherce

VD.4 komunikace D04 a D10 obsluhujici zastavitelné plochy Z.4, Z.5, v€etné rozSifeni
stavajici komunikace na pozemku parc.€. 1905, Dobrovice

VD.6 rozSifeni stavajicich komunikaci obsluhujicich zastavitelnou plochu Z.39, Holé Vrchy

VD.7 rozSifeni stavajici komunikace obsluhujici zastavitelnou plochu Z.36, Holé Vrchy

VD.8 realizace komunikace D08 v ramci zastavitelné plochy Z.50, Syc€ina

VD.9 rozS$ifeni komunikace obsluhujici zastavitelnou plochu Z.38, Holé Vrchy

VD.10 realizace chodniku podél ulice Vaclavska od zastavky Dobrovice, Svernovy sady ke
hibitovu Dobrovice

VD.11 realizace chodniku podél silnice 111/27514 od zastavky Dobrovice, V hajku na Tynec

VD.12 realizace chodniku podél silnice 111/27513 z bojetické navsi ke hibitovu Bojetice

VD.13 realizace chodniku podél ulice Husova od sokolovny (&.p.342) ke stadionu fotbalového
klubu Dobrovice

VD.14 realizace chodniku podél ulice Kosoficka od sbérného dvora ke stavajicimu chodniku
u Cerpaci stanice, Dobrovice

VD.15 chodnik podél silnice 1/38 v lokalité Cernavka, Libichov

VD.16 cyklostezka Sycina — Libichov

VD.17 cyklostezka Syc&ina — hranice k.u. Vinafice

VD.18 koridor pro umisténi VPS dopravni stavby D044: silnice 1/38: obchvat Libichova

VD.19 koridor pro umisténi VPS dopravni stavby D213: Zelezniéni trat €. 071 v Useku
Nymburk — Mladé Boleslav, pfeloZky a zdoukolejnéni traté, novy usek silnice Ill. tfidy.

VD.20 koridor pro umisténi VPS dopravni stavby D307: dalnice D10: usek MUK Satalice
(hranice hl. m. Prahy — MUK Kosmonosy: rekonstrukce

VD.21 koridor pro umisténi VPS dopravnich staveb D327 a D328: Zelezniéni trat Neprevazka
— Mlada Boleslav, tzv. Bezdé&inska spojka, a silnice 11/610: propojeni MUK Kosmonosy —

MUK Bezdé&gin, véetné staveb souvisejicich.

(98) Technicka infrastruktura VT

VT.1 - realizace vodovodniho pfivadéce
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VT.2 - realizace vodovodniho pfivadéce obce Ctiméfice na VDJ Holé Vrchy

VT.3 - realizace systému odkanalizovani obce Uherce

VT.4 - realizace systému odkanalizovani obce Semcice

VT.5 — koridor pro umisténi VPS technické infrastruktury E26: rozvodna Dobrovice véetné

pfivodniho vedeni 110 kV

(99)V feSeném Uzemi nejsou vymezovana zadna VPO.

G.2. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

(100) V FeSeném Uzemi nejsou vymezovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti
statu a plochy pro asanaci.

G.3. PLOCHY PRO ASANACI

(101) V FeSeném Uzemi nejsou vymezovany plochy pro asanaci.

H. KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(102) Nebyla stanovena zadna kompenzaéni opatieni.

I VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(103) Plochy a koridory uzemnich rezerv graficky vyznaleny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni dzemi

(priloha 1.2 - A), v Hlavnim vykrese (pfiloha I.2 - B).

R.1 - koridor uzemni rezervy pro realizaci chodniku pfi komunikaci 111/27513 z obce
ke hibitovu - Bojetice

R.2 - koridor Uzemni rezervy pro napojeni silnice II/27944 na 1/38. Varianta prelozky
Z uzemné analytickych podkladu

Podminka:

Proveérit oddvodnitelnost a proveditelnost v ramci dopravni studie.

R.3 - plocha Uzemni rezervy pro bydleni (Syc¢ina)

R.4 - plocha Uzemni rezervy pro bydleni (Chloumek)

R.5 - plocha Uzemni rezervy pro bydleni (Holé Vrchy)

R.6 - plocha Uzemni rezervy pro bydleni (Dobrovice)

R.7 — plocha uzemni rezervy pro plochy pfirodni (Bojetice)

R.8 - plocha uzemni rezervy pro bydleni a plochy zelené (Bojetice)
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Podminky vyuZziti ploch:
Nepfipustna realizace jakychkoliv staveb, zafizeni, opatfeni i Uprav krajiny, jejichz realizace by

vyrazné znesnadnila nebo zvysila naklady na pfipadné budouci vyuZiti ploch Uzemni rezervy.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

(104) Uzemni Plan vymezuje plochu US.3, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi

podminéno jiz zaevidovanou uzemni studii.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

(105)  Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uuzemi podminéno vydanim regulaéniho planu; oznaceni téchto ploch je vymezeno graficky ve

Vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi (pfiloha 1.2 - a) a v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - b1).

(106) RP.1 - zastavitelna plocha Z.2 (X 3,421 ha)

Pro zastavitelnou plochu Z.2 vymezenou uzemnim planem na styku katastralnich uzemi Dobrovice,
Tynec a Bojetice se uklada stanoveni zmén jejich vyuziti regulacnim planem, kde bude celé uzemi
feSeno komplexné, véetné regulace zastavby, velikosti pozemku a jejich procentudlni zastavénosti.
NavrZzené plochy zmén jsou uréené pro bydleni v rodinnych domech, respektive pro jejich dopravni
napojeni.

Zvlastni diraz bude kladen na fe$eni mistnich obsluznych komunikaci a napojeni na inzenyrské sité.
Nové mistni komunikace musi byt prUjezdné, slepé pouze vyjimecné. V pfipadé slepych musi byt
zajistén prostor pro umisténi otoCky pro nakladni automobily (hasii, svoz odpadu, udrzba

komunikace, apod.).
(107) Zadani regulaéniho planu (RP.1) v lokalité Z.2

a) Vymezeni freSeného uzemi

e Re$ené Uzemi se nachazi na trojmezi katastralnich Uzemi Dobrovice, Tynec a Bojetice,
respektive na severovychodnim okraji Dobrovice, jihozdpadnim okraji Tynce a jihovychodnim
okraji Bojetic. Lokalita plynule navazuje na stabilizované tuzemi s rodinnymi domy ve v8ech
zminénych katastrech. Re$ené uzemi je zobrazeno ve vykresu &.1.2-A — vykres zakladniho

¢lenéni Uzemi.

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku
e Regulaéni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych doma, a dale pozemky pro zelen,
obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi a pro trasy a zafizeni technického vybaveni.

+  Minimalni vyméra parcel pro jeden rodinny dim bude v lokalité (Z.2) minimalné 1.000 m?2.
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d)

e)

Pozemky verejnych prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi komunikacemi budou vymezeny
tak, aby byl zajistén pfistup pro vozidla pozarni techniky a vozidla pro odvoz odpadu.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Urbanisticka a hmotova struktura bude definovana tak, aby tvofila plynuly pfechod hustSi
stavajici zastavby do volné krajiny a byl zachovan charakteristicky raz lokality. Nové objekty
musi svou hmotou a umisténim respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v misté obvyklé.

HustSi zastavba se pfedpoklada v navaznosti na Bojetice a Dobrovici, fidSi naopak
v navaznosti na Tynec.

Bude navrzena zastavba se sedlovou stfechou (sklon 20 — 45°) o maximalni vySkové hladiné
2 nadzemni podlazi, ktera umozni vyuzitelné podkrovi. Hfeben o maximalni nivelité 9 metrd
nad okolnim terénem bude orientovan kolmo na osu pfilehlé komunikace.

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou RP stanoveny z&vazné podminky,
uréujici vySku zastavby, typ stfechy, uliéni i stavebni Cary, popfipadé podrobnéjsi regulativy
vyuziti pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Zastavéna plocha nadzemnimi stavbami nesmi pfesahnout 30 % celkové plochy pozemku,
a podil zelené& musi byt minimalné 60 % vyméry parcely.

RP bude respektovat pfipadna platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, ktera nabydou
ucinnosti pfred schvalenim tohoto zadani.

Pro jasnou identifikaci budou v grafické &asti definovany soufadnice x,y (v soufadném
systému S — JTSK) os navrzenych komunikaci, od kterych pak budou odvozeny stavebni ¢ary
a stavebni hranice.

Zastavitelné Casti pozemku (stavby) budou umistény tak, aby byly napojeny na obsluzné
a zklidnéné komunikace a na sité technické infrastruktury. Dopravu v klidu bude feSena
na vlastnich pozemcich a na vefejnych komunikacich.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni obsluha bude feSena v navaznosti na stavajici systém. Regulacni plan zohledni
podmifiujiciho dopravni napojeni v ramci zastavitelné plochy D05 (DS).

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat veskeré vefejné automobilové komunikace,
chodniky, parkovani na vefejnych plochach a zasady vjezdu na pozemky. Budou stanoveny
podminky a kapacity odstavovani automobilt. Vlastni obsluha bude feSena pfevazné formou
obytnych ulic.

Bude vyfeSena vesSkera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu FeSeného Uzemi,
v€etn& potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (z&sobovani pitnou vodou,
splaskova kanalizace, odvadéni destovych vod, zasobovani elektrickou energii a plynem,
verejné komunikaéni sité, zpUsob likvidace odpadu).

Budou stanoveny podminky pro umistovani nadob na svoz komunalniho odpadu.

Zneskodriovani odpadu bude feSeno stejné jako v ostatnich ¢astech obce.

Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru izemi a krajinného razu
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f)

g)

Bude chranén a rozvijen charakter ulicové zastavby rodinnymi domy nachazejici se
v sousedstvi lokality a dale krajinny réz okolni kultivované krajiny.

NavrZzené komunikace, popfipadé obytné ulice budou dopinény listnatymi dfevinami domaciho
plvodu, a to zejména v navaznosti na navrzeny lokalni biokoridor.

V ramci ploch vefejné zelené bude zajisténa prostupnosti krajiny, respektive nezastavitelné
plochy budou situovany tak, aby umoZznily prostup zastavitelnym Uzemim severojiznim
smérem, respektive aby bylo zamezeno faktickému urbanistickému (hmotovému) spojeni
Dobrovice a Bojetic s Tyncem.

Vefejna prostranstvi budou dale navrzena v navaznosti na sousedni LBK.220.

Regulacni plan bude fesit pfistup na zemédélské pozemky v sousedstvi FeSeného uzemi.
Regulaénim planem bude feSeno zajisténi prostupnosti krajiny pro biotu. Prostupnost musi byt
zajiténa pro druhy obyvajici jak samotné plochy Z.2, tak i pfilehlé Uzemi s ohledem na
migracni potfeby zivoCichll a v kontextu s vyuzitim okolnich ploch, vhodnost navrzeného

feSeni je tfeba podlozit odbornym zhodnocenim problematiky a terénnim priizkumem.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odGvodnéni.

Textova Cast:

o Textova €ast regulaéniho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou ¢&. 9
k zakonu ¢&. 283/2021 Sb.

Graficka Cast:

o Graficka ¢ast regulac¢niho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném prilohou €. 9
k zakonu €. 283/2021 Sb.

Pocet vyhotoveni:

o Dokumentace bude zpracovana v poctu 4 vyhotoveni + 1 x v digitalni podobé.

Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu Zamér nebude

posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, protoze zamér nepodléha posouzeni dle

pFilohy €. 1 k zakonu ¢&. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (jedna se o podlimitni

zadmér k bodu 10.6. Kategorie Il této pfilohy).

Re$ena plocha nepodléhd zvla$tnim pozadavkim chranénych Gzemi, pfirodnich park(

a regionalniho uzemniho systému ekologické stability ani evropsky vyznamné lokality (EVL)

nebo ptaci oblasti, proto je mozné vylouc€it vyznamny vliv na EVL a ptaci oblasti.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP a ze zvlastnich pravnich predpist

Pro zpracovani regulaéniho planu se nestanovuji Zadné dalSi poZadavky vyplyvajici z izemné

analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich pfedpisu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a pozemki pro asanaci

Jako VPS budou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu uréenou pro rozvoj feSeného
uzemi. Prvky VPO nebudou v feSené ploSe vymezeny.

Pozadavky na asanace

V ramci feSeného regulac¢niho planu nebudou navrhovany Zzadné asanace.
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h) Vymezeni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

(108)

Soucasti regulagniho planu nebude planovaci smlouva.

RP.2 - zastavitelna plocha Z.9 (X 5,654 ha)

Pro zastavitelnou plochu Z.9 vymezenou uzemnim planem na okraji katastralniho uzemi Dobrovice u

k.U. Vinafice se uklada stanoveni zmén jejich vyuziti regulaénim planem, kde bude celé uzemi feSeno

komplexné, véetné regulace zastavby, velikosti pozemkuU a jejich procentualni zastavénosti. Navrzené

plochy zmén jsou uréené pro bydleni v rodinnych domech, respektive pro jejich dopravni napojeni.

Zvlastni diraz bude kladen na feSeni mistnich obsluznych komunikaci a napojeni na inzenyrské sité.

Nové mistni komunikace musi byt prijezdné, slepé pouze vyjime¢né. V pfipadé slepych musi byt

zajistén prostor pro umisténi otoCky pro nakladni automobily (hasici, svoz odpadu, udrzba

komunikace, apod.).

(109)

a)

b)

Zadani regulacéniho planu (RP.2) v lokalité Z.9

Vymezeni feSeného Uzemi
Resené Uzemi se nachazi na zapadnim okraji katastralniho Gzemi Dobrovice u k.u. Vinafice.
Lokalita se nachazi mezi ulicemi Vaclavska a TyrSova u hibitova Dobrovice. Re$ené Uzemi je

zobrazeno ve vykresu €.1.2-A — vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkii

Regulaéni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych doma, a dale pozemky pro zelen,
obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi a pro trasy a zafizeni technického vybaveni.
Minimalni vyméra parcel pro jeden rodinny dim bude 1.000 mZ.

Pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi komunikacemi budou vymezeny

tak, aby byl zajistén pfistup pro vozidla pozarni techniky a vozidla pro odvoz odpadu.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Urbanisticka a hmotova struktura bude definovana tak, aby tvofila plynuly pfechod hustSi
stavajici zastavby do volné krajiny a byl zachovan charakteristicky raz lokality. Nové objekty
musi svou hmotou a umisténim respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v misté obvyklé.

Bude navrzena jednopodlazni zastavba se sedlovou stfechou (sklon 20 — 45°), ktera umozni
vyuzitelné podkrovi. Hfeben o maximaini nivelit¢ 9 metrl nad okolnim terénem bude
orientovan kolmo na osu pfilehlé komunikace.

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou RP stanoveny zavazné podminky,
uréujici vySku zastavby, typ stfechy, uliéni i stavebni Cary, popfipadé podrobnéjsi regulativy
vyuziti pozemki, vzdalenosti a polohy staveb.

Zastavéna plocha nadzemnimi stavbami nesmi pfesahnout 30 % celkové plochy pozemku,
a podil zelené musi byt minimalné 60 % vymeéry parcely.

RP bude respektovat pfipadna platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, ktera nabydou

ucinnosti pred schvalenim tohoto zadani.
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c)

d)

Pro jasnou identifikaci budou v grafické &asti definovany souradnice x,y (v soufadném
systému S — JTSK) os navrZzenych komunikaci, od kterych pak budou odvozeny stavebni ¢ary
a stavebni hranice.

Zastavitelné Casti pozemku (stavby) budou umistény tak, aby byly napojeny na obsluzné
a zklidnéné komunikace a na sité technické infrastruktury. Dopravu v klidu bude FeSena
na vlastnich pozemcich a na vefejnych komunikacich.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni obsluha bude feSena v navaznosti na stavajici systém.

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat veskeré vefejné automobilové komunikace,
chodniky, parkovani na vefejnych plochach a zasady vjezdu na pozemky. Budou stanoveny
podminky a kapacity odstavovani automobilu. Vlastni obsluha bude feSena pfevazné formou
obytnych ulic.

Plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné uprav komunikaci stavajicich budou odpovidat
pozadavkim na zajisténi pFijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného zachranného
systému vCetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na nastupni
plochy u objekt G, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny zasah
pozarnich jednotek bude proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych
plochach, zejména u bytové vystavby. V pfipadech, kdy je nezbytné v feSeném uzemi zfizovat
slepé komunikace, budou obratisté projektovana dle pfilohy &. 3 ¢€l. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb., a dale
dle &l. 14.2.2 CSN 73 6110:2006/Z1/Opr.1 tak, aby komunikace vzdy umozfovala bezpe&né
otoCeni pozarni techniky.

Bude vyreSena veskera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného uzemi,
vCetné potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou,
splaskova kanalizace, odvadéni destovych vod, zasobovani elektrickou energii a plynem,
vefejné komunikacni sité, zpusob likvidace odpadu).

Bude navrzeno zasobovani vodou k hasebnim ucéelim, a to v souladu s pfislusnymi
technickymi a pravnimi predpisy. V pfipadé, Zze nebude mozno pokryt zasobovani pozarni
vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovod(, budou vytvofeny podminky
pro vystavbu a udrzbu jinych zdroju pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z
vodnich ploch atd.).

Budou stanoveny podminky pro umistovani nadob na svoz komunalniho odpadu.
Zneskodriovani odpadu bude feSeno stejné jako v ostatnich ¢astech obce.

Bude zohlednén dopad navrzeného feSeni regulaénim planem na funkéni systém ochrany
obyvatelstva hendikepovanych a zdravotné postizenych ob&an( a na rozvoj systému ochrany

obyvatelstva véetné varovani a informovani ob&anu.

Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tizemi a krajinného razu
Bude chranén a rozvijen charakter ulicové zastavby rodinnymi domy nachazejici se
v sousedstvi lokality a dale krajinny réz okolni kultivované krajiny.
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¢ Navrzené komunikace, popfipadé obytné ulice budou doplnény listnatymi dfevinami domaciho
plGvodu.

e V ramci ploch vefejné zelené bude zajiSténa prostupnosti krajiny, respektive nezastavitelné
plochy budou situovany tak, aby umoznily prostup zastavitelnym uUzemim severojiznim

smérem zejmeéna v plochach kolem hibitova.

e) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtivodnéni.

o Textova Cast:

o Textova ¢ast regulaéniho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou €. 9
k zakonu €. 283/2021 Sb.
e Graficka ¢ast:
o Graficka &ast regulaéniho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou ¢&. 9
k zakonu €. 283/2021 Sb.
o Pocet vyhotoveni:
o Dokumentace bude zpracovana v poctu 4 vyhotoveni + 1 x v digitalni podobé.

f) Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

e Zamér nebude posuzovan z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, protoze zamér nepodliéha
posouzeni dle pfilohy €. 1 k zakonu ¢&. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (jedna se
o podlimitni zamér k bodu 10.6. Kategorie Il této pfilohy).

e Resena plocha nepodléha zvlastnim pozadavkim chranénych Gzemi, ptirodnich parkd
a regionalniho uzemniho systému ekologické stability ani evropsky vyznamné lokality (EVL)
nebo ptaci oblasti, proto je mozné vylouc€it vyznamny vliv na EVL a ptaci oblasti.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP a ze zvlastnich pravnich predpist
e Pro zpracovani regulacniho planu se nestanovuji Zadné dalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné

analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich predpis(.

d) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verfejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajist'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a pozemkii pro asanaci

e Jako VPS budou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu a vefejné prostranstvi ur€ena
pro rozvoj feSeného uzemi. Prvky VPO nebudou v feSené ploSe vymezeny.
Pozadavky na asanace

e Vramci feSeného regulacniho planu nebudou navrhovany zadné asanace.

h) Vymezeni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

e Soucasti regulaéniho planu nebude planovaci smlouva.

(110) RP.3 - zastavitelné plochy Z.54 a Z.55 (Z 3,800 ha)
Pro zastavitelné plochy Z.54 a Z.55 vymezené Gzemnim planem mezi sidly Libichov a Cernavka se

uklada stanoveni zmén jejich vyuZiti regulaCnim pldnem, kde bude celé uzemi feSeno komplexné,
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vCetné regulace zastavby, velikosti pozemkl a jejich procentualni zastavénosti. Navrzené plochy

zmén jsou uréené pro bydleni v rodinnych domech, respektive pro jejich dopravni napojeni.

Zvlastni diraz bude kladen na feSeni mistnich obsluznych komunikaci a napojeni na inzenyrské sité.

Nové mistni komunikace musi byt prijezdné, slepé pouze vyjime¢né. V pfipadé slepych musi byt

zajistén prostor pro umisténi otoCky pro nakladni automobily (hasici, svoz odpadu, udrzba

komunikace, apod.).

(111)
a)

b)

d)

Zadani regulaéniho planu (RP.3) v lokalitach Z.54 a Z.55
Vymezeni reSeného tuzemi
Re$ené Uzemi se nachdazi v katastralnim tzemi Libichov, mezi sidly Libichov a Cernavka.

Resené Uzemi je zobrazeno ve vykresu &.1.2-a — vykres zéakladniho &lenéni Gzemi.

Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemki

Regulaéni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych dom(, a dale pozemky pro zelen,
obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi a pro trasy a zafizeni technického vybaveni.
Minimalni vyméra parcel pro jeden rodinny dim bude minimalné 1.000 mZ.

Pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi komunikacemi budou vymezeny

tak, aby byl zajistén pfistup pro vozidla pozarni techniky a vozidla pro odvoz odpadu.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Urbanisticka a hmotova struktura bude definovana tak, aby tvofila plynuly pfechod hustSi
stavajici zastavby do volné krajiny a byl zachovan charakteristicky raz lokality. Nové objekty
musi svou hmotou a umisténim respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v misté obvyklé.

Bude navrzena jednopodlazni zastavba se sedlovou stfechou (sklon 20 — 45°), ktera umozni
vyuzitelné podkrovi. Hfeben o maximalni nivelit¢ 9 metrl nad okolnim terénem bude
orientovan kolmo na osu pfilehlé komunikace.

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou RP stanoveny zdvazné podminky,
uréujici vySku zastavby, typ stfechy, uliéni i stavebni ¢ary, popfipadé podrobnéjsi regulativy
vyuziti pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Zastavéna plocha nadzemnimi stavbami nesmi pfesahnout 30 % celkové plochy pozemku,
a podil zelené& musi byt minimalné 60 % vyméry parcely.

RP bude respektovat pfipadna platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, ktera nabydou
ucinnosti pfred schvalenim tohoto zadani.

Pro jasnou identifikaci budou v grafické &asti definovany souradnice x,y (v soufadném
systému S — JTSK) os navrZzenych komunikaci, od kterych pak budou odvozeny stavebni ¢ary
a stavebni hranice.

Zastavitelné Casti pozemku (stavby) budou umistény tak, aby byly napojeny na obsluzné
a zklidnéné komunikace a na sité technické infrastruktury. Dopravu v klidu bude FfeSena

na vlastnich pozemcich a na vefejnych komunikacich.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
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e)

Dopravni obsluha bude feSena v navaznosti na stavajici systém. Re$eni dopravni
infrastruktury bude zahrnovat veSkeré vefejné automobilové komunikace, chodniky, parkovani
na vefejnych plochach a zasady vjezdu na pozemky. Budou stanoveny podminky a kapacity
odstavovani automobil(i. Vlastni obsluha bude feSena pfevazné formou obytnych ulic.

Plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné uprav komunikaci stavajicich budou odpovidat
pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného zachranného
systému véetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na nastupni
plochy u objekt 1, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny zasah
pozarnich jednotek bude proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych
plochach, zejména u bytové vystavby. V pfipadech, kdy je nezbytné v feSeném uzemi zfizovat
slepé komunikace, budou obratisté projektovana dle pfilohy &. 3 ¢l. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb., a dale
dle &l. 14.2.2 CSN 73 6110:2006/Z1/Opr.1 tak, aby komunikace vzdy umozfovala bezpe&né
oto€eni pozarni techniky.

Bude vyfeSena vesSkera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného uzemi,
vCetné potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou,
splaskova kanalizace, odvadéni destovych vod, zasobovani elektrickou energii a plynem,
verejné komunikaéni sité, zplsob likvidace odpadu).

Bude navrzeno zasobovani vodou k hasebnim G &ellim, a to v souladu s pfislusnymi
technickymi a pravnimi pfedpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze
stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovodu, budou vytvofeny podminky pro
vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z
vodnich ploch atd.).

Budou stanoveny podminky pro umistovani nadob na svoz komunalniho odpadu.
Zneskodfiovani odpadu bude feSeno stejné jako v ostatnich ¢astech obce.

Bude zohlednén dopad nové pfipravovanych fedeni na funk&ni systém ochrany obyvatelstva
hendikepovanych a zdravotné postizenych ob&anu a na rozvoj systému ochrany obyvatelstva

véetné varovani a informovani ob&and.

Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Bude chranén a rozvijen charakter ulicové zastavby rodinnymi domy nachéazejici se
v sousedstvi lokality a dale krajinny réz okolni kultivované krajiny.

Navrzené komunikace, popfipadé obytné ulice budou doplnény listnatymi dfevinami domaciho
plvodu, a to zejména v navaznosti na navrzeny lokalni biokoridor.

V ramci ploch vefejné zelené bude zajisténa prostupnosti krajiny, respektive nezastavitelné
plochy budou situovany tak, aby umoznily prostup zastavitelnym uUzemim severojiznim
smeérem,(aby bylo zamezeno faktickému urbanistickému (hmotovému) spojeni Libichova a
Cernavky).

Regulacni plan bude fesit pfistup na zemédélské pozemky v sousedstvi FeSeného uzemi.
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f) Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odivodnéni.
e Textova Cast:
o Textova ¢€ast regulaéniho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou €. 9
k zakonu €. 283/2021 Sb.
e Graficka ¢ast:
o Graficka ¢ast regulac¢niho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou €. 9
k zadkonu €. 283/2021 Sb.
e Pocet vyhotoveni:

o Dokumentace bude zpracovana v po¢tu 4 vyhotoveni + 1 x v digitalni podobé.

dg) Podminky pro pfiznivé zZivotni prostredi a zelenou infrastrukturu

e Zamér nebude posuzovan z hlediska vlivQi na zZivotni prostfedi, protoze zamér nepodléha
posouzeni dle pfilohy €. 1 k zakonu &. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (jedna se
o podlimitni zamér k bodu 10.6. Kategorie Il této pfilohy).

e ReSena plocha nepodléha zvlastnim pozadavkim chranénych Gzemi, ptirodnich parkd
a regionalniho uzemniho systému ekologické stability ani evropsky vyznamné lokality (EVL)
nebo ptaci oblasti, proto je mozné vyloucit vyznamny vliv na EVL a ptaci oblasti.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP a ze zvlastnich pravnich predpist
e Pro zpracovani regulacniho planu se nestanovuji Zadné dalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné

analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpisu.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a pozemki pro asanaci

e Jako VPS budou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu a vefejné prostranstvi uréena
pro rozvoj feSeného Uuzemi. Prvky VPO nebudou v feSené ploSe vymezeny.
Pozadavky na asanace

e Vramci feSeného regulacniho planu nebudou navrhovany zadné asanace.

i) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

e Regulaéni plan stanovi dvé etapy vystavby v Uzemi na zakladé etap vymezenych v UP.

j) Vymezeni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

e Soucasti regulacéniho planu nebude planovaci smlouva.

L. STANOVENi PORADiI PROVADENIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(112) Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy se stanovenim poradi zmén (vystavba mozna
az po vyuziti sousedni Casové predchazejici plochy). Vyuzitim plochy se mini to, Ze v ploSe

pfekro¢i soucet rozlohy pozemku s jiz zkolaudovanymi stavbami 70 % celkové vyméry lokality.
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(113)

(114)

Uzemni plan Dobrovice vymezil plochy pro bydleni druhé etapy Z.26 Uherce o rozloze 0,529
ha a Z.55 Libichov o rozloze 2,556 ha.

Etapizace je zobrazena graficky ve Vykrese poradi zmén v tzemi (etapizace) (pfiloha .2 — D).

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(115)

Uzemni plan Dobrovice obsahuije:

1.1 - textovou ¢ast, ktera obsahuje 60 stran textu v€etné titulni strany, pfedsadky a obsahu.

1.2 - grafickou €ast, ktera obsahuje 4 vykresy:

1.2-A
1.2-B
l.2-C
1.2-D

PRILOHA:
I.2-A

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
Hlavni vykres
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Vykres etapizace

Koordinaéni vykres

e e )

:10 000
:10 000
:10 000
:10 000

:10 000

59



	nahrazuje textovou část ÚP Dobrovice
	ve znění změny č.1 ÚP v celém rozsahu
	PŘÍLOHA:
	POŘIZOVATEL
	ZÁSTUPCE POŘIZOVATELE
	ZHOTOVITEL A PROJEKTANT ZMĚNY Č.2
	PŘÍSLUŠNÝ KRAJSKÝ ÚŘAD
	OBSAH TEXTOVÉ ČÁSTI ÚZEMNÍHO PLÁNU

	A. Vymezení zastavěného území
	B. Základní Koncepce rozvoje území obce
	B.1. Koncepce rozvoje území
	B.2. Koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot
	C. Urbanistická koncepce
	C.1. Urbanistická koncepce
	C.2. Zastavitelné plochy
	C.3. Transformační plochy
	C.4. Plochy systému sídelní zeleně
	D. Koncepce veřejné infrastruktury
	D.1. Dopravní infrastruktura
	D.2. Technická infrastruktura
	D.3. Občanská vybavenost, veřejná prostranství
	D.4. Požadavky na uplatňování obrany státu a ochrany obyvatelstva
	E. Koncepce uspořádání krajiny
	E.1. Plochy změn v krajině
	E.2. Návrh systému ekologické stability
	E.3. Prostupnost krajiny
	E.4. Protierozní opatření
	E.5. Ochrana před povodněmi
	E.6. Rekreační využívání krajiny
	E.7. Dobývání ložisek nerostných surovin
	F. Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití
	F.1. Řešené území je dle hlavního využití členěno na:
	F.2. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
	G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a ochrany státu a ploch pro asanaci
	G.1. Veřejně prospěšné stavby a opatření
	G.2. Stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu
	G.3. Plochy pro asanaci
	H. Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny
	I. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv
	J. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
	K. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu
	L. Stanovení pořadí provádění změn v území (etapizace)
	M. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
	SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK
	A. Vymezení zastavěného území
	B. ZÁKLADNÍ Koncepce rozvoje území obce
	B.1. Koncepce rozvoje území
	B.2. Koncepce OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
	C. Urbanistická koncepce
	C.1. URBANISTICKÁ KONCEPCE
	C.2. zastavitelné plochy
	C.3. Transformační plochy
	C.4. Plochy systému sídelní zeleně
	D. Koncepce veřejné infrastruktury
	D.1. Dopravní infrastruktura
	D.2. Technická infrastruktura
	D.2.1.  Vodní hospodářství
	D.2.2.  Elektrorozvody
	D.2.3.  Zásobování plynem
	D.2.4.  Telekomunikace a radiokomunikace
	D.2.5.  Nakládání s odpady
	D.3. Občanská vybavenost, veřejná prostranství
	D.4. Požadavky k uplatňování obrany státu a ochrany obyvatelstva
	E. KoncepcE uspořádání krajiny
	E.1. Plochy změn v krajině
	E.2. Návrh systému ekologické stability krajiny
	E.3. Prostupnost krajiny
	E.4. Protierozní opatření
	E.5. Ochrana před povodněmi
	E.6. Rekreační využívání krajiny
	E.7. Dobývání ložisek nerostých surovin
	F. podmínkY pro využití A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH ploch s rozdílným způsobem využití
	F.1. Řešené území je dle hlavního využití členěno na:
	F.2. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
	(67) BYDLENÍ hromadné (BH)
	(68) BYDLENÍ individuální (BI)
	(69) BYDLENÍ venkovské (BV)
	(70) REKREACE individuální (RI)
	(71) REKREACE v zahrádkářských osadách (RZ)
	(72) OBČANSKÉ VYBAVENÍ veřejné (OV)
	(73) OBČANSKÉ VYBAVENÍ sport (OS)
	(74) OBČANSKÉ VYBAVENÍ hřbitovy (OH)
	(75) SMÍŠENÉ OBYTNÉ centrální (SC)
	(76) SMÍŠENÉ OBYTNÉ venkovské (SV)
	(77) SMÍŠENÉ OBYTNÉ jiné - komerční (SX)
	(78) VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ všeobecná (PU)
	(79) DOPRAVA silniční (DS)
	(80) DOPRAVA drážní (DD)
	(81) TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA všeobecná (TU)
	(82) NAKLÁDÁNÍ S ODPADY (TO)
	(83) VÝROBA A SKLADOVÁNÍ jiné – cukrovar, lihovar (VX)
	(84) VÝROBA lehká (VL)
	(85) VÝROBA drobná a služby (VD)
	(86) VÝROBA zemědělská a lesnická (VZ)
	(87) VODNÍ A VODNÍCH TOKŮ (WT)
	(88) ZELEŇ parková a parkově upravená (ZP)
	(89) ZELEŇ sídelní ostatní (ZS)
	(90) ZELEŇ zahradní a sadová (ZZ)
	(91) ORNÁ PŮDA (AP)
	(92) LESNÍ všeobecné (LU)
	(93) PŘÍRODNÍ všeobecné (NU)
	(94) SMÍŠENÉ KRAJINNÉ všeobecné (MU)
	(95) ZEMĚDĚLSKÉ jiné – přírodní (AX)
	G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci
	G.1. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A veřejně PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ
	G.2. StavBY a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu
	G.3. plochY pro asanaci
	H. kompenzační opatření podle zákona O OCHRANĚ PŘÍRODY A KRAJINY
	I. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv
	J. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE
	K. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU
	L. STANOVENÍ POŘADÍ PROVÁDĚNÍ ZMĚN v ÚZEMÍ (ETAPIZACE)
	M. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

	PŘÍLOHA:

		2026-06-16T16:48:46+0200
	Ing. arch. Akad.arch. Petr Foglar




