Statenice

TEXTOVA CAST

NAVRH

pro spoletné jedndni a verejné projedndni

Objednatel : obec Statenice
Pofizovatel : Obecni GFad Statenice
Ipracovatel : Ing. arch. Ivan Kaplan - AGORA STUDIO
Datum : ¢erven 2026



NAVRH zmény &1 vzemniho pldnu



Objednatel: Obec Statenice

Poftizovatel : Obecni Urad Statenice
prostrednictvim kvalifikované osoby
spolec¢nost PRISVICH, s.r.o. — Bc. Ladislav Vich, DiS

Zpracovatel: Ing. arch. lvan Kaplan - AGORA STUDIO
Vinohradska 156
130 00 Praha 3

Autorsky tym: Doc. Ing. arch. Ivan Kaplan
Ing. arch. Klara Vachalova

Ing. Katefina Jelinkova

cerven 2026

NAVRH zmény &1 dzemniho plénu



OBSAH GRAFICKE CASTI

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENT UZEMI oottt eee e een e eeeeaeanan M 1:5000
2 HLAVNI VYKRES .ottt ettt e et e et et et et et e et eeeeeeee e s e e et eeeeeeeaeeeeeeeeeeeseeeeeeeeaeeneeaeaaenes M 1:5000
3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACT ...eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, M 1:5000

4 NAVRH zmény &1 dzemniho plénu



Uzemni plan Statenice se méni takto:

1. Za kapitolu k) se vklada nova kapitola: "VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEM{ PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU", u dal$ich kapitol je tak &islovani
posunuto.

2.V celém dokumentu se nahrazuji hlavni nadpisy kapitol a jejich Cislovani (véetné podkapitol) novym
znenim:

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

b) ZAKLADN{ KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI OBCE

c) URBANISTICKA KONCEPCE

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

g) VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

h) KOMPENZECNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

i) VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

k) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

l) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

m) STANOVEN{ PORADI PROVADEN{ ZMEN V UZEM{

n) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
CELKU

3. V kapitole a) se nahrazuje text "s §58 Stavebniho zakona" textem "se Stavebnim zdkonem" a text
"31.8.2017" textem "28.2.2026"

4. Vkapitole c) se zrusuje odrazka: "(viz Schéma urbanistické koncepce a systému sidelni zelené)"

5. Vkapitole c.3) se v tabulce zastavitelnych ploch

zrusuji v fadku Z2.02 odrazky:
"rozhodovéani o zménach v izemi je podminéno tzemni studii "
"Uzemni studie bude koordinovana s ndvrhem vyuziti plochy Z2.03a, Z.03b, Z.03c"

zrusuje v fadku Z.03c odrazka:
"rozhodovéani o zménach v izemi je podminéno tzemni studii "

nahrazuje v fadku Z.03c text: " Z.02, Z.03a a Z.03b " textem: " Z.02, Z.03a, Z.03b a T.01"
zrusuje v fadku Z.07 text: " zelen sidelni ostatni (ZS)"

nahrazuje v radku Z.07 text: "nestanoveny" textem: "dohromady v plose maximalné 3 RD"

zrusuje v fadku Z.09 odrazka:
"rozhodovani o zménach v izemi je podminéno v zapadni ¢asti plochy (viz vykres P1
Zakladni ¢lenéni) uzemni studii"
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zruSuje v fadku Z.14 text: "a dohodou o parcelaci”

nahrazuje v fadku Z.19 text: "Nestanoveny" textem: "dohromady v ploSe maximalné 2 RD"

zrusuje v fadku Z.21 odrazka:
"rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno Gzemni studii "

dopliuje radek Z.24:

= pro plochu je podminkou dohoda o
parcelaci PS.1

724 Brékoly bydleni individualni (BI) = podminkou jednotnd stavebni ¢ara
bydleni venkovské (BV) novych objektll ze severozapadu a
ponechani svazité zelené pfi jizni pé&si
stezce

se v tabulce transformacnich ploch zrusuje v fadku T.01 odrazka:
"rozhodovani o zméndch v izemi je podminéno tzemni studii"

V kapitole d.1) se vklada

za text: " Potom bude v této trase" text: " formou premosténi”

do odrazky: "Pro prelozku silnice 11/240, respektive I1/241 a jeji propojeni ke kfizovatce na Kralupské
se vymezuji Gzemni rezervy. Potom bude v této trase" text: "U 11/241 je jedna pres udoli
Statenického potoka o rezervu pro premosténi."

za odrazku "Silnicni sit..." nova odrazka:
"P¥i komunikaci 111/2405 od zapadni hranice obce po stfed obce je navrzeno mozné
rozsifeni az o 2m, rovnéz formou VPS VD27."

za odrazku "V lokalitach nové zastavby..." dvé nové odrazky:
"Obnova pé&siho propojeni tidolim do Unétic dle graf. dokumentace "
"Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné Uprav komunikaci stavajicich by mély
odpovidat pozadavkim na zajisténi prijezdu a pristupu techniky sloZzek integrovaného
zachranného systému véetné tézké techniky jednotek poZarni ochrany,atoiv
navaznosti na nastupni plochy u objekt(, kde jsou technickymi a pravnimi predpisy
pozadovany."

V kapitole d.2.4)

se nahrazuje text "v lokalité BouSovsky, v lokalité Jablofiovy Sad a v lokalité pod Chotolem" textem " v
lokalité Bousovsky a v lokalité Jablorovy Sad"

se dopliuje nakonec nova odrazka:
"P¥i feSeni zdsobovani vodou poZadujeme navrhnout i zasobovani vodou k hasebnim
ucellim, a to v souladu s prislusnymi technickymi a pravnimi predpisy. V lokalitach, které
nebudou pokryty poZarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich
vodovodd, vytvorit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozZarni
nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.)."
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8. Vkapitole d.2.5)

se nahrazuje v posledni odraZce text "nezastavéného Uzemi NS" textem: "smiSenych krajinnych MU"

9. V kapitole e.2) se nahrazuje v odrazkach K.04, K.07, K.08 a K.09 text: "nezastavéného Uzemi" textem:
"krajinnd"

v odrdzkach K.04, K.07 text: "NSpzo" textem: "MU.pzo"
v odrdzice K.08 text: "NSpzro" textem: "MUpzro"

v odrazce K.09 text: "NSpvo, NSpvor" textem: "MU.pvo, MU.pvor"

10. V kapitole e.3) se zrusuji odrazky:
LBK.a Za baZantnici — Haj u Statenic
LBK.b Unéticky potok, usek Pod Paradnici - Za bazantnici

11. V kapitole e.4)

se zrusuje text: "(viz vykres ¢.08 Cyklotrasy, lokdlni pési trasy a turistické trasy)"

se zrusuje odrazka:
"15 — spojeni cest na Kopanské"

se dopliuje odrazka:
"17 — pé&si propojeni z centralni ¢asti Statenic do Unétic podél potoka"

12. V kapitole e.5)

se nahrazuje v textu plochy SM, Podminky prostorového uspofadani v zastavitelnych plohach pro
plochu Z.03b text: "40%" za text: "45%"

se dopliiuje do Ploch vyroba a skladovani za text plochy VD nasledujici text:

"VZ Vyroba zemédélska

Hlavni vyuziti:

. stavby pro zemédélskou vyrobu rostlinou i ZivocisSnou

Pfipustné vyuziti:

. administrativa a stravovaci zafizeni, souvisejici obchodni zafizeni,
. sluzebni byty,

. skladovani, pomocné souvisejici provozy v¢. garazovani techniky
. plochy zelenég,

. nezbytna technicka a dopravni vybavenost,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Podminky:

. provozem staveb a zatizeni nedojde k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ke

snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a
pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

. potieby parkovani pro uvedend zatizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich
. v ploSe VZ Kopaninsky mlyn je vyuZiti podminéno pro chov koni
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13.

14.

15.

Nepftipustné vyuziti:

. veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni Gcinky
prekracuji nad pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,

. veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim (napf. bydleni),

. velkovyroba primyslového charakteru,

. logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:

. maximalni vyska staveb 12 m nad drovni nejnizsiho mista prilehlého rostlého terénu,

smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izola¢ni zelen."

se dopliuje odrazka v textu plochy ZZ v Podminéné pripustném vyuziti:
. gardz na pozemku ZZ p.¢.559 k-U Statenice

se dopliuje odrazka v textu plochy ZX v Pfipustném vyuziti:
. pési propojeni v Z.03c jiznim smérem k T.01

V kapitole g) se dopliiuje v odrazce VD.03 text: " ldvkou v upravené trase "

se zruSuje odrazka VD.15 v celém znéni

se dopliuje odrazka VD.27 v nasledujicim znéni:
. VD.27 - vefejna dopravni infrastruktura — chodnik po SZ strané silnice 111/2405

V kapitole j) se nahrazuje cely text textem:

"Pro nasledujici zastavitelné plochy jsou v izemi zpracovany tyto Uzemni studie:
2.01 Pod Zdmkem

2.03b aredl BouSovsky — sever

Z.14 Sad - Keltskd mimo vodojem s pfistupovou komunikaci"

V kapitole 1) se vklada text:”
"Na uzemi zastavitInych ploch 2.02, Z.03a, Z.03c je jiz planovaci smlouva zpracovana.

Uzemni plan vymezuije plochy, ve kterych je uzavfeni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani:
PS.1 pro plochu Z2.24
zakladni obsah planovaci smlouvy:
- dohoda o soucinnosti
- dohoda o finan¢nim plnéni
- dohoda o podilu na ptipravé, vystavbé a financovani verejné infrastruktury
- dohoda o prostupnosti Uzemim
- dohoda o vysadbé zelené"
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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENIi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU

O pofizeni zmény €. 1 UP Statenice (dale téZ Z1) z vlastniho podnétu rozhodlo Zastupitelstvo obce Statenice
na svém zasedani dne 19.6.2024 Pofizovatelem zmény €. 1 UP Statenice je spole¢nost PRISVICH, s.r.o. — Bc.
Ladislav Vich, DiS.

Zastupitelstvo obce Statenice rozhodlo usneseni ¢. 3/2/2025 ze dne 12. kvétna 2025 celkem o 20
podnétech jinych subjektd na pofizeni zmény €. 1 UP Statenice, které byly uplatnény do 25. dubna 2025 u
pofizovatele, Obecniho Ufadu Statenice, a které potizovatel posoudil podle § 110 odst. 1 stavebniho zdkona
a predloZil je Zastupitelstvu obce Statenice k rozhodnuti. Do navrhu zpravy o uplatfiovani UP Statenice
rozhodlo Zastupitelstvu obce Statenice zafadit 9 podnétd na pofizeni zmény & 1 UP Statenice, a provéFit
moznosti jejich feseni; Dale bylo na stejném jednani zastupitelstva rozhodnuto usneseni ¢. 13/2/2025 ze
dne 12. kvétna 2025 o zafazeni 17 podnétl obce na pofizeni zmény & 1 UP Statenice, které schvililo
Zastupitelstvo obce Statenice, do ndvrhu zpravy o uplatfiovani UP Statenice. Zafazené podnéty jinych
subjekt(l a podnéty obce na pofizeni zmény ¢. 1 UP Statenice do navrhu zpravy o uplatfiovani UP Statenice
jsou uvedeny v kapitole 6 Zpravy o uplatrfiovani.

Na zékladé zpravy o uplatfiovéni se schvélenym obsahu zmény ¢€.1 UP zpracoval Ing. arch. Ivan Kaplan —
AGORA STUDIO (aut. ¢. 0576) navrh Z1 pro spolecné jednani a verejné projednani.

Potizovatel ové&fil, Ze navrh zmény &. 1 UP Statenice neni v rozporu s pozadavky zdkona €. 283/2021 Sb. v
platném znéni a s jeho provadécimi predpisy, se stanovisky dotcenych organ, s politikou Uzemniho rozvoje
a s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Do odlvodnéni bude doplnén kontrolni protokol
prokazujici, Ze ndvrh zmény je v souladu s jednotnym standardem.

2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména C.1 resi celkem 27 dil¢ich podnétl (dale téz DZ), které se z hlediska cild a Ukol( stanovenych ve
stavebnim zdkoné dotykaji pouze nékterych z nich — zejm. poZzadavku na soustavné feSeni funkéniho vyuZiti
uzemi (cil 1) - zména tesi aktudlni potfeby v Uzemi a aktualizuje Uzemni plan podle probihajicich realizaci
staveb (prevadi plochy zastavitelné do ploch stabilizovanych). Dale zména zajistuje ochranu nezastavéného
Gzemi a nezastavitelnych pozemk( (cil 4) - dalsi zastavitelné plochy jsou vymezovany ojedinéle. Re$ené
zmény jsou v souladu se stdvajici koncepci Uzemniho planu (detaily provedenych zmén viz kap. 9
odlvodnéni), ¢imz je zachovana dlouhodoba urbanisticka koncepce sidel (ikol b), zména vymezuje plochy
pro zemédélskou vyrobu na vhodném misté (cil f).

Zména je projednavana na zakladé schvaleného obsahu zmény €.1, ktery je soucasti Zpravy o uplatiovani
UP Statenice, je provedena v souladu s ustanovenimi nového stavebniho zakona. Zména je projednavana v
rozsahu ménénych ¢asti.

Zména je vypracovana nad aktualni katastralni mapou (2/2026), vykresy vé. méfitek odpovidaji platné UPD.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Bude vyhodnoceno po projednani Z1 UP Statenice.



4 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

41 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale té7 PUR) je schvalena usnesenim vlady CR &. 929 dne
20.7.2009, dale byly vydany Aktualizace ¢.2 az 7 a Zmény ¢.9 a ¢.8. Zména ¢. 8, kterd je zavazna od
1.10.2025.

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmén &.9 a ¢.8 (dale téZ
PUR):

Z hlediska celostatnich priorit Gzemniho planovani (uvedené v PUR CR v bodé 2.2 ,Navrh“ kapitoly 2
,Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi“) naplfiuje zména ¢. 1 UP
Statenice nasledujici vybrané priority (znéni z PUR vyznaéeno kurzivou), které se p¥imo vztahuji nebo se by
se mohly vztahovat k feSené zméné nebo k Uzemi Statenice (ostatni priority nejsou relevantni, nejsou proto
uvadény):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potrfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvdzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zménou ¢. 1 jsou feSena zmény funkéniho vyuZiti v fadé zastavitelnych ploch, vyjimecné i zastavitelnych
ploch novych — viz Odlvodnéni kap. 9. Z hlediska urbanistické struktury a prostorového plsobeni nedojde
vlivem Zadné dil¢i zmény k negativnimu ovlivnéni Uzemi. Vyhodnoceni podnétl je fadné oddvodnéno,
nékteré podnéty akceptovdny jen castecné. Hodnoty urbanistické, tedy stavebni, kulturni ani pfirodni,
nejsou Z1 atakovany. Mimoradné provérovani probéhlo i na pludé obce, nékteré zaméry nebyly obci
akceptovany a neprosly do obsahu Z1.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zéméri vymezenych v PUR CR.

Ve Zméné ¢&.1 pozadované diléi zmény vychazeji jednak ze schvalené Zpravy o uplatfiovani UP Statenic za
uplynulé obdobi, ale i schvaleného seznamu dil¢ich zmén vedenim obce. VSechny zmény konzultovany s
vedenim obce tak, aby jejich feSeni mélo komplexni charakter.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména C.1 fesi aktualni pozadavky vyplyvajici z vyuZzivani Uzemi, s ohledem na Uzemni podminky; zmény
jsou z hlediska koncepce uzemi marginalniho charakteru, neméni koncepci platného Uzemniho planu.

Statenice jsou soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, z dlvodd ovlivnéni
rozvojovou dynamikou hl. mésta Prahy.

PUR z hlediska koncepce sidelni struktury stanovuje 7 kategorii center osidleni, z nichZ vymezuje centra A-D
(vy33i a stfedni centra). Zafazeni do nizSich a malych center osidleni (E-G) Fesi ZUR. Statenice nejsou
zarazeny do 74dného z téchto center. Cernosice (ORP, pod které Statenice spadaji) jsou zafazeny mezi nizsi
centra ostatni (F).

Statenice jsou zafazeny do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém ohrozeni suchem. Ukoly
uvedené pro Uzemi planovani Z1 nefesi, nevyplyvaji ze zadani (obsahu zmény) a jsou jiz ¢astecné naplnény v
platném UGzemnim planu (napf. v ramci koncepce naklddani s destovymi vodami, vymezenim



nezastavitelnych ploch, stanovenim min. koeficientu nezpevnénych ploch pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zp. vyuZziti apod.).

PUR zatazuje ORP Cernosice (bez obci ve stfedni ¢asti)Jdo SOB10 — specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni. Platny Uzemni plan nevymezuje pfimo plochy
s rozd. zp. vyuZiti pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroj, vyslovné vyluCuje stavby vyroben el.
energie v nezastavéném Uzemi podle § 122 stavebniho zakona (viz nepfipustna vyuziti u PRZV). Zména Z1
tuto problematiku déle nefesi, pfipadné Gpravy budou provedeny v jedné z budoucich zmén UP.

PUR vymezuje SOB11 — specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. (Do SOB11 je zafazeno ORP Cernosice bez obci ve stfedni a v jihovychodni &asti). S vétrnou
energetikou Uzemi plan ve své koncepci nepocita, vyslovné vyluCuje stavby vyroben el. energie v
nezastavéném uUzemi podle § 122 stavebniho zdkona (viz nepfipustna vyuZiti u PRZV). Zména Z1 tuto
problematiku ddle neresi.

Obr. 1 Schéma z PUR (vyFez) s vyznacenim Gzemi Statenic
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4.2 UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Uzemné planovaci dokumentace Ceské republiky, Uzemni rozvojovy pléan Ceské republiky (URP CR), vydala
vlada Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28. srpna 2024 v souladu s § 104 odst. 2 a ve spojeni s § 20
pism. e) stavebniho zakona formou opatfeni obecné povahy a ucinnosti nabyl dne 29. fijna 2024.

URP CR je jednou z nadiazenych Gzemné pldnovacich dokumentaci, kterd zpresfiuje zaméry vymezené v
PUR CR v souladu s cili a dkoly uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledriuje pozadavky
vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a prispiva k jejich
napliovani.

Do doby vydani prvni zmény neni Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v izemi, soulad
zmény ¢. 1 s Uzemnim rozvojovym planem neni proto vyhodnocen. (Aktualné Ministerstvo pro mistni rozvoj
pofizuje Zmény €. 1a, 1b a ¢.2 URP).



4.3 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Ke dni projedndni je v platnosti 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizace ZUR S¢K
(posledni vydané aktualizace €. 15 a 16. nabyly Gcinnosti 26.6.2025).

Platny UP (UpIné znéni po vydani zmén €. 2) je v souladu s aktudlni ZUR (po 16. aktualizaci) a vyhodnoceni
souladu s nadfazenou dokumentaci je niZze provedeno pouze ve vztahu ke zméné ¢.1 tzemniho planu.

Pro Uzemi obce Statenice ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky k feseni:

1. Statenice jsou dle ZUR soudasti zpiesnéné Metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha, z hlediska zasad
stanovenych v ZUR pro tuto oblast nevytvafi Z2 podminky ani nevymezuje zaméry, které by byly se
zasadami a Ukoly stanovenymi pro Uzemni planovani v rozporu.

2.a) D057 — silnice 11/101 a 11/240, usek Stfedokluky — Tursko (+ 2x MUK), véetné obchvatu Velkych PFilep s
napojenim do nové MUK Stfedokluky (D7)

b) Regionalni biocentrum RC 1467 Svatd Juliana

c) Regionalni biokoridor RK 1136 Ers — Unéticky hdj

d) Regiondlni biokoridor RK 1137 Svata Juliana — Udoli Vltavy.

V$echny pozadavky nadale v souladu se ZUR a ve Z1 zUstévaji beze zmén.

Zména ¢. 1 nefedi 7adné zaméry, které by byly v rozporu se ZUR SEK nebo se tykaly Ci ovliviiovaly vymezené
plochy a koridory nadmistniho vyznamu ¢i koncepci stanovenou v ZUR. ZkouSené zdméry ¢astecné atakovat
USES byly zamitnuty (viz DZ 8 kap.9).

Zavér: Zména ¢. 1 UP Statenice je v souladu s pozadavky ZUR S¢K ve znéni posledni 15. a 16. aktualizace.

Obr. 2 Zasady Uzemniho rozvoje (po 15. a 16. akt.) s vyznacenim Uzemi Statenic
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5 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

Zména ¢. 1 prevadi tzemi plan do jednotného standardu a ze schvaleného obsahu fesi celkem 27 dilcich
zmény (popis dil¢ich zmén a jejich odlivodnéni — plnéni viz kap. 9) a kap. 15)

DALSi POZADAVKY ZE ZPRAVY O UPLATNOVANI:
Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zménou €. 1 se pozaduje proveérit dopad nové navrhovanych zmén na urbanistickou koncepci stanovenou
vydanym UP Statenice. Po provéreni zpracovatel nepovaZuje za nutné zasahovat do znéni kapitoly.

Pozadavky na feseni dopravni infrastruktury

Na zakladé vyjadreni Ministerstva dopravy, ¢j. MD-45994/2025-520/2 ze dne 4. srpna 2025 (viz podani k
navrhu Zpravy pod pof. €. 8) se pozaduje:
- do grafické ¢asti dokumentace doplnit ochranna pasma (dale jen ,,OP”) se zdkazem laserovych
zafizeni — sektor A+B a. Doplnéno do grafické ¢asti.
- v koordina¢nim vykresu vyznacit ornitologické OP a opravit na vnéjsi ornitologické OP.
Doplnéno do grafické casti.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury

Vodohospodaiské sité Na zakladé akceptovanych podnétll opravnéného investora a spravce
povodi, spole¢nosti Povodi Vitavy, statni podnik, ¢j. PVL-41609/2025/240-Sk ze dne 15. ¢ervence 2025
(viz podani k navrhu Zpravy pod pof. ¢. 30) se pozaduje:

a) Srazkové vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch budou likvidovany v souladu s § 5 zdkona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,vodni zakon“). Srazkové vody ze stfech objektl budou vsakovany nebo akumulovany (pro
dalsi vyuziti — zalivka, splachovani WC, pozarni vody...) na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z
novych komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i
zasakovacich zafizenich. Podminky jiz platny UP plni — viz kap.d.2.5) srazkové vody

b) Provéfit kapacitu stdvajici vodohospodarské infrastruktury pro moznost navrhu dalSich obytnych
ploch — zda je dostatecna kapacita vodovodu a COV. Diléi zmény rozvoje jsou kapacitné malé a
kompenzované rusenim vétsi zastavitelné plochy — splnéno.

c) Splaskové vody z nové navrhovanych ploch budou likvidovany v souladu s platnou legislativou.
Odkanalizovani bude prednostné feSeno centralizovanym zplsobem — do kanalizace pro verejnou
potfebu ukoncené centralni COV. PoZadavky plnény v platném UP.

Posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi

Krajsky urad Stredoceského kraje, pfislusny podle § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi, v souhrnném vyjadreni ¢j. 098447/2025/KUSK ze dne 5. srpna 2025 k navrhu Zpravy
(viz poddani k ndvrhu Zpravy pod pof. €. 3) sdéluje, Ze na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych
v priloze €. 8 zdkona a predlozenych podklad(i nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢ 1 UP
Statenice na Zivotni prostredi (tzv. SEA). Vyhodnoceni SEA nebylo zpracovano.

Posuzovani ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny

K navrhu Zpravy vydal stanovisko prislusny orgdn ochrany pfirody, Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi, ¢j. 100908/2025/KUSK ze dne 21. fijna 2025 (viz podani k navrhu Zpravy
pod pof. ¢. 4), podle § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, Ze lze vylouéit vyznamny vliv
uzemniho planu Statenice v¢. navrhované zmény €. 1, samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry a



koncepcemi, na predméty ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich oblasti soustavy
Natura 2000 v pUsobnosti Krajského uradu. Vyhodnoceni vliv(i na EVL, Natura 2000 nezpracovany.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi
Dotéeni prvka USES a zajm( ochrany pfirody a krajiny

Pti feSeni pozadavkl provedenych Zménou €. 1 se poZaduje respektovat rozsah vymezenych prvk
uzemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit jejich ochranu.

Méstsky Grad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, uplatnil k ndvrhu Zpravy vyjadreni ¢j. MUCE
140989/2025 OZP/Slav ze dne 27. ervence 2025 (viz podani k navrhu Zpravy pod pot. & 7), ve
kterém organ ochrany prirody poZaduje zohlednit pfi provéreni funkénosti USES v roce 2023
zpracovany Uzemné planovaci podklad ,,Plan mistniho USES krajiny pro spravni Gzemi obce s
roziitenou pisobnosti Cernosice”, kterym byla provedena revize dosavadniho mistniho USES s
dil¢imi zménami podle aktudlniho stavu Uzemi a dalSich novych poznatk(, a tento je tfeba pouzit
jako jeden z podkladil pfi zpracovani navrhu Zmeény ¢. 1 UP Statenice. Zasahy do USES ve Z1 nebyly
akceptovany, zGstavaji tedy beze zmén. Plan mistniho USES krajiny dle podkladu provéfen, Gpravy
nebyly potreba.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

V souladu se zasadami ochrany ZPF a nezastavéného Uzemi bude soucdsti odlvodnéni zmény
uzemniho planu vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch v souladu s § 108 odst. 4 stavebniho zadkona. Pfi zpracovani ndvrhu zmény ¢. 1
UP Statenice bude respektovano vyjadieni organu ochrany ZPF, uvedené v souhrnném vyjadieni
Krajského ufadu Stfedoceského kraje, reditele krajského Ufadu, ¢j. 098447/2025/KUSK ze dne 5.
srpna 2025 (viz podani k ndvrhu Zpravy pod pof. €. 3), ve kterém organ ochrany ZPF upozoriuje, ze
novy zabor ZPF mUiZe byt zdejSim Urfadem odsouhlasen, pouze pokud bude kompenzovan zrusenim
jinych, dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch na ZPF a jejich navracenim do ploch zemédélskych.

Navrhy novych zastavitelnych ploch jsou kompenzovany zrusenim zastavitelné plochy dle dilci
zmény Z1 -19 —viz téz kap. vyhodnoceni ZPF.

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Pozadavky na obranu statu a civilni ochranu - Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

1.Celé Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP — Ochranném
pasmu radiolokacniho zafizeni letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zdkona €. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit niZe uvedené stavby
jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd) — viz UAP —
jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto
vymezeném Uzemi muUZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna. Ministerstvo
obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
Casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva ob-rany”.
Zapracovano do grafické casti ( koordinacniho vykresu) a do textové c¢asti Odlvodnéni — viz
vySe v odstavci 1. zajmy Min.obrany.

2.Koridor RR smérli — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist),
které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zadkona ¢&.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uUzemi lze umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §

v

36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
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pozdéjsich predpist) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mliZze byt vystavba
omezena. Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uze-mi a zapracovat
do textové casti ndvrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti — koordinacniho vykresu
Zapracovano do grafické casti ( koordinacniho vykresu) a do textové c¢asti Odlvodnéni — viz
vySe v odstavci 2. zajmy Min.obrany.

3.Na celém Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zdkona (dle UAP jev 119). Na
celém uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tFidy

— vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné

anténnich systéma a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrizi (piehrady, rybniky)

— vystavba objektl tvofFicich dominanty v izemi (nap¥. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do kapitoly
,ZvIastni zajmy Ministerstva obrany” textové ¢asti odlvodnéni ndvrhu Zmény €. 1 a do grafické casti jeho
odlivodnéni, pod legendu koordinacniho vykresu, textovou poznamku: ,Celé Gzemi obce Statenice je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb”.

Zapracovano do do textové ¢asti Odlvodnéni —viz vysSe v odstavci 3. zajmy Min.obrany.

Pozadavky na pozarni a civilni ochranu

Pozadavky a upozornéni Hasi¢ského zachranné sboru, uplatnéné ve vyjadreni ¢j. HSKL-5950-2/2025-
PCNP ze dne 17. cervence 2025 (viz podani k ndvrhu Zpravy pod pof. €. 1), které pozaduji zohlednit pfi
zpracovani zmény €. 1 UP Statenice. V souladu s § 89 odst. 5 pism. a), zakona ¢&. 283/2021 Sb., se do
uzemniho planu zapracuje navrh ploch (i viceucelovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z
pozadavk( civilni ochrany uvedenych § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. Pfi zménach Uzemniho planu
zhodnotit jejich vliv na jiz zpracované pozadavky civilni ochrany a v pfipadé nevyhovujiciho stavu je
nutné provést Upravy (popf. nové reseni) pozadavk( civilni ochrany. PoZadavky civilni obrany plnény v
UP, napf. nouzové zasobovani vodou, ve Z1 jinak dale nebylo doplfiovano.

V technické infrastrukture pri feSeni zasobovani vodou pozadujeme navrhnout i zadsobovani vodou k
hasebnim ucelim, a to v souladu s pfislusSnymi technickymi a pravnimi predpisy. V lokalitach, které
nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z poZarnich vodovod(, vytvofit
podminky pro vystavbu a Udrzbu jinych zdrojd poZarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z
vodnich ploch atd.). Zapracovano odstavcem do Navrhu Kap.d.2.4)

Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné Uprav komunikaci stavaji-cich by mély odpovidat
pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pristupu techniky sloZek integrovaného zachranného systému
véetné tézké techniky jednotek poZarni ochrany, a to i v navaznosti na nastupni plochy u objekta,
kde jsou technickymi a pravnimi predpisy poZadovany. Pfipadny zasah poZarnich jednotek musi byt
proveditelni mimo ochrannd pasma nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi i feseni
odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych plochach, zejména u bytové vystavby.
Pozadavek uveden. Zapracovano odstavcem do Navrhu Kap.d.1)

K vytvoreni podminek pro spravnou Cinnost integrovaného zachranného systému je nutné zejména v
oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro varovani a informovani
obcan(. Déle se vénovat rozvoji a ochrané kritické infrastruktury, kterd je nezbytnou soucasti potieb
pro udrZitelny rozvoj posuzovaného uzemi. Nedilnou soucasti musi byt zohlednéni dopadu nové
pfipravovanych feSeni na funkéni systém ochrany obyvatelstva hendikepovanych a zdravotné
postizenych obcan(l. Pozadavek jen zde v Oddvodnéni, neni ikolem UP.
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Upozorniujeme na povinnost obce dle § 29 zakona ¢. 133/85 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpist, zabezpecCovat pro potreby svého uzemniho obvodu v ramci obcanské vybavenosti, popfr.
ploch verejné vybavenosti i vystavbu a udrzbu objektl pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich
zafizeni a umoznovat dislokaci jednotek hasicského zachranného sboru. Upozornéni zde v Odlvodnéni,
neni pfimym tkolem UP.

PFi feSeni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj jak novych staveb, tak byvalych vyrobnich a
skladovacich aredl( predevsim z pohledu bezpecnosti obyvatelstva (nebezpeci vzniku poZar(,
mimoradnych udalosti s Unikem nebezpecnych latek atd.). Upozornéni zde v Odlvodnéni, neni pfimym
tkolem UP.

Pozadavky na ochranu pfed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

Na zakladé akceptovanych podnétli opravnéného investora a spravce povodi, spolecnosti
Povodi Vltavy, statni podnik, ¢j. PVL-41609/2025/240-Sk ze dne 15. ¢ervence 2025 (viz
podani k navrhu Zpravy pod pot. €. 30) se pozaduje:

a) Lokality Z1-7, Z1-8 a Z1-20 se nachdzeji z casti v aktivni zéné zdplavového uzemi
Unétického potoka, pro které plati omezeni a zakazy dle § 67 odst. 1 a 2 vodniho zdkona —
napfiklad zdkaz umistovani oploceni a staveb (pFistfesky atp.) s vyjimkou staveb v zdkoné
uvedenych. Tyto lokality se nachdzeji také z &asti v zaplavovém Gzemi Q100 Unétického
potoka. Zastavba navriend v zaplavovém lzemi Q100 Unétického potoka nesmi zhorsit
odtokové poméry v Uzemi. Zapracovano celé do kap. e.5) ndvrhu.

b) U lokality Z1-1 musi byt zachovana prostupnost rokle pro pfipadny pratok srazkovych
vod. Zamér Z1-1 nezasahuje to zminéné rokle, prostupnost Uzemi je zachovana v planu na
plose ZX.

6 ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOSTI EVL NEBO PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivli zmény Gzemniho planu neni zpracovano — nebylo pozadovano.

Dle stanoviska Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v souhrnném vyjadreni ¢j.
098447/2025/KUSK ze dne 5. srpna 2025 ke Zpravé o uplatiiovani, neni poZadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 1 UP Statenic z hlediska vliv na Zivotni prostfedi (stanovisko pfislu§ného
organu posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny).

Krajsky Urad Stfedoceského kraje ve stejném stanovisku k navrhu obsahu zmény (stanovisko prislusného
organu ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny) vyloudil vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
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7 SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEM|

Netykd se Zmény ¢.1, vyhodnoceni vlivih zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo
zpracovano.

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 1 tzemniho planu Statenic neni zpracovano — nebylo pozadovano, stanovisko
se nevydava.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

9.1 UPRAVY VYPLYVAJICi ZE SCHVALENEHO OBSAHU ZMENY

Zména ¢. 1 fesi pozadavky dle schvéleného obsahu zmény (DZ1 aZz DZ5), zména nemuzZe obsahovat prvky
regulacniho planu. Variantni feSeni nebylo zpracovano. Zména provéfuje nasledujici pozadavky:

o DZ1:Z1-1 - p.c. 178/1, vyméra 1979m2, v UP ZS — zelefs soukroma a vyhrazena zdmér na Bl —
bydleni v rodinnych domech

Reseni ve Z1: navrh na Bl akceptovan max. pro 2 RD, jako zména v zastavitelné plose Z.07
Odavodnéni: Pfima ndvaznost na stavajici stabilizovanou lokalitu Bl, dosazitelny pfijezd dopravni
obsluhy ze stavajici mistni komunikace od vychodu, bonita pudy IV., max. 2 RD z dlivodd vyméry
pozemku.

e DZ4: Z1-4 — p.c. 140/14 140/13, vyméra 3500m2, nyni BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské (zastavitelna plocha Z19) + NSpz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi— zamér cca
polovina plochy 219 BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské — cca 1000 m2 z pozemku parc.
¢. 140/13

Reseni ve Z1: navrh na BV akceptovan véetné ¢asteéného kompenzovani zmengenim BV na MU.pz
Odlvodnéni: Odudvodnitelnd vyména pozemk( scilem ziskani pristupu k novému RD je
pochopitelnd, soucast Z-19 bez jejiho zdsadniho zvétseni, tedy drobnd korekce jiz navrzené plochy
pro rozvoj. Vyméra nové navrzeného BV je lehce vétsi nez navraceni do MU.pz z dlivodu vhodné
Site parcely pro RD. Zachovavdme moZnost pro max. 2 RD, podminéno v tabulce zastavitelnych
ploch.

e DZ5: Z1-5 — p.E. 162/8 162/216, vyméra 22847m2 , v platném UP jako NSpz — plochy smisené
nezastavéného uzemi (K08)+ Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (zastavitelna
plocha Z06), zdmér na Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (V jizni casti
lokality budou RD umistény pfi zapadni hranici vymezenych pozemk(, bude stanovena jednotna
uliéni ¢ara zastavby.

Reseni ve Z1: navrh na BV akceptovén ¢asteéné jako nové plocha Z.24 v rozsahu 8600m?2 za
stanovenych podminek viz nize (do regulativii BV podminénosti) + mald ¢ast pro Bl (stav)
v rozsahu 1800 m2, v severni ¢asti neakceptovano pro zastavbu
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Oduvodnéni: vyuZiti je mozné jen bez severni plochy ponechané pro zelen a za podminek
jednotné stavebni ¢ary novych objektl BV ze severozapadu a ponechani svazité zelené pfi
jizni pési stezce.

DZ6: Z1-6 - 115/2 1863 , Kopaninsky mlyn -z OS1 — obcdanské vybaveni télovychovna a sportovni
zafizeni — na specifické VD — vyroba a skladovani drobna a femeslna vyroba

Reseni ve Z1: navrh na VZ stav, regulace pro VZ, byla nové zaloZena v kap. f) vyroku,
podminénost pro koné

Odavodnéni: navrzen stav vzhledem ke skute¢nému stavu, vyuZiti je zvoleno na VZ, jedna
se o0 koné a zdzemi pro né, jedna se o navaznost ze sousedni obce Tuchoméfice. Protoze
nebyla regulace pro VZ, byla nové zalozena

DZ8: Z1-8 - 107/6 6898 RN — plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (plocha zmény v
krajiné KO2) NSpzr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi NP — plochy ptirodni v RBK 1136
Zaplavové Uzemi Q100 Unétického potoka Aktivni zéna zéplavového tzemi Q100 Unétického
potoka RN — rekreace na plochdach pfirodniho charakteru a to v mite pripustné z hlediska prekryvné
funkce USES, biokoridoru RBK 1136

Reseni ve Z1: zména vyuZiti na RN nebyly akceptovana

Odiivodnéni: diivod(i neakceptace je nékolik: predeviim USES, regiondlni biokoridor nelze
v né&jaké stanovené mite rekreaéné vyuzivat, udriovat, pfirodni priority USES jsou zasadni a
v rozporu s rekreaci a Udrzbou, dale je tam Q100.

DZ9: Z1-9 - 462/3 152 PV — verejné prostranstvi na SK — plochy smiSené obytné — komercni

Reseni ve Z1: akceptovano na SX - smi$ené obytné jiné jako stav

Oduvodnéni: maly pozemek uvnitf obce, je jiz takto oploceny, zména nebrani okoli ani
limitim, je pfijatelnd, zaroven je pfilis mald pro novou stavbu hlavni, vefejné prostranstvi
vedle neni velikostné ohroZeno.

DZ10- Z1-10- Provéfit vypusténi lokalniho pésiho propojeni 15 - spojeni cest na Kopanské — lokalita

Reseni ve Z1: akceptovano zrudeni cesty, VPS jako VD.15 zrudena,
Odlvodnéni: cesta nemd podporu obce, prochazi klidovou zénou pro zvéfr, neni
frekventovand, ndhradou propojeni chodci po chodniku pfi blizké silnici

DZ11:-Z1-11- Provéfit vypusténi lokalniho pésiho propojeni 14 - trasa od Babyky k Tuchoméficim —
lokalita

Reseni ve Z1: neakceptovéno, p&si propojeni zachovano i s VPS
Oduvodnéni: Toto pési propojeni zachovano vzhledem k prostupnosti Gzemim zdpadnim
smérem a vzhledem k vypusténi nedalekého propojeni ¢.15

DZ12: Provéfit vytvoreni lokdlniho pésiho propojeni v lokalité Z03c v plose s funkénim vyuziti ZX -
zelen se specifickym vyuziti — lokalita Z1-12

Reseni ve Z1: p&si propojeni cestou v pruhu ZX umoznéno — doplnéna podminka do kap. c.3
uzemniho planu v tabulce zastavitelné plochy Z.03c a do regulaci ploch ZZ, prodlouzeno pési
propojeni ¢.9

Oduvodnéni: pési cesty jsou v plochach ZX podminéné pripustné (za danych podminek), pro
jistotu moZnosti realizace pési cesty (a tim zachovani prostupnosti Uzemim) bylo pési
propojeni (pouze toto konkrétni v Z.03c) zafazeno mezi pfipustné vyuZiti a zaroven doplnén
pozadavek na propojeni mist do tabulky zastavitelné plochy Z.03c v kap. c.3. Dale
prodlouzeno pési propojeni ¢.9.
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DZ13: Provérit posunuti lokalniho pésiho propojeni 09 - trasa pod BousSovskym, po obecnim
pozemku na severni hranici pozemku parc. ¢. 162/5, k. G. Statenice, zeleri ZX v pozemku zménit na
stavebni plochu Bl — lokalita Z1-13.

Reseni ve Z1: zmé&na vymény ploch vyuZiti akceptovéna, priichod zajistén dle Z1-12, dali
zakrok ve vyroku neni potfeba

Oduvodnéni: priichod je zajistén na jiném misté, prehozenim Bl a ZX, vyhodou nastup do
pozemkd( ze severu, tedy zlep3Seni jejich kvality.

DZ14: Provéfit vypusténi ndvrhové plochy Tl pro vodojem na pozemcich parc. ¢. 584 a 585, k. u.
Statenice — lokalita Z1-14.

Reseni ve Z1: plocha Tl vypusténa v grafice a textu kap. d2)
Oduvodnéni: navrh vodojemu ztratil potfebu a vyznam, na navrh obce byl vypustén a
vracen do MU, tedy zelené

DZ15: Uzemni plan Statenice uvést do souladu se skute&nosti zafazenim rodinného domu &p. 564 +
prilehlych parcel, které tvofi jeden celek, do pfislusného funkéniho vyuziti — lokalita Z1-15.

Reseni ve Z1: akceptovano jako Bl stav, bez vlivu na vyrok
Oduvodnéni: jedna se vlastné o napravu stavajiciho stavu, bez omezujicich limitQ, uvnitf
zastavéného uzemi

DZ16: Uzemni plan Statenice uvést do souladu se skuteénosti zafazenim rodinného domu &p. 576 +
prilehlych parcel, které tvofri jeden celek, do pfislusného funkéniho vyuziti — lokalita Z1-16

Reseni ve Z1: akceptovano jako BV stav, bez vlivu na vyrok
Odlvodnéni: jedna se viastné o napravu stavajiciho stavu, bez omezujicich limitd, uvnitf
zastavéného uzemi

DZ17: U Gzemni rezervy pro vedeni objizdné trasy silnice 11/240, respektive 11/241 "R02" upresnit, Ze
se jedna o pfemosténi udoli Unétického potoka — lokalita Z1-17

Reseni ve Z1: akceptovéno a v &asti vefejnd infrastruktura — doprava d1) uvedeno, Ze se
jednd o pfremosténi

Odivodnéni: Redeni neni nezbytné, platny Gzemni plan vyslovné u Uzemni rezervy R.02
stanovuje, Ze silnice bude vedena prednostné po estakadé a Ze zdmér této silnice nesmi znemoznit,
ohrozit nebo jakkoli omezit vystavbu COV. Z tohoto pohledu je realizace COV jiz v tuto chvili
umoznéna bez omezeni.DZ18: Provérit vypusténi lokalniho pésiho propojeni 03 - trasa rokli - navrh
zprichodnéni rokle a jeji pficna propojeni a nasledné provérit posunuti do ulice Za Rokli — lokalita
Z1-18.

Reseni ve Z1: akceptovana zména trasovani pésiho propojeni rokle a sice lavkou, vloZzeno
do grafiky a korekce VPS VD.3, ve vyroku dopravni infrastruktura neni uvedeno, tedy neni
potfeba korigovat

Oduvodnéni: lavka ma logiku v terénu pohybu chodc(, vyZzaduje vsak zménu trasovani VPS,
propojeni, zména jen lokalni bez vlivu na okoli a limity

DZ19: Provéfrit vypusténi casti zastavitelné plochy Z09 na pozemcich parc. ¢. 577 a 546, k. q.
Statenice z funkéniho vyuZiti Bl a zaradit je do ploch NZ — lokalita Z1-19.

Reseni ve Z1: vypusténi plochy Z09 akceptovano, navrat do stavu AU.

Oduvodnéni: divodem neprojednani v obci, v disledku tedy vypusténi plochy, divodem
velikost a nizké parametry pfijezdu a obecnd nedohoda. Rozsah plochy je mozno vyuzit pro
kompenzaci zabord ZPF za nové vymezené rozvoje.
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DZ20 Provéfit na Casti pozemku parc. ¢. 107/1 zménu plochy K01 z funkéniho vyuZiti RN - rekreace
na plochach prirodniho charakteru, na funkéni vyuziti VP - verejna prostranstvi, OS - obcasné
vybaveni — lokalita Z1-20.:

Reseni ve Z1: akceptovano PU vefejné prostranstvi a 0S.1 (obé. vybaveni sportovni -
specifické) oboji jako stav, upraveno v grafice, ve vyroku nebylo tfeba

Oddvodnéni: v zastavéném Uzemi, zména vyuziti pfijatelna a redlna z pohledu obce, dle
realného stavu v Uzemi, z{stava prostupnost, PU neni v konfliktu s USES, OS v odstupu od
potoka

DZ21: Provéfit zamér vystavby chodniku v ulici Pod Hajem pfi komunikaci 111/2405 od zapadni
hranice obce po hranici s pozemkem parc €. 308, k. U. Statenice — lokalita Z1-21.

Reseni ve Z1: zamér akceptovan jako rozsifeny profil komunikace, dopravné liniova VPS do
VPS jako VD.27, rozsifeni max. o 2m, téz ve vyroku kap. dopravni infrastruktura
Odavodnéni: poZadavek obce, obtizné poméry, navrh pripousti rozsiteni profilu celé
komunikace v potfebnych mistech az o 2m, ztoho divodu VPS pro moZnost vykupu
pozemkdl pro rozsifeni. Detail nelze specifikovat, prokaze projektova dokumentace

DZ22: Provéfit moznost vytvoreni plochy pro zamér vystavby garaze na pozemku parc. €. 559, k. U.
Statenice — lokalita Z1-22.

Reseni ve Z1: akceptovana gara? ve vyuZiti ZZ - pfipustné vyjimkou pro pozemek v rdmci
podminek ZZ

Oduvodnéni: feseno vyjimkou vregulaci na dané plose, ne plosnym zmékéenim ZZ,
podpora obce

DZ23: Zmensit ochranné pasmo vodniho zdroje dle vydaného rozhodnuti (tyka se pozemki parc. €.
587, k. u. Statenice, a navazujici) — lokalita Z1-23.

Reseni ve Z1: bude upraveno v koordinaénim vykresu pied vydanim zmény (aktudlni data
UAP vydané rozhodnuti zatim nezohledfuiji)

Oduvodnéni: jedna se o limit v Uzemi, ktery se nefesi zménou Uzemniho planu. Jedna se
prvek v odlivodnéni — v koordinaénim vykrese, ktery neni zavaznym pro rozhodovani v
Uzemi (pouze zobrazuje jevy a limity v Uzemi) a nemusi nutné byt aktudini (v pfipadé
navazujicich fizeni se rozhoduje podle skute¢nych ochrannych pasem a vedeni siti nikoli
podle koordinaéniho vykresu).

DZ24: ProvéFit obnoveni (lokalniho pé&siho propojeni) byvalé pésiny do Unétic — lokalita Z1-24

Reseni ve Z1: pési propojeni zapracovano pod &islem 17, viz dopravni infrastruktura a
hlavni vykres
Oduvodnéni: zamér podporovany obci, pouzivané propojeni do Unétic

DZ25: Provéfit zamér vystavby chodniku v ulici Kralupska pfi komunikaci 11/240 k projektu AURA -
kruhova krizovatka — lokalita Z1-25.
Reseni ve Z1: netfeba Fesit, fesi platny UP
Oduvodnéni: rozsifeni o chodnik bude feseno v ramci plochy DS, v platném plénu se s tim
jiz pocita, chodniky jsou soucasti VPS VD.22

DZ26: Provérit zménu trasy verejné prospésné stavby VD13 ,vefejnd dopravni infrastruktura —
lokalni pési trasa okolo pramenisté — propojeni z ulice Keltské do ulice K Chotolu vedouci k
Horoméricim" mimo pozemky parc. ¢. 593 a 595, k. u. Statenice, jeji zalomenim na severni hrané
pozemku parc. ¢. 593 a pokracovanim pres pozemek parc. ¢. 379 k ulici K Chotolu — lokalita Z1-26.

Reseni ve Z1: trasa akceptovana a zménéna

16



Oduvodnéni: podpora obce, zachovani dllezZitého propojeni v upravené trase neni v kolizi
se zadnymi limity.

e DZ27: Proveérit navySeni koeficientu zastavitelnosti pozemku pro plochy SM v zastavitelné plose
Z03b z 40 % na 45% u pozemku parc. ¢. 162/230, k. 0. Statenice — lokalita Z1-27.

Reseni ve Z1: akceptovano navyseni maximalni rozlohy plochy SM pro bytové domy na 45%
v zastavitelné plose Z.03b, zména textové ¢asti

Oduvodnéni: jedna se o navyseni kapacity pro bytové domy u prostorového uspofadani u
plochy Z.03b za 40% na 45%, celkové zastavéni obytnymi stavbami 60 % bude nezménéno a
dodrZzeno. Na pozemku parc. ¢. 162/230 byla zamyslena mateiska Skolka, ta je nové
navrZena v jiném misté v ramci rozvoje, zmifovany pozemek bude urcen pro ucely bydleni,

mira této zmény je pfijatelna.

Zména ¢.1 neresi vylouceni zamér( podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona, toto bude systematicky
provedeno v nékteré z dalSich zmén.

9.2 UPRAVY UZEMNIHO PLANU PROVEDENE NA ZAKLADE KONTROLY

Zména ¢. 2 predvedla uzemni plan Statenic do jednotného standardu. BEhem zpracovani Z1 byly objeveny
chyby, které bylo potfeba resit. Provedené zmény se tykaji:

e Upravy nazvl kapitol textové ¢asti, aby odpovidala Pfiloze ¢. 8 k zdkonu 283/2021

e opravy zarazeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti AU stav a ZZ nadvrh: Zména ¢.2 prevedla platny
UP do jednotného standardu, aviak zfejmé vlivem "prekliknuti" do$lo v grafické &asti u 2 typ( ploch
k zafazeni do jiné funkéni plochy neZz podle platného Uzemniho planu. Tuto se stalo u ploch AU
(resp. NZ pred prevedenim do jednotného standardu) a u ploch ZZ navrh (ZS pred prevedenim do
jednotného standardu). Plochy AU byly chybné zafazeny zarazeny do ploch MU a plochy ZZ navrh
byly zarazeny do ploch ZP (vefejné zelené). Timto by doslo k vyznamné zméné pro vlastniky
pozemku. Vzhledem k tomu, Ze k vySe uvedenému doslo plosné v celém vykrese a nikde v
odlvodnéni zmény ¢.2 neni toto zminéno, jedna se jisté o omyl.

e doplnéni chybéjicich indexd u ploch MU v grafické ¢asti (hlavnim vykresu). V platném uzemnim
planu pred prevedenim do jednotného standardu byl u ploch NS (MU po pfevedeni) uveden index
(p,v,z,r,0), po prevedeni do jednotného standardu nebyly indexy zobrazeny.

e opravy v textové Casti u ploch smiSenych krajinnych. V textové casti byly opraveny zapomenuté
plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS a (spravné plochy smiSené krajinné MU).

9.3 DALSi PROVEDENE UPRAVY

Byly ve Z1 provedeny a odlvodnény nutné Upravy — viz kap. 5 — Vyhodnoceni souladu se zadanim a zpravou
o uplatnovani

V souvislosti se zpracovanim zmény ¢.2 (prfedchazela pred Z1 a provadénou kontrolou) byly dale provedeny
nasledujici upravy uzemniho planu

e Byly uvedeny Gzemni studie, které byly potizeny (US 201, US Z03b a US Z14), ostatnim Uzemnim
studiim marné uplynula doba pro zpracovani, k prodlouzeni nebylo pfistoupeno po konzultaci s
obci, studie byly vypustény.

e Na nové vzniklou ploch Z.24 byla navrZena povinnost planovaci smlouvy z podnétu obce
e Vykres koordinacni — byla doplnéna OP komunikaci

e Uzemni studie krajiny ORP Cernosice - studie z roku 2019 byla provéfena pro lUzemi Statenic a
Ize konstatovat:

17



- vedeni USES v US krajiny je ve starsi verzi nez v ZUR, USES v UP upraven dle novéjsi
dokumentace

- vyslovné vyloucit stavby v nezastavéném Uzemi je naplnéno v kap. 6. u jednotlivych vyuziti
PRZV v nepfipustném vyuziti, napt. nepfipustné FVE, VE, vSéechny neuvedené jako pfipustné
jsou nepfipustné

e Plan mistniho USES 2023: zpracovatel provéfil tento podklad a upravil vedeni USES v UP
- vedeni regionalnich biokoridor( s viozenymi lokalnimi biocentry byly upraveny na zédkladé
planu mistniho USES, ktery zmapoval detailné mistni podminky a potfeby, zarovef stale
zohledriujeme plochy USES uréené ZUR
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V prabéhu zpracovani Zmény ¢.1 byla zjiSténa nutnost napravit vedeni koridoru verejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury VD.22, tak aby tato VPS zajistila mozZnost rekonstrukce stavajici komunikace v celém
rozsahu (profilu). Koridor VPS byl plvodné navrZen dle katastralniho vedeni komunikace, skutec¢ny stav je
vsak jiny a VD.22 tak byla o potfebné casti (pozemky) rozsitena. Tato potfeba byla vyvolana Krajskou
spravou a Udrzbou silnic Stfredoceského kraje (KSUS).

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZUR, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména €. 1 UP Statenic nevymezuje 74dné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

18



11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi obce je zapInéno a nemd 7adné rezervy. Rozvojové plochy v UP jsou velké developerské
projekty, které jsou vdzané na dalsi jednani. Zména provadi malé korekce pro jednotlivé vlastniky, aby mohli
realizovat své bydleni.

Doslo k caste¢nému naplnéni zastavitelné plochy Z.18, tato zastavitelnd plocha byla proto zmensena a
naplnéné plochy PRZV prevedeny do stavu a do zastavéného Uzemi.

Zménou je vymezena nova zastavitelnd plocha Z.24 a zménény dvé stavajici zastavitelné plochy Z2.19 a Z.07
pro lepsi vyuziti pro bydleni. Nové rozvojové plochy jsou v tésném kontaktu se zastavénym uzemim.

Rozsah téchto ploch predstavuje cca 13 RD a neni rozhoduijici v rozsahu kapacit rozvoje obce. Obec je ve
velmi vyhodné poloze pro bydleni vici hlavnimu méstu.

Zaroven doslo k zruseni velké Casti zastavitelné plochy Bl (Z.09) v rdmci dil¢i zmény Z19. Tato svou rozlohou
mUze slouzZit pro vétSinovou kompenzaci nové vzniklé zastavitelné plochy.

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENi

Zména ¢. 1 uzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.

13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

131 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND

Uzemi fe$ené zménou ¢&.1 se nachdzi na pozemcich zemédélského ptdniho fondu.

Zména ¢. 1 navrhuje jednu novou rozvojovou plochu Z.24 namisto plochy v krajiné. U jedné zastavitelné
plochy z platného UP méni jeji tvarovani véetné kompenzace (Z.19) a u jiné plochy z platného UP (2.07)
méni Ucel ¢asti jejiho vyuziti. Ostatni zdméry jsou ndpravou stavu.

Zména C. 1 nezabira nové pozemky ze ZPF nad ramec plvodnich predpokladanych zabord z minulosti.

K trvalému zéboru jsou uréeny plochy uvedené v Tabulce predpokladanych zaborl ZPF (viz dale) o celkové
vymére 1,18 ha.

Zabory nad ramec kraceni kompenzacemi jsou malé a to 0,35 ha.

V Gzemi jsou zastoupeny pddy v 1., II., IV. a V. tfidé ochrany. Udaje o tiidé ochrany ZPF jsou uvedeny ve
vykresu a v tabulce zadbor( ZPF. Zaborem jsou dotCeny tyto BPEJ a tfidy ochrany (pocitano pred
kompenzaci):

e |.tf. (0,09 ha):

e |l 1f. (0,34 ha)

o |V.tF. (0,27 ha)

o V.1f. (0,71 ha)
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Ve vykrese predpokladanych zaboru ZPF a PUPFL jsou zobrazeny vSechny zaméry ze Zmény ¢. 1, které jsou
vymezeny jako zastavitelné plochy nebo maiji vliv na ZPF/PUPFL. Vyhodnoceni jednotlivych zaborl ZPF je
popsan a oddvodnén v nasledujicim textu.

Ze vSech zadmérl v nezastavéném Uzemi Zmény ¢. 1 podléhaji zaboru plochy Z.07, Z.19 a Z.24 celkem o
vymére 1,18 ha a jsou navrzeny kompenzace Z.09 a Z.19 o celkové vymére 0,82ha. Celkové zabory po
odecteni kompenzaci ¢ini 0,36ha, které vsak byly jiz v pfredchozi dokumentaci vyjimany, jen na jiné funkéni
vyuziti plochy.

Vsechny zminéné zabory jsou mimo zastavéné Gzemi.

Novy zabor ZPF tedy predstavuji tyto zaméry (zaokrouhleno; presné vyméry viz podrobna tabulka):

DZ1 jako zména funkcéniho vyuziti Z.09: jedna se o plochu pro rodinné bydleni pro dva rodinné
domy — v ramci pdvodni funkéni plochy zahrad vzniknou dva RD, kde zlstane ¢ast zelené zachovana
jako zahrady. Zabor je na pozemku zahrad na pldé IV.tf. ochrany (BPEJ 1.26.14) o velikosti 0,23 ha.
Uzemi se nachdzi v tésné blizkosti zastavéného Gzemi a je vhodné k dokonéeni ulice pro bydleni v
RD. Jedna se o prevod na jinou funkci, toto misto bylo jiz predmétem zabor( z minulosti.

DZ4 jako zména rozloZeni plochy Z.19: jedna se o zménu zastavitelné plochy z platného planu z
dlvodu lepsi vyuzitelnosti pro bydleni vzhledem k umisténi ke komunikaci. Nové vznikla cast
zajistuje pfimy pristup k RD oproti ¢asti v zadni partii zastavby. Pocet moznych umisténi RD je stejny
(2RD), hloubka parcely byla kracena a tim urcena ke kompenzaci v priblizné stejné velikosti jako
navrzené rozsireni plochy Z.19. Drobna odchylka vymeéry je volena vzhledem k optimalni Sifce
parcely pro RD. Zabor je na pozemku IV. a I.tf. ochrany (BPEJ 1.25.11 a 1.10.00) o velikosti 0,13 ha,
po odecteni kompenzace Cini zdbor 0,04ha.

DZ5 jako novou zastavitelnou plochu Z.24: jedna se o plochu pro bydleni v RD (odhadem 10 RD) ve
funkénich plochach BV a BI, kterd je navrzena na misté drivéjSiho ndvrhu a zaboru pro krajinnou
zelen. Plocha byla volena jako vhodnéjsi a dostupnéjsi pro prijezd a bydleni nez plocha Z.09, ktera je
touto zménou kracena a vytvati tak vhodnou kompenzaci k nové vzniklé plose. Zabor je na pozemku
na pldé V. a Il.tf. ochrany (BPEJ 1.41.68 a 1.01.12) o velikosti 1,36 ha, po odecteni kompenzace
0,32ha.

Uzemni plan stanovuje dvé kompenzace, ve vykrese zabord ZPF jsou znageny zelenou $rafuju:

vr v

Jednad se o vypusténi vétsi casti zastavitelné plochy 2.09 (dle dil¢i zmény Z19), a sice jejim
prevedenim zpét do nezastavitelné plochy AU. Tato plocha nema kapacitni ptijezd a byla
nalezena vhodnéjsi plocha pro vystavbu RD. Jde o plochu 0,73ha na IV. bonitni tfidé. Plocha je
vhodna ke kompenzaci nové zastavitelné plochy Z.24, ktera je sice vétSiho rozsahu (1,05ha z vétsi
Casti na V. tfidé ochrany a mensi na Il. tfidé ochrany), ale tato plocha byla jiZ v minulosti vyjmuta
za Ucelem ochranné zelené. Nyni je jeji zamér pro bydleni.

Dale UP stanovuje kompenzaci (0,1 ha) za rozsifeni (1,13 ha) stejné rozvojové plochy Z.19 podél
komunikace Ke Kulndm. Jedna se o vypusténi pfiblizné stejné Casti ze stejné zastavitelné plochy,
jen v méné vhodné poloze pro stavbu RD (dale od silnice).
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Tabulka vyhodnoceni zaborti ZPF:

Ozn. plochy Funkéni vyuZiti Vyméra zébor podle tfidy ochrany [ha] Odhad Informace o Informaceo Informaceo Informace
wméry, na d i { i { i podle
které bude zévlah odvodnéni staveb k ustanoveni
provedena ochrané §3odst. 1
rekultivace pozemku pism. g)

na zem. pidu pFed vétrnou
[ha] innosti
I . . . V.

zastavitelné plochy - bydleni 1,1798 0,0904 0,3403 0,0000 0,2697 0,7057

Z.19 bydleni venkovské 0,1338 0,0904 0,0434 0,00 NE NE NE NE

Z.24a bydleni venkovské 0,8627 0,1570 0,7057 0,00 NE NE NE NE

Z.24b bydleni individualni 0,1833 0,1833 0,00 NE NE NE NE

2.07 bydleni individudini 0,2263 0,00 NE NE NE NE

|soucet zastavitelné plochy [ha] 1,1798 0,0904 0,3403 0,0000 0,2697 0,7057

[%] 7.7% 28,8% 0,0% 22,9% 59,8%
|celkové zébory [ha] 1,1798| 0,0904| 0,3403] 0,0000] 0,2697] 0,7057 | |
%] 7,7% 28,8% 0,0% 22,9% 59,8%

kompenzace

Z.09 bydleni individualni -0,7287 -0,3056 -0,4231]

Z2.19 bydleni venkovské -0,0954 -0,0954

|soucet kompenzaci [ha] -0,8241 0,0000 0,0000 0,0000 -0,4010 -0,4231 |
[%] 0,0% 0,0% 0,0% -34,0% -35,9%
[celkové zébory po odetteni kompenzaci [hal | 0,3557] 0,0904] 03403 o0,0000 -0,1313] 0,2826 | | |

13.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou €. 1 zemniho planu nebyly zasazeny stavajici pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENi

Bude doplnéno po verejném projednani.

15 POSOUZENI SOULADU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména C. 2 predvedla Uzemni plan Statenic do jednotného standardu. BEhem zpracovani Z1 byly objeveny
chyby, které bylo potfeba fesit. Upravy popsany v kapitole 9.2 Od(ivodnéni.

Protokol o kontrole kontrolnim programem viz P¥iloha ¢.2 odGvodnéni. — BUDE DOPLNENO PO PROJEDNAN(

16 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz ptiloha €.1. Cervené je oznacen doplfiovany text, ru$eny text modre. V textu jsou opraveny typografické
chyby (za predpokladu, Ze neméni vyznam véty) — tyto Upravy nejsou zapsany v textové ¢asti navrhu, jsou
vSak viditelné v textu s vyznacenim zmén.
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Textova cast odlvodnéni zmény uUzemniho planu obsahuje 22 dcislovanych stran, nedilnou soudasti
odlvodnéni je

Ptiloha ¢.1 — Text s vyznacenim zmén (kap. 16) a Priloha ¢.2 — Protokol z kontrolniho programu.

Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.2 izemniho planu obsahuje 3 vykresy.
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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s-§58-Stavebnihozakeonase
Stavebnim zakonem a zachycuje stav k-34-8-:2047. 28.2.2026

Zastavéné uzemi je zakresleno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi P1 i v ostatnich
vykresech.

b) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE_OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje tzemi

Hlavni koncepéni zasady rozvoje uzemi:

Dynamicky a sou€asné vyvazeny rozvoj obce

Rozvoj obytné funkce jako hlavni funkce Uzemi v souladu s rozvojem dopravni,
technické a obCanské infrastruktury — feSeni existujicich deficitd a pokryti novych
narustajicich potreb

Stabilizace stavajicich komercnich aktivit ve vyrobnich i nevyrobnich sluzbach a drobné
vyrobé

Rozvoj uzemi za podminky minimalizace vlivu na zivotni prostfedni, pfirodu a krajinu a
existujici hodnoty uzemi

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot:

Pfedmétem ochrany jsou existujici pfirodni hodnoty uzemi:

o vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a udolni niva -
zejména niva Unétického potoka a hodnotna krajina jihozapadné od sidla
Statenice)

o pramenisté ve svahu mezi ulicemi Keltskd a K Chotolu (vliv na mikroklima,
utocisté ptactva, ochrana vodniho zdroje — OP nezru$eno)

o Uzemni systém ekologicke stability; jednotlivé prvky systému jsou uzemné
chranény

Ochrana pfirodnich hodnot se promitla do navrhu uspofadani krajiny - vystavba na

téchto plochach je omezena nebo vylou€ena (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti).
Pfedmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty uzemi:

o Uzemi s prokazanymi a pfedpokladanymi archeologickymi nalezy uzemni plan
eviduje; v téchto uzemich plati pfislusné pravni predpisy pro veskeré stavebni
¢innosti

o v lokalité Statenice Bila skala — Nad Pun€ochou, kde byly nalezeny terénni stopy
po starych stezkach, které mohly byt soucasti systému cest Via Magna, jsou
vylou€eny veskeré stavby a Cinnosti, které by historické terénni stopy znicily
(lokalita je zac¢lenéna do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti NP Plochy pfirodni,
kde jsou takové Cinnosti vylouceny)

o historicka jadra Statenic a Cerného Vola a historicky a architektonicky vyznamné
stavby jsou zaclenény do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, kde jsou uplatnény
podminky, které zohledriuji kulturné historické hodnoty zastavby

o nemovita kulturni pamatka — areal zamku zapsany v ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR pod &. 45990/2-2304 je zadlenén do ploch s
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rozdilnym zpusobem vyuziti SM.1 a transformacni plochy T.01, kde jsou
uplatnény podminky, které zohledriuji kulturné historické hodnoty zastavby;
pfilehly park Paradnice je zafazen do zastavitelné plochy Z01 a do plochy zmén v
krajiné K09, kde jsou stanoveny podminky umoznujici obnovu této kulturné
historické hodnoty
o mlyny (&.p. 27 a &.p. 8 ve Statenicich a &.p.109 v Cerném Volu) jsou zadlenény
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou uplatnény podminky, které
zohledriuji kulturné historické hodnoty zastavby
o sochy, pomniky, kfize, historicky a architektonicky vyznamné stavby ... pfi
jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty
= Navrh uzemniho planu zachovava a rozviji i dalSi krajinarské a kulturné historické
hodnoty krajiny — obnova hodnotnych mist v krajiné (napfiklad zpfistupnéni pramenisté,
obnova a zfizeni cest v krajiné s moznosti vyhlidek apod.)
= Navrh uzemniho planu respektuje existujici civilizaéni hodnoty a racionalné je vyuziva
pro dal8i rozvoj obce (dopravni a technicka infrastruktura)

c) URBANISTICKA KONCEPCE [ VGETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

iz Sohd anistiokéL . idlolnizolond)

c1) Urbanisticka koncepce

= Struktura osidleni:
o Zastavéne Uzemi se bude nadale rozvijet jako jeden sidelni Gtvar vznikly
spojenim dvou puvodnich jader osidleni Statenic a Cerného Vola.

o Hlavni funkci izemi obou srostlych sidel je a i v budoucnu bude bydleni.

o Nové rozvojoveé prostory BouSovsky a Jablofiovy Sad se stanou organickou
soucasti obce. Budou propojeny se sou€asnou zastavbou komunikacemi pro
motorova vozidla (nové navrhovana propojeni silnic) a zejména pésimi
komunikacemi — stezkami a chodniky.

= Centra obce:
o Stabilizuji se dve historicka centra obce — Statenické — jako hlavni centrum
obce a centrum Cerného Vola s lokalni funkci.

o V téchto centrech je tfeba vénovat zvySenou pozornost vefejnym prostranstvim
a verejné zeleni.

o PfifeSeni center budou navrzeny zejména:

» chodniky s pfechody pro zajisténi bezpeénosti chodcu

= plochy pro hromadnou dopravu — pfipadné zastavky

= plochy pro parkovani

= osvétleni

= mobiliaf

= vefejna zelen

o Potencialem pro rozvoj centra Statenic je Statenicky zamek, kde se navrhuje

vyuziti pro vefejnou i komeréni vybavenost, bydleni, vefejna prostranstvi a
vefejnou zeler.

o Potencialem pro rozvoj centra Cerného Vola je kfizovatka ulic Unéticka a
Skalni, kde je tfeba vénovat pozornost Upravé vefejného prostranstvi a zelené.



o Podminky pro vyuziti historickych center a arealu Statenického zamku vyzaduiji
respektovani kulturné historickych hodnot uzemi.

o Stabilizuje se nové centrum v arealu Statenicky Mlyn — souc¢asné misto
koncentrace obytné zastavby a sluzeb.

o Navrhuji se dvé nova mista koncentrace obytné zastavby a sluzeb — v arealu
BouSovsky a v arealu Jablofiovy Sad - jih. V téchto plochach je tfeba kromé
bydleni a sluzeb navrhovat v navazujici projektové dokumentaci odpovidajici
plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Stavajici pfevazné obytna zastavba
o Plochy obytné zastavby vzniklé do 80. let minulého stoleti rozlozené v udoli
Unétického potoka a na svazich nad tdolim jsou zafazeny prevazné do ploch
.bydleni venkovské“ (kod plochy BV) s pfipustnymi obsluznymi funkcemi
béZnymi ve venkovském bydleni

o Obytné plochy dal3i vyvojové faze (80. I1éta az dosud) na svazich jizné od
Statenic (okoli ulice Nad Strani) a svahy nad Cernym Volem jsou pievazné
zafazeny do ploch ,bydleni individualni " (kéd plochy Bl) s mensim podilem
obsluznych funkci

o Hlavni zasady pro stavajici pfevazné obytnou zastavbu jsou:

= zvy3eni kvality vefejné infrastruktury — vefejnych prostranstvi (v mistech
dostaveb na dosud volnych parcelach je tfeba na ukor téchto parcel rozsifit
vefejna prostranstvi na legislativou pozadované parametry)

= Uprava parteru s cilem zajistit bezpecnost péSich

= doplnéni chybéjicich siti

= zvySeni prostupnosti uzemi realizaci lokalnich pésich tras

= doplnéni vefejné zelené

= FeSeni retence a odvodu destovych vod

Hlavni rozvojové prostory navrhuje uzemni plan dva a to:
o Aredl BouSovsky — na svazich a terénnich terasach v severozapadni ¢asti
Statenic s témito zakladnimi kompozi¢nimi prvky:

= koncentrace zastavby a sluZzeb (viz Schéma urbanistické koncepce a
systému sidelni zelené)

= dopravni propojeni silnice Il. a lll. tfidy

= centralni park spojujici centrum Statenic s navrzenymi plochami =

navrh vysokeé prostupnosti Uzemi pro pési
o Areal Jablofiovy Sad — na svazich a terénnich terasach v jihovychodni ¢asti
Statenic s témito zakladnimi kompozi¢nimi prvky:

= koncentrace zastavby a sluzeb (viz Schéma urbanistické koncepce a
systému sidelni zelené)

= dopravni propojeni silnice Il. a lll. tfidy

= plocha pro vefejnou vybavenost (zakladni Skola)

» plocha vefejné a specifické zelené

o Realizace arealu BouSovsky a arealu Jablofovy Sad - jih je podminéna
zejména:

= vystavbou propojovacich komunikaci mistniho vyznamu
= zajiSténim dostatecnych kapacit technické infrastruktury
= zajiSténi feSeni retence a odvodu destovych vod
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= zajiSténim vlastni zakladni obanské vybavenosti
Vyroba a sluzby jsou koncentrovany zejména v arealu v severni ¢asti obce pfi silnici Il.
tfidy
o Pro zlepSeni dopravniho napojeni téchto ploch je navrzena okruzni kfizovatka na
silnici Il. tfidy.
o Podnikani bez vlivu na sousedni obytné plochy je mozné ve smiSenych plochach
obytnych venkovskych (s kédem SV) a ve smiSenych plochach obytnych jinych
komercnich (SX)

o Nerusici sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a svym prostorovym uspofadanim odpovidaji
charakteru lokality a okolni zastavby, jsou podminéné pfipustné i v plochach
bydleni venkovského, méstského a pfiméstského.

Sport a rekreace
o Centrem sportu v obci je stabilizovany fotbalovy stadion.

o Dalsi stabilizované plochy sportu jsou:

hfisté U Potoka
= détské hristé v Cerném Volu
= chov koni v lokalité Kopansky mlyn

= chov koni v lokalité Ke Kudlnam
o Navrh ploch pro sport a rekreaci

= Uzemni plan vymezil v navaznosti na fotbalovy stadion 2 nové plochy
rekreace na plochach pfirodniho charakteru na oddechovych plochach
(kéd plochy RX) bez moznosti vystavby staveb; uzemni plan navrhl nové
pési propojeni z centra obce k fotbalovému stadionu

= v arealu Jablohovy Sad - jih je vymezena nova plocha sportu v navaznosti
na plochy zelené (kod plochy OS)

» Uzemni plan vymezil plochu pro golfové hfisté na severozapadnim okraji
obce (kéd plochy RX) s vylou¢enim nadzemnich staveb, které nejsou
soucasti golfového hristé

= Uzemni plan stanovil podminky vyuZziti pro hlavni rozvojové prostory tak,
aby zde bylo mozné vybudovat dostateéné zazemi sportovnich a
rekreacCnich ploch. Pfesné umisténi ploch bude pfedmétem
pozadovanych uzemnich studii.

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci
o Uzemni plan vymezil plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci s
Uzemnimi rezervami pro bydleni na jiZznim okraji obce v okoli ulic Nad Punochou
a V Hruskovné

o Uzemni plan vymezil 3 plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

= stabilizovana zahradkova osada Vishovka

= stabilizovana plocha - ulice U Zahradek a Hranic¢ni

= zahradkova osada u Kopanského mlyna - z dlouhodobého hlediska
neperspektivni — je nevhodné umisténa v nivé Unétického potoka — v
zaplavovém uzemi

Dopravni feSeni s Uzkou vazbou na kvalitu obytného prostiedi:
o Navrhuje se uprava prijezdu vSech silnic Il. a lll. tfidy Gzemim obce, pfi feSeni
budou navrzeny kromé technického feSeni dopravni funkce silnic zejména:

= rekonstrukce mostu pfes Unéticky potok



podchod pro pési a cyklisty na pési trase udolim potoka
chodniky a pfechody pro chodce
= plochy pro hromadnou dopravu — pfipadné zastavky
= osvétleni
Dopravni feSeni pocita s realizaci nové trasy silnice 11/240 mimo uzemi obce v
souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

Navrhuje se Uzemni rezerva pro objizdnou trasu silnice [1/241 vychodné od obce.

Dnesni prujezd silnice Il. tfidy bude po realizaci objizdné trasy prekategorizovan
na silnici lll. tFidy.

Navrhuji se propojeni dnesni silnice 11/240 se silnici 111/2405 — v JV Casti obce a
propojeni silnice 11/240 se silnici 111/0079 v SZ €asti obce, a to v kategorii mistnich
komunikaci. o Navrhuje se zajisténi prostupnosti uzemi pro pési pfevazné mimo
silnice.

= Technicka vybavenost — zakladni koncepéni zasady

O

Navrh zasobovani pitnou vodqu pocita s posilenim vodovodniho pfivadéce do
VDJ Velké Prilepy nebo VDJ Uholi¢ky.

Vystavba vlastni COV Statenice nebo zajisténi dostatecne kapacity Cisteni
odpadnich vod pro Statenice na COV Roztoky u Prahy.

Vystavba v rozvojovych plochach je podminéna budovanim technické
infrastruktury pro dané lokality i obec jako celek.

Soucasti feseni technické vybavenosti ve vSech ¢astech obce bude feSeni
odtokovych poméru destovych vod véetné opatfeni proti erozi a pro zvyseni
retencni schopnosti uzemi

c.2) Systém sidelni zelené ve vazbé na zelen v krajiné

O

Hlavni osou a nejvyznamné&jSim pfirodnim prvkem uzemi obce je udoli
Unétického potoka s drobnymi ptitoky. Udolim je navrzen prichod regionalniho
biokoridoru. Vystavba v tomto prostoru, zejména v zaplavovém Uzemi a na
plochach prvki USES se vyrazné omezuije, &i vyluduje (viz podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

DalSi pfirodné hodnotna uzemi s vyrazné omezenou €i vylou¢enou vystavbou
jsou v zapadni ¢asti obce. Tvofi je lesy a hodnotné luéni porosty, na kterych jsou
vymezeny prvky USES. Pro zvy$eni ekologické stability tohoto Uzemi se navrhuiji
plochy zmén v krajiné K.04. K05 a K.06.

Plochy sidelni zelené navazuji na pfirodné hodnotna Uzemi v krajiné. Zakladni
osou systému sidelni zelené je udoli Unétického potoka.

NejvyznamnéjSi navrzenou plochou systému sidelni zelené je plocha v arealu
BouSovsky, ktera vytvari centralni park budouci nové ¢asti Statenic.

V severovychodni ¢asti obce je vyznamnym prvkem systému sidelni zelené
terénni zafez zvany Rokle, ktery navrhuje Uzemni plan k zprichodnéni a
provazani v severni ¢asti obce s plochou centralniho parku.

Vyznamné plochy systému zelené jsou i v druhém hlavnim rozvojovém prostoru
Statenic — v Jablofiovém Sadu (plochy zapadné od silnice Velvarské). Uzemni
plan zde vymezuje plochy vefejné zelené ve stfedni ¢asti plochy v navaznosti na
zahradkovou osadu, a to v souladu s DUR.
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O

Plochy systému sidelni zelené pini vedle funkci pfirodnich, hygienickych a
estetickych také funkci ochrannou — zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny.

Na systém sidelni zelené se vazou vymezené lokalni pési trasy (viz kapitola e.4
Prostupnost krajiny) zajistujici pridchodnost tzemim.

U nové budovanych komunikaci mistniho vyznamu a na parkovistich budou

navrzeny a realizovany doprovodné pasy zelené.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy:

V ploSe plati
Oznaceni dmink x
zastavitelné| Nazev plochy usz d;nnlz t;lpr;.::):ﬁy
loch ifické i Ziti
P y s rozdilnym zptisobem specifické podminky vyuziti plochy
vyuziti
» rozhodovani o zménach v Uzemi je
podminéno uzemni studii
» v ploSe bude umisténa stavba pro
matefskou Skolu s moznosti
“ . . .. .| polyfunkéniho vyuZziti a pfipadné
?Obizle)mske vybaveni verejne budouci transformace na jiné
.01 Pod Zémkem | zelef sidelni ostatni (zS) |  OP¢anske vybaven

= zvlastni pozornost bude vénovana
kulturné historické hodnoté mista

= zvlastni pozornost bude vénovana
problematice feSeni odtoku
destovych vod

= koordinace s obnovou parku
Paradnice




bydleni vSeobecné (BU)
smiSené obytné méstské
(SM)

vefejné prostranstvi

I linova vl i

= vymezeni plochy ob&anského
vybaveni jiného zejména pro
realizaci zakladni Skoly a pro
dalSi zakladni obanskeé
vybaveni a sport, rekreaci a

Z.02 Bouaérg\?;,ky .| Vvseobecné (PU) zelen o
zapad zelen S|dgln!vo§tatn| (ZS) . pro.plochu musLb’yt feSena
doprava silniéni (DS) likvidace (s vyuZzitim retence)
ob¢anské vybaveni jiné destovych vod a zajisténi vody
(OX) pro pozarni ucely v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy
» komunikace propojujici body A a
C, musi byt realizovana v
Sifkovych a smérovych
parametrech, které umozni
provozovani autobusové linky
= Uzemni plan stanovuje poradi
zmén
» izemni plan stanovuje poradi
bydleni individualni (BI) zmén
areal zelen sidelni ostatni (ZS) = pro plochu musi byt FeSena
Z.03a Bousovsky - | zeleri jina (ZX) likvidace (s vyuzitim retence)
vychod vefejné prostranstvi deStovych vod a zajisténi vody pro

vSeobecné (PU)

pozarni ucely v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy
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Z.03b

areal

Bousovsky —
sever

smisené obytné

méstské (SM),

zelen sidelni ostatni (ZS)
zelen jina (ZX)

verejné prostranstvi
vSeobecné (PU)

» rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno uzemni studii

» Uzemni studie bude koordinovana
s navrhem vyuziti plochy Z.02,
Z.03a, Z.03c

» v navrhu feSeni plochy Z.03b bude
dopravni pfistup k hranici
pozemku plochy Z.06

» vymezeni ploch pro zakladni
obc¢anské vybaveni a sport a
rekreaci

» komunikace propojujici body A a
C, musi byt realizovana v
Siftkovych a smérovych
parametrech, které umozni
provozovani autobusové linky

» podél komunikace propojujici body
A a C musi byt vymezen pas
zelené, ktery navaze na zelen
zcentralniho parku“ (plocha Z.03c)

» v dal8im stupni projektové
dokumentace bude nutné blize
specifikovat hlukovou zatéz
z komunikace 11/240 a prokazat
splnéni hygienickych limitd hluku
dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb.,
0 ochrané pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci

= pro plochu musi byt feSena
likvidace (s vyuzitim retence)
destovych vod a zajisténi vody pro
pozarni ucely v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy

» Uzemni plan stanovuje poradi
zmén

Z.03c

areal
Bousovsky —
stfed - park

zelen sidelni ostatni (ZS)
zelen jina (ZX)

vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU)
technicka infrastruktura
vSeobecna (TU)

- - - . .
'EZII'E,E ovante Z“'E,“E'fh I“.,Eze“” 1

= pfes plochu mohou byt vedeny
komunikace mistniho vyznamu
spojujicibody AaC,AaB

= pro péSi budou plochou vedeny
chodniky Ci stezky prochazejici
bodem V a spojujici plochu s
plochami sousednimi Z.02, Z.03a-,
a-Z.03b a T.01

= pro plochu musi byt feSena
likvidace (s vyuzitim retence)
destovych vod




vyroba drobna a sluzby

= v ploSe bude umisténa ¢ast
okruzni kfizovatky pro odboceni do
arealu BouSovsky;

Cerny Val- | (VD) o AT .
7.04 sever u vefejné prostranstvi LY krlz.ovatce maze byt vy’hlec!ove
silnice 11240 | vieobecné (PU) napojena komunikace mistniho
vyznamu propojujici stavajici
silnici 11/240 s vyhledovym
obchvatem silnice Il. tfidy
= plocha bude vyuZita pro bydleni
individualni, plocha bude mit
Statenice — bydleni individualni (BI) zajistén pfistup z ulice Nad Vinici
Z.05 pod zelen jina (ZX) = p&si stezka bude vedena v ramci
Bousovskym komunikace a chodniku po
severnim okraji plochy Z.05
= pro automobilovou dopravu bude
pfistup navrzen pfi feSeni plochy
Z.03b
706 sever u bydleni individualni (Bl) » vymezenim plochy nedojde ke
) silnice 11/240 sniZeni rozsahu stavajici pfirodni
nezastavitelné zelené
» Uzemni plan stanovuje poradi
zmén
5 07 Gerny Vil - | bydleni individudini (Bl) | - aaromady ¥ PIose maximainé 3
) nad rokli zelef-sidelni-ostatniAZS) Restanoveny
Ce = pfistupova komunikace musi mit
708 Gerny vl — | Pydleniindividudini (BI) Sitku 8m, pokud bude obousmérna

sever u sadu

a 6,5m, bude-li
jednosmérna
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bydleni individualni (Bl)
zelen jina (ZX)

» pfistupova komunikace musi mit
Sifku 8m, pokud bude obousmérna

Z.09 Cerny Vul - vefejné prostranstvi a 6,5 m, bude-li jednosmérna
severovychod| .~ e (PU) = stavby mohou byt umistovany jen
ve vzdalenosti vétSi nez 20m
od okraje lesa
technicka infrastruktura
.10 cov véeobecna (TU) nestanoveny
bydleni individualni (BI)
. o zelen sidelni ostatni (ZS)
711 Cerny Vil — | vefejné prostranstvi nestanoveny
Ke Krizi véeobecné (PU)
bydleni individualni (Bl)
Cerny Val - vefejné prostranstvi
Z.12 Uvozova véeobecné (PU) nestanoveny




Z13a

Jablonovy
sad - sever

bydleni individualni (Bl)
zelen sidelni ostatni (ZS)

= napojeni plochy je navrzeno
z okruzni kfizovatky v bodé D,
pokud bude realizovana (viz hlavni
vykres), nebo pfes plochu
Z.13b

» pro napojeni plochy nesmi byt
pouZzita stavajici kfizovatka ulice
Nad Vishovkou se silnici 111240
(Kralupskou), ani ulice Kralupska

» po zapadnim okraji plochy bude
realizovana pési trasa €.16 (viz
Hlavni vykres P2)

= v dalSim stupni projektové
dokumentace bude nutné blize
specifikovat hlukovou zatéz z
komunikaci /240 a 1l/241 a
prokazat splnéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni viady
€. 272/2011 Sb., o ochrané pred
nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci

= pro plochu musi byt feSena
likvidace (s vyuzitim retence)
destovych vod a zajisténi vody pro
pozarni ucely v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy

» Uzemni plan stanovuje pro plochu
Z.13a poradi zmén

Z.13b

Jablonovy
sad - jih

= vymezeni ploch obanského
vybaveni zejména pro realizaci
zakladni skoly a plochy
télovychovnych a sportovnich
zarizeni

» vystavba komunikace mistniho
vyznamu, ktera propoji silnici
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bydleni individualni (BI)
zelen sidelni ostatni (ZS)
zelen jina (ZX)

smiSené obytné méstské
(SM)

obcéanské vybaveni
vefejné (OV)

obc¢anské vybaveni sport
(0S)

technicka infrastruktura
vSeobecna (TU)

vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU)

[1/240 (ulice Velvarska) se silnici
[11/2405 (ulice Statenicka), tato
propojujici komunikace musi byt
realizovana v Sitkovych a
smérovych parametrech, které
umozni provozovani autobusové
linky

» v ploSe bude realizovana pési
trasa €.16 (viz Hlavni vykres P2)

» v dalSim stupni projektové
dokumentace bude nutné blize
specifikovat hlukovou zatéz z
komunikaci 11/240 a 11/241 a
prokazat splnéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni viady
€. 272/2011 Sb., o ochrané pred
nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci

= pro plochu musi byt feSena
likvidace destovych vod
(s vyuzitim retence) a zajisténi
vody pro pozarni ucely v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy

= pro plochu Z.13b uzemni plan
stanovuje poradi zmén

Z14

Sad - Keltska

bydleni individualni (Bl)
zelen sidelni ostatni (ZS)
zelen jina (ZX)

technicka infrastruktura
vSeobecna (TU)

vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU)

» rozhodovani o zménach v uzemi
je podminé&no Uzemni studii-a
deohedeuoparcelact,
podminka se netyka vodojemu a
pfistupové komunikace
k vodojemu

= v ploSe budou v souladu s
uzemnim planem vymezeny
plochy zelené specifické,
umoznujici realizaci opatreni ke
zvySeni retencni schopnosti
uzemi

= v ploSe budou v souladu s
uzemnim planem vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi
pro realizaci komunikaci
mistniho vyznamu

» izemni plan stanovuje poradi
zmén




bydleni individualni (BI)

= v zapadni ¢asti plochy bude
ponechana zelen specificka pro
zvySeni retencni schopnosti uzemi

= pfistupova komunikace musi mit
§ifku 8m, pokud bude obousmérna

Z15 pod uI|c|’ zelvep S,'delm ostath (28) a 6,5 m, bude-li
Slovanska vefejné prostranstvi . .
N ) jednosmérna
vSeobecné (PU)
717 U hiiste verejné prostranstvi * pokud bude povrch plochy
vSeobecné (PU) zpevniovan, musi byt tato Uprava
propustna &i polopropustna
] bydleni individualni (BI)
218 Kopanska Ve‘r'ejné prostranstvi nestanoveny
vSeobecné (PU)
) , = dohromady v plose maximalné 2
Z.19 Ke Kalnam bydleni venkovské (BV) RD
Nestanoveny
=rozhedevani-ozménachv-tzemije
» v dalSim stupni projektové
dokumentace bude nutné blize
specifikovat hlukovou zatéz z
: X T SRT komunikace 11/240 a prokazat
Z.21 K Cihelné bydl dividualni (Bl
! ydleni individugini (BI) spIn&ni hygienickych limitd hluku
dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb.,
o ochrané pred nepfiznivymi
ucCinky hluku a vibraci.
» izemni plan stanovuje poradi
zmén
* na ¢asti plochy Z.23 bude
bydleni individudlni (Bl) vymezeno vefejné prostranstvi pro
2.23 Ke Krizi vefejné prostranstvi roz§ifeni prilehlé komunikace na
vSeobecné (PU) Sifku odpovidajici pozadavku
vyhlasky (6,5 m u jednosmérné a 8
m u obousmérné komunikace)
T = pro plochu je podminkou dohoda
224 Brckoly bydlentindividualni (BI) o parcelaci PS.1

bydleni venkovské (BV)

= podminkou jednotna stavebni ¢ara
novych objektll ze severozapadu
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a ponechani svazité zelené pfi
jizni pési stezce

Uzemni plan vymezuje jednu plochu transformace T.01.

smisena obytna méstska
T.01 areal zamku — specifické (SM.1)

=rozhedevani-ozménach-v-tzemi

» napojeni plochy ze silnice
[11/0079, ze silnice 111/2405, z
komunikaci mistniho vyznamu
Pod Zadmkem a Racanska

» aredlem zamku bude vedena pési
trasa ve sméru od jihu k severu a
druha pési trasa, ktera je
souc€asné navrzena jako turisticka
znacéena trasa, ve sméru od
zapadu k vychodu

= maximalni poc€et bytovych
jednotek je omezen na 90

Poznamky:

Plocha Z16 byla na zakladé vysledku projednani navrhu izemniho planu vyfazena a

pfefazena do ploch stavajicich PV.

Plocha Z20 byla na zakladé vysledku projednani navrhu uzemniho planu vyfazena.
Plocha Z22 byla na zakladé vysledku projednani navrhu izemniho planu prefazena mezi

plochy zmén v krajiné a oznacena K.10.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY - VCETNE PODMINEK PRO JEJI

UMISTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

(viz Hlavni vykres P2)

= Kostru silniéni sité tvofi silnice Il. tfidy 11/240 s pfedpokladem pFelozeni jeji trasy dle
ZUR Stfedogeského kraje. Potom bude v této trase formou pfemosténi prochazet obci
silnice 11/241. Prachod silnice bude optimalizovan ve stavajici trase dle zpracovanych
projektu, s cilem zabezpecit zejména bezpecnost chodcu (chodniky) a zlepsit lokalni

parametry trasy (most, kfizovatky).

= Na priichodu silnice Il. tfidy obci se navrhuiji tyto okruzni kfizovatky:

= kfizeni silnic 11/240 a 11/241 na hranici obce (bod D)

= na odboceni do komeréni zony na severu obce (bod E), kde se navrhuje nové

odboéeni do ulice K Cihelné

= na odboceni do arealu ,Bousovsky“ (bod A)
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» Uzemni plan navrhuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.1, ktery je prevzat
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Jedna se o zamér ,silnice 11/101 a 11/240,
usek Stfedokluky — Tursko, véetn& obchvatu Velkych PFilep s napojenim do nové MUK
Stfedokluky (D7). Koridor je primarné uréen pro umistovani nové komunikace a
kiizovatek, je vS8ak do né mozné umistovat i dalSi stavby dopravni a technické
infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci zaméru.

Koridor je primarné urCen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova komunikace a
kfizovatky) a k nému nalezejicich souvisejicich objektld (napf. mostni objekty, destové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro
umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané pielozky komunikaci nizSich tfid,
inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

=  Pro pfelozku silnice 11/240, respektive 11/241 a jeji propojeni ke kfizovatce na Kralupské
se vymezuji Uzemni rezervy. U 11/241 je jedna pfes udoli Statenického potoka o rezervu
pro premosténi

= Silni¢ni sit doplriuji silnice 111/2405 (od kfizovatky se silnici 11/240 na Kralupské je
vedena udolim Unétického potoka do Tuchoméfic) a silnice 111/0079 od kFizovatky v
centru Statenic s 111/2405 je vedena smérem na Lichoceves. Silnice jsou v trasach
stabilizovany, jejich prichod obci bude optimalizovan dle podrobnéjsich projekta.

= Na kfizeni silnic lll. tfidy 111/2405 a 111/0079 v centru Statenic se navrhuje okruzni
kfizovatka.

= P¥i komunikaci 111/2405 od zapadni hranice obce po stfed obce je navrzeno mozné
rozSifeni az o 2m, rovnéz formou VPS VD27.

»= Nasilnici I1I/0079 se pro odboc¢eni do arealu ,Bousovsky“ navrhuje okruzni kfizovatka.
*  Pro odleh¢eni silni¢ni sité na prichodu zastavénym Guzemim obce se navrhuji dvé
vyznamna propojeni:

=  Komunikace mistniho vyznamu pres lokalitu ,Jablofiovy Sad - jih“ spojujici ulici
Velvarskou — 11/240 (kfizovatka bude umisténa na jihovychodnim okraji
spravniho Uzemi Statenice) a ulici Statenickou — [11/2405 (vyusténi v kfizovatce
Keltska x Statenicka)

= uzemni plan navrhuje toto propojeni jako verejné prospésnou stavbu dopravni
infrastruktury

= parametry komunikace musi umoznit vedeni linky autobusu hromadné dopravy

=  komunikace mistniho vyznamu propojujici Kralupskou — 11/240 (od navrzené
okruzni kfizovatky na severu obce pro odboceni do aredlu ,BouSovsky*) a ulici
Ke Kalnam — [11/0079 pres areal ,Bousovsky*

= Uzemni plan vymezuje body, které ma navrzena komunikace propojit: kfizovatka
na Kralupské (bod A) a kfizovatka na ulici Ke Kilnam (bod C); trasa bude
upfesnéna v uzemnich studiich, které uzemni plan pozaduje v lokalité
,Bousovsky"“

= parametry komunikace musi umoznit vedeni linky autobusu hromadné dopravy
= Dale se v kategorii komunikaci mistniho vyznamu navrhuje:

= propojeni ulice Kralupské se zastavitelnou plochou Z.03a (propojeni bodu A a B)
s upfesnénim v uzemnich studiich, které uzemni plan pozaduje v lokalité
~Bousovsky*
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=  propojeni ulice Kralupské (navrzena okruzni kfizovatka v bodé E) s ulici K
Cihelné s upfesnénim v uzemni studii, kterou Uzemni plan poZaduje v
zastavitelné plose Z.21

=  po realizaci okruzni kfizovatky na kfizeni silnic 11/240 a 11/241 se do této
kfizovatky napoji lokalita ,Jablofiovy Sad“ (realizace okruzni kfizovatky neni
podminkou vystavby v lokalité ,Jablofovy Sad®),

= pfi umistovani novych ploch pro zastavbu podél stavajicich komunikaci je
nezbytny dostate¢ny odstup nové vymezovanych parcel od komunikaci tak, aby
verejny prostor splfoval pozadavky dané pfislusnymi predpisy

= QOdstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch
nebo vlastnich objektd. U rodinnych domu se pozaduje minimalné 1 stani na parcele.

=  Plochy pro parkovani jsou navrzeny (Ci jsou stabilizovany):
= stavajici parkovisté u objektu samoobsluhy v centru Statenic

= stavajici parkovisté u restaurace ,Statenicky Mlyn*
= navrzené parkovisté u hristé — zastavitelna plocha Z.17
= navrzené parkovisté v arealu Statenického zamku - transformacni plocha T.01

= navrzena parkovisté rozptylené v mistech vefejnych sluzeb (u Obecniho Ufadu,
matefské Skoly, u zakladni Skoly, u obchodni vybavenosti, sportovist) — bude
feSeno v podrobnéjsi dokumentaci, nebo v uzemnich studiich poZadovanych
uzemnim planem

=V zastavitelnych a pfestavbovych plochach, kde poZaduje uzemni plan zpracovani
uzemnich studii, bude doprava v klidu feSena v souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy.

=V ulici Statenicka se navvrhuje jednostranny chodnik mezi Obecnim ufadem a
odboéenim do ulice U Skoly — bude feSeno v podrobné&jsi dokumentaci.

»  Vulici Kralupska se navrhuje minimalné jednostranny chodnik v celém prubéhu obci v
zastavéném uzemi — bude feSeno v podrobnéjsi dokumentaci.

= Uzemni plan vytvafi prostorové podminky pro zlep$eni prichodnosti tdolim Unétického
potoka na uzemi obce Statenice, v€etné vedeni turistickych a cyklistickych tras. Zmény
jejich trasovani uzemni plan zavazné nestanovuje.

= Uzemni plan vytvaii podminky pro zlep$eni priichodnosti lokalnich p&sich tras
vyuzivanych zejména obyvateli Statenic. Navrhuje 16 usekl téchto tras k upravé,
obnoveni, €i zcela novych (viz kap. Prostupnost krajiny a Hlavni vykres P2).

=V lokalitdch nové zastavby vymezuje Uzemni plan zavazné body, které je nezbytné
propojit cestami pro pé&Si (chodniky, stezky). Upfesnéni bude provedeno zejména v
uzemnich studiich, které jsou pro tyto plochy uzemnim planem pozadovany (viz Hlavni
vykres P2 a Vykres zakladniho &lenéni P1).

=  Obnova pé&siho propojeni tdolim do Unétic dle graf. dokumentace

=  Plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné Uprav komunikaci stavajicich by mély
odpovidat pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému v€etné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, atoiv
navaznosti na nastupni plochy u objekt(, kde jsou technickymi a pravnimi predpisy
pozadovany.

d.2) Koncepce technické infrastruktury
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d.2.1) Zasobovani elektrickou energii — rozvody VN a trafostanice

=  Soucasny rozvodny systém VN zlstane zachovan. Nejsou navrzeny prelozky.

Potfeby stavajici zastavby jsou pokryty ze stavajici sité.

Pokryti novych narokd na zasobovani elektrickou energii bude feSeno:
o posilenim vykonu stavajicich trafostanic,

o Vv pfipadé, Ze toto feSeni nebude dostacujici, tak umisténim novych.

Plochy pro umisténi novych trafostanic Uzemni plan konkrétné nevymezuje.

PFi navrhu zasobovani elektrickou energii v nasledné dokumentaci se bude poditat s
tim, Ze obec je plynofikovana.

d.2.2) Spoje

= NavrZena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, ktera je ve vSech
Castech feSeného uzemi.

» Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem

jsou navrhem respektovany, popfipadé bude v dalSim stupni dokumentace navrzena
jejich prelozka.

Vysilac¢e mobilnich operatort uzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi
byt v souladu s podminkami funkéniho a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

d.2.3) Zasobovani plynem

»  Stavajici plynovodni zafizeni na uzemi obce jsou respektovana véetné jejich
ochrannych pasem

*  Obec bude nadale zasobovana stfedotlakym plynovodem pies RS Unétice.

=  Plochy nové zastavby budou napojeny na stavajici stfedotlaky plynovod, pro jizni Cast
uzemi muze byt vyuzita i RS Horoméfice.
= Uzemni plan trasy novych plynovodil nenavrhuje, jsou obsahem podrobnéjsich

dokumentaci k uzemnim ¢i stavebnim fizenim, pfipadné budou navrZzeny v ramci
zpracovani uzemnich studii pozadovanych pro vybrané plochy uzemnim planem.

= V pfipadé ploch Z.04, 2.21, Z.13b a K.08 je umisténi staveb v ochranném pasmu
plynarenskych zafizeni podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni. Stavby v ochranném pasmu plynarenského zafizeni
budou povoleny pouze pokud to bezpec€nostni a technické podminky umozni.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

»  Pro zkvalitnéni dodavky pitné vody (pokryti hodinovych nerovhomérnosti odbéru) se
navrhuje vodojem v lokalité BouSovsky a; v lokalité Jablofovy Sad-a-vlekalite-pod
Chelolosn

= Nouzové zasobovani bude zabezpefeno dovozem vody cisternami z nejblizSiho zdroje.

= Uzemni plan navrhuje doplnéni vybranych vodovodnich Fad.

= -pfi feSeni zasobovani vodou pozadujeme navrhnout i zasobovani vodou k hasebnim
ucelum, a to v souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi pfedpisy. V lokalitach, které

UpIné znéni tzemniho planu Statenice po vydani jeho zmény ¢&. 2 | 2025



22

nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich
vodovod, vytvofit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni
nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

d.2.5) Odkanalizovani

Obyvatelé zijici v lokalitach s vybudovanou kanalizaci budou na tuto kanalizaci napojeni
postupné po zajisténi dostate¢né kapacity odkanalizovani.

V lokalitach stavajici trvalé obytné zastavby, kde dosud kanalizace neni, bude
dobudovana. Uzemni plan navrhuje doplnéni vybranych kanalizaénich stok.

V Gzemnim planu se navrhuje plocha pro &istirnu odpadnich vod v Cerném Volu.

Vystavba v nejvétSich lokalitach BouSovsky a Jablofiovy Sad je podminéna zajisténim
dostatecné kapacity pro Cisténi odpadnich vod.
Splaskové vody z nové navrhovanych ploch budou likvidovany v souladu s platnou

legislativou. Odkanalizovani bude pfednostné feSeno centralizovanym zplsobem — do
kanalizace pro vefejnou potfebu ukon&ené centralni COV.

Srazkové vody

Srazkoveé vody ze soukromych nemovitosti budou likvidovany vsakem nebo jimanim k
pozdéjsi potfebé na pozemku majitele nemovitosti.

Na vefejnych prostranstvich bude také v maximalni mife vyuzivano vsaku do terénu —
zelené pasy v ulicich, mélké oteviené pfFikopy.

Srazkové vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch budou likvidovany v souladu
s § 5 vodniho zakona. Srazkové vody ze stfech rodinnych/ bytovych domd/objektd
budou v maximalni mozné mife akumulovany pro dalSi vyuziti a nasledné vsakovany na
prilehlych pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci budou pfednostné
zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢&i zasakovacich
zafizenich. Moznost, resp. nemoznost likvidace srazkovych vod vsakovanim bude u
jednotlivych projektd podlozena vyjadienim osoby s odbornou zpuUsobilosti v oboru
hydrogeologie.

V nékolika mistech s vysokym odtokem deStovych vod byla vybudovana v obci destova
kanalizace.

Ve vybranych mistech stavajici zastavby (zejména tam, kde se v sou€asné dobé
nachazi ob&asné vodotec€e plsobici problémy) je navrZzena nova destova kanalizace.

Uzemni plan navrhuje opatfeni feSici odtokové poméry a zvysujici retenéni schopnost
uzemi. Jedna se o poldry, podzemni reten¢ni nadrze i dal$i dosud neupfesnéna
opatfeni na vytipovanych mistech. Jsou vymezeny plochy zelené specifické ZX uréené
pro realizaci téchto opatfeni v sidlech.

Uzemni plan navrhuje opatfeni pro zvy$eni retenéni schopnosti krajiny v plochach
smiSenych nezastaveného-tzemi-NSsmiSenych krajinnych MU s indexem ,,0%.

Reseni problematiky zasobovani pitnou vodou, &isténi odpadnich vod a retence srazkovych
vod je podminkou vyuziti lokalit BouSovsky, Jablofiovy Sad sever a jih a Sad — Keltska (viz
kapitola n) Stanoveni pofadi zmén v uzemi.

d.3) Ob¢éanské vybaveni




23

= V Uzemnim planu je stabilizovana plocha vefejné ob&anské vybavenosti v centru
Statenic (dnes zejména obecni Ufad a knihovna).

= Jako potencialni plocha pro vefejnou i komeréni ob&anskou vybavenost se vymezuje
transformacni plocha Statenického zamku-T.01.

= DalSim mistem stavajici koncentrace obytné zastavby a sluzeb je namésti v lokalité
Statenicky Mlyn.

= Nové se vymezuji mista koncentrace obytné zastavby a sluzeb v arealu BouSovsky
(Z.03b) a v aredlu Jablonovy Sad — jih (Z.13b).

= V arealu Jablonovy Sad — jih (Z.13b) se vymezuje plocha pro vefejnou ob&anskou
vybavenost, na které je navrzena vystavba zakladni Skoly.

=V centru Statenic se vymezuje plocha Z.01, na které je mozna vystavba matefské Skoly.

= DalSi vybavenost muze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umistovana v plochach obytné zastavby a smiSenych plochach.

= V zastavitelné ploSe Z.02 je vymezena plocha OX, ktera je ur€ena pro realizaci
obCanského vybaveni vefejného a komeréniho charakteru, zejména pro realizaci
zakladni Skoly a také obchodu a sluzeb.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.1) Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti (viz vykres P2 Hlavni vykres)

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:

= plochy pfirodni vdeobecné (NU) — s nejvy3Sim pfirodnim potencidlem v uzemi a
potfebou ochrany pfirodnich prvku, zahrnuji zejména plochy uzemniho systému
ekologické stability

» plochy zemédélské vieobecné (AU) — intenzivné zemédélsky obhospodarované plochy

= plochy lesni vSeobecné (LU) — zahrnuji vybrané pozemky urcené k pInéni funkci lesa

» plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) — v nichz neni mozné nebo nezbytné stanovit
hlavni acel vyuZiti; pfijatelné formy vyuZiti jsou v8ak vzdy vyznaéeny pFisluSnym
indexem a musi byt vyuzivany ve vzajemném souladu

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni vyuzivani a budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v
pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

VSechny plochy zmén v krajiné jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb umistovanych v
souladu s § 122 stavebniho zakona, které nejsou uvedeny vyslovné v nepfipustném vyuziti
prisludnych ploch s rozdilnym zpdsobem vyziti. Uzemni plan navrhuje tyto plochy zmén v
krajiné:

(oznacovani ploch zmén v Krajiné viz vykresy ve vyrokové casti)

= plochy pro rekreacni vyuziti (K.01, K.02, K.03, K.10)

UpIné znéni tzemniho planu Statenice po vydani jeho zmény ¢&. 2 | 2025
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K.01, K.02 u hfisté o plocha s rozdilnym vyuzitim: Rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (RN)

K.03 Bousovsky — golfové hfisté o plocha s rozdilnym vyuZitim: Rekreace specificka
(RX)

K.10 K Lichocevsi — golfové hfisté o plocha s rozdilnym vyuzitim: Rekreace
specificka (RX)

plochy se zvySenym vyznamem pro zajisténi retencni, protipovodnové a protierozni
schopnosti krajiny (K.04, K.07, K.08)

K.04 Za Bazantnici o plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha smiSena nezastavéného
wzemikrajinna s funkci pfirodni, zemédélskou, ochranou (NSpzeMU.pzo)

K.07 terénni zarez podél lesa Babyka o plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha smiSena
nezastaveného-tzemikrajinna s funkci pfirodni, zemédélskou, ochranou
(NSpzeMU.pzo)

K.08 u Kralupské ulice o plocha s rozdilnym vyuZitim: Plocha smiSena nezastavénéheo
wzemikrajinna s funkci pfirodni, zemédélskou, rekreacni a ochranou (NSpzreMU.pzro)

plocha v centru obce (€ast byvalého parku Paradnice) se zvySenym vyznamem pro
zajisténi retencni, protipovodnové a protierozni schopnosti krajiny a sou¢asné s
vyznamem vodohospodarskym (K.09)

K.09 centrum Statenic, LBC 20a Pod Paradnici o plocha s rozdilnym vyuzitim: Plochy
smiSené nezastavéneého-tzemikrajinné s funkci pfirodni, vodohospodarskou, ochranou
a rekreacni nepobytovou (NSpve,—NSpverMU.pvo, MU.pvor)

plochy pro zaloZeni prvk( USES (K.05, K.06) (K.05, K.06)

K.05 — LBC.15 H3j u Statenic o plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha pfirodni (NP)

K.06 - RBK.1136 Ers — Unéticky haj o plocha s rozdilnym vyuzZitim: Plocha pfirodni
(NP)

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan upfesiuje regionalni tzemni systém ekologické stability (dale téz USES):

regionalni biocentrum RBC.1467 Unéticky haj

regionalni biokoridor RBK.1136 Ers — Unéticky haj s vioZzenymi lokalnimi biocentry:
LBC.15 Haj u Statenic

LBC.20a Pod Paradnici

regionalni biokoridor RBK.1137 Unéticky haj — Udoli Vitavy s viozenymi lokalnimi
biocentry:

LBC.20a Pod Paradnici

LBC.19 Horni Unétické Rybniky

Uzemni plan vymezuje lokalni tizemni systém ekologické stability:

LBC.20b Za bazantnici

- LBK.aZa bazan_tl:“ei_Ha'i u-Statenic
- IBK-I"I.,I.I, tokisek Pod Paradnici-Za bazantnici
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Interakéni prvky USES Gzemni plan zavazné nevymezuije.
e.4) Prostupnost krajiny

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:

=  Prachod pro pé&si a cyklisty udolim Unétického potoka

= Pé&Si propojeni se sousednimi vesnicemi mimo silniéni sit

*  Prachodnost obytnym Uzemim V_Uzemnim planu je navrzeno nékolik usekul téchto tras k
upravé, obnoveni, i zcela novych:

= 01 —trasa Cerny Vil sever — cesta k Uholickam

= 02 —trasa Cerny Vil severovychod — cesta k Unéticim (sougasné i navrzena cyklotrasa)

= 03 - trasa rokli - navrh zpriichodnéni rokle a jeji pficna propojeni

= 04 —trasa udolim - Cerny Vil — rekonstrukce propustku na podchod pro pé&si a cyklisty
pod silnici 11/240 a pfemosténi potoka pod Kralupskou

= 05— trasa udolim Unétického potoka - chodnik podél silnice 111/2405

= 06 — trasa udolim Unétického potoka — pfemosténi potoka pod obytnou lokalitou
Statenicky Mlyn

= (07 - trasa propojujici ulice K Cihelné a Nad Vinici

= 08 —trasa pod BouSovskym — obnova historické cesty k Velkym Pfilepim

= 09 —trasa pod Boudovskym po obecnim pozemku

= 10 - trasa od zamku k BouSovskému a dal podél silnice 111/0079

» 11 —trasa udolim Unétického potoka - isek od zamku pres Paradnici k cesté na hristé

= 12— péSsi trasa od ulice K Chotolu az k arealu planovanému pro budouci zakladni Skolu

= 13 —trasa okolo prameni$té — propojeni z ulice Keltské do ulice K Chotolu vedouci k

Horomeéficim
= 14 —trasa od Babyky k Tuchomé&ficim
. 5 o K K

= 1,6 — péSsi trasa smél“'ujl'ci od arealu planovaného pro budouci zakladni §kolu az do udoli
Unétického potoka k Cejkovu mlynu

= 17 — pé&Si propojeni z centralni éasti Statenic do Unétic podél potoka

V lokalitdch nové zastavby bude prostupnost Uzemi zajisténa tim, Ze Uzemni plan stanovi
body (I —XX), které je nezbytné propojit cestami pro péSi (chodniky, stezky) - viz specifické
podminky vyuZziti zastavitelnych a pfestavbovych ploch.

e.5) Protierozni ochrana, vodohospodarska a protipovodiova opatreni

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:

» Budovani a udrzba specifickych opatfeni, ktera také zvysi retenéni a protierozni
schopnost uzemi a reguluji odtokové poméry v uzemi:

= v plochach smiSenych nezastavéného uzemi s indexy ,p“, ,v*, ,0“ (p - pfirodni, v -
vodohospodaiskd, o — ochranna / protierozni) budou ve vy$si mife uplatnény prvky
zvysujici reten¢ni kapacitu uzemi, napfiklad trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen, poldery (plochy zmén v krajiné K04, K07, KO8, K09)

= v plochach ZX (zelen se specifickym vyuzitim - s retenéni funkci)

= Budovani a udrzba nespecifickych opatfeni - prvkt USES, liniové zelené, cest v krajiné a
mezi

UpIné znéni tzemniho plénu Statenice po vydani jeho zmény €. 2 | 2025
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= Do zaplavového uzemi nebudou umistovany zadné stavby, s vyjimkou nezbytné
dopravni a technické infrastruktury.

= Podél koryta vodniho toku bude ponechano volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o
8ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor)

= V uzemi ur€eném k zastavbé bude zabezpeceno, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

= Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf.
vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v
nejnizSim misté plochy.

= V nasledné projektové pfipravé navrzenych pésich cest 01-16 bude zvoleno vhodné
technické provedeni cest zajidtujici jejich propustnost, zejména pokud jsou navrzeny v
plochach zelené a v plochach nezastavéného uzemi tak, aby se jejich realizaci
nezhorsily stavajici odtokové poméry v uzemi.

= Zastavba navrZena v zaplavovém Gzemi Q100 Unétického potoka nesmi zhorsit
odtokové poméry v uzemi.

e.6) Ochrana nerostnych surovin

Zadna opatfeni k ochrané nerostnych surovin se nestanovuii.
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f) STANOVEN|PODMINEKPODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADNANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi PRO

ra T T 3 7
= = - A A A N\ N\ 4 L N\

f.1) Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.
Pro podminky vyuziti ploch plati:

= Hlavni vyuziti stanovi plosné pfevazujici vyuZiti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o v§ech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych je
urcujici bydleni.

= Pfipustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prospéch.

= Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZzitim, avSak

musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZiti.

= Nepfipustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

= Upravy stavajicich staveb Ize rovn&z provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspofadani.

» Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Definovani pojmu pro ucely tohoto uzemniho planu je obsazeno v kapitole Odvodnéni
3.e.6) Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Poznamka: pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni pfedpisy
tykajici se lesniho pudniho fondu.

f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druht ploch a jejich prostorové usporadani

Celé spravni uzemi Statenice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

UpIné znéni tzemniho planu Statenice po vydani jeho zmény ¢&. 2 | 2025
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Plochy bydleni

Bl bydleni individualni

BU bydleni v§eobecné

BV bydleni venkovské

BV.1 bydleni venkovské — specifické
Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RI.1 rekreace individualni — specificka
RO rekreace na oddechovych plochach
RX rekreace jina

Plochy obéanského vybaveni

ov obCanské vybaveni vefejné

(O obc¢anské vybaveni sport

0SA1 obcCanské vybaveni sport — specifické
(0).¢ obc&anské vybaveni jiné

Plochy smiSené obytné

SM smiSené obytné méstské

SM.1 smiSené obytné méstské — specifické
SV smiSené obytné venkovské

SX smiSené obytné jiné — komeréni
Plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silniéni

Plochy technické infrastruktury

TU technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy vyroby a skladovani

VD vyroba drobna a sluzby

Plochy verejnych prostranstvi

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

ZS zelen sidelni ostatni

Plochy zelené

ZZ zelefi zahradni a sadova

ZX zelen jina

Plochy vodni a vodohospodarské

Wwu vodni a vodohospodarské vSeobecné
Plochy nezastavéného uzemi

AU zemédélské vSeobecné

LU lesni vdeobecné

NU prirodni vSeobecné

MU smiSené krajinné vSeobecné
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PLOCHY BYDLENI

Bl Bydleni individualni

Hlavni vyuziti:

rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru v zahradach s funkci
okrasnou a rekreacni.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest, parkll a dalSi vefejné zelené,
détska hfiste,

sportoviété s plochou do 3000m?,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni obCanské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,

zaFizeni pro obchodni U&ely s celkovou plochou do 200 m? v&etné zazemi,

stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 luzek,

kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

drobné sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejcovstvi,

kadefnictvi, kosmetika),

administrativni zafizeni (napf. kancelare),

zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napfiklad denni stacionare, ordinace), O
zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska skola, ZS, lidova $kola

uméni),

ostatni stavby a zafizeni obanského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

Podminky:

vySe uvedené vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni ve vymezené ploSe, pokud je slu€itelné s bydlenim a svym prostorovym

uspofadanim odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich €i pronajatych

pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily

vozovek.

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, ruSici
vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, supermarkety, stavby pro velkoobchod apod.,
odstavovani nakladnich vozidel,

vystavba fadovych garazi,

slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

pro plochy rodinnych domu izolovanych a dvojdomu se stanovi:
maximalni vySka zastavby: 2 N.P. + podkrovi,
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pfilehlého rostlého terénu,

. minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny ddm: 750 m?, vyjime¢né u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m?,

. velikost pozemki pro kazdy z rodinnych dvojdomt bude minimalné 600 m?,

. koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximainé 0,25,

. koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani deStovych vod):
minimalné 0,6,

. fadové rodinné domy jsou nepfipustné

j

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
v zastavéném uzemi:

. nova zastavba v prolukach a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném uzemi se
musi pfizpusobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vySce,
. podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném Uzemi neuplatfiuji.

BU Bydleni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech s vefejnym prostorem a okolni zeleni bytovych domu
pfistupnou vefejnosti a v rodinnych domech méstského a pfiméstského charakteru v
zahradach s funkci okrasnou a rekreacni.

Pfipustné vyuziti:

vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro obsluhu
ploch bydleni vSeobecnych, a také véetné pésich a cyklistickych cest, park( a dalSi verejné
zeleng,

détska hriste,
drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci

pristfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodiste,
stanovisté pro kontejnery na odpad a podobné,

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a
vychovu, matefska Skola, zakladni Skola, stfedni Skola, komunitni centrum, zdravotni a
socialni péci, denni stacionafe, ordinace, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
vefejného poradku, pozarni zbrojnice); obCanska vybavenost muze byt integrovana do
obytnych staveb nebo muze byt realizovana samostatné,

stavby a zafizeni obanského vybaveni komeréniho charakteru a kulturni zafizeni (napf.
maloobchod, administrativa, stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?, ubytovaci
zafizeni s kapacitou do 20 luzek, galerie, knihovny, kluby) a dalSi nerusici sluzby;
ob&anska vybavenost muze byt integrovana do obytnych staveb nebo mize byt realizovana
samostatné,

stavby a zafizeni t&lovychovy a sportu, kdy sportovi$té nepfesahnou plochu 3000 m?,
parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
vodni plochy,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura, vCetné technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho — supermarket od 400 do 2500 m2,
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Podminky:

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a
ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, vod
a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, potfeby parkovani pro
uvedena zafizeni musi byt FeSeny na vlastnich ¢&i pronajatych pozemcich nebo
odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

DalSi podminky:

vySe uvedené vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, pokud je slu€itelné s bydlenim a svym prostorovym uspofadanim
odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt FfeSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplUsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou €init maximalné 80 %
rozlohy plochy BU v zastavitelné plose Z.02,

v ploSe Z.02 jsou pfipustné rodinné domy za podminky, Ze plochy zastavby rodinnymi
domy budou cinit maximalné 50 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.02 (do plochy
zastavby se zapocitavaji i zahrady rodinnych domu),

v plose Z.02 jsou pfipustné radové domy za podminky, Ze plochy zastavby radovymi domy
budou ¢init maximalné 30 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.02 (do plochy zastavby
se zapocitavaji i zahrady fadovych rodinnych domu),

v ploSe Z.02 jsou pfipustné bytové domy za podminky, Ze plochy zastavby bytovymi domy
budou €init maximalné 80 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.02 (do plochy zastavby
bytovymi domy se zapoditavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici
obyvatelim bytovych dom, a to neoplocené zahrady, polozapusténé parkovani).

Nepfripustné vyuziti:

veskereé stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

veskereé stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostifedi pfekracuji za hranici
pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych predpisech,

odstavovani nakladnich vozidel,
vystavba rfadovych garazi,

slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

pro plochy rodinnych domu izolovanych a dvojdomu se stanovi:
o maximalni vySka zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

o vysSka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejvy8Siho mista pfilehlého
upraveného terénu,

o minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny dim: 750 m? vyjime&né u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m?,

o velikost pozemki pro kaZdy z rodinnych dvojdom(i bude minimaln& 600 m?,
o koeficient zastavéni v§emi stavbami na pozemku: maximalné 0,4,

o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani deStovych vod):
minimalné 0,6,
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32 |

e pro fadoveé rodinné domy se stanovi:

O

O

maximalni vySka zastavby: 2 NP + podkrovi,

vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejvys$Siho mista pfilehlého
upraveného terénu,

minimalni velikost pozemku: 250 m?,
koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximainé 0,5,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

e pro bytové domy se stanovi:

O

@)

O

maximalni vyska zastavby: 4. NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,
garaze musi byt integrované do bytovych doma (nikoli samostatné stavby),

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

e pro ostatni stavby se stanovi:

@)

@)

maximalni vySka staveb, které nejsou uréeny k bydleni, je 10,0 m nad udarovni
nejvy$siho mista pfilehlého upraveného terénu.

maximalni vySka staveb obCanské vybavenosti pro vzdélani, kulturu a zdravotni péci:
4 NP+ ustupujici podlazi nebo podkrovi,

Podminky prostoroveho uspofadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby v
zastavéném uzemi:

e nova zastavba v prolukach a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném uzemi se musi
pfizpusobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vySce,

o podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném uzemi neuplatfiuji.

BV Bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:

rodinné domy venkovského charakteru, v zahradach s funkci okrasnou a rekreacni.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, pésich a cyklistickych cest, parki a dal$i vefejné zelené,
détska hriste,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

zaFizeni pro obchodni Ugely s celkovou plochou do 200 m? v&etné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m2,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek,

kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

drobné sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejéovstvi,
kadefnictvi, kosmetika),
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. administrativni zafizeni (napf. kancelare),

. zarizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napf. denni stacionare, ordinace),

. zafizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),

. zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska Skola, zakladni Skola, lidova Skola
umeéni),

. ostatni stavby a zafizeni obanského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

. samostatné stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubytovani a
dalSi nerusici sluzby (napfiklad puj¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, poradenské sluzby a
podobné) nebo zafizeni integrovana do stavby pro bydleni,

. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a sluzby (napf. drobnou femesinou vyrobu)
Podminky:

. vyuZiti je pFipustné, pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym usporadanim
odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,

. provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

. potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:
. veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:
. rodinné domy izolované i dvojdomy
. maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 NP + podkrovi,
. Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, méfitko) pfizpUsobit charakteru okolni zastavby.
Dalsi podminky pouze pro zastavitelné plochy:
. minimalini velikost pozemku: 750 m?; vyjime&né u jednotlivych parcel (naptiklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,
. velikost pozemkii pro kazdy z rodinnych dvojdom(i bude minimalné 600 m?,
. koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,
. koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemku schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,6.

BV.1 Bydleni venkovské - specifické

Hlavni vyuziti:

. rodinné domy venkovského charakteru v historickych jadrech Statenic a Cerného
Vola, v zahradach s funkci okrasnou a rekreacni.

. vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, pésich a cyklistickych cest, parkli a dalSi vefejné zelené,

. détska hriste,

. drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,

. stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

. nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
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Podminéné pripustné vyuziti:

. zafizeni pro obchodni Géely s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,

. stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

. ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek,

. kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

. drobné sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejcovstvi,
kadefnictvi, kosmetika),

. administrativni zafizeni (napf. kancelare),

. zarizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napf. denni stacionare, ordinace),

. zarizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),

. zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska skola, ZS, lidova $kola uméni), O

ostatni stavby a zafizeni ob&anského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

. samostatné stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubytovani a
dalSi nerusici sluzby (napfiklad puj¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, poradenské sluzby a
podobné) nebo zafizeni integrovana do stavby pro bydleni,

. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a sluzby (napf. drobnou femesinou vyrobu).

Podminky:

. vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezene plose, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym usporadanim
odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,

. provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narudeni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

. potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

. veskereé stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim.
Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:

. maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 NP + podkrovi,

. pfi Upravach, pfestavbach a dostavbach stavajici zastavby v zastavéném uzemi je
nezbytné se pfizpusobit charakteru a struktufe okolni zastavby a respektovat
kulturné historické hodnoty zastavby.

DalSi podminky:

. pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni predpisy

tykajici se lesniho ptdniho fondu.

PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace individualni

Hlavni vyuziti:

. stavby pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:

. vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

. détska histé a sportovi§té o vyméfe do 500 m?,

. zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

. drobné stavby bezprostifedné souvisejici s rekreaci (napf. kulny, altany, pergoly,
terasy a podobné), v&etné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,

. souvisejici technicka infrastruktura,
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. existujici stavby kolaudované pro trvalé bydleni.
Podminéné pripustné vyuziti:
. zarizeni na odvadéni a Cisténi odpadnich vod, Podminky:
«  COV nesméji mit ,prepady“ do Unétického potoka a jeho pFitoku
Nepfipustné vyuziti:
. veskereé stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
. rekolaudace staveb na trvalé bydleni,
. stavby pro ob&anskou vybavenost, vyrobu.
Podminky prostorového usporadani:
. maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
. koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximainé 0,20.
Dal$i podminky:
. pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni pfedpisy
tykajici se lesniho pldniho fondu.

RIl.1 Rekreace individualni - specificka

Hlavni vyuziti:

. stavby pro rodinnou rekreaci v lokalité Kopansky Mlyn v nivé potoka.
Pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména zafizeni na odvadéni a

Cisténi odpadnich vod.

Nepfripustné vyuziti:

. veskera zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,

. veskeré nové stavby mimo staveb uvedenych v pfipustném vyuziti,

. nové stavby pro rodinnou rekreaci,

. pFistavby a nastavby, tedy zvySovani a padorysné rozsifovani stavajicich staveb.
Podminky prostorového usporadani:

. maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi.

RO Rekreace na oddechovych plochach

Hlavni vyuziti:

. rekreaéni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.
Pripustné vyuziti:
. nezpevnéné stezky a pésiny.
Podminéné pripustné:
. hraci a odpocivné prvky,
. vysadby zelenég,
. vodni plochy,
. ucelové cesty.
Podminky:
. musi byt zajisténo, Ze nedojde ke snizeni prito¢ného profilu, ke snizeni retenéni
schopnosti krajiny a ohrozeni zajm{ ochrany pfirody a krajiny.
Nepripustné vyuziti:
. vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a snizujici
prato€ny profil, retenéni schopnost krajiny a ohrozZujici zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

RX Rekreace jina

UpIné znéni tzemniho planu Statenice po vydani jeho zmény ¢&. 2 | 2025



36 |

Hlavni vyuziti:

. golfové hfisté — hraci plochy.
Pripustné vyuziti:
. terénni upravy a zpevfiovani ploch nezbytné pro zfizeni hracich ploch golfového
hFisté,
. ucelové cesty a pésiny,
. umistovani hracich a odpocivnych prvku,
. vysadby zelenég,
. vodni plochy (jako soucast hfisté i ostatni vodni plochy),
. nezbytna souvisejici technicka infrastruktura a technické zazemi.
Nepfripustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici
kvalitu prostfedi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti:

. pozemky staveb a zafizeni vefejného obCanského vybaveni pro potfebu obce,
pfiCemz potfeby parkovani pro uvedené stavby a zafizeni musi byt FeSeny na
vlastnich &i pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych
prostranstvich mimo profily vozovek.

Pripustné vyuziti:

. stavby pro vzdélavani a vychovu,

. stavby pro obecni spravu,

. vefejna prostranstvi,

. vefejna zelen a vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

. souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné:

. dalSi stavby a zafizeni obanského vybaveni (napf. pro zdravotnictvi a socialni
péci, kulturu a cirkev, ochranu vefejného poradku),

. stavby pro administrativu,

. stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, vefejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dalsi nerusici sluzby (napfiklad galerie,
pujcovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a
podobné).

Podminky:

. podminéné vyuziti je pfipustné, pokud netrva verejny zajem na vyuziti hlavni

Nepripustné vyuziti:

. veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym
vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

. budou feSeny individualné, dle umisténi plochy a souvislostem s okolni zastavbou,

. dostavby a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném Uzemi se musi pfizpUsobit
charakteru a vySkové hladiné okolni zastavby.

OS Obgéanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti:
. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
. oteviena i kryta sportovisté a hristé.
Pripustné vyuziti:
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. vefejna prostranstvi véetné pésich a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

. vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

. drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem &i rekreaci, napfiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, v&etné jejich
integrace do ostatnich staveb ve vymezené plose,

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro kulturu,

. souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani, O souvisejici dopravni
infrastruktura — parkovisté pro navstévniky, O souvisejici technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné:

. nestanoveno.
Nepfripustné vyuziti:

. veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,

. na détském hfisti v Cerném Vole nelze umistovat stavby s vyjimkou hernich prvkd

pro détska hfisté a vybaveni parteru pro odpocinek (napf. lavi¢ky, pergoly,...).

Podminky prostorového usporadani:

. nejsou stanoveny.

0S.1 Obéanské vybaveni sport — specifické

Hlavni vyuziti:
. pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport s omezenim pro stavby.
. oteviena sportovisté a hristé.

Pfipustné vyuziti:
. rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.

Podminéné pripustné:

. existujici stavby,

. oteviena sportovisté a hristé,

. hraci a odpocivné prvky,

. vysadby zelenég,

. ucelové cesty,

. v ploSe mezi ulici Statenickou a ulici U Potoka, ktera je mimo zaplavové uzemi, je
podminéné pfipustna vystavba hygienického zafizeni a odpocivné pergoly.
Podminky:

. existujici dfive povolené stavby mohou byt pouze udrZzovany, nesmi byt zvétSena
zastavéna plocha a objem staveb,

. musi byt zajiSténo, Ze nedojde ke sniZzeni prutocného profilu, ke snizeni retencni
schopnosti krajiny a ohrozeni zajm{ ochrany pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti:

. vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, sniZujici
pratocny profil, retenéni schopnost krajiny a ohrozujici zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

Podminky prostorového usporadani:
* nestanoveny.

OX Obcanské vybaveni jiné

Hlavni vyuziti:

. stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a
vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
vefejného poradku, pozarni zbrojnice)
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stavby a zafizeni télovychovy a sportu,

stavby pro administrativu,

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komercéniho (napf. maloobchod, verejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dal§i neruSici sluzby (napfiklad galerie,
pujcovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenskeé sluzby a
podobné).

Pripustné vyuziti:

bytové domy s mozZnosti integrované ob¢anské vybavenosti, rodinné domy,
vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest,

parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

détska hriste,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné,

vodni plochy,

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

supermarkety,
technickeé sluzby.

Podminky:

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostifedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pacht, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

pro supermarkety se stanovi povinnost prokazani vhodného zaclenéni stavby do
krajiny s vyuzitim vhodného hmotového ¢lenéni staveb a ozelenéni,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich Ci
pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich
mimo profily vozovek

Nepfripustné vyuziti:

veskereé stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
rusici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro
nakladni dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),

hypermarkety,

stavby pro velkoobchod apod.,

fadové garaze,

slune¢ni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

pro plochy OX v zastavitelné ploSe Z.02 se stanovi:

plochy zastavby rodinnymi domy budou ¢&init maximalné 50 % z celkové rozlohy
plochy OX (do plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady rodinnych domu),

plochy zastavby bytovymi domy budou €init maximalné 80 % z rozlohy plochy OX (do
plochy zastavby bytovymi domy se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych
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prostranstvi slouzici obyvatelim bytovych domi, a to neoplocené zahrady,
polozapu$téné parkovani),

plochy zastavby Fadovymi domy budou &init maximalné 30 % z celkové rozlohy
plochy OX (do plochy zastavby se zapoditavaji i zahrady fadovych rodinnych domu),

pro bytové domy obecné — ve vSech plochach OX se stanovi:

maximalni vysSka zastavby: do 4 NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,

zarizeni ob&anské vybavenosti mohou byt integrovana do obytnych staveb,
garaze musi byt integrované do bytovych domu (nikoli samostatné stavby),
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani deStovych vod):
minimalné 0,5,

pro rodinné domy izolované a dvojdomy se stanovi:

maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

pfilehlého rostlého terénu,

minimalini velikost pozemku pro izolovany rodinny déim: 750 m?, vyjime&né u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m?,

velikost pozemk pro kazdy z rodinnych dvojdomt bude minimainé 600 m?,
koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximainé 0,4,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

pro fadoveé rodinné domy se stanovi:

maximalni vySka zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

pfilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku: 250 m?,

koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximainé 0,5,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

pro ostatni stavby se stanovi:

maximalni vyska staveb 10 m nad urovni nejnizSiho mista pfilehlého rostlého
terénu.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SM Smisené obytné méstské

Hlavni vyuziti:

obytné stavby,

stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a
vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
vefejného pofadku, pozarni zbrojnice)

stavby a zafizeni télovychovy a sportu,

stavby pro administrativu,

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komercéniho (napf. maloobchod, vefejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dal$i nerusici sluzby (napfiklad galerie,
pujcovny, kadernictvi, €istirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a
podobné).
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Pripustné vyuziti:

zarizeni ob&anské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,
vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest,

parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uZzitkovou,

détska hriste,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné,

vodni plochy,

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu (napf. drobnou femesinou vyrobu,
malovyrobni pekarny, vyrobny potravin a napoju, tiskarny, chranéné dilny a
podobné),

supermarkety,

technické sluzby.

Podminky:

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostifedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

pro supermarkety se stanovi povinnost prokazani vhodného zaclenéni stavby do
krajiny s vyuzitim vhodného hmotového €lenéni staveb a ozelenéni,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek

Nepfripustné vyuziti:

veskereé stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostiedi pfekraduji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro
nakladni dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),

hypermarkety,

stavby pro velkoobchod apod.,

fadové garaze,

slune¢ni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:
pro plochy SM v zastavitelné ploSe Z.03b se stanovi:

plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou ¢&init maximalné
60 % rozlohy plochy SM v zastavitelné ploSe Z03b (do plochy zastavby obytnymi
stavbami se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici
obyvatelim obytnych staveb)

plochy zastavby bytovymi domy budou &init maximalné 4548 % rozlohy plochy SM
v zastavitelné ploSe Z.03b (do plochy zastavby obytnymi stavbami se zapocitavaiji i
okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici obyvateliim bytovych dom)

pro plochy SM v zastavitelné ploSe Z.13b se stanovi:

plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou &init maximalné
70 % rozlohy plochy SM v zastavitelné ploSe Z.13b (do plochy zastavby obytnymi
stavbami se zapo itavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici
obyvatelim obytnych staveb)
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plochy zastavby bytovymi domy budou ¢&init maximalné 50 % rozlohy plochy SM v
zastavitelné plose Z.13b (do plochy zastavby obytnymi stavbami se zapo itavaji i
okolni plochy zelené a verejnych prostranstvi slouzici obyvateliim bytovych dom)

pro plochy SM v zastavitelné ploSe Z.02 se stanovi:

plochy zastavby rodinnymi domy budou ¢&init maximalné 50 % z celkové rozlohy
plochy SM (do plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady rodinnych domu),

plochy zastavby bytovymi domy budou €init maximalné 80 % z rozlohy plochy SM (do
plochy zastavby bytovymi domy se zapocitavaji i okolni plochy zelené a verejnych
prostranstvi slouzici obyvatelim bytovych domud, a to neoplocené zahrady,
polozapusténé parkovani),

plochy zastavby fadovymi domy budou ¢&init maximalné 30 % z celkové rozlohy
zastavitelné plochy Z.02 (do plochy zastavby se zapoditavaji i zahrady Fadovych
rodinnych dom),

pro bytové domy obecné — ve vdech plochach SM se stanovi:

maximalni vyska zastavby: do 3 NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,

zafizeni obCanské vybavenosti mohou byt integrovana do obytnych staveb,
garaze musi byt integrované do bytovych domu (nikoli samostatné stavby),
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

pro rodinné domy izolované a dvojdomy se stanovi:

maximalni vysSka zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad drovni nejnizsiho mista
pfilehlého rostlého terénu,

minimalini velikost pozemku pro izolovany rodinny déim: 750 m?, vyjime&né u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m?,

velikost pozemk pro kazdy z rodinnych dvojdomt bude minimalné 600 m?,
koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6.

pro fadové rodinné domy se stanovi:

maximalni vySka zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m nad urovni nejniz§iho mista
pfilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku: 250 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,45,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani deStovych vod):
minimalné 0,5,

pro ostatni stavby se stanovi:

terénu.

pro celou plochu Z.03b se stanovi podminka v Uzemni studii provéfit pusobeni
navrzeného prostorového uspofadani v dalkovych pohledech (upfesnéni viz téz
kap. f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu)

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
v zastavéném uzemi:

nova zastavba v prolukach a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném uzemi se
musi pfizpusobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vySce,
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. podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném uzemi neuplatfiuji.

SM.1 SmiSené obytné méstské

Hlavni vyuziti:

. obytné stavby,

. stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a
vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
vefejného poradku)

. stavby pro administrativu,

. stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komercéniho (napf. maloobchod, verejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dal$i neruSici sluzby (napfiklad galerie,
pujcovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenskeé sluzby a
podobné).

Pfipustné vyuziti:

. zarizeni ob&anské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,

. vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest,

. parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZzitkovou,

. drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napfiklad garaze a parkovaci
pristfedky, zimni zahrady, skleniky, bazény, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty
a podobné),

. vodni plochy,

. souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

. zafizeni télovychovy a sportu,

. stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu (napf. drobnou femesinou vyrobu,
malovyrobni pekarny, vyrobny potravin a napoju, tiskarny, chranéné dilny a
podobné),

. technické sluzby.

Podminky:

. provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pacht, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

. potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt fedeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

. veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

. vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro
nakladni dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),

. supermarkety (prodejni plocha nad 400 m?),

. stavby pro velkoobchod apod.,

. samostatné stojici garaze a fadové garaze.

Podminky prostorového usporadani pro plochu transformace T.1:
. pfi Upravach, pfestavbach a dostavbach stavajici zastavby v zastavéném uzemi je
nezbytné se pfizpusobit charakteru a struktufe okolni zastavby a respektovat
kulturné historické hodnoty arealu zamku,
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pro celou prestavbovou plochu T.01 se stanovi:

o} koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,4.

o  plochy zastavby novymi bytovymi domy a novymi rodinnymi domy budou
¢init maximalné 25 % z celkové rozlohy pfestavbové plochy T.01 (do plochy
zastavby obytnymi objekty se zapoditavaji i okolni plochy zelené a zpevnéné
plochy slouzici obyvatelim domd, regulativ se nevztahuje na polyfunkéni
objekty, ve kterych muze byt bydleni zastoupeno do 50 % podlaznich ploch
a dale na nové objekty nahrazujici objekty pavodni)

o vySka obytné zastavby do maximalné 3 nadzemnich podlazi,

o} pro ostatni novostavby mimo obytnou zastavbu se stanovi: maximalni vySka

o] maximalni pocet bytovych jednotek pro plochu T.01 je 90.

SV SmisSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech,
obCanské vybaveni (napf. ubytovaci a stravovaci zafizeni),
chovatelstvi a péstitelstvi.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€éetné komunikaci mistniho vyznamu, pé&Sich a cyklistickych
cest a ploch vefejné zelené,

détska hriste,

stavby pro agroturistiku,

stavby a zafizeni pro sport a wellness,

souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)
v€etné technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a sluzby, napfiklad drobnou femesinou
vyrobu,

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (napf. chov koni) s vyjimkou intenzivni Zivo€isné
vyroby.

Podminky:

feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k naruseni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdu$i, vod a pudy, emisi prachu a pachu,
pfiméfeného mnozstvi zeleng, oslunéni,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s bydlenim vyuZitim a snizujici
kvalitu prostiedi,

skladové arealy, tovarni vyroba,

sluzby pro nakladni dopravu spojené s odstavovanim nakladnich vozidel.

Podminky prostorového usporadani:

Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, meéfitko, zastfeSeni) pfizplsobit charakteru okolni zastavby,
u nové zastavby:

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,
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. koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,
. fadové rodinné domy jsou nepfipustné.

SX Smisené obytné jiné - komercni

Hlavni vyuziti:

. smiSené vyuziti pro bydleni a komer¢ni aktivity,
. vyrobni a nevyrobni sluzby (véetné obCanské vybavenosti).
Pripustné vyuziti:

. vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych
cest a ploch vefejné zelenég,

. vyuziti pro sport a relaxaci,

. souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

Podminéné pripustné vyuziti:
. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu.
Podminky:

. provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

. potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

. tovarni vyroba,

. sluzby pro nakladni dopravu spojené s odstavovanim nakladnich vozidel,

. veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim a snizujici
kvalitu prostfedi,

. rozSifovani zpevnénych a zastavénych ploch do vzdalenosti 50m od bfehové Cary
Unétického potoka.

Podminky prostorového usporadani:

. upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, méfitko, zastfeSeni) pfizpUsobit charakteru okolni zastavby,

. u nové zastavby:

. maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi, respektive 2+ustupujici
podlazi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Doprava silniéni

Hlavni vyuziti:

. pozemky a stavby silnic, v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostl a podobné,
. pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
. chodniky a dalSi pési cesty, cyklostezky,
. souvisejici technicka infrastruktura,
. doprovodna a izolaéni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
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. veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
. nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU Technicka infrastruktura vSeobecna
Hlavni vyuziti:

. stavby a zafizeni technické infrastruktury (zafizeni pro Cisténi odpadnich vod).
Pripustné vyuziti:
. souvisejici technicka infrastruktura,
. doprovodna a izolaéni zeleni.
Podminky:
. pfi vyuZziti zastavitelné plochy Z.10 je tfeba respektovat omezeni, ktera vyplyvaji ze
zaplavového uzemi a aktivni zény.
Nepfripustné vyuziti:
= veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
=  nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti:

. stavby pro nerusici malovyrobu, femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby,
Pripustné vyuziti:
. administrativa a stravovaci zafizeni, obchodni zafizeni,
. sluzebni byty,
. skladovani,
. plochy zelené,
. nezbytna technicka a dopravni vybavenost,
. Cerpaci stanice pohonnych hmot v arealu pro Kralupské.
Nepfipustné vyuziti:
. vesSkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky pfekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisludnych predpisech,
. veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf.
bydleni),
. velkovyroba pramyslového charakteru,
. zemédélska vyroba,
. logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
. maximalni vyska staveb 12 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého rostlého
terénu,
. smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zelen.

VZ Vyroba zemédélska

Hlavni vyuziti:
. stavby pro zemédélskou vyrobu rostlinou i Zivo€iSnou
Pripustné vyuziti:
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. administrativa a stravovaci zafizeni, souvisejici obchodni zafizeni,

. sluzebni byty,

. skladovani, pomocné souvisejici provozy v¢.garazovani techniky

. plochy zelené,

. nezbytna technicka a dopravni vybavenost,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti:
Podminky:

. provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pady, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelenég,
oslunéni,

. potfeby parkovani pro uvedena zarizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich

. v ploSe VZ Kopaninsky mlyn je vyuziti podminéno pro chov koni

Nepfipustné vyuziti:
. veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
. veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf.

bydleni),
. velkovyroba pramyslového charakteru,
. logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
. maximalni vyska staveb 12 m nad urovni nejnizsiho mista prilehlého rostlého
terénu,
. smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolaCni zeler.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU Verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:

. pozemKky vefejnych prostranstvi, ulice, chodniky, parky a dalSi vefejna zelen,
ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
. komunikace mistniho vyznamu, uCelové cesty, pési cesty, in-line drahy,
cyklostezky,
. parkovaci stani,
. autobusové zastavky,
. prvky drobné architektury, napfiklad pfistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kasny, fontany a podobné,
. prodejni stanky, hygienicka zafizeni,
. détska hriste,
. mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
. technicka infrastruktura mistniho i nadmistniho vyznamu,
. vodni plochy.
Nepripustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
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. prostorové usporadani musi umoznit bezpecény pohyb pésich, cyklistl i
automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
. podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromofadi.
DalSi podminky:
. pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni pfedpisy
tykajici se lesniho pudniho fondu

ZS Zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti:

. plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené,
. plochy zelené v krajing, pfirodniho charakteru (napf. doprovodni zelen podél cest).
Pfripustné vyuziti:
. pési, eventualné cyklistické stezky,
. nezbytné stavby technické infrastruktury,
. nezbytné stavby pro zvySeni retenéni schopnosti Uzemi,
. opérné zdi a dalSi nezbytné stavby pro zajistovani statiky staveb a pozemku,
. technicka infrastruktura mistniho i nadmistniho vyznamu,
. vodni plochy.
Podminéné pripustné vyuziti:
. drobna détska hristé,
. prvky drobné architektury a mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany, lavicky,
odpadkové koSe, prvky informacéniho systému, altany, pergoly apod.),
. ucelové cesty,
. vefejné osvétleni,
. na ploSe Z.03c jsou pfipustné rekreacni louky a sportovisté pfirodniho charakteru,
. na plochach Z.02, Z.03a, Z.03b je pfipustné umisténi komunikaci mistniho
vyznamu v souladu s podminkami pro dopravni obsluhu té&chto ploch (pozadavek
propojeni bodu A- B, A-C... viz Hlavni vykres P2)
. na ploSe Z.13a, Z.13b je pfipustné umisténi komunikaci mistniho vyznamu pro
dopravni napojeni plochy Z.13a
Podminky:
. podminéné pfipustné vyuZiti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zaplavové
uzemi,
. pFipustna jsou jen nezastfeSena sportovisté bez zazemi nadzemnich staveb,
. musi byt zajisténo, Ze nedojde k ohrozeni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
Nepripustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
. v plochach USES neni pfipustné oplocovani.
Podminky prostorového usporadani:
. nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZZ Zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti:

. pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do
jinych druht ploch.
Pripustné vyuziti:
. vodni plochy,
. opérné zdi a dalSi nezbytné stavby pro zajiStovani statiky staveb a pozemku,
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. nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro pfipojeni ploch ZS a navazujicich
ploch pro bydleni
Podminéné pripustné vyuziti:
. jedna stavba do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho
nacini,
. drobna zahradni architektura (nap¥. zahradni altany, pergoly, odpocivadla venkovni
krby, bazény nestavebni povahy),
. oplocovani
. garaz na pozemku ZZ p.€.559 k-u Statenice.
Podminky:
. podmin&né pfipustné vyuziti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zaplavové
uzemi.
Nepfripustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
. v plochach USES neni pFipustné oplocovani.
Podminky prostorového usporadani:
. maximalni vySka staveb — do 5 m nad urovni nejnizSiho mista pfilehlého rostlého
terénu.

ZX Zeleii jina

Hlavni vyuziti:
. plochy zelené vhodné pro realizaci opatfeni ke zvySeni retence destovych vod
(poldery, retenéni nadrze, rybniky, pralehy, zatravnéni, vysadby zelené).
Pripustné vyuziti:
. stavajici soukromeé zahrady,
. opérné zdi a dalSi nezbytné stavby pro zajistovani statiky staveb a pozemku.
. péSi propojeni v Z.03c jiznim smérem k T.01
Podminéné pripustné vyuziti:
. pési, eventualné cyklistické stezky,
. drobna détska hristé,
. prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (napf. sochy, altanky, kasny,
fontany, lavicky, odpadkové koSe, apod.),
. vefejné osvétleni,
. nezbytné stavby technické infrastruktury.
Podminky:
. podminéné pfipustné vyuziti je mozné, jen
. nedojde-li ke sniZeni reten¢ni schopnosti plochy a neni-li to v rozporu s
potfebou realizovat opatieni ke zvySeni retence destovych vod,
. neni-li to v rozporu se zajmy ochrany pfirody a podzemnich vod.
Nepripustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
. nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WU Vodni a vodohospodaiské vSeobecné

Hlavni vyuziti:



- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokul a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zeleh - biehové porosty,
« souvisejici stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi.
Nepfripustné vyuziti:
« veSkeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
« veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
* nejsou stanoveny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

AU Zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu,
Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pristfesky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,

« souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad uc¢elové cesty, pési
cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami
ochrany ZPF,

« souvisejici technicka infrastruktura,

- oploceni pastevnich areall a vybéhu, sadl a zahrad,

- doprovodna a rozptylena zeleni, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemku.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

« oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZzitim,

« veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu a
pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

* nejsou stanoveny.

LU Lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

- pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

49

UpIné znéni tzemniho planu Statenice po vydani jeho zmény ¢&. 2 | 2025



50 |

« stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpecdi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkau,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti tzemi,

- nezbytné ucelové a pési cesty.

« nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,

- prvky uzemniho systému ekologické stability,

- oploceni obor a lesnich Skolek,

« ostatni zelen.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,

« vétrné a fotovoltaické elektrarny,

- stavby pro tézbu nerostu.

NU Prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

«  plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti
vyuziti,

- vybrané &asti USES.

Pripustné vyuziti:

«  pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa; u téchto pozemkl se nepfipousti jejich zména
na jiny druh pozemku,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retennich schopnosti uzemi,

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodarstvi,

« nezbytna liniova technicka infrastruktura,

« nezbytné ucelové a pési cesty.

Podminky:

«  veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

«  veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym a
pFirodé blizkym zpusobem.

Nepripustné vyuziti:

«  stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuZiti,

+  oplocovani,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

«  veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro tézbu nerosta,
pro zemédélstvi a pro rekreaci (s vyjimkou pésich cest) a sport.

Podminky prostorového uspofadani:

*  nejsou stanoveny.

MU Smisené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuziti:
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smiSené vyuziti nezastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti:

je pro vymezenou plochu stanoveno indexy pfipustnych funkci (x), uvedenymi v
kédu plochy:
p _— prirodni: pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
z — zemédélska:
zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu,
pfipustné jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani
zemeédélské pudy a pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy, pristfesSky
pro letni pastvu dobytka,
V__ - vodohospodarska:
plochy s vodohospodaiskym vyznamem, zejména v nivé potoka, pfipustné jsou
nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodohospodafstvi,
0 _- ochranna:
plochy se zvyS§enym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvyseni retenéni schopnosti uzemi, vhodné pro zatravnéni i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni,
r — rekreacni nepobytova: napfiklad rekreacni louky s moznosti umistovani
staveb a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf. lavicky, pfistfesky,
altany, odpocivadla, informacni prvky, pfirodni arealy zdatnosti, rozhledny.

Pripustné vyuziti ve vSech plochach:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd,
opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvy$ovani reten¢nich schopnosti uzemi,

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytna liniova technicka infrastruktura,
nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

veskere stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym a
pfirodé blizkym zpisobem.

Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

jmenovité je nepfipustné:

zména druhu pozemku z trvalych travnich porostl na ornou pudu,

slu€ovani pozemku za ucelem velkovyrobnich forem obhospodarovani,

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti;
zejména jsou nepripustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilate mobilnich operatoru a stavby a zafizeni pro téZbu nerosti.

Podminky prostorového usporadani:

stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy.

f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu
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Podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuZiti ploch a jejich
prostorové usporadani v kapitole f).

Jde o tyto podminky pro citlivé zaclenéni nové zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak
aby nedoslo k naru$eni krajinného razu:

stanovuji se maximalni vyskové hladiny pro zastavbu s ohledem na ochranu krajinného razu,

vétrné elektrarny se vylucuji na celém uzemi obce,

fotovoltaické elektrarny se vylu€uji v nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych

plochach na terénu,

vylu€uji se nezadouci druhy staveb v nezastavéném uzemi,

pro provéieni vhodného zaélenéni staveb do krajiny v plochach Z2.02 a Z.03b, se

pozaduje v Uzemni studii dolozit navrzené prostorové uspofadani zpracovanim dvou

zakresU do fotografii ze stanovist na plochach A a B (viz nasledujici obrazek).
i Al

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI-PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM-A

STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Statenice jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit:

Dopravni infrastruktura
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VD.01...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Cerny Vl sever — cesta k
Uholickam

VD.02...,veFejné dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Cerny VI severovychod —
cesta k Unéticim (souc€asné i navrzena cyklotrasa)

VD.03...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa rokli - navrh zpriichodnéni
rokle a jeji pfina propojeni lavkou v upravené trase

VD.04...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Cerny VI — rekonstrukce
propustku na podchod pro pési a cyklisty pod silnici 11/240 a pfemosténi potoka pod
Kralupskou

VD.05...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa tdolim Unétického potoka -
chodnik podél silnice 111/2405

VD.06...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa tudolim Unétického potoka —
pfemosténi potoka pod obytnou lokalitou Statenicky Mlyn

VD.07...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa propojujici ulice K Cihelné a
Nad Vinici

VD.08...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa pod BouSovskym — obnova
historické cesty k Velkym Pfilepim

VD.09... vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé3i trasa pod BouSovskym po
obecnim pozemku

VD.10...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa od zamku k BouSovskému a
dal podél silnice 111/0079

VD.11...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa tdolim Unétického potoka -
Usek od zamku pres Paradnici k cesté na hfisté, v prostoru zamku Ize trasu v useku
mezi schodi$tém od ulice Nad Zamkem a branou do ulice Ke Kilnam modifikovat

VD.12...vefejna dopravni infrastruktura — dva Useky lokalni pési trasy od ulice K Chotolu
az k arealu planovanému pro budouci zakladni skolu:

o propojeni ulic K Chotolu a Nad Strani

o Keltska - zastavitelna plocha Z.13b - Jablonovy sad - jih (areal planovany pro
budouci zakladni Skolu)

VD.13...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni péSi trasa okolo pramenisté —
propojeni z ulice Keltské do ulice K Chotolu vedouci k Horoméficim

VD.14...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa od Babyky k Tuchoméficim

VD.16... vefejna dopravni infrastruktura — dva useky lokalni pé&si trasy sméfujici od
arealu planovaného pro budouci zakladni kolu az do udoli Unétického potoka k

Cejkovu mlynu:

o od arealu budouci Skoly do ulice Nad Visfiovkou a Pod Visfiovkou o od
autobusové zastavky k Cejkovu mlynu

VD.17...vefejna dopravni infrastruktura — ucelova cesta podél hristé s vedenim
cyklostezky

UpIné znéni tzemniho planu Statenice po vydani jeho zmény ¢&. 2 | 2025
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= VD.18...vefejna dopravni infrastruktura — stezka pro pési s cyklisty podél silnice 111/0079
po obvodu arealu BouSovsky

= VD.19...vefejna dopravni infrastruktura — propojovaci komunikace mistniho vyznamu
mezi stavajici silnici 11/240 a 111/2405 pfes areal Jablonovy Sad — jih s vyusténim do
kiizovatky Keltské se Statenickou

= VD.20...vefejna dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu Skalni — Cerny
Vil — rozSifeni a rekonstrukce

= VD.21...vefejna dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu pies
zastavitelnou plochu Z.14 Sad - Keltska

= VD.22...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci pritahu stavajici
silnice 11/240 v€etné chodnikd, rekonstrukci kfizovatek na této silnici a pro vystavbu
navrzenych okruznich kfizovatek

= VD.23...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci prutahu stavajici
silnice 111/2405

= VD.24...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci priitahu stavajici
silnice
[11/0079 v&etné okruzni kfizovatky pro pfipojeni arealu BouSovsky

= VD.25...vefejna dopravni infrastruktura — stezka pro pési pres areal zamku ve sméru
vychod zapad (Statenicka — Raganska)

= VD.26 - vefejna dopravni infrastruktura— silnice [1/101 a 11/240, usek Stfedokluky -
Tursko (+ 2x MUK), véetné& obchvatu Velkych Pfilep s napojenim do nové MUK
Sttedokluky (D7)

=  VD.27 - vefejna dopravni infrastruktura — chodnik po SZ strané silnice 111/2405

Technicka infrastruktura
= VT.01...vefejna technicka infrastruktura — vystavba COV Statenice

= VT.02...vefejna technicka infrastruktura — vystavba vodojemu s AT stanici v zastavitelné
ploSe Z.13b - Jablonovy Sad - jih

= VT.03... vefejna technicka infrastruktura — vystavba vodojemu v zastavitelné ploSe Z.14

Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo
omezit

Uzemnim planem Statenice jsou vymezena tato vefejné prospésna patfeni, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit:

*  Plochy pro zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability — lokalnich
biokoridord: VU.01 a VU.02.

*  Plocha pro zakladni $kolu VO.01.

Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci

Uzemnim planem Statenice se nevymezuiji.
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h) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 SZ KOMPENZACNI
OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan tato opatfeni nestanovuije.

i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV-A STANOVENIMOZNEHO

Navrh uzemniho planu Statenice vymezuje tyto plochy uzemnich rezerv:

R.01a, R.01b, R.01¢c, R.01d uzemni rezervy pro transformaci ploch individualni rekreace
na bydleni venkovské
Funkce plochy k provéfeni
- Bydleni venkovské - BV Podminky pro provéfeni:
- provéfit, zda uzemi ma pfedpoklady pro transformaci na bydleni
zejmeéna s ohledem na prostorové, technické a ekonomické
predpoklady pro zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury

R.02 uzemni rezerva pro vedeni objizdné trasy silnice 11/240, respektive 11/241

Funkce plochy k provéfeni

- Doprava silni¢ni - DS

Podminky pro provéreni:

- provéfit u¢elnost vedeni objizdné trasy

- zamér nove silnice nesmi znemoznit, ohrozit anebo jakkoliv omezit
realizaci COV

- nova silnice v prostoru Unétického potoka bude vedena piednostné po
estakadé

j)  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Pro nasledujici zastavitelné plochy jsou v Uzemi zpracovany tyto Uzemni studie:

Z.01 Pod Zamkem -zpracevana
S { sodminel v e

UpIné znéni tzemniho planu Statenice po vydani jeho zmény ¢&. 2 | 2025
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Z.03b areal BouSovsky — sever ~zpracevana
S { podminel Foenistudie:
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Z.14 Sad - Keltska mimo vodojem s pfistupovou komunikaci-zpracevana-Stanoveni
tminel Fizenistudie:
. fodmatem Fesenistudie bud i ména:

UpIné znéni tzemniho planu Statenice po vydani jeho zmény ¢&. 2 | 2025



k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V

UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan tyto plochy a koridory nestanovuije.

I) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMI PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

Na uzemi zastavitinych ploch Z2.02, Z.03a, Z.03c¢ je jiz planovaci smlouva zpracovana.

Uzemni plan vymezuije plochy, ve kterych je uzavfeni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani:
PS.1 pro plochu Z.24
zakladni obsah planovaci smlouvy:
- dohoda o soucinnosti
- dohoda o finanénim plnéni
- dohoda o podilu na pfipravé, vystavbé a financovani vefejné infrastruktury
- dohoda o prostupnosti Uzemim
- dohoda o vysadbé zelené

m) STANOVENI PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMI{ETAPIZACE)




59

Uzemni plan Statenice stanovuje pofadi zmén v Gizemi takto:

Pro plochu Z.02 areal BouSovsky — zapad se stanovi:

kolaudacnimu souhlasu ¢i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu Ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

dokoné&eni komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a C (viz
hlavni vykres)

zajisténi dostate¢né kapacity pitné vody

zaji$téni dostateéné kapacity pro &isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zajisténi zvyseni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky u
Prahy pro Statenice, pokud bude pro plochy Z.02, Z.03a a Z.03b pozadovano
navy$eni &isténi na COV Roztoky u Prahy vét$i nez 400 ekvivalentnich
obyvatel)

dokonceni zafizeni a opatfeni pro retenci deStovych vod z vefejnych
prostranstvi

dokoné&eni parkovych uprav v€etné dopravni a technické infrastruktury v ploSe
Z03c

Pro plochu Z.03a areal BouSovsky — vychod se stanovi:

kolauda¢nimu souhlasu ¢i oznameni zaméru zapocit s uZivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
pfedchazet:

dokonc&eni komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a B (viz
hlavni vykres)

dokonceni zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

zajisténi dostate¢né kapacity pitné vody

zajisténi dostate¢né kapacity pro Cisténi odpadnich vod

Pro plochu Z.03b areal BouSovsky — sever se stanovi:

kolauda¢nimu souhlasu ¢i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
pfedchazet:

dokon&eni komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a B v rozsahu
plochy Z3b (viz Hlavni vykres P2)

dokonceni zafizeni a opatreni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

zajisténi dostatecné kapacity pitné vody

zaji$téni dostateéné kapacity pro &isté&ni odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zaji$téni zvyseni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky u
Prahy pro Statenice, pokud bude pro plochy Z.02, Z.03a a Z.03b pozZadovano
navy$eni &isténi na COV Roztoky u Prahy vétsi nez 400 ekvivalentnich
obyvatel)

Pro plochu Z.06 sever u silnice 11/240 se stanovi:

plocha mize byt vyuzita pro vystavbu v pfipadé, Ze bude realizovana
vystavba na sousedni plo$e Z.03b (na minimalné 2 plochy Z03b budou
stavby realizovany a bude vydan kolaudaéni souhlas &i podano oznameni
zameéru zapocit s uzivanim stavby stavebnimu ufadu)

plocha Z06 maze byt vyuzita pro vystavbu v pfipadé, Ze na ni bude zajistén
pfistup pfes sousedni plochu Z.03b

UpIné znéni tzemniho plénu Statenice po vydani jeho zmény €. 2 | 2025
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Pro plochu Z.13a Jablonovy Sad — sever se stanovi:

* kolaudacnimu souhlasu ¢i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu Ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
prfedchazet:

» zajisténi dostate¢né kapacity pitné vody,

+  zaji$téni dostateéné kapacity pro &isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zajisténi zvyseni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky u
Prahy pro Statenice)

Pro plochu Z13b Jabloriovy Sad — jih se stanovi:

* kolaudacnimu souhlasu ¢€i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
pfedchazet:

» dokoncCeni propojovaci komunikace mistniho vyznamu mezi ulicemi
Velvarskou a Statenickou

+ dokonceni staveb, zafizeni &i opatfeni pro retenci deStovych vod z vefejnych
prostranstvi

» zajisténi dostate¢né kapacity pitné vody, vybudovani vodojemu s AT stanici a
napojeni na existujici vodovodni fad ulici Pod Vishovkou

+  zaji$téni dostateéné kapacity pro &isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zajisténi zvyseni objemu odpadnich vod ¢&isténych na COV Roztoky u
Prahy pro Statenice)

Pro plochu Z.14 Sad - Keltska se stanovi:

* kolaudaénimu souhlasu ¢i oznameni zaméru zapo it s uzivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

+ dokonceni staveb zafizeni a opatfeni pro retenci deStovych vod z vefejnych
prostranstvi

+ zajisténi dostatecné kapacity pitné vody

» zajiSténi dostatené kapacity pro €isténi odpadnich vod

Pro plochu Z.21 K Cihelné se stanovi:

* kolauda¢nimu souhlasu ¢i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu uradu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

» dokonceni propojovaci komunikace mistniho vyznamu mezi ulicemi
Kralupskou a K Cihelné

n) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan Statenice vymezuje plochu transformace T.01, jako plochu architektonicky
vyznamnych staveb a urbanisticky vyznamného celku.
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