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A. Vymezeni zastavéného tuzemi

(1) Zastavéné Uzemi se vymezuje dni $6:9:.20144- 1. 8. 2025.

(2) Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické ¢asti UP, a to predevsim ve Vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi (vykres ¢€.1).

B. Zzakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMI

(3) Uzemni plan stanovuje tyto zakladni body koncepce rozvoje obce:

a) Uméfena urbanizace obce v jiz danych hranicich zastavitelnych ploch, a v tzemich na tuto hranici
bezprostiedné navazujicich.

b) vytvofeni centra obce v mistech souCasného ,namésti* lemovaného Prazskou a Kladenskou ulici,
pozemku ZS a to€ky autobusl, ze zapadni strany s navaznosti na park. Toto Gzemi bude
podrobnéji feSeno regulaénim planem.

c) vytvoreni zeleného pasu na severnim okraji zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch slouziciho
pro odclonéni od nepfiznivych vlivll silniéniho provozu a pro zajisténi piety budouciho hibitova
oddélenim od obytného Uzemi, a jako ochrana obytnych Gzemi pfed vétrnou erozi.

d) kultivace vefejnych prostranstvi, a to zejména urbanistickych os a prostoru jejich kfizeni, a
vytvofeni podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi nebo jejich soustavy s nejvy3sim
spoleCenskym vyznamem y-+ramei ; : : ERE avajicirmi

e) zajisténi propojeni jednotlivych okrajovych Uzemi obce se stavajicimi hlavnimi komunikacemi,
popfipadé novou soustavou komunikaci, a tim ¢aste¢né zklidnit dopravu v centru,

f) vytvoreni vefejné plochy vhodné k rekreaci a setkavani ob¢and v navaznosti na centrum
g) zajisténi prijezdu cyklostezky obci
h) propojeni jednotlivych prvkud zelené v sidle i v krajiné

i) zajisténi dostupnosti atraktivnich pfirodnich Uzemi v okoli obce vyznaenim péSich cest a
zaclenénim téchto pfirodnich prvk{ do urbanistické koncepce Uzemniho planu.

B.2. HODNOTY UZEMI

(4) Uzemni plan stanovuje ochranu pro tyto kulturni a historické hodnoty v Gzemi:

a) historické jadro sidla Kamyk (obdélnikova naves podél ulice Kladenska, se dvéma pamatkovée
chranénymi objekty — kapli a baroknim Spycharem v arealu Kamyckého Dvora).

b) pomnik padlym z 1. a 2. svétové valky na navsi.

c) kapli¢ka v mistech pGvodni pfilepské navsi, kolem niz zbylo par staveb z plvodni zastavby.

d) rybni¢ek v misté plivodniho navesniho rybniku.

e) kiize a hodnotné stromy v okoli sidla, vétSinou u vyznamnéjSich tras do sousednich vesnic
(5) Uzemni plan stanovuje tyto pFirodni hodnoty v Gizemi:

a) pramenisté Podmoranského potoka, ktery protéka celou obci od zapadu na vychod, a pokracuje
do Uholigek. Potok je skoro po celou dobu pratoku vesnici lemovan zeleni, ktera se ve vychodni
Casti obce rozsifuje do parku a v zapadni Casti je doplnéna o rybnik s pfilehlym parkem a
prostorem pro sportovni vyziti. Potok je v mistech pratoku pfes centrum zatrubnén.
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b) loucka v centru obce lezici na skale nad obecnim Ufadem jako vyhlidkovy bod a pro moznost
vystavby drobného objektu vefejné obfanské vybavenosti, ktera by toto misto podpofila
(vyhlidka, altan, kaple) a pfipadné dotvofila dominantu obce.

c) Pfirodné hodnotné a zaroven ekologicky stabilni plochy se nachazeji zejména v jihozapadni ¢asti
uzemi. Jedna se o lesik lemujici zastavéné Uzemi (U kfizku, Hajnice). V lokalité U kFizku je na
skale vytvoifena drobna vyhlidka s velkolepym rozhledem do okolni krajiny.

C. Urbanisticka koncepce
C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

(6) UP Velkych Prilep respektuje historické principy osidleni obce, spoéivajici v zaloZeni obou sidel obce
v chranéné terénni nivé pfi Podmorarnském potoku. Protkani obce soustavou cest a silnic, tak, jak

bylo vysledkem historického vyvoje, je respektovano a shézisté vdech vyznamnych silnic a cest tvofi i
nadale kompozi¢ni sit osidleni.

(7) Prostor mezi historickymi jadry Kamyku a Velkych Pfilep je vymezen jako plochy zelené

(8) prostor kolem Podmorariského potoka s pramenisti je vymezen jako nezastavitelny. Kolem potoka je
vymezeno 6 m nezastavitelné pasmo pro udrzbu.

(9) Zahradni &tvrt novodobé realizovana v Kamyku je respektovana a doplnéna o nové zastavitelné
plochy

(10)Intenzivni zastavba v jihovychodni &asti Velkych Pfilep je respektovana a UP vymezuje napojeni této
lokality na silnici 11/240 pfi jizni hranici obce.

(11)UP nevymezuje nové plochy pro vyrobu a rusici aktivity.
(12) Centrum obce-koncepce

Centrum Velkych Prilep je vymezeno na kfizeni ulic Prazska a Kladenska. Kolem tohoto
kfiZzeni se nachazi fada budov obCanského vybaveni a také pfistup do parku rozkladajiciho se
po levé strané toku v udolni nivé potoka.

kte#emu—vytvan ramec a limity, jsou vymezeny jako pIochy obcanske vybavenl verejne -
centrum OV.C.

(13) Obytné plochy-koncepce

UP stanovuje koncepci zachovani a podpofeni seviené a kompaktni struktury obce v jeji
dochované historické Casti, udrzeni koncentrované formy zastavby jihovychodnich obytnych
ploch (H-systém), dotvofeni a doplnéni zahradnich &tvrti Kamyka a stanoveni dlouhodobé
nepfekroCitelné hranice zastavitelnych ploch na severnim a zapadnim okraji zastavby
lemovanim vefejné pFistupnou ochrannou zeleni.

(14) Plochy obéanské vybavenosti-koncepce

Uzemni plan vymezuje nékolik ploch ob&anské vybavenosti. Ve stfedu obce jsou to plochy pro
dotvoreni centra a dostavbu ZS. Déle je v zastavéném Uzemi vymezena pfestavba areélu
véznice a Uzemi pod bytovkami na plochy vefejné infrastruktury, pfi silnici 111/2407 pak pro
zbudovani arealu se socidlnimi sluzbami.

Pfi silnici [1/240 (ulice Prazska) je v misté severniho vyjezdu ze zastavéného Uzemi vymezena
zastavitelna plocha pro aredl sluzeb a obchodu, vyuZivajici pfimé vazby na ulici Prazskou, a
navazujici na severné polozené plochy vyroby, administrativy a sluzeb.

(15) Kulturni obéanska vybavenost-koncepce

Uzemni plan vymezuje plochu umoziujici vybudovani rozsahem nevelkého, av$ak
spole€ensky vyznamného zafizeni obCanské vybavenosti, a to v misté uvazované sakralni
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stavby jako pfipustného vyuzZiti v ploSe vefejné zelené ZP.1 na skale nad centrem obce,
regulativ plochy umozrfiuje jesté vybudovani vyhlidkového mista (altan, rozhledna). Jako

(16) Plochy pro sport a télovychovu-koncepce

Jako soucast pfirodné — rekreaCniho pasu trasovaného podél jizniho okraje Podmorariského
potoka jsou vymezeny i plochy pro sport a télovychovu. DalSi sportovné rekreacni plochy jsou
vymezeny na misté byvalého zemédgiského arealu jako transformaéni plocha T.3. Uzemi pro
sport a télovychovu je ur€eno pro vybudovani sportovniho zafizeni mistniho (pfip.
regionalniho) vyznamu.

(17) Uzemi ploch vyroby a skladovani-koncepce

V Uzemi jsou vymezeny mensi plochy s vyrobou lehkou (VL). NejvyznamnéjSi plochy jsou:
plocha u Prazské ulice pfi jejim severnim konci a plocha u byvalého zemédélského aredlu.
Plocha u byvalého zemédélského arealu v souc¢asné dobeé slouzi pro kamionovou dopravu. Do
katastru Velkych Prilep zasahuji vyrobni plochy z okolnich vesnic (z Uholitek plocha
zemédélské vyroby VZ, od Noutonic a Svrkyné lehka vyroba VL).

C.2. SYSTEM SIDELNI ZELENE

(18)Systém sidelni zelené navazuje na koncepci uspofadani krajiny (viz. kap. E) a tykd se zelené
a pfirodnich ploch v sidle (tj. v zastavéném a zastavitelném Uzemi), vymezenych ve vykresu &.2-
Hlavni vykres.

(19) Uzemni plan vymezuije jako funkci ZP — zelefi — parky a parkové upravené plochy tato tzem:i:

a) rozsahla plocha verejné zelené (park) nachazejici se pfi pramenisti Podmorariského potoka a pfi
centru obce.

b)louka nad skalou za obecnim ufadem, jakozto misto s atraktivnim krajinnym vyhledem
bezprostfedné nad historickym jadrem sidla Velké PFilepy (uréena pro umisténi adekvatni drobné
stavby).

c¢) V dalich plochach vefejnych prostranstvi obce jsou vymezeny samostatné dil¢i plochy vefejné
zelené, jakozto kvalitné upravené plochy a souéast vefejnych prostranstvi.

d) Stavajici ochranna zelef kolem véznice, ktera bude ze severu doplnéna, tak aby bylo zajisténo
odclonéni od budouci smiSené zastavby.

e)ochranna zelef v jizni ¢asti ulice Prazska, kde od dopravniho ruchu chrani zastavbu rodinnych
domu.

f) zelen v okoli fotbalového hristé

(20) Severovychodni, a severni a severozapadni okraj zastavitelnych ploch obce je doplnén pasem
vefejné zelené vymezenym jako funkce NU — pfirodni vSeobecné, jez bude vyznamnou soucasti
sidelni zelené. Toto uzemi bude tvofit pfechodovy prvek mezi osidlenim a krajinou, nicméné jeji
prostiedi bude dostupné pro rekreaéni vyuZiti, a to takové formé, ktera neovlivni negativné pfirodni
sloZzky Uzemi (touto zeleni je trasovan biokoridor LBK.9). Severovychodni €ast, obklopujici areal
Véznice, pfechdzi silnici 11/240 a v Useku mezi touto silnici a silnici [11/24010 bude zajiStovat adekvatni
pfedpoli navrhovaného hibitova.

(21)V urcité mife je zelefl zastoupena i v zastavénych plochach, pfedevsim jako soukromé zahrady (v
plochach SM a ZZ), pfipadné jako travniky, aleje a solitérni stromy v plochach vefejnych prostranstvi
(PU) a ob&anského vybaveni (OV). V nepatrné mife je zelefl sou€asti nékterych ploch vyroby (VL).
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C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH TRENSFORMACNICH

(22)V feSeném Uzemi jsou vymezeny 3 transformaéni plochy:

Olznﬁéenl' Vyméra [ha] zpusob vyuziti Doplfujici informace
plochy
. vypusténo po vefejném projednani
T.2 0,39 oV doplnit Uzemi o objekt domova pro seniory, vytvorit
pfijemné okoli s dostate€nym odstinénim
negativnich ruchl z okoli, zelef pro pobyt senior(i
T.3 1,81 (o1 zhotovit uzemni studii US.1
prestavba byvalého zemédélského arealu na areal
sportovni, odstranéni  zdemolovanych a
nefunkénich objektd
T4 0,19 0S

(23) UP vymezuje celkem! 10 zastavitelnych ploch (¢len&nych na dil&i lokality):

Oznaceni zpUsob vyuziti Vyméra Doplriujici informace
plochy celkem [ha]
Z1 vypusténo po spoleCném jednani
Z2 SM, PU 241232 zhotovit Gzemnistudii-dS regulacni plan RP.1
’ ’ Lokalita je pfeduréena pro nizkopodlazni zastavbu
s dopravni infrastrukturou napojujici se na stavajici
uliéni sit
Z.3 OH,RY zhotovit uzemni studii US.2
448 1,46 | koordinace s navrhovanym biokoridorem a vefejnou
zeleni
komunikace spojujici ulici Prazskou s ulici
Svrkyriskou
Z4 vypusténo po spoleCném jednani
Z5 SM 24 zhotovit zemni-studii-dS:8 regulacni plan RP.4
Z.6a ov.C 1,49 zhotevita-vydat regulaéniplan RP.1
Z.6b ov.C 0,26 zhotovit a vydat regulaéni plan RP.3
Z7 vypusténo po verejném projednani
Z8 vypusténo po vefejném projednani (plocha pfevedena do zastavéného Uzemi)
Z9 (O] stavby tvofici zazemi golfu,
1,09 komplexni posouzeni dopravniho feSeni celého
golfového arealu v ramci EIA
Z10 SM 3,15 dzemni-studie-US:5 regulacni plan RP.5
Z11 OK 1,89 tzemni-studie US.5 regulacni plan RP.5
Z12 TU 0,20 Rozsifeni plochy pro vodojem
Z13 TU 0,26 Rozsifeni plochy pro COV
Z14 DS 2,77 Severni vnitini obchvat- dopinéno po VP

Pozn.: vyznam zkratek viz kapitola F.
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D. Koncepce verejné infrastruktury
D.1. VEREJNA INFRASTRUKTURA — VEREJNA PROSTRANSTVI A OBCANSKE VYBAVENI

(24)Vefejna prostranstvi tvofi koridory mistnich komunikaci, doprovodné prostory silniéni sit&, struktura
péSich cest, a plochy vefejné zelené. Pfedmétné plochy jsou oznaeny jako Vefejna prostranstvi
véeobecna (PU). Jejich soudasti je dopravni infrastruktura a prevazuji zde zpevnéné plochy. Uzemni
plan vymezuje jako vefejna prostranstvi (PU) v8echny plochy, které jsou pfistupné komukoli bez
omezeni a které zaroven predstavuji zakladni komunikacni systém obce. Vefejna zelen na vefejnych
prostranstvich nepfevazujici nad zpevnénymi plochami je zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi
(PU). Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené je zafazena do funkce zelefi — parky a parkové
upravené plochy (ZP).

(26)Usporadani vefejnych prostranstvi v bézném prostfedi obytnych zastavitelnych ploch budou
vymezena v souladu s platnou legislativou (fj. 1000 m? vefejného prostranstvi na 2 ha plochy,
ustanoveni vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., v platném znéni — 6,5/8 m S§itka vefejného prostranstvi
obsahujici komunikaci zpfistupriujici pozemky rodinného domu, respektive 10,5/12 m u bytového
domu).

(27)Uzemni plan vymezuje celou fadu ploch, kde Ize umistovat ob&anské vybaveni. V plochach
smiSenych obytnych méstskych (SM) se predpoklada zejména vybaveni, souvisejici s bydlenim

(maloobchod, nerusici sluzby, Skolky apod.). Plechykomeréniho-obéanskéhowbaveni(OK)-jsou

okeli—Dale jsou v Uzemnim planu vymezeny plochy pro sport (OS). Vyznamnymi vymezenymi
plochami jsou plochy pro vefejnou infrastrukturu (OV). V centréini &asti jsou vymezeny k dotvoreni
vznikajiciho centra a umoznéni pfipadného rozsiteni ZS. V transformaéni plose pkestavby T.2 UP
stanovuje hlavni vyuZiti vystavby domova pro seniory.

D.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(28)UP vymezuje koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace
CNZ.D057 pro umisténi stavby D057 — silnice 11/101 a 11/240, usek Stfedokluky — Tursko (+ 2x MUK),
v€etné obchvatu Velkych Pfilep s napojenim do nové MUK Stfedokluky (D7).

(29)UP vymezuje nové komunikace VD.1 a VD.2 propojujici jednotliva zastavitelna Gzemi na severnim
okraji sidla se stavajici dopravni infrastrukturou

(31)Mistni obsluzné komunikace jsou vymezeny jako plochy PU). Mistni obsluzné komunikace
v zastavéném uzemi je stanoveno postupné rekonstruovat do podoby obytnych zén, jejichz soucCasti
je integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy v ramci vefejného prostoru.

(32)V zastavitelnych plochach a v plochach prestavby je stanoveno trasy novych komunikaci fesit v ramci
feSeni téchto ploch a v pozadovanych regulaénich planech a Uzemnich studiich a to tak, aby
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odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace IV. tfidy (zklidnéné komunikace — obytné zény), anebo
komunikace Ill. tfidy (obsluzné komunikace).

(33) UP stanovuje, Ze v zastavitelnych plochach budou vybrané mistni komunikace pfedmétem planovaci
smlouvy s obci.

(34) VeSkeré nové budované komunikace a komunikace k rozSifeni &i rekonstrukci je stanoveno
usporadat s ohledem na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasi¢ské zachranné sluzby, Iékaiské sluzby a
odvoz odpadkd. Minimalni pozadovana trvale prljezdna Sifka komunikace je 3 m.

(35)Uzemni plan vymezuje umisténi autobusové zastavky v blizkosti plochy OV budouciho domova
senior(l v ploSe T.2 a na protéjsi strané u plochy ZP u rybnika, a na okraiji plochy Ok-lekalité Z.11 a
na protilehlé strané (obé na ulici Prazské, severni ¢ast Velkych Pfilep).

(37)UP vymezuje cyklostezku vedouci podél Podmoranského potoka. Je vymezena v navaznosti na
navrzenou cyklostezku vedouci ze sousednich Uholi¢ek, na zapadnim konci Velkych Pfilep se
napojuje na stavajici cyklotrasy.

(38) Potfeba odstavnych stani pro dopravu v klidu bude zajiSténa v ramci stavebniho pozemku rodinného
domu (parkovani na terénu, garaze). Parkovaci stani budou zajiSténa prednostné na parkovacich
plochach budovanych jako souc¢ast nové zastavby, tak aby bylo omezeno parkovani u uliéni hrany.

(39) Pocet stani bude stanoven vypocétem dle tabulky F.4. bez procentualni korekce zakladniho poctu
parkovacich stani, avSak pro stavby bydleni od 50 m2 budou na vlastnim pozemku vymezena min. 2
stani na jednu bytovou jednotku.

D.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(40)Vedeni technické infrastruktury vyznacené ve vykresech je pouze orientacni.

(41)Uzemni plan zachovava soucasny stav elektrickych vedeni a nenavrhuje nova vedeni & trafostanice
22kV. Pripadné pieloZky vedeni a nové trafostanice v rozvojovych plochach budou FeSit poZzadované
uzemni studie. Pro zasobovani elektrickou energii v ostatnich rozvojovych plochach se pfedpoklada
vyuziti stavajicich trafostanic a kabelové vedeni VN i NN.

(42)S plynofikaci se pogita ve vech rozvojovych plochach pro bydleni. Uzemni plan zachovava stavajici
systém zasobovani obce plynem, pfedpokladanou plynofikaci v ramci rozvojovych ploch, konkrétni
trasovani novych vedeni a jejich napojeni bude feSeno v ramci projektové pfipravy téchto ploch.

(43)Pro rezsiteni vystavbu noveého vodojemu VDJ Velké Prilepy ve vychodni Casti obce vymezuje upP
zastavitelnou plochu Z.12. UP dale vymezuje posileni (rozsifeni kapacity) vodovodniho fadu od VDJ
do Velkych Prilep (verejné prospésna stavba VT.1).
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(44)Nové vodovodni fady je stanoveno umistovat v ramci uliéniho prostoru. Jejich konkrétni trasovani a
technické feSeni urci projektova dokumentace. V lokalitach, feSenych v ramci regulaénich plant a
uzemnlch studu, je stanoveno zasobovam p|tnou vodou reS|t napolemm na obecm vodovod

(45)Zasobovani pozarni vodou zajiStuje obecni vodovod. DalSim zdrojem pozarni vody je pezarni
viceucelova vodni nadrz na pezemku—36/3 pozemcich 51/11 a 51/12. Usporadani zastavitelnych
ploch je stanoveno feSit sohledem zajisténi potfeby pozarni vody obecnim vodovodem
s poZzadovanymi parametry.

(46)Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvidaci splaskovych vod
podle platnych predpisu.

(47)Noveé kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitach bydleni je stanoveno budovat soub&zné a soucasné
s novymi fady vodovodnimi. Likvidace musi byt vzdy zajiSténa v souladu s platnymi predpisy. Pro
rozsiteni COV je vymezena zastavitelna plocha Z.13.

(48) Odkanalizovani destové vody musi byt v maximalni mozné mife feSeno vsakem. Pro rodinné domy
plati podminka likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku. Pfi vétSim rozsahu vystavby je
stanoveno pfi projektové pfipravé Uzemi hydrogeologické posouzeni mistnich podminek, popf.
provedeni opatfeni, aby se odtokové poméry uzemi nezménily.

(49)U nové zastavby je stanoveno odpadnl vody prednostne I|kV|dovat pom00| zasakovam na vlastnim
pozemku v ;

(50) Plochy skladek se v feSeném uzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezovany.

(51)Podél vychodniho okraje Velkych Prilep je od severu k jihu veden patefni kabelovy spoj a vychodné
od sidla je veden radioreléovy paprsek. Uzemni plan nezasahuje do koncepce ani rozmisténi tras
elektronickych komunikaci v izemi.

E.  Koncepce usporadani krajiny
E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(52) Z&kladem koncepce uspoiadani krajiny je:
a) zaloZzeni chybgjicich prvkd izemniho systému ekologické stability, FeSeni navaznosti prvki USES

b) krajinna kompozice, spocivajici v oddéleni zastavéného a zastavitelného Uzemi v severni a
zapadni ¢asti sidla od volné krajiny nové navrzenym pasem prechodové zelené (LBK.9)

c) kontinudlni sit pfirodnich prvka krajiny (prvky mistniho USES, dal$i mistni pfirodni prvky)

d) ochrana vegetacnich prvku liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakozto dulezitych
prvkl prostorové struktury a znaki pfirodnich hodnot
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e)rozvoj Setrné rekreace v krajiné — zvySeni prostupnosti krajiny (cyklostezky, pési stezky)

(53)—V tzemi je vymezen systém lokalniho USES, ktery se vaZe na prochazejici regionalni biokoridor. V
uzemnim planu v severni cast| S|dla Je vymezeno oddelem zastawtelneho uzemi od voIne krajlny

pasem pifechodové zelené. ¥

E.2. VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VE VWUZITI KRAJINY

(54) Uzemni plan vymezuije celkem 7 ploch zmén v krajiné (K.1 az K.8), &lenénych na dil&i &asti:

Oznacgeni Vyméra | Navrzené | Doplhujici informace
plochy [ha] vyuziti
K.1a 2,15 NU USES - Usek navrzeného biokoridoru RBK:5 RBK.1136
K.1b 4,87 NU USES - Usek navrzeného biokoridoru RBK-6 RBK.1136
K.1c 0,95 NU USES - Usek navrzeného biokoridoru RBK-6 RBK.1136
K.1d 0,99 NU USES - Usek navrzeného biokoridoru RBK-Z RBK.1136
K.1e 0,51 NU USES - usek navrzeného biokoridoru RBK-Z RBK.1136
K.1f 0,58 NU USES - Usek navrzeného biokoridoru RBK-Z RBK.1136
K.2a 0,2 NU USES —navrzené biocentrum = VKP 19
K.2b 036 NU USES —navrzené biocentrum = VKP 19
0,65 Souéast feSeni-tizemnistudie US4
K.3 0,56 ZP Zelen oddélujici hfbitov od vyrobniho arealu a silnice
0,25 Soucast feSeni Uzemni studie US.4
K4a 22,58 MX plochy-pro-golt—zména kuklury
KA4b 34,85 MX plochy-pro-golt—zména kuklury
K.5a 06 NU USES - usek navrzeného biokoridoru LBK.9
0,84 Soucast feSeni Uzemni studie US.2
K.5b 449 NU USES - usek navrzeného biokoridoru LBK.9
1,70
K.5¢c 0,07 NU USES - usek navrzeného biokoridoru LBK.9
K.5d 0,48 NU USES - usek navrzeného biokoridoru LBK.9
K.6 0,95 NU USES - navrzené biocentrum LBC.13
K.7 1,36 NU USES - usek navrzeného biokoridoru LBK.11
K.8 0,20 MU Vynéti z PUPFL pro plochy smiSené nezastavéného
uzemi

Pozn.: vyznam zkratek navrZeného vyuZiti viz kapitola F.
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E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(55)V8echny dosud nefunkéni prvky USES jsou vymezeny k zaloZeni jako vefejné prosp&sna opatteni,
pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

(56) Skladebné ¢asti USES:

Regionalni uroven:

Oznadeni

RBK.1136 (Ers — Unéticky haj, nazev dle ZUR) RBK5,-RBK-6,-RBK-7

RBK.5019 (RK 1136 — RK 1140, nazev dle ZUR)

Lokalni Groven:

LBC.13 U Pfilep

LBC.16 U Hajnice

LBC.17

LBC.VKP 19

LBK.9

LBK.11

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

(57)Uzemni podminky pro prostupnost Gzemi obce zajistuji v Gzemnim planu plochy, koncepéni prvky
atrasy zelené, koncepce vefejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy a koncepce pési
dopravy.

E.5. PROTIEROZNi OCHRANA

(58)Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng, trvalé travni
porosty, meze a doprovodna zelen. Velké a neclenéné lany orné pldy ve svahu, které jsou erozi
ohrozené nejvice, se v uzemi Velkych Pfilep nevyskytuji. Plochy nachylné k sesuvu jsou zalesnény
nebo zatravnény.

E.6. VODNI TOKY, PLOCHY, ZDROJE A OCHRANA PRED POVODNEMI

(59)Uzemni plan vymezuje stavajici vodni plochy a toky nachazejici se na tizemi Velkych Pfilep jako
plochy WT — vodni a vodnich toki.

(60) UP nenavrhuje zadna opatteni na ochranu pred povodnémi.
E.7. REKREACE

(61)Koncepce UP vyluduje vznik novych ploch pro rodinnou rekreaci (chat) v krajing. Re$eni UP
podporuje rozvoj nepobytové rekreace v krajiné, a to zachovanim péSich tras, cyklistickych tras,
cyklostezek a ochrany atraktivni krajiny.

(62) Pristup a zazemi pro golf na Uzemi Statenic se predpoklada ze zastavitelné plochy Z.9 (ob&anské
vybaveni — sport — OS).

(63)Dalsi plochy pro rekreaci a sport (OS) jsou vymezeny v zastavéném Uzemi v ramci transformacnich
ploch T.3 a T.4.

10
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E.8. NEROSTNE SUROVINY A PODDOLOVANA UZEMI

(64)V FeSeném Uzemi nejsou evidovana 2&dna loZiska surovin, chranéna loZiskova uUzemi ani
poddolovana uzemi.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

F.1. VYMEZENI POJMU

(65) Pro ugely tohoto uzemniho planu se rozumi:

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech;

zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb

koeficient zelené uruje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v procentech celkové
rozlohy stavebniho pozemku;

F.2. VWYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(66)Celé uzemi Velkych Prilep je rozdéleno do ploch s rozdilngym zpusobem vyuziti dle vyhlasky
157/2024 Sb., které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji

Clenény takto:
SM
ov
ov.C
OK
0S
OH
TU
VL
VZ
PU
ZP
Y4
DS
CNz

WT
MU

Smisené obytné méstské
Obcanské vybaveni vefejné
Obcanské vybaveni vefejné — s vyuzitim dle indexu - centrum
Obcanské vybaveni komercni
Obcganské vybaveni sport
Obcanské vybaveni hbitovy
Technicka infrastruktura véeobecna
Vyroba lehka

Vyroba zemédélska a lesnicka
Verfejna prostranstvi vSeobecna
Zelen parkova a parkové upravena
Zelef zahradni a sadova

Doprava silni¢ni

Koridor nad plochami srozdilnym zpGsobem vyuziti z nadfazené
dokumentace (pfekryvna funkce)

Vodni a vodnich tokd

Smisené krajinné vSeobecné

p1;; S rv 7 | m T 4 I I IF

AP

Orna puda

11
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NU Pfirodni v8eobecné

LU Lesni v8eobecné

USES  Plochy a koridory USES (pfekryvna funkce)
XZ Specifické zvlastniho uréeni — véznice

F.3. PRAVIDLA PRO VWUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.3.1. plochy smiSené obytné
67 SM __smiSené obytné mestskeé

1. HLAVNi VYUZITi

a) pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech, v ploSe SM.4 pouze izolované RD
b) pozemky a stavby ob&anského vybaveni

c) pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemkl a staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury (mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest) a pozemkd a ploch vefejné
zelené

d) pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
e) pozemky oplocenych zahrad a sadu

2. PRIiPUSTNE VYUZITi

a) pozemky a stavby pro bydleni ve stavajicich bytovych domech,

c) pozemky a stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu a nerusici sluzby

d) garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zaji$téni dopravni obsluhy daného
uzemi ploch smiSenych obytnych

e) Vv ploSe SM.3 plochy domy s ob&anskou vybavenosti, byty s pecovatelskou sluzbou, domy pro
seniory

f)  pozemky staveb pro zemédélstvi, které tvofi s pozemky staveb pro bydleni jeden hospodaisky
celek (zemédélska usedlost), nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nezvySuji dopravni
zatéZ v uzemi

g) drobné vodni plochy

h) nepodnikatelsky chov domacich zvifat, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

3. PODMINENE PRIPUSTE VYUZITi

a) vyuZiti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce
b) Vyuziti pozemku ve vzdalenosti 30m od okraje lesa je nutné pfizplsobit zajmim ochrany lesa
pied nepfiznivymi ucinky zastavby
c) vplochach 2.2, Z.5 a Z.10 je vyuziti pro bydleni pfipustné s podminkou prokazani v ramci
projektové pfipravy Uzemi splnéni hygienickych limitl hluku dle nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb.
s ohledem na navrhované a stavajici komunikace.
-V ploSe Z.2 je vyuziti pro bydleni pfipustné za podminky, Ze bude prokazano, Ze
stavby vyhovi narokim na splnéni hlukovych limitl ze zatéze ze stavajicich i
navrhovanych komunikaci véetné planovaného silniéniho obchvatu (nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci v platném
znéni).
-V ploSe Z.10 nutno prokazat splnéni hlukovych limitd v chranéném venkovnim
prostoru staveb z pfilehlé komunikace 11/240 (ul. Prazska) a z provozu staveb a
dopravni obsluhy v ploSe Z.11.

12
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-V plo$e Z.5 nutno prokazat spinéni hygienickych limit&i hluku z provozu plochy COV
(technické vybaveni — TU).
d) podminkou pro umisténi staveb RD v ploSe SM.4 je realizace dopravni a technické
infrastruktury a uzavreni planovaci smlouvy s obci

4. NEPRIPUSTNE VYUZITi

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) stavby pro rodinnou rekreaci

d) vesSkeré stavby a Cinnosti, které jsou obtézujici a ohroiupm okoli, tzn jejichZ negativni ucinky

na zivotni prostiedi prekracuji hodnoty pozadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a arealy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné logistickych center

5. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) minimalni velikost nové oddélovanych i stavajicich stavebnich pozemku pro 1 rodinny dim:
8002 vpHipads . 500 r?
e pro RD s 1 byt. jednotkou: 650 m?
e pro RD se 2 byt. jednotkami: 800 m?
e pro RD se 3 byt. jednotkami: 1200 m?
e pro dvojdiim s celkem 2 byt. jednotkami: 900 m%(450 m? jedna parcela)
b) maximalni vy$kova hladina zastavby:
-rodinné-domy—max—2NP,v ploSe SM.3 max. 2NP+podkrovi
lo%6.6.2.i il studie US.9
koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach: max. 25%, (v zastavéném uzemi
bude-—uréen—ve—stavebnim-Fizeni dle obvyklého stavu okolni stavajici zastavby, a to i pro
zmény stavajicich staveb)

c) koeficient zelené v zastavitelnych plochach: min. 46% 50%; (v zastavéném Uzemi bude urcen
ve-stavebnim-Fizeni dle obvyklého stavu okolni stavajici zastavby, a to i pro zmény stavajicich
staveb), v ploSe SM.4 min. 60%

d) jakékoli stavby a zmény dokoncenych staveb (nastavby, pfistavby, stavebni Upravy) a terénni
Upravy musi respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, zejména
historicky utvafenou urbanistickou strukturu v plochach uvnitf vymezeného jadra obce (tvar a

¢lenéni dom( i parcel), tvarové a hmotové usporadani budov na pozemku, méfitko a charakter
zastavby, v plose US:2RP.2 respektovat pamatkovou ochranu $pejcharu

f) v ploSse SM4 jsou pfipustné pouze izolované RD v po¢tu max. 3 RD

F.3.2. Plochy obCanského vybaveni
s OV __obCanské vybaveni verejné

1. HLAVNi VYUZITi

socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazefstvi
apod.)

b) pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemkl a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemki a ploch vefejné zelené

c) pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

d) vploSe OV.1 bydleni v bytovych domech s integraci funkci, pfechodné ubytovani, obytna
zelen

13
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2. PRIPUSTNE VYUZITi

a) pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby
b) pozemky a stavby pro bydleni jako doprovodna funkce max. 30% ze zastavéné plochy

c) garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného
uzemi ploch smiSenych obytnych

d) nezbytnd souvisejici dopravni a technicka vybavenost

e) v ploSe OV.1 stavby pro bydleni v rodinnych domech

3. PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

a) vyuZiti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce
b) v ploSe Z.11 je podminkou pro vystavbu zfizeni zastavky BUS

4. NEPRIiPUSTNE VYUZITi

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) stavby pro rodinnou rekreaci

c) veskeré stavby a €innosti, které jsou obtézujici a ohrozujici okoli, tzn. jejichz negativni Gc¢inky
na zivotni prostfedi pfekraCuji hodnoty poZadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a arealy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné logistickych center a
stavby pro obchod o vymére vétsi nez 1000 m2

5. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach max. 45%

b) koeficient zastavéni pozemku v ploSe OV.1 max. 60%, koeficient zelené v ploSe OV.1 min.
20%

c) vyskova hladina zastavby max. 3NP, v ploSe OV.1 max.4NP

e) v ploSe OV.1 minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemki: pro izolovany RD
800 m?, pro dvojdim (fadovy RD o 2 sekcich) 500 m?/ 1 sekci

g) koeficient zastavéni pozemku v plochach OV.C max. 80%
h)  vyskova hladina zastavby v plochach OV.C max. 3NP

j) v &asti plochy Z.11 je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho
planu
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UP VELKYCH PRILEP-UPRAVENO PO VEREJNEM PROJEDNANI VCETNE KONVERZE 02/2026

7 0S_obcGanské vybaveni sport

~—_ ~— ~— —

HLAVNI VYUZITi
pozemky a stavby obCanského vybaveni se zaméfenim pfedevdim na télovychovu a sport a
pohybovou rekreaci, a to pfedevsim s otevienymi sportovisti a vazbou na krajinu

pozemky a stavby pro zajiSténi provozu sportovist a pro doprovodné aktivity (hygienické,
spoleenské a technické zdzemi, stravovani, ubytovani)

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemkl a staveb mistnich komunikaci,
péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

pozemky a stavby souvisejici technické infrastruktury
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené
v ploSe Z.9 — stavby zazemi golfového arealu

PRIPUSTNE VYUZIT

nova ubytovaci jednotka nebo stavba pro bydleni (byt spravce), a to pouze odivodnéném
pfipadé, zejména pro zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areall a staveb souvisejici
technické vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost
v ploSe Z.9 — plocha pro sport na plochach pfirodniho charakteru — golfové hfisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce

V ploSe T.3 je vyuziti pro sport pfipustné s podminkou prokazani spinéni hygienickych limitd
hluku v rdamci projektové pripravy staveb pro télovychovu a sport viéi stavajici i navrhované
obytné zastavbé dle nafizeni viady o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci.
Vyuziti pozemk(l ve vzdalenosti 50m od okraje lesa je nutné pfizpusobit zajmim ochrany lesa
pfed nepfiznivymi Uucinky zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZIT

veskere stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou ohroZujici okoli, tzn. jejichZ negativni ucinky na Zivotni
prostredi pfekraCuji hodnoty poZadované pro pobytové plochy ve venkovnim prostoru, a dale
veskeré vyrobni a skladové stavby a areadly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné
veSkerych staveb pro obchod ve smyslu logistickych center a staveb pro obchod o vymére
vétsi nez 800 m?

motoristicky sport

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

podlaZznost: max. 2 nadzemni podlazi, v plose T.4 3NP
vyska staveb max. 8 m nad okolnim upravenym terénem
koeficient zelené: min. 30%

koeficient zastavéni pozemku: max. 45%
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UP VELKYCH PRILEP-UPRAVENO PO VEREJNEM PROJEDNANI VCETNE KONVERZE 02/2026

OH_obcanske vybaveni hibitovy

HLAVNi VYUZITi

plochy pohfebist

PRIPUSTNE VYUZITi

pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize, kaplicky) a
mobiliafem (lavi¢ky, odpadkové koSe)

nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim véetné parkovani navstévnikud
hibitova

kolumbaria
zelen
technicka infrastruktura

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v plo$e Z.3 je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni studie US.2 a
budou stanoveny touto Uzemni studii

F.3.3. plochy technicke infrastruktury

(72)

1.

a)

TU_technicka infrastruktura vS§eobecna

HLAVNi VYUZITi

pozemky, arealy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, a to mistniho i nadfazeného
vyznamu

PRIPUSTNE VYUZIT

souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro
vyrobu a skladovani a zemédeélskou vyrobu

dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
neni stanoveno
NEPRIPUSTNE VYUZITi

veskeré stavby a Cinnosti nesluitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
odstrarfiovani odpadu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
Nejsou stanoveny

F.3.4. plochy vyroby a skladovani

73 VL vyroba lehkd

1.

HLAVNI VYUZITi
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UP VELKYCH PRILEP-UPRAVENO PO VEREJNEM PROJEDNANI VCETNE KONVERZE 02/2026

Pozemky, aredly, stavby a zafizeni pro vyrobu a sluzby
Pozemky, arealy, stavby a zafizeni pro skladovani
obchodni, kancelarské a spravni provozy

PRIPUSTNE VYUZIT

souvisejici dopravni a technicka vybavenost uzemi
plochy zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
vyuziti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce
NEPRIPUSTNE VYUZIT

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky prekraduji nad pfistupnou miru limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech a zasahuji za hranice arealu

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména vyrobny tézkého pramyslu a velkoprostorové halové objekty

vS§echny zaméry, j. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zakona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
0 posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisl

v8echny zaméry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limit(i
hluku vuci stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci

stavby pro bydleni
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

podlaZznost: max. 3 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi

vyska staveb max. 10 m nad okolnim upravenym terénem

koeficient zastavéni pozemku: max. 50%

koeficient zelené: min. 30 %

odstavna a parkovaci sténi budou zajisténa na vlastnim pozemku

vysadba stromovych dfevin, které zajisti jak izolacni, tak i krajinotvornou funkci plochy

7 VZ__wyroba zem&d@lska a lesnicka

o O T O
—_ — — ~—

HLAVNI VYUZITi

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
stavby a pozemky pro skladovani
PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni a technicka vybavenost uzemi
opravny zemeédélské techniky

plochy zelené
kompostarna

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
vyuziti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce
NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
zejména vyrobny tézkého priimyslu

plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpecnych odpadu

velkoprostorové halové objekty

17



o

-
2oz

UP VELKYCH PRILEP-UPRAVENO PO VEREJNEM PROJEDNANI VCETNE KONVERZE 02/2026

veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni uc€inky prekraCuji nad pfistupnou miru limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech a zasahuji za hranice arealu

vSechny zaméry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze &. 1 zdkona &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, jejichZz provedeni by
mohlo zavazné ovlivnit Zivotni prostfedi, a to zejména z hledisek moznych vlivi na vefejné
zdravi a vlivli na zivotni prostfedi, zahrnujici vlivy na Zivo€ichy a rostliny, ekosystémy, padu,
horninové prostfedi, vodu, ovzdusi, klima a krajinu, pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni
pamatky, vymezené zvlastnimi pravnimi pfedpisy a na jejich vzajemné pusobeni a souvislosti.

v8echny zaméry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limit(i
hluku vG¢i stavbam pro bydleni dle nafizeni viady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi

vySka staveb max. 9 m nad okolnim upravenym terénem

koeficient zastavéni pozemku s vyjimkou jiz zastavénych areall: max.40%

koeficient zelené: min. 30 %

odstavna a parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku

vysadba stromovych dfevin, které zajisti jak izolacni, tak i krajinotvornou funkci plochy

F.3.5. plochy vefejnych prostranstvi

(79)

—

o O T O
—_ — — ~—

PU_verejnd prostranstvi vSeobecnd

HLAVNi VYUZITi

nameésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zeler a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostoru)

mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

plochy dopravni infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kaSny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kose, tfidici
nadoby komunalnich odpadu), telefonni budky, informacni kiosky, prvky mistnich informaénich
systému

détska hfisté a jejich hygienické zazemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veskeré stavby a Cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu bude dodrzena
minimalni Sitka pozemku vefejného prostranstvi 8 m budeu—dedrienypozadovanée—Sikky
pozemku—vefejného—prostranstvi, paklize obsahuji komunikaci a zajiStuji dopravni obsluhu

uzemi a nestanovi-li regulaéni plan jinak

v prostorach vyznamnych urbanistickych ulic bude jejich Sifkové uspofadani preferovat
zaclenéni aleji a zelenych pasu
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UP VELKYCH PRILEP-UPRAVENO PO VEREJNEM PROJEDNANI VCETNE KONVERZE 02/2026

F.3.6. plochy zelené

s /P zelen parkova a parkove upravend

1.

a)
b)

2.

o Q

D> QO

O
—_—=—= ==

«Q =
=

a)
4.

a)

(77)

1.
a)
2

> 0O O O T o
- = — = =

)
g)

3.
a)
4.

a)

HLAVNi VYUZITi

vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené

izolaéni zelen v sidle, ktera je krajinafsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé
zelené

PRIPUSTNE VYUZITi

pési stezky

drobna détska hfisté (do 500 m?) a multifunkéni hfisté

drobné vodni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe)
mobiliaF pro rekreaci a relaxaci

v ploSe ZP.1 je pfipustné umisténi stavby vyhlidkové (rozhledna) s pésim pfistupem
NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

realizace zpevnénych ploch pouze po provéreni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

//  zelen zahradni a sadova

HLAVNI VYUZITi

Plochy soukromé zeleng&, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi, nevefejny park)
PRIPUSTNE VYUZITi

parky a zahrady

détska hristé, sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkoveé koSe)
stavby a zafizeni technické infrastruktury

drobné vodni plochy

Ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky

stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v izemi (Upravy pro odvodnéni)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

minimalizace zastavénych ploch

F.3.7. plochy dopravni infrastruktury

(78)

1.

DS doprava silniéni

HLAVNI VYUZITi

19



a)
b)

N

O T QO
—_ — — —

o

(79)

UP VELKYCH PRILEP-UPRAVENO PO VEREJNEM PROJEDNANI VCETNE KONVERZE 02/2026

pozemky silnic véetné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

mistni komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych areall ¢i skladu)

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavné a parkovaci plochy
PRIPUSTNE VYUZITi

chodniky, cyklostezky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

krajinna liniov a doprovodna zeleri
stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot na poz.89/13

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

linie dopravnich ploch budou v maximalni mozné mife doplnény doprovodnou zeleni a
pfirodnimi prvky zasazujicimi dopravni stavbu do krajiny, minimalizovany budou nevhodné
zasahy do krajiny jako zejména modelace vysypek a novotvarl v jeji topografii

CNZ Koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyu7iti
Z nadrazené dokumentace (prekryvna funkce)

HLAVNI VYUZITi

Koridor je ur€en pro umisténi nadmistni dopravni stavby, a to v€etné veskerych souvisejicich
terénnich Uprav, souvisejicich staveb a zafizeni technické infrastruktury a prelozek
inzenyrskych siti.

PODMINKY PRO KORIDOR DOPRAVNi STAVBY D057

V koridoru nelze umistovat trvalé stavby, které neodpovidaji zaméru stavby silnice, do doby
jeji realizace

podél liniovych staveb — v mistech planované dopravni infrastruktury (komunikace, chodniky,
cyklostezky, odstavné a parkovaci plochy) bude v projektové pfipravé Uzemi vymezena
doprovodna, izolaéni a ochranna zelen

F.3.8. plochy vodni a vodohospodarské

(80)

1.

a)

WT _vodni a vodnich tok(

HLAVNI VYUZITi

pozemky, plochy a stavby a zafizeni vodnich ploch, koryt vodnich tokd, mokfadd a jinych
takovychto prvku v krajing, stavby terénnich Uprav a technickych opatfeni, doprovodna zelen,
prvky krajinné stability a interakéni prvky

PRIPUSTNE VYUZIT

stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro monitoring a provoz vodnich
ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veskereé stavby, €innosti a aktivity neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
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plochy slouzi k podpofe pfirodnich prvkli v Gzemi a jako soucast biotopl tvoficich kostru
ekologické stability, s ¢imz souvisi preference pfirodnich material(i, technologii a postupt

F.3.9. plochy zemédélské

(81)

1.

a)
b)

O

DO QO

(e)
_—= = =

W =4
b R

b)

AP ornd plida

HLAVNi VYUZITi

zemédélska produkce na zemédélském padnim fondu
pfirodni plochy krajinného, nezastavitelného zazemi obce, véetné veskerych pfirodnich prvkud
krajiny

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném
uzemi

zahradnictvi (s pFipustnosti oploceni)

manipulaéni plochy, stavby a zafizeni nezbytné pro provoz zahradnictvi pouze v plose AP.1
prodej vlastnich vypéstkd v ramci zahradnictvi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

ucelové komunikace, p&&i a cyklistické stezky, hipostezky

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veskereé stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici, zejména arealy zemédélské Zivoc€isné vyroby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

budou minimalizovany zésahy zhorSujici produkéni, retenni a ekologickou funkci krajiny,
budou minimalizovany zpevnéné plochy a vSeobecné bude dbano na udrZeni a rozvoj kvalit
kulturni krajiny

v misté kde jsou podminky v rozporu s podminkami stanovenymi pro koridor D057 plati
podminky pro koridor CNZ

F.3.10. plochy pfirodni

(82)

1.

a)

NU_prirodni vSeobecné

HLAVNI VYUZITi

nezastavitelné, pfirodni plochy, zajiStujici biodiverzitu (rozmanitost forem Zivota), podporu
ekologické stability a sukcese, prechodove prvky mezi osidlenim a krajinou, plochy zarazené
do systému USES, doprovodné plochy vodoteci, apod.

PRIPUSTNE VYUZITi
zalesnéné plochy a pozemky slouZici jako vefejné pfistupné, rekreacéni plochy,
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni a technicka infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipadé€, Ze prokazatelné

neexistuje alternativni feSeni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vesSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvk( dopravni a technické infrastruktury,
veSkeré aktivity, které jsou vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemki
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vesSkeré stavby a cCinnosti omezujici a ohrozujici, (arealy zemédélské ZzivociSné vyroby,
chovatelstvi plsobici omezujicim zptisobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nutno zajistit prachodnost biokoridor(i a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny), preference zcela prostupného FeSeni okraje ploch, omezeni geometricky
komponovanych zpUsobu vysadby zelené, apod.)

v mistech kde jsou podminky v rozporu s podminkami stanovenymi pro koridor D057 plati
podminky stanovené pro koridor CNZ

F.3.11. plochy USES (piekryvnd funkce)
ez Plochy a koridory USES (RBK, LBK, LBC)

1.

HLAVNi VYUZITi

USES se sklada z prirodnich ploch zajistujicich podminky pro ochranu piirody a krajiny,
biodiverzitu (rozmanitost forem Zivota) a podporu ekologické stability.

PODMINKY PRO VYUZITi USES
cilem je realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfislusného prvku USES
¢innosti nesmi byt v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

dopravni a technicka infrastruktura je pfipustna, pouze v pfipadé Ze prokazatelné neexistuje
alternativni feSeni

F.3.12. plochy smisené krajinné

s9 MU smiSené krajinné vSeobecné

HLAVNI VYUZITi

plochy pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, parkové a krajinarsky
upravena zelen

ucelové komunikace, p&3i a cyklistické stezky, hipostezky

stavby slouzici pro rekreacni uzivani uzemi — pfistfesky, altany, pobytové a rekreacni louky,
prvky drobné architektury (sochy, pitka) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kosSe), rozhledny a
infostanky

drobné stavby a zafizeni pro sportovni vyZiti obyvatel
vodni plochy a vodni prvky

PRIPUSTNE VYUZITi

prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokd, vodohospodarské stavby a zafizeni, zamokfené
plochy

détska hristé, mobiliaf pro rekreaci a relaxaci
drobné vyhlidkové stavby

zemédélska produkce na zemédeélském pudnim fondu, pficemz je preferovana extenzivni
produkce, ktera nevyZzaduje zornéni (louky a pastviny)

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném
uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfesky pro dobytek)
souvisejici vlastni dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
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¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovani krajiny

b) veSkeré stavby a cinnosti omezujici a ohrozZujici, (aredly zemé&dé&lské Zivocisné vyroby,
chovatelstvi pusobici omezujicim zplsobem, apod.)

4. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v plochach USES plati podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch s piekryvnou funkci
USES
b) minimalizace zpevnénych ploch

v / n J/ Vé

F.3.13. plochy lesni
e LU lesni véeobecné

1. HLAVNi vyuZTi

a) lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa

2. PRIPUSTNE VYUZITi

a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
b) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

ucelové komunikace, pési stezky

cyklotrasy a hipostezky v trase stavajicich cest pro dvoustopa vozidla

drobné vodni plochy

PODMINKY

v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochu s prekryvnou funkci - USES

NEPRIPUSTNE VYUZIT

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

minimalizace zpevnénych ploch

F.3.14. plochy specifické

en X2 specifické zvldstniho ureni — véznice

W 0 o o T
© & & <&

HLAVNi VYUZITi
pozemky a stavby pro vézeristvi
PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky a stavby obCanského vybaveni pro potfeby arealu (pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva, télovychovu a sport,
stravovani, sluzby apod.)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

ucelové komunikace, pési stezky

oploceni, nezbytné pro zajisténi funkce arealu

zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veskereé stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach max. 45%
vySkova hladina zastavby max. 3NP

F.4. ZAKLADNI POCTY STANI

(88)Zakladni poéty stani pro dopravu v klidu jsou Uzemnim planem stanoveny takto (Pocet stani bude
stanoven vypoétem dle tabulky niZze bez procentualni korekce zakladniho poétu parkovacich stani):

. z poctu | skupina
MECES: tani i
skupina kod ucel stavby ucelova jednotka _ugelc;vich kratko- | dlouho-
Je 1":tgni"a dobych | dobych
[%] [%]
- 5 -
bydleni 1 bydlent *) %ozdlahova plocha 120 %) 10 90
2 ubytovani - socialni lGzko 5 20 80
a :
sluzby
ubytovani
2b | pfechodné ubytovani | lizko 3 10 90
(hotel, ubytovna a
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podobné)
drobna provozovna a | prodejni plocha nebo | 50 90 10
sluzby, obchod a plocha pro sluzbu
sluzby velkoplo$né m?
3a | (supermarkety,
obchodni domy,
obchodni centra,
hypermarket
obchod a sluzby vP Y)
3b | autoopravna pracovni stani 0,25 50 50
3c Cerpaci stanice vydejni stojan 4 90 10
pohonnych hmot
3d | mycka automobill myci zafizeni 0,3 90 10
locha pro hosty © 9 70 30
3e | restaurace %2 P y
administrativa s kancelaiska plocha 9 | 30 80 20
5a velkou navstévnosti m?
verejné instituce,
administrativa urady, banky
administrativa s kancelarska plocha 9 | 40 20 80
5b | malou navstévnosti, m?
sidla firem
matefska Skola s dité 20 20 80
vyjimkou zazemi
6a | lesni materské Skoly
a vydejny lesni
materské Skoly
Skolstvi - -_ —
6b zakladni, stfedni, zak a student 30 20 80
vysoka Skola
6c jiné vzdélavaci posluchac 10 20 80
zafizeni (ZUS aj.)
divadlo, koncertni sedadla 5 90 10
7a sin, kino, obradni
sin, krematorium,
kostel
provozy se 7b | galerie, muzeum plocha pro vefejnost | 50 50 50
shromazdovacimi m? _
prostory 7c | tanegni sél pl(z)cha salu 8 50 50
m
7d | hibitov plocha 1000 90 10
m2
7e | vystavisté vystavni plocha 100 90 10
m2
. zaméstnanci 3 - 100
a .
nemocnice luzka 3 100 .
BT 8 zaméstnanci 3 - 100
poliklinika, ordinace 4wt s ordinace 05 100 -
hala, télocvi¢na, mista pro divaky 15 100 -
sport a rekreace 9 venkovni VSEVNIC 2 100
sportovisté, stadion navstevnici )
vyroba a sklady 10 vyrobni podnik a zameéstnanec 4 - 100

sklad

a) Podlahova plocha podle § 13 pism. n) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

b) Do prodejni plochy se nezapoditavaji pasaze, prichody, chodby, sklady zboZi, schodisté, eskalatory, pohyblivé
chodniky, hygienicka zafizeni a podobné.
°) Do plochy pro hosty se zapoditavaji pouze jidelni mistnosti a saly a nezapogitavaji se vestibuly, $atny, chodby,
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zachody a podobné.
9 Do kancelafské plochy se nezapocitavaji chodby, archivy, kuchyriky, hygienicka zafizeni, mistnosti pro
kopirovéni a podobné. Zasedaci mistnosti se zapocitavaji % plochy.

*) pro stavby bydleni od 50 m2 budou na vlastnim pozemku vymezena min. 2 sténi na jednu bytovou

jednotku.

G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro

asanaci

G.1. VEREINE PROSPESNE STAVBY

(89) Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb:

Oznaceni Popis VPS
e —
Dopravni infrastruktura — silni¢ni
VD1 Mistni obsluzna komunikace, obsluhujici rozvojovou plochu Z.2
VD.2 Mistni sbérna komunikace
VD3
VD4
VD.8 CNZ.D057 dle ZUR Sté.kraje
,~Koridor pro umisténi VPS stavby D057 — silnice 11/101 a 11/240, Gsek Stfedokluky — Tursko (+ 2x MUK),
vCetné obchvatu Velkych PFilep s napojenim do nové MUK Stfedokluky (D7)
e —
Dopravni infrastruktura — cyklisticka a pési infrastruktura
VD6 Desi oLl Klad I
VD.7 Cyklostezka podél Podmorariského potoka
VD.9 Chodnik a autobusova zastavka u plochy SM.4 v ulici Prazska a péSi propojeni do ulice Pod Lesem
e e e e e e e e
Technicka infrastruktura
VT.1 Upravy vodovodniho Fadu (zména dimenze, posileni)
VT.2 Rozsifeni COV
. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
Obé&anska vybavenost
POA Ploc! Sanskdh ; ; Foind i I OV,
V0.2 Plocha vefejné vybavenosti — vefejna infrastruktura (OV), s preferenci pro ubytovani senior(,
autobusova zastavka
V0.3 Plocha vefejné vybavenosti — hibitov (OH)

Verejné prostranstvi
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VP.4 Plocha verejné zelené a vodni (ZV, W), revitalizace rybniku

VP.5 Plocha vefejné zelené a revitalizace vodni nadrze

(90)Dalsi vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, bude soucéasti navrhu
regulac¢nich planl a to v plochach, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno jeho
vydanim.

G.2. VEREINE PROSPESNA OPATRENI

(91) Plochy a koridory verejné prospésnych opatfeni:
|

Uzemni systém ekologické stability

VU.1 ZalozZeni nefunkéni ¢asti RBK.1136
VU.2a-b ZalozZeni nefunkénich casti RBK.1136
VU.3a-c ZalozZeni nefunkénich casti RBK.1136
VU .4 ZalozZeni nefunkéni ¢asti LBC.13
VU.5a-b ZalozZeni nefunkénich ¢asti LBC. VKP 19
VU.6a-c ZaloZeni nefunkénich €asti LBK.9
VU.7a-b ZaloZeni nefunkénich ¢asti LBK.11

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

(92)Uzemni planem Velkych PFilep nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

G.4. PLOCHY PRO ASANACI
(93)\.ramei—reguladniho-plan

Uzemni planem Velkych Ptilep nejsou vymezeny z&dné nové plochy pro asanaci.

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

(94)Uzemni plan Velkych Prilep nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi oblast,
kompenzacni opatfeni nebudou muset byt pfislusnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2
pism. b) stanovena.

Vymezeni ploch a koridorili, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

(95)Uzemni plan Velkych PFilep vymezuje & 3 plochy s podminkou zpracovani US, které jsou vyznadeny
ve vykresu €.1 — Zakladni ¢lenéni uzemi.

Oznaceni plochy vyuZiti ploch | Vyméra [ha] | Lhita pro viozeni dat
evidence Uzemné planovaci
ginnosti

USA—Kamyku-VelkychPFilep—Tejfin SM 33 1. 1. 2030
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US3 US.1 — Kamyk u Velkych Pfilep — U hajnice OS, PU 1,92
Byvaly zemédélsky areal (plocha T.3)

US4 US.2 — Velké Prilepy — sever (plocha Z.3) OH,PU, ZP | 2,94
Plocha pro hibitov, pfirodni zeler (LBK 9), vefejnou zelef

US:6 US.3 - Velké Prilepy — Skalka ZP 1,05

Plocha pro umisténi drobné stavby vyhlidkové

(96) Podminky pro pofizeni uzemni studie US.1 Kamyk u Velkych Pfilep — U hajnice:
feSeni dopravni obsluhy
rekonstrukce, asanace stavajicich objektl
navaznost na sousedici krajinné plochy
koeficient zastavitelnosti max.45%

(97)Podminky pro pofizeni uzemni studie US.2 Velké Prilepy - sever:
feSeni dopravni obsluhy
navaznost na sousedici krajinné plochy
vytvoreni hfbitova se zakomponovanim vefejné zelené
respektovani vedeni lokalniho biokoridoru
feSeni péSiho pfistupu ke hibitovu

(98) Podminky pro pofizeni uzemni studie US.3 Velké Prilepy — Skalka:
umisténi drobné vyhlidkové stavby do plochy vefejné zelené, se zachovanim jedinecnosti
mista
feSeni dopravni obsluhy (pouze pési)
navaznost na sousedici plochy, koordinace s US-5
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Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy

(99)Uzemni plan Velkych Pfilep vymezuje 8 ploch s podminkou uzavieni planovaci smlouvy PS, které
jsou vyznaceny ve vykresu ¢.1 — Zakladni ¢lenéni uzemi.

(100) Lhdta pro vydani uzavieni planovacich smiuv se stanovuje na 6 let od nabyti uginnosti UP.

Oznaceni plochy Vymezeni plochy

PS.1 Plocha s podminkou zpracovani RP.1
PS.2 Plocha s podminkou zpracovani RP.2
PS.3 Plocha s podminkou zpracovani RP.3
PS.4 Plocha s podminkou zpracovani RP.4
PS.5 Plocha s podminkou zpracovani RP.5
PS.6 Plocha s podminkou zpracovani US.1
PS.7 Plocha s podminkou zpracovani US.2
PS.8 Plocha s podminkou zpracovani US.3
PS.9 Plocha SM.4

(101) Zakladni obsah a podminky planovacich smluv se stanovuji takto:
a) budou stanoveny povinnosti, pfedchazejici realizaci zaméru dle zpusobu vyuziti plochy
(pFiprava Uzemi: vefejna infrastruktura, spoluprace s obci atd.)
b) budou stanoveny povinnosti, nasledujici po realizaci zaméru (prevedeni verfejné infrastruktury do
majetku mésta apod.)

Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu

(102) Uzemni plan vymezuje celkem-4 5 ploch s podminkou pofizeni a vydani regulaéniho planu z

podnéty:

Oznaceni plochy vyuziti ploch, pozadavky k FeSeni Vymeéra [ha]
vypusténo po VP
RP.1 plochy SM (Z.2), PU 2,32
Kamyk u Velkych| vymezeni nové obytné étvrti
Prilep — Tejfin stanoveni uliéni ¢ary ulic,feSeni prilehlych verejnych prostor(,

navrh zastavby a jeji vySkova a polohova regulace a provazanost se
stavajicim uzemim

RP.2 plochy SM.4 1,01
Kamyk u Velkych| vymezeni nového centra Kamyku
Prilep — centrum stanoveni uliéni ¢ary ulic,feSeni pfilehlych verejnych prostord,

navrh zastavby a jeji vySkova a polohova regulace a provazanost se
stavajicim uzemim

RP.3 Velké Prilepy — | plochy OS (Z.6a a Z.6b), 0,19
sport centrum vymezeni sportovni vybavenosti v centru Velkych Prilep
stanoveni uliéni ¢ary ulic,feseni pfilehlych verejnych prostord,

navrh zastavby a jeji vySkova a polohova regulace a provazanost se
stavajicim uzemim
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RP.4 plochy SM (Z.5) 24
Velké Prilepy — vymezeni nového obytné étvrti na vychodnim okraji obce
, feSeni dopravni obsluhy, parcelace plochy, zapojeni zelené do verejnych
e 7 2 prostorti plochy, navaznost na sousedici krajinné plochy
respektovani trasy lokalniho biokoridoru, prokazani spinéni hygienickych
limitd COV
RP.5 plochy SM, OV.1 (Z.10 a Z.11), 2,28
Velké Prilepy — K| vymezeni nového obéanského vybaveni a obytné zastavby
Tursku feSeni dopravni obsluhy, umisténi autobusove zastavky

parcelace plochy
zapojeni zelené do verejnych prostord plochy
navaznost na sousedici plochy

(103) Lhdta pro vydani Reguladnich plani-zpednétu-se stanovuje na 6 let od nabyti Gginnosti UP.

Zadant 'egU|ﬂGmhe‘B|ﬂH‘RP4J¥elke‘PFﬂeﬁ%—eeﬂ%Fﬂfﬁv , I - 3P —-\Vlypusténo po VP
Zadani regulacniho plan RP.1 Kamyk u Velkych Prilep — Tejfin

(1) Obsah zadéani regulaéniho planu:

vymezeni feSeného Uzemi

pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemki

pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu
pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a jeho odtvodnéni
podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

NGO RWN =

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci
9. podminky pro poZarni ochranu
10. podminky pro ochranu vefejného zdravi

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni

11. vymezeni zamérd, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

(2) Uzemni plan stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.1 — Kamyk u Velkych Pfilep — Tejfin:
1. Vymezeni feSeného Uzemi RP.1 Kamyk u Velkych Prilep — Tejfin
Plocha feSena regulaénim planem zahrnuje zastavitelnou plochu Z.2.
Graficky je FeSené Gizemi vyznadeno ve vykresu &. 1 UP — Vykresu zakladniho &lenéni Gzemi.

2. Pozadavky na vymezeni a vyuzitf pozemki

Plochy feSené v RP.1 jsou ureny pro vznik nové obytné Ctvrti. Regulaéni plan vymezi pozemky

pro umisténi rodinnych doma, obsluzné komunikace a verejna prostranstvi.
Bude zajisténa prostorova a dopravni koordinace.
Plochy verejnych prostranstvi a plochy pro dopravu:

Verejné prostory budou vymezeny jako plochy Vefejnych prostranstvi (PU).

Rozhrani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v feSeném Gzemi budou v pfipadé RP.1

podfizena koncepci feSeni regulaéniho planu.
Ddrraz bude kladen zejména na kompozici vefejnych prostranstvi.

Pro jednotlivé vefejné prostory budou stanoveny jejich charakteristické pficné profily, pfi¢emz bude

preferovano uziti doprovodné a kompozi¢éni zelené.

Nad ramec dopravnich ploch obsluznych komunikaci vymezi regulacni plan verejna prostranstvi

s pobytovou funkci v rozsahu minimalné 1000 m2 na 2 ha plochy regulaéniho planu.
Plochy pro zastavbu:

Zastavitelné bloky budou zafazeny do plochy SM (smiSené obytné méstské).
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Reseni RP bude respektovat pravidla pro vyuZiti téchto ploch stanovena v UP Velkych Pfilep.
3. PoZadavky na umisténi a prostorové uspofadant staveb

Regulacéni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulacni prvky: uliéni ¢aru a stavebni
Caru, dale RP omezi vysku staveb neprekrocitelnym poctem nadzemnich podlazi, popfipadé
omezenim absolutni nadmorskou vysSkou. Pfi stanoveni téchto pravidel budou respektovany
zasady stanovené v UP, tedy pravidla pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ktera budou
regulaénim planem upfesnéna.

RP stanovi jasné vymezeni a tvarové feSeni vefejného prostranstvi.

= Regulaéni plan podle potfeby upfesni koeficient zastavéni pozemki

= Re$eni RP bude, pokud to koncepce urbanistického fe$eni bude vyzadovat, stanovovat
zastavitelnost pozemkl pro jednotlivé typologické formy zastavby v ramci navrhovanych
stavebnich bloku.

Soucasti feSeni navrhovanych verejnych prostranstvi bude pfipadné stanoveni pravidel pro pouziti
prvkd drobné architektury a méstského mobiliare.

4,  poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verginé infrastrukiury

Pozadavky na feseni dopravni infrastruktury:

Soucasti navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni: regulaéni plan vymezi kromé dopravniho
prostoru a jizdnich pruhli podle potreby i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel, pfipadna
feseni viezdu do jednotlivych blokl zastavby uzemi.

Regulaéni plan navrhne adekvatni napojeni na komunikaci VD.2 v zastavitelné ploSe Z.14
v koordinaci s technickym FeSenim komunikace.

Pozadavky na reSeni technické infrastruktury:

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
v€etné ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani tUzemi pitnou vodou, samostatné
feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

RP bude ve vhodném rozsahu fesit koncepci likvidace destovych vod v feSeném uzemi, a podle
potfeby bude feSit vazby a vlivy na odvodnovaci zafizeni a odtokové poméry navazujicich
zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude podle moznosti FfeSeno koordinované
s navrhem verejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

5. Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu

Navrh regulaéniho planu bude feSit hmotové, vyskové a tvarové feSeni staveb. Hladina zastavby a
hmotové FeSeni novych staveb budou navrZeny tak, aby vytvarely podminky pro zaélenéni do celé
struktury zastavby obce. Cilem je zajistit rozvoj hodnot Velkych Pfilep, zejména pak urbanistické
dotvoreni jeho centra a stanoveni podminek pro budouci architektonicky kvalitni zastavbu.

Dotéeni prvk USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:
Pfi FeSeni regulagniho planu nebudou doteny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zaborli ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb,)
s dolozenim konkrétnich udaji o vymére, kultufe a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach je
sougasti Odtvodnéni UP Velkych Prilep.

Ochrana PUPFL.:
Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném uUzemi neumozni
stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.
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Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu regulatnio planu a jeho oddvodnéni

Navrh regulaéniho planu RP.1 bude zpracovan v rozsahu prilohy €. 9 k vyhlasce ¢. 283/2021 Sb.
Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlvodnéni regula¢niho
planu (v souladu s obsahem dle pfislusné platné legislativy).

Dokumentace bude zpracovana v poZadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni dopravni
napojeni na silnicni sit v obci a zajisSténé odpovidajici napojeni na technické vybaveni.

Obsah grafické &asti regulacniho planu:

Hlavni vykres regulaéniho pléanu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemkd a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres
bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uli¢ni a stavebni Cary s rozliSenim jejich regulujici
funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN),
meéfitko hlavniho vykresu podle potfeby

Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, méfitko vykresu podle potfeby

Obsah grafické ¢asti odivodnéni regula¢niho planu:

Koordinacni vykres, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné uUzemi a
krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pltdniho fondu, méfitko vykresu podle potfeby

Pro dokumentovani navrZzeného feSeni je pozadovan 3D hmotovy model Uzemi, ktery bude
soucasti grafické ¢asti.

Navrh i odGvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

Podminky pro priznivé Zvotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Uzemi feSené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaéich
oblasti.

Vymezeni verginé prospesnych staveb, verging prospésnych opatfent, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
ecnosti statu a pozemk pro asanac

Jako verejné prospésné stavby budou podle potieby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované vefejné prostory

- obsluzné komunikace

Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi:
- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu (podle potreby)
- pfipadna technicka opatfeni pro retenci a zasakovani destovych vod

Zasobovani elektrickou energii:
- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
v€etné pfipadnych vyvolanych preloZek

Zasobovani plynem:

- pripadné nové trasy STL, popfipadé VTL, vCetné patficnych technickych zafizeni, a to véetné
pfipadnych vyvolanych pfelozek stavajicich tras

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou podle potfeby vymezeny tyto prvky v uzemi:

- pfipadna uzemi urené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen

Pozadavky na asanace

V feSeném neni potfeba pro vymezeni asanaci.
podminky pro pozami ochranu
Z hlediska fe$eni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feseno:

spinéni pozadavku na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpec€nosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zéstavbé,
pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
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komunikaci, pfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potrebného mnozstvi pozarni
vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou regulaénim planem feseny
v souladu s pfilohou €. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb
(zejména: pristupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdroji pozarni vody musi
umoznovat jeji odbér pozarni technikou a budou feSeny zplisobem umoznujicim pfijezd pozarnich
vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni).

10. podminky pro ochranu vefgjného zdravi

Re$enim regulaéniho planu nebudou zésadnim zplsobem dotéeny z&jmy obrany statu, civilni
obrany a loZiska nerostnych surovin.

11. Viymezeni zamérdl, pro které je uzavieni pldnovaci smiouvy podminkou pro rozhodovani

Pfed zahajenim povolovani staveb vefejné infrastruktury a parcelace bude podminkou uzavieni
planovaci smlouvy.

Zadani regulacniho plan RP.2 Kamyk u Velkych Prilep — centrum

(3) Obsah zadani regulac¢niho planu:

vymezeni feSeného uzemi

pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemki

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu

pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a jeho odGvodnéni
podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

vymezeni vefejné prospé€sSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

9. podminky pro pozZarni ochranu

10. podminky pro ochranu vefejného zdravi

11. vymezeni zaméru, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

NGO WN =

(4) Uzemni plan stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.2 — Kamyk u Velkych Pfilep — centrum:
1. Vymezeni feSeného tzemi RP.2 Kamyk u Velkych Prilep — centrum
Plocha feSena regulaénim planem zahrnuje funkéni plochu SM.3 v centru Kamyka.

Graficky je Fe§ené Gizemi vyznac&eno ve vykresu &. 1 UP — Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi.
2. PoZadavky na vymezen a vyuZitf pozemk(

Plocha SM.3 v zastavéném Uzemi bude regulaénim planem feSena s ohledem na historické
hodnoty stavajiciho statku.

Duraz bude kladen na dopravni koordinaci a prostupnost. Re$ené tizemi mize koncepéné naznadit
i navaznosti do navazujicich ploch. Zadouci je stanoveni regulace i napiné objektu s
podilem ob&anské vybavenosti s vyznamem pro celou obec (byty s pe€ovatelskou sluzbou, domy
pro seniory apod.).

Plochy verejnych prostranstvi a plochy pro dopravu:

Verejné prostory budou vymezeny jako plochy Vefejnych prostranstvi (PU).

Rozhrani jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v feSeném Gzemi budou v pfipadé RP.2
podfizena koncepci feSeni regulacniho planu.

Ddrraz bude kladen zejména na kompozici vefejnych prostranstvi.

Pro jednotlivé vefejné prostory budou stanoveny jejich charakteristické pficné profily, pfi¢emz bude
preferovano uziti doprovodné a kompozi¢éni zelené.

RP navrhne p&si propojeni od lavky pres Podmorarisky potok ke Spejcharu.

Plochy pro zastavbu:
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Zastavitelné bloky budou zafazeny do plochy SM (smisené obytné méstske).

Reseni RP bude respektovat pravidla pro vyuZiti téchto ploch stanovena v UP Velkych Prilep.
3. PoZadavky na umisténi a prostorové uspofadan staveb

Regulacni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulacni prvky: uliéni ¢aru a stavebni
Caru, dale RP omezi vysku staveb neprekrocitelnym poctem nadzemnich podlazi, popfipadé
omezenim absolutni nadmorskou vysSkou. Pfi stanoveni téchto pravidel budou respektovany
zasady stanovené v UP, tedy pravidla pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, ktera budou
regulaénim planem upfesnéna.

RP stanovi jasné vymezeni a tvarové feSeni vefejného prostranstvi.

Soucasti FeSeni navrhovanych verejnych prostranstvi bude pfipadné stanoveni pravidel pro pouziti
prvku drobné architektury a méstského mobiliare.

4,  pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Pozadavky na feseni dopravni infrastruktury:

Soucasti navrhu regula¢niho planu bude dopravni feseni.

Pozadavky na feseni technické infrastruktury:

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
vcetné ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyk& problematiky zasobovani tzemi pitnou vodou, samostatné
feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

RP bude ve vhodném rozsahu feSit koncepci likvidace deStovych vod v feSeném Uzemi, a podle
potfeby bude FeSit vazby a vlivy na odvodiiovaci zafizeni a odtokové poméry navazujicich
zastavitelnych ploch a zastavéného tzemi.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude podle moZnosti feSeno koordinované
s navrhem verfejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

5. Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu

Navrh regulacniho planu bude feSit hmotovée, vySkové a tvarové feSeni staveb. Hladina zastavby a
hmotové feSeni novych staveb budou navrzeny tak, aby vytvarely podminky pro zaclenéni do celé
struktury zastavby obce. Cilem je zajistit rozvoj hodnot Velkych Prilep a stanoveni podminek pro
budouci architektonicky kvalitni zastavbu.

Historicka stopa tzemi a kulturni hodnoty:

Regulacni plan navrhne feseni tohoto prostoru s pfihlédnutim na kulturni a historické hodnoty obce,
zejména historickou pamatku Spejcharu, na zachovéni stavajicich hodnot Uzemi a vytvoreni
dustojného okoli k nemovité kulturni pamatce.

Dotéeni prvk USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:
Pfi FeSeni regulagniho planu nebudou dotéeny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zabord ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb,)
s dolozenim konkrétnich udaji o vymére, kultufe a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach je
sougasti Odtvodnéni UP Velkych Prilep.

Ochrana PUPFL:
Pri FeSeni regulac¢niho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném uUzemi neumozni
stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

6. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtvodnéni
Navrh regulaéniho planu RP.2 bude zpracovan v rozsahu prilohy €. 9 k vyhlasce €. 283/2021 Sb.

34



8.
bezp

UP VELKYCH PRILEP-UPRAVENO PO VEREJNEM PROJEDNANI VCETNE KONVERZE 02/2026

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odlvodnéni regula¢niho
planu (v souladu s obsahem dle pfislusné platné legislativy).

Dokumentace bude zpracovana v poZadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni dopravni
napojeni na silnicni sit v obci a zajisténé odpovidajici napojeni na technické vybaveni.

Obsah grafické ¢asti regulaéniho planu:

Hlavni vykres regulaéniho pléanu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemkd a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres
bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uli¢ni a stavebni Cary s rozliSenim jejich regulujici
funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN),
meéfitko hlavniho vykresu podle potfeby

Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, méritko vykresu podle potfeby

Obsah grafické ¢asti odivodnéni regula¢niho planu:

Koordinacni vykres, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné uUzemi a
krajinné okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu podle potreby

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pltdniho fondu, méfitko vykresu podle potfeby

Pro dokumentovani navrZzeného feSeni je pozadovan 3D hmotovy model Uzemi, ktery bude
soucasti grafické ¢asti.

Navrh i odGvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

Podminky pro priznivé Zvotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Uzemi feSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich
oblasti.

Vymezeni verginé prospesnych staveb, verging prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
ecnosti statu a pozemk pro asanac

Jako verejné prospésné stavby budou podle potieby vymezeny tyto stavby:

Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované vefejné prostory
- obsluzné komunikace

Stavby obcéanského vybaveni:
- pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni

Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi:
- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu (podle potreby)
- pfipadna technicka opatfeni pro retenci a zasakovani destovych vod

Zasobovani elektrickou energii:
- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
vCetné pfipadnych vyvolanych preloZzek

Zasobovani plynem:

- pripadné nové trasy STL, popfipadé VTL, vCetné patficnych technickych zafizeni, a to véetné
pfipadnych vyvolanych pfeloZzek stavajicich tras

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou podle potfeby vymezeny tyto prvky v uzemi:

- pfipadna Uuzemi uréené pro vyznamnou vefejnou, izolaéni a ochrannou zeleh

Pozadavky na asanace

Pfipadny navrh asanaci bude pfedmétem feSeni RP.
podminky pro pozami ochranu
Z hlediska fe$eni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feseno:

spinéni pozadavku na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpecénosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
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komunikaci, pfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potrebného mnozstvi pozarni
vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou regulaénim planem feseny
v souladu s pfilohou €. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb
(zejména: pristupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdroji pozarni vody musi
umoznovat jeji odbér pozarni technikou a budou feSeny zplisobem umoznujicim pfijezd pozarnich
vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni).

10. podminky pro ochranu vefgjného zdravi

Re$enim regulaéniho planu nebudou zésadnim zplsobem dotéeny z&jmy obrany statu, civilni
obrany a loZiska nerostnych surovin.

11. Viymezeni zamérdl, pro které je uzavieni pldnovaci smiouvy podminkou pro rozhodovani

Pfed zahajenim povolovani staveb vefejné infrastruktury a parcelace bude podminkou uzavieni
planovaci smlouvy.

Zadani regulacniho plan RP.3 Velke Prilepy — sport centrum

(5) Obsah zadani regulac¢niho planu:

vymezeni feSeného uzemi

pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemki

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu

pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a jeho odGvodnéni
podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

vymezeni vefejné prospé€sSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

9. podminky pro pozZarni ochranu

10. podminky pro ochranu vefejného zdravi

11. vymezeni zaméru, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

NGO WN =

(6) Uzemni plan stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.3 — Velké Prilepy — sport centrum:
1. Wwmezeni feSeného Uzemi RP.3 Velké Prilepy — sport centrum
Plocha feSena regulaénim planem zahrnuje transformacni plochu T.4.

Graficky je Fe§ené Gizemi vyznac&eno ve vykresu &. 1 UP — Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi.
2. PoZadavky na vymezen a vyuZitf pozemk(

Plochy feSené v RP.3 jsou ur€eny pro vznik sportovni vybavenosti v centru obce. Regulaéni plan
vymezi umisténi a rozsah sportovni vybavenosti a vefejna prostranstvi.

Jedna se o centralni oblast obce, je proto dllezité zajiSténi prostorové a dopravni koordinace
véetné prostupu uzemim.

Plochy verejnych prostranstvi a plochy pro dopravu:

Verejné prostory budou vymezeny jako plochy Vefejnych prostranstvi (PU).

Rozhrani jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v feSeném Gzemi budou v pfipadé RP.3
podfizena koncepci feSeni regulacniho planu.

Dlraz bude kladen zejména na kompozici verejnych prostranstvi.

Pro jednotlivé verejné prostory budou stanoveny jejich charakteristické pfiéné profily, pfi¢emz bude
preferovano uziti doprovodné a kompoziéni zelené.

Plochy pro zastavbu:

Zastavitelné bloky budou zafazeny do plochy OS (ob&anské vybaveni sport).

Reseni RP bude respektovat pravidla pro vyuZiti téchto ploch stanovena v UP Velkych Pfilep.
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3. PoZadavky na umisténi a prostorové uspofadant staveb

Regulacni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulacni prvky: uliéni ¢aru a stavebni
Caru, dale RP omezi vysku staveb neprekrocitelnym poctem nadzemnich podlazi, popfipadé
omezenim absolutni nadmorskou vysSkou. Pfi stanoveni téchto pravidel budou respektovany
zasady stanovené v UP, tedy pravidla pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ktera budou
regulaénim planem upfesnéna.

RP stanovi jasné vymezeni a tvaroveé feSeni vefejného prostranstvi.

= Regulaéni plan podle potfeby upfesni koeficient zastavéni pozemki

= Re$eni RP bude, pokud to koncepce urbanistického fe$eni bude vyZadovat, stanovovat
zastavitelnost pozemkl pro jednotlivé typologické formy zastavby v ramci navrhovanych
stavebnich bloku.

Soucasti FeSeni navrhovanych verejnych prostranstvi bude pfipadné stanoveni pravidel pro pouziti
prvku drobné architektury a méstského mobiliare.

4,  poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vergjné infrastrukiury

Pozadavky na feseni dopravni infrastruktury:

Soucasti navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni: regulaéni plan vymezi kromé dopravniho
prostoru a jizdnich pruht i plochy pro odstavna a navstévnicka stani vozidel.

Regulacéni plan navrhne adekvatni napojeni na ulici Prazska.

Pozadavky na feseni technické infrastruktury:

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
v€etné ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani GUzemi pitnou vodou, samostatné
fedeni likvidace spladkovych vod a zasobovéni elektrickou energii.

RP bude ve vhodném rozsahu feSit koncepci likvidace deStovych vod v feSeném Uzemi, a podle
potfeby bude feSit vazby a vlivy na odvodnovaci zafizeni a odtokové poméry navazujicich
zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude podle moznosti FeSeno koordinované
s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

5. Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu

Navrh regulacniho planu bude feSit hmotové, vySkové a tvarové feseni staveb. Hladina zastavby a
hmotové feSeni novych staveb budou navrzeny tak, aby vytvarely podminky pro zaclenéni do celé
struktury zastavby obce. Cilem je zajistit rozvoj hodnot Velkych Prfilep, zejména pak urbanistické
dotvoreni jeho centra a stanoveni podminek pro budouci architektonicky kvalitni zastavbu.

Dotéeni prvk USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:
Pfi FeSeni regulagniho planu nebudou dotéeny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zabord ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb,)
s dolozenim konkrétnich udaji o vymére, kultufe a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach je
sougasti Odtvodnéni UP Velkych Prilep.

Ochrana PUPFL:
Pri feSeni regulac¢niho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném uUzemi neumozni
stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

6. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtvodnéni

Navrh regulaéniho planu RP.3 bude zpracovan v rozsahu prilohy €. 9 k vyhlasce €. 283/2021 Sb.
Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlvodnéni regulacniho
planu (v souladu s obsahem dle pfisludné platné legislativy).
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Dokumentace bude zpracovana v poZadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni dopravni
napojeni na silnicni sit v obci a zajisténé odpovidajici napojeni na technické vybaveni.

Obsah grafické ¢asti regulaéniho planu:

Hlavni vykres regulaéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti
pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres
bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uli¢ni a stavebni Cary s rozliSenim jejich regulujici
funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN),
méfitko hlavniho vykresu podle potfeby

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potieby

Obsah grafické ¢asti odivodnéni regula¢niho planu:

Koordinacni vykres, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné uUzemi a
krajinné okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu podle potreby

Vykres pfipadnych zaborti zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu podle potfeby

Pro dokumentovani navrzeného feSeni je pozadovan 3D hmotovy model uzemi, ktery bude
soucasti grafické ¢asti.

Navrh i odGvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

Podminky pro priznivé Zvotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Uzemi feSené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich
oblasti.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
eCnosti statu a pozemk( pro asanaci

Jako vefejné prospésné stavby budou podle potfeby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované vefejné prostory

- obsluzné komunikace

Stavby ob¢éanského vybaveni:
- pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni

Zasobovani vodou a odkanalizovani izemi:
- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu (podle potreby)
- pfipadna technicka opatfeni pro retenci a zasakovani destovych vod

Zasobovani elektrickou energii:
- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné pfipadnych vyvolanych prelozek

Zasobovani plynem:

- pripadné nové trasy STL, popfipadé VTL, vCetné patficnych technickych zafizeni, a to véetné
pfipadnych vyvolanych pfelozek stavajicich tras

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou podle potfeby vymezeny tyto prvky v izemi:

- pfipadna uzemi urené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen

Pozadavky na asanace

V feSeném neni potfeba pro vymezeni asanaci.
podminky pro pozami ochranu
Z hlediska fe$eni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feseno:

spinéni pozadavku na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpec€nosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
poZzadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, pfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni
vody, popfipadé jiné hasebni latky).

38



UP VELKYCH PRILEP-UPRAVENO PO VEREJNEM PROJEDNANI VCETNE KONVERZE 02/2026

Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou regulaénim planem feseny
v souladu s pfilohou €. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb
(zejména: pristupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdroji pozarni vody musi
umoznovat jeji odbér pozarni technikou a budou feSeny zplisobem umoznujicim pfijezd pozarnich
vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni).

10. podminky pro ochranu vefejného zdravi

Resenim regulaéniho planu nebudou zasadnim zplsobem dotéeny zajmy obrany statu, civilni
obrany a loZiska nerostnych surovin.

11. Viymezeni zamérdl, pro které je uzavieni pldnovaci smiouvy podminkou pro rozhodovani

Pfed zahajenim povolovani staveb vefejné infrastruktury a parcelace bude podminkou uzavieni
planovaci smlouvy.

Zadani regulacniho plan RP.4 Velke Prilepy — Nad rybnikem

(7) Obsah zadéani regulaéniho planu:

vymezeni feSeného uzemi

pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemki

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odGvodnéni
podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

9. stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

10. podminky pro pozarni ochranu

11. podminky pro ochranu vefejného zdravi

12. vymezeni zaméru, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

NGk WN =

(8) Uzemni plan stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.4 — Velké Prilepy — Na strani:
1. Wwmezeni feSeného Uzemi RP.4 Velké Prilepy — Nad Rybnkem
Plocha feSena regulacnim planem zahrnuje zastavitelnou plochu Z.5.

Graficky je Fe§ené Gizemi vyznac&eno ve vykresu &. 1 UP — Vykresu zakladniho ¢lenéni tzem:.
2. Pozadavky na vymezeni a vyuzitf pozemki

Regulaéni plan v feSeném Uzemi stanovi podrobnéjsi podminky pro vyuziti a uspofadani pozemka.
PoZaduje se zejména:

e navrh vhodné parcelace pro vyuziti lokality k bydleni v rodinnych domech v souladu
s podminkami Uzemniho planu, predpoklada se vyuziti pro maximalné 20 rodinnych domu;

e v zapadni ¢asti lokality je tfeba respekiovat vedeni lokalniho biokoridoru v primérné Sifi cca
15 m od hranice pozemku ulice U Rybniku, biokoridor je nutno vymezit jako samostatny
pozemek, mimo pozemky rodinnych domu;

e stanovit pravidla pro vymezovani pozemku, pfipadné upresnit pozadavky na orientaci pozemki
vlci vefejnému prostranstvi, fesit napojeni pozemkd na pozemni komunikace.

Bude kladen dtraz na krajinny raz, prostorovou a dopravni koordinaci a environmentalni hledisko.

Plochy verejnych prostranstvi a plochy pro dopravu:

Verejné prostory budou vymezeny jako plochy Vefejnych prostranstvi (PU).

Rozhrani jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v feSeném Gzemi budou v pfipadé RP.4

podfizena koncepci feSeni regulacniho planu.

e vymezeni pozemkl vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci zajistujicich dopravni
obsluhu pozemk a prostupnost do navazujiciho tzemi;
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vymezeni pozemku dalSich verejnych prostranstvi nad ramec komunikaci véetné uréeni jejich
charakteru; rozsah pozemku dalSich vefejnych prostranstvi se pozaduje min. 5% rozlohy casti
plochy uréené pro bydleni;

Plochy pro zastavbu:

Zastavitelné bloky budou zafazeny do plochy SM (smiSené obytné méstské).

Reseni RP bude respektovat pravidla pro vyuZiti téchto ploch stanovena v UP Velkych Prilep.

3. PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan stanovi podrobnéjSi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb.
PoZaduje se zejména:

Stanovit podrobné podminky pro umisténi staveb, tj. ve vyznamnych mistech stanovit uliéni
a stavebni Cary, vzdalenosti staveb od hranic pozemkl popfipadé od sousednich staveb;
pripadné urcit ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, apod.;

Stanovit podrobné podminky prostorového usporfadani staveb v souladu s podminkami
tzemniho planu, vhodnym zplsobem usmérnit objem staveb ve svazitém terénu, tj. omezenim
podlaznosti a vysky, pravidly pro usazeni staveb do terénu, uZiti zelenych stfech, pfipadné
uréeni maximalni pfipustné pudorysné velikosti staveb a podobné; provéfit poZzadavky na
feSeni oploceni k vefejnym prostranstvim, pfipadné poZadavky na materidlové a barevné
feSeni staveb;

Stanovit urbanistické a architektonické podminky, které je nutno dodrzet pfi nasledném
zpracovani dokumentace staveb;

Upresnit pozadavky na mozné zplisoby parkovani; Pocet parkovacich stani pro navstévniky
navysit koeficientem 1,5 a trvala stani realizovat v poCtu 2 stani na jeden byt;

Soucasti mohou byt zakladni uUdaje o kapacité staveb, zastavitelnost pozemku dalSimi
stavbami, a podobné.

4,  poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vergjné infrastrukiury

Pozadavky na feseni dopravni infrastruktury:

Dopravni obsluhu navrhnout prajezdnou komunikaci se dvéma napojenimi na stavajici
komunikacni sit’;

Stanovit Sitky pozemkl pro umisténi komunikaci a navrhnout podrobnéjsi prostorové FeSeni
pozemk( komunikaci, véetné doporuceni materialového rfeseni;

Zaijistit vhodnym zplsobem pési prostupnost do sidla a do krajiny; pfilezitost k obnoveni polni
cesty nad svahem a napojeni na stavajici oblibené pési trasy;

Cast pozemku podél silnice 11/2407 (ulice Podmorariska) provéfit pro mozné budouci rozsiteni
prostoru komunikace o chodnik nebo s ponechanim souvisejici linové zelené.

Pozadavky na rfeSeni technické infrastruktury:

V ploSe stanovit misto pro tfidény odpad (pfibliZzné ve stavajicim misté);

Soucasti bude feSeni zakladni technické infrastruktury, tj. zasobovani pitnou vodou a likvidace
splaskovych vod; provéreni kapacit stavajici infrastruktury a navrh mist napojeni na tuto
infrastrukturu;

Budou stanoveny podrobné poZadavky na hospodareni s deStovymi vodami; deStové vody
z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou v maximalni mife zadrzovany na téchto
pozemcich; likvidace srazkovych vod na pozemcich staveb rodinnych domd bude ulozena
zplsobem akumulace na pozemcich staveb s naslednym vsakem. Pokud nebude mozné
likvidaci zajistit v ramci jednotlivych pozemkd, je tfeba navrhnout spole¢nou akumulaci vod
v ramci feSeného uzemi.

5. Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu

Navrh regulacniho planu bude feSit hmotovée, vySkové a tvarové fesSeni staveb. Hladina zastavby a
hmotové feSeni novych staveb budou navrzeny tak, aby vytvarely podminky pro zaclenéni do celé
struktury zastavby obce.

Podminky v Uzemi stanovovat s ohledem na pfiznivé plsobeni budouci zastavby ze sidla
i z dalkovych pohledd. V maximalni mife zachovat pfirodni prvky obklopujici feSenou lokalitu,
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motivovat stavebniky k vytvareni zelenych stfech, regulovat objemy staveb s ohledem na celkové
pFiznivé panorama.

Dotéeni prvkt USES a zajm ochrany pfirody a krajiny:
Pfi Fe$eni regulaéniho planu nebudou doteny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zabord ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky &. 13/1994 Sb,)
s dolozenim konkrétnich Udaju o vymére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach je
sougasti Odavodnéni UP Velkych PFilep.

Ochrana PUPFL.:
Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regulaénim planem nebudou dotfeny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném uUzemi neumozni
stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu regulatnio planu a jeho odvodnéni

Navrh regulacniho planu RP.4 bude zpracovan v rozsahu prilohy €. 9 k vyhlasce ¢. 283/2021 Sb.
Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odlvodnéni regula¢niho
planu (v souladu s obsahem dle pfislusné platné legislativy).

Dokumentace bude zpracovana v poZadovaném rozsahu a musi mit zajiSténé kvalitni dopravni
napojeni na silniéni sit v obci a zajisténé odpovidajici napojeni na technické vybaveni.

Obsah grafické &asti regulacniho planu:

Hlavni vykres regulaéniho pléanu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemkd a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres
bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni Cary s rozliSenim jejich regulujici
funkce, vymezeni verejné zelené a rozméry verejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN),
meéfitko hlavniho vykresu podle potfeby

Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, méfitko vykresu podle potfeby

Obsah grafické ¢asti odtvodnéni regulacniho planu:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a
krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pltdniho fondu, méfitko vykresu podle potfeby

Pro dokumentovani navrZzeného feSeni je pozadovan 3D hmotovy model Uzemi, ktery bude
soucasti grafické casti.

Navrh i odivodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

Podminky pro priznivé Zivotni prostied a zelenou infrastrukturu

Uzemi feSené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich
oblasti.

Vymezeni verginé prospesnych staveb, verging prospésnych opatfent, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
ecnosti statu a pozemk pro asanac

Jako verejné prospésné stavby budou podle potieby vymezeny tyto stavby:

Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované verejné prostory
- obsluzné komunikace

Stavby obéanského vybaveni:
- pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni

Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi:
- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu (podle potreby)
- pfipadna technicka opatfeni pro retenci a zasakovani destovych vod
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Zasobovani elektrickou energii:
- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
vCetné pfipadnych vyvolanych preloZzek

Zasobovani plynem:

- pripadné nové trasy STL, popfipadé VTL, vCetné patficnych technickych zafizeni, a to véetné
pfipadnych vyvolanych pfeloZek stavajicich tras

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou podle potieby vymezeny tyto prvky v Gzemi:

- pfipadna uzemi uréené pro vyznamnou vefejnou, izolaéni a ochrannou zeleh

Pozadavky na asanace

V feSeném neni potfeba pro vymezeni asanaci.
9. stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Podminkou vyuziti pozemku pro rodinné domy bude predchozi realizace dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

10, podminky pro pozami ochranu
Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feseno:

spinéni pozadavku na parametry pfistupovych komunikaci k objektum a zastavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, pfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni
vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou regulaénim planem feSeny
v souladu s pfilohou €. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpist- vyhl. 268/11 Sb
(zejména: pristupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdroju pozarni vody musi
umoznovat jeji odbér pozarni technikou a budou feSeny zplisobem umoznujicim pfijezd pozarnich
vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni).

11, podminky pro ochranu vefejného zdravi

Resenim reguladniho planu nebudou zasadnim zptisobem dot&eny zajmy obrany statu, civilni
obrany a loZiska nerostnych surovin.

12. ymezeni zamér(, pro kieré je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Pred zahajenim povolovani staveb verejné infrastruktury a parcelace bude podminkou uzavfeni
planovaci smlouvy.

Zadani regulacniho plan RP.5 Velké Prilepy — K Tursku

(9) Obsah zadani regulaéniho planu:

vymezeni feSeného Uzemi

pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemki

pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a jeho odtvodnéni
podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

9. podminky pro poZarni ochranu

10. podminky pro ochranu vefejného zdravi

11. vymezeni zamérd, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

NGk WN =

(10) Uzemni plan stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.5 — Velké Prilepy — K Tursku:
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1. VWwmezeni feSeného Uzemi RP.5 Velké Prilepy — K Tursku
Plocha feSena regulacnim planem zahrnuje €asti zastavitelnych ploch Z.10 a Z.11.

Graficky je Fe§ené Gizemi vyzna&eno ve vykresu &. 1 UP — Vykresu zakladniho ¢lenéni tzem:.
2. Pozadavky na vymezeni a vyuzitf pozemk

Plochy feSené v RP.5 jsou urCeny pro dotvofeni stavajici obytné ctvrti a vznik obCanské
vybavenosti. Regulaéni plan vymezi pozemky pro umisténi rodinnych doml, obcéanské
vybavenosti, obsluzné komunikace a vefejna prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi a plochy pro dopravu:

Vefejné prostory budou vymezeny jako plochy Vefejnych prostranstvi (PU).

Rozhrani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v feSeném Gzemi budou v pfipadé RP.5
podfizena koncepci feSeni regulaéniho planu.

Ddrraz bude kladen zejména na kompozici vefejnych prostranstvi.

Pro jednotlivé vefejné prostory budou stanoveny jejich charakteristické pficné profily, pfi¢emz bude
preferovano uziti doprovodné a kompozicni zelené.

Nad ramec dopravnich ploch obsluznych komunikaci vymezi regulacni plan verejna prostranstvi
s pobytovou funkci v rozsahu minimalné 1000 m2 na 2 ha plochy regulaéniho planu.

Plochy pro zastavbu:
Zastavitelné bloky budou zafazeny do plochy SM (smisené obytné méstské) a OV (obcanské
vybaveni verejné).

Reseni RP bude respektovat pravidla pro vyuZiti téchto ploch stanovena v UP Velkych Pfilep.
3. PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulaéni prvky: uliéni ¢aru a stavebni
Caru, dale RP omezi vySku staveb nepfekrolitelnym poétem nadzemnich podlaZi, popfipadé
omezenim absolutni nadmofskou vySkou. Pfi stanoveni téchto pravidel budou respektovany
zasady stanovené v UP, tedy pravidla pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ktera budou
regulaénim planem upfesnéna.

RP stanovi jasné vymezeni a tvaroveé feSeni vefejného prostranstvi.

= Regulaéni plan podle potfeby upfesni koeficient zastavéni pozemku

= Re$eni RP bude, pokud to koncepce urbanistického fe$eni bude vyzadovat, stanovovat
zastavitelnost pozemkd pro jednotlivé typologické formy zastavby v ramci navrhovanych
stavebnich bloku.

Soucasti FeSeni navrhovanych verejnych prostranstvi bude pfipadné stanoveni pravidel pro pouziti
prvku drobné architektury a méstského mobiliare.

4,  pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti navrhu regulacniho planu bude dopravni feSeni: regulaéni plan vymezi kromé dopravniho
prostoru a jizdnich pruh( podle potfeby i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel, pfipadna
feSeni vjezdu do jednotlivych blokl zastavby uzemi.

Pozadavky na feseni technické infrastruktury:

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
vcetné ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, samostatné
feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

RP bude ve vhodném rozsahu feSit koncepci likvidace deStovych vod v feSeném Uzemi, a podle
potfeby bude FeSit vazby a vlivy na odvodiiovaci zafizeni a odtokové poméry navazujicich
zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude podle moZnosti FeSeno koordinované
s navrhem verfejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.
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PoZadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemf a krajinného razu

Navrh regulacniho planu bude feSit hmotove, vySkové a tvarové feSeni staveb. Hladina zastavby a
hmotové feSeni novych staveb budou navrzeny tak, aby vytvarely podminky pro zaclenéni do celé
struktury zastavby obce. Cilem je zajistit rozvoj hodnot Velkych Prilep, zejména pak urbanistické
dotvofeni jeho centra a stanoveni podminek pro budouci architektonicky kvalitni zastavbu.

Dotéeni prvkt USES a zajm ochrany pfirody a krajiny:
Pfi Fe$eni regulaéniho planu nebudou doteny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zabord ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky ¢&. 13/1994 Sb,)
s dolozenim konkrétnich Udaju o vymére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach je
sougasti Odavodnéni UP Velkych PFilep.

Ochrana PUPFL.:
Pri feSeni regulac¢niho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regulaénim planem nebudou dotfeny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném uUzemi neumozni
stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu regulatnio planu a jeho odvodnéni

Navrh regulacniho planu RP.5 bude zpracovan v rozsahu prilohy €. 9 k vyhlasce ¢. 283/2021 Sb.
Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlvodnéni regulacniho
planu (v souladu s obsahem dle pfisludné platné legislativy).

Dokumentace bude zpracovana v poZadovaném rozsahu a musi mit zajiSténé kvalitni dopravni
napojeni na silniéni sit v obci a zajisténé odpovidajici napojeni na technické vybaveni.

Obsah grafické &asti regulacniho planu:

Hlavni vykres regulaéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti
pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres
bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni Cary s rozliSenim jejich regulujici
funkce, vymezeni verejné zelené a rozméry verejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN),
méfitko hlavniho vykresu podle potfeby

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potieby

Obsah grafické ¢asti odtvodnéni regulacniho planu:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a
krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres pfipadnych zaborti zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu podle potfeby

Pro dokumentovani navrzeného feSeni je pozadovan 3D hmotovy model uzemi, ktery bude
soucasti grafické casti.

Navrh i odivodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

Podminky pro priznivé Zivotni prostied a zelenou infrastrukturu

Uzemi feSené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich
oblasti.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
eCnosti statu a pozemk( pro asanaci

Jako vefejné prospésné stavby budou podle potfeby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované verejné prostory

- obsluzné komunikace

Stavby obéanského vybaveni:
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- pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni

Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi:
- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu (podle potreby)
- pfipadna technicka opatfeni pro retenci a zasakovani destovych vod

Zasobovani elektrickou energii:
- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné pfipadnych vyvolanych prelozek

Zasobovani plynem:

- pfipadné nové trasy STL, popfipadé VTL, v&etné patficnych technickych zafizeni, a to véetné
pfipadnych vyvolanych pfeloZek stavajicich tras

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou podle potieby vymezeny tyto prvky v Gzemi:

- pfipadna uzemi urené pro vyznamnou verejnou, izolacni a ochrannou zelen

Pozadavky na asanace

V feSeném neni potfeba pro vymezeni asanaci.
9. podminky pro pozami ochranu
Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feseno:

spinéni pozadavku na parametry pfistupovych komunikaci k objektum a zastavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
poZzadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, pfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni
vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou regulaénim planem feSeny
v souladu s pfilohou €. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb
(zejména: pristupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdroji pozarni vody musi
umoznovat jeji odbér pozarni technikou a budou feSeny zplisobem umoznujicim pfijezd pozarnich
vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni).

10. podminky pro ochranu vefejného zdravi

Resenim reguladniho planu nebudou zasadnim zptisobem dot&eny zajmy obrany statu, civilni
obrany a loZiska nerostnych surovin.

11. Vymezeni zamér(, pro kieré je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Pfed zahajenim povolovani staveb vefejné infrastruktury a parcelace bude podminkou uzavieni
planovaci smlouvy.

K. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky

vyznamnych celkii
(11)Uzemni plan vymezuje tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby (zpracovani projektové
dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu

povolani autorizovanych inzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu, dle §
17 pism. d) a § 18 pism. a) a b):

a) Architektonicky vyznamné stavby - nemovité kulturni pamatky:

- kaple sv. Gotharda (k.u. Kamyk), rejst. &. USKP 103639; katalog. &. 1604445794
- sypka, rejst. 8. USKP 23099/2-2338; katalog. &. 1000134085
- kaple Panny Marie, rejst. &. USKP 103640; katalog. &. 1799630877

b) DalSi architektonicky a urbanisticky vyznamné celky a stavby:
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- obdélnikova naves podél ulice Kladenska

- stavby a plochy nového spoleCenského prostoru (namésti), projektové feSeni staveb,
které tyto prostory obestavuji a vymezuiji,

- stavba obCanské vybavenosti (vyhlidkovéa stavba) na ploSe izemni studie US.6.

L. Definice pojmii, které nejsou obsazeny ve stavebnim zakoné nebo
jinych pravnich predpisech

(12) Pro ucely tohoto uzemniho planu se déle vymezuji tyto pojmy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)]

pojem drobné, (napf. drobna vyroba Ci €i obCanské vybaveni) zahrnuje zafizeni, aktivity &i sluzby
provozované bud zivnostniky nebo firmami nebo organizacemi s omezenym pocétem (do 10ti)
zaméstnancu, drobnou vyrobou se rozumi rukodélna ¢innost netovarniho charakteru

maloobchodnim zafizenim se rozumi stavba pro obchodni prodej nebo €ast stavby s prodejni
plochou do 600 m2

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura predstavuje pfipojky, domovni COV, atd.

ubytovaci jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, splfujici svym stavebné
technickym uspofadanim a vybavenim pozadavky na pfechodné ubytovani a k tomuto ucelu
urcena, a mistnost nebo soubor mistnosti v zafizenich socialnich sluzeb uréena k trvalému bydleni;

jednotkou kratkodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, splfiujici pozadavky na
kratkodobé ubytovani a k tomuto U&elu uréena, napfiklad jednotka v hotelu nebo penzionu,

jednotkou dlouhodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, splnujici pozadavky na

dlouhodobé ubytovani a k tomuto U€elu urena, napf. ubytovaci jednotka v ubytovné; za jednotku

dlouhodobého ubytovani se povazuje jednotka v zafizenich socialnich sluzeb, uréen k trvalému

bydleni;

zatézi souhrn a Cetnost vliva staveb, zafizeni nebo Cinnosti ¢i déju na prostfedi a obytnou pohodu

obce a krajiny, kvalitu sousedstvi a uréeni téchto vlivi ve vymezenych ¢astech tzemi;

=  zhlediska vnéjSiho pusobeni zatéze se rozliSuji stav a provoz staveb, objektt a zafizeni,
popfipadé Cinnosti a déje

=  omezujici, charakterizované objektivné stanovitelnymi mezemi vnéjSiho plsobeni vlivii na
stavby a zafizeni, popfipadé Cinnosti nebo déje,

= obtézujici, charakterizované nepfiznivé vnimanymi subjektivnimi disledky vnéjSiho plsobeni
staveb a zafizeni, popfipadé cinnosti a déju, zejména exhalaci, polétavého prachu, hluku,
vibraci anebo prachu, na okoli,

= ohrozujici, charakterizované vysokym stupném negativniho vnéjSiho plsobeni staveb a
zarizeni, popfipadé ¢innosti a déju, na okoli.

= neruSici vyroba a neruSici sluzby“ je vyroba (resp. sluzby), ktera svym provozovanim,
vyrobnim a technickym zafizenim nenarusSuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor$uji Zivotni prostfedi souvisejiciho tzemi nad
pripustnou miru (dodrzeni limitG hluku, vibraci a prasnosti prostredi v plochach pro bydleni).

prvky drobné architektury a mobiliafe predstavuji dopliikové drobné objekty, (altanky, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;
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Udaje o poétu listli uzemniho planu a poétu vykresii k nému pfipojené
graficke ¢asti

(13) Textova cast uzemniho planu Velkych Pfilep zahrnuje 47 Cislovanych stran véetné zadani
regulacnich plana. DalSi listy obsahuiji titulni stranu, Gdaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

(109) Graficka ¢ast tzemniho planu Velkych Pfilep obsahuje 3 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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