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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU
A.1 POSTUP PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Zadani UP Velkych Prilep bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Velké Pfilepy &.
100/2013 ze dne 16.10.2013. PoZadavek na pofizeni nového Uzemniho planu vychazi
z usneseni ze dne 29.6.2011, pfi¢emzZ vyznamnym dudvodem bylo ustanoveni §188 zakona €.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), které ukoncuje
platnost uzemnich plan(i vydanych pred nabytim Gginnosti pfedmétného zakona. Novy UP
Velkych Ptilep nahradi stavajici izemni plan sidelniho utvaru Velké Prilepy (UPSU), ve znéni
jeho zmén ¢€.1 az 3.

Uzemni plan byl vytvoten nasledujicim postupem:

Byly vymezeny hranice sidla (ij. zastavénych a rozvojovych ploch), shromazdény a
analyzovany vsechny rozvojové dokumenty a zaméry v Uzemi, a na tomto zakladé byla
formulovana koncepce rozvoje feSeného uzemi,

koncepce byla rozpracovana do hlavniho vykresu (vymezujici tzv. plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a koncepci dopravy), vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi (ktery obsahuje
zejména vymezeni Uzemi, kterd jsou pfedmétem samostatnych dokumentaci— regulaéniho
planu a uzemnich studii) a regulativd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (,funkénich ploch*).
Takto rozpracovana koncepce byla nékolikrat konzultovana se zastupiteli obce a zhotoviteli
souvisejici dokumentace (Uzemni studie lokality K Tursku) a upravena na zékladé té&chto
jednani.

Nasledné byla dokumentace zkompletovana (byla vypracovana koncepce technickeé
infrastruktury, vymezeny vefejné prospésné stavby, zhodnoceny zabory pldniho fondu a
vyhotoveno toto odlvodnéni) a pfedana pofizovateli.

Dal$im krokem je zahdjeni projednavani UP a zapracovani vysledkd téchto jednani do
dokumentace (viz. dal8i &asti kapitoly B).

A.2. POUZITE PODKLADY

Navrh tzemniho planu (UP) Velkych Pilep vychazi ze:
*  Zzrozvoje Uzemi obce, a to s pfihlédnutim k vefejnym i soukromym zajmdm

* Zadani uzemniho planu Velkych Pfilep, schvaleného dne 16.10.2013 zastupitelstvem
obce (pofizovatel: MéU CernoSice, Ing.arch. Klara Zvérevova)

*  Pracovnich doplfiujicich prazkumu a rozbord k Uzemnimu planu a konzultaci na obci

= Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalené dne 20.7.2009,
ve znéni Aktualizace ¢&. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci &. 2
a €. 3 PUR CR schvalenych usnesenim vlady &. 629 ze dne 2. zafi 2019 a
Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim viady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833 a
Aktualizace ¢é. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady &.618 ze dne 12.8ervence
2021, Aktualizace é. 6 PUR CR schvalené usnesenim viady &.542 ze dne
19.8ervence 2023, Aktualizace &. 7 PUR CR schvalené usnesenim vlady &. 89/2024
ze dne 7. Gnora 2024 a Aktualizace &. 9 PUR CR schvalené usnesenim viady &. 64
ze dne 29. ledna 2025.

Z uzemné planovaci dokumentace:
= Uzemni plan sidelniho utvaru (UPnSU) Velké Prilepy ve znéni jeho zmén &. 1-3,4a 5

»  Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR), vydané dne 7.2.2012 ve znéni
aktualizaci ¢.1.,2, 6, 3., 7, 10, 11.,8.,9.,12.,14.,15. a 16.

Z uzemné planovacich podkladui:

* Aktualizace Uzemné analytickych podkladt (UAP) obce s rozsifenou plisobnosti
(ORP) Cernosice 2016

= Uzemni studie lokality K Tursku (zpracovatel akad.arch.Vratislav Kugera, 11/2014
= Generel USES
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B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA

B.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Uzemni plan Velkych Pfilep je zpracovan v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, tak jak
je definuje §18 a §19 stavebniho zakona:

= UP vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spogivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi

= P¥i feSeni UP byly v maximalni mozné mife zohlednény vefejné i soukromé zajmy rozvoje
Uzemi obce.

= Uzemni plan cilené vymezuje a stanovuje podminky pro zachovani a rozvoj ptirodnich,
kulturnich a civilizani hodnoty Uzemi, v€etné mistniho urbanistického a architektonického
dédictvi. Tyto hodnoty jsou popsany v kap. B.2 navrhu UP, promitnuty do urbanistické
koncepce (kap C.1 navrhu UP) a do regulativil ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (kap. F
navrhu UP)

* VUzemnim plénu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi (kap. B.1 navrhu UP), vcetné
urbanistické koncepce (kap. C.1) a koncepce uspofadani krajiny (kap. E navrhu UP)
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi

= Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspofadani staveb s ohledem na
zachovani a kontinualni rozvijeni charakteru uzemi.

B.2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Velkych Prilep byl vypracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisti. Zadani bylo podle zakona 183/2006 Sb. Obsah navrhu UP byl
zpracovan dle pozadavkl prfilohy €. 8 vyhlasky €. 283/2021 Sb. a projednavan postupem
podle stavebniho zakona.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dalSi standardizované prvky zemniho planu byly pro
opakované vefejné projednani vymezeny v souladu s vyhlaSkou 157/2024 Sb.

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

C.1 VYHODNOCENi POZADAVKU POZARNi A CIVILNi OCHRANY

C.1.1. Pozarni ochrana

Zasobovani poZarni vodou zajistuje obecni vodovod. Daldim zdrojem pozarni vody je rybnik.
Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajiSténi potfeby poZarni vody
obecnim vodovodem s pozadovanymi parametry a osazenim pozarnimi hydranty. Pro potfebu
protipoZarniho zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody: v ramci projektoveé pfipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho
vodovodu postupovano dle tabulky &. 2 normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho
potrubi musi splfiovat pozadavky uvedené normy.

Veskeré navrzené a rekonstruované mistni komunikace a vefejné prostory budou splfovat
pozadavky na zajisténi protipozarniho zasahu. PFistupové komunikace v lokalitach
zastavitelnych ploch budou feSeny zplUsobem umozZnujicim pfijezd pozZarnich vozidel do
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vzdalenosti min. 20 m od objektd, pfijezdova komunikace musi byt odolna napravovému tlaku
8t, minimalni prdjezdna Sifka komunikace bude 3 m.

Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu
s pfilohou €. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisl (PFistupové komunikace
v mistech s vnéj§im odbérnym mistem zdrojd pozarni vody musi umoznovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zptisobem znepfistupnéné a
uréené pro pfijezd pozarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vysce 4,1m),
coz bude prfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny
zplsobem umoznujicim pfijezd pozarnich vozidel.

C.1.2. Civilni ochrana

Velké Prilepy jsou zahrnuty v dokumentaci krizového Fizeni v ramci StfedoCeského kraje.

Z hlediska civilni ochrany se v feSeném Uzemi nepocita s budovanim Zadnych specialnich
objektl ¢i zafizeni civilni ochrany, ani nejsou kladeny zvlastni pozadavky na vybaveni budov
vefejné vybavenosti ¢i Upravy stavajicich objekta.

Pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu Vestce jsou zpracovany dle zakona &. 239/2006
Sb., o integrovaném zachranném systému a dle § 20 vyhlasky €.380/2002 Sb., ,K pfipravé
provadéni ukonl ochrany obyvatelstva®“.

C.1.2.1. OCHRANA UZEMi PRED PROCHODEM PROLOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNi POVODNi
Uzemi obce Velkych Pfilep se nenachazi v prostoru ohrozeném prilomovou vinou zvlastni
povodné.

C.1.2.2. ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI A UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

Velké Prilepy nejsou zahrnuty v z6né havarijniho planovani.

V celém obvodu obce nejsou zadné stalé ukryty. Ukryti bude zajisténo v improvizovanych
Ukrytech, které se buduji pfed ucinky svételného a tepelného zafeni, pronikavé radiace,
kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym Gc€inkim zbrani hromadného niceni
v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dobé valeéného stavu v mistech,
kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych ukryt(. V pfipadé mimoradné udalosti by byly
vyuzity zejména sklepni prostory rodinnych dom( a dalSich objekt, ve kterych budou
budovany ukryty svépomoci obyvatelstva.

C.1.2.2. EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANi
V pfipadé potfeby nouzového ubytovani obyvatel budou tito ubytovani v objektu zakladni
Skoly, popfipadé na Obecnim ufadé.

C.1.2.3. SKLADOVANi MATERIALU CIVILNi OCHRANY A HUMANITARNi POMOCI
V pfipadé potfeby skladovani materialu civilni ochrany, pfipadné humanitarni pomoci, Ize
vyuzit rovnéz objekty zakladni Skoly, popfipadé obecniho ufadu.

C.1.2.4. OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi
Na uzemi obce se nenachazeji sklady nebezpecnych latek.

C.1.2.5. NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGI
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou pocita se zasobovanim cisternami. Nahradni zdroje
elektrické energie v obci nejsou.

C.1.2.6. SYSTEM VAROVANi OBYVATELSTVA

Obyvatelstvo bude vyrozumivano sirénou, popfipadé vozidly.

C.2. POZADAVKY DALSICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou integraini soucasti UP a jsou zapracovany
zejména do kap. F (zejména pozadavky na spinéni hygienickych limitG hluku).

Co se tyle ochrany lozisek nerostnych surovin a problematiky poddolovanych Gzemi,
v Fe§eném Uzemi se Zzadna takovato loZiska nevyskytuiji (viz kap E.8 UP).
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Ve Velkych Pfilepech se nenachazeji ani zadné stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu.

D. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

D.1.1.

D.1.2.

(14)

(143)

(19)

Obecné pozadavky

Obec Velké Prilepy je dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvalené
usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni Aktualizace &. 1
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady &. 276 ze dne 15.
dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci €. 2 a . 3 PUR CR schvalenych usnesenim
vlady €. 629 ze dne 2. z&fi 2019 a Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim vliady ze dne 17.
srpna 2020 &. 833, Aktualizace é. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ¢.618 ze dne
12.8ervence 2021, a Aktualizace é. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady &.542 ze dne
19.8ervence 2023, Aktualizace &. 7 PUR CR schvalené usnesenim viady &. 89/2024 ze dne
7. Unora 2024 a Aktualizace &. 9 PUR CR schvalené usnesenim viady &. 64 ze dne 29. ledna
2025 soucasti rozvojové oblasti ,OB1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené tuzemi
spravnim obvodem mésta Cernosice, obce s rozsifenou pisobnosti.

Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem, vymezené Aktualizaci &. 4 PUR CR.

Pro feSeni uzemniho planu nevyplyvaji z PUR CR Z&dné konkrétni pozadavky. Obecné
formulované priority pro Uzemni planovani a pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou
v feSeni Uzemniho planu uplatnény (a podrobnéji popsany v dalSich kapitolach).

Republikové priority

Republikové priority Gzemniho planovani uréuji poZadavky na konkretizaci obecné formulovanych cild a Gkold
Uzemniho planovani a ur€uji strategii a zakladni podminky pro jejich napliovéni v Uzemné planovaci ¢innosti
krajti a obci. Uzemni plan obce Velké Prilepy respektuje republikové priority (zemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje takto:

Ve vefejném z&jmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znaCnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzéna s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilend ochrana mist zvidtniho zéjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvdzenému
v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Brénit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

- Uzemni plan respektuje pFirodniftechnické limity rozvoje sidla (morfologie terénu, potoéni nivy). Cenné
pfirodni prvky jsou zachovavany a stabilizovany jako prvky uzemniho systému ekologické stability, vhodné
zakomponované do pfiméstské krajiny. PoZadavek na ochranu a respektovani historicky utvarené sidleni
struktury a architektonickych hodnot je zaglenén do regulativu ploch smiSenych obytnych, kde se tyto hodnoty
soustfedi. UdrZitelny rozvoj sidla v kontextu jeho polohy a funkce v sidlenim systému (tj. v zézemi Prazské
metropole) spoCiva zejména ve vyvazovani hospodarského, socialniho a environmentalniho pilife udrZitelného
rozvoje.

Pfi planovani rozvoje venkovskych dzemi a oblasti dbét na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim omé pddy a ekologickych funkci krajiny.

- Jelikoz Velké Prilepy jsou pfiméstskou obci v rozvojové oblasti Praha, tento bod se feSeného tizemi netyka.

Predchazet pfi zménéach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi,
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zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro
prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

- Uzemni plan nevytvari podminky pro vznik prostorové socialni segregace, v fedeném Uzemi se nenachazeji
lokality s neZadouci mirou segregace.

Pfi stanovovani zptsobu vyuZiti Gzemi v tizemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych ddsledcich zhorsuji
stav i hodnoty dzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v
PUR CR.

- Uzemni plan je zpracovan v souladu se zadanim (zemniho planu a v souladu s koncep&nimi dokumenty
kraje. Byly vyhodnoceny z&méry na zmény v Gzemi a do feSeni Uzemniho planu byly zafazeny takové zdméry,
u kterych nehrozi uplatiiovani jednostrannych hledisek a poZadavkd. Byly provéfeny pozadavky obyvatel a
uzivateld Gzemi a dle moznosti zaclenény do Feseni. Uzemni plan byl projednan dle postupu, ktery stanovuje
stavebni zakon, a ktery s participaci obyvatel poCita.

Pri Gzemné planovaci ¢innosti vychézet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond, ktery
pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

- Uzemni plan je zpracovan v souladu se zadanim (zemniho planu a v souladu s koncep&nimi dokumenty
kraje. V navrhu Uzemniho planu je zohlednéna i Uzemné planovaci dokumentace okolnich obci a je zajisténa
odpovidajici navaznost na plochy vyplyvajici ze zminénych dokumentaci. Podminky pro integrovany rozvoj
Uzemi vytvafi zejména vymezeni Uzemi pro celkovou Upravu centra obce a zadani regulaéniho planu tohoto
pro obec kliCového Uzemi.

Vytvéfet v uzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodéafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarisky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni probléma v téchto dzemich.

- Reseného Uzemi se netyka

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

- Uzemni plan vytvari podminky pro podporu polycentrického rozvoje sidelni struktury Prazského
metropolitniho regionu, zejména vymezenim ploch smiSenych obytnych, ploch obéanské vybavenosti a ploch
pro rekreaci a sport, &imZ podporuje rozvoj, stabilitu a konkurenceschopnost obce.

Viytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opu$ténych aredli a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné dzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani Gzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zamd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

- V feSeném Uzemi se nachazi nékolik opusténych a nevyuZivanych ploch, které byly vymezeny jako plochy
piestavby a bylo jim uréeno nové funkéni vymezeni. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na
zastavéné Uzemi tak, aby byly minimalizovany zabory zemédélského pldniho fondu a aby byla v co nejvy$si
mozné mife vyuzita stavajici dopravni a technicka infrastruktura. Vymezeni rozvojovych ploch usiluje
0 kompaktni sidlo s kratkymi dochazkovymi vzdalenostmi od zastavek hromadné autobusové dopravy, které
jsou i nové vymezeny.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych dzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(l, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédéiského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
tzemni podminky pro implementaci a respektovani tizemnich systému ekologické stability a zvySovani a
udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tuzemich, zvySovani a udrZovéni rozmanitosti
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venkovské krajiny. V rémci Gizemné planovaci Cinnosti vytvéaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojg.

- Nejsou navrzeny nové zaméry, které by mohly vyrazné ovlivnit charakter krajiny. V koncepci uspofadani
krajiny je naopak vymezen biokoridor LBK.9 tak, aby byl vytvofen pfechodovy prvek mezi sidiem a volnou
krajinou. V feSeném Uzemi se nenachazeji lokality se zviaStni ochranou pfirody a krajiny. K zaborim lesni
plidy nedochazi. Uzemni plan zpfestiuje a doplfiuje vymezeni (izemniho systému ekologické stability. Uzemni
plan respektuje udolni nivu Podmorariského potoka a krom ploch pro rozSifeni Cistirny odpanich vod v tomto
Uzemi nenavrhuje nové zastavitelné plochy.

Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci dzemné planovaci Ginnosti omezovat
neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- Uzemni plan zajituje migraéni prostupnost krajiny vymezenim chybéjicich prvki USES.

Vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch verfejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a
ve specifickych oblastech, na jejichZ tizemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpusobilych pro nenaroné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

- Uzemni plan chrani v8echny stavajici pozemky pirodniho charakteru (lesni a vodni plochy, louky, vefejnou
zelen v sidle, remizky a interakéni prvky) tim, Ze je vymezuje jako pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti a pfislusnymi regulativy vyuziti. Vymezenim USES UP prispiva k vytvofeni souvislé zelené
infrastruktury, obklopujici prakticky celé sidlo a navazujici na pfirodni prvky na Gizemi sousedicich obci.

Vytvéfet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot zemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji celoroéni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

- Uzemni plan rozviji potenciél Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu zejména prostiednictvim vymezeni
lokalni sité cyklostezek, ale téZ vymezenim ploch pro rekreaci a sport.

Podle mistnich podminek vytvéaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecény odstup od vymezenych koridord pro nové Useky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZadoucimu pusobeni negativnich Gcinki provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto dcinkd).

- Novou dopravni infrastrukturu do Fe$eného Gzemi zavadi zejména ZUR Stfedoteského kraje (tzv. Aglomeraéni
okruh, projektovany zapadné od Velkych PFilep) jako stavbu D057. UP vymezuje koridor jako koridor nad plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuziti z nadfazené dokumentace CNZ.D057. Jako urcita ochrana pfed negativnimi vlivy této
stavby je v UP vymezen i LBK.9, ktery zarovei tvoii pfechodovy prvek mezi sidlem a krajinou. Kfizeni této dopravni
stavby s regionalnim biokoridorem RK.1136 je tfeba fesSit v ramci projektové pfipravy této dopravni stavby.

Dil¢i zkvalitnéni dopravni infrastruktury pfedstavuje vystavba kratkého Useku silnice v jizni ¢asti Velkych Pilep.
Zkvalitnéni technické infrastruktury umozfuje jak vystavba nového vodojemu, zkapacitnéni vodovodniho pfivadéce a
plocha pro rozsiteni COV.

Viytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozdifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

- V uzemi je vymezena nova cyklostezka. Dostupnost obce, plynulost a bezpeénost dopravy zvysi vystavba
vy3e zminéného aglomeracniho okruhu.
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Na dzemich, kde dochézi dlouhodobé k pfekracovani zékonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorovéni stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivd koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych areald.

- Regeného Uzemi se netyka

Viytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvafet podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych dzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani dcinkd povodni.

- Vlzemi se nachazi pouze jedna vodote¢ — Podmorarisky potok, ktery nema vyhlaseno zaplavove tzemi
Retenéni schopnost krajiny je podpofena vymezenim chybéjicich prvki USES. Sesuvna Uzemi se v feSeném
Uzemi nenachazi.

Viymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvia$t odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zéstavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

- Zaplavova uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

Viytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvéaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v dzemi tak, aby se diky
mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feSeni problém{ udrZitelného rozvoje tizemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech
partnert, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje.

Pii uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodérského rozvoje ve vSech regionech.

-V lizemnim planu jsou vymezeny plochy vefejné infrastruktury v souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR) a
uzemni plan vytvari podminky pro koordinované umistovani a rozvoj technicke infrastruktury. UP navrhuje
plochu pro rozsifeni COV a pro vystavbu vodojemu.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho feSeni ve véech
potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vefejnou infrastrukturu. Névrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupréci vefgjného i soukromého sektoru
s vefejnosti

- Architektonicky a urbanisticky cenné prostory (urbanistické osy) jsou stabilizovany a v centru obce je
vymezeno Gzemi pro jeho celkovou Upravu a soudasti UP je zadani regulagniho planu tohoto pro obec
kli€ového Uzemi. V izemnim planu jsou dale vymezeny plochy pro Uzemnich studie, které budou ve vazbé na
§ir8i okoli fesit podrobnéji navrh kvalitnich vefejnych prostord a infrastruktury.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovéani a uzivani vhodné sité péSich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- UP vymezuje 2 nové autobusové zastavky, cyklostezku a doplfiuje sit p&sich propojeni.

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
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- UP potita s vystavbou vodojemu a s rozaitenim COV, tak aby byla zajisténa dodavka pitné vody i likvidace vod
splaskovych.

Viytvéret tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani izemi energiemi.

- Uzemni plan nevymezuje zviastni plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj.

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a tcinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

- Reseného tizemi se netyka (nejedna se o mésto).

Pfi zpracovani tzemniho planu byl provéfen soulad s republikovymi prioritami uvedenymi v
Politice Uzemniho rozvoje v &lanku 14 az 32 &asti 2, Republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Konstatuje se, ze uzemni pldn neni
zpracovan v rozporu s zadnym z téchto ustanoveni. Tyto obecné formulované republikové
priority pro Uzemni planovani a pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi (v PUR kap. 2.2,
odst. 14-32) jsou v feSeni Uzemniho planu uplatnény.

Navrhovana koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera sméfuje k podpofe bydleni, podnikani,
sportu a ke zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi tendencemi v
uzemi.

D.2. VYHODNOCENi SOULADU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

D.2.1. Uzemni rozvojovy plan CR (URP CR)

Uzemni rozvojovy plan CR (URP CR) podle § 173 odst. 1 spravniho fadu vydala viada Ceské
republiky usnesenim €. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism.
e) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, formou opatfeni
obecné povahy.

Uzemni rozvojovy plan zpresfiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s
cili a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohledriuje poZadavky vyplyvajici ze
strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a prispivd k jejich
naplfiovani.

Uzemni rozvojovy plan vymezuje

a.

zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zaméru
dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo
pfesahujici svym vyznamem uzemi jednoho kraje, vymezené politikou Uzemniho rozvoje a
stanovuje ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v tzemi,
zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dalsi

zaméry mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem
uzemi jednoho kraje, které nejsou vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych tak
rozhodne vlada, a stanovuje U¢el jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v
uzemi,

uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a

verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatieni k
zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Na tzemi obce Velké Prilepy URP nevymezuje zadné z vyse uvedenych zaméru ani verejné
prospésnych staveb.

Nize vyfez koordinaéniho vykresu URP CR
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Vyhodnoceni souladu navrhu UP s tizemné planovaci dokumentaci

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje (ZUR
St€. kraje), byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho z&kona, na zakladé
usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011, a je
od 22. unora 2012 ucinna. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje vydani 1. aktualizace ZUR St&. kraje, Uginné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018
byla vydana 2.aktualizace ZUR Sté&. kraje, kterd nabyla G&innosti 4. zafi 2018. Dne 30.
kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté.
kraje. Dne 3. listopadu 2022 nabyla Gginnosti 6. aktualizace ZUR St¢. kraje. 3. aktualizace
ZUR St¢. kraje byla vydana usnesenim Zastupitelstva Sttedo¢eského kraje ¢. 035-26/2023/ZK
ze dne 26.6ervna 2023, 10. aktualizace ZUR St&. kraje byla vydana usnesenim
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 036-26/2023/ZK ze dne 26.€ervna 2023 a 11.
aktualizace ZUR St¢. kraje byla vydana dne 18. 9. 2023 usnesenim 040-27/2023/ZK,

8. aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 041-27/2023/ZK ze dne 18. zari 2023 a 9.
aktualizace byla vydana 9. 9. 2024 usnesenim 040-36/2024/ZK.

12. aktualizace ZUR Stg. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim 048-36/2024/ZK, 14.
aktualizace ZUR St¢. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim 049-36/2024/ZK, 15.
aktualizace ZUR St&. kraje nabyla uginnosti dne 26.6.2025 a 16. aktualizace ZUR St&. kraje
nabyla ucinnosti dne 26.6.2025.

Vyhodnoceni, poZadavkd vyplyvajicich ze ZUR Sté. Kraje:

e Obec je v ramci ZUR oznaéena jako lokalni centrum:

ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach
v tzemi:
a) v mikroregionalni a lokalni drovni rozvijet podminky pro bydleni a obsluzné funkce
v oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva spadové uzemi;

b) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi: v mikroregionalni a lokalni drovni rozvijet podminky pro bydleni
a obsluzné funkce v oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva spadové tizemi;
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c) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovéni o
zménach v Gzemi: v mikroregionalni a lokalni trovni rozvijet podminky pro bydleni
a obsluzné funkce v oblasti skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva spadoveé tzemi;

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch
v uzemi:

—v mikroregionalni a lokalni trovni rozvijet podminky pro bydleni a obsluzné funkce v
oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva spadové tzemi;

— uzemni plan rozviji obsluzné funkce Uzemi vymezenim rozvojovych ploch pro
ob&anskou vybavenost. Rozvoj bydleni je zajistén vymezenim rozvojovych ploch
pro bydleni. Rozvoj dopravni obsluznosti Uzemi se podpofen vymezenim novych
lokalnich komunikaci i vymezenim koridoru pro nadfazenou dopravni
infrastrukturu (viz nize).

» Obci prochazi koridor D057 — silnice 1/101 a 11/240, usek Stfedokluky — Tursko (+ 2x
MUK), véetné obchvatu Velkych Pfilep s napojenim do nové MUK Stredokluky (D7)

— uzemni plan vymezuje koridor jako koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem
vyuziti z nadfazené dokumentace CNZ.D057. Koridor je vymezen v plném
rozsahu dle ZUR. V grafické &asti UP je zobrazen rovnéZ zpfesnény koridor na
z4kladé projektové dokumentace.

 Obci prochazi biokoridor RK 1136 (Ers — Unéticky Haj)

— Uzemni plan vymezuje biokoridor se znacenim RBK.1136.
e Obci prochazi biokoridor RK 5019 (RK 1136 — RK 1140)

— Uzemni plan vymezuje biokoridor se znaenim RBK.5019.

Z hlediska obecnych pozadavku se feSeného Uzemi tykaji poZzadavky:

Saturovat potreby obsluznych funkci v mikroregionalni resp. lokalni trovni s cilem stabilizovat
osidleni v ridce osidleném uzemi:

uzemni plan vymezuje Gtyfi plochy, v nichz se pocita s uplatnénim obsluznych funkci. Jsou to
plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK), sport (OS), plochy vefejné infrastruktury (OV)
a plocha ob¢anského vybaveni centra (OV.C., podminéna zpracovanim regulaéniho planu).

Zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového uzemi:

nové navrhovanymi rozvojovymi plochami prochazi také nova dopravni infrastruktura. Tyto
dopravni plochy zajiStuji propojeni novych Uzemi se stavajici infrastrukturou a zlepSuji
prostupnost stavajicich jiz zastavénych Uzemi, coz vede k odleh&eni dopravy vedené pres
centrum. Déle je navrZzeno vedeni cyklostezky podél Podmorafiského potoka a jeji napojeni se
na cyklotrasu 0081.

Chranit kulturni a prirodni hodnoty a vyuZit je pro udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu:

podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty vytvafi jednoducha a citelna
urbanisticka koncepce, ktera je detailné konkretizovana ve vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v hlavnim vykresu. Déle je v Uzemnim planu vymezeno jadro obce,
pojimajici nejhodnotnéjsi objekty a plvodni centrum Kamyka. Cestovni ruch je podporovan
nové navrZzenou cyklostezkou.

Zabezpecovat podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit:

uzemni plan Velkych Prilep vytvéfi podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych a ekonomickych
aktivit pomoci vymezeni soustavy ploch ob&anského vybaveni (OK, OS, OV, OV.C.).

Navrhovany rozvoj Velkych Pfilep je pfiméfeny jeho pfiznivé poloze v sidelnim systému,
avS8ak vyhyba se expanzi do okolni volné krajiny, a zachovava dosavadni kompaktni raz sidla.

UP vytvaFi podminky pro rekreaci v krajiné (vystavba dal$ich cyklostezek, plochy—pro-goif), i
v ramci navrhovanych sportovnich areall (plocha prestavby T.3).

Rozvojové plochy bydleni byly prejaty z platného UPnSU Velké PFilepy, nad takto definovany
rozsah byly zastavitelné plochy rozSifeny pfi severozapadnim okraji zastavénych a
zastavitelnych ploch sidla.
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Koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi:

Uuzemni pldn reaguje na zaméry okolnich obci. Navrhuje dopravni plochu podcitajici s
vystavbou kruhového objezdu ve Statenicich. Cyklostezka vedouci kolem Podmorariského
potoka navazuje na cyklostezku navrZenou na katastralnim Gzemi Uholitek. Velké Pfilepy
nepodporuji rozvoj osidleni a zastavby v plochach pfiléhajicich k zastavénému Uzemi na
sousednich katastrech a vzajemné prorustani obci.

Uzemim obce prochazi koridor dopravni stavby dle ZUR Stfedogeského kraje - vedeni
aglomeraéniho okruhu — stavba D057. Opatfeni obecné povahy (ZUR Stfedoeského kraje)
bylo dne 19. 12. 2014 napadeno u Krajského soudu v Praze Zalobou obce Tuchoméfice, ve
které se tato obec domaha zruseni ¢asti grafického i textového vymezeni vefejné prospésné
stavby s oznacenim D057 a popisem ,Koridor silnice 11/101 a 11/240: usek Tuchoméfice (R7) -
Tursko". Koridor byl ze ZUR vypustén, av8ak Aktualizaci 6. 3 ZUR Sté. kraje byl koridor do
Uzemi opét zanesen. Navrh UP pro opakované vefejné projednani proto (s ohledem na
povinnost UP vymezovat zaméry nadfazené Uzemné planovaci dokumentace) vymezuje
koridor jako koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace
CNz.D057.

Zapadni okraj katastralniho Uzemi obce je lemovan regionalnim biokoridorem RK 1136
Unéticky haj.

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, SOULADU S POKYNY
K UPRAVE PO SJ A POKYNY K UPRAVE PRO OPAKOVANE VP

E.1. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANiI

Viyhodnoceni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje CR a Zasad Gzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje je zhodnoceno v kapitole A.

E.1.1. VYHODNOCENi POZADAVKU NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZBOJE UZEMi OBCE (KAP. A.)

Velké Prilepy se nachazeji v zazemi hl. m. Prahy, v ramci Sirsiho Gzemi pini funkci spadového
centra pro okolni obce

Zde uvedena formulace Zadani je ponékud nadnesena. Velké Pfilepy sice patfi k poCetné&jSim
vobci previada rezidencni bydleni bez adekvatniho doprovodného obcanského vybaveni.
Toto ma napravit iniciativa OU o zaloZeni nového centra obce v lokalité fedené regulacnim
planem RP.1. Realizaci tohoto zaméru mize obec naplnit potencial spocivajici v poloze obce
na vyznamné dopravni tepné i nadfazenou spravni roli obce v $irSim navazujicim Uzemi.

Dosavadni charakter obce a jeji tloha v sidelni strukture ztustanou zachovany. Cilem dalsiho
rozvoje je stabilizace rezidencéniho charakteru obce, posileni prirodné rekreacniho potencialu
(zejména v centralni ¢asti obce podél Podmorariského potoka), a dale vytvareni pracovnich
prilezitosti v misté (zejména s rozvojem sluZzeb a ob¢anské vybavenosti)

Reseni tohoto poZadavku Uzce souvisi s vy$e uvedenym odstavcem. Plocha vefejné zelené
v centru obce, podél Podmorariského potoka, sousedi s vyznamnym Uzemim nového centra,
jez je v UP vymezeno pro zajisténi uvedeného pozadavku na rozvoj nabidky pracovnich
pfileZitosti a sluzeb.

Navrh prostorového usporadani bude respektovat stavajici podobu sidla a jeho urbanistickou
strukturu zaloZenou na misté dvou puvodnich vesnic. Charakter venkovské zastavby
puvodniho sidla zustane zachovan zejména v dochovaném jadru sidla Kamyk u Velkych
Prilep.

Historické jadro Kamyka je akcentovano vymezenim v UPD. Areal Spejcharu je vymezen jako
plocha pro zpracovani Uzemni studie US.2, a pro dané prostfedi budou kladeny zvySené
naroky. UP zajistuje prostupnost Gzemi od centra Kamyka k ploge vefejné zelené. Navesni
prostor je jednoznaCné vymezen jako vefejné prostranstvi. Princip péfe o Kamyk je
charakterizovan uchovanim historické stopy navsi a péci o navazujici stavby. Princip péce o
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Prilepy je charakterizovan velkorysym zamérem dostavby jejich centra a posilenim vefejného
vyznamu obce jako vyznamného soudobého jadra osidleni s respektem k tradici. Regulagni
plan RP.1 zahrnuje i péCi o stavajici charakteristické stavby centra a vazbu mezi novymi
objekty a historickou stopou osidleni.

Z hlediska SirSich vtahi v Gzemi budou respektovany vazby obce Velké Prilepy na okolni
uzemi a feSeni bude podle potfeby koordinovano s tzemnimi plany sousednich obci.

Nejtésnéjsi takovou vazbu predstavuje okrajova ¢ast obce pfi jizni hranici. Mnoho jevi
v Uzemi zde navazuje na osidleni Statenic. Jde o obytné plochy na JV Uzemi, plochu pro
obchodni zafizeni pfi silnici 11/240, a plochu pro zazemi a servisni objekt golfového hfisté pfi
JZ hranici obce. Ve je v UP zahrnuto a fe$eno.

E.1.2. VYHODNOCENi POZADAVKU NA URBANISTICKOU KONCEPCI (KAP. A.1)
E.1.2.1. UPRESENi POZADAVKU VYPLYVAJICIiCH Z PUR

Chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni Krajiny, jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice; tyka se zejména zachované urbanistické struktury puvodnich centralni ¢asti
obou sidel obce. [A.1.1.]

Péce o zachovani historické stopy je v pfipadé sidla Velké Prilepy zakotvena do zadlenéni
regulagniho planu centra sidla RP.1 Velké Pfilepy-centrum. Sidlo Kamyk, jeZ disponuje dosud
zfetelnou stopou navesniho uspofadani ve svém centru, bude uchovano a péce o charakter
jeho centra je jednim z diivodl vymezeni plochy pro zpracovani Gzemni studie US.2-Kamyk-
centrum. Zaclenéni nutnosti zpracovani obou téchto dokument(i doklada Usili o zabezpeceni a
ochranu vyse jmenovanych hodnot uzemi

Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areal a ploch, hospodarné
vyuZivat zastavéné lzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pddy), a zachovani verejné zelené,
vCetné minimalizace jeji fragmentace. [A.1.1.]

UP vymezuje plochy prestavby v Uzemich, jejichZ polyfunkéni vyuZiti je ve zfetelném
celospoletenském zajmu: plocha prestavby P.1 se zabyva aredlem ,damské“ véznice, jez
pfedstavuje prostorové a plosné komfortni Uzemi velmi dobfe zaclenitelné do nabidky aktivit
ob&anského vybaveni a bydleni. Ze stejnych diivodi je vymezena plocha P.2. Uzemni studie
US.3 je v UP vymezena pro podporu transformace monofunkéniho zemédélského aredlu na
polyfunkéni zafizeni s pfevaznym zaméfenim na sport a navazujici aktivity.

E.1.2.2. UPRESENi POZADAVKU VYPLYVAJICIiCH ZE ZUR

Viytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni, a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustfedit zejména na zachovani
a citlivée doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné urbanistické struktury a
architektonické pfirodni dominanty nevhodnou zéastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srusténi sidel [A.1.2.] Jiz doloZeno vyse. Tyto pozadavky se shoduji s pozadavky z PUR.

Omezeni nebo odstranéni urbanistickych zavad, srdstani zastavby s obci Statenice a
Uholiéky. V Gzemnim planu nejsou vymezeny Zadné nové rozvojové plochy, které by
podporovaly srdstani s obcemi. Rozvojova plocha vymezena plvodnim Gzemnim planem na
hranici se Statenicemi byla zredukovéana.

Uzemni plan provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy obdanského vybaveni,
zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby. V uzemnim planu byly vymezeny plochy
pro Skolstvi navazujici na sou€asny Skolni areal, socialni sluzby jsou planovany v pfestavbové
plose P.2. Vée je v UP vymezeno jako plocha ob&anského vybaveni (OV). Dal$i plochy
obc¢anského vybaveni budou uréeny regulaénim planem v plose OV.C.

Pri rozvoji obytného uzemi je treba se v prvni radé zamérit na intenzifikaci ploch v ramci
zastavéného uzemi, pripadné vyuZiti ploch bezprostifedné navazujicich na zastavéné tzemi.
Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové rozvojové plochy pfimo nenavazujici na soucasné
zastavéné uzemi. Vypliiuje dosud nezastavéné, nebo nevyuzivané plochy v zastavéném
tzemi.
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Pro dal$i rozvoj obce budou prednostné vyuZity plochy navrzené pdvodnim tzemnim planem.
Rozvojové plochy pro bydleni jsou z velké &asti prejaty z pavodniho UP, nové navrhované
jsou vymezeny dle pfilohy a v pfipadé nejasnosti vymezeny na zakladé konzultaci
s porizovatelem a obci.

Néavrh UP vymezi plochu nového hibitova. Novy hibitov je vymezen na severnim okraiji sidla.

Uzemni plan provéfi a pfipadné stanovi podminku posileni kapacit vefejné infrastruktury
(zejména technické a dopravni), pro nové zaméry ve vymezenych plochach. Nové navrhovana
dopravni infrastruktura v rozvojovych plochach je feSena tak, Ze umozniuje lepSi propustnost
jiz stavajici zastavbou a centrum vice nezatéZuje. Kapacita COV je dlouhodobé Fe$ena a

navrhu UP. Aktualni Gdaje o kapacité COV budou neodkladné zapracovany.
E.1.2.3. VYHODNOCENi POZADAVK( NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY (KAP. A.2.)

Navrh UP se zaméfi na feseni verejnych prostranstvi v obci véetné systému sidelni zelené, na
ZlepSeni prostupnosti tzemi zejména pro péSi a cyklistickou dopravu a provéfi bilanci
obéanského vybaveni s ohledem na budouci rozvoj. [A.2.]

Jednim ze zasadnich Ukoll FeSeni regulaéniho planu RP.1 je vyfeSeni dopravy centra
v koordinaci s vymezenim verfejnych prostorl (a prostranstvi). Problematika FeSeni vefejné
zelené je Uzce spjata sfeSenim vySe jmenovanych problematik, nebot plochy RP.1
bezprostfedné navazuji na uUzemi vefejné zelené v centru obce. Zastavitelné plochy
pfedmétnym regulaénim planem vymezované budou uréeny pfedevsim pro polyfunkéni uzemi
ob&anské vybavenosti.

Systém vefejnych prostranstvi v obci jakoZto soustava vzajemné provazanych ploch
zajistujicich kromé dopravy i socialni kontakt a soudrznost obyvatel v Uzemi, obsahuje i nové
useky komunikaci, které propoji dosud nedostate¢né propojené plochy obce (severozapadni
okraj zastavitelnych ploch, severni pfedpoli s plochou hibitova). Systém cyklostezek umozni i
pési pohyb a posili jejich separaci od dopravou silné zatizenych mistnich komunikaci.

Bilance ob&anského vybaveni sestava z navrhovych ploch smiSenych Gzemi OK, SM, a
plochy ob&anského vybaveni OV. Vyznamnou rezervou pro rozvoj ob&anského vybaveni je
plocha centra feSena v RP.1.

Uzemni plan vymezuije plochy pro ob&anské vybaveni zejména v Gizemich, které maji vhodnou
polohu viéi cilenym aktivitam obce (centrum — OV vramci RP.1, smiSena plocha Z.11 a
plochy pfestavby P.1 a P.2.

Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladt Gzemi pro rizné formy cestovniho ruch,
zejména cykloturistiky a pési turistiky, pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoZriuji
celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky [A.2.1 Upfesnéni poZadavki z PUR]

Reseni této problematiky je nedilné spjato s vymezenim soustavy cyklistickych a p&sich tras
jako soudasti vefejnych prostranstvi a soustavy cest propojujicich obec a Uzemi navazujicich
obci a pfirodnich lokalit.

Ve vydanych ZUR SK byla plvodné vymezena VPS D057 - koridor pro umisténi stavby
aglomeracniho okruhu AO, usek Tuchomérice — Tursko. Koridor byl nyni ze ZUR vypustén.
Navrh bude pripadné korigovan [A.2.2 Upfesnéni poZadavki z PUR]:

UP vymezuje Gzemni rezervu pro nadmistni stavbu do UP byl zafazen koridor nadmistni
stavby z divodi, Ze se jedné o dlouhodobé uvazovanou stavbu (jiz v UP VUC) a ST& kraj s ni
nadale pocita. Nebot nedochazi ke konfliktu nebo vyznamnému pfiblizeni k zastavénému
uzemi.

Pres uzemi obce nejsou vedeny dalkové cyklotrasy nadmistniho vyznamu. Navrh zohledni
aktualizovany krajsky cyklisticky generel zr.2008 (cyklotrasy 4. tfidy ¢.0021 a 0077,
v generelu doporucené k pretrasovani [A.2.2 Upresnéni poZadavk( z PUR]:

vedeni cyklostezek Uzemim obce byly peclivé provedeny na zakladé dostupnych projektovych
a dalSich podkladud, na zakladé pozadavku obce, a trasy byly dany do souladu s koncepci
vymezeni vefejnych prostranstvi a sité cyklistickych a pé&Sich komunikaci obce.
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Na uzemi obce Velké Prilepy jsou vymezeny stavajici koridory technickeho vybaveni (trasy
plynovodu VTL). V UP budou tyto prvky respektovany vcetné jejich ochrannych pasem. [A.2.2
Upresnéni poZadavki z PUR] bylo provedeno do koordinaéniho vykresu.

Upfesnéni pozadavk(i z UAP [A.2.3] : dopravni zévady — vysoka intenzita dopravy v centru
obce:

nové navrhovana dopravni infrastruktura je vedena po obvodu sidla a propojuje rozvojové a
stavajici zastavéné lokality tak, aby veskera doprava nebyla nutné realizovana pfes centrum
obce a po ulici Prazska.

Cyklotrasy vedené po stavajici komunikaci s nevhodnymi parametry — provérit moznost zmény
vedeni trasy [A.2.3]:

centrem obce je navrzena nova cyklostezka vedouci podél Podmorarniského potoka, navazuje
na stavajici cyklotrasu 0081.

Hygienické zévady - hluk ze silni¢ni dopravy [A.2.3]:

na severu obce v mistech pfiléhajicich ke koridoru dopravni stavby D057 je navrzen pas
zelené ktery slouzi jako protihlukova zabrana a zaroven tvofi soucast systému mistniho
USES.

Upfesnéni dalsich pozadavki z UAP [A.2.4]:

Provérit potfebu vymezeni odstavnych a parkovacich ploch vé. stanoveni potfebného poctu
stani

parkovani u novych rodinnych domua bude provedeno na jejich pozemku. Ostatni odstavné a
parkovaci plochy budou uré¢eny uzemnimi studiemi a regulaénim planem.

Viytvorit pfedpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach a
déale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Provéfeno a feSeno bude rovnéz pési a
cyklistické spojeni se sousednimi obcemi, zejména s vyuzitim historické cestni site.

Pési prostupnost v zastavéném uUzemi je zajiSténa soustavou proluk mezi zahradami a
chodniky lemujicimi komunikace. VSechny okolni obce jsou dostupné po cyklotrasach, nékteré
v8ak ne pfimo z Velkych PFilep, nicméné délka Usekl takovych tras je zhruba shodna jako by
se z Velkych P¥ilep jelo pfimo. Katastralnim Uzemim prochazi modra turisticka trasa. Na
uzemi se dostava po silnici vedouci z Noutonic, obkli€uje lokalitu U Kfizku a pokracuje po
ucelové komunikaci do Statenic.

Technicka infrastruktura

pro rozvojové lokality specifikovat zplsob zasobeni pitnou vodou, likvidace splaskovych
odpadnich vod a srazkovych vod

V lokalitach, feSenych v ramci regulaénich plant a uzemnich studii, bude zasobovani pitnou
vodou feSeno napojenim na obecni vodovod. Zasobovani ploch pro golfové hfisté vodou pro
zavlahové ucely bude z vlastnich zdroju.

Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezdvadnou likvidaci splaskovych
vod podle platnych predpisu.

Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitdch bydleni je doporuéeno budovat soubézné a
sou¢asné s novymi fady vodovodnimi. V odGvodnénych pFipadech je mozné povolit
individualni zplsob likvidace splaskovych vod (napf. pomoci domovnich mikrocistiren ¢i
kofenovych COV), likvidace musi byt vzdy zaji§téna v souladu s platnymi predpisy.

U nové zastavby budou odpadni vody pfednostné likvidovany pomoci zasakovani na vlastnim
pozemku. Moznosti zasakovani deStovych vod z &asti zastavitelnych ploch a zastavéného
uzemi jsou vytvofeny v podobé navrzeného zeleného pasu, lemujiciho severozapadni okraj
obce.

Zajistit posileni kapacity stavajici vodovodni sité s ohledem na nové navrhované zaméry,
soucasna kapacita zasobeni vodou je vycerpana; v navrhu vodovodni sité k novym lokalitam
pocitat i se zajiSténim poZarni vody.

zasobovani pozarni vodou zajiStuje obecni vodovod. DalSim zdrojem poZarni vody je vodni
plocha ve V ¢asti obce.

Viymezit prostor pro vodojem
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plocha pro rozSifeni kapacity vodojemu je zajiSté&n v nové zastavitelné plode Z.12, ur€ené pro
vyuziti TU (technickd infrastruktura vSeobecnd)

Navrh intenzifikace stavajici COV s ohledem na nové navrhované zaméry, soucasna kapacita
COV je vycerpana

intenzifikace COV nevyvolava naroky na vymezeni zastavitelnych ploch nad ramec
stabilizovaného uzemi uréenéeho pro COV (vychodni okraj zastavéneho tuzemi Velkych Prilep).
Intenzifikace COV bude realizovana v ploSe stavajiciho arealu.

Viytvorit pasma kolem vodnich tokd pro zajisténi moznosti jejich udrzby

bfehova linie Podmorarnského potoka je v naprosté vétSiné svého prachodu obci vefejné
pfistupnym uzemim verejné zelené (kolem Podmoranského potoka je navrzen pas verejné
zelené, v némz je mozno provadét udrzbu potoka).

Bude provérena potfeba separace bioodpadu.

vzhledem ke struktufe zéstavby je mozné mensi bioodpad z provozu domacnosti likvidovat na
parcele rodinnych domu. Na zbytek jsou v obci zajistény kontejnery

E.1.3. VYHODNOCENi POZADAVK( NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY (KAP. A.3.3. A A.3.4.)

V rémci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju
[A.3.1]:

krajinné prvky obce, které vstupuji do bezprostfedniho kontaktu se zastavénym uzemim (skala
severné od centra Velkych Pfilep, jih a jihozapad Kamyku a Velkych Pfilep) maji dostate¢nou
ochranu svym koncipovanim jako nezastavitelné plochy zelené a lesni plochy. Do topografie
obce neni zastavba dopliiovana zplUsobem, ktery by ohrozil vyznéni téchto jmenovanych
lokalit.

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod s akcentem na problematiku povodni. [A.3.1]:

problematika povodni neni na Uzemi obce vyznamnym hlediskem, nebot obec neleZi
v bezprostfedni blizkosti vodnich tok( s masivnimi a €astymi zaplavami.

Viytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi . [A.3.1]:

retence v Uzemi bude navySena diky navrhovanym prvkim USES. Zejména jde o
severozapadni okraj zastavitelnych ploch obce, kde tvofi navrhovany biokoridor USES
pfechodovy prvek mezi osidlenim a krajinou a ochranu obytnych ploch obce pifed viivem
zamyslené stavby Aglomeracniho okruhu.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani,
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkG povodni [A.3.1].

Stavaijici vodni plochy a retenéni opatfeni jsou ve velké vétsing respektovana. UP vyluéuje
rozsahlé zpeviovani pfirozenych bfehovych linii Podmoranského potoka. Rozsahla plocha
vefejné zelené ve stfedu obce je ponechana a i nadale bude vyznamné pfispivat k zpomaleni
odtoku srazkovych vod na tuzemi obce.

Pres tzemi Velkych Pilep je veden regionaini biokoridor RK 1136 Ers — Unéticky Haj, na jihu
lizemi okrajové prechazi vedeni regionéinihoi biokoridoru RK 5019. V ZUR jsou vymezeny
jako VPS a v UP je poZadovéano jejich zpfesnéni pii poZzadavku dodrzeni jejich minimélnich
parametru a zajisténi jejich funkcénosti [A.3.2]:

Stavajici vodni plochy a retenéni opatfeni jsou ve velké vétsing respektovana. UP vyluéuje
rozsahlé zpevnovani pfirozenych bfehovych linii Podmoranského potoka. Rozsahla plocha
vefejné zelené ve stfedu obce je ponechana a i nadale bude vyznamné pfispivat k zpomaleni
odtoku srazkovych vod na Uzemi obce.

Uzemi Velkych Prilep je zafazeno do typu 001-krajina polni. Pro tento typ krajiny ZUR
stanovuji v uzemnim planovani ukol zachovavat komparativni vyhody pro zemédélske
hospodareni a heohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci. ZUR
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ukladaji uzemnimu planu upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné
typy, upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. [A.3.2]:

Uzemi obce se nachazi v oblast s dotykem krajinného typu urbanizované krajiny s plochami
zemeédeélské krajiny. Enklavy lesozemédélskych a lesnich partii zejména ve stfedu a pifi jiznim
okraji obce nezasahuiji do jejiho celkového ramce, nicméné feseni UP podporuje vyvoj véech
zminénych krajinnych typd. Cilové charakteristiky krajiny se shoduji s dosavadnimi
charakteristikami, tedy urbanizovana krajina, zemédélska krajina a drobné plochy lesni
krajiny. Pro urbanistickou koncepci UP nicméné& toto &lenéni neni vyznamné, nebot
pfipravovana Uzemné planovaci dokumentace neméni rovnovahu jednotlivych krajinnych typu.
Proto neni UP Velkych Pfilep tato problematika nikterak akcentovana.

V ZUR SK jsou stanoveny zésady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichZ vyplyva
chranit fiéni nivy, zabranit regulovani vodnich toku, zastavovani udolnich niv a likvidaci
prirodnich biotopu [A.3.2]::

UP vyluduje masivni zatrubfiovani vodotedi a sniZzovani retenénich schopnosti krajiny. Kontext
tohoto pfistupu je patrny z vySe uvedenych argumentt ilustrujicich feseni.

Pro usmérriovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach tzemi v rozvojové oblasti OB1
stanovuji ZUR Ukol chranit pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou a
[A.3.2]:

z vySe uvedenych skutecnosti popisujicich postulaty pfi pfipravé UP Velkych Prilep vyplyva
zajisténi dostateCné pozornosti pro proporcionalni rozvoj vsech slozek osidleni, véetné
ochrany krajiny.

Upfesnéni pozadavki z UAP : nizké potencidlni retence uzemi, tizemi je ohroZené vodni
erozi; navrhnout protierozni opatreni velkych rozlehlych ploch orné pady [A.3.3]:

orna puda je roz¢lenéna mensimi interakénimi prvky, které omezi vodni erozi. Tyto prvky jsou
zakresleny v grafické ¢asti UP.

Do névrhu UP budou promitnuty poZadavky obecné ochrany pfirody a krajiny, zejména
formou regulativa, vztazenych k plocham s rozdilnym zpasobem vyuZiti [A.3.4]:

spinéno v UP, v pasazi, které jsou stanovena pravidla pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem
Vyuziti.
Budou provéreny a vymezeny prvky USES ve spravnim Gzemi obce Velké Pfilepy

v havaznosti na sousedni obce a pri dodrzeni prislusné metodiky stanovenych prostorovych
parametrd [A.3.4]:

véechny prvky USES navazuji na sousedni obce a jsou vymezeny v souladu s jejich platnymi
Uuzemnimi plany. Na katastru Velkych Pfilep je pretrasovan koridor LBK9, ktery ptvodné ved|
centrem obce.

V navrhu UP budou provéfeny plochy golfu z piivodni UPD, popfipadé bude vymezena plochy
pro umisténi staveb pro Gdrzbu a zazemi arealu golfu pri spole¢né hranici s obci Statenice
[A.3.4]:

Navrh UP zachovava plochy golfu podle dfive poFizené zmény UPD. Plocha pro zézemi golfu
je vymezena pfi jizni hranici obce (sousedstvi se Statenicemi).

V UP budou respektovany krajinné hodnoty tzemi, zejména bude kladen diiraz na zachovéni
vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidle, doprovodné vegetace podél vodotedi a
komunikaci a na jejich doplnéni s ohledem na vytvoreni ekologicky stabilniho a esteticky
hodnotného uzemi. Budou formulovany princip pro vysadbu ev.kultivaci rozptylené zelené
krajiné a pro navrh rozmisténi nelesni zelené se zvysenym verejnym zajmem [A.3.4]:

sidelni zelefi je ochranéna vymezenim ploch ozelenénych jako soucast vefejnych prostranstvi,
masivni plocha vefejné zeleng, ktera tvoii stfed sidla Velké Pfilepy pfi hranici s Kamykem,
bude ponechana své rekreaéni pfirodni funkci. UP navrhuje masivni pruh vefejné zelené
plnici funkci pfechodové plochy mezi osidlenim a krajinou pfi severnim a severozapadnim
okraji obce. Jizni okraj Kamyku i Velkych Pfilep bude i nadale doprovédzen soustavou
krajinnych atraktivnich ploch a prvka. Klidové Uzemi podél Podmorariského potoka na
vychodnim okraji obce bude ponechano v pfirodni podobé, byt se ofekava provoz na
propojovaci silnici do Uholigek.
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Bude provéfena a navrZena obnova a revitalizace vodniho toku v feSeném Uzemi a
formulovény tzemni principy pro zvy$eni vodni retence a protierozivni ochrany tzemi, UP
stanovi podminky dalSiho vyvoje lzemi v tésné blizkosti vodnich tokd, podél vodnich tokd
bude zohlednéno pasmo slouZzici k zajisténi adrzby a ochrany vodniho toku [A.3.4]:

kolem Podmorariského potoka je navrzen pas vefejné zelené, ktera zarovenn umozriuje jeho
udrzbu, nejsou navrhovany masivni regulace vodnich tokd, retenéni schopnost plochy vefejné
zelené v centru obce je znaéna.

Bude provéfena a navrZena obnova a revitalizace vodniho toku v feSeném Uzemi a
formulovény tzemni principy pro zvy$eni vodni retence a protierozivni ochrany tzemi, UP
stanovi podminky dalSiho vyvoje tzemi v tésné blizkosti vodnich toku, podél vodnich toku
bude zohlednéno pasmo slouZzici k zajisténi udrzby a ochrany vodniho toku [A.3.4]:

kolem Podmorariského potoka je navrzen pas vefejné zelené, ktera zarovenn umozriuje jeho
udrzbu, nejsou navrhovany masivni regulace vodnich tokd, retenéni schopnost plochy vefejné
zelené v centru obce je znaéna.

Pti zpracovani UP Velké Prilepy nutno dbét zasad ochrany zemédélského plidniho fondu,
zejména minimalizovat zabory zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany a rovnéz tak PUPFL,
dbat zachovani pristupu na stavajici zemédélsky obhospodarované pozemky [A.3.4]:

vSechny rozvojoveé plochy jsou navrzeny s pfimou navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi.
Zabor PUPFL je navrzen pouze v ¢asti Kamyk, kde lesni pozemky neslouzi svému ucelu, ale
jako komunikace v zastavéné ¢asti sidla.

UP zohledni v navrhu plochy nachdzejici se ve vzdélenosti mensi nebo rovno 50 m od okraje
lesnich pozemku. Zaroven provéri moznost omezeni staveb podle §79 odst.2 stavebniho
zakona. Lesni pozemky o malé vymére, nachazejici se v izolované poloze, které nepini funkci
lesa, budou provéreny k zafazeni do jinych vhodnych ploch a navrzeny k odnéti z PUPFL.
[A.3.4]:

Plochy navrzené pro odnéti z pInéni funkci lesa jsou v dokumentaci vyznageny a bilancovany.
Jednd se o dil&i ¢asti Uzemi u jihozépadniho okraje sidla Kamyk.

E.1.4. DALSi POZADAVKY (KAPITOLY B, C, E, G)

V nadfazené UPD nejsou vymezeny Z4adné poZadavky na Uzemni rezervy — vyjma tzemni
rezervy pro nadmistni silniéni stavbu

koridor Gizemni rezervy je zakreslen v UP. Koridor je v celé své délce priichodu obci Velké
Pfilepy ponechan ve standartni poZzadované Sifi.

UP provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospé$né stavby, vefejné prospé$na opatfeni a
asanace v ¢lenéni : - pozemky, pro které Ize prava k pozemkum odejmout nebo omezit podle
§170 stavebniho (VPS-verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, VPO-
vefejné prospés$na opatfeni, stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace
Uzemi), a dale pozemky, pro které Ize uplatnit moZnost predkupniho prava podle §101
stavebniho zékona (VPS, VPO) UP budou provéfeny plochy pro VPS a VPO zejména
v téchto oblastech:

VPS- plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a verejna prostranstvi, zfizované ve
vefejném zajmu; dopravni infrastruktura — pfipadné dpravy a navrhy komunikaci, ev. navrhy
cyklistickych a pésich propojeni; technicka infrastruktura — nové trasy liniovych zafizeni véetné
dilcich prelozek, dalsi energeticka, vodohospodarska a jina zafizeni (vodovodni upravny,
Cerpaci stanice, vodojemy, apod.)

VPO — poZadavky na zaloZeni prvki USES, tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridorti
v feSeni UP; opatreni k zvySeni retenénich schopnosti krajiny, ke sniZzeni ohroZeni Uuzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, opatreni na ochranu archeologického dédictvi;

plochy pro asanaci, vyplyvajici z feseni UP
[v8e uvedeno v C — poZadavky na provéreni vymezeni VPS, VPO a asanaci]:

rozsah VPS a VPO v UP byl pedlivé zvaZen a institut vefejné prospésnosti byl pouzit na
nejvyznamnéjsi zamery v uzemi. VPS a VPO jsou vymezeny v pfislusné Casti UP (vykres C. 4,
kapitola G Navrhu UP).
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PozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci; zpracovani US se predpoklada zejména v lokalité v severovychodni éasti
uzemi [D]:

UP vymezuije plochy kde je podminkou pro rozhodovani o zmeénach v Uzemi: 1 regulacni plan
a 8 uzemnich studii. PoZadavek na pofizeni US zminéné v zadani je v UP zapracovan.

Pripadné poZadavky na zpracovani variant feSeni [E]:
Zpracovani variantnich feSeni bylo v zadani vylou¢eno.
Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych viivii UP na udrzitelny rozvoj uzemi [G]:

Viyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni prostiedi a vyhodnoceni vlivd udrZitelny rozvoj
Uzemi nebylo pozadovano, podminky samostatné dokumentace SEA ke zméné ¢.3 UPnSU
byly zapracovany do regulativl ploch pro golf.

E.2. VYHODNOCENi SOULADU S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UP PO SPOLECNEM
JEDNANI

Navrh UP byl upraven v souladu s pokyny pofizovatele po spole¢ném jednani. Upravy se
tykaly zejména téchto bodu:
- Byly vypustény zastavitelné plochy Z.1 a Z.4, plocha Z.2 byla zmen8ena a omezena na €ast
jizné od komunikace VD.2, s ponechanim severni ¢asti pouze v rozsahu, jiz vymezeném ve
stavajicim UPnSU.
- Koridor dopravni stavby nadmistniho vyznamu byl mirné polohové upraven dle aktualniho
stavu dokumentace této dopravni stavby. V ZUR byl zrusen, Gzemni plan ho zachovava pro
mozné umisténi nadfazené komunikace obchvatu v této ¢asti uzemi
- Regulativy ploch byly upraveny a dopinény, zejména takto:
-pro plochy S podminka spinéni hygienickych limit(i hluku pro plochy Z2.2,2.7, Z.10 a P.3.
-pro plochy golfu oprava-vypusténi ustanoveni starého stavebniho zakona.
-dopInény regulativy ploch NL-plochy lesni.
-prostorové podminky v ploSe Z.9 byly upraveny dle pokynu podminku zprovoznéni pfivadéce
vody pro vyuziti novych zastavitelnych ploch.
-pro plochy Tl bylo do nepfipustného vyuziti zafazeno odstrafiovani odpadu a vypusténo bydleni.
-pro plochu P.3 byl do nepfipustného vyuziti zafazen motoristicky sport.
-v plochach OS byl vypustén pozadavek na EIA.
-v plochach VL, kde bylo bydleni doplnéno do nepfipustného vyuziti.
- VD.5 bylo vyfazeno z VPS a vedeni komunikace bylo upraveno dle pozemkd KN.
-Do ploch smiSenych obytnych byly doplnény pozemky parc. &. 153/35, 42/1 Kamyk a 156/377
Velké Pfilepy.
- Vedeni cyklostezek bylo upraveno dle pozadavka.
- V rdmci ploch NZ byla vymezena plocha NZ.1 urena pro zahradnictvi se
specifickym pFipustnym vyuzitim (manipulaéni plochy, stavby a zafizeni nezbytné
pro provoz zahradnictvi pouze v ploSe NZ.1
- Pro plochy VZ bylo dopInéno pfipustné vyuziti ,kompostarna“
- Autobusové zastavky byly posunuty na obecni pozemky.
- Rozsah plochy prestavby P.3 byl zmenSen dle mapy KN a pozadavku viastniku.
- Pfipustnost sakralni stavby v ploSe ZV1 byla nahrazena dle poZadavku stavbou vyhlidkovou
- pasmo pro udrzbu potoka 6 m bylo doplnéno do koordinaéniho vykresu i do textové ¢asti.
- Pojmy z kapitoly F byly ¢astecné pfesunuty do odGvodnéni.
- Pozemky p.€. 36/3, 171/40, 171/41, 171/42 a 171/43 Kamyk byly vyjmuty ze zastavitelnych
ploch.
-Do textu byly dopInény udaje o potoku, lesni a orné pudé.
-V textu byl upraven popis polohy Spejcharu.
-Byla aktualizovana vyméra vSech ploch upravovanych ploch po spoleéném jednani.
-Vedeni biokoridoru LBK9 bylo po zruSeni plochy Z.1 a zredukovani plochy Z.2 upraveno tak
aby lemovalo zastavéné a zastavitelné uzemi obce v tésné navaznosti.
- Do vykres( bylo upraveno vedeni stavajicich inzenyrskych siti v zastavéném Uzemi, pfesto
vzhledem k méfitku a rozliSovaci schopnosti Uzemniho planu z(stava pouze orientadni.
-V zastavéném Uzemi obce bylo vypusténo ochranné pasmo komunikaci.
-Byla zapracovana navrhova plocha Tl pro rozsifeni COV (Z.13).
-U plochy Z.11 (u arealu Blaha) byla rozSifena plocha PV pro kruhovou kfiZzovatku.
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-Zastavéné uzemi bylo aktualizovano dle stavu KN.

-Na parcele €. 28/1 byla vyznacena komunikace.

-Do VPS bylo doplnéno prodlouzeni WT1 k hranici obce (pro rozSifeni a upravy vodovodniho
fadu), doplnéna plocha pro rozsiteni COV, z VPS byla vypusténa komunikace VD.5.

-Do zabor(G ZPF byly doplnény zabory pro plochy golfu, vyjmuti pozemkl z PUPFL je
navrzeno pfi ulici Kladenské v ¢asti pozemku 153/1. Plocha je zanesena jako NS navrh,
jelikoz dlouhodobé neslouzi k pInéni funkce lesa.

-Pozemek 184/10 byl pfefazen z ploch ZV do ploch NS.

-do grafické ¢asti byly dopInény stavajici cesty dle pokyn

Textova i graficka ¢ast byla upravena a doplnéna v souladu s pokyny pofizovatele.

E.3. VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PORIZOVATELE A DODATECNYMI POKYNY
URCENEHO ZASTUPITELE K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU PO
VEREJNEM PROJEDNANI PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

Navrh UP byl upraven v souladu s pokyny pofizovatele po vefejném projednani. Upravy se
tykaly zejména téchto bodu: ]

Jako soucast uprav (bod pokynt VP*43) byla nejprve provedena konverze Navrhu UP do
formatu Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani,
Verze 1.7.2024 (dale v textu oznaceno zkracené jako ,Standard®). Tyto ,technické Upravy*
jsou struéné popsany nize, na jejich podkladé byly dale provedeny UGpravy navrhu UP dle
Pokynl pofizovatele a dodateénych pokynd uréeného zastupitele pro opakované vefejné
projednani. Konkrétné se jedna o tyto Upravy grafické a textové &asti UP: Uprava znaceni

ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

RzZV
Plvodni Nové
znaceni | PGvodni nazev znaceni | Novy nazev
S Plochy smiSené obytné SM Smisené obytné méstské
Plochy ob¢anského vybaveni — verejna
ov infrastruktura ov Obcanské vybaveni verejné
Obcanské vybaveni verejné — centrum
Ov-C Plochy obéanského vybaveni centrum OV.C | (sindexem - centrum)
Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni
oM zafizeni mala a stredni OK Obcanské vybaveni komeréni
Plochy ob¢anské vybaveni — télovychovné a
0s sportovni zafizeni oS Obéanské vybaveni sport
OH Plochy obcanské vybaveni — hibitovy OH Obcanské vybaveni hibitovy
T Plochy technické infrastruktury TU Technicka infrastruktura vSeobecna
VL Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl! VL Vyroba lehka
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska
\/4 vyroba VZ Vyroba zemédélska a lesnicka
XV Plochy specifické — véznice XZ Specifické zvilastniho uréeni — véznice
PV Plochy verejnych prostranstvi PU Verfejna prostranstvi vSeobecna
DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni DS Doprava silniéni
A", Plochy verejnych prostranstvi — verejna zeleri | ZP Zeleri parkova a parkové upravena
A Plochy zelené soukromé a vyhrazené zz Zeleri zahradni a sadovd
W Plochy vodni a vodohospodarské WT Vodni a vodnich toku
NS Plochy smisené nezastavéného tizemi MU Smisené krajinné v§eobecné
NZ Plochy zemédélské AP Pole a trvalé travni porosty
NP Plochy prirodni NU Pfirodni vSeobecné
NL Plochy lesni LU Lesni vSeobecné
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e Funkéni plochy s indexem formatu S3, ZV1 a NZ1 byly pfevedeny do formatu SM.3, ZP.1 a
AP.1.

o Zastavitelné plochy, plochy transformace a plochy zmén v krajiné: Znaceni formatu Z1, P1
a K1 bylo pfevedeno na format 2.1, T.1 a K.1.

o USES: Znageni formatu LBK 9 bylo prevedeno na format LBK.9.

o VPS: Znaleni formatu WD1, WU1 a WT1 bylo pfevedeno na format VD.1, VU.1 a VT.1.
Oznaceni ploch s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava bylo upraveno na PO.2 a PO.3 pro
obCanskou vybavenost, PP.4 a PP.5 bylo ponechdno pro vefejnd prostranstvi a PT.6 bylo
oznadeno pro technickou infrastrukturu. Ciselné ozna&eni z plivodniho znageni formatu PP1 az
PP6 bylo zachovano.

o Uzemni studie a regulaéni plany: Znageni formatu US-1, RP-1 a dal$i zna&eni stejnych prvka
bylo sjednoceno a pfevedeno na format US.1 a RP.1.

o Textova €ast: Byla vloZzena kapitola M) Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich
predpisech, do které byly vioZzeny nékteré pojmy z kapitoly F. Nazvy kapitol textové Casti byly
uvedeny do souladu s legislativou. Zadani regulacniho planu bylo vyAato z pozice pfilohy a vioZzeno
do kapitoly K. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani requlaéniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢.
9.

VYHODNOCENi SPLNENi POKYNO PORIZOVATELE (VP*x) K UPRAVE NAVRHU
UP PRO OVP ZE DNE 7.3.2024:

VP*1. V textové a grafické casti odiivodnéni navrhu UP byl okomentovan _a vyznacen
prabéh, rozsah a mira dotéeni zajmového Uzemi Armady CR (Ministerstva obrany CR), jevu 103
(letecka stavba v€etné ochrannych pasem) jako limitu vyuZiti uzemi.

VP*2, Vyuziti pozemku parc. €. 203/5, k. 0. Kamyk u Velkych Pfilep, bylo zménéno v navrhu
UP ze stabilizované plochy ob&anského vybaveni (OV-stav) na nové definovanou
stabilizovanou plochu zelené zahradni a sadové (ZZ- stav), jejiz podminky vyuZiti byly
stanoveny v kapitole F ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti®
textové &asti navrhu UP.

VP*3. Vykres €. 3 ,Vykres dopravni a technické infrastruktury grafické casti navrhu UP byl
zruSen. Nékteré jevy odpovidajici charakteru vykresu €. 2 ,Hlavni vykres* navrhu UP byly do
néj prefazeny.

VP*4, Navrhem UP vymezena vefejné prosp&sna stavba WD3 ,Mistni sbérna komunikace,
prochazejici arealem véznice* spole¢né s verfejné prospésnou stavbou s prfedkupnim pravem
PP1 ,Plocha obganského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)* byla z navrhu UP
vypusténa.

VP*5. Podminka zpracovani uzemni studie US-9 pro rozhodovani o zménach v Uzemi
plochy S2 byla z navrhu UP vypusténa.

VP*6. Vyuziti poz,emku parc. €. 16/1, k. U. Velké Prilepy, jako plochy smisené obytné (S2-
navrh) dle navrhu UP, bylo zménéno na plochu ob&anského vybaveni — sport (OS-navrh).

VP*7. Vymezeni verejné prospésné stavby obcanské vybavenosti PO.2 (PP2 pred
konverzi) — ob¢anska vybavenost vefejna (OV), s preferenci pro ubytovani senior(, autobusova
zastavka ve vykresu €. 3 ,Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci“ grafické
gasti navrhu UP bylo opraveno dle vymezeni plochy prestavby P.2.

VP*8. Pozemek parc. €. 200/1, k. Uu. Kamyk u Velkych Prilep, byl cely zarazen do
stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS-stav).

VP*9. V subkapitole D.3.3.2 textové &asti navrhu UP bylo zménéno umisténi vodni nadrze z
pozemku parc. €. 36/3, k. U. Kamyk u Velkych Prilep, na pozemky parc. ¢. 51/11 a 51/12, k. G.
Kamyk u Velkych Prilep, a jeji nazev byl zménén z ,pozarni“ na ,viceucelovou vodni nadrz®.

VP*10. Grafickad znacku cyklotrasy 0077 ,Praha, Dejvice — Okoi“ je nové vedeno stiredem
polni cesty z Velkych Prilep do Statenic, tj. sttedem pozemku parc. €. 240, k. U. Kamyk u
Velkych Prilep.
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VP*11. Lokalni biokoridor LBK.11 na pozemku parc. €. 120/1, k. u. Kamyk u Velkych P¥ilep,
byl vymezen jako navrhovy v souladu s jeho vymezenim jako plochy zmény v krajiné K7
v navrhu UP pro vefejné projednani.

VP*12. Zastavitelna plocha Z.9 vymezena navrhem UP jako plocha obcanského vybaveni —
sport (OS-navrh) byla uvedena do souladu se zménou €. 3 UPnSU Velké Prilepy vypusténim
specifickych regulativi pro plochu Z.9.

VP*13. Z néavrhu UP bylo vypusténo vymezeni pésiho propojeni mezi ulici Kladenskou a
détskym hristém Na Parcelach v ¢asti pfes pozemek parc. €. st. 13/3, k. . Kamyk u Velkych
Prilep, jako vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury WD6 ,P&Si cesta propojujici
ulici Kladenskou s parkem®.

VP*14. Lokalni biokoridor USES LBK.9 byl zGzen na minimalni $itku pozadovanou
Metodikou MZP k vymezovani USES tak, aby byl minimalizovan z&sah do prav na miru
nezbytnou vlastnikd pozemku parc.¢. 32/1, 32/4, 32/5, 32/6, 32/7, 32/8, 32/9, 32/13, 32/14,
32/15, 31/8, 31/9, 31/10, 31/11, 182/6, 182/7, 182/266 a st. 578, k. u. Kamyk u Velkych Prilep.

VP*15. Podminka zpracovani uzemni studie US-2 Kamyk u Velkych Pfilep — centrum byla z
navrhu UP vypus$téna a byla nahrazena specifickou plochou smiSenou obytnou SM.3-
stav, pro kterou byly v odstavci F.3.1 ,plochy smigené obytné* textové &asti navrhu UP
stanoveny podminky — max. 2NP + podkrovi, vyuZiti plochy pro domy s ob&anskou
vybavenosti, byty s peCovatelskou sluzbou, domy pro seniory.

VP*16. Navrhem UP chybné vymezena neexistujici stabilizovana plocha vefejného
prostranstvi (PV-stav) mezi ulicemi Hadkova a BoZzeny Némcové byla vypusténa a nahrazena
na pozemcich parc. €. 192/1, 192/2, 192/3, 192/4, 192/5 a 192/6, k. u. Kamyk u Velkych
Prilep, stabilizovanou plochou smisenou obytnou (SM-stav) a na pozemcich parc. €. 36/19,
187/1, 188/1, 189/1, 191, 263/1, k. u. Kamyk u Velkych Pfilep, stabilizovanou plochou verejné
zelené (ZP-stav).

VP*17. Urbanisticka koncepce navrhu UP byla prepracovana v souvislosti se zachovanim
vazebni véznice Velké Prilepy, a z toho plynouci zmény ve vyuziti plochy arealu véznice i
navazujicich zastavitelnych ploch Z.10 a Z.11, v€etné podminek pro pofizeni Uzemni studie
US.5 ,Velké Prilepy — K Tursku®, ktera byla vypusténa a €ast uzemi vymezena s podminkou
regulaéniho planu RP.5. Re$eni Uzemi je uvedeno do souladu s Gzemni studii ,lokalita K
Tursku“ schvélené k pouZiti dne 22. dubna 2015 a z vydaného tuzemniho rozhodnuti na ¢ast
zastavitelné plochy Z.10.

VP*18. Navrhem UP vymezeny koridor nadmistni dopravni stavby DS-K s prekryvnou funkci
pro vedeni aglomeraéniho okruhu vymezeného v ZUR Stiedogeského kraje, vefejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury D057 ,Koridor silnice 11/101 a 11/240: usek Tuchomérice
(R7) — Tursko“ nebyl vypustén v souladu s pokynem z diivodu opétovného zarazeni stavby
D057 do ZUR Stredogeského kraje Aktualizaci &. 3. Do UP byl dle ZUR zafazen koridor stavby
D057 jako koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti z nadfazené dokumentace
CNz.D057.

VP*19. Podminky vyuziti plochy smiSené obytné meéstske (SM) stanovené kapitolou F
»Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ textové ¢asti navrhu UP
byl doplnén v podminkach pripustného vyuziti o novou odrazku ,— drobné vodni plochy".

VP*20. Pozemek parc. €. 36/3, k. u. Kamyk u Velkych Prilep byl zafazen do nové definované
plochy zelen — zahrady a sady (ZZ), pro kterou byly stanoveny regulativy umoznujici oploceni
plochy.

VP*21. Vyuziti pozemku parc. &. 51/1, k. 0. Velké Prilepy, bylo zachovano dle navrhu UP jako
stabilizovana plocha zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP-stav), s tim, Ze nové
oddéleny pozemek parc. €. 51/1 dle Prilohy €. 3 namitky pod pof. ¢. 21a k vefejnému
projednani, byl v navrhu UP vymezen jako stabilizovana plocha smisena obytna méstska
(SM-stav).

VP*22. Pozemek parc. ¢. 173/251 byl zaélenén do zastavitelné plochy Z.7 s vyuzitim jako
navrhova plocha ob&anské vybaveni komeréni (OK-navrh) s podminkou zpracovani Uzemni
studie US.7 Velké Prilepy — jih. Vzhledem k zajisténi logického ¢Elenéni plochy Z.7 byly do
funkce OK prevedeny i ostatni plochy ZP z plochy Z.7. Do podminek Uzemni studie US.7 byla
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doplnéna podminka odclonéni ploch OK od stavajicich i navrzenych obytnych ploch pasem
zelené.

Plocha Z.7 byla zcela vypusténa na zakladé doplnujiciho pokynu uréeného zastupitele.

VP*23. Z plochy s podminkou zpracovani uzemni studie US.3 Kamyk u Velkych Prilep — U
hajnice byly vypustény pozemky ulice Statenicka parc. €. 268/1 a 268/2, k. U. Kamyk u
Velkych Pfilep, ostatni pozemky parc. €. 150/6, 150/32 a st. 128/2, k. . Kamyk u Velkych
Prilep, byly v plose US.3 ponechany a soucasné s tim bylo o tyto pozemky upraveno
vymezeni plochy prestavby P.3 v navrhové ploSe obcanského vybaveni — sport (OS-navrh)
tak, Ze se vymezeni plochy pfestavby P.3 shoduje s plochou Uzemni studie US.3. Pfi zpracovani
navrhu UP bylo respektovano jiz vydané tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, zejména na
pozemky parc. €. 150/31 a st. 128/1.

VP*24. Stabilizovana plocha vyroba lehka (VL-stav), vymezenou navrhem UP na pozemku
parc. €. 150/4, k. u. Kamyk u Velkych Pfilep, byla nahrazena stabilizovanou plochou
smiSeného nezastavéného Uzemi vSeobecného (MU-stav) s Upravou vymezeni zastavéného
Uzemi v grafické &asti navrhu UP.

VP*25. Z grafické éasti navrhu UP byly vypustény vSechny cyklotrasy a turistické trasy.
Tento jev v Uzemi pyl ponechan ve vykresu ¢é. OD-1 ,Koordinacni vykres® grafické &asti
odiivodnéni navrhu UP.

VP*26. VP*26. Podminky vyuziti plochy smiSené obytné méstské (SM) stanovené kapitolou
F ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti* textové &asti navrhu UP
byly doplnény v podminkach pripustného vyuziti o novou odrazku ,— pozemky staveb pro
zemédélstvi, které tvoii s pozemky staveb pro bydleni jeden hospodarisky celek
(zemédélska usedlost), nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a nezvysSuji dopravni
zatéz v uzemi*.

VP*27. Zasah do prav na miru nezbytnou vlastnika pozemku parc. €. 226/11, k. u. Kamyk u
Velkych Prilep, byl omezen tpravou parametrti lokalniho biocentra LBC. VKP 19. Plochy na
pozemku parc. €. 226/11, k. u. Kamyk u Velkych Pfilep, byly z biocentra vypustény a zarazeny
do stabilizované plochy zemédélské (NZ-stav). Na jihovychodnim cipu pozemku
nevyuzivaném pro zemédélskou cEinnost byla ponechana drobna ¢ast navrhu biocentra
s funkci NU-navrh nezbytna pro zachovani kontinuity biocentra na navazujici navrhovou c¢ast
v ploSe zmény v krajiné K2.b. Pro zajisténi dostateCnych parametri biocentra byla upravena
hranice navrhové Casti biocentra na celou plochu K2.b a ta byla roz8ifena na ukor plochy K.5a.
Rozsah ploch s funkci NU-navrh zlstal zachovan. PFi provéfovani parametrd prvka tzemniho
systému ekologické stability bylo postupovano podle Metodiky MZP k vymezovani USES
tak, aby jednotlivé skladebné prvky dosahovaly pro zajisténi jejich funk&nosti minimalnich
rozmeérd.

VP*28. Stabilizovana plocha smiSeného nezastavéného uzemi vSeobecného (MU-stav),
vymezena navrhem UP na pozemku parc. &. 184/10, k. u. Velké Prilepy, byla zrusena.
Pozemek parc. €. 184/10 byl za€lenén do zastavitelné plochy 2.7 s vyuZitim jako navrhova
plocha smiSena obytna méstska (SM-navrh) s podminkou zpracovani izemni studie US.7
Velké Prilepy — jih. Do podminek uzemni studie US.7 byla doplnéna podminka odclonéni ploch
OK od stavajicich i navrzenych obytnych ploch pasem zelené.

VP*29. Vykres €. 3 ,Vykres dopravni a technicke infrastruktury” byl z graficke ¢asti navrhu
UP vypustén. Cast jevl z vykresu byla prefazena do vykresu €. 2 ,Hlavni vykres®.

VP*30. Podminky vyuziti plochy smisené obytné méstské (SM) stanovené kapitolou F
,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti“ textové &asti navrhu UP
byly doplnény v podminkach pfipustného vyuziti o novou odrazku ,,,— nepodnikatelsky
chov domadcich zvirat, nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni*.

VP*31. Vyuziti pozemku parc. €. st. 47, k. 4. Kamyk u Velkych Pfilep, s rodinnym domem Cp.
48, bylo zménéno v navrhu UP z plochy obcanské vybaveni vefejné (OV-stav) na
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou méstskou (SM-stav).

VP*32. Lokality K.4a a K.4b ploch pro golf — zmény v krajiné byly z navrhu UP vypustény a
zafazeny do funkce AP-stav.
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VP*33. V podminkach prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného rézu subkapitoly F.3.1 plochy smiSené obytné textové &asti navrhu UP byly
vypustény odkazy na plochy S1 a S2 v souladu s vypusténim plochy S1, v ramci uvedeni UP
do souladu se zménou &. 4 UPnSU Velké Prilepy, a s vypusténim plochy S2 v ramci pokynu
VP*6 (viz vyse).

VP*34. Ciselné oznageni ploch a lokalit bylo pouzito ve stejném formatu, jak v textové &asti,
tak i v grafické ¢asti v souladu s konverzi do jednotného Standardu (viz vySe a bod VP*43), tzn.
byl vSude pouzit format ,VD.6".

VP*35. Plocham verejna prostranstvi vSeobecna (PU) byla pfifazena barva dle jednotného
Standardu (viz vyse).

VP*36. VSechny navrhované, nefunkéni, prvky Gzemniho systému ekologické stability, byly
vymezeny jako verejné prospésna opatieni s moznosti vyvlastnéni v souladu s § 43a §
170 stavebniho zakona.

VP*37. Vykres &. OD.2 ,Sirsi vztahy* byl aktualizovan s pouZitim Uplného znéni Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje po 16. aktualizaci.

VP*38. V podminkach vyuZiti plochy verejna prostranstvi vSeobecna (PU) byla stanovena
jako podminka prostorového usporadani minimalni Sifi vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace.

VP*39. Vymezeni ploch zeleii — parky a parkové upravené plochy (ZP) bylo revidovano a
uvedeno do souladu se stavem v Uzemi zafazenim nékterych soukromych pozemkl zjevné
neslouzicich jako verejna zelen do funkce zelen — zahrady a sady (Z2).

VP*40. V pfipadé plochy OS1 v plo$e prestavby P3 se jedna o pozustatek navrhu UP pro
spolecné jednani, ktery byl v prubéhu navazujicich Uprav a jednani vypustén. V upraveném
navrhu UP po vefejném projednani se plocha OS1 nevyskytuje v grafické ani textové ¢asti.

VP*41. V textové ¢asti odlivodnéni byl uveden obsah grafické éasti odiivodnéni.

VP*42. K textové &asti odiivodné&ni navrhu UP bylo pfipojeno ,Vyhodnoceni vefejného
projednani navrhu tzemniho planu Velkych Prilep a ,Pokyny pro podstatnou upravu
navrhu tzemniho planu Velkych Prilep po verejném projednani“.

VP*43. V ramci podstatnych uprav navrhu UP Velkych Pfilep byla provedena konverze navrhu
UP do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace podle § 20a stavebniho
zakona a provadécich pravnich predpist. Podrobny popis provedenych zmén viz zacatek
kapitoly B5.

VP*44, Navrhu UP byl zpracovan v souladu s § 43 stavebniho zakona a vyhlagkou &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska €.
500/2006 Sb.“, zejména pak v souladu s pfilohou €. 7 ,NaleZitosti obsahu Uzemniho planu®.

VP*45. Struktura textové éasti navrhu UP byla uvedena do souladu s odstavci 1 a 2 &asti |
Prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Textova ¢ast byla upravena tak, aby méla legislativni
¢lenéni — tzn. kazda véta ma pfifazenu svou adresu (Clanek, pismeno, bod). PouzZivani
budoucich &astl & tvary slova ,navrh“. UP ve vyroku byly nahrazeny pojmy vymezuje a
stanovuije, uréuje. Popisy stavu nebo feseni byly rovnéz vypustény.

VP*46. Struktura textové &asti odGvodnéni navrhu UP byla uvedena do souladu s Pfilohou
¢€.8 k zékonu €.283/2021 Sb
VP*47. Pro zpracovani grafické &asti navrhu UP byly pouzity aktualni mapové podklady a

udaje o uzemi z Uzemné analytickych podkladi zpracovanych Ufadem Uzemniho planovani
Méstského uradu Cernosice s presahem na Uzemi sousednich obci. U pouzité katastralni mapy
bylo uvedeno datum platnosti a byla ponechana mistopisna oznaéeni, véetné parcelnich
Cisel. Vymezeni zastavéného Uzemi podle § 58 stavebniho zakona bylo aktualizovano k
datu zpracovani navrhu UP.

VP*48. Struktura a obsah grafické éasti navrhu UP byly uvedeny do souladu s Pfilohou &.8
k zakonu ¢.283/2021 Sb
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VP*49. Elektronicka podoba navrhu UP, tj. jeho identicka podoba k ti§téné dokumentaci,
vCetné obsahu dokumentace, byla zpracovana ve vektorovych PDF, umozniujici pfiblizeni bez
ztraty Citelnosti.

VP*50. Navrh UP byl pFi zpracovani pribézné konzultovan a pfed predanim objednateli, obci
Velké Prilepy, byl predlozeny pofizovateli v elektronické verzi ke kontrole jeho uplnosti a
souladu s Pokyny.

VP*51. Byl opraveny chyby ve véci kanalizace uvedenim realného stavu kanalizace
v grafické a textové ¢asti odivodnéni.

VP*52. Textova Cast odlvodnéni byla doplnéna o seznam vSech Uprav textové a grafické ¢asti
navrhu UP Velkych Pfilep, v€etné technickych uprav spojenych s konverzi, provedenych oproti
navrhu Velkych Pfilep z 04/2017.

VYHODNOGEI\!i SPLI\!I"EN! DODA'I:E(":NYCH POKYNU URCENEHO ZASTUPITELE
(D-VP2*x) K UPRAVE NAVRHU UP PRO OVP ZE DNE 21.5.2025

V textové a grafické éasti UP byly nasledné spinény také tyto dopliujici pokyny uréeného
zastupitele:

D-VP2*1. zanést pozadavky ZUR SK (platné aktualizace - pfedpoklad v&. 16. aktualizace ze 14.8.2024 )
D-VP2*2. zruSeni VD4

D-VP2*3. VD2 - zména trasy a typu kfiZovatek VD2 dle projektového feSeni Ing. Pacaka- Realizace
nové podoby ,vnitfniho severniho® okruhu obce.

D-VP2*4. autobusova zastavka u rybnika uz je realizovana
D-VP2*5. 182/55 KU Kamyk, umoznit parkovaci stani

D-VP2*6. u ploch Z6a, Z6b - zrusit poZzadavek regulaéniho planu, pro plochy P4, 722, 75, Z11 a SM3
poZadavek RP zavést (a stanovit podminky do zadani):

P4 - centraini oblast obce, prostorové a dopravni koordinace (prostup uzemim)

Z2 - prostorova a dopravni koordinace

Z5 - krajinny réz, prostorova a dopravni koordinace, environmentaini hledisko

Z11 -prostorova a dopravni koordinace

SM.3 — STATEK- historické hodnoty, dopravni koordinace, mozno rozsifit rozsah na ptvodni

historické jadro, regulace bude upfesnéna v pribéhu projekcnich praci

D-VP2*7. upfesnit a aktualizovat Podminky prostorového uspofadani “v zastavéném Gzemi bude uréen
v Uzemnim a stavebnim fizeni, a to i pro zmény staveb”

D-VP2*8. zruseni Z7 (soucasné v souvislosti s vypusténim jediné plochy OK také vypusténi zplisobu
vyuziti OK z izemniho plénu), Z8

D-VP2*9. redukce PP.5 - zvétSit zahradu Skolky
D-VP2*10.  kontrola vymér a grafického zobrazeni zastavitelnych ploch dle stavajiciho uzemniho planu
v€. jeho zmén UP €.1-5 - Neodpovida 93/20 ki VP, mozna ani 93/15, umoznit rozsifit areal “Blaha” dle

nyni zobrazeného, pokud dolozi souhlas s vyjmutim ze ZPF

D-VP2*11.  vice interakEnich prvkl ve spojeni s pési propojeni s okolnimi obcemi, napf. nad Z5 - cesta
do Uholi¢ek, kolem Hajnice, do Statenic

D-VP2*12.  rozSifeni sportovnich ploch v centru obce i na parcely 200/5 a 182/55 (souéast bodu 5)
D-VP2*13. stavajici obdanska vybavenost st. 16/1, st.16/2, KU Velké Prilepy a st.175, 53/2 KU Kamyk —
nyni v navrhu jako smiSené obytné plochy méstské, poZzadavek zachovani stavajiciho stavu jako

ob&anské vybaveni (tj. die platného UP)

D-VP2*14. zména pozadavku parametri na zastavbu SM:
650m2 / 1byt. jednotka
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800m2 / 2byt. jednotky
1200m2 / 3byt. jednotky
900m2(450m2 jedna parcela) / dvojdomy/ celkem 2 byt. jednotky plati i pro pfipad vejminkd véetné

koeficient zelené min.50% pokud stavajici stav nepozaduje jinak
D-VP2*14.  povinnost uzavfit planovaci smlouvu ve v§ech rozvojovych uzemich (Z)
D-VP2*15.  aktualizovat rozsah ZZ dle skute&nosti 203/5 KU Kamyk

D-VP2*16. upravit kapacity i pravidla prostorového usporadani dle zmény UP ¢&.5 (v rozsahu plochy
Zmény)

D-VP2*17.  pfenést poZzadavky na vyjmuti pozemku (K.4a, K.4b) ze ZPF, dle podminek stavajiciho
Uzemniho planu (Zména UP C.3). V pfipadé zmén legislativy od vydani zmény pak nastavit miru tak, aby
byly hodnotové srovnatelné. PoZadavek obce je ponechani ploch golfu a navrhnout stejné (vymérou)
plochy jako je nyni definuje stavajici tzemni plan.
- Na zakladé pokynu byla upravena dokumentace UP s ponech&nim névrha ploch golfu
v plochach zmén v krajiné K.4a a K.4b v pfesném rozsahu dle zmény &.3 UP. Potizovatel prediozil
Zadost o pfehodnoceni stanoviska organu ochrany ZPF spolu s pfepracovanym navrhem
uzemniho planu Velké Prilepy pro opakované vefejné projednani (10/2025).
K navrhu vymezeni ploch golfu vydal organ ochrany ZPF opétovné nesouhlasné stanovisko €. j.
174910/2025/KUSK s odlvodnénim: Skutecnost, Ze jsou plochy golfu pfebirany z pfedchozi
uzemné planovaci dokumentace, neni sama o sobé divodem pro jejich odsouhlaseni i v nynéj$im
odlisném pravnim prostredi (oproti dobé vydéni pfedchozi UPD). Plochy zmén v krajiné K.4a a
K.4b nebyly na zakladé odmitavého stanoviska organu ochrany ZPF do UP zafazeny a byly
vypustény v souladu s pokynem VP*32 Pokynu pofizovatele k tpravé ndvrhu UP pro OVP
ze dne 7.3.2024

D-VP2*18.  Stanovit/vyhodnotit procentualni korekci zakladniho poctu parkovacich stani , dle funkce,
od 50 m2 min. vSak 2 stani na jednu bytovou jednotku.

D-VP2*19.  P&S$i priichod SM3 od lavky ke Spejcharu

F. ZAKLADNi INFORMACE 0 VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVO NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VGETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACI OBLASTI

Z projednaného Zadani nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny
rozvoj. Rozvoj bydleni (s vyjimkou zabor(i ZPF) Ize povaZovat za nekonfliktni, bez vyznamného vlivu na
NATURU 2000 a pfedmét jeho ochrany.
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(. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVO NA
UDRZITELNY ROZV0J UZEMI

V souladu se zadanim uzemniho planu Velkych Pfilep neni sou€asti uzemniho planu Velkych
Prilep Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi. Zivotni prostredi (pfi respektovani limitd
a podminek vyuziti), nebude naruseno.

Cilem tohoto UP je kultivovat cilené prvky struktury osidleni do kvalitativné vys$i kategorie.
Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych prostranstvi, a to zejména stanovenim povinnosti
zpracovat a projednat regulacni plan centra.

sidelniho Utvaru, pfi¢emz koncepce zakladniho &lenéni urbanizovaného Gzemi obce na jeho
jednotlivé slozky zUstava zachovana.

Ocekavané pozitivni vlivy ve vztahu k zivotnimu prostredi

Za jednoznacéné pozitivni vliv pfedkladaného Gzemniho planu Ize povazovat pécgi o centrum
obce a vyreSeni problematiky dopravy v tomto prostoru dostupnym zplisobem.

Pozitivni vysledek pfinese zalozeni severozapadniho ochranného zeleného pasu.

Pozitivni vysledek pfinese propracovani struktury obytnych ploch na severu a severozapadé
obce, propojeni silnice 11/240 s 111/24010 pfiméfené kapacitni komunikaci podél severniho
diametru obce.

Pozitivni vysledek pfinese kultivace plochy vefejné zelené zapojenim do ploch centra obce i
vytvoreni cyklostezky podél Podmorarnského potoka.

Ocekavané negativni vlivy ve vztahu k zivotnimu prostiedi

Jedinym zaznamenatelnym negativnim vlivem, ktery Ize s realizaci uzemniho planu spojovat,
je zabor zemédélské pudy. Rozsah navrhovaného zaboru vSak neni vyznamny a lze jej,
s ohledem na celkovy prospéch feSeni UP, akceptovat.

Vlivy na obyvatelstvo

Posuzovana zména Uuzemniho planu, resp. disledky z ni plynouci, je bez negativnich vlivi na
obyvatelstvo. Do Uzemi nebudou vneseny Zadné aktivity, které by mély za nasledek
obtéZovani obyvatel hlukem, pachy, plynnymi polutanty &i pfedstavovaly bezpe&nostni rizika.

Ovzdusi

K posuzované koncepci je mozno souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pficiny k vyznamnému
zhorSeni kvality ovzdusi v uzemi s dopadem na lidské zdravi. V pfipadé realizace daného
konkrétniho zaméru bude tfeba v souladu se zakonem ¢&. 86/2002 Sb. (zakon o ovzdusi)
vypracovat rozptylovou studii a posudek na zdroj.

Hluk

Ke koncepci UP je mozno souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pfiginy k vyznamnému
zhor$eni ,hlukové* situace v izemi s dopadem na lidské zdravi.

Voda
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Vlivem napInéni zmény Uzemniho planu nehrozi nebezpeéi zhorSeni kvality povrchovych a
podzemnich vod.

JelikoZz pfi realizaci konkrétnich investi¢nich zamér( dle koncepce se predpoklada soulad
s platnou legislativou, Ize vyloudit negativni vlivy této koncepce na kvalitu povrchovych &i
podzemnich vod. Koncepce s sebou nenese Zadné vlivy, které by mohly ovlivnit povrchovy
odtok €i zménu ficni sité. Koncepce s sebou nenese Zadné vlivy, které by mohly ovlivnit rezim
¢i vydatnost podzemnich vod.

Geologie, nerostné suroviny a horninové prostredi

Koncepce s sebou nenese zadné vlivy, které by mohly ovlivnit horninové prostfedi €i zdroje
nerostnych surovin.

Archeologické a kulturni pamatky

Koncepce je bez jakychkoliv vysledovatelnych vlivGi na kulturni pamatky. Zajmové Uzemi je
tfeba nicméné povazovat za lokality s vysokou pravdépodobnosti archeologickych nalezu. Pri
zemnich pracich bude tfeba respektovat pfislusné paragrafy pamatkového zakona &. 20/1987
Sb. ve znéni zakona ¢&. 242/1992 Sb. Zejména se jedna o povinnost stavebnika oznamit
zamer stavby v Uzemi s archeologickymi nalezy a umoznit provedeni zachranného vyzkumu.

Fauna a flora

Koncepce se pfimo dotykd pouze uzemi, kterd jsou biologicky malo hodnotnd a kde Ize
dosledovat pfitomnost pouze takovych organismd, které vykazuji Sirokou ekologickou valenci
a vysokou miru tolerance k antropogennim vlivam.

Neni pfedpoklad, Ze by naplnénim koncepce mohlo dojit k ohroZzeni néjaké populace
rostlinného ¢&i Zivocisného druhu.

S rozvojovymi plochami uvnitf zajmového Uzemi nelze spojovat trvaly vyskyt populace
zadného zvlasté chranéného zivocisného druhu. Povaha biotopl uvnitf rozvojovych ploch
nedava zadny predpoklad pro vyskyt zvlasté chranénych rostlinnych druhd.

Krajinny raz

V kontaktu s Zadnou ¢asti zajmovym Uzemim ani v pohledové dotéeném okoli nelze definovat
Zadnou pozitivni krajinnou dominantu, ktera by vlivem naplnéni tzemniho planu konkrétnimi
zameéry utrpéla. S Uzemim nejsou svazany Zzadné vyznamné kulturné historické udalosti Ci

pamatky hmotné ani nehmotné povahy, jejichz vyznam by mohl byt realizaci koncepce
narusen.

Souhrnné Ize konstatovat, Ze zajmové Uzemi je situovano do pFiméstské oblasti s velmi
nizkou ekologickou stabilitou, kde dlouhodobé vlivy zemédélstvi a v posledni dobé i rozvoje
bydleni silné dominuji nad funkcemi ekostabiliza¢nimi. Posuzovana koncepce nezavdava
podnét kvyznamné negativnim vlivim na krajinny raz resp. kvyznamnému snizeni

estetickych &i pfirodnich hodnot krajinného razu ve smyslu § 12 zakona ¢&. 114/92 Sb.
v platném znéni.

Uzemni systém ekologické stability a ochrana pfirody

Uzemni plan resp. zmény v ném obsazené se nedostavaji do stfetu sZzadnym zvlasté
chranénym uUzemim, segmentem USES, registrovanym VKP, ¢&i naturovym uzemim.
Dusledkem jeho naplnéni naopak bude posileni téchto krajinotvornych segmentd.

Zmény funkéniho vymezeni, jejichz disledkem bude zabor Uzemi, maji byt realizovany pouze
na antropogenizovanych plochach s nizkym stupném ekologické stability. Jedna se v naprosté
vétsiné o ornou plidu, jejiz ekologicka stabilita je zanedbatelna.

Pida
Oproti stavajicimu Gzemnimu planu je navysSen zabor ZPF, a to pro plochy: smiSené obytné v

rozsahu 9,61 ha, obCanské vybavenosti a sportu 5,7 ha, dopravni infrastruktury 0,90 ha.
Celkovy rozsah zaboru ze starého i nového UP dohromady 36,47 16,58 ha.

PUPFL se nachazeji pouze na malé ploSe a slouzi jako stavajici komunikace na uzemi
Kamyku (pozemek €. 153/27), nebo se jedna o maly pozemek pod stavajici ucelovou
komunikaci a k nému pfilehly prouzek pozemku bez navaznosti na vétsi lesni plochu
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(pozemky &. 153/15, 268/6, vyméra 0,02 ha). UP navrhuje tyto plochy vyjmout z PUPFL
(rozsah zéboru = 0,28 ha).

Zaver
Je mozZno konstatovat, Ze pfedkladana koncepce nedava pfi dodrZzovani platné legislativy
poklad pro vznik vyznamné negativnich vlivi na zdravi obyvatelstva ¢i zivotni prostfedi.

H. sTANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVO NA

UDRZITELNY ROZV0J UZEMi

Bude dopInéno.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE VYLOUCENI
ZAMERU PODLE § 122 ODST.3 STAVEBNiIHO ZAKONA

1.1. KOMPLEXNi ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENi

11.1.

11.2

ZAKLADNI INFORMACE 0 RESENEM UZEMi

Uzemni plan te$i celé spravni tzemi obce Velké Prilepy. Uzemi obce se rozklada na dvou
katastralnich uzemich, a to k.u. Velké Pfilepy a k.u. Kamyk u Velkych Prilep.

kéd KU | nazev KU vyméra Egge nazev obce | nazev kraje
Velké Prile

779369 Py Velké Stredocesky
Kamyk u 568ha | 539813| Lo o

779351 ; - riiepy raj
Velkych Pfilep

Velké Pfilepy jsou obci ve StfedoCeskem kraji, okrese Praha-zapad, ve spravnim obvodu
obce s rozSifenou plisobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim
ufadem Roztoky u Prahy.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno vramci v ramci samostatnych priizkumd a rozbord, a je
zakresleno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena
nad mapou KN v souladu s §58 Stavebniho zékona a zachycuje stav ke dni 5. 9. 2023.

Velké Pfilepy leZi ve StfedoCeském kraji, v severni Casti prazského pfiméstského regionu,
mezi obcemi Svrkyn&, Tursko, Uholigky, Unétice, Statenice a Lichoceves. Obec je dobre
dostupna po silnici Il. tfidy z Prahy a Kralup nad Vltavou. Z obce je do téchto obci a mést
zajisténo pravidelné spojeni autobusovou hromadnou dopravou. Kladno je sice dobfe
dostupné pro automobilovou dopravu, ale propojeni hromadnou dopravou je vedeno pfes
Prahu.

POPIS SiDLA A TEMATA K RESENi V UZEMNiM PLANU

Koncepce Uzemniho pldnu navazuje na principy a zasady urbanistického fteSeni
predchazejiciho Uzemniho planu sidelniho dtvaru (UPnSU), véetné jeho zmén 1-5. Takto
stanovena koncepce byla, na zakladé soudobych znalosti o aktualnich potfebach vyvoje obce,
v souladu se soudobou metodikou zpracovani i pofizovani uzemné planovaci dokumentace, a
s ohledem na aktualni podobou nadfazené UPD (ZUR SK) a jejiho vlivu na UP jednotlivych
uzemnich jednotek, korigovana a zpfesnéna.

Realitni a stavebni boom 90-tych let 20. stoleti, se kterym je spojena realizace zastavby
byvalého H-systemu v jihovychodnim sektoru sidla Velké Prfilepy (aCkoliv byva
démonizovana), kupodivu nepfinesl do urbanistického obrazu obce zkazu. | po jeho realizaci
byla zachovana zakladni struktura osidleni — dvé historicka sidla ukryta terénni prolakling pfi
vodoteci, tak, jak je typické pro osidleni levobiezni partie Vitavy v lokalité severné od Prahy.
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Zlstala zachovana historicky opodstatnéna sit silnic a cest. Nova zastavba se vesmés
nedostala na horizont jizni strané nad centry obce. Vysoka hustota osidleni jmenovaného
uzemniho novotvaru je z dnedniho pohledu efektivniho vyuziti izemi a zachovani volné
krajiny vyhodou.

Obytné plochy severozapadni &asti Velkych Pfilep a Kamyku byly formovany do vcelku
pfijemné zahradni ¢tvrti o pomérné vyrovnané vyskové hladiné osidleni, jejiz soucasti jsou i
pomérné brutalni bytové domy, které se nastésti pfilis neuplatriuji v dalkovych pohledech.

Neuralgickym bodem obce je jeji bezprostiedni centrum obce, tedy prostor pfi kfizeni ulice
Prazské s ulicemi U Rybni¢ku a Kladenskou. Socialistické asanace zlikvidovaly historickou
zastavbu, ktera vytvarela identitu a obraz obce. Zasadnim uUkolem je vytvofit podminky pro
vznik nového spolecenského tézisté obce, pfipravu a realizaci soustavy objektl vytvarejicich
hmatatelny a Cditelny uliéni prostor dané lokality, vymezujicich klidové plochy utulnych
vefejnych prostranstvi, a slouzicich zejména vefejnosti jako prostory vefejné spravy,
vybavenosti a sluzeb, pfipadné socialni péfe a bydleni. lokalita centra bude FeSena
samostatné, v navazujicim stupni izemné planovaci dokumentace — regulaénim planu RP.1.
Zajimavym a ozvlastiujicim urbanistickym prvkem v obci je pomérné rozsahla plocha vefejné
zelené v udolnici vodotec¢e Podmorariského potoka. Jeji piné vyznéni a adekvatni vyuziti pro
obyvatele obce vSak souvisi s UspéSnou realizaci nového centra.

Dosud nedostatecné definovanou oblasti obce je také severozapadni okraj jejich
zastavitelnych ploch. Po dikladném rozboru stavajiciho stavu byl rozvoj osidleni obce v tomto
sektoru ohrani¢en novou linii zastavitelnych ploch. Okrajovou linii celého severozapadniho
sektoru obce tvofi nové navrzena trasa biokoridoru USES. Hranice zastavitelnych ploch je tak
doprovazena koridorem pfirodniho pasu, ktery bude sidlo oddélovat od okolni zemédélské
krajiny, chranit pfed povétrnostnich vlivy, a oddélovat obec od koridoru Uzemni rezervy pro
nadmistni dopravni stavbu.

Severovychodni a severni okraj zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch bude v budoucnu
prostupny pro dopravu i pé&$i. Koncepce UP poéita s budoucim zprijezdn&nim arealu
Ministerstva Vnitra a s vznikem navazujiciho Useku komunikace mezi silnicemi 11/240 (na
Tursko), a I11/24010 (na Svrkyné).

UP ve svém feSeni zahrnuje téZ studii, ktera byla od vydani posledni zmény UP zpracovana
(viz. kap B.1), a zasazuje ji do jednotného koncep&niho ramce. Jde o lokalitu vychodné
navazujici na ulici PraZzskou pfi jejim severnim vyjezdu z obce, k Tursku. Podle zpracovanych
podkladu je zde pfedpokladana vystavba stfedné velikého arealu obchodniho zafizeni (vazba
silnici 11/240), bytového domu, a osazeni lokality rodinnych domd. Uzemi zéroven zajistuje
prijezdnost a prostupnost mezi ulicemi Prazskou (11/240) a U Rybnicku (111/2407).

I.1.3. ANALYZA SIRSiCH VZTAHU A JEJICH PROMETU DO RESENEHO UZEMi

Velké Prilepy sousedi s nasledujicimi obcemi, kde dochazi ke koordinaci vyuzivani uzemi:

= Svrkyné (severozapad) — navaznost dopravni (ulice Svrkyfiska), navaznost USES
(RBK.5), vyrobni aredl lezici na tfech katastralnich uzemich

= Tursko (sever) — dopravni navaznost (ulice Prazskd), navaznost stavajicich ploch
zemédélské vyroby (zahradnictvi) na obou katastrech

» Uholicky (vychod) — dopravni navaznost (ulice Podmorariska, ulice Roztocka,
cyklotrasa 0081, navrhovana cyklostezka), navaznost USES (LBK.10 vedouci do
LBC.17 a interakéni prvek ,Na Habfi“ lezici na hranici obou Uzemi), areal zemedélské
vyroby leZici na severni strané katastru Uholi¢ek a prechazejici do katastrainiho

uzemi Velkych P¥ilep

= Unétice (jihovychod) — sousedi pouze zemé&délskymi plochami

= Statenice (jih) — dopravni navaznost (ulice Prazskda, nékolik ucelovych komunikaci,
cyklotrasa 0077, turisticka trasa, nové navrzena komunikace lemujici rozvojovou
plochu Z.7), navaznost USES (LBK.11), navaznost golfového arealu vymezeného

v UP Statenice (rozvojova plocha Z.9 jako zazemi hiité), plochy smigené obytné
lezici na k.u. Velkych Prilep, ale se spadem do Statenic

= Lichoceves (jihozapad) — navaznost dopravni (ulice Kladenska, ucelova komunikace,
cyklotrasa), navaznost USES (RBK.7)
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* Noutonice (zapad) — navaznost dopravni (S 111/2406, cyklotrasa 0077 a 0081,
turisticka trasa), navaznost USES (RBK.6), vyrobni aredl lezici na tfech katastralnich
Uzemich

Koordinaci, zejmena vproblemat|ce m|stn| dopravm a technlcke mfrastruktury,
VyzaduJe Vi¥ Abay :

Statemee—a—dale—keerdmaee plocha uréena pro ge#eve—hnste—a zazemi golfu pfi
jihozapadnim okraji Uzemi obce Velké Prilepy (Z.9).

Velké Pfilepy jsou velice dynamicky se rozvijejici obci, s pfimou navaznosti na Prahu, z toho
vychazi i feSeni Uzemniho planu. Dopravni zatéz obce je enormni, a to pfedevSim
V severojiznim sméru.

Obec lezi ve StfedoCeském kraji, v severni Casti prazského pfiméstského regionu, mezi
obcemi Svrkyné, Tursko, Uholigky, Unétice, Statenice a Lichoceves. Uzemi je dobFe dostupna
po silnici Il. tfidy z Prahy a Kralup nad Vltavou. Z obce je do téchto obci a mést zajisténo
pravidelné spojeni autobusovou hromadnou dopravou. Kladno je sice dobfe dostupné pro
automobilovou dopravu, ale propojeni hromadnou dopravou je vedeno pfes Prahu. Diky dobré
dostupnosti Prahy z Velkych Pfilep je obec intenzivné urbanizovana. Projevuje se to zejména
rozvojem bydleni.

Velké Prilepy jsou obkligeny turistickymi vyhledavanymi misty. Ve Statenicich a Uholikach se
nachazi zamky, V Uholickach se nachazi nauéna stezka, Velké Ptilepy leZi na jedné z tras
vedoucich z Prahy na Okof. Samotné Pfilepy v§ak pro turisty nemaji mnoho co nabidnout, byt
do jejiho obrazu patfi neCekané dramaticka romanticka krajinna mista v dotyku s osidlenim.
ZvySit atraktivitu obce zamysli Uzemni plan. Navrhuje vybudovani cyklostezky kolem
Podmorariského potoka, a vytvafi podminky pro zkultivovani jeho okoli. Zapojuje stavajici
rybnik do parku s volno¢asovymi aktivitami. Navrhuje moznost Upravy centra a podtrzeni
jedine¢ného mista s vyhledem na Skalce. To v§e by mélo vést k zatraktivnéni, a to nejen pro
projizdéjici turisty.

Zapadni stranu uzemi lemuje regionalni biokoridor RBK.1136 o vyméfe na katastru obce
10,05 ha.

.1.4. ANALYZA RESENEHO UZEMi

Velké Pfilepy jsou dynamicky se rozvijejici obci. Zajem o bydleni vychazi zejména z dobré
dopravni dostupnosti obce viéi hl. m. Praze. Silna dopravni zatéz ze severniho predpoli
hlavniho mésta na Kralupy predisponuje k zajmu o bydleni, pfi¢emz obec se, s vyjimkou
zminéného obdobi po€atku 90.let 20. stoleti, vyhnula masivni ploSné suburbanizaci.

Okoli obce je velmi atraktivni: vychodné je dosazitelné udoli Vitavy, zapadné na nahorni
plosiné sousedi vyhledavana lokalita Okofe s jeho okolim.

Na katastru Velkych PFilep se nevyskytuje Zadna vétsi aktivita vyroby nebo vyrobnich sluzeb,
které by narusovaly podminky pro bydleni v obci, coz také zvySuje atraktivitu Uzemi pro
bydleni. UP nezasahuje do prostfedi obytnych ploch nasilnym vlioZenim vyrobnich aktivit.

Reprezentativni centrum v souasné dobé obci schazi. To by mélo vzniknout v mistech
soucasného ,namésti“ lemovaného Prazskou a Kladenskou ulici, pozemku ZS a obratisté
autobusll, ze zapadni strany s navaznosti na park.

Vyraznym prvkem, ktery ovliviiuje Velké Prilepy je ulice Prazska (silnice 11/204) prochazejici
celym sidlem od severu na jih a vedouci na Prahu. V souasné dobé je na ulici Prazskou
svedena i vétSina komunikaci vedoucich z nové zastavénych uzemi, takZze komunikace sbira
nejen dopravu vedouci z/do Prahy, ale také vétSinu mistni dopravy a vede ji pfes centrum
obce. Nové navrzené komunikace propojuji stavajici i rozvojové Uzemi tak aby vyjezd z nich
nemusel byt veden pfes centrum sidla, viz text vySe uvedeny.

Oblast Velkych Prilep je jednou z nejstarsich sidelnich oblasti v Cechach, obyvanou
soustavné jiz od mladsi doby kamenné.

Struktura Velkych Prilep byla historicky tvofena ze dvou sidlist Velkych Prilep a Kamyku. Obé
sidlisté méla vlastni naves, kolem které byla formovana, pfi¢emz jeji stopa je v osidleni
dodnes velmi dobfe patrna. PFilepskéd navesni struktura byla rozbita v 70. letech, kdy doSlo k
demolici nékolika plvodnich statkl a vystavbé novych objektd, jez nerespektovaly pavodni
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strukturu sidla. Tyto objekty byli vazany pfedevSim na ulici Prazska, v jejimZ stfedu je
seskupeni budov ob&anského vybaveni a tedy pfihodné misto pro vytvofeni nového namésti.
Cast Kamyk ma pravidelngjsi strukturu nez &ast Velkych Pfilep, kterd je vice ovlivnéna
terénem. Rozvoj Uzemi v souasné dobé probiha vSemi sméry kolem stavajici zastavby. Jizni
¢ast katastralniho Uzemi Velkych Pfilep je protazena téméF az k obci Statenice.

Obytné Uzemi ma pomérné sevienou a koncentrovanou strukturu. Jejim dusledkem je, ze
takto lidnata obec neexpandovala do okolni krajiny. Je zde patrny vyrazny pfedél mezi
zastavénym Uzemim a volnou krajinou. Chybi adekvatni pfechodovy prvek mezi
severozapadnim okrajem obce a osidlenim, coz napravuje koncepce UP.

Pro obec Velké Prilepy je charakteristicka koexistence vefejné pfistupné zelené se soustavou
vy8e jmenovanych vefejnych prostranstvi. Vefejna zelefi dotvafi strukturu vefejnych
prostranstvi, ktera spolu s vefejnymi prostranstvimi predstavuje vyznamnou sit prostord
pFistupnych vefejnosti pro spoleéenskou komunikaci a rekreaci.

1.1.5. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

Cilem uzemniho planu je posunout jednotlivé prvky struktury osidleni obce do kvalitativné
vy$8i kategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych prostranstvi, a to zejména
urbanistickych os a prostoru jejich kfizeni, a vytvofeni podminek pro vznik nového vefejného
prostranstvi s nejvy$Sim spoleCenskym vyznamem, nového centra, které, (pfi pfedepsaném
respektovani dosavadni dochované historické stopy osidleni).

Specialitou obou sidel je vstup romantické krajiny do dotyku se zastavénym uzemim. Skalnaté
pahorky dotvafi obraz obce a obohacuii jeji obraz. Uzemni plan zajistuje dostupnost téchto
atraktivnich Uzemi vyznacenim péSich cest a zaclenénim téchto pfFirodnich prvkd do
urbanistické koncepce uzemniho planu.

Uzemni plan Velkych Prilep podita s dal$i, avéak uméFenou, urbanizaci obce. Tato bude
probihat v jiz danych hranicich zastavitelnych ploch, a vuzemich na tuto hranici
bezprostfedné navazujicich. Dosavadni prostupnost zastavéného uUzemi ve vychodo-
zapadnim sméru pouze centrem obce ma vyhlidky na odleh&eni po realizaci opatieni které UP
navrhuje pfi severovychodnim, severnim a severozapadnim okraji zastavitelnych ploch.

Jednotlivé zastavitelné plochy budou dale detailné komponovany a bude dbano o vytvareni
rafinované soustavy vefejnych prostort v kazdé z vymezenych zastavitelnych ploch, a to
adekvatné s pozadavky na ploSny rozsah vefejnych prostranstvi pozadovanymi platnou
legislativou. Dale bude dbano na zplsob provazanosti jednotlivych vefejnych prostord,
vytvafeni drobnych i vétSich enklav slouzicich obyvatellm pro vzajemna setkavani,
mezilidskou komunikaci a oddech.

Uzemni plan vymezuje pouze jeden typ obytnych ploch a to plochy smisené obytné méstské
(plochy SM). Dvodem je usili o jednoduchost a prehlednost UP, a podpora polyfunkéniho
vyuzivani uzemi, bez nadmérné miry regulace. Lze predpokladat, Ze okoli centra a ulice
PraZské bude pfitahovat i obchody a sluzby, kdeZto dale od této osy budou pfevazovat plochy
Cisté obytné.

Ukolem tzemniho planu Velkych Pfilep je dale zajistit propojeni jednotlivych okrajovych Gzemi
obce se stavajicimi hlavnimi komunikacemi, popfipadé novou soustavou komunikaci, a tim
Caste¢né zklidnit dopravu v centru, vytvofit v sousedstvi centra vefejnou plochu vhodnou k
rekreaci a setkavani ob&and, zajistit prUjezd cyklostezky obci, a propojit jednotlivé prvky
zelené v sidle i v krajing, tak aby vznikly hodnotné komplexy pfijemné lidem i ostatnim
ZivoCichum.

Vefejna prostranstvi tvofi koridory mistnich komunikaci, doprovodné prostory silniéni sité,
struktura péSich cest, a plochy vefejné zeleng.

Plochy vefejné zelené ¢asto leZi uvnitf blokdl soukromé zelené (zahrad stavebnich pozemku).
Tento princip necht je i nadale pfi rozvoji a zuSlechtovani obce dodrzovan a rozvijen. Do
téchto ploch at’ jsou zapojeny i nova uzemi ochranné, izolaéni a ekostabiliza¢ni zelené (plochy
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NU.) pfi severnim a zapadnim okraji osidleni obce, i pfedpoli navrhovaného plochy hibitova
na jejim severnim pfedpoli.

I1. 6. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan byl &lenén podle platné legislativy. Specifikace pfipustnych jevil tak probiha
v téchto koncepc&nich urovnich:
»  Uroveni rozdéleni Uzemi do ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, které vyjmenovava vyhlaska
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu (ij. ploch smisenych obytnych, obéanského vybaveni, technické
infrastruktury, ploch specifickych, vefejnych prostranstvi, ploch dopravni infrastruktury,
zemédélskych, vodnich atd.),

»= Uroven podrobnéjSiho ¢lenéni nékterych ploch (zejména ploch ob&anského vybaveni), jehoz
zakladem je Standard vybranych ¢asti tzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze
1.7.2024,

(upfesnéno v regulativech vymezenim ploch & pozemkd, tj. v kap. F UP, v podminkach a v
podminkach prostorového usporadani

» prostorové podminky v jednotlivych plochach byly stanoveny s ohledem na zplsob vyuziti,
vySkovou hladinu stavajici zastavby a vhodnost hmotového uspofadani v uzemi tak, aby
soucasné chranily historicky utvarené vztahy v uzemi a sou€asné nebranily pfirozenému
rozvoji obce.

Dlavodem takto rozdilné podrobnosti regulace jsou rozdilné podminky v Uzemi. Obecné je
preferovana, zvlasté z divodu prehlednosti a srozumitelnosti, pouze jedina uroven regulace
(vysSi) — a takto je také vétSina uzemi ¢lenéna. Pridani stfedni Gvodné vSak umozriuje rozlisit
obdobna uzemi s odliSnym charakterem: v plochach ob&anského vybaveni jsou tak rozliSeny
na jedné strané plochy pro vefejnou infrastrukturu (tj. vefejné budovy) a plochy pro
sportovisté, od ploch komeréni zény a ploch pro hibitov.

Funkce ob&anské vybavenosti v centru (OV.C) byla zvolena pro zajiSténi moznosti stanoveni
nového rozhrani mezi plochami a vymezeni novych staveb pro obanskou vybavenost
v plochach, které jsou v souasné dobé vefejnym prostranstvim, plochou pro dopravu nebo
vefejnou zeleni, toto vSe v ramci tvorby nového centra obce (OV.C). Totéz plati pro navrh
dominanty na skale nad centrem ve formé cirkevni nebo vyhlidkové stavby (ZP.1). Bo-deby

Z tohoto ddvodu byl také koefiicient zastavéni stanoven na max.80 % - smyslem je vytvoreni
skuteCného centra obce se spoleCenskym vyznamem, podpofenym vefejnou ob&anskou
vybavenosti a vytvofenim a kultivaci vefejnych prostranstvi.

Ackoli silnice (pozemni komunikace) jsou obvykle souasti vefejnych prostranstvi, jako
samostatna plocha jsou vymezeny pouze tam, kde se nepfedpoklada pohyb chodcu
(samostatné koncipovana ploch dopravni infrastruktury silniéni — DS). Zafazeni vétSiny ulic v
obci mezi vefejna prostranstvi tak znaci, Ze pohyb automobilll je zde pouze jednim z nékolika
dopravnich maédu, které musi v daném prostoru koexistovat a vzajemné se respektovat.

Znéni regulativd vychazi z vySe uvedené rozvojové koncepce, z urbanistické koncepce a
z koncepce usporadani krajiny, formulované v UP, a z regulativii vyuZiti izemi odpovidajici
svym smyslem znéni pfedchazejiciho UPnSU Velké Pilepy. Tyto regulativy byly formulovany
tak, aby respektovaly formalni strukturu, pozadovanou stavebnim zakonem a navazujicimi
vyhlaSkami a pokud mozno i doporu€eni Standardu vybranych ¢asti dzemniho planu,
Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024 a aby byly zkoordinovany s prazskymi stavebnimi
pfedpisy a logickym znénim vznikajici metropolitni tzemné planovaci dokumentace.
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1.2. HISTORICKY A ADMINISTRATIVNE SPRAVNI VYVOJ
1.2.1. HISTORICKY VYV0J RESENEHO UZEMi

Jak je vyse akcentovano, Oblast Velkych Prilep je jednou z nejstarSich sidelnich oblasti v
Cechéach, obyvanou soustavné jiz od mladSi doby kamenné. Vykopavky zapocaté ve 40.
letech 19. stoleti pokracduji az do sou€asnosti.

Vysledkem téchto vyzkumu je fada vyznamnych nalezd prakticky ze vSech prehistorickych
obdobi. Nejvyznamnéjs$i jsou nalezy dvou sidlist: Sidlisté kultury nalevkovitych pohari
z pozdni doby kamenné (3500-2000 pf.n.l.) v mistech dnesni Dvofakovy a Smetanovy ulice,

sidli§t& na jiznim okraji obce na tzv. Zenigkové poli tnéticka kultura (2000-1800 pF.n.l.).

Z prehistorického osidleni se v raném stfedovéku konstituovala dvé sidlisté na uzemi Velkych
Pfilep a Kamyku.

Prvni zminka o Velkych Pfilepech je z roku 1228, kdy ves z&asti patfila Svatovitské kapitule
na Prazském hradé a z Casti kapitule sv. Jifi. Svatovitska kapitula po nékolika zménach
majitell ziskala obé ¢asti obce v 1. pol. 16. stol. a patfili ji s vyjmkou kratkého obdobi (1620-
1623) az do zruSeni poddanstvi v roce 1848. Druhé sidlisté - ves Kamyk, bylo zminéno poprvé
také v roce 1228 jako majetek klastera benediktinek u sv. Jifi na Prazském hradé. Poté ves
prosla rukama nékolika majitel(. V 19.stoleti patfila ves baronim Dlouhoveskych z Dlouhé
Vsi, kterym po zru$eni poddanstvi naleZel iz jen dvir &p.18 (u restaurace Spychar). Naproti
nému se nachazel svobodny Svétlikovsky dvar, ktery do roku 1704 nalezel ke karl$tejnskym
[éndm. Jeho drzitelé byli povinni vojenskou &i jinou sluzbou na hradé Karlstejné.

Obé osady se nijak nevymykaly z podoby bézné stfedovéké arané novovéké vsi. Podle
kapitulniho urbare, bylo v Pfilepech vroce 1616 13 gruntd a kréma. Roku 1648 byly vsi
vydrancovany Sveédskymi vojaky. Znovu osidleny byly az v druhé poloviné 17.stoleti. Diky
pfihodné poloze u hlavni velvarsko-teplické silnice se obé vsi postupné rozrastaly. Vyznamna
byla Zidovskd komunita, ktera méla v Kamyku dokonce svoji synagogu u kfizovatky silnic
na Noutonice a Lichoceves. Obé obce byli do jednoho katastralniho Gzemi slou¢eny v roce
1859. Vroce 1950 bylo zalozeno zemédélské druzstvo, z néhoz se postupem doby vyvinul
zemédeélsky velkopodnik ,JZD Ruda Zafe se sidlem ve Velkych Pfilepech®, ktery navstivil
v roce 1991 i prezident Vaclav Havel.

Cisarské otisky 1840

Obé sidlisté méla vlastni naves, kolem které byla formovana. Dochovana z nich zUstala pouze
ta v Casti Kamyk. Prilepska navesni struktura byla rozbita v 70. letech, kdy doslo k demolici
nékolika plavodnich statkll a vystavbé novych objektl, jez nerespektovaly plvodni strukturu
sidla. Tyto objekty byli vazany pfedevsim na ulici Prazska, v jejimz stfedu je seskupeni budov
obc¢anského vybaveni a tedy pfihodné misto pro vytvofeni nového namésti.

Od roku 2000 zacina konstantni strmy rGst az na soucasnych 3293 obyvatel (31. 12. 2014),
soucasné roste bytovy fond. Vzhledem k tomu se postupné rozsifuje i ob&anska vybavenost.
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V roce 2009 byla rozsitena matefska Skola, zakladni Skola v roce 2012 proSla rekonstrukci.
Pocita se s moznym rozSifenim ZS.

Ackoli Velké Prilepy maji dosud nezastavéné rozvojové plochy, v fadé z nich se vystavba
postupné realizuje, anebo alespori pfipravuje, takze je odl‘]vgdnéné nabidku rozvojovych ploch
v urbanisticky vhodnych lokalitach a v souladu se Zadanim UP mirné roz§ifit.

1.2.2. ADMINISTRATIVNE-SPRAVNi VYVOJ

Velké Prilepy jsou obci ve StfedoCeskem kraji, okrese Praha-zapad, ve spravnim obvodu
obce s rozsifenou plsobnosti CernosSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim
Ufadem Roztoky u Prahy. Spravni tzemi obce tvofi dva katastry:

Velké Prilepy (779369), Kamyk u Velkych Pfilep (779351), kéd obce dle CSU je 539813.

Administrativné-spravni vyvoj dle lexikonu obci: Velké Prilepy v r. 1869-1921 obec okr.
Smichov, v r. 1930 obec v okr. Praha-venkov, od r. 1950 obec v okr. Praha-zapad.

.3. BILANCE NAVRHOVEHO POCTU OBYVATEL A POCTU DOMU

Jako zakladni Gdaj o stavu Uzemi je pouzit udaj o poétu obyvatel dle CSU, tj. 3597
obyvatel k 31.12.2022. Pocet obydlenych domi dle SLDB 2021 byl 926, pocet
obydlenych bytl 1283 (oba Gdaje k 26. 3. 2021).

Szgﬁgeni Ns;/azzflet?e Vyméra PoéetR n[?vych Poggt \f/‘ot\’ﬂ/Ch Zpuisob vypottu SIKIJ?QS e
[hal] yvate UPnSU
Plochy transformace pkestavby
T.2 ov 0,39 0 +40 odhad +40
T.3 0S 1,81 0 0 plocha 0
T.4 0S 0,19 0 0 plocha 0
Plochy prestavby celkem 2,39 +40 +40
Zastavitelné plochy
(plochy Z.1, Z.4 a ¢ast Z.2 byly vypustény po spoleéném jednani)
22 SM, PU 2,61 23 +92 vypocet 0
23 OH 1,46 0 0 - -
PU 0,36
Z5 SM 2,28 24 +96 Vypocet 0
2.6 ov.C 1,71 0 +20 Odhad +20
SM-OK-ZP; 176 0 0 - -
ZF PY
Z8 SM-PY ;59 6 +24 Vypodet o]
29 oS 1,09 0 0 - -
Z.10 SM 3,18 28 +222 Yzemni studie, +110
odhad
Z11 OoVvA1 2,38 0 0 - -
212 TU 0,2 0 0 - -
Z.13 TU 0,26 0 0 - -
Zastavitelné plochy celkem 17,88 +80 +449 - +130
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21,03 +80 +489 +170

1.4. DOPRAVA

Pocty rodinnych domu v zastavitelnych plochach byly uréeny odhadem poctu domi
na zakladé podéleni zastavitelné plochy primérnou plochou na jeden dim (pouzita
hodnota 1000 m? na 1 RD, v ¢emz je % plochy pocitana na pfislusny podil
komunikaci, vefejné zelené a vefejnych prostranstvi). Po¢et domu v prolukach vznikl
secétenim existujicich rozparcelovanych pozemkl v zastavéném Uzemi, na nichZ se
domy v sou€asné dobé& nenachazi. Bilance maximalniho mozného poctu obyvatel
Velkych Prilep:

Souctem poctu domu rozvojovych ploch s poétem proluk dostaneme maximalni
vyhledové mozny pocet bytl pro bydleni v feSeném Uzemi. Pokud tento pocet byt
vynasobime koeficientem poctu obyvatel na 1 byt, ktery byl odhadem stanoven na 4,
ziskame maximalni navrhovy pocet obyvatel v obci.

Celkova bilance stav navrh
pocet obyvatel: 3597 4242
pocet doml 936 1045
pocet bytu 1283 1402

UP predpoklada pririistek 449 obyvatel v zastavitelnych plochach, 40 v plochéach
prestavby a 156 zastavbou proluk.

Pocet obyvatel v poslednich patnacti letech rostl téméfF konstantnim tempem s
pramérnym prirlstkem cca 170 obyvatel za rok. Tento trend nevykazuje v posledni
dobé Zadnou vyraznou zménu, tudiZ Ize pfedpokladat, s ohledem na tuto rozvojovou
dynamiku, Ze i vétSina ploch, vymezenych planem pro bydleni, bude v nasledujicich
10 letech vyuZita.

1.2.1. SIRSi DOPRAVNi SOUVISLOSTI

V severozapadni Casti katastru obce je zanesen aglomeracni okruh, ktery by mél
snizit zatéZ v centrech obci pobliz Prahy tim, Ze pfimo propoji vétsi mésta kolem
Prahy se sebou navzajem a s Prahou.

Centrem sidla prochazi frekventovana silnice 11/240 vedouci z prazskych Dejvic z
ulice Evropska (silnice I/7), pfes Kralupy nad Vitavou, Roudnici nad Labem dal na
sever az do FrantiS8kova nad Plouénici kde se u feky Plou€nice napojuje na silnici
[1/262. Silnice 11/240 je hlavnim tahem ze zapadni ¢asti Prahy do Kralup nad Vitavou.

V jizni Casti sidla se v FfeSeni dopravni infrastruktury pocita s planovanym kruhovym
objezdem, ktery maji v planu vybudovat na sousednim katastralnim Gzemi Statenic.
Na severnim okraji sidla je taktéZ ponechan prostor pro upravy silnice 11/240, jenz by
pifehledné& umoznily propojeni stavajicich komunikaci s komunikaci navrhovanou a
snizily rychlost vozidel pfijizdéjicich do obce.

Intenzita Celkem vozidel / z toho tézka nakladni
dopravy rok 2000 rok 2005 rok 2010
11/240 5437/1311 7857/2724 6522 /1423
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V severozapadni &asti katastru obce je zanesen aglomeracni okruh, ktery by mél
snizit zatéZ v centrech obci pobliz Prahy tim, Ze pfimo propoji vétsi mésta kolem
Prahy se sebou navzajem a s Prahou.

Centrem sidla prochazi frekventovana silnice 11/240 vedouci z prazskych Dejvic z
ulice Evropska (silnice I/7), pfes Kralupy nad Vitavou, Roudnici nad Labem dal na
sever az do Franti8kova nad Plou¢nici kde se u feky Plou€nice napojuje na silnici
[1/262. Silnice 11/240 je hlavnim tahem ze zapadni ¢asti Prahy do Kralup nad Vitavou.
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Jako hlavni sbérné komunikace funguiji silnice II. alll. tridy (11/240, 110079, ﬁl/00710,
111/24086, 111/2407, 111/2410), propojujici Velké Prilepy se v§emi okolnimi obcemi.

Velké Prilepy jsou souéasti Prazské integrované dopravy (PID). Obec lezi na trase
nasledujicich autobusovych linek: v8echny autobusy vyjizdi ze zastavky Dejvicka
(Praha), cilové stanice jsou — Okof, Holubice, Lichoceves — Noutonice.

Kolejova ani vodni doprava se ve Velkych Pfilepech, ani jejich blizkosti nevyskytuje.

Velkymi Prilepy prochazi nékolik cyklotras, pficemz cyklostezka je ve stadiu navrhu.
Po silnici 111/2407 je ve vychodo-zapadnim sméru vedena cyklotrasa 0081 (Kralupy
nad Vltavou - Okor). Od Jihu (od Statenic) je po polni cesté vedena cyklotrasa 0077
(Praha, Dejvice — OkofF). Na uzemi Velkych Prfilep se vyskytuje jedna znaCena
turisticka trasa (modra). Prostupnost v zastavéném Uzemi je zajisténa soustavou
péSich tras a ve volné krajiné ucelovymi komunikacemi.

Ochranné pasmo silnic mimo zastavéné Gzemi obce (dle zakona €. 13/97 Sb. — o
pozemnich komunikacich) je prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky
50 m a ve vzdalenosti:

-Dalnice, rychlostni silnice, rychlostni mistni komunikace: 100 m od osy vozovky
pfilehlého jizdniho pasu

-Silnice 1l. a lll. tfidy: 15 m od osy vozovky

1.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemim Velkych Pfilep je vedena fada regionalné vyznamnych vedeni technické
infrastruktury (VTL plynovod - sever a vychod Uzemi, nadzemni el. vedeni 110 kV —
jihozapadni cip uzemi, patefni kabelovy spoj - po vychodni strané sidla od severu na
jih, dalkovy pfivadé¢ vody — jihovychod uzemi).

Jelikoz technicka infrastruktura je adekvatné popsana v textové cCasti navrhu
uzemniho planu a jeji konkrétni podobu v zastavitelnych plochach ur€i uzemni studie,
regulacni plany a technickd dokumentace, nize jsou uvedeny predevSim zakladni
bilance pro dimenzovani a shrnuty limity vyuziti Gzemi, které s technickou
infrastrukturou souvisi.
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1.5.1. ELEKTRICKA ENERGIE

Bilance potieby elektrické energie v obci Velké Prilepy

pocet bytl specificky pfikon pozadovany vykon
[kW/bj] [kW]
stavajici stav 1283 6 7698
Navrh 1402 8411

Tato bilance uvazuje potfebu energie pouze pro bytovou vystavbu. Potfebu elektrické
energie pro vystavbu v arealech komeréni, vefejné a sportovni ob&anské vybavenosti
je tfeba stanovit individualng, na zakladé projektového Feseni.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zakona &. 458/2000 Sb. — energeticky
zakon:

U napéti nad 4000 Kv 30 (35) m
U napéti nad 220 Kv do 400 Kv 20 (25) m
U napéti nad 110 Kv do 220 kv 15 (20) m

U napéti 1 — 35 Kv 7 (10) m (vodi¢e bez izolace)

Ochranné pasmo podzemniho vedeni je dle zdkona €. 458/2000 Sb. — energeticky
zakon:

U napéti do 110 Kv v€. a vedeni vlastni telekomunikaéni sit¢ 1 m

1.5.2. ZASOBOVANi PLYNEM

Na severu Uzemi prochazi jedna vétev vysokotlakého (VTL) plynovodu od Prahy, v
uzemi je na n&j napojena pouze vyroba, ktera Castecné lezi v sousednich katastrech
(Noutonice, Svrkyn&). Vétsina obce je napojena na vétev vedouci z Uholicek na
jihovychodni okraj sidla, zde je zakonéena regulaéni stanici VTL/STL, z niz je plyn
pomoci stfedotlakych plynovodu rozveden po obci.

S plynofikaci se pocité i ve vSech rozvojovych plochach pro bydleni.

Bilance potieby plynu v obci Velké Prilepy

pocet bytl meérna celkova mérna celkova potieba
potieba potieba potieba
[m3hod] [m3hod] [m?3/rok] [m?3/rok]
stavajici stav 1283 3208 4 490 500
25 3500
navrh 1402 3505 4 906 300

Bezpec€nosti pasmo (vzdalenost od objektl zastavby) je dle zakona &. 458/2000 Sb. -
energeticky zakon:

Vysokotlaké plynovody (VTL) nad DN 250 40 m
Vysokotlaké plynovody (VTL) do DN 250 20m
Regulaéni stanice (RS) vysokotlaka 10 m

Ochranné pasmo je dle zdkona €. 458/2000 Sb. — energeticky zakon:
Stfedotlaké plynovody a pfipojky v zastavéném Uzemi obce:1 m na obé strany pladorysu
U ostatnich plynovodt a plynovodnich pfipojek: 4 m na obé strany pudorysu

U technologickych objekt(: 4 m na obé strany pladorysu
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1.5.3. VODNi HOSPODARSTVI

Velké Prilepy jsou napojeny na systém prazského vodovodu pres VDJ Kopanina 74000 m?3
(393,00/388,00 m n. m.). Voda je z VDJ Kopanina pfivedena do VDJ Suchdol (2x10000 m3) a
dale pfivodnym fadem DN 400 resp. DN 350 do vodojemd Zalov Il v Roztokach. Odtud je
veden nedavno vybudovanym pfivadé¢em DN 150 Roztoky — Velké Prilepy do VDJ/ATS
Velké Prilepy 2x400 m3, ktery je situovan v jihovychodni ¢asti Gzemi obce, zasobuje Velké
Ptilepy, Statenice a Uhonicky, a vedle néhoZ je v zastavitelné plo$e Z.12 planovana vystavba
nového VDJ.

Vlastni odtok z vodojemu ve sméru Velké Prilepy je posilovan ATS osazenou tfemi Cerpadly
(M1, M2 a M3). Tato Cerpadla disponuji frekvenénimi ménici otacek, které umoznuiji fizeny
pratok dle okamzité spotfeby. Mimo Spicky je v provozu vzdy jedno Cerpadlo, v dobé
Spickovych odbért pak dvé. Vystupni tlak je nastaven na cca 170 kPa a je vyrovnavan
tlakovou nadobou objemu 200 I. Zasobovani Statenic a Uholi¢ek z tohoto VDJ je Fe$eno
gravitacné.

(B VEATS Velkd Prilepy
Bl  ATS Homi Hesystém
wodovod [H B
—  wodovod DH 100
—  vodoved DH 150

L] s

Schéma vodovodni sité Velkych Prilep (Matematicky model vodovodni sité obce Velké
Prilepy, Vodarenska spol. Chrudim, a.s., 05/2017)

potfeba vody na obyvatele q = 158 l/os./den
koef. denni potfeby kd = 1.5
koef. hodinové potfeby kh = 1.8

Bilance potieby pitné vody v obci Velké Prilepy

Obyv Qp Qp Qd Qd Qh

[m3/den] [I/s] [m3/den] [I/s] [I/s]
stavajici stav 3597 568,33 6,58 852,49 9,87 17,76
navrh 4242 670,27 7,76 1005,40 11,64 20,95

(bilance produkovaného mnozstvi splaskovych vod je totozna)
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Ochranna pasma vodovodu (dle zakona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a
kanalizacich):

vodovodni fad do priméru 500 mmve.: 1,5m
vodovodni fad nad prdmér 500 mm: 25m

Ochranna pasma kanalizace (dle zakona ¢. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a
kanalizacich):

kanaliza¢ni stoka do priméru 500 mm v¢.:1,5 m

kanaliza¢ni stoka nad pramér 500 mm: 2,5m

C.5.4. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Velké Prilepy maji oddilnou splaskovou a destovou kanalizaci. Kanalizagni siti jsou pfivadény
odpadni vody vétSiny obyvatel na stavajici Cistirnu odpadnich vod Velké Pfilepy. Souasné
jsou na COV Velké Prilepy Serpany vytlaénym fadem délky 1,2 km odpadni vody z obce
Uholicky. Ostatni splaskové vody od trvale bydlicich obyvatel jsou akumulovany
v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na COV Velké Prilepy.

1.6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES), jehoZ trasovani respektuje
nadfazenou dokumentaci (ZUR Sté. Kraje), lokalni USES je pfevzat z UAP a generelu USES-
ten je v8ak z&asti upraven v navaznosti na celkovou urbanistickou koncepci UP. Ta doplfiuje
zeleny pas obchvatem na rozhrani s volnou krajinou podél celého severniho okraje obce a
prevadi 1 vétev LBK mimo vlastni centrum, které je z hlediska prostupnosti pro USES zcela
nevhodné a z hlediska funkénosti USES t&Zko zdtvodnitelné.

1.6.1. USPORADANI KRAJINY

Nova struktura krajiny obce bude vychazet z pfirodnich podminek, z poznani historického
vyvoje Uzemi, ze soucasnych aktudlnich potfeb mistnich obyvatel. Je dllezité navazat na
puvodni historicky vyvoj krajiny, snazit se objevit, definovat, stanovit vyznamné lokality,
zddraznit vyhledy a prihledy, které €ini mistni krajinu neopakovatelnou, nezaménitelnou a
podtrhuji jeji charakter. Jednim z prvofadych ukoll je také zvySeni retence vody v Uzemi
vyuzitim pfirodé blizkych opatfeni, jako je zakladani a vysadba zelené.

Velké Prilepy se nachazi v severnim pfedpoli Prahy, kde se intenzivni zastavba postupné
rozvolfiuje a pfechazi do zemédélsko-obytné krajiny.

Koeficient ekologické stability Velkych Prilep je 0,38. Jedna se tedy o Uzemi intenzivné
vyuzivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni autoregulacnich pochodl v
ekosystémech zpusobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady
dodatkové energie.

Vzne$ené fe¢eno, cilem zmén v krajing, tak, jak o né usiluje UP Velkych Pfilep, je ,vytvoreni
soustavy s pfirodnimi, polopfirodnimi, uzitkovymi ¢&i urbanistickymi krajinnymi strukturami,
ktera pfispiva k zachovani biologické rozmanitosti a dalSich environmentalnich faktorll a
soucasné spolecnosti poskytuje cenové pfiznivé a udrzitelné sluzby*.

V Uzemi je navrzen systém lokalniho USES, ktery se vaze na prochazejici regionalni
biokoridor. V izemnim planu v severni ¢asti sidla je snaha oddélit zastavitelné tzemi od volné
krajiny pasem pfechodové zelené.

1.6.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability byl vymezen na podkladu ZUR, generelu mistniho USES,
podkladi prejatych z UAP a dale upfesnén do méfitka uzemniho planu.
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V8echny vyznamné krajinné prvky a biocentrum LBC.16 jsou funkéni. Caste¢né funkéni jsou
lokalni biokoridory a biocentra. Trasa LBC.9 byla oproti generelu mistniho USES z&asti
pfetrasovana, tak aby tvofila pfechodovy pas zelené mezi sidlem a volnou krajinou. Koridor
vede po obvodu zastavéného Uzemi a nikoliv jako v puvodni trase centrem obce. Zacina v
plvodni trase u rybniku a pokracuje kolem plochy arealu véznice, kde se od plvodni trasy
odklani, opaény konec je napojen na regionalni biokoridor RBK.1136. Plvodni trasovani vedlo
pfes zastavéné oplocené pozemky, které znemoznovaly bezpeCnou a neruSenou migraci
zivo€ichu, naprosto nevhodné pak bylo trasovani zastavénym Gzemim pfimo centrem obce.
Trasovani ostatnich prvk USES zlstava, tak jak bylo vymezeno v prede$lé Uzemné
planovaci dokumentaci a je v souladu generelem USES.

Clenéni ekologicky vyznamnych segmentd krajiny podle prostorové strukturnich kritérii:

= Ekologicky vyznamny krajinny prvek je malé uzemi (obvykle od | aru do 10 ha) se
stejnorodymi  ekologickymi podminkami, zahrnujicimi obvykle jen jeden typ
spolecenstva.

= Ekologicky vyznamny krajinny celek je plodné rozsahlejsi uzemi (obvykle od 10 az
do | 000 ha), kde rozmanité ekologické podminky umoznuji existenci vice typu
spole€enstev. V ramci celku mizeme vymezovat celou fadu ekologicky vyznamnych
prvk(; je to ucelné zvlasté tehdy, odlisuji-li se jednotlivé prvky zplsobem a zadouci
intenzitou pécCe a ochrany.

» Ekologicky vyznamna krajinna oblast je rozlehlé Uzemi (zpravidla vice nez | 000
ha), vyznacujici se rozmanitosti ekologickych podminek i rozmanitosti spoleCenstev,
mezi nimiz maji velky podil ekologicky stabilni spoleCenstva pfirozena a pfirodé
blizka. V rdmci oblasti je vZzdy uCelné vymezovat mensi Uzemi s vyrazné odliSnymi
spolecenstvy jako ekologicky vyznamné krajinné prvky, resp. celky.

= Ekologicky vyznamna liniovd spoleéenstva jsou specifickou formaci kulturni
krajiny: maji uzky protahly tvar a je pro né charakteristicka pfevaha pfechodnych
okrajovych biocendz (ekotonl). Tvofi je travino-bylinna nebo dfevinna vegetace,
Clenici bloky poli a luk nebo lesnich monokultur (bfehové porosty, aleje, stromofadi,
porosty mezi a agrarnich lad, aj.). Skladebné &asti systému ekologické stability -
biocentra a biokoridory

1.6.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Jednim z hlavnich cill koncepce prostupnosti a obytnosti krajiny je vratit do krajiny jeji
strukturu. Krajina Velkych Pfilep je mirné ¢lenéna terénnimi vinami (sever Uzemi) a skalnimi
vychozy (lesy z jizni strany Kamyka). Zbytek Gzemi slouzi pro zemédélské ucely. Vétsina
nezastavéné Casti je tvofena Sirokymi lany poli. Na jihovychodé uzemi jsou rozsahlé plochy
byvalych sadd. Vétsinu silnic a Podmoransky potok lemuje doprovodna vegetace. Misty se v
polich objevuje zeleh na mezich, pfipadné drobné remizky uprostied polni monokultury

Krajina kolem velkych Pfilep je v souasné dobé dobfe prostupna, ale tuto prostupnost by
mohla narusit dopravni stavba D057, ktera by pfetnula regionalni koridor RBK.1136 (nutna
opatieni).

Kvuli lepsi prostupnosti je pretrasovan biokoridor LBK.9, ktery ved| skrz centrum obce a jeji
zastavéné uzemi. Nova trasa je vedena po obvodu sidla a vaze se na ni nové vymezené
biocentrum LBC.19, dale pokracuje podél silnice 111/24010 kde ma v sobé zahrnutu alej
lemuijici silnici.

Prostupnost Uzemi Velkych Prilep pro péSi Ize povazovat za relativné dobrou — mj. | diky
existenci turistickych znacenych tras a ucelovych komunikaci, které vedou do okolnich vesnic
(Statenice, Lichoceves) a tvofi tak mimosilniéni propojeni s Velkymi Pfilepy. Propojeni s
Uholickami by méla fesit planovana cyklostezka.

1.6.4 VODNi TOKY, PLOCHY, ZDROJE A OCHRANA PRED POVODNEMI
V Gzemi se nachazi rybnik na vychodni &asti uzemi pii silnici na Uholi¢ky, pozami nadrz

v mistech pramenisté Podmorariského potoka na zapadni strané centralniho parku a nékolik
retennich nadrzi.
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Uzemi je odvodiiovano Podmorariskym potokem k vychodu pies Uholicky do Vlitavy jako jeji
levostranny pfitok. Na druhou stranu je postaveno zatrubnéné odvodfiovaci zafizeni vedouci
k silnici na Noutonice, dale vede otevieny pfikop smérem na Lichovceves. Podmorarisky
potok neméa stanoveno zéplavové Uzemi. Na louce mezi rybnikem a COV se nachazi zdroj
pitné vody s vymezenym ochrannym pasmem vodnich zdroju.

O retenci vody v krajiné se stara udolni niva Podmorariského potoka s misty zachovanymi
mokrady a rybnikem (uvnitf sidla pak retenéni nadrze). ”

1.6.5 GEOLOGIE, NEROSTNE SUROVINY A PODDOLOVANA UZEMi

ReSené uzemi se nachazi jizné od Prahy, voblasti krajinného razu Kladensko.
Geomorfologicky jsou Velké Prilepy soucasti Poberounské soustavy, Brdské oblasti, celku
Prazské plosiny, podcelku Kladenska tabule a v okrsku Turska ploSina. Geologické podlozi
Uzemi je tvofeno tenkou slupkou kfidovych sedimentl, pfedevsim slinovci, arkdézovymi
piskovci, slepenci, lupky a jilovci nebo tvrdymi horninami proterozoika (bfidlice, bulizniky a
spility), které tvofi vyrazné skalni vychozy. Znalné jsou také podél Vitavy zastoupeny
kvartérni vapnité sprase. Reliéf je charakteristicky mirné zvinénou ploSinou uklonénou od
jihozapadu k severovychodu, roz¢lenénou systémem udolnich zafezu.

V feSeném Uzemi nejsou evidovana zadna loziska surovin, chranéna loziskova Uzemi ani
poddolovana uzemi.

1.7. ZDOVODNENi STANOVENi PLOCH SJINYM ZPUSOBEM VYUZITi, NEZ
STANOVUJE VYHLASKA 501/2006 157/2024 SB. VE-ZNENI-VYHLASKY-€.-269/2009

SB-

V Uzemnim planu neni pouzito jiného druhu plochy s rozdilngym zpldsobem vyuziti, nez
stanovuje pfedmétna vyhlaska.

Plochy OV.C, vymezena v centralni ¢asti obce, je specifickym Uzemim, ve kterém bude
komunikaci obce, v dotyku s plochami vefejné zelen& ve Velkych Pfilepech. Siroce pojaty
regulativ plochy OV.C nicméné nevyboluje ze standardd obvykle definovanych pravidel
vyuziti ploch obdobného zaméreni.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU

RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh UP nevymezuje Zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR.

K. VYHODNOCENi UGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A

POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

S pfihlédnutim k atraktivité Prahy i jejiho zazemi, které podle vSeho zlistanou i nadale
republikovym magnetem na trhu prace i bydleni, Ize oCekavat, Ze zajem o narust poctu domd,
obyvatel i komer¢nich ploch v obci bude pokraovat. Potfeba pfiméfeného vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch nad ramec bilanci platného UPnSU je proto opodstatnéna.

Nasledujici graf ukazuje vyvoj poctu obyvatel a domu v obci Velké Pfilepy od roku 1869 do
roku 2011, kdy probéhlo posledni s¢itani lidu, doma a bytu:
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Roku 1990 probiha uzemni zména, pfi které se osamostatnilo pét obci pivodné v roce 1980
slou¢enych s Velkymi PFilepy. To vedlo ke statistickému zmenSeni po¢tu obyvatel Velkych
Prilep z 1843 na 831. Poté rust obyvatel stagnuje, az do roku 2000, kdy zagina konstantni
strmy rGst az na soucasnych 3293 obyvatel (31. 12. 2014). Rozsah rozvojovych ploch pro
bydleni, vymezenych v UPnSU z(stava po Upravé po spoleéném jednani zachovan, plochy
nad ramec UPnSU (Z.1, Z.4 a &ast Z.2 byly ze zastavitelnych ploch vypustény).

UP umoziiuje narGst o daldich cca 500 obyvatel. Dalsich zhruba 350 obyvatel Ize
pfedpokladat v plochach prestavby a zastavbou proluk.

UP vymezuje celkem 18,37 ha zastavitelnych ploch (Z.2, Z.3, Z.5 az Z.13) a 4,35 ha ploch
prestavby (P.1 az P.3) - (viz bilance v kap. C.3 vyrokové ¢asti). Nové definovanych (oproti
UPNnSU) je cca (4,5ha), tj. pouze 22% z celkové vyméry véech zastavitelnych ploch, pFiemz
k nejvétSimu rozsifeni doslo u obCanského vybaveni (OK, OH, OV.C) — viz bilance v kap.
E.1.3. UP vymezuje také zhruba 76-18 ha ,zelenych® ploch, z &ehoz vétsinu tvoFi plochy

vymezené-pro-golf(58-ha)-zbytekje-zejména soucasti USES.

V8echny rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi a jejich vyuZiti se odviji od jejich
polohy viéi ulici Prazské a centra. Toto FeSeni vyznamnou mérou pfispiva k racionalnimu
vyuziti Uzemi, zbyte€né nezvySuje dopravni zatizenost centra a minimalizuje rusivé vlivy
v Uzemi obytném.

L. VYGET PRVKO REGULAGNIHO PLANU

UP nevymezuje z4dna Gzemi s prvky regulaéniho planu.

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

M.1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Celkem je uzemnim planem Velkych Pfilep vymezenim zastavitelnych ploch dotéeno 16,58

ha ploch zemédélského plidniho fondu, rezahraujici-plochy-pre-gelt: Z toho nové vymezenych
zastavitelnych ploch (nad ramec UPnSU) je pouze 4:46 5,01 ha.
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M.1.1. PREHLED LOKALIT ZABOR( ZEMEDELSKE PUDY

LOKALITY ZABORU ZPF
VVyméra zaboru podle tfid ochrany o
souhmn (ha) thad vymery Informace
navrzené | vwmer zaboru, na které | Informace o | Informace o podle
oznaceni Siti Yb y bude provedena existenci existenci ustanoveni
vyuzit zapboru [ M m v v rekultivace na zavlah odvodnéni §3 odst.1
(ha) : : : : * | zemédalskou puidu pism. g)*
SM 2,19 | 146 | 073
Z2
PU 0,13 | 0,11 | 0,02
OH 1,46 1,18 0,28
Z3
Z5 SM 2,40 0,27 2,13
Z.6 ov.C
(Z.6a, Z.6b) 1,24 0,54 | 0,70
Ok +H - - - BIEET
Z7
(VD.4) SM 0,22 - - - - 0,22
) PU 047 - - - - 047
z9 0s 1,09 | 1,09
Z.10 SM 3,15 3,14 0,01
ZA1A1 ov.1 1,89 1,89
z13 TU 0,26 | 0,25 0,01 ANO
Z14 DS 2,77 | 1,79 | 0,98
Celkem
SO 16,58 | 524 [891| 0,00 | 215 0,28
zastavitelné
plochy
M M‘X 2374 2374 _ _ _ _ _ _
Kdb-golf | MX 34,85 | 34,72 043
Celkem
e 7560 | 61,82 | 9,97 | 0,00 |215| 1,67
golfu

M.1.2. ZABORY ZPF Z HLEDISKA TRiD OCHRANY
3:73-ha- 5,24 ha bez zaberi pro-gelf vEetnd golfu- 61,82 ha

. tfida ochrany

II. tfida ochrany 9,97 ha 8,91 ha
[ll. tfida ochrany 0 ha (0 %)

IV. tfida ochrany  246-ha 2,14 ha
V. tfida ochrany  4:67ha 0,28 ha
CELKEM 75;6-ha 16,58 ha

M.1.3. ODOVODNENi ZABORU o
Nové definovanych zaboru zastavitelnych ploch oproti UPnSU je 4,46 4,27 ha, coz Cini

cca 444 25,75% z celkové vyméry zabiranych ploch 16,58 ha 36,28-ha—ZPF v&etnéploch
trvalehe-zaberu-pro-gelf. Je ziejme, Ze vétSina zastavitelnych ploch, resp. zaborl ZPF byla

pouze prejata z platného UPnSU Velké Prilepy.

Pozadavkem obce (pokyn uréeného zastupitele pro opakované VP) bylo ponechani ploch
golfu o stejné vymere plochy, jako je nyni definovana stavajicim tzemnim planem (v ramci

zmény ¢.3).

Na zakladé tohoto pokynu byla upravena dokumentace UP s ponechanim navrht ploch golfu

v plochach zmén v krajiné K.4a a K.4b v pfesném rozsahu dle zmény ¢.3 UP a pofizovatel
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pfedlozil Zadost o pfehodnoceni stanoviska organu ochrany ZPF spolu s pfepracovanym
navrhem Uzemniho planu Velké Pfilepy pro opakované vefejné projednani (10/2025).

K navrhu vymezeni ploch golfu vydal organ ochrany ZPF opétovné nesouhlasné stanovisko €.
j- 174910/2025/KUSK s odlvodnénim: Skutecnost, Ze jsou plochy golfu prebirany z prfedchozi
uzemné pléanovaci dokumentace, neni sama o sobé divodem pro jejich odsouhlaseni i v
nynéj$im odli$ném prévnim prostredi (oproti dobé vydani predchozi UPD).

Plochy zmén v krajiné K.4a a K.4b tedy byly vypustény v souladu s pokynem VP*32
Pokyn(i potizovatele k Gipravé navrhu UP pro OVP ze dne 7.3.2024, coz znamena
zmenseni celkového zaboru ZPF o 58,25 ha.

Ostatni plochy zaborl predstavuji zejména plochy dopravni infrastruktury, odlivodnéné
vyznamnym verejnym zajmem (zarazené do VPS).

uéel zaboru zébory celkem nad ramec UPnSU
ha ha %
rozvojove plochy smiSené obytné 8.6147,74 -1,98
rozvojové plochy ob&anské vybavenosti a sportu 5;#0-5,68 3,19
dopravni infrastruktura a vef.prostr.; 0;90-2,90 2,80
technicka infrastruktura 0,26 0,26
celkem 16,58 +4,27 ha

Velké Prilepy jsou dynamicky se rozvijejici obci v rozvojové oblasti republikové trovné (OB1).
Jde o lokalni centrum s dobrou dopravni dostupnosti, ktera umoznuje rozvoj obsluzné funkce
a ob&anské vybavenosti ve Velkych Pfilepech pro sousedni obce. Déle je zde dobra dopravni
vazba na Prahu.

Rozsah zaboru je vSak oduvodnén i dynamikou rozvoje obce v posledni dekadé, kdy doslo
k velice dynamickému nardstu obytnych ploch i po¢tu obyvatel. Naprosta vétsina rozvojovych
ploch z UPnSU jiz byla bud zastavéna, anebo je v pokrogilé fazi stavebni pfipravy tUzemi (je
zhotovena Uzemni studie a dalSi projektova pfiprava Uzemi, jako napf. v plochach Z.10 a
Z.11, nebo regulaéni plan, jako v ploSe Z.5, anebo jsou jiZz pozemky rozparcelovany a

vybaveny infrastrukturou—jake-vpkipadeplechy-2Z_8). Podrobnéji k dynamice rozvoje viz kap.

M.2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

M.2.1. PREHLED LOKALIT ZABORU PUPFL

UP nevymezuje zadné lokality zabor PUPFL. Lokality navrzené k vynéti z PUPFL pied
vefejnym projednanim byly jiz pfevedeny na jiné druhy pozemka.

M.2.2. OCHRANNE PASMO LESA

Casti zastavitelnych ploch Ie2| \ ochrannem pasmu Iesa Z vymezenych zastawtelnych ploch
je OP lesa dotCena €
plocha Z.5 pfi vychodnim okraji obce UP Velkych Ptilep ochranné pasmo lesa respektuje a je
zde adekvatné zakresleno. Zadna z nové navrhovanych zastavitelnych ploch nicméné s OP
lesa nekoliduje, a zastavéné Uzemi obce i jmenované zastavitelné plochy byly jiz dfive
bilancovany a jsou pfevzaty z dfive pofizené uzemné planovaci dokumentace obce.

N. UpaJE 0 POCTU LISTO ODOVODNENi UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast odtvodnéni tzemniho planu Velkych Pfilep zahrnuje 46 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast odlivodnéni uzemniho planu Velkych PFilep obsahuje 3 vykresy:

OD1 — KOORDINACNI VYKRES — SAMOSTATNY VYKRES 1: 5000
OD2 — VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 10 000
OD3 — VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1: 5000
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