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Textova ¢ast Uzemniho planu Dobfichovic ve znéni Zmény €. 1 se Zménou €. 2 méni takto:

A. Vymezeni zastavéného zemi

(1) Vprvnim odstavci se zrusuje datum zastavéného Uzemi a predani katastralni mapy ,28. 6.
2024“ a nahrazuje se datem ,,25. 3. 2026“.

C. Urbanisticka koncepce

C.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a systému sidelni zelené

(2)  Tabulka vymezeni zastavitelnych ploch se méni takto:
a) doplfiuje se zastavitelna plocha v nasledujicim znéni:

Plochy smisSeni vyrobni — smisené
,Z.15 HU.2 vyrobni vSeobecné — vyroba a Prazska 0,02“
obchod

b) doplrfiuje se zastavitelna plocha v ndsledujicim znéni:

Plochy smisSeni vyrobni — smisené
,2.16 HU.3 vyrobni vSseobecné — vyroba a Dédina 1,56“
obchod s bydlenim

c) doplfiuje se zastavitelna plocha v ndsledujicim znéni:

Plochy bydleni — bydleni ,
,2.17 Bl.3 T Y Polni 5,02“
individualni — zahradni ¢tvrt

d) doplfiuje se zastavitelna plocha v ndsledujicim znéni:

Plochy bydleni — bydleni
,Z.18 BV hd i ¢ Pod Bukovkou - jih 0,18“
venkovské

D. Koncepce verejné infrastruktury

D.1 Doprava
D.1.1 Dopravni stavby
(3) Vklada se nova tabulka vymezujici dopravni koridory v nasledujicim znéni:

,Pro doplnéni potfeb uzemni jsou navrZeny tyto dopravni koridory:

Oznaceni koridoru Popis

CNU.1 Novd okruZni krizovatka na kiizeni ulic Prazskd, Karlickd a Vitova.”

(4)  Vtabulce vymezujici dopravni propojeni je pro propojeni D21 slovo , Anglické” nahrazeno
slovem , Francouzské”,
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D.2 Technicka infrastruktura
D.2.3 Energetika
(5) Do odstavce Zasobovani elektrickou energii je doplnén vyrok v nasledujicim znéni:

»Umistovani fotovoltaickych zafizeni je pfipustné v plochdch vyroby VU a na stfechdch objekti
v zastavéném uzemi. Umistovdni nesmi mit negativni vliv na historické a kulturni hodnoty tzemi.

Umistovdni vétrnych elektrdren je nepfipustné.”

E. Koncepce usporadani krajiny

(6)  Tabulka vymezeni ploch zmén v krajiné se méni takto:
a) doplnuje se plocha zmény v krajiné v nasledujicim znéni:

K4 ZK Plochy zelené — zelen krajinnd 0,69”

b) doplnuji se plochy zmén v krajiné v nasledujicim znéni:

K5 ZK Plochy zelené — zeleri krajinnd 0,86

K.6 ZK Plochy zelené — zeleri krajinnd 1,25“

E.1 Uzemni systém ekologické stability (USES)

(7) Do druhé véty prvniho odstavce je doplnén vyrok ,,regiondini biocentrum RBC.539406 Lety*”

ré Vs

F. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s

rozdilnym zplUsobem vyuziti
F.1 Vymezeni pojmt regulativi
(8)  Upravuje se cislovani pojm takto:

,1. Zastavénost

2. Maximdlni velikost stavby

3. Procento zahrady

4. Regulovand vyska stavby

5. Maximdlni vyska stavby,

6. Minimdlini velikost pozemku*

F.3 Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

(9) Rusi vregulativech ploch Bl.1 — plochy bydleni — bydleni individualni — vily na velkych
pozemcich v Hlavnim vyuziti vyrok ,(Nevztahuje se na zastavitelnou plochu Z05)"

(10) Doplriuje do regulativd ploch BI.3 — plochy bydleni — bydleni individualini — zahradni ¢tvrt do
Podminek prostorového usporadani regulativ Minimalni velikosti pozemku vyrok ,,v plose Z.17
1200 m*",

(11) Dopliuje do regulativi ploch BH — plochy bydleni — bydleni hromadné do Podminek
prostorového usporadani regulativ Zastavénosti vyrok ,(je kalkulovdna z celé vyméry ploch
BH)“
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(12)

Doplnuje do regulativl ploch VU — plochy vyroby a skladovani — vyroba vseobecna do Hlavniho
vyuziti vyrok ,fotovoltaickd zafizeni”.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,

sta

veb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro

asanaci

G.2 Verejné prospésné stavby

(13)

Tabulka vymezeni verejné prospésnych staveb se méni takto:

- dopliuje se verejné prospésna stavba v nasledujicim znéni:

SVD.2 | Okruzni kiiZzovatka na kriZeni ulic Prazskd, Karlickd a Vitova“ ‘

J. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno planovaci smlouvou

(14)

(15)

Vymezuje se nova kapitola ,,J. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch
v uzemi podminéno pldnovaci smlouvou*

Doplnuje se obsah kapitoly J. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno planovaci smlouvou v ndasledujicim znéni:

,Obsahem pldnovaci smlouvy budou zejména zdvazky mésta a stavebnika vdzané na
stanovené zaméry, ramcovy obsah pldnovaci smlouvy je mozZné uzpisobit danému zaméru.

Planovaci smlouva bude fesit zejména:

Realizaci verejné infrastruktury:

- zdvazek stavebnika k vybudovdni nezbytné technické, dopravni a zelené infrastruktury na
vlastni ndklady v parametrech odpovidajicich pfislusnym normam;

- prokdzani dostatecné kapacity napojovacich bod( technické a dopravni infrastruktury
(kapacity COV, zdrojti pitné vody, dopravnich napojeni lokality);

Majetkopravni vyporadadni:

- zdvazek stavebnika k bezuplatnému prevodu vybudované infrastruktury a pozemki pod
ni do vlastnictvi mésta, nebo do vlastnictvi oprdavnénych sprdvcu siti, nedohodnou-li se
strany vyslovné jinak;

- zajisténi bezodkladného pristupu a uzZivdni infrastruktury verejnosti do doby jejiho
pfevodu;

Financni participace:

- dprava financni spolutucasti stavebnika na vybudovdni Ci upravé verejné infrastruktury a
obc¢anského vybaveni obce (zejména kapacity $kolskych zafizeni, COV, verejnych
prostranstvi), jejichZ potfeba je vyvoldna pfedmétnym zamérem, nedohodnou-li se strany
vyslovné jinak;

Harmonogram (je-li pro plochu relevantni):

stanoveni zdvazného casového harmonogramu realizace zaméru, ktery zaruci, Ze verejnd
dopravni a technickd infrastruktura bude zkolaudovdna a preddna do uzivdni pred nebo
nejpozdéji soucasné s uvedenim hlavnich staveb do provozu,“
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(16) Doplnuje se tabulka vymezujici plochy podminéné planovaci smlouvou v nasledujicim znéni:

,V Uzemnim pldnu jsou vymezeny ndsledujici plochy podminéné planovaci smlouvou:

Oznaceni | Ndzev Lhita
PS.1 Polni 6 let od nabyti ucinnosti
zmény ¢& 2 UP Dobfichovic”

K. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

(17) Upravuje se cislovani kapitoly z ,,J.“ na ,K.“.
(18) Tabulka vymezujici Gzemni studie se méni takto:
a) upravuje se lhita US.1 do nasledujiciho znéni: ,,6 let od data nabyti ucinnosti Zmény ¢.
2 UP Dobfichovic”
b) dopliiuje se plocha podminéna tzemni studii US.2 v ndsledujicim znéni:

,US.2 Polni - Uzemni studie navrhne parcelaci Feseného 6 let od data
uzemi a umisténi staveb s cilem vytvofeni nabyti déinnosti
kvalitniho prechodu sidla a zemédélské Zmény & 2 UP
krajiny

e . , . . Dobfichovic”
- Provéri moZnosti dopravni obsluZnosti

lokality ze stdvajici ulice Polni, pfipadné
v kombinaci s napojenim z ulic Americkd a
Vini¢nd, nebude zfizovdna novd komunikace
pro automobilovy provoz v severni ¢dsti
lokality

- Neni pripustné navrhovat slepé komunikace
bez zajisténi pési prostupnosti uzemi, kaZzda
komunikace musi byt napojena bud’na
sousedni komunikaci, nebo zahumeni cestu

- Navrhne trasovdni propojeni D21 v trase
stavajicich cest v krajiné a prodlouZeni ulice
Francouzskd

-V rdmci ploch zmén v krajiné K.5 a K.6
navrhne zahumeni cestu se zeleni pro pési a
cyklisty v trase propojeni D32

L. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

(19) Upravuje se cislovani kapitoly z ,K.“ na ,L.”.

M. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celk

(20) Upravuje se cislovani kapitoly z ,,L.“ na ,M."“.
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N. Stanoveni poradi provadéni zmén v tzemi

(21)
(22)

Vymezuje se nova kapitola , N. Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi”,
Dopliuje se obsah kapitoly N. Stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi v ndsledujicim znéni:

Uzemnim pldnem jsou stanoveny plochy, u kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno splnénim etapizace (stanovenym poradim provadéni zmén). U zastavitelnych ploch
a ploch prestavby, které nejsou niZe uvedeny, neni poradi provdadéni zmén stanoveno a lIze je
vyuZivat bez omezeni.

V uzemnim pldnu jsou vymezeny ndsledujici plochy s podminénym poradim provddéni zmén v
uzemi:

Oznaceni Ndzev Podminky pro zahdjeni etapy

2.17 Polni - Podminkou zahdjeni etapy je vycerpdni 90 % vyméry
zastavitelnych ploch 2.1, 2.2, 2.3, Z.5 a Z.6 (celkovad
vymeéra téchto ploch k datu stanoveni etapizace ¢ini 9,04
ha)

- Spolecné s plochou Z.17 musi byt realizovany plochy zmén
v krajiné K.5 a K.6.

Pojem vycerpdni vymeéry zastavitelné plochy je vyloZen v kapitole O. Vymezeni definic pojmii

0. Vymezeni definic pojmu

(23)
(24)

Upravuje se Cislovani kapitoly z ,M.“ na ,,0.”.

Doplnuje se pojem 1.2.21 Vycerpani zastavitelné plochy v nasledujicim znéni:

,1.2.21

Vycerpdni zastavitelné plochy — pro ucely vyhodnoceni spinéni podminek etapizace se do
vyCerpané vymeéry zastavitelné plochy zapocitdvd vyméra zastavénych stavebnich pozemkd.
Zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalsi pozemkoveé parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim tvofici souvisly funkcni
a prostorovy celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto souvisiém celku.

Pro zamezeni ucelového vycerpdni kapacity se vSak pro tcely vypoctu zapocitdvd do vycerpané
vyméry zastavény stavebni pozemek o velikosti maximdiné 1200 m? v plose Z.5 1670 m?
Pripadnd vymeéra zastavéného stavebniho pozemku presahujici tyto maximdlni hodnoty se do
splnéni 90 % limitu nezapocitdvad.”
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A. Strucny popis postupu porizeni izemniho planu
Struény popis postupu pofizeni Uzemniho pldnu je uveden v samostatné slozce potizovatele.

B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
zdkona ¢. 283/2021 Sh.

B.A Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Zména €. 2 Uzemniho planu je zpracovana v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovéni, jak je stanoveno
v § 38 a 39 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist a spliiuje pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavk( na ochranu nezastavéného
uzemi. Nema negativni vliv na vefejné zdravi, pti respektovani navriené koncepce, dodrZeni
stanovenych podminek pro vyuZiti ploch a pokynt pro rozhodovani v tzemi.

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

§ 38 odst. 1) - 5) - Navrh zmény €. 2 nema zasadni vliv na cile Gzemniho planovani naplfované vydanym
uzemnim planem.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

§ 39 odst. 1 pism. a)—s)

Zména €. 2 nemd zasadni vliv na plnéni Gkol Gzemniho planovani naplfiované vydanym UP.

B.B Soulad s poZadavky zdkona €. 283/2021 Sb.

PFi zpracovani zmény €. 2 Uzemniho planu Dobfichovic bylo postupovano v souladu s pFislusnymi
ustanovenimi stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sh., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Dokumentace zmény uzemniho pldnu véetné
jeho odlvodnéni byla zpracovana podle prilohy €. 8 zékona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou €innosti ve vystavbé a je zpracovéna opravnénou osobou.

Zdkon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

Zména je zpracovana dle stavebniho zakona, pouZité terminy jsou

CAST PRVNI (81-14) - | souladu's terminy dle SZ;

Pti potizovani zmény bylo postupovano v souladu s poZadavky téchto

CAST DRUHA | (§15-37) | - § 7.

Zména respektuje cile a ukoly Uzemniho planovani (viz kap. B.1),

CAST TRETI 38-40) | - BN o L . .
(8 ) vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano;

Zpracovatel zmény Uzemniho planu je autorizovanym architektem
pro obor Uzemni planovani — je v souladu se SZ; pofizovatel ma
opravnéni od MMR CR pro vykon Uzemné planovaci ¢&innosti;
urcenym zastupitelem byl zvolen Ing. arch. Filip Kandl.

(§ 44-49) | -

(§ 56-57) | - Koordinacni vykres obsahuje naleZitosti dle SZ.
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(5 59) i Zména je vypracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard
Uzemné planovaci dokumentace;
Zména respektuje stanovenou formu Uzemné planovaci
(§72-73) | - v, ]
dokumentace a dalsi ustanoveni;
(§ 80-84) | - Zména je vypracovana v souladu s pozadavky a principy pfislusnych
ustanoveni o Uzemnim planu;
Zaddani zmény bylo zpracovano v souladu s pfislusnymi ustanovenimi.
(§ 87-105) | - Navrh zmény Uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle obsahu
zmény uzemniho planu, nasledné ukony budou provedeny v souladu
se SZ;
(§ 108- i Zména uzemniho planu byla pofizena a zpracovana dle poZadavkl na
111) Zménu Uzemné planovaci dokumentace dle SZ.
(5 116) _Vramci zpracovani zmeény byla provedena aktualizace zastavéného
Uzemi dle prislusného ustanoveni.
CAST CTVRTA (§139- | zmeéna je zpracovdana v souladu s pfislusSnymi naroky na vymezovani
142) pozemkd a verejnych prostranstvi.
CAST PATA (§ 170) .V rdmci zmény ¢. 2 byla vymezena jedna stavba s moznosti
vyvlastnéni.
CAST (§323— |  Vzhledem k pofizovani a zpracovani zmény v pfechodném obdobi je
DVANACTA 324) postupovano dle pfisluénych ustanoveni.

Vyhldska ¢ 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci
a jednotném standardu

Zména €. 2 uzemniho planu Dobfichovic respektuje pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Uzemni plan byl
preveden do jednotného standardu Zménou €. 1 Uzemniho planu Dobfichovic, Zménou €. 2 tzemniho
planu Dobfichovic je jednotny standard respektovan, pouze je aktualizovan datovy model v souladu
s platnym znénim vyhlasky.

Jednotny standard (dle § 59 Zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon a prislusnych édsti vyhlasky .
157/2024 Sb.)

Zména €. 2 uzemniho planu Dobfichovic je zpracovédna v plném souladu s pozadavky na jednotny
standard Uzemné planovaci dokumentace. Datovy model plné odpovida specifikacim stanovenym

vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Protokol o kontrole dat elektronickym kontrolnim nastrojem:

Pofizovatel ve spolupraci se zpracovatelem proved| kontrolu souladu Uzemniho planu s jednotnym
standardem. Kontrola byla provedena validacnim nastrojem na Narodnim geoportadlu Uzemniho
planovani dne 22.6.2026 s vysledkem ,Bez chyb, s varovanimi“ Protokol bude potizovatelem ulozen v
dokladové casti pofizeni tzemniho planu.
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C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisii a se
stanovisky dotcenych organu, poptripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a s
poZadavky dotcenych organd.

Zména uzemniho planu respektuje:

- podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zdkonem ¢. 258/2000 Sb. o
ochrané verejného zdravi;

- zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zdkon);

- zajmy civilni a poZarni ochrany pro zvyseni bezpecnosti obyvatel a navstévnikd Gzemi
predevsim dle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému;

- natizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, a
pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi;

- pozadavky z hlediska pozarni ochrany, dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni
pozdéjsich predpist a podle § 7 odst. 8 pism.;

- pozadavky zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis;

- pozadavky zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu.
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi, popfipadé s vysledkem feseni rozporl je

uvedeno v samostatné sloZce pofizovatele.

D. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadrazenou tzemné
planovaci dokumentaci

D.A Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a zmén ¢&. 9 a 8 zavaznych
od 1. 10. 2025, vyplyvaji poZzadavky, které se soustfedi do nasledujicich oblasti:

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s Celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje tzemi:

Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzana s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
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Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostud, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 tuzemniho pldnu Dobfichovic napliiuje tuto prioritu dislednym zasazenim
vymezenych ploch do logické ndvaznosti na stdvajici zastavéné tzemi, ¢imz respektuje a uchovavd rdz
jedine¢né urbanistické struktury a tradici osidleni. Ochrana jedinecné kulturni krajiny je zajisténa
vytvorenim funkcnich zelenych prechodi (plochy K.4, K.5 a K.6), které tvori plynuly prechod mezi novou
zdstavbou a volnou krajinou. Ekonomicky a socidlni rozvoj je vyvdZen s ochranou prirodnich hodnot a
nejkvalitnéjsi orné pldy prostrednictvim institutu etapizace u plochy Z.17, ¢imZ je dosaZeno souladu
mezi rozvojovymi potfebami obce a principy udrZitelného rozvoje.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchdzet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic pfedchdzi prostorové socidlni segregaci
duslednym navdzdnim novych rozvojovych ploch na stdvajici sidelni strukturu, ¢imZ zamezuje vzniku
izolovanych enkldv. V rdmci ndpravy historickych stavi a narovndni dokumentace po soudnim
rozhodnuti dochdzi ke stabilizaci plochy bydleni venkovského v prostorové odloucené lokalité. Toto
vymezeni vsak pouze reflektuje historicky stav a soucasné stanovuje podminky, které znemoZzriuji dalsi
plosné rozsirovani této lokality. Timto pristupem je eliminovdno riziko nartstdni socidlni segregace.

Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

Pfi stanovovani zpUsobu vyuZziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérd
vymezenych v PUR CR.

Pfi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic napliiuje princip integrovaného rozvoje tzemi
prostfednictvim komplexni koordinace prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek. Namisto
jednostranného prosazovadni rozvojovych ploch jsou tyto provdzdny s poZadavky na ochranu krajinnych
hodnot (K.4-K.6) a s Fesenim kritickych mist v dopravni infrastrukture. Casovd hlediska jsou osetfena
vymezenim etapizace u plochy Z.17, kterd zarucuje hospoddrné vyuzivdni uzemiv zdvislosti na skutecné
potiebé a prednostnim vyuZiti vnitrnich rezerv.

Priorita 4 (odst. 17 PUR)

Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani dasledk(l hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pftilezitosti zejména v strukturalné postiZzenych krajich a hospodarsky a
socialné ohroZenych Gzemich a napomoci tak reseni probléma v téchto Gzemich. Vytvaret podminky
pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Vyhodnoceni: Ackoliv se fesSené Uzemi nenachdzi ve strukturdlné postiZeném uzemi Zména ¢. 2
uzemniho pldnu Dobfichovic naplriuje tuto prioritu vymezenim plochy pro smiSenou vyrobu (Z.16), kterd
vytvdri podminky pro rozvoj mistnich pracovnich pfrileZitosti. Podminky pro zvyseni mobility a
dostupnosti v tzemi jsou zajistény vymezenim koridoru pro stavbu okruzni kfiZovatky.
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Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat vyvaieny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni: Zména se této priority nedotykd

Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch
(tzv. brownfields prlmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. Uzemi byvalych
vojenskych Gjezd(l) a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné
vyuzZivat zastavéné uUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZzivani a usporaddani Uzemi Usporné v narocich na
vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoiji
Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobfichovic zajistuje ochranu nezastavéného tuzemi a ZPF
zavedenim etapizace u plochy Z.17, kterd podmiriuje jeji vyuZiti pfedchozim vycerpdnim 70 % vnitfnich
rozvojovych rezerv obce. Negativnim disledkim suburbanizace a fragmentaci krajiny predchadzi
vymezeni souvislych ploch krajinné zelené (K.4, K.5, K.6), které definuji pevnou hranici sidla a plni
protierozni a retencni funkci. Rozvoj je smérovadn do lokalit s pfimou ndvaznosti na stdvajici dopravni a
technickou infrastrukturu, ¢imZ jsou minimalizovdny ndroky na verejné rozpocty.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro
umistovani rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirnujici a
pfipadné kompenzalni opatreni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci €innosti respektovat vefejné
zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlisledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Déle vytvaret tzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
uzemnich systém( ekologické stability, ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Vytvéaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zZivocichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci tzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované pfistupy k predchazeni a feseni environmentalnich problém{.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic lokalizuje rozvojové zaméry v pfimé ndvaznosti
na stdvajici sidelni strukturu a doplriuje je o kompenzacni opatreni v podobé ploch krajinné zelené (K.4,
K.5, K.6). Tyto plochy zvysuji ekologickou stabilitu, pini protierozni funkci a podporuji retenci vody v
uzemi. Ochrana ZPF u bonitné cennych pld je garantovdna institutem etapizace u plochy Z.17.
Prostupnost krajiny a ochrana krajinného rdzu je zajisténa respektovdnim historickych polnich cest a
vymezenim pevnych, zeleni definovanych hranic zastavitelného uzemi, které brdni neZddoucimu
rozristani sidla do volné krajiny.
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Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemiv bezprostfednim okoli
velkych mést, zplsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic naplriuje tuto prioritu vymezenim souvislych
ploch krajinné zelené (K.4, K.5 a K.6) na rozhrani zastavitelného uzemi a volné krajiny. Tyto plochy
vytvdreji nezastavitelny zeleny pds, ktery slouZi jako prostor pro krdtkodobou rekreaci obyvatel a
zajistuje mékky prechod sidla do krajiny. Verejnd prostupnost uzemi je garantovdna respektovdnim
historickych polnich cest a vymezenim nového propojeni (D32), ¢imZ je zachovdna celistvost
nezastavéného uzemi a jeho dostupnost pro obyvatele i v ramci novych rozvojovych ploch.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorocni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo). Centra osidleni
v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud moZno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobfichovic naplriuje tuto prioritu dpravou trasovdni
propojeni D21 a D32, které pfispivaji k celkové prostupnosti tzemi a jeho turistickému vyuZiti.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zeleznicni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatid méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatienimi v izemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové useky dalnic, silnic I.
tridy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucink).

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic naplriuje tuto prioritu vymezenim koridoru pro
realizaci okruZni kfiZovatky, kterd zvysuje bezpecnost a plynulost dopravy. Zkvalitnéni infrastruktury a
dostupnosti uzemi je ddle podpofeno upravou trasovdni propojeni D21 a D32, které zkvalitriuji
prostupnost krejiny. Ochrana obytnych oblasti pred negativnimi ucinky dopravy a vyroby je zajisténa
vymezenim ploch krajinné zelené (K.4), které vytvdreji funkcni odstup.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvdret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostateCnou vefejnou
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infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost
napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napft. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limit( pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Uzemni podminky
pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych,
logistickych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic naplriuje tuto prioritu vymezenim koridoru pro
stavby okruzni kfiZovatky, kterd pfimo zvysuje bezpecnost a plynulost dopravy v klicovém uzlu. Rozvoj
novych ploch je navdzdn na stavajici dopravni sit a zkvalitnénim prostupnosti tzemi pro
environmentdiné Setrné formy dopravy je zajisténo upravou trasovdni propojeni D21 a D32.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potiebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvysSeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd
zmény klimatu.

V Uzemi vytvéret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfovani Uc¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldanu Dobrichovic naplfiuje tuto prioritu vymezenim ploch krajinné
zelené (K.4, K.5, K.6), které zvysuji pfirozenou retenci srazkovych vod a plsobi jako preventivni
protierozni ochrana. Tato prirodé blizkd opatreni zlepsuji mikroklimatické podminky a zmirriuji ucinky
sucha i pfivalovych srdZek. Hospodareni se srdzkovymi vodami u novych zastavitelnych ploch je
zajisténo poZadavkem na vsakovdni v misté dopadu, coZ je u plochy Z.17 primo podminéno soubéznou
realizaci doprovodné zelené, poZadavkem na vyméru pozemk( a stanovenim podminky tzemni studie.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodniovych $kod.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 uzemniho pldnu Dobfichovic naplriuje tuto prioritu tim, Ze nenavrhuje Zddné
nové zastavitelné plochy ani plochy vefejné infrastruktury v zdplavovych tzemich.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)
Vytvéaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni

technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture
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téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshranicni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vsech regionech.

Vyhodnoceni: Zména se této priority nedotyka.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby udrzitelného rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Vytvéret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich
vefejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvk(. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych nebo venkovskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj
bydleni zohledrovat pozadavky na verejna prostranstvi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic naplfiuje tuto prioritu vymezenim ploch krajinné
zelené (K.4, K.5, K.6), které tvori zdkladni prvky zelené infrastruktury a zajistuji pfimou dostupnost
krajiny z nové zastavitelnych ploch. U rozvojové plochy bydleni Z.17 je kvalita verejnych prostranstvi a
dostatecné zastoupeni vegetace garantovdno poZadavkem na zpracovdni tzemni studie a uzavreni
planovaci smlouvy. Tento pfistup umoZzriuje koordinaci mezi vefejnym zdjmem a soukromym sektorem,
¢imZ zajistuje dlouhodobé udrZitelné a kvalitni sidelni prostredi s potfebnou verejnou infrastrukturou.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhl dopravy. Vytvaret Uuzemni podminky pro
upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost
mést a obci pro environmentdlné Setrné formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 tzemniho pldnu Dobrichovic vytvari podminky pro rozvoj pési a cyklistické
dopravy upravou trasovdni propojeni D21 a D32, kterd zvysuji prostupnost sidla a zajistuji vazbu na
okolni krajinu. Soubéziné vymezené plochy krajinné zelené (K.4, K.5, K.6) tvori doprovodny prostor pro
tyto environmentdlné setrné formy dopravy, ¢imz propojuji nové rozvojové plochy bydleni a vyroby se
stdvajici infrastrukturou a verejnymi prostranstvimi v souladu s poZadavky na kvalitu Zivotniho
prostredi.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvaret Uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a cisténi
odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moZnost napojeni na stavajici
verejnou technickou infrastrukturu.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho planu Dobfichovic zohledriuje ndroky na technickou infrastrukturu
vymezenim novych zastavitelnych ploch v bezprostfedni ndvaznosti na stdvajici sité verejné
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infrastruktury. Tim je zajiSténo hospoddrné a efektivni napojeni rozvojovych zaméri na existujici
kapacitni zdroje. Dlouhodobd udrZitelnost a kvalita technického vybaveni uzemi je u plochy Z.17 ddle
garantovdna poZadavkem na pofizeni uzemni studie a uzavieni pldnovaci smlouvy, coZz umozni
podrobnou koordinaci kapacit a trasovdni siti v ramci celého nového urbanistického celku.

Priorita 18 (odst. 31, 31a PUR)

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, véetné zajisténi bezpeéného
zasobovani Uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam Gzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik.

Provérovat podminky v Uzemi pro sniZzovani mnoiZstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do
prirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro zafizeni k ukladani oxidu
uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridorl pro prepravni sit.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 uzemniho pldnu Dobfichovice naplriuje tuto prioritu vytvorenim podminek
pro decentralizovanou a Setrnou vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, konkrétné pripustnosti
fotovoltaiky v plochdch vyroby (VU) a na stfechdch objekt( v zastavéném uzemi. Timto pfistupem je v
souladu s ukoly pro specifickou oblast (SOB10) zajisténa ochrana nezastavéného tuzemi a zemédélské
pudy pred neucelnymi zdbory. Negativni vlivy na Zivotni prostfedi a panorama udoli Berounky jsou
minimalizovdny striktnim vyloucenim vétrnych elektrdren a vyslovnou podminkou ochrany historickych
a kulturnich hodnot sidla. Ukoly tykajici se ukldddni oxidu uhlicitého nejsou pro fesené tzemi relevantni
vzhledem k absenci vhodnych geologickych struktur, pficemZ navrZené reseni nebrdni rozvoji technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 tizemniho planu Dobfichovic s vymezenymi rozvojovymi oblastmi,
rozvojovymi osami a specifickymi oblastmi:

Dobfichovice leZi mimo vymezené rozvojové oblasti a osy.

Redené Uzemi je soucasti specifické oblasti SOB9 — Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni tzemi suchem.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho planu Dobrichovic napliiuje relevantni tkoly tuzemniho planovadni
predevsim vymezenim ploch krajinné zelené K.4, K.5 a K.6, které zvysuji retencni schopnost uzemi a
zajistuji protierozni ochranu v souladu s potfebami specifické oblasti SOB9. Hospodareni se srazkovymi
vodami je u novych rozvojovych ploch Z.15, Z.16 a Z.17 feseno poZadavkem na prednostni vsakovani v
misté dopadu, zatimco napojeni na vodohospoddrskou infrastrukturu a zajisténi protipoZdrni
bezpecnosti vychdzi z pfimé vazby na stdvajici sité a je u vétsich zaméri garantovdno uzemni studii a
pldnovacimi smlouvami. Timto integrovanym pristupem je zajiSténa ochrana prirozeného vodniho
rezimu v krajiné i udrZitelnost technického vybaveni v urbanizovaném prostredi.

Resené Uzemi je soucasti specifické oblasti SOB10 — Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 definuje podminky pro rozvoj zdroji energie ze slunecniho zdreni pfi plném
respektovdni limiti ochrany kulturnich a krajinnych hodnot. Ukol pfednostniho vyuZiti zastavéného
uzemi je naplnén plosnym povolenim instalace fotovoltaiky na stfechdch objektu, zatimco potencidl pro
zrychlené zavadéni OZE, vcéetné souvisejici infrastruktury a pfipadné akumulace, je koncentrovdn do
ploch vyroby vseobecné VU.
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Regené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB11 — Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 provérila a vyloucila moZnost umistovdni vyroben energie z vétrné energie
zejména z ndsledujicich divodu:

Ochrana krajinného rdzu a pfirody — vzhledem k poloze v tésném sousedstvi CHKO Cesky kras a
prirodniho parku Hiebeny je umisténi VTE nepfipustné z diivodu ochrany jedinecného panoramatu udoli
Berounky. Vyskové dominanty tohoto typu by predstavovaly cizorody prvek, ktery by zdsadné
degradoval estetickou hodnotu krajiny a mohl by negativné ovlivnit migracni trasy chranéného ptactva
a netopyrda.

Nevhodné prirodni podminky — konfigurace terénu s hluboce zariznutym udolim neposkytuje stabilni a
dostatecné silné proudéni vzduchu nezbytné pro efektivni provoz vétrnych elektrdren. Vyskyt turbulenci
a nizky vétrny potencidl v udolni poloze cini realizaci téchto zameéri technicky nevhodnou a ekonomicky
neucelnou.

Stfet s rezidencni funkci — vysokd hustota osidleni a charakter Dobrichovic jako rezidencniho sidla
neumoZznuji dodrZeni nezbytnych odstupovych vzddlenosti od obytné zdstavby. V ramci katastru nelze
eliminovat negativni vlivy hluku, infrazvuku a stroboskopického efektu, které by prfimo narusovaly
kvalitu bydleni a verejné zdravi obyvatel.

D.B Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan vymezuje pro feené Uzemi koridor konvenéni zelezniéni dopravy, trat Gsek
Beroun-Praha DD09. Vzhledem kjeho vymezeni také vZUR SK je Zménou ¢&. 2 Uzemniho planu
Dobtichovic respektovan. Dale vymezuje Nadregionalni biokoridor (véetné vloZenych regiondlnich
biocenter) NRBK22-2001-24 - Karl$tejn — Koda (22) — NRBK (2001-24), uvedené prvky USES jsou
v Gzemnim planu vymezeny a respektovany. Vydany Uzemni rozvojovy plan (URP) neni v soucasné
dobé zavazny pro pofizovani UPD a jejich zmén, do doby nabyti G¢innosti Zmény €. 1a URP.

D.C Soulad se zdsadami Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (dale jen ZUR), ve znéni Aktualizaci ¢. Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12,
14,15 a 16.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 tzemniho planu s kapitolou A) Priority tzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi:

Priorita (01)

Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
Stfredoceského kraje, zalozeny na vyvaieném vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj,
socidlni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich
jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich
podkladl — na Urovni kraje i obci — a pro vytvareni Uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi
rozhodovani o zméndach v tzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic napliiuje tuto prioritu vyvdZenym vymezenim
ploch pro hospoddrsky rozvoj (Z.16), socidlni potfeby obce v podobé ploch pro bydleni (Z.17) a ochranu
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Zivotniho prostredi prostrednictvim ploch krajinné zelené (K.4, K.5, K.6). UdrZitelny rozvoj sidla je
zajistén logickou ndvaznosti rozvojovych zdmérli na stdvajici zastavéné Uzemi, respektovdnim
historické kontinuity uzemniho pldnovdni a zavedenim institutu etapizace, ktery zarucuje hospoddrné
a vyvdzené vyuzivani uzemiv dlouhodobém horizontu.

Priorita (02)

Vytvéret Uzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky Uzemniho rozvoje a vyznamnych zamér( nadmistniho
vyznamu k naplnéni cill a opatreni strategickych rozvojovych dokumentl na drovni Stfedoceského
kraje.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobfichovic se této priority nedotykd.

Priorita (03) - Clanek zrugen. Cislovani nasledujicich ¢lank{ se neméni.
Priorita (04)

Vytvaret izemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik,
Bene3ov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora,
Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: VlaSim,
Sedl¢any, Caslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic se této priority nedotykd.
Priorita (04a)

Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek Zivotniho prostfedi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvaret Uzemni podminky pro postupné sniZovani zatéZe obytného a
rekreacniho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozi. Plochy pro umisténi chranénych
staveb nevymezovat v Uzemi, ve kterém Ize v budoucnu divodné predpokladat prekroceni platnych
hygienickych limit v disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic prispivd ke stabilizaci Zivotniho prostfedi
vymezenim ploch krajinné zelené (K.4, K.5, K.6). Nové plochy pro bydleni nejsou navrhovdny v mistech
s pfedpokladanou nadlimitni hlukovou zadtéZzi.

Priorita (04b)

Vytvéret Uzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuziti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho planu Dobrichovic naplfiuje tuto prioritu vymezenim ploch krajinné
zelené (K.4, K.5, K.6). Tyto plochy vytvdreji zeleny pds na rozhrani zastavitelného uzemi a volné krajiny,
¢imZ vymezuji hranici sidla vici intenzivné zemédélsky vyuZivanym plochdm a prispivaji ke zlepseni
kvality ovzdusi a mikroklimatu v urbanizovaném uzemi.
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Priorita (05)
Vytvéret Uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj
- dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,
- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

- systémU dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druht
dopravy (Zeleznicni, cyklistickd a pési doprava) v navaznosti na ostatni dopravni
systémy kraje;

b) pro odstrafiovani dopravnich zédvad spojenych s nezadoucim omezovanim plynulosti
dopravy a snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném
Uzemi;

c) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a
umistovani staveb dopravni infrastruktury resit soubézné.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic naplriuje tuto prioritu vymezenim koridoru pro
realizaci stavby okruzni kfiZzovatky, kterd odstranuje dopravni zavadu a zvysuje bezpecnost silnicniho
provozu. Uprava trasovdni propojeni D21 a D32 zlepsuje podminky pro Setrné formy dopravy (pési a
cyklistickou) a vnitrni konektivitu sidla. Fragmentace krajiny je minimalizovdna vymezenim ploch
krajinné zelené (K.4, K.5, K.6), které tvori jasné rozhrani mezi zastavitelnym tzemim a volnou krajinou.

Priorita (05a)

Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro
dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic neméni koncepci technické infrastruktury.
Priorita (06)

Vytvéaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na GUzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevd a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tzemi;

¢) zachovani a citlivé doplfiovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlstani sidel a
zvyseni neprichodnosti Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich
Zivocicha.

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdrojl nerostnych surovin (zejména vapencl a stavebnich surovin)
s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného
rozvoje.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic naplriuje tuto prioritu ochranou krajinného rdzu
a zvySenim ekologické stability vymezenim ploch krajinné zelené (K.4, K.5, K.6). Urbanistickd struktura
a obraz sidla jsou respektovdny navdzdnim rozvojovych ploch na stdvajici zastavéné tzemi. V pripadé
stabilizované plochy bydleni v odloucené lokalité dochdzi k narovndni historického stavu pri sou¢asném
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stanoveni podminek zamezujicich dalsSimu rozsifovadni lokality, ¢imZ je eliminovdno riziko sristani sidel.
Prostupnost krajiny a sidla je zajisténa upravou trasovdni propojeni D21 a D32, které respektuji prirodni
dominanty a prostupnost uzemi.

Priorita (07)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na Uzemi kraje
se zamérenim na:

a) zkvalitiovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
verejnou infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uUzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:

- pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuziti
objektll a aredll plvodni zastavby v zastavéném Gzemi pred vystavbou ve volné
krajiné;

- vzadjemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

v v/

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla Gzemi hl. m. Prahy
a sousednich kraja,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury,
zejména:

- podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,

- ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,

- v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

- v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center
osidleni,

- v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

e) podporu hospodaiského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvkd zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi (pldoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

h) podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v tzemi a
schopnosti Uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu Uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych
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mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na Uzemi kraje, pficemz za

chrdnéné zajmy jsou povazovany predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.
Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic napliiuje tuto prioritu vyvdZzenym rozvojem
rezidencni a vyrobni funkce pri souc¢asném posileni rekreacniho zdzemi vymezenim souvislé krajinné
zelené. Tyto plochy zdroveri zvysuji retencni schopnost uzemi a zajistuji protierozni ochranu. Efektivni
vyuzivdni zastavéného uzemi je garantovdno etapizaci plochy Z.17, kterd podmiriuje jeji zastavéni
vyuZitim vnitinich rezerv obce. Podpora cestovniho ruchu a prostupnosti krajiny v udoli Berounky je
realizovdna upravou trasovdni propojeni D21 a D32. Bezpecnost a plynulost dopravy v ramci sidelni
struktury resi vymezeni koridoru pro stavbu okruzni kfiZovatky.

Priorita (08)

Vytvaret Uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni
a slabou hospodarskou zdkladnou, v okrajovych castech Stfedoceského kraje v koordinaci se
sousednimi kraji.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobfichovic se této priority nedotykd.
Priorita (09)

Podporovat rozvoj Gzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s Gzemim sousednich kraju
Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzenského a JihoCeského, Kraje Vysocina a hl. m.
Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic se této priority nedotykd.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 Gzemniho planu s kapitolou_B) Rozvojové oblasti a osy, centra
osidleni krajského vyznamu

Rozvojové oblasti a osy dle PUR CR
Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Pro Dobtichovice jsou relevantni nasledujici stanovené ukoly pro Uzemni planovani:

d) pfi vytvareni podminek pro zmény v Uzemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni, krajinné
hodnoty a kulturné historické hodnoty CHKO Cesky Kras a CHKO Kfivoklatsko a dale na hodnoty
vyhlasenych pfirodnich parkd;

g) v obcich s nedostatecnou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich
opatreni povodniové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomér(i na Uzemi obci podél vodnich
toku;

Vyhodnoceni: Pfi ndvrhu Zmény byly stanovené ukoly pro tzemni pldnovdni respektovdny, pfi feSeni
ploch tdzemniho pldnu zrusenych rozhodnutim soudu byly hleddn kompromis mezi zdjmy vlastniki
pozemkdi a kontinuitou tzemniho pldnovadni a zdroven byl bran zretel na prirodni, krajinné a kulturné
historické hodnoty. Byly chrdnény cenné bonitni pudy, pfi vymezovdni zastavitelnych ploch byly
stanoveny takové podminky, které zajisti zasazeni nové zdstavby do stdavajiciho krajinného ramce. Pri
ndavrhu propojeni v krajiné byla respektovdna historicka stopa polni cesty.

Plochy resené v ramci Zmény ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic se nenachdzi v oblasti s nedostatecnou
ochranou pred zaplavami, ukol se jich tedy nedotykd.
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Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 tizemniho planu s kapitolou_C) Specifické oblasti

Dobfichovice se nachazi ve specifické oblasti vymezené PUR SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem. ZUR nestanovuji 7z4dné specifické ukoly pro
Uzemni planovani nad rémec PUR.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 tzemniho planu s kapitolou D) plochy a koridory, véetné ploch a
koridori vefejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv

ZUR vymezuji pro tizemi obce nasledujici plochy, koridory a USES:

D 215 — koridor pro rekonstrukci Zelezniéni traté €. 171 Praha — Beroun (vymezeny v PUR pod ozn. ZD9)
- koridor je vymezen v UP a Zménou ¢&. 2 uzemniho pldnu DobFichovic je respektovdn.

D 524 — (izemni rezerva pro prelozku silnice 11/115 - obchvat Cernosic
- rezerva je vymezena v UP a Zménou ¢. 2 uzemniho pldnu Dobfichovic je respektovdna.

E 04 — plocha pro umisténi staveb distribucni soustavy VVN — rozvodna 110 kV Dobfichovice
- plocha je vymezena v UP a Zménou ¢&. 2 tizemniho pldnu Dobfichovic je respektovdna

NK 56 — nadregionalni biokoridor KarlStejn, Koda — K59

- koridor je vymezen v UP a Zménou ¢&. 2 tzemniho pldnu Dobfichovic je respektovdn, pouze
dochdzi k dil&im dpravém koridoru pro zajisténi ndvaznosti na dalsi prvky USES vymezené ZUR.

RC 1412 - regionalni biocentrum Svahy u Let

- biocentrum je vymezeno v UP, Zménou ¢. 2 tzemniho pldnu Dobfichovic je upraveno pro
uvedeni uzemniho plénu do souladu se ZUR.

RC 539406 — regionalni biocentrum Lety

- biocentrum bylo nové vymezeno Zménou ¢. 2 uzemniho pldnu Dobfichovic pro uvedeni
tzemniho pldnu do souladu se ZUR.

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 tzemniho planu s kapitolou E) Upfesnéni tzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje

Zména €. 2 uzemniho planu Dobfichovic neméni zasadnim zplsobem stanovenou Zakladni koncepci,
Urbanistickou koncepci ani Koncepci krajiny plvodniho Uzemniho planu a neni tedy v rozporu
s naplfiovanim kapitoly E).

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 uzemniho planu s kapitolou F) Stanoveni cilovych kvalit krajin
vCetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Resené tzemi se dle ZUR nachazi v krajiné S21 — Krajina sidelni. Zména €. 2 Gzemniho planu Dobfichovic
neniv rozporu se stanovenymi zasadami pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 tzemniho planu s kapitolou G) Verejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatieni

ZUR vymezuji pro Gzemi obce nasledujici vefejné prospéiné stavby a vefejné prospé$na opatieni:
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D 215 — VPS koridoru pro rekonstrukci Zelezni¢ni traté ¢. 171 Praha — Beroun (vymezeny v PUR pod
ozn. ZD9)

- VPSvymezena v UP a Zménou ¢ 2 tizemniho pldnu Dobfichovic respektovdna
E 04 — VPS pro umisténi staveb distribuéni soustavy VVN — rozvodna 110 kV Dobfichovice

- VPSvymezena v UP a Zménou ¢ 2 tuzemniho pldnu Dobfichovic respektovdna

NK 56 — VPO nadregionalniho biokoridoru NK 56 Karlstejn, Koda — K59
RC 1412 - VPO regionalniho biocentra RC 1412 Svahy u Let
RC 539406 — VPO regiondlniho biocentra RC 539406 Lety

- uvedend VPO nejsou v tuzemnim pldnu obsaZena a nejsou Zménou ¢. 2 uzemniho pldnu
Dobfichovic nové vymezena, diivodem je funkénost viech pfislusnych prvkd USES, vymezeni
VPO s moZnosti vyvlastnéni je tedy neucelné.

Ze zbyvajicich kapitol ZUR pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji z4dné pozadavky ani tkoly.

E. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim
zmény

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Dobftichovic byla zpracovana na zakladé Obsahu zmény €. 2 tzemniho
planu Dobfichovic, ktery byl zpracovan a schvélen dle § 55 odst. 3 a § 55a zdkona ¢. 183/2006 Sb. Tento
obsah je dle odst. 5 § 323 zdkona €. 283/2021 Sb. povaZovan za zadani zmény dle platného stavebniho
zadkona.

Zadani zmény €. 2 izemniho planu Dobfichovic:

Zménou €. 2 UP Dobfichovic bude realizovdno ustanoveni § 55 odst. 3 stavebniho zékona, které
Zastupitelstvu mésta Dobfichovice urcuje, Ze ,, Dojde-li ke zruseni ¢asti uzemniho planu nebo nelze-li
podle néj rozhodovat na zakladé § 54 odst. 4 aZ 6, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni
Uzemniho pldnu nebo jeho zmény a o jejim obsahu.“, a protoze se obsahem zmény €. 2 UP Dobfichovic
nepoZaduje zpracovani variant feSeni, bude dle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona postupovano pfi
pofizovdni zmény podle § 55a odst. 5 a § 55b stavebniho zdkona.

Krajsky soud v Praze zrudil v rozsahu vymezeném vyroky rozsudkd textovou a grafickou &ast UP
Dobfichovic, tzn., Ze v téchto ¢astech je Uzemi mésta Dobfichovice bez izemniho planu a pofizovanou
zménou ¢. 2 UP Dobfichovic se pozaduje provéfit moina feseni, a to navracenim stavu dle predchozi
Uzemné planovaci dokumentace, kterou byl Uzemni plan sidelniho utvaru (UPnSU) Dobfichovice,
schvaleny dne 19. ¢ervna 1996, ve znéni posledni zmény €. 2, schvdlené dne 17. fijna 2006, jak je v
rozsudcich pozadovano navrhovateli, subjekty Market Place s.r.o. a Rytifskym fadem Kfizovnik( s
¢ervenou hvézdou, nebo ponechdni stavu dle zruseného UP Dobfichovic, jak je v rozsudcich
poZadovano odplrcem, méstem Dobfichovice, nebo néjakého jiného konsensualniho smirného reseni
s nalezenim rozumného kompromisu, k némuz jsou navrhovatel i odplrce vybizeny soudem, to bude
pfedmétem zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Dobfichovic projektantem.



Textova ¢ast Zmény €. 2 Gzemniho planu Dobfichovic — odGvodnéni

ZMENA €. 2 UP DOBRICHOVIC — PREHLED LOKALIT ZMEN

Subjekt zmény ¢. 2

Divod zmény ¢. 2

Market Place s.r.o., ICO 05053684, sidlem

Sadova 355, 252 43 Prihonice

§ 55 odst. 3 stavebniho zdkona - rozsudek Krajského soudu v Praze ¢j. 55 A 48/2022-34 ze dne 30.
zafi 2022 s nabytim pravni moci dne 10. fijna 2022

Zména stavu oproti UP
Dotéené e Zpisob vyuZiti plochy Dobfichovic
Oznaceni pozemky :ka'zﬁ;; 2vétseni (+) zmenseni (-) [ha]
lokality ;:chli:hvolci:; [ha] platn’y’ st’av dIe’l'JP Dobfichovic pred d;::ﬁ:::il:]':’n;gbl?‘:’c::;?:‘g:;dl(:). zastavitelné zastalvénéfjo
pravni moci rozsudku plochy uzemi
7.2021
72-1 Cast 1824/4 | cca0,37 | ZK-plochy zemédélské —zahra-dy | AZS - zastavéné plochy areali — cca
v krajiné zemédélské vyroby +0,37
UP - plochy vefejnych prostran- silnice II. tfidy — sbérna komuni-
stvi — uli¢ni prostranstvi kace kategorie B2

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic vymezila v lokalité Z2-1 zastavitelnou
plochu Z.15 s funkénim vyuZitim HU.2 — Plochy smiSené vyrobni — smisené vyrobni vseobecné.
Timto krokem byl naplnén poZadavek subjektu Market Place s.r.o. na ponechdni vyuZiti pozemku
dle ptvodniho pldnu sidelniho utvaru (UPnSU) Dobfichovice, kde byla plocha vymezena jako
zastavéné uzemi s funkénim vyuZitim AZS — Zastavéné plochy aredli zemédélské vyroby.

Ackoliv novy uzemni plan (s datem nabyti ucinnosti 10. Cervence 2021) ndsledné dotcenou plochu
preklasifikoval na plochy OP — Plochy zemédélské — ornd pida, v této predmétné plose byl zrusen
rozsudkem Krajského soudu v Praze &j. 51 A 43/2022-168 ze dne 6. rijna 2022 (nabyti pravni moci
dne 28. listopadu 2022, ve znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A 43/2022-185 ze dne 28. listopadu
2022 a ¢j. 51 A 43/2022-191 ze dne 1. prosince 2022).

Z hlediska redlného stavu neni plocha vyuZivana k péstebni zemédélské Cinnosti a nachdzi se na ni
vzrostla zelen, kterd tvofi hodnotny prechod mezi zastavénym uzemim obce a otevienou
zemédeélskou krajinou. Na zdkladé téchto skutecnosti nebyl shleddn previddajici vefejny zdjem na
ochranu ZPF. VVymezenim plochy Z.15 je tak pripusténo plvodni vyuZiti pozemku, které umoZznuje
totoZné vyuZiti dotéené plochy, jako je tomu u navazujicich pozemkd prilehlého aredlu vlastnika (v
mezich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich podminek vyuZiti platného uzemniho pldanu).

Subjekt zmény ¢. 2 Divod zmény ¢. 2

Rytifsky Fad KFizovniki s ¢ervenou hvézdou,
1C0 00408026,
sidlem Platnérska 191/4, 110 00 Praha 1

§ 55 odst. 3 stavebniho zdkona — rozsudek Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A 43/2022-168 ze dne 6. fijna
2022 s nabytim pravni moci dne 28. listopadu 2022, ve znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A 43/2022-185
ze dne 28. listopadu 2022 a ¢j. 51 A 43/2022-191 ze dne 1. prosince 2022

Zména stavu oproti
UP Dobfichovic

Dotéené o Zplsob vyuZiti plochy
Oznaceni pozemky onkr:;;: 2vétseni (+) zmenseni (-) [ha]
lokality parc. & vk. 0. ] . S stav dle UPnSU Dobfichovice do - ,
s h D p ¢
Dobiichovice [ha] platny stlavdle’UP obfichovic pred déinnosti UP Dobichovic dne 10. zastavitelné zastajvenef]o
pravni moci rozsudku 72021 plochy Uzemi
72-2 347/1 6,7583 | OP—plochy zemédélské —orna PA - plochy pracovnich aktivit +1,46 —
1389/1 plda 20 - plochy zemédélsky vyuzi-
KZ - plochy pfirodni — krajinna telné s prevahou orné plidy
zelen MLi— plochy mimolesni zelené -
izola¢ni zelen

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 vymezila v lokalité Z2-2 zastavitelnou plochu Z.16 s funkénim vyuZitim

HU.3 — Plochy smisené vyrobni — smiSené vyrobni vseobecné a plochu zmény v krajiné K.4
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s funkénim vyuzitim ZK — Plochy zelené — zeleri krajinnd. Zbyvajici vyméru lokality Z2-2 Zména
stabilizovala jako plochy AP — plochy zemédélské — ornd puda na zdkladé skutecného stavu uzemi.

Vyhodnoceni: Zména C. 2 vymezuje v lokalité Z2-2 ndsledujici:

1. Zastavitelnou plochu Z.16 s funkcnim vyuZitim HU.3 — Plochy smisené vyrobni —smisSené vyrobni
vSeobecné. Timto krokem je respektovdna a obnovovdna koncepce plvodniho pldnu sidelniho
utvaru (UPnSU), kde byla plocha vymezena jako zastavitelnd (PA — Plochy pracovnich aktivit).
Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemii na prilehlou existujici dopravni a technickou
infrastrukturu. Nové vymezeni logicky reflektuje pozici pozemku na rozhrani odlisnych struktur —
zdstavba zde bude plnit roli pfirozeného funkcniho a prostorového prechodu mezi stdvajicimi
plochami individudlniho bydleni a cisté vyrobni zénou. Dotéené pozemky spadaji do Ill. tridy
ochrany zemédeélského pldniho fondu, nejde tedy o nejbonitnéjsi pidy. S ohledem na tyto
prostorové vazby a prokazatelnou ndvaznost na sité zde prevaZuje zdjem na hospoddrném
funkénim vyuZiti a dotvofeni urbanistické struktury nad zdjmem na plosné ochrané ZPF.

2. Plochu zmény v krajiné K.4 s funkcnim vyuZitim ZK — Plochy zelené — zelefi krajinnd. Vymezeni
piné navazuje na urbanistickou koncepci plivodniho UPnSU (kde byla plocha definovdna jako ML
— plochy mimolesni zelené — izolacni zeleri). Realizace krajinné zelené v tomto rozsahu pini zdsadni
ochrannou funkci — zajistuje efektivni odstinéni vyrobniho aredlu od ostatnich ¢dsti obce, ¢imzZ
minimalizuje negativni vlivy na kvalitu obytného prostiedi. Zdaroveri vytvari nezbytny prostorovy a
vizudlIni pfechod mezi zastavénym uzemim sidla a otevienou zemédélskou krajinou, coZ prispiva k
estetické kultivaci okraje obce.

3. Stabilizaci zbyvajici vyméry lokality Z2-2 (¢dst pozemku parc. ¢. 1389/1, mimo plochy Z.16 a
K.4) jako plochy AP — plochy zemédélské — ornd puda. Predmétné cdsti pozemkd, které nejsou
uréeny pro novy urbanisticky ¢i krajinny rozvoj, byly jiZ v piivodnim UPnSU i v ndsledném tzemnim
pldnu koncipovdny jako zemédélské. Stabilizace tak logicky a formdIné narovndvd stav po zdsahu
soudu na zdkladé skutecného stavu tzemi. Zajistuje se tim plynuld kontinuita uzemniho pldnovdni
a potvrzuje se ochrana stdvajiciho ZPF ve volné krajiné.

Subjekt zmény ¢. 2 Divod zmény ¢. 2

Rytifsky Fad Kfizovnikd s cervenou hvézdou,| § 55 odst. 3 stavebniho zakona — rozsudek Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A 43/2022-168 ze dne 6. fijna
IC0 00408026, 2022 s nabytim pravni moci dne 28. listopadu 2022, ve znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A 43/2022-185
sidlem PlatnéFska 191/4, 110 00 Praha 1 ze dne 28. listopadu 2022 a ¢j. 51 A 43/2022-191 ze dne 1. prosince 2022

Zména stavu oproti UP
Dotéené Zplsob vyuiiti plochy Dobfichovic

Oznaceni pozemky ::)ykZﬁ;; 2vétseni (+) zmenseni (-) [ha]
lokality parc. & vk. G, , o I stav dle UPnSU Dobfichovice do - .
Dobichovice [ha] platny st?v dIeIUP Dobfichovic pred déinnosti UP Dobfichovic dne 10. zastavitelné zasta}venefjo
pravni moci rozsudku plochy Uzemi
7.2021
Z2-3 1871/10 41,8191 | OP-plochy zemédélské —ornd BCs - plochy individudIni bytové +5,22 —
1872/1 plda zastavby Cistého bydleni s regula-

tivem typu 3

20 - plochy zemédélsky vyuzi-
telné s prevahou orné pldy
ML - plochy mimolesni zelené —
izola¢ni zelen

MLa-plochy mimolesni zelené -
aleje

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic komplexné fesi lokalitu Z2-3. VVymezenim
novych ploch Zména cC. 2 plné respektuje a obnovuje plvodni koncepci rozvoje z drivéjsiho pldnu
sidelniho utvaru (UPnSU) Dobfichovice, kterd je pouze édstecné upravena pro zasazeni do kontextu
stdvajiciho uzemniho pldanu.
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V lokalité Z2-3 jsou vymezeny ndsledujici plochy a podminky:

1. Zastavitelnd plocha 2.17 s funkénim vyuZitim Bl.3 — Plochy bydleni — bydleni individudini.
Lokalita bezprostfedné priléhd k severozdpadni hranici soucasného zastavéného uzemi a tvori
pfimou prostorovou ndvaznost na stdvajici strukturu rodinnych domd podél ulice Polni (v UPnSU
definovdno jako BC3). Zaclenéni plochy predstavuje logické urbanistické sceleni okraje sidla s
moznosti efektivniho napojeni na stdvajici infrastrukturu. Zvolend prostorovd regulace

vevs

vy

tfidy ochrany. | pres tento dotyk je uprednostnén zdjem na respektovdni kontinuity uzemniho
pldnovadni a vytvoreni plnohodnotného harmonického prechodu do krajiny.

2. Plochy zmén v krajiné K.5 a K.6 s funkcnim vyuZitim ZK — Plochy zelené — zelefi krajinnd. Tyto
plochy pfimo navazuji na koncepci piivodniho UPnSU. Realizace souvislého zeleného pdsu v této
poloze je nezbytnd pro vytvofeni harmonického prostorového i vizudlniho prechodu mezi nové
koncipovanym zastavénym okrajem sidla a rozlehlou zemédélskou krajinou. V ramci téchto ploch
(konkrétné v jejich severni Cdsti) je nové trasovdno propojeni s oznacenim D32, a to od ulice
Karlickd po ulici Americkd pfi severni hrané navrhované zdstavby. Uprava vymezeni tohoto
propojeni vytvdri logickou komunikacni osu, kterd zdsadnim zpusobem zvySuje podélnou
prostupnost uzemi pro bezmotorovou dopravu a kaZzdodenni rekreaci. Vymezeni'trasy v této poloze
navic pini ddleZitou urbanistickou roli — definuje pevnou hranici mezi zastavénym tzemim a
nezastavénou krajinou, ¢imZ zajistuje kvalitni a plynuly prostorovy prfechod a vyrazné zvysuje
obytnou hodnotu celého uzemi.

3. Podminky pro vyuiZiti ploch Z.17, K.5 a K.6: JelikoZ pfedmétné plochy pfedstavuji rozsahly zdsah
do nezastavéného uUzemi na pohledové exponovaném okraji sidla, je jejich vyuZiti striktné
podminéno:

e Pofizenim uzemni studie: Cilem je komplexni prostorovd a infrastrukturni koordinace,
optimalizace parcelace a detailni provéreni mozZnosti dopravni obsluhy. Studie ma predejit
Zivelné zdstavbé, eliminovat prostorové konflikty a navrhnout zelefi tak, aby vznikl mékky
vizudlIni pfechod zdstavby do volné krajiny.

e Uzavrenim pldnovaci smlouvy: Pro tuto potrebu dopliiuje Zména ¢. 2 do tuzemniho pldnu
novou kapitolu s rémcovym obsahem. Podminka (se stanovenou lhatou 6 let) primdrné
chrani rozpocet obce pred nepldnovanymi vydaji spojenymi s novou vystavbou a
transparentné definuje pravidla pro budovdni verejné infrastruktury. Lhiata poskytuje
dostatecny Casovy prostor pro majetkoprdvni jedndni a projektovou pripravu.

e FEtapizaci a spolecnou realizaci: Rozvoj zastavitelné plochy Z.17 je podminén vycerpdnim 90
% vymeéry prioritnich rozvojovych ploch. Tim je zajistén kompaktni rozvoj obce a zdbor pid
I. tridy ZPF je opodstatnén aZ v momenté prokazatelné potreby. Soucasné je stanovena
podminka spolecné realizace plochy Z.17 s navazujicimi plochami zelené K.5 a K.6. Tim je
garantovdna okamZitd integrace nové zdstavby do krajinného rdmce bez vzniku tvrdé
pohledové hrany.

4. Stabilizace zbyvajicich ¢dsti lokality Z2-3: Cdsti pozemk( parc. ¢ 1872/1 a 1871/10 (které
nejsou vymezeny jako plochy Z.17, K.5 a K.6) Zména ¢. 2 stabilizuje jako plochy AP — plochy
zemédélské — ornd plda. Tyto &dsti byly jiZ v pivodnim UPnSU koncipovdny jako zemédélsky
vyuZitelné (ZO). Aktudlini stabilizace tak formdIné narovndvd stav po zdsahu soudu na zdkladé
skute¢ného vyuzZiti uzemi. Timto krokem je logicky a plynule zajisténa ochrana stdvajiciho
zemédeélského pldniho fondu a potvrzeni redlného stavu uzemi.
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Subjekt zmény ¢. 2

Divod zmény ¢. 2

RytiFsky Fad KFizovniki s éervenou hvézdou,

1C0 00408026,
sidlem Platnérska 191/4, 110 00 Praha 1

§ 55 odst. 3 stavebniho zdkona - rozsudek Krajského soudu v Praze ¢. 51 A 43/2022-168 ze dne 6. fijna
2022 s nabytim pravni moci dne 28. listopadu 2022, ve znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A 43/2022-185
ze dne 28. listopadu 2022 a ¢j. 51 A 43/2022-191 ze dne 1. prosince 2022

Zména stavu oproti UP

Dotéené - Zplsob vyuZiti plochy Dobfichovic
Oznaceni pozemky onkality zvétdeni (+) zmenseni (-) [ha)
lokality parc. & vk. G, , . . stav dle UPnSU Dobichovice do L .
- h B
Dobfichovice [ha] platn’y stlav dIeIUP Dobrichovic pied dinnosti UP Dobfichovic dne 10. zastavitelné zasta’veneho
pravni moci rozsudku 72021 plochy uzemi
72-4 1872/1 33,5095 | D.21 - vefejné prospésna stavba 20 - plochy zemédélsky vyuzi- — —

,Nova polni nezpevnéna pési a
cyklistickd stezka smérem

v prodlouzeni ulice Anglické, pro-
pojujici stavajici zastavbu s pfi-
rodni lokalitou Krasna stran“

telné s prevahou orné pldy

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 v lokalité Z2-4 vymezila nové trasovdni propojeni D21, které je
kompromisnim fesenim mezi plvodnim ndvrhem, ktery byl zruSen rozhodnutim soudu a
pretrvavajici potfebou zajisténi prostupnosti krajiny. Trasa navrZeného propojeni respektuje
plvodni historickou stopu cestu v krajiné, jejiz poloha byla identifikovana na zdkladé analyzy
archivnich ortofoto snimka.

Subjekt zmény ¢. 2 Divod zmény ¢. 2
Rytif'sky Fad KFizovnikd s ¢ervenou hvézdou,| § 55 odst. 3 stavebniho zékona - rozsudek Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A 43/2022-168 ze dne 6. fijna
IC0 00408026, 2022 s nabytim pravni moci dne 28. listopadu 2022, ve znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A 43/2022-185
sidlem PlatnéFska 191/4, 110 00 Praha 1 ze dne 28. listopadu 2022 a ¢j. 51 A 43/2022-191 ze dne 1. prosince 2022
Zména stavu oproti UP
Dotéené . Zpusob vyuiiti plochy Dobfichovic
Ozna«':e.tnl' pozcvemky, :iyk':ﬁ;: _ 2vétseni (+) zmenseni (-) [ha]
| it | P | st | SO s | i
pravni moci rozsudku plochy Uzemi
7.2021
Z2-5 1812, 1813, 4,6169 | ZK - plochy zemédélské —zahra-dy | BV —plochy individudini bytové 7?? 77
1814/3, v krajiné zastavby venkovského charakteru AZ
1815, 1816, — plochy obsluznych areall
1817/13, zemédélské vyroby
1817/14,
1819/1,
1822/8
1824/11

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 v lokalité Z2-5 pristoupila k navrZeni kompromisu mezi vlastnickymi
prdvy ndrokovanymi vlastniky dle pivodniho tzemniho pldnu sidelniho utvaru (UPnSU) a vefejnym
zdjmem, zejména pak ochranou hodnotnych zemédélskych pid, krajinného razu, kompaktnosti
sidla a dalsich. Zména ¢. 2 vymezila zastavéné uzemi dle plvodniho vymezeni v uzemnim planu
sidelniho utvaru (UPnSU) Dobfichovice a dotcené pozemky stabilizovala jako plochy BV — plochy
bydleni — bydleni venkovské. Plvodni plochy BV — plochy individudlni bytové zdstavby venkovského
charakteru, které byly vymezeny mimo zastavéné tuzemi byly stabilizovdny jako plochy ZZ — Plochy
zelené — zelerni zahradni a sadovd. Zbylé pozemky byly stabilizovdny jako plochy AX — Plochy
zemédeélské — zemédeélské jiné.

Zména ¢. 2 vymezuje a stabilizuje v lokalité Z2-5 ndsledujici plochy:

1. Vymezeni zastavitelné plochy Z.18 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské): Zména ¢. 2 za
ucelem zachovadni viastnickych prdv navraci funkcni vyuZiti v souladu s historickym stavem dle
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UPnSU. Pro narovndni téchto prdv vymezila Zména ¢&. 2 zastavitelnou plochu Z.18, a to vyhradné v
té &dsti FeSeného uzemi, kterd byla ji? v pivodnim UPnSU zafazena do zastavéného uzemi.
Oprdvnénost tohoto vymezeni byla také ovérena na zdkladé analyzy historickych ortofotosnimkda,

vvvvvv

prokazatelné respektovdn plvodni fyzicky rozsah sidla.

2. Stabilizace casti ploch jako ZZ — Plochy zelené — zelen zahradni a sadova: Plvodni plochy, které
sice byly v UPnSU oznaceny jako BV (plochy individudini bytové zdstavby venkovského charakteru),
ale nachdzely se mimo tehdejsi zastavéné tuzemi a nebyly vymezeny ani jako plocha zastavitelnd,
jsou nyni stabilizovany jako plochy zahrad (ZZ). Timto pristupem je zajisténa urbanistickd
kontinuita, primdrni ochrana nezastavéného uzemi a logické narovndni nesouladu mezi
vymezenim plochy RZV primdrné urlené pro zdstavbu a absenci vymezeni zastavéného nebo
zastavitelného uzemi.

3. Stabilizace zbylych pozemkii jako AX — Plochy zemédélské — zemédélské jiné: Vybrané pozemky
(parc. & 1824/11, 1822/8, 1819/1, 1817/14, 1817/13 a &dsti pozemkd parc. & 1814/3 a 1816),
které byly v plvodnim UPnSU zafazeny pod AZ (plochy obsluznych aredlii zemédélské vyroby),
Zména C. 2 stabilizuje do ploch AX. Tyto plochy predstavuji platny standardizovany ekvivalent
soudem zrusenych ploch ZK. Toto vymezeni je odiivodnéno prvoradym zdjmem na ochrané vysoce
bonitnich pid a zachovadni stdvajiciho krajinného rdazu. Ackoliv textové podminky vyuZiti plvodnich
ploch AZ mohly v UPnSU teoreticky naznacovat stavebni potencidl, jednalo se o zjevny vnitini
rozpor tehdejsi dokumentace. Pfedmétné pozemky nebyly nikdy zarfazeny do vymezeného
zastavéného uzemi, ani nebyly vymezeny jako zastavitelné plochy. Z logiky véci a principl
uzemniho pldnovdni tak na téchto pozemcich ve volné krajiné nebyla a neni prostorovd expanze
zdstavby pripustnd. Tento zdvér jednoznacéné potvrzuje i samotnd legenda pfedchoziho UPnSU,
kterd pro lokality skutecné urcené k vystavbé v ramci zemédélskych aredlt vymezovala sspecidini
plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti — AZS (Zastavéné plochy aredli zemédélské vyroby).
Stabilizace dotcéenych pozemku jako nezastavitelnych ploch AX tak narovndvd historicky vnitini
nesoulad predchozi planovaci dokumentace, piné respektuje skutecny fyzicky stav tuzemi a chrdni
jeho vyznamné prirodni a krajinné hodnoty.

Subjekt zmény ¢. 2 Divod zmény &. 2
\';?tzsvt: g:b;;czh;;'c;t:;(c)hgsitl181’ el § 55a stavebniho zdkona - z vlastniho podnétu zkracenym postupem pofizovani
L Zména stavu oproti UP
L Dotcené Vyméra Zplsob vyuZiti plochy Dobfichovic
Oznace-m pozcvemky’ lokality zvétseni (+) zmenseni (-) [ha]
lokality parc. & vk.'u. [ha] o zastavitelné | zastavéného
Dobfichovice platny stav dle UP DobFichovic pozadovany zménou ¢. 2 A
plochy Uzemi
72-6 — — UP - plochy vefejnych prostran- UP - plochy verejnych prostran- — —
stvi — ulicni prostranstvi stvi — ulicni prostranstvi
= Urovnova kfizovatka silnice hlavni = okruini kizovatka silnice 11/115
11/115 Cernosice — Lety se silnici Cernogice - Lety, silnice I1l/11515
vedlej$i l11/11515 Dobfichovice— | Dobfichovice - Karlik a mistni ko-
Karlik a mistni komunikaci, ulici Vi- munikace, ulice Vitova
tovou

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 vymezila koridor dopravni infrastruktury CNU.1 a prislusnou verejné
prospésnou stavbu VD.2 pro vytvoreni podminek pro realizaci okruzni kriZovatky na kfiZeni ulic
PraZzskd a Vitova. Jako kontribuce za zdbor pozemku soukromého vlastnika byl stabilizovdn
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pfiléhajici pozemek parc. ¢. 139/6 v k. u. Dobrichovice jako plochy SC — Plochy smiSené — smiSené
obytné centrdlni.

Dale se zménou ¢. 2 poZaduje:
e aktualizovat vstupy, zejména Udaje o Uzemi, na zdkladé platnych Uzemné analytickych
podkladt, pofizenych dradem tzemniho planovani Méstského ufadu Cernosice;

e vyhodnotit soulad Gzemniho planu Dobfichovic s Politikou Gzemniho rozvoje CR, Gzemnim
rozvojovym planem CR, pokud bude vydan, a Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, vidy v aktudlnim znéni;

e aktualizovat zastavéné Uzemi a v ndvaznosti na to zastavitelné plochy, plochy prestavby a
plochy zmén v krajiné vymezenych Gzemnim planem Dobfichovic;

e pouzit aktudlni mapovy podklad z katastru nemovitosti s uvedenim platnosti dat.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 byla zpracovdna nad aktudini katastrdIni mapou a dalsimi aktudinimi
mapovymi podklady. Zménou ¢. 2 bylo aktualizovdno zastavéné uzemi v souladu s prislusnym
ustanovenim stavebniho zdkona.

V rdmci zpracovdni Zmény ¢. 2 uzemniho pldnu Dobrichovic byl vyhodnocen soulad s Politikou
uzemniho rozvoje CR, Uzemnim rozvojovym plénem a Zdsadami uzemniho rozvoje (ZUR)
Stfedoceského kraje v jejich aktudinich znénich. Na zdkladé zjisténého nesouladu se ZUR
Stfedoceského kraje doslo k nutné aktualizaci koncepce a vymezeni prvki Uzemniho systému
ekologické stability (USES).

Tato uprava spocivd pfedevsim v rozdéleni plivodné vymezeného regiondiniho biocentra RBC.1412
Svahy u Let na dvé samostatnd regiondlni biocentra, a to: RBC.1412 Svahy u Let a nové
RBC.539406 Lety. Pro zajisténi plnohodnotné prostorové i funkéni ndvaznosti prvkd USES na toto
upravené vymezeni regiondlnich biocenter bylo ddle v dilcich usecich pfistoupeno k upravé
trasovdni nadregiondlniho biokoridoru NRBK.56 Karlstejn, Koda — K 59 a umisténi lokdlniho
biocentra LBC.112.

F. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostifedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Vyhodnoceni vlivlli na udrZitelny rozvoj izemi nebylo poZzadovano.

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi,

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZzadovano.
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H. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diavodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

I. ZdUvodnéni pfrijatého fesSeni, véetné zdlUvodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3,

LA Vymezeni zastavéného uzemi

(oddvodneéni ke kapitole A. zmény uzemniho pldnu)

ad 1) Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena dle § 116 zdkona ¢. 283/2021 Sb.
Podkladem pro aktualizaci zastavéného Uzemi byly aktualni katastralni mapy a vymezené
zastavéné Uzemi obce z platné UPD obce. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu
zahajeni zpracovani Zmény €. 2 Uzemniho planu Dobfichovic.

1.C Urbanisticka koncepce

(oddvodneéni ke kapitole C.a zmény tuzemniho planu)

1.C.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a systému sidelni zelené

ad2) Odudvodnénizmén v tabulce zastavitelnych ploch:
ad a) Oduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z.15:

Plocha byla dle ptivodniho planu sidelniho Gtvaru (UPnSU) Dobfichovice vymezena jako
plocha v zastavéném Uzemi s funkénim vyuZitim AZS — Zastavéné plochy aredli zemédélské
vyroby. Novy Uzemni plan s datem nabyti Ucinnosti 10. ¢ervence 2021 vymezil dotéené
plochy jako plochy OP — Plochy zemédélské — ornd plida. Uzemni plan byl v pfedmétné
plose zrusen dle — rozsudku Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A 43/2022-168 ze dne 6. fijna
2022 s nabytim pravni moci dne 28. listopadu 2022, ve znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A
43/2022-185 ze dne 28. listopadu 2022 a ¢j. 51 A 43/2022-191 ze dne 1. prosince 2022.

Plocha neni vyuZivana k péstebni zemédélské cinnosti a nachazi se na ni vzrostla zelen
tvofici hodnotny prechod mezi zastavénym Uzemim obce a otevienou zemédélskou
krajinou. Na zakladé téchto skute¢nosti nebyl shleddn prevladajici verejny zdjem na
ochranu ZPF a je ptipusténo pavodni vyuZiti pozemku formou vymezeni zastavitelné plochy
Z.15 s funkénim vyuzitim HU.2 — Plochy smisSeni vyrobni — smiSené vyrobni vSeobecné —
vyroba a obchod, které je shodné s vyuZitim navazujicich pozemk vlastnika.
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ad b) Oddvodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z.16:

adc)

Plocha byla dle pGvodniho planu sidelniho Gtvaru (UPnSU) Dobfichovice vymezena jako
zastavitelna plocha se stabilizovanym funkénim vyuZitim ploch PA — Plochy pracovnich
aktivit. Novy uzemni plan s datem nabyti Uc¢innosti 10. cervence 2021 vymezil dotéené
plochy jako plochy OP — Plochy zemédélské — orna plida a lochy KZ — Plochy pfirodni —
krajinna zelert. Uzemni pldn byl v pfedmétnych plochach zruden rozsudkem Krajského
soudu v Praze ¢j. 51 A 43/2022-168 ze dne 6. fijna 2022 s nabytim pravni moci dne 28.
listopadu 2022, ve znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A 43/2022-185 ze dne 28. listopadu 2022
a¢j. 51 A43/2022-191 ze dne 1. prosince 2022.

Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi a pIné navazuje na pfilehlou existujici
dopravni a technickou infrastrukturu. Dotéené pozemky spadaji do lIl. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu, nejednd se tedy o nejbonitnéjsi pldy. S ohledem na
prostorové vazby a prokazatelnou navaznost na sité zde prevazuje zdjem na hospodarném
funkcénim vyuziti a dotvoreni urbanistické struktury nad zdjmem na plosné ochrané ZPF.

Nové vymezeni zastavitelné plochy Z.16 s funkénim vyuzZitim HU — Plochy smiSené vyrobni
logicky reflektuje pozici pozemku na rozhrani odliSnych struktur. Zastavba zde bude plinit
roli pfirozeného funkéniho a prostorového prechodu mezi stavajicimi plochami
individualniho bydleni a isté vyrobni zénou. Timto krokem je zaroven zajisténa urbanisticka
kontinuita, nebot koncepce plné respektuje a obnovuje pivodni vyuziti plochy definované
v dfivéjSim planu sidelniho Gtvaru.

OdUvodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z.17:

Plocha byla dle pGvodniho planu sidelniho Gtvaru (UPnSU) Dobfichovice vymezena jako
zastavitelna plocha s funkénim vyuzitim BC3 — plochy individudlni bytové zastavby Cistého
bydleni. Novy Uzemni plan s datem nabyti ucinnosti 10. ¢ervence 2021 toto vymezeni zrusil
a plochu prevedl| do nezastavéného Uzemi. Uzemni plan byl v pfedmétné plose zrugen
rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A 43/2022-168 ze dne 6. fijna 2022 s nabytim
pravni moci dne 28. listopadu 2022, ve znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A 43/2022-185 ze
dne 28. listopadu 2022 a ¢j. 51 A 43/2022-191 ze dne 1. prosince 2022.

Vymezend lokalita bezprostfedné priléhd k severozapadni hranici sou¢asného zastavéného
Uzemi a tvori pfimou prostorovou navaznost na stavajici strukturu rodinnych dom( podél
ulice Polni. Jeji za€lenéni do zastavitelnych ploch predstavuje logické urbanistické sceleni
okraje sidla s moznosti pfimého a efektivniho napojeni na stdvajici dopravni i technickou
infrastrukturu pfilehlé komunikace.
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ad d)

Znovuvymezeni zastavitelné plochy Z.17 s funkénim vyuzitim Bl — plochy bydleni — bydleni
individualni — zahradni ¢tvrt plné respektuje a obnovuje plvodni koncepci rozvoje z
drivéjsiho planu sidelniho dtvaru. Zvolend prostorova regulace predpokladd vyssi podil
zelené a rozvolnénéjsi strukturu zastavby, kterd je pro tuto okrajovou polohu
nejvhodnéjsim resenim. Nova zastavba tak vytvofi zaddouci a plynuly urbanisticky pfechod
mezi stabilizovanym obytnym Uzemim obce a volnou zemédélskou krajinou.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu je plocha tvofena z poloviny pidami s
chranénymi pldami je v tomto pfipadé upfednostnén zdjem na respektovani kontinuity
uzemniho planovani. Zvolené fteSeni prokazatelné povede ke zkvalitnéni urbdnniho
prostiedi a zajisti plnohodnotny harmonicky prechod mezi zastavénym okrajem sidla a
volnou zemédélskou krajinou.

Odudvodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z.18:

Vymezeni zastavitelné plochy Z.18 bezprostfedné reaguje na stav vznikly po zruseni ¢asti
platného tzemniho planu rozsudkem Krajského soudu v Praze (¢.j. 51 A43/2022-168). Soud
zrusil funkéni vyuziti predmétné lokality (kterou novy Uzemni plan preved! do ploch zelené),
avsak hranice zastavéného uUzemi zrusSena nebyla. Aby bylo moziné lokalitu opétovné
stavebné vyuZivat, pfistoupila Zména €. 2 k jejimu vymezeni formou zastavitelné plochy.

Zakladnim cilem tohoto feSeni je obnova legitimnich prav vlastnik(i pozemkda. V plvodnim
Uzemnim planu sidelniho Gtvaru (UPnSU) byla tato lokalita vymezena p¥imo jako soucast
zastavéného uzemi s funkénim vyuzitim pro bydleni venkovské (BV). Vymezeni zastavitelné
plochy Z.18 tak napravuje koncepéni pochybeni nového tzemniho planu a vraci uzemi jeho
historickou a logickou funkci.

Rozsah zastavitelné plochy Z7.18 je striktné omezen na vymezeni dfive platného
zastavéného Uzemi. Oprdvnénost stavebniho vyuZiti této lokality je prokazatelné doloZena
parcelni kresbou indikujici predchozi pfitomnost zastavby a analyzou historickych leteckych
snimkd, které jednoznacné potvrzuji existenci dfivéjsi zastavby v tomto rozsahu. Timto
krokem tedy nedochazi k plosné expanzi sidla do volné krajiny, ale k divodné rehabilitaci
historicky urbanizovaného Uzemi.

I.D Koncepce verejné infrastruktury

(oddvodnéni ke kapitole D. zmény tzemniho pldnu)

1.D.1 Doprava

1.D.1.1 Dopravni stavby

ad 3)

ad 4)

Zména C. 2 uzemniho planu Dobfichovic vymezuje koridor CNU.1 pro pfestavbu stavajiciho
kfizeni ulic Prazska, Karlicka a Vitova na okruzni kfizovatku. Hlavnim cilem tohoto kroku je
zajisténi podminek vyuZiti pro realizaci nového dopravniho reseni, které je nezbytné pro
zvySeni bezpecnosti provozu a plynulosti dopravy. Prostorové naroky na vybudovani
okruzni kfizovatky, véetné dodrieni potfebnych geometrickych parametr(i, poloméra
napojeni jednotlivych vétvi a integrace bezpecnych prechodl pro pési, logicky pfesahuji
stavajici vymezeny uli¢ni profil. Vymezeni koridoru tak predstavuje nezbytnou Upravu
uzemniho planu.

Zména €. 2 Uzemniho planu Dobfichovic vymezuje dopravni propojeni D21 v prodlouzeni
ulice Francouzska a navazujicich cest v krajiné v kontextu plvodniho propojeni, které bylo
vymezeno v Uzemnim pldnu a nasledné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢j. 51
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A 43/2022-168 ze dne 6. fijna 2022 s nabytim pravni moci dne 28. listopadu 2022, ve znéni
opravnych usneseni ¢j. 51 A 43/2022-185 ze dne 28. listopadu 2022 a ¢j. 51 A 43/2022-191
ze dne 1. prosince 2022. Jeho znovuvymezeni je nezbytné pro zachovani pfirozené
prostupnosti z urbanizovaného Uzemi obce do volné krajiny. Oproti plivodnimu zrusenému
navrhu je vsak trasa nové vedena ve stopé stavajici polni cesty. Jeji stabilni poloha v tzemi
byla také ovérena na historickych ortofotosnimcich, ¢imz aktudini zména plné respektuje a
obnovuje historickou sit krajinnych komunikaci, bez nepfiméfenych zasahl do vlastnickych
prav vlastnikd.

Uprava vymezeni propojeni D32, které je nové vedeno v severni ¢asti ploch zmén v krajiné
K.5 a K.6 podél severni hrany navrhované zastavby, zasadnim zplsobem zvysuje podélnou
prostupnost Uzemi pro bezmotorovou dopravu a rekreaci. Toto feSeni vytvari logickou
komunikacni osu a zaroven plni dlleZitou urbanistickou roli definovani pevné hranice mezi
zastavénym Uzemim a nezastavénou krajinou. Vymezeni trasy v této poloze tak zajistuje
kvalitni a plynuly prostorovy prechod mezi nové koncipovanym okrajem sidla a otevienou
zemédélskou krajinou.

1.D.2 Technicka infrastruktura
1.D.2.3 Energetika

ad5) Zménad.2 uzemniho planu Dobfichovic stanovila podminky pro umistovani fotovoltaickych
zafizeni a vétrnych elektraren z nasledujicich divodu:

o Pfimo naplfiuje pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje CR prostfednictvim specifickych
oblasti SOB10 a SOB11 jejich stanovenych ukoll pro tzemni planovani.

o Cilem regulace je umoznit pfechod na obnovitelné zdroje energie pfi souc¢asném
zachovani kli¢ovych hodnot Gzemi. Omezeni instalaci fotovoltaickych zatizeni (FVE) na
stfechy objektl a plochy vyroby (VU) preferuje vyuZiti jiz urbanizovanych a technicky
zhodnocenych ploch. Tim se pfedchazi neucelnému zdboru nezastavéného Uzemi a
kvalitni zemédélské pldy (ZPF), ¢imZ je naplnén princip hospodarného vyuZivani
uzemi.

o Ochrana kulturnich a historickych hodnot — Dobfichovice jsou charakteristické svou
unikatni vilovou architekturou a urbanistickou strukturou. Podminka vylouceni
negativniho vlivu na historické hodnoty zajistuje, Ze instalace technologickych prvku
(zejména v pohledové exponovanych ¢astech obce) nebude narusovat architektonicky
raz objektl ani integritu pamatkové hodnotnych soubord.

o Nepfipustnost vétrnych elektraren (VTE) - Uzemi obce je pro vétrnou energetiku
vyhodnoceno jako zcela nevhodné. Hlavnim dlivodem je poloha v hluboce zafiznutém
udoli Berounky s nizkym vétrnym potencidlem a bezprostiedni sousedstvi CHKO Cesky
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kras. VTE by jako vySkové dominanty predstavovaly nepfipustny zasah do krajinného
razu a panoramatu udoli. Vysoka hustota rezidencni zastavby navic neumoznuje
dodrZeni hygienickych limit( (hluk, stroboskopicky efekt), které jsou pro provoz téchto
zafizeni nezbytné.

I.E Koncepce usporadani krajiny

(odtivodnéni ke kapitole E.a zmény uzemniho pldnu)

ad 6)
ad a)

ad b)

OdUvodnéni zmén v tabulce ploch zmén v krajiné:

Vymezeni plochy K.4 s funkénim vyuZitim ZK — Plochy zelené — zelen krajinna navazuje na
urbanistickou koncepci plvodniho planu sidelniho Gtvaru (UPnSU), ve kterém byla
definovana jako plochy ML — plochy mimolesni zelené — izolaéni zelert. Uzemni plan s
ucinnosti od 10. ¢ervence 2021 toto vymezeni zménil na plochy OP — Plochy zemédélské —
orna plda. V této ¢asti byl vSak izemni plan zrusen rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢j.
51 A 43/2022-168 ze dne 6. fijna 2022 s nabytim pravni moci dne 28. listopadu 2022, ve
znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A43/2022-185 ze dne 28. listopadu 2022 a ¢j. 51 A43/2022-
191 ze dne 1. prosince 2022.

Nové vymezeni plochy K.4 plné respektuje plvodni zamér. Realizace krajinné zelené v
tomto rozsahu vytvari nezbytny prostorovy a vizudini pfechod mezi zastavénym Uzemim
sidla a otevienou zemédélskou krajinou. Plocha zdroven plni zasadni ochrannou funkci,
nebot zajistuje efektivni odstinéni vyrobniho areall od ostatnich ¢asti obce, ¢imz prispiva k
minimalizaci negativnich vlivli na kvalitu obytného prostredi a k celkové estetické kultivaci
okraje obce.

Plochy zmén v krajiné K.5 a K.6 s funkénim vyuZitim ZK — Plochy zelené — zelen krajinna
pFimo navazuji na koncepci ptivodniho planu sidelniho Gtvaru (UPnSU), ve kterém byly
definovdny jako plochy ML — plochy mimolesni zelené. Novy uzemni plan s datem nabyti
ucinnosti 10. Cervence 2021 toto vymezeni nerespektoval a dotéené Uzemi zaradil do ploch
OP - plochy zemédélské — orna plda. V tomto rozsahu byl vSak Uzemni plan nasledné
zrusen rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A 43/2022-168 ze dne 6. fijna 2022 s
nabytim pravni moci dne 28. listopadu 2022, ve znéni opravnych usneseni ¢j. 51 A 43/2022-
185 ze dne 28. listopadu 2022 a ¢j. 51 A 43/2022-191 ze dne 1. prosince 2022.

Znovuvymezeni téchto ploch jako krajinné zelené plné respektuje plvodni urbanisticky
zamér a zajistuje zadouci kontinuitu Uzemniho planovani. Realizace souvislého zeleného
pasu v této poloze je nezbytna pro vytvoreni harmonického prostorového i vizudlniho
pfechodu mezi nové koncipovanym zastavénym okrajem sidla a navazujici rozlehlou
zemédélskou krajinou.

Kromé estetické a izola¢ni funkce prindsi toto feseni zdsadni benefit v podobé zlepseni
podminek pro kaZdodenni rekreaci obyvatel. Spole¢né s nové trasovanym dopravnim
propojenim (D32), které je vedeno v rdmci téchto ploch, vznika kvalitni a bezpecny prostor
pro volnocasové aktivity a bezmotorovou dopravu, ¢imz se vyrazné zvysuje obytnd hodnota
pfilehlého Gzemi.

I.E.1 Uzemni systém ekologické stability (USES)

ad 7)

Uprava koncepce USES, spocivajici v rozdéleni pavodniho biocentra RBC.1412 na RBC.1412
Svahy u Let a nové vymezené RBC.539406 Lety, je provedena za ucelem nezbytného
uvedeni tzemniho planu do souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR Stfedo&eského kraje).

V ptfimé ndvaznosti na tuto aktualizaci bylo nutné v dil¢ich Usecich korigovat trasovani
nadregionalniho biokoridoru NRBK.56 a lokdlniho biocentra LBC.112. Tyto Upravy jsou
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nezbytné pro zajiSténi prostorové navaznosti a zachovani celkové funkéni propojenosti
ekologické sité v FreSeném Uzemi.

I.F Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZiti

(odtivodnéni ke kapitole F.a zmény tzemniho pldnu)

I.F.1 Vymezeni pojmu regulativi

ad 8)

Uprava ¢islovani Zménou €. 2 tzemniho planu Dobfichovic je pouze formalnim aktem.

I.F.3 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

ad9)

ad 10)

ad 11)

ad 12)

Vypusténi vyjimky pro plochu Z05 odstranuje neudcelny a zavadéjici text, ktery vnasel
nejasnost do vykladu regulativi. Vila na velkém pozemku je z funkéniho hlediska
standardnim bydlenim v rodinném domé. Neni proto vécny dlivod tuto plochu z definice
hlavniho vyuziti formalné vyclenovat.

Doplnéni regulativu Zménou €. 2 Gzemniho planu Dobfichovic pro plochu Z.17 je provedeno
z dGivodu jejiho nového vymezeni, plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného tzemi
obce, stanoveny regulativ zajistuje rozvolnénou strukturu zastavby a plynuly prechod
urbanizovaného Uzemi do volné krajiny bez vytvareni neprostupnych pohledovych bariér.

Doplnéni vysvétlujicich podminek prostorového usporddani v plochach bydleni
hromadného BH je provedeno z pro zajisténi jednoznacnosti vykladu. Zplsob vypoctu
zastavénosti byl popsan v odlvodnéni plvodniho tzemniho planu, absence explicitniho
popisu pfimo ve vyrokové ¢asti mohla ale vést k rozdilnym interpretacim. Doplnéni této
véty prenasi vyklad vypoctu z odlivodnéni pfimo do zavazné ¢asti tzemniho planu.

Doplnéni fotovoltaickych zafizeni do ploch vyroby (VU) pfimo napliiuje pozadavky Politiky
tzemniho rozvoje CR prostfednictvim specifické oblasti SOB10 a jejich stanovenych kol
pro Uzemni pldnovani. Tato Uprava uzemniho planu preferuje instalaci technologii na jiz
urbanizovanych a technicky zatizenych plochach, ¢imZ predchazi neucelnému zaboru
zemédélské pldy a vizualnimu naruseni krajinného razu v udoli Berounky.

Z urbanistického hlediska je fotovoltaika s funkci vyroby pIlné kompatibilni a poskytuje
vlastniklim pravni jistotu pro rozvoj udrzitelnych zdrojd v mistech vysoké spotieby.
Koncentrace téchto prvk(i do vyrobnich zén navic umozniuje efektivné chranit historicky a
architektonicky cennou rezidencni zastavbu pred nevhodnym technickym zasahem, ¢imz je
zajisStén udrzitelny rozvoj sidla v souladu s nadfazenou dokumentaci.

.G Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb

a opatieni k zaji§tovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

(odivodnéni ke kapitole G.a zmény uzemniho pldnu)

I.G.2 Veiejné prospésné stavby

ad 13)

Zména ¢. 2 uzemniho planu Dobfichovic vymezila vefejné prospéSnou stavbu VD.2 v
rozsahu koridoru CNU.1 pro prestavbu kfiZzeni ulic Praiska, Karlickd a Vitova na okruzni
kfizovatku za ucelem nezbytného zvyseni bezpecnosti a kapacity. Z divodu prokazatelného
verejného zajmu na zajisténi plynulé dopravni obsluznosti byla stavba vymezena s moznosti
vyvlastnéni, coZ predstavovalo nezbytnou garanci jeji redlné proveditelnosti pro pfipad, ze
by k ziskani dotéenych pozemk( nebylo moZné dospét formou standardnich dohod s jejich
vlastniky.
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1.J Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi

podminéno planovaci smlouvou

(odtivodnéni ke kapitole J.a zmény tuzemniho pldnu)

ad 14)

ad 15)

ad 16)

Zména ¢. 2 uzemniho planu Dobfichovic dopliiuje do Uzemniho planu novou kapitolu z
dlivodu potreby podminéni rozsahlejsich ndvrhovych ploch uzavienim planovacich smluv.

Zména €. 2 Uzemniho planu Dobfichovic vklada ramcovy obsah planovaci smlouvy z divodu
potfeby transparentné definovat podminky pro budovani verejné infrastruktury a ochrany
rozpoctu obce pred neplanovanymi vydaji spojenymi s novou vystavbou.

Zména €. 2 Uzemniho planu Dobfichovic podminuje dotéenou plochu planovaci smlouvou
primarné z dlvodu jeji vyméry a potreby pfedem definovat podminky pro budovani vefejné
infrastruktury a ochrany rozpoctu obce pred nepldnovanymi vydaji spojenymi s novou
vystavbou. Stanovena lhita 6 let poskytuje investorim i obci dostateény ¢asovy prostor pro
slozitd majetkopravni jednani a projektovou ptipravu.

I.K Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno zpracovanim Uzemni studie

(oddvodneéni ke kapitole K.a zmény uzemniho planu)

ad 17)
ad 18)
ad a)

ad b)

Uprava &islovani Zménou €. 2 tzemniho planu Dobfichovic je pouze formalnim aktem.
Tabulka vymezujici Uzemni studie se méni z nasledujicich davod:

Zména ¢. 2 prodluzuje IhGtu pro pofizeni a zaevidovani Uzemni studie na 6 let od své
ucinnosti z dGvodu pretrvavajici potfeby koncepéniho provéreni lokality. Zpracovani studie
zUstava zcela nezbytnou podminkou pro koordinaci prostorového usporadani, parcelace a
verejné infrastruktury. Vzhledem k uplynuti plvodni [hity by zruseni tohoto poZadavku
neslo riziko Zivelného rozvoje. Stanoveni nové Ih(ity tak chrani verejny zajem na kvalitnim
urbanismu a poskytuje realny ¢asovy prostor pro vytvoreni tohoto klicového podkladu.

Vymezeni plochy podminéné Gzemni studii US.2 (pro plochy Z2.17, K.5 a K.6) je provedeno z
dlvodu nutnosti komplexni prostorové a infrastrukturni koordinace na rozsahlejsim tzemi.
Cilem je predejit Zivelné zastavbé, optimalizovat parcelaci a zajistit funkéni prostupnost
lokality — konkrétné plynulou dopravni ndvaznost na stavajici zastavbu a komunikacni sit.

Dalsim dlvodem je nezbytnost eliminovat prostorové konflikty a chranit krajinny raz. Studie
navrhne zelen mezi sidlem a krajinou, ktera vytvori mékky vizudlni prechod zastavby do
volné krajiny a zaroven vytvofi podminky pro prostupnost izemi a kazdodenni rekreaci.

I.L Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno vydanim regulacniho planu

(odtvodneéni ke kapitole L.a zmény tzemniho pldnu)

ad 19)

Uprava &islovani Zménou €. 2 zemniho planu Dobfichovic je pouze formalnim aktem

.M Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkt

(odtivodnéni ke kapitole M.a zmény tzemniho pldnu)

ad 20)

Uprava &islovani Zménou €. 2 tzemniho planu Dobfichovic je pouze formalnim aktem
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I.N Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

(odtivodnéni ke kapitole N.a zmény uzemniho pldnu)

ad 21) Vymezeni novém kapitoly bylo provedeno z dlivodu potreby stanoveni poradi provadéni
zmén v Uzemi v ramci Uzemniho planu.

ad 22) Stanoveni etapizace Zménou €. 2 Uzemniho planu Dobfichovic pro zastavitelnou plochu
2.17, ktera podminuje jeji rozvoj vyerpanim 90 % vymeéry prioritnich rozvojovych ploch
(2.1, 2.2, 2.3, 2.5 a Z.6), pfimo vychazi z poZadavku na hospoddarné naklddani s izemim a
ochranu nezastavéné krajiny. Vzhledem k tomu, Ze se plocha Z.17 nachdazi na samém
vnéjsim okraji sidla a zasahuje ¢aste¢né do vysoce chranénych pld I. tfidy ochrany ZPF, je
jeji zastavéni opodstatnéné az v momenté prokazatelné potreby, tedy kdy budou z
prevazné casti saturovany stavajici prostorové rezervy uvnitt sidla ¢i v jeho bliz§im dosahu.
Timto pristupem je zajistén kompaktni rozvoj obce, upfednostnéna zastavba proluk ¢i lépe
navaznych ploch a Uc¢inné zamezeno predcasnému rozristani sidla do volné zemédélské
krajiny.

Podminka spolecné realizace zastavitelné plochy Z.17 s navazujicimi plochami zmén v
krajiné K.5 a K.6 je zcela nezbytnd pro naplnéni stanovené urbanistické koncepce. Plochy
krajinné zelené jsou navrzeny primarné za ucelem vytvoreni harmonického prostorového a
vizudlniho prechodu mezi nové koncipovanou "zahradni ¢tvrti" a otevienym zemédélskym
[dnem. Jejich soubéiné zalozeni se zdstavbou garantuje, Ze na okraji sidla nevznikne tvrda
a pohledové exponovana hrana. Spole¢na realizace tak prokazatelné zajisti okamzitou
integraci nové zastavby do krajinného rdmce, véasné vymezeni pevné hranice sidla a
vytvoreni potfebného zdzemi pro kazdodenni rekreaci a bezmotorovou prostupnost
tzemim.

1.0 Vymezeni definic pojmu

(oduvodnéni ke kapitole O.a zmény uzemniho planu)
ad 23) Uprava &islovani Zménou €. 2 tzemniho planu Dobfichovic je pouze formalnim aktem.

ad 24) Doplnéni této definice pfimo navazuje na zavedeni etapizace. Pro objektivni rozhodovani
bylo nezbytné stanovit, jakym zplsobem se metricky posuzuje splnéni podminky vycerpani
stavajicich zastavitelnych ploch.

Klicovym prvkem Upravy je stanoveni maximalni zapocitatelné vyméry stavebniho pozemku
(1200 m?, resp. 1670 m? pro specifickou plochu Z.5). Toto omezeni slouZi jako nezbytna
pojistka proti spekulativnimu ¢i uc¢elovému obchazeni pravidel. Zabrariuje situacim, kdy by
neumérné rozlehlé pozemky kolem jediné stavby formdlné vycerpaly kapacitu plochy a
vedly k pfedéasnému odblokovani dalSich rozvojovych lokalit. Definice tak garantuje, Ze
etapizace bude plnit svlj ucel a uvolfiovani nové zastavby bude odrazet skutecné a
racionalni vyuZiti Gzemi.
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J.  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni,

Zména C. 2 Uzemniho planu Dobfichovic nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

K. Vyhodnoceni Gicelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného Gzemi a bilance stavajicich zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi obce je v soucasnosti prakticky stabilizované. Podrobnou analyzou bylo zjiSténo, Ze
vnitfni prostor sidla disponuje pouze naprostym minimem vyuZitelnych stavebnich proluk. Stavajici
nezastavéné pozemky uvnitt sidla jsou bud funkéné vazany na stavajici objekty (zahrady, dvory), nebo
jsou zatizeny limity, které jejich vyuziti pro novou vystavbu znemoznuji. Vzhledem k této skutec¢nosti
nelze budouci rozvojové potieby obce uspokojit pouze v ramci soucasnych hranic zastavéného uzemi.

NiZze uvedend tabulka shrnuje kapacity zastavitelnych ploch, které jsou jiz vymezeny v platném
Uzemnim planu po aktualizaci zastavéného Uzemi Zménou €. 2 Uzemniho planu Dobfichovic. Tyto
plochy tvofi zakladni rdmec pro rozvoj obce, pticemz jejich rozsah a funkéni vyuziti jsou vychozim
bodem pro posouzeni potieby doplfiovani dalsich kapacit v rdmci Zmény €. 2.

Oznaceni Vymeéra (ha) Odhad kapacity RD Funkéni vyuziti
2.1 0,2781 3 Plochy bydleni
2.2 0,6303 7 Plochy bydleni
2.3 6,0658 56 Plochy bydleni
2.4 0,1757 - Plochy technické infrastruktury
2.5 1,6731 12 Plochy bydleni
2.6 0,3900 4 Plochy bydleni
2.7 1,3833 - Plochy technické infrastruktury
7.8 0,1803 - Plochy rekreace
Z9 0,0414 - Plochy rekreace
2.10 0,0623 - Plochy smiSené vyrobni
Z.11 0,5484 - Plochy smiSené vyrobni
2.12 0,5611 5 Plochy smiSené obytné
2.14 0,1188 - Plochy smiSené vyrobni

Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Stdavajici Uzemni plan disponuje dostatecnymi plosnymi rezervami pro standardni rozvoj sidla. Potfeba
vymezeni zastavitelnych ploch v rdmci Zmény ¢. 2 tak nevyplyva z kapacitniho deficitu, ale z nutnosti
dotvofeni ucelené urbanistické koncepce a narovnani stavu po soudnim zruSeni casti platné
dokumentace. Znovuvymezeni okrajovych ploch Z.16 a Z.17 cti kontinuitu Uzemniho planovani,
napomaha k dotvoreni prechodu mezi sidlem a zemédélskou krajinou a dotvafi celkovou urbanistickou
koncepci. Vymezeni zastavitelné plochy Z.18 je pak pfimo odlvodnéno nezbytnosti zachovani
vlastnickych prdv a ndpravou predchozich koncepcnich pochybeni. Nejedna se zde o novou plosnou
expanzi zastavby do volné krajiny, nybrz o dlvodnou rehabilitaci historicky urbanizovaného Gzemi,
ktera striktné respektuje rozsah dfive platného zastavéného tzemi.

Absence primarni kapacitni potfeby je u plochy Z.17 plné kompenzovana zavedenim institutu
etapizace. Jeji rozvoj je striktné podminén prokazatelnym vycerpanim 70 % vyméry prioritnich
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rozvojovych ploch bydleni. Tim je jednoznaéné garantovano hospodarné nakladani s Gzemim a ochrana
zemédélského padniho fondu pred predcasnou expanzi zastavby.

L. Vycet prvka regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odtivodnénim jejich vymezeni

Zména €. 2 uzemniho planu Dobfichovic nevymezuje zadné prvky regulacéniho planu ani odchylné
nestanovuje pozadavky na vystavbu.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného fesSeni na
zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

m.1) Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt na ZPF je graficky zndzornéno ve Vykresu predpokladanych
zabor( zemédélského padniho fondu (vyFez), ktery je soucasti odtvodnéni zmény UP.

Vyhodnoceni bylo zpracovano na zdkladé zakona ¢. 334/1992 Sb. a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje vycet jednotlivych predpokladanych zabord ZPF.
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Tabulka zabor( ZPF:

Z.15 HU.2 0,02 0,02 - - - - - - - - -
Z2.16 HU.3 1,56 - - 1,56 - - - - - - -
.17 BI.3 5,02 2,25 - - - 2,77 - - - - -
Z.18 BV 0,11 0,11 - - - - - - - - -
K.4 ZK 0,69 0,09 - 0,61 - - - - - - -
K.5 ZK 0,86 0,66 - 0,21 - - - - - - -
K.6 ZK 1,25 0,40 - - - 0,85 - - - - -
Zabor ZPF celkem 9,51 3,52 - 2,37 - 3,62 -
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Oduavodnéni predpokladanych zabord ZPF:

kod
plochy

index
plochy

souhrn

vymeéry

plochy
[ha]

souhrn

vyméry

zaboru
[ha]

druh
pozemku

zdlivodnéni zdboru

2.15

HU.2

0,02

0,02

orna
puda

Vymezeni zastavitelné plochy Z.15 primarné narovndva
stav vznikly po rozsudku Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A
43/2022-168 ze dne 6. fijna 2022 (ve znéni opravnych
usneseni), kterym bylo v této lokalité zruseno predchozi
vymezeni Uzemniho planu. Soucasné toto vymezeni
predstavuje logicky navrat k historické urbanistické
koncepci, nebot v tomto rozsahu a s timto funkénim
urcenim byla lokalita vymezena jiz v plvodnim Gzemnim
planu sidelniho Gtvaru (UPnSU). Aktudlni zména tak plné
respektuje a obnovuje kontinuitu tzemniho planovani.

Z hlediska ochrany ZPF neni predmétna ¢ast pozemku
fakticky vyuZivana k zemédélské péstebni cinnosti a
vzhledem k jeji poloze v bezprostfedni navaznosti na
stavajici zdstavbu postrdda redlny produkéni potencial.
Nachazi se zde hodnotna vzrostla zeler, ktera plni
nezbytnou urbanistickou roli — vytvafi pfirozeny a plynuly
prostorovy prechod mezi zastavénym uUzemim sidla a
otevienou krajinou. Tato vegetace ma prokazatelny
protierozni efekt a vyznamné prispiva k zadrzovani vody v
Uzemi, c¢imZz zlepSuje mikroklimatické podminky na
rozhrani sidla a poli. Stabilizace této plochy bezezbytku
vyuzivd nezemédeélsky fungujici pozemek k logickému
sceleni okraje obce, pficemZz navriené freSeni nijak
nenarusuje celistvost okolnich lan ani neomezuje pfistup
techniky k navazujici zemédélské pidé. Nedochazi tedy k
iédjr}ému zhorseni organizace ZPF v dotéené lokalité

/ “ "t s & d - >

Tis
i

2.16

HU.3

1,56

1,56

orna
puda

Vymezeni zastavitelné plochy Z.16 (s funkénim vyuZitim
HU.3) primarné narovnava stav vznikly po rozsudku
Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A 43/2022-168 ze dne 6.
fijna 2022 (ve znéni opravnych usneseni), kterym bylo v
této lokalité zruseno predchozi vymezeni tzemniho planu.
Soucasné toto vymezeni predstavuje logicky navrat k
historické urbanistické koncepci, nebot v tomto rozsahu a
s timto funkénim urcenim byla lokalita vymezena jiz v
pGvodnim Uzemnim planu sidelniho dtvaru (UPnSU).
Aktudlni zména tak pIné respektuje a obnovuje kontinuitu
Uzemniho planovani.

Z hlediska ochrany ZPF se jedna o plochu 3. tfidy ochrany.
Jeji vymezeni je nezbytné pro vytvoreni funkéniho
prechodu mezi stavajici obytnou zastavbou a intenzivné
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kod
plochy

index
plochy

souhrn

vymeéry

plochy
[ha]

souhrn

vymeéry

zaboru
[ha]

druh
pozemku

zdtivodnéni zaboru

vyuzivanymi plochami vyroby, ¢imz dochazi k eliminaci
potencialnich stfetl v Gzemi. Realizace zelené a staveb v
rdmci této plochy bude mit prokazatelny protierozni efekt
a podpofi schopnost Uzemi zadrzovat srazkové vody v
misté jejich dopadu. Zabor je navrien jako maximalné
plosné Usporny a pIné vyuziva bezprostredni ndvaznosti na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzené
feSeni nijak nenarusuje celistvost okolnich [anU, nevytvari
zbytkové kouty a zachovava plnou pfistupnost navazujici
zemédélské pldy pro techniku, ¢imz nedochéazi k Zzadnému
zhorseni organizace ZPF.
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BI.3

5,02

5,02

orna
puda

Vymezeni zastavitelné plochy Z.17 primdrné narovnava
pravni stav po rozsudku Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A
43/2022-168 ze dne 6. fijna 2022 (ve znéni opravnych
usneseni). Navrh se vraci k historické kontinuité uzemniho
planovani, nebot plocha byla souéasti rozvojovych zaméri
jiz v pGvodnim UPnSU.

Z hlediska ochrany ZPF se jedna o kombinaci pad I. a V.
tridy ochrany. Prestoze ¢ast plochy zasahuje do
nejkvalitnéjsich pld, je jeji vymezeni v souladu s vefejnym
zdjmem na hospodarném a koncepénim rozvoji obce.
Zdabor je totiz podminén etapizaci — k vyuZiti plochy Z.17
smi dojit az po prokazatelném vycerpani 70 % vyméry
prioritnich rozvojovych ploch v centru obce (2.1, Z.2, Z.3,
2.5 a Z2.6). Tim je zaruceno, Ze kvalitni plida bude zabrana
pouze v pfipadé realné potreby, kterou nelze saturovat
vnitfnimi rezervami sidla, jeZ jsou v sou¢asnosti minimalni.
Urbanistickym pfinosem je vytvoreni jasné definované a
pevné hranice sidla, coZ je zajiSténo pozadavkem na velké
vyméry pozemkdl, zpracovani Uzemni studie a uzavieni
pldnovaci smlouvy. Realizace plochy je podminéna
soubéZznou realizaci ploch krajinné zelené K.5 a K.6, které
zajisti vsakovani srazkovych vod, podpofi retenci v Uzemi a
prispéji k protierozni ochrané pidy. Navrzené feSeni nijak
nenarusuje organizaci ZPF, nevytvari zbytkové dily a diky
respektovani stavajicich polnich cest zachovava plnou
pfistupnost navazujici zemédélské pldy pro techniku.
Organizace ZPF tak zlistava stabilni a efektivni.

2.18

BV

0,18

0,11

trvaly
travni
porost

Vymezeni zastavitelné plochy Z.18 predstavuje z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) vysoce
specificky a vyjimecny pfipad. Nejedna se o novou plosSnou
expanzi zastavby do volné krajiny na uUkor zemédélské
pady, nybrz o formalni narovnani pravniho stavu a
rehabilitaci historicky urbanizovaného tzemi.

Zabor ZPF je v této lokalité oddvodnén historickym stavem
Uzemi. Pfedmétné pozemky byly v predchozim Uzemnim
planu (UPnSU) legitimni soucasti zastavéného tzemi s
funkénim vyuzitim pro bydleni venkovské (BV). Skutec¢nost,
Ze se historicky jednalo o zastavéné a stavebné vyuzivané
uzemi, je prokazatelné doloZzena aktudlni parcelni kresbou
i analyzou historickych leteckych snimk.
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Novy Uzemni plan pfedmétnou lokalitu nespravné
nezaradil do zastavéného Uzemi a vymezil ji jako plochu
zelené. Po zruseni tohoto funkéniho vyuziti rozsudkem
Krajského soudu v Praze (. j. 51 A 43/2022-168) je cilem
Zmény ¢. 2 obnova plivodnich prav majiteld. Vzhledem k
tomu, Ze hranice zastavéného Uzemi zrusena nebyla, je
formalné nezbytné tento stav napravit vymezenim nové
zastavitelné plochy (Z.18) presné v rozsahu dfive
vymezeného zastavéného Uzemi.

Zabor zemédélské pldy u plochy Z.18 je plné
opodstatnény. Ubytek ZPF je zde vyvaZen verejnym
zajmem na narovnani nezdkonného stavu vzniklého
predchozi Uzemné planovaci dokumentaci, ochranou
vlastnickych prav a respektovanim historické i logické
struktury sidla bez zakladani nezddouci expanze do volné
krajiny.

Z hlediska organizace ZPF vymezeni této plochy
nezpUsobuje Zadné negativni dopady.

K.4

ZK

0,69

0,69

orna
puda

Vymezeni plochy zmény v krajiné K.4 narovnava pravni
stav po rozsudku Krajského soudu v Praze ¢j. 51 A 43/2022-
168 ze dne 6. fijna 2022 (ve znéni opravnych usneseni).
Navrh se vraci k historické kontinuité izemniho planovani,
nebot v ptivodnim UPnSU byla tato lokalita vedena jako
plochy ML — mimolesni zelen (izolac¢ni zelen).

Ackoliv vymezeni plochy K.4 predstavuje formalni zabor
zemédélského pldniho fondu, plda nebude nedojde
k znehodnoceni pady. Primarnim ucelem je vytvoreni
krajinného a vizudlniho filtru, ktery zajisti nezbytné
odstinéni ploch vyroby od obytné zdstavby a volné krajiny.
Realizace zelené na tomto pozemku zasadné prispéje k
ochrané okolniho ZPF: vegetace bude fungovat jako
stabilni protierozni bariéra a vyrazné posili retencni
schopnost Uzemi.

Z hlediska organizace ZPF vymezeni této plochy
nezplsobuje Zadné negativni dopady. Naopak, plocha K.4
definuje pevnou, stabilni a logickou hranici mezi
zastavénym uzemim (vyrobou) a zemédélskymi plochami.
Je zachovana plna pfistupnost a obdélavatelnost navazujici
orné pudy bez omezeni pro zemédélskou techniku.

K.5

ZK

0,86

0,86

orna
plada

Vymezeni ploch zmén v krajiné K.5 a K.6 je provedeno pro
narovnani pravniho stavu po rozsudku Krajského soudu v
Praze ¢j. 51 A 43/2022-168. Zména se vraci k historicky
osvédéené koncepci pGvodniho UPnSU, kde byly tyto
plochy vymezeny jako mimolesni zelen (ML), ¢imz je
zajisténa kontinuita rozvoje uzemi.

Ackoliv formalné dochazi k zaboru zemédélského pudniho
fondu, nedochazi k znehodnoceni pldy zastavénim.
Krajinna zelen pfispéje k ochrané proti vétrné a vodni erozi
a vyrazné podpofi zasakovani srazkovych vod v misté jejich
dopadu.
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Plochy K.5 a K.6 vytvareji mékky prostorovy pfechod mezi
nové navrienou zastavitelnou plochou Z.17 a volnou
krajinou.
Z hlediska organizace ZPF je navrzené resSeni racionalni,
. plochy K.5 a K.6 jsou vymezeny v pfimé linii podél severni
K.6 ZK 1,25 1,25 o[:la hrany navrhované zastavby. Tim se pfedchazi vzniku
PUGa | jakychkoliv  zbytkovwych koutd & klinG, které by
komplikovaly obdélavani pfilehlych zemédélskych ploch.
Pfistupnost navazujicich poli zlstava plné zachovana diky
respektovani stavajicich polnich cest a nového trasovani
propojeni D32.

Navrzené zabory zemédélského pldniho fondu (ZPF) v rdmci Zmény €. 2 primarné sleduji narovnani
pravniho stavu po rozsudku soudu a obnovu dlouhodobé urbanistické koncepce obce definované jiz v
pGvodnim UPnSU. Nejedna se o nefizenou expanzi do volné krajiny, ale o logické sceleni hranice sidla
a zajisténi funkénich prechodll mezi obytnou, vyrobni a zemédélskou zénou. Nezbytnost zabor(, a to i
v pfipadé nejkvalitnéjsich pad I. tfidy ochrany u plochy Z.17, je podloZena absenci vnitfnich rezerv a
prisné kontrolovana institutem etapizace, ktery podminuje vyuziti novych ploch predchozim 70%
vyCerpanim stavajicich rozvojovych kapacit obce.

V ramci celkového posouzeni vlivu na ZPF je nutné zd(raznit také eliminaci vnitfniho rozporu, ktery byl
identifikovan pfi revizi plvodni dokumentace. Na vybranych pozemcich s vysokou bonitou pudy byly
historicky vymezeny funkcni plochy umoziujici zastavbu, prestoze tyto plochy nebyly nikdy pravné
vymezeny jako zastavitelné ani zahrnuty do zastavéného Uzemi. Zména ¢. 2 na tento dfivéjsi metodicky
nesoulad poukazuje a definitivné jej odstranuje, ¢imzZ potvrzuje nezastavitelny charakter téchto ploch.
Tim dochazi k faktické stabilizaci a ochrané kvalitniho pldniho fondu. Tento krok predstavuje
vyznamnou preventivni ochranu ZPF, ktera v celkové bilanci hospodareni s plidou v obci vyvaZzuje nové
navrzené nezbytné zdbory v jinych lokalitach.

Z hlediska environmentalni a provozni stability Uzemi jsou zdbory navrzeny s maximalnim ddrazem na
ochranu okolni nezastavéné pldy a hydrologicky rezim. Vyznamna ¢ast dotcenych ploch (K.4, K.5, K.6)
je urcena pro krajinnou zelen, ktera plidu neznehodnocuje zastavbou, ale naopak zvysuje jeji retencni
schopnost a plsobi jako bariéra proti vétrné a vodni erozi. Celkové prostorové usporadani je striktné
podFizeno logice zemédélského hospodareni — navrzené tvary ploch nevytvareji Zadné zbytkové kliny,
respektuji trasovani historickych polnich cest a pIné zachovavaji prostupnost a obsluznost navazujicich
[and pro zemédélskou techniku.

m.2) Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Dobfichovic nenavrhuje Zzadné zabory PUPFL.
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N. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odtivodnéni
Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho zdGvodnéni je uvedeno v samostatné sloZce pofizovatele.
0. Text s vyznacenim zmén vyvolanych zménou uzemniho planu

Obsazeno v pfiloze: Piiloha 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN
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Seznam pouzitych zkratek

RP - regulacni plan

BC - biocentrum

BK - biokoridor

BPEJ - bonitovana pldné ekologickd jednotka
Cov - ¢isti¢ka odpadnich vod

EO — pocet ekvivalentnich obyvatel

EVL — evropsky vyznamna lokalita

IP - interakéni prvek

k. 0. — katastralni dzemi

KZ — koeficient zelené

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalIni biokoridor

MZP — Ministerstvo Zivotniho prostredi
NRBC — nadregionalni biocentrum

NRBK — nadregionalni biokoridor

ORP - obec s rozsitenou plsobnosti
PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, 2008
Q100 - vyska hladiny pfi stoleté vodé

RD —rodinny ddim

STG - soubor typli geobiocent

TS — transformacni stanice

TTP — trvaly travni porost

UAP — Uzemné analytické podklady

USES — Uzemni systém ekologické stability
VDJ —vodojem

VN —vysoké napéti

VPO — verejné prospésné opatreni

VPS — verejné prospésna stavba

ZUR — Z4sady Gzemniho rozvoje

ZPF — zemédélsky pltdni fond
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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vyznaceno Carou v grafické ¢asti uzemniho planu aktudlni k 28-6-2024-25. 3. 2026,
podkladem je katastralni mapa, jejiz aktualni stav byl pfedan ke dni 28-6-20624-25. 3. 2026.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zastavitelnd plocha obce na jihu mésta saha aZ k hranici pfirodniho parku Hfebeny, na vychodni strané
mésto srdstd se sousednimi VSenory podél ulice Krajnikova. Bfehy Berounky jsou ponechdny
nezastavitelné. Na levém brehu tvofi sidlo kompaktni tvar, jen v severni Casti katastralniho uzemi se
nachazeji izolované usedlosti v krajiné a na zapadé primyslovy areal.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi na severu a vychodé sidla. Rozvoj
fragment( zastavby oddélené od hlavniho zastavéného Uzemi je potlacen.

Hodnoty urbanistické predstavuji predevsim tGzemi méstského jadra se zamkem, vilovd zastavba na
Brunsové a dobfe vymezend sit zdkladnich ulic. Urbanistické hodnoty jsou chranény a rozvijeny
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a k nim vztazenym regulativim zpUlsobu vyu?ziti
a prostorovym regulativiim.

Hodnoty krajinné reprezentuji predeviim zalesnéné horizonty mésta — CHKO Cesky kras a p¥irodni park
Hrebeny a feka Berounka. Hodnoty krajinné jsou chranény a rozvijeny vymezenim ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuzZiti pro nezastavitelné Uzemi a jasnym vedenim hranice zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch.

C. Urbanisticka koncepce

Hlavni ideu zemniho planu Ize shrnout do péti zakladnich témat:

1. Maésto na fece s vilovou zastavbou

Ochrana volné krajiny

Rozvoj smérem dovnitf mésta v rdmci danych hranic
Podpora a rozvoj verejnych prostranstvi

MoZnost prace v misté bydlisté

ukhwnN

1. Mésto na fece s vilovou zastavbou

Dobt¥ichovice jsou charakteristické svou polohou na Fece Berounce a vilovou zéstavbou. Uzemni plan
navrhuje zachovat a posilit stavajici hodnotny charakter residencnich ctvrti, které proto rozdéluje do
raznych kategorii bydleni. Pro kazdou kategorii stanovuje pravidla vyuZiti a prostorové regulativy tak,
aby byl jejich jedine¢ny charakter zachovan a rozvijen. Vilovou zastavbu vhodné doplruje lokalitami
pro obchod a sluzby po vzoru zahradnich mést. Vedle rozvolnéné vilové zastavby by tim mélo dochazet
k Zadoucimu lokalnimu mirnému zahusténi zastavby a promichani zplisobu vyuZiti v jadru mésta.

2. Ochrana volné krajiny

Uzemni plan stanovuje diislednou ochranu volné krajiny a v maximalni mozné mite pracuje pfi krajinné
koncepcis prvky tzemniho systému ekologické stability a dalSimi prvky Gzemniho planovani. Vzhledem
k poloze Dobftichovic v praiské aglomeraci je v nezastavitelném uzemi kladen ddraz na rekreacni
potencial. Uzemni plan navrhuje mista, kde je vhodné propojit obytné oblasti s okolni p¥irodou a
umoznit pési prostupy do pfilehlych lest ¢i oteviené krajiny. S tim souvisi také doplnéni chybéjicich
cest v zastavitelném Gzemi napf. péSina podél Karlického potoka nebo pésina po severni hranici mésta.
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3. Rozvoj smérem dovnitf mésta v ramci danych hranic

V dobé prekotné urbanizace a zrychlené zastavby poli a luk je téma vedeni hranice sidla (hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) nejdalezitéjsim ukolem Gdzemniho planu. V dzemnim planu
je snaha maximalné zachovat soucasnou rozlohu sidla, hranice je pouze na nékolika malo mistech
mirné adjustovana za Ucelem dosazeni kompaktniho tvaru sidla. Rozvoj sidla je smérovan dovnitf,
k zapInéni rezerv v zastavitelném Uzemi a k zintenzivnéni zastavby v centralnich ¢astech mésta.

4. Podpora a rozvoj verejnych prostranstvi

Rozvoj verejnych prostranstvi je v Gzemnim planu stanoven podle miry a zpUsobu vyuZiti zastavénych
ploch, které je vymezuiji.

Centrum

Nejstarsim vefejnym prostranstvim Dobftichovic je zapadni ¢ast ulice 5. kvétna zakoncend malym
nameéstim pred statkem. Na kfizeni ulic 5. kvétna a Palackého se postupné formuje nové nameésti,
obklopené verejnou vybavenosti. Tato dvé prostranstvi lze povazovat za nejvyznamnéjsi
v Dobfichovicich a oblast, ktera je obklopuje, za méstské centrum. Na severu k této oblasti pfimo
priléha ulice Prazska, nejrusnéjsi ulice Dobfichovic, kterd do mésta pfivadi mnoho navstévnikd. Prijezd
Prazskou ulici pfitom nedava v tomto Useku Zddnou zndmku o tom, Ze se jedna o centrum Dobfichovic.
Misto plsobi velmi periferné a naprosto zaménitelné s jakymkoli jinym mistem v prazské aglomeraci.

Uzemni plan proto navrhuje rozsifit méstské centrum o oblast podél ¢asti ulice Praiskd v tésné
navaznosti na centrum mésta a u vstupu do sidla.

Nové centrum — oblast nddraZi

Nadrazi je velmi silnym magnetem a tomu by se mélo uzpUsobit i jeho okoli. Je to de facto ,stanice
metra“ ¢ ,S-bahn“. Uzemni plan posiluje intenzitu vyuZiti oblasti kolem nadrai. Intenzita vyuZiti
nemusi byt nutné pouze stavebni, ale rozumi se ji také zpUsob uZivani vefejnych prostranstvi. Intenzity
se promitaji do regulativl planu.

Obr 1. Stanice jako magnet. NddraZi je velmi silnym magnetem a tomu by se mélo uzpisobit i jeho okoli. Je to de
facto ,,stanice metra“ Ci ,,S-bahn”. Za 25 minut je cestujici z Dobrichovic pohodIné v centru Prahy.

Ulice Prazska a TyrSova - obchodni ulice

Ulice Prazska a TyrSova jsou dopravné nejvytizenéjSimi ulicemi Dobfichovic. Jsou patefnimi ulicemi
mésta a v soucasnosti po nich projizdi i velka ¢ast tranzitni dopravy. Dopravni zatéz lze chépat také
pozitivné jako zdroj Zivota mista. Uzemni plan stanovuje proménit ¢asti obou ulic na méstské obchodni
tfidy a napomoci k tomu, aby se na téchto prostranstvich chodec citil bezpecné, pfijemné a intenzivnéji
je vyuzival.
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5. MoZnost prace v misté bydlisté

Mésto Dobtichovice ma vyraznou vazbu na hl. m. Prahu. Uzemni pldn nastavuje zpGsob vyuZiti budov
tak, aby se v pfiméfené mife umoznila prace v misté bydlisté a Dobfichovice se neproménily v lokalitu
pro pouhé bydleni zcela zavislou na Praze. Pro vyvazeny rozvoj mésta nastavuje Uzemni plan podminky
pro rozvoj obchodu a sluzeb a drobné vyroby, ktera nenarusi prevazujici obytny charakter tzemi.

C.1
zelené.

VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni pldn vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, vyznaéené v grafické &asti:

Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a systému sidelni

., Index
Oznaceni typu Typ plochy dle vyhl. &. 157/2024 Sb. Nazev zastavitelné plochy | Vymeéra (ha)
plochy
plochy
21 g3 | Fochybydieni = bydlenfindividudini - Dobfichovice - sever 0,27
zahradni Ctvrt
79 B3 Plochy bydleni — bydll%nl ||:1d|V|duaIn| - Soub&ing 0,63
zahradni Ctvrt
73 B3 Plochy bydleni — byd’I%nl ||:1d|V|duaIn| - Dlouhy dil 6,75
zahradni Ctvrt
Plochy technické infrastruktury — .
z4 i technicka infrastruktura vSeobecna Topolova 0,18
75 BIL1 Plochy l.:)ydlenl - l:fydlenl |nd|v’|dualn| - Plzefika 167
vily na velkych pozemcich
76 Bl.7 Plochy bydleni — bydleni individualni — Novi cesta 0,39
domy v lese
77 TU PIochy t’e.chnlcke mfrastrt,uktury - Rozvodna VUN 138
technicka infrastruktura vSeobecna
2.8 RH Plochy rekreace — rekreace hromadna Tyrsova 1 0,18
Z.9 RI Plochy rekreace — rekreace individualni TyrSova 2 0,04
710 HU.2 Plochy Vsmlsem \{yrottnl —smiSené vyrobni Dlouhy dil 0,06
vseobecné — vyroba a obchod
Plochy smiseni vyrobni — smisené vyrobni .
z11 HU. . o : Dlouhy dil )52
U3 vieobecné — vyroba a obchod s bydlenim ouhy di 05
712 M Plochy smisené ob\v/tne - smisené obytné Soub&ing 0,56
méstské
Plochy verejnych prostranstvi — verejna vy
Z.13 PU N , Soubéina 0,19
prostranstvi vSeobecnd
714 HU.2 Plochy vsmlsem \{yroblnl —smiSené vyrobni Soub&ina 0,12
vieobecné — vyroba a obchod
715 HU.2 PIochyfmlsenl\{yrob/nl—smlsene vyrobni Prayské 0,02
vseobecné — vyroba a obchod
716 HU.3 PIvochy sm!semlvyrobm—smlsene vyrot’Jm Dédina 1,56
vSeobecné — vyroba a obchod s bydlenim
717 B3 Plochy bydleni — bydlltfnl |t\d|V|duaIn| - Polni 5,02
zahradni Ctvrt
.18 BV Plochy bydleni — bydleni venkovské Pod Bukovkou - jih 0,18
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TRANSFORMACNI PLOCHY

Uzemni pladn vymezuje nasledujici transformaéni plochy, vyznacené v grafické ¢asti:

Oznaceni Index
typu Typ plochy dle vyhl. é. 157/2024 Sb. Vymeéra (ha)
plochy
plochy
T1 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,23
T.2 Y74 Plochy zelené — zelen zahradni a sadova 0,35

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je vyznacen na hlavnim vykresu pomoci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz
dale kapitola F).

V Uzemnim planu je navrzeno doplnit stromoradi podél cest do volné krajiny.

V zastavitelné ploSe Z.3 je stanovena podminka umisténi ndmésti s parkem, mezi navrhovanymi

pozemnimi komunikacemi D1, a to mezi Useky ulice Bfezova, v Sifi mezi 20 - 32 metrd.

Uzemni plan Dobfichovic
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D. Koncepce verejné infrastruktury

D.1 Doprava

V dopravni ¢asti zemniho planu jsou v intravildnu mésta vymezeny pfedevsim dopravné zklidnéné komunikace
a nemotoristické komunikace, které maji slouZit cyklistické dopravé. V tzemni rezervé R.1 je pak ponechana
kapacitni komunikace, odvadéjici tranzitni dopravu mimo zastavéné Gizemi mésta. Uzemni rezerva R.2 zasahuje
fedené Gzemi v jeho okrajové ¢asti a je vymezena na zakladé nadiazené dokumentace pro obchvat Cernosic.

D.1.1 Dopravni stavby

Pro doplnéni potfeb Uzemni jsou navrzeny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni plochy Popis
Nova mistni obsluzna obousmérna komunikace, ktera se odpojuje od silnice
11/115 v prodlouZeni ulice Randova a obslouZi novou zastavitelnou plochu.

Z.13

Pro doplnéni potreb Uzemni jsou navrzeny tyto dopravni koridory:

Oznaceni koridoru Popis
CNU.1 Nova okruzni kfizovatka na kfiZzeni ulic Prazska, Karlicka a Vitova.

Uzemni plan vymezuje dalsi dopravni stavby, které jsou vyzna&eny koncepénimi $ipkami v Hlavnim vykresu a
jejich konkrétni podoba bude uréena az pfi feseni jednotlivych lokalit nebo propojeni:

Oznaceni propojeni Popis

Nova komunikaéni sit v lokalité Dlouhy dil:
- paterni obsluzna komunikace , Spojovaci“
- prodlouZeni ulic ,Kratké” a ,Bfezové”

b1 nové obsluzné komunikace:
- ulice u ndmésti s parkem, ,Nova Brezova“, ,Zalomena”“, ,Nova Zelena“
a ,Pod Vedenim®“.

D9 P&si a cyklisticka komunikace podél silnice I1/115 propojujici zastavénou ¢ast
mésta s lokalitou Bukovka, o minimalni siti 4 m

D10 Rozsiteni ulice Polni, doplnéni o novou pési a cyklistickou cestu podél severni
hrany zastavby

D12 Nova pési a cyklisticka cesta podél severni hrany zastavby.

D15 ProdlouZeni ulice ,Na Vyhlidce” s napojenim na ulici ,,Nova cesta”

D18 Nova propojovaci komunikace v prodlouzeni ulice Pod lomem, napojujici se na

ulici ,Nova cesta“.

Nova polni nezpevnéna pési a cyklisticka cesta severnim smérem v prodlouzeni
D21 ulice Anglieké Francouzské, propojujici stavajici zastavbu s ptirodni lokalitou
Krdsna stran.

Nova pési a cyklisticka cesta podél Karlického potoka, dale pokracuje severnim
smérem do obce Karlik.

Nova pési a cyklisticka cesta podél severni hrany zdstavby mésta smérem na
Karlik, napojuje se na 111/115 15.

D23

D32

D.1.2 Doprava v klidu

Pro novostavby a zmény dokoncenych staveb je stavebnik povinen zfidit odstavna stani. Odstavna stani se
umistuji na pozemcich stavebnika. Soukroma odstavna stani nesméji byt umisténa na verejnych prostranstvich.
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V Gzemnim planu jsou stanovena tato nova verejna parkovisté, jsou vyznacena koncepcnim znacenim v Hlavnim

vykresu:
ozn. umisténi kapacita
P2 Ulice Pod NadraZim 15
P4 Na pravobreini naplavce pod mostem 8
Palackého
P6 Ulice Za Parkem - sever 10
P9 Nové parkovisté v ulici K Tenisu 25

D.1.3 Zelezni¢ni doprava
Uzemim obce prochazi zelezniéni trat ¢. 171 Praha — Beroun. Uzemni pldn vymezuje koridor pro umisténf

dopravni stavby — rekonstrukce Zeleznicni traté ¢. 171 s oznacenim CNZ.D215.

Regenym tzemim je vedena dvoukolejnd elektrifikovana zelezniéni trat ¢. 171 Praha — Beroun, zafazena do
kategorie dréhy celostatni. Uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi dopravni stavby — rekonstrukce Zelezni¢ni

traté ¢. 171.

Podminkou vyuZiti koridoru rekonstrukce Zelezni¢ni trati ¢. 171 je respektovani ochranného pasma drahy dle
zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahéach.

Uzemni plan Dobfichovic
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D.2 Technicka infrastruktura

D.2.1 Vodnirezim v Uzemi

VODNIi TOKY

Karlicky potok je urcen k revitalizaci. Budou obnoveny jeho brehové porosty a jeho koryto bude
upraveno tak, aby doslo ke zpomaleni odtoku vody z Uzemi.

Probéhne vycisténi koryta bezejmenného toku zapadné od Karlického potoka v navaznosti na systém
odvodnéni obce Karlik.

Bude realizovdna prelozka potoku Mofinka v ndavaznosti na systém odvodnéni obce Karlik.

ZASOBOVANIi PITNOU VODOU

Obec je zasobovana pitnou vodou ze dvou verejnych vodovodl a ¢aste¢né vodou z individualnich
zdrojii. Redeni zadsobovani mésta pitnou vodou bylo v nedavné dobé dofeieno realizaci vodojemu
dolniho tlakového pdsma a pfislusnych Cerpacich stanic, privadécich fadd a doplnénim distribuéni
vodovodni sité. V soucasné dobé je vodovodni sit funkéni, Gzemni pldn pocitd se zasobovanim
vymezenych rozvojovych ploch ze stavajici vodovodni sité.

Pred vystavbou obytné a smiSené zastavby v zastavitelnych plochach musi byt vybudovéna pro
budouci zastavbu potfebna vodovodni sit.

ZASOBOVANIi POZARNi VODOU

K zasobovani poZdrni vodou je uréena voda z vodniho toku, ve vzdalenéjSich mistech pak voda z
vodovodni sité. Navrienda vodovodni sit bude FeSena tak, Ze profily vodovodnich fadl budou
v obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou dil¢ich koncovych Usek( minimalné DN 80 a vodovodni sit
bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu
je 150 m).

D.2.2 Kanalizace

V Dobfichovicich je vybudovana verejna splaskova kanalizace s Cistickou odpadnich vod. Vzhledem
k nepfiznivé terénni konfiguraci je na kanalizacni siti umisténo 10 Cerpacich stanic, pravobrezni lokalita
V Luhu ma tlakovou kanalizaci pFivedenou ai k COV. Nové je navrieno odkanalizovani vymezenych
zastavitelnych ploch. V lokalité Dlouhy Dil bude odkanalizovani feSeno oddilnou kanalizacni siti.
Destové vody budou odvadény stdvajici destovou stokou vedouci z rozvojovych ploch do Berounky
(pfipadné novou destovou stokou vedouci v komunikaci pfiblizné v trase stévajici stoky). Vzhledem k
terénni konfiguraci se jedna o obtizné odkanalizovatelné Gzemi. V misté prichodu destové kanalizace
pres protipovodnovy prikop bude osazen zpétny uzdvér proti pronikani vzduté vody. V pfipadé
uzavieni uzavéru je pocitano s ¢erpanim destovych vod pres protipovodiiovy prikop prostfednictvim
mobilnich cerpadel.

Veskeré navrhové plochy, na kterych mohou vznikat odpadni vody, se pozaduji odkanalizovat na COV
Dobtichovice, ktera musi byt intenzifikovana.

V sousedstvi stavajiciho aredlu COV je vymezena plocha pro budouci rozsifeni a intenzifikaci COV.
Vymezena plocha je zakreslena v grafické ¢asti.

Pfed vystavbou obytné a smiSené zastavby v zastavitelnych plochach musi byt vybudovana pro

budouci zdstavbu potfebna sit vefejné kanalizace.

U rekreaéni zastavby (stavby pro rodinnou rekreaci), kde neni napojeni na COV mo?né, budou
navrhovany domovni Cistirny odpadnich vod event. bezodtoké jimky s vyvaZzenim odpadnich vod na
cov.
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KONCEPCE ODVADENi POVRCHOVYCH VOD

Na levém bfehu se de$tova kanalizace nachazi v ulicich Prazskd, Palackého, Vitova, ¢asti ulice 5. kvétna
a vlokalité Dlouhy Dil, na zbytku Uzemi je srazkova voda vsakovana do travnatych pdst podél
komunikaci.

Na pravém brehu je nejkomplikovanéjsi situace v Brunsové, kde dochazi vzhledem k velkému sklonu
terénu pfi privalovych destich k lokalnimu zaplavovani pozemkd. Pro zamezeni pfitoku srazkovych vod
z okolnich nezastavénych pozemk je navriena kolem zastavéného Gzemi realizace protipovodriového
pfikopu, vytvarejiciho pfirozeny Zlab odvadéjici srazkovou vodu podél zastavéného Uzemi. V mistech
kFizeni se stavajicimi komunikacemi budou realizovany destové zdrze. Vzhledem k umisténi destovych
zdrzi v lesnim pozemku budou zdrie realizovany z pfirozeného materidlu s pfirodnimi brehy. V
nejzapadnéjsi ¢asti lokality budou srazkové vody svedeny do blizké Malé rokle.

V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Upravé verejnych prostranstvi budou realizovana
opatreni pro zasakovani srazkovych vod v misté.

D.2.3 Energetika

ZASOBOVANI PLYNEM

V Dobfichovicich se nachazi stfedotlaka plynovodni sit, ktera je napojena z VTL regulacni stanice
Revnice pfes obec Lety.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

V nadfazené Uzemné pldnovaci dokumentaci (ZUR Stiedoceského kraje) je vymezena vefejné
prospésna stavba E04 Rozvodna 110 kV Dobfichovice. V Uzemnim planu je vymezena plocha pro
umisténi rozvodny v tésném sousedstvi prochazejiciho nadzemniho vedeni u severovychodniho okraje
zastavéného Uzemi Dobfichovic.

V soucasné dobé jsou Dobfichovice zdsobovany elektrickou energii ze 22 trafostanic 22/0,4 kV
napajenych ze sité VN 22 kV. Pro zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch jsou navrzeny dvé nové
trafostanice. Trafostanice TSN1 je uréena pro lokalitu Dlouhy dil. Budouci zastavba v lokalité Dlouhy
Dil bude respektovat stavajici vedeni VVN véetné jeho ochranného pdsma. Druhd navrhovanj,
stozarova trafostanice, se nachdzi na zastavitelné plose Tl v severni ¢asti Uzemi.

Umistovani fotovoltaickych zafizeni je pFipustné v plochach vyroby VU a na stfechach objekt(
v zastavéném Uzemi. Umistovani nesmi mit negativni vliv na historické a kulturni hodnoty Gzemi.

Umistovani vétrnych elektraren je nepfipustné.

D.3 Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje funkéni plochu |OV| Plochy ob&anského vybaveni. Do této plochy jsou
zatfidény stavajici pozemky verejné obcanské infrastruktury.

Uzemni plan zarover stanovuje rozprostfeni ob¢anského vybaveni témé¥ v celém zastavitelném Gzemi
mésta. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti maji nastaveny rozdilné definice a pfipustnost obcanské
vybavenosti od centra k okrajiim mésta. Soucasti Uzemniho planu zamérné neni vymezeni specidlnich
ploch pro obcanskou vybavenost tak, aby se vybavenost mohla promisit v bézné zastavbé. Napriklad
v centru je Zadouci, aby se namisto "obchodnich stredisek" vytvarely ulice s obchodnimi partery po
stranach, nad kterymi se objevi dalsi "funkce", jako je bydleni, sluzby a administrativa. Vyuziti ploch
pro Skoly je dostatecné a neni potfeba vymezovat plochy nové. Pokud by vyvstala potteba pro skolstvi,
pocita Uzemni plan s mozZnosti jejich umisténi nejen v ramci smiSenych ploch, ale i v plochach pro
bydleni. Stejné tak to plati i pro dalsi Ucely uzivani, které jsou doprovazeny podrobnou specifikaci u
jednotlivych ploch.
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D.4 Verejna prostranstvi

E.1

Uzemni plan v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vymezuje plochy uli¢énich prostranstvi jako
plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti, do které jsou zahrnuty vSechny ulice, ndmésti a dalsi verejné
pristupné plochy. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zékladni kostru pro pohyb ve mésté a zaklad identity
vefejnych prostranstvi je Uzemnim planem polohové urcena a doplnéna o nova propojeni a lokalni
centra.

Koncepce usporadani krajiny

Mésto Dobfrichovice se rozklada v udoli feky Berounky, na obou jejich brezich. Levy breh je pomérné
plochy. Krajinu na sever od mésta tvofi rovina poli, na hranici katastru ukoncena strmé se zvedajicimi
zalesnénymi stranémi, které jsou soucasti CHKO Cesky kras. Pole protinaji cesty doprovazené alejemi
smérujici do strani. Pravy bfeh se zveda uz témér od brehu feky strméji. Na jihu mésto vrlsta do lesa,
hranici zastavby vymezuje pfirodni park Hrebeny.

Koncepce usporadani krajiny izemniho planu oba popsané charaktery krajiny obklopujici Dobfichovice
zachovava a posiluje. V severni roviné dopliuje stromoradi podél stavajicich i navrhovanych pfi¢nych
cest.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

O;Ir:)ac(“;‘eyni In’d;:a:c:‘\:,pu Typ plochy dle vyhl. €. 157/2024 Sh. Vymeéra (ha)
K.1 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,27
K.2 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,63
K.3 P Plochy zelené — zeler parkova a parkové upravena 0,25
K.4 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,69
K.5 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,86
K.6 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 1,25

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V Uzemi jsou vymezeny prvky USES. Jednad se o regionalni biocentrum RBC.1412 Svahy u Let,
regionalni biocentrum RBC.539406 Lety a osy nadregionalniho biokoridoru NRBK.56 Karlstejn,
Koda — K 59 v jizni zalesnéné casti uzemi a v toku Berounky. Ddle jsou v Gzemi vymezena lokalni
biocentra LBC.99, LBC.101, LBC.102, LBC.112, LBC.113 a LBC.114, dale lokalni biokoridory LBK.91,
LBK.92. LBK.93, LBK.102 a LBK.104. Témér celé uzemi obce leZzi v ochranné zéné nadregionalniho
biokoridoru. Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti Uzemniho planu. Nékteré prvky USES jsou
upraveny se snahou o bezkolizni prabéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Vlyznamnou soucasti USES jsou interakéni prvky (IP), které zprostiedkovavaji priznivé ptsobeni
biocenter a biokoridor(i na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakcnich prvka
byly vyuZity plochy s vyssim stupném ekologické stability. Jako IP je vymezena také liniova doprovodna
vegetace podél cest, kterou bude tvofit stromoradi podél silnice s pasem travinobylinného porostu
nebo pasem kefd. Sitka pasu je stanovena min. 2 m.

Navrhovanym cilovym stavem prvk USES jsou pfirozena spolecenstva, co? v daném Gzemi jsou
prevaziné lesni porosty, v tdoli vodnich tokd i louky:
e v nivé Berounky — 5 Jilmova doubrava (Querco-Ulmetum)

e vseverni ¢asti Uzemi — 36 Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum
petraeae, Abieti-Quercetum)
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E.2

E.3

e vjiZni, niz&i ¢asti tzemi — 7 Cerny$ova dubohabiina (Melampyro nemorosi-Carpinetum)

e v nejvyssich polohach jizni ¢asti Uzemi — 24 Bikova bucina (Luzulo-Fagetum)

Prostupnost krajiny

Systém stdvajicich cest propojujici mésto a volnou krajinu je doplnén o:

e  pésicestu podél Karlického potoka
e cesty do krajiny na sever od mésta

e cestu po severni hranici mésta

Protierozni opatreni

Proti vodni erozi je navrzen protipovodnovy pfikop nad Brunsovem. Pfikop je urcen k zachytu srazkové
vody podél zastavéného lUzemi, bude fungovat na principu suchého poldru a bude zadrzovat vodu
v krajiné.

E.4 Ochrana pred povodnémi

E.5

Na pravém bfehu, v Brunsové, je pro zamezeni pfitoku srazkovych vod z lesli navriena kolem
zastavéného Uzemi realizace protipovodriového ptikopu, ktery vytvofi pfirozeny Zlab odvadéjici
srazkovou vodu podél zastavéného Uzemi. Pfikop bude fungovat na principu suchého poldru a bude
zadrZovat vodu v krajiné.

V mistech kFiZeni se stavajicimi komunikacemi budou realizovany destové zdrze. Vzhledem k umisténi
destovych zdrZi v lesnim pozemku budou zdrZe realizovany z pfirozeného materialu s pfirodnimi
biehy. V nejzapadnéjsi ¢asti lokality budou srazkové vody svedeny do blizké Malé rokle.

Kazda ulice na Brunsové vcetné lokality V Luhu ma vymezeny min. jeden odvodnovaci prikop.

V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Upravé verejnych prostranstvi budou realizovana
opatteni pro zasakovani srazkovych vod v misté.

V Uzemnim planu je v navaznosti na jiZ vybudované hrdze vymezena linie protipovodriové ochrany.
Stdvajici hraze nesmi byt naruseny stavebni Cinnosti, ktera by sniZila jejich vySku. Po obou brezich
Berounky dojde k navyseni hraze na uroven Q50 a bude zvysena jeji vodotésnost.

Podél Karlického potoka je vymezen pas krajinné zelené |ZK| a v zastavéném Uzemi parku |ZP|, ktery
umozni zfizeni retencnich opatfeni. Pfeména prdmyslového arealu je podminéna potizenim Gzemni
studie US.1, kterd ma fesit protipovodriovou ochranu aredlu a jeho bezprostiedniho okoli.

Rekreace
Krajina u Dobfichovic je rekreacné vyuzivana, Gzemni plan rekreaci déle rozviji:

e jestanoveno uvolnéni bfehi feky Berounky od zastavby. Biehy jsou zpFistupnény pésimi stezkami
a cyklostezkou,
e jsou doplnény prostupy do krajiny, zejména v Gzemi na sever od mésta,

e stavajici pési a cyklistické cesty jsou zachovany a doplnény o nové.
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F.

F.1

Podminky pro vyuziti a prostorové
usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti

Vymezeni pojmu regulativl

Ve vykresové Casti je feSené Uzemi pokryto plnobarevnymi plochami, které urcuji rozdilny charakter
budouciho vyuziti Uzemi. Uvniti' hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch vytvéreji shodné
plochy urcené k vystavbé budov tzv. lokality s pfevazujicim charakterem.

Ke kazdé plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti zobrazené ve vykresové casti prislusi popis v textové
Casti, ktery popisuje regulativy zplsobu vyuZiti. V zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochéach jsou
k lokalitam doplnény tyto regulativy prostorové:

1. Zastavénost, ktera stanovuje maximalni zastavénost, jiz se rozumi plocha pldorysného rezu stavby,
vymezena pudorysnym pramétem vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodzii a arkyr(i se zapocitavaji. U objekt( poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavénost urcena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénost
vymezena pravouhlym prlimétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny. Zastavénost je zvétsena
o plochu vykonzolovanych prvkd (napf. balkony) umisténych nize nez 2,2 m. Pouze u vybranych
funkcnich ploch (SC.1 a SC.2) se podzemni Casti staveb do zastavénosti nezapocitavaji, pokud vrchni
Cast skladby jejich zastfeSeni tvofi vrstva zeminy v min. tloustce 40 cm a horni ¢asti staveb nevystupuji
nad Uroven verejného prostranstvi a rostlého terénu o vice nez 0,5 m, pocitano véetné vrstvy zeminy.

Zastavénost je uvedena v procentech jako pomér zastavénosti k ploSe pozemku. Hodnota vyjadfuje
pouze zastavénost, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na vsech stavebnich pozemcich zlstava dovoleno
stdvajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana novostavbou, mize
byt zachovdna jeji stavajici zastavéna plocha.

2. Maximalni velikost stavby, kterou se rozumi maximalni zastavéna nadzemni plocha stavby
stanovena v metrech c¢tverecnich. Maximalni velikost stavby urCuje charakter méritka staveb.
V pripadé umisténi souboru staveb, tedy vice staveb na jeden stavebni pozemek, musi vidy stavba
hlavni souviset s funkénim urcenim stavebniho pozemku a dalsi stavby souboru staveb jsou bud
podminujici nebo doplfikové, které se stavbou hlavni svym Ucelem souviseji, a které zabezpecuji
funkcnost stavby hlavni nebo dopliuji zakladni funkci stavby hlavni. Zarovern musi splnit ostatni
regulativy a nepfiléhaji na sebe vice neZ ¢tvrtinou plochy vsech priceli.

2 3. Procento zahrady, které stanovuje minimalni poZadovany podil nezpevnénych ploch na pozemku
nadzemni stavby, pfipadné souboru staveb, pokud je vicero staveb na vicero pozemcich. Je-li napf. na
stavebnim pozemku o vyméFe 1000 m? stanoveno procento 60 %, zhamenda to, Ze min. 600 m?
stavebniho pozemku musi byt pokryto nezpevnénymi vrstvami zeminy, umoznujici rast jakékoliv
vegetace.

stdvajiciho rostlého terénu po Groven hlavni fimsy, pfiCemzZ Urovni hlavni fimsy se rozumi prlnik
vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo horni hrana atiky. V pripadé zastavby ve svahu Ize stanovit
vysku nezavisle pro Casti staveb (viz obr. 2). Od drovné maximalni regulované vysky stavby je mozné
vystaveét:
a) Sikmou stfechu snejvySse dvéma stity, pfipadné s podkrovnimi podlazimi,
v maximalnim uhlu 45° a o maximalni vySce 6 m, nebo
b) jedno ustupujici podlaZi do vysky 3,5 m, ustoupené od priceli orientovaného ke
stavebni ¢are a jednoho dalSiho priceli alespori 0 3 m.
Pokud je stavba natocena Stitem k uli¢nimu prostranstvi, rozumi se vyskou fimsy vyssi okapova hrana
Sikmé stfechy. Pokud se stavba nachazi v situaci, kdy se dotyka na protilehlych stranach dvou

Uzemni plan Dobfichovic 17



komunikaci, jez jsou na jinych vySkovych urovnich, uvazuje se povinnost splnéni regulované vysky
stavby v $ifi 5 m od uliéniho priceli do hloubky pozemku (viz obr. 3). Regulovana vyska stavby se
uvadi v metrech a v po¢tu nadzemnich podlaZi. Oba parametry musi byt spInény soucasné.
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Obr 2. Stanoveni vysky nezdvisle pro cdsti staveb.
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Obr 3. Regulovand vyska stavby pokud se stavba nachdzi v situaci, kdy se dotykd na protilehlych strandch dvou
komunikaci, jeZ jsou na jinych vyskovych urovnich.

4. 5. Maximalni vyska stavby, kterou se rozumi vzddlenost mérena svisle od nejnizSiho bodu
stavajiciho rostlého terénu po Uroven nejvyssiho hrebene stfechy nebo po atiku.

5. 6. Minimalni velikost pozemku, kterou se rozumi minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu
nebo soubor staveb. Soubor staveb jsou vzajemné souvisejici stavby, kde stavba hlavni vzdy souvisi s
funkénim uréenim stavebniho pozemku a dalsi stavby souboru staveb jsou bud podminujici nebo
doplnkové, které se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souviseji, a které zabezpecuji funkénost
stavby hlavni nebo doplnuji zakladni funkci stavby hlavni (napf. stavba ordinace u rodinného domu
Iékare na jednom stavebnim pozemku). Kazdd stavba nebo soubor staveb musi byt umistény na
stavebni pozemek o této minimalni vymére a nesmi byt ubirdno z poZzadované velikosti u staveb
stavajicich, ani jinak ucelové manipulovano s délenim a scelovanim pozemkd. Minimalni velikost
pozemku se nevztahuje na umisténi nezbytné technické a dopravni infrastruktury. PFi déleni
soucasnych pozemk( musi nové vzniklé ¢asti odpovidat tomuto regulativu.

Tento pozadavek se uplatiiuje v pfipadé:

- Stavebnik vlastni vétsi stavebni pozemek, ktery délenim a scelovanim rozdéli na vice mensich
stavebnich pozemk(. Nové vzniklé stavebni pozemky musi splfiovat predepsanou minimalni velikost.

- V pfipadé zmény vyuZiti ze stavby pro rodinnou rekreaci na rodinny dim je nezbytné dodrZeni
minimalni velikosti pozemku.
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V pripadé demolice stavajici stavby rodinného domu ¢i stavby pro rodinnou rekreaci na pozemku
nespliujicich regulativ minimalni vyméry a jejim naslednym nahrazenim novostavbou na daném pozemku
je pFipustnd nova vystavba v plivodnim objemu stavby.

V ptipadé nastavby Ci pfistavby stavajiciho rodinného domu na pozemku nespliujici regulativ minimalni
vyméry je nastavba Ci pfistavba mozna za predpokladu splnéni vSech ostatnich regulativd, zejména

zastavénosti a procenta zahrady.

Nastavby a pristavby ke stdvajici stavbé pro rodinnou rekreaci na pozemku nespliujici regulativ minimalni
vymeéry nejsou pfipustné.

Prostorové regulativy mohou v odlvodnénych ptipadech presdhnout stavby obéanského vybaveni —

konkrétné kostel, Skolni budova, divadlo a objekty spravy obce za predpokladu, Ze neposkodi obraz mésta.
U téchto staveb musi byt zfejma vyuZitelnost pro verejnost.

F.2 Prekryvné funkce
F.2.1 Podminky pro plochy prvka USES

Pro plochy biocenter a biokoridort plati podminky zplsobu vyuZiti dle vyuZiti ploch, na kterych jsou prvky
USES vymezeny. Nad ramec téchto regulativil plati zarover nasledujici podminky:

PODMINKY PRO PLOCHY BIOCENTER

zajistit vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim

podminkam;

- zména zpUsobu vyuZiti je mozna za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke
znemoinéni vyuZiti jako biocentra nebo zhorieni p¥irodni funkce souéasnych ploch USES;

- nezbytné& nutné liniové stavby, vodohospodaFské zafizeni, COV atd., Ize umistit pouze ve vyjime&nych
pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti biocentra;

- nevhodné jsou jakékoliv zmény v biocentru, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability

daného tzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability), které

jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

zakazané jsou ruSivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemk(, Upravy tok,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.

PODMINKY PRO PLOCHY BIOKORIDORU

- zajistit vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkdm pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.);

- je Zadouci revitalizace vodnich tok;

- zména vyuziti jen za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch USES;

- nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiské zatizeni, COV atd., Ize umistit pouze ve vyjime&nych
pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru;

- nevhodné jsou zmény, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy3$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

- zakazané jsou Cinnosti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti
biokoridora, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.
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F.2.2 Uzemi se specifickymi podminkami

V Gzemnim planu je vymezeno Gzemi se specifickymi podminkami zpUsobu vyuZiti a prostorového
usporadani (dale jen uzemi se specifickymi podminkami).

F.2.3 Plochy zastavby na lesnich pozemcich a pozemky, ve kterych mozno zadat o vyjmuti
z PUPFL

U pozemkd s touto prekryvnou funkci Ize Zadat o trvalé odnéti z plnéni funkce lesa.
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Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyugziti:

|BV|

|BI.1]
|BI.2|
|BI.3|
|B.4|
|BL5|
|BL.7]
|BL.8|
|BH|

IRI|
IRH|

|oU|
|0S|

|PU|
|ZP|
|2Z|
|ZK|
ISM|
|SC.1]
|SC.2|
|DD]|

|TU|

VU

|HU.1|
|HU.2|
|HU.3|

WU

| AP
|AL]
|AX]

|LU|

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ VENKOVSKE

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN/ — VILY NA VELKYCH POZEMCIiCH
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — DOMY VE SVAHU

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — ZAHRADNI CTVRT

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — DOMY V LUHU

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — KOMPAKTNi ZASTAVBA
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — KOMPAKTNi ZASTAVBA
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — KOMPAKTNi ZASTAVBA
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLENi HROMADNE

PLOCHY REKREACE — REKREACE INDIVIDUALNI
PLOCHY REKREACE — REKREACE HROMADNA

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA PROSTRANSTV{ VSEOBECNA

PLOCHY ZELENE — ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA
PLOCHY ZELENE — ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
PLOCHY ZELENE — ZELEN KRAJINNA

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE MESTSKE
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE CENTRALN{ — STARE CENTRUM
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE CENTRALN{ — NOVE CENTRU

PLOCHY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY — DOPRAVA DRAZN|

PLOCHY TECHNICNE INFRASTRUKTURY — TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VYROBA VSEOBECNA

PLOCHY SMISENE VYROBNI — SMISENE VYROBNI{ VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD
U REKY

PLOCHY SMISENE VYROBNI — SMISENE VYROBNI{ VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD
PLOCHY SMISENE VYROBNI — SMISENE VYROBNI{ VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD
S BYDLENIM

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — VODNi A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA
PLOCHY ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVN{ POROSTY
PLOCHY ZEMEDELSKE — ZEMEDELSKE JINE

PLOCHY LESNi — LESNi VSEOBECNE

F.3 Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

Uzemni plan Dobfichovic
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| BV|  riockvsvoreni— BYDLENT VENKOVSKE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech, drobné zemédélské
hospodafstvi.

Pfipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.
Plochy verejnych prostranstvi, plochy méstskych
parkd. Chovné a Slechtitelské stanice, sklady
a zafizeni slouZici zemédélské produkci do velikosti
250 m? hrubé podlaZni plochy. HFi$t&, sportovisté.

Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 llZek, obchody a nerusici
provozovny sluzeb do velikosti 250 m? hrubé
podlazni plochy. Nerusici femeslna vyroba do
velikosti 250 m? hrubé podlazni plochy. Pro vy3e
uvedené podminéné vyuziti plati bez rozdilu tyto
podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domdf,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

DOPLNUJiCi PODMINKY PLOCHY:

Venkovska zdstavba. Budovy se zahradou Cci
drobnym hospoddrstvim umisténé ve volné krajiné
bez ndvaznosti na mésto. Budovy stoji bud’ jako
solitéry nebo utvdreji soubory staveb podobné
jako statky.

Nepfipustné vyuziti

Bytové a radové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuZiti.

V plochach uréenych k zastavbé nelze tyto plochy do vzdélenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tykd i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zadkona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotfena
kompetence organl statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsSich predpisl, k vydani souhlasu s dotéenim pozemkl ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb.

V ptipadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nesmi v zadném
sméru prekrodit
délku 25 m)

Zastavénost Procento | Regulovana | Maximalni | Minimalni | Doplnujici regulativy
zahrady | vyska stavby | vyska velikost
stavby pozemku
10 % 80 % gm 12m 2 000 m? Nova zastavba je moznd jen pokud
(maximalni zastavéna 2+1 je zajistén pristup na pozemek po
plochy stavby je nadzemni komunikaci, kterd je soucasti
200 m?a stavba podlazi verejného prostranstvi o min. sifi,

ta je pfi jednosmérném provozu
6,5 m a pfi obousmérném 8 m.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| BI.1 | siochvevoieni-BYDLENT INDIVIDUALN -
VILY NA VELKYCH POZEMCICH

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

{Nevztahuje se-nazastavitelnouplochuZ05)

Pfipustné vyuziti

Verejna sprava, skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni
stavby, zdravotnictvi, hristé, sportovisté. Stavby
dopravni atechnické infrastruktury a stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Plochy verejnych prostranstvi, plochy méstskych
parkd,

(Nevztahuje se na stavby s chranénym venkovnim
prostorem podle § 30 zdkona ¢ 258/2000 Sh.
umistované na zastavitelnou plochu Z.5).
Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 IGZek; administrativa. Pro
vySe uvedené podminéné vyuZiti plati bez rozdilu
tyto podminky: stavby jsou soucasti staveb pro
bydleni na stavebnim pozemku, zejména rodinnych
domuU. Stavby svym provozem nerusi obytny
charakter Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).
Bydleni  vrodinnych  domech, Skolstvi a
zdravotnictvi. Domy s pecovatelskou sluzbou za
podminky, Ze stavby svym hmotovym usporadanim
a provozem nenarusi obytny charakter Uzemi a
na zastavitelné ploSe Z.5 jsou podminény
prokazanim splnéni pozadavkd hygienickych

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Charakter:
Samostatné stojici vily na velkych pozemcich.
Domy se charakterem bliZi spise k malym zamkim,
neZ k béiné zdstavbé rodinnych domi. Ke kaZdé
vile patfi rozlehla zahrada. Domy zpravidla
ustupuji 8 metri od hrany uliéniho prostranstvi a 5
metrii od ostatnich stran pozemku.

hlukovych limitd z komunikace Ill. tfidy a ze
Zelezniéni trati ¢. 171 s moZnosti realizace
protihlukovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Bytové, radové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuZiti.

V plochach uréenych k zastavbé nelze plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro nové
nadzemni objekty vyjma oploceni a pFistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich
povoleni podle stavebniho zdkona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena kompetence organ( statni
spravy lest podle § 14 odst. 2 zadkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonU (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, k vydani souhlasu s dotéenim pozemk( ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa zadvaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb.

V pripadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

a stavba nesmi
v zadném sméru
prekrocit délku 25 m)

podzemni
podlazi

maximalné 2

Zastavénost Procento | Regulovana Maximalni Minimalni velikost pozemku
zahrady | vyska stavby vyska stavby
15% 75 % 12m Neni 2 000 m?
maximalni zastavénd 2 +1 nadzemni | Stanovena (vyjimka: Uzemi se specifickymi
plochy stavby je 400 m?2 podlazi a prostorovymi regulativy a zastavitelna

stanovena na 1500 m?)

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| Bl.2 | PLOCHY BYDLENi — BYDLENI INDIVIDUALNI -

DOMY VE SVAHU

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfripustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, drobné sakralni stavby,
zdravotnictvi, administrativa, hristé, sportovisté.
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Plochy vefejnych prostranstvi, plochy méstskych
parkd.

Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 llZek, obchody a nerusici
provozovny sluzeb do velikosti 100 m? hrubé
podlazni plochy, sportovni stavby do velikosti
200 m? zastavéné plochy. Pro wvySe uvedené
podminéné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:
- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych dom(,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky, Ze
stavby svym hmotovym usporadanim a provozem
nenarusi obytny charakter uzemi.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Charakter:

Individudlni chatovd zdstavba smisend s rodinnymi
domy. Ctvrt charakterizuje

nesourodé stridani riaznych méritek domi
s chatami mezi vzrostlymi stromy. Domy zpravidla
ustupuji 5 metri od hrany uli¢niho prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti

Bytové a radové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pripustného a podminéné pfipustného
VyuZziti.

V plochach urcenych k zastavbé nelze tyto plochy do vzdalenosti 25 metr( od hranice ploch lesa (LU) vyuZzit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tyka i staveb

nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona.

Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotcena

kompetence organ( statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, k vydani souhlasu s dotéenim pozemkd ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb.

V ptipadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(maximalni zastavéna
plochy stavby je 400 m?
a stavba nesmi v zadném
sméru prekrocit délku
25 m)

Zastavénost Procento | Regulovana vyska Maximalni Minimalni velikost
zahrady | stavby vyska stavby pozemku
20 % 70 % 10m 14 m 1300 m?

2 + 1 nadzemni podlazi
a 2 podzemni podlazi

(vyjma pozemku
parc. ¢. 2462)

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I Bl.3 | pLOCHY BYDLEN{ — BYDLENI INDIVIDUALNI -

ZAHRADNI CTVRT

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, administrativa, verejnd sprdva, hriste,
sportovisté. Verejné stravovani.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Plochy verejnych prostranstvi, plochy méstskych
parka.

(Nevztahuje se na stavby s chranénym venkovnim
prostorem podle § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.
umistované na zastavitelné plochy 2.2 a Z.3).

Podminéné pripustné vyuZiti

Ubytovani do kapacity 15 IlZek, obchody a nerusici
provozovny sluZeb do velikosti 150 m? hrubé
podlazini plochy. Pro vyse uvedené podminéné
vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domd,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Bydleni  vrodinnych  domech, Skolstvi a
zdravotnictvi. Domy s pecovatelskou sluzbou za
podminky, Ze stavby svym hmotovym usporadanim
a provozem nenarusi obytny charakter dzemi a za
podminky prokazani splnéni pozadavkd

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

V zdstavbé prevaZuji samostatné stojici rodinné
domy, umisténé v zahraddch po vzoru anglickych
zahradnich mést. Diilezitym prvkem pro utvdreni
kvality verejnych prostranstvi je oploceni do ulice.

hygienickych hlukovych limitl s moznosti realizace
protihlukovych opatfeni na zastavitelné plose Z.2
z provozu komunikace 11/115 a na plochach Z.3
z planované prelozky komunikace 111/115 10
a z plochy HU.2.

Nepfipustné vyuziti
Bytové domy a jakékoliv stavby mimo hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuZiti.

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni | Minimalni Doplnujici regulativy
zahrady vyska stavby vyska velikost
stavby pozemku
25% 65 % 8m 12 m 800 m?, Nova obytna
(maximalni zastavéna Nevztahuje se | 2 +1 nadzemni v plose 2.17 ZéISta"’,b? a pﬁ's'favby
plochy stavby je 300 m? na uzemi se podlazi 1200 m? stavajici obytné
a stavba nesmi v zddném specifickymi Nevztahuje se zas:cavby S
sméru prekrocit délku 25 m) | podminkami na Gzemi se v zéplavovém dzemi
. . . 4 e jsou podminén
Nevztahuje se na Uzemi se prostvolrolvelho specifickymi Jrealizpacf 4
specifickymi podminkami usporadani. podminkami. rotinovodiovich
prostorového usporadani. P P ) y
opatteni.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| BI.4|  riockvsvoreni—BYDLENT INDIVIDUALNI -
DOMY V LUHU

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti
kulturni

Skolstvi,

zatizeni,

cirkevni

stavby,

zdravotnictvi, administrativa, verejna sprava, hristé,
sportovisté. Verejné stravovani.
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Plochy vefejnych prostranstvi, plochy méstskych

parkd.

Podminéné pfipustné vyuziti
Ubytovani do kapacity 15 IGZek, obchody a nerusici
provozovny sluzeb do velikosti 300 m? hrubé
podlazni plochy. Pro vySe uvedené podminéné

vyuZziti plati bez rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domd,
- stavby svym provozem nerusi obytny charakter

uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky, Ze
stavby svym hmotovym usporadanim a provozem
nenarusi obytny charakter uzemi.

Nepftipustné vyuziti

Bytové domy a fadové domy, dale nové objekty pro
rodinnou rekreaci a jakékoliv stavby mimo hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:
Lokalita mezi Berounkou a nddraZim. V zdstavbé
prevaZuji rodinné domy, které jsou postaveny blize
ulicni édare, odstupuji zpravidla 3 metry. Budovy se
orientuji obytnymi a pobytovymi mistnostmi do
ulicniho prostranstvi. Misto je ovlivnéno blizkosti
Zeleznicni stanice a pési lavky pfes Berounku. Ma
proto potencidl rozvoje.

v zadném sméru
prekrocit délku 25 m)

Zastavénost Procento | Regulovana Maximalni | Minimalni | Dopliujici regulativy
zahrady | vySka stavby | vySka velikost
stavby pozemku
25% 60 % 8m 12m 800 m? Nova obytna zastavba
(maximalni zastavénd 2+1 a pfistavby stavajici obytné
plochy stavby je nadzemni zastavby v zaplavovém
300 m?a stavba nesmi podlaZi uzemi jsou podminény

realizaci protipovodnovych
opatreni.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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|BL.5|

PLOCHY BYDLENi — BYDLENI

INDIVIDUALNIi — KOMPAKTNIi ZASTAVBA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, hristé, sportovisté. Stavby dopravni a
technické infrastruktury a stavby doplnkové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy. Plochy
verejnych prostranstvi, plochy méstskych parka.

Podminéné pripustné vyuZiti

Ubytovani do kapacity 15 lGZek, obchody a nerusici
provozovny sluZzeb do velikosti 300 m? hrubé
podlazni plochy, administrativa a verejna sprava.
Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati bez
rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domu,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky, Ze
stavby svym hmotovym usporadanim a provozem
nenarusi obytny charakter izemi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Nepfipustné vyuziti

Bytové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuZiti.

Charakter:
Kompaktni zdstavba na mensich pozemcich.

Zdastavba ma vyssi hustotu. PrevaZuji fadové domy
odstupujici od hrany ulicniho prostranstvi 3 metry.

(maximalni zastavéna plochy
stavby je 300 m?a stavba nesmi
v Zadném sméru prekrocit délku
25 m)

2 + 1 nadzemni
podlazi

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni Minimalni
zahrady vyska stavby vyska stavby velikost pozemku
40 % 50 % 8m 12m 600 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| BL.7 |  riockv evoreni—BYDLEN INDIVIDUALNI -

DOMY V LESE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfripustné vyuZiti
Stavby pro rodinnou rekreaci. Stavby dopravni
a technické infrastruktury a stavby doplnkové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy. Plochy
verejnych prostranstvi, plochy méstskych parka.
HFisté, sportovisté.

Podminéné pfipustné vyuziti

Administrativa, Skolstvi, kulturni zarizeni,
zdravotnictvi. Pro vySe uvedené podminéné vyuziti
plati bez rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domd,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

NepfFipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného

a podminéné pripustného vyuziti.

DOPLNUJiCi PODMINKY PLOCHY:

Charakter:
Zdstavba samostatnych rodinnych domii a staveb
pro rodinnou rekreaci postupné vrostla do lesa.
Domy mnohde stoji na lesnich pozemcich, zahrady
tak maji charakter vzrostlého lesa. Domy zpravidla
ustupuji 5 metri od hrany uliéniho prostranstvi.

Dopliujici podminky vyuziti

Pfi umistovéani staveb je stanoveno v maximalni
mife zachovat stdvajici vzrostlé stromy lesniho
charakteru.

V plochach uréenych k zastavbé nelze tyto plochy do vzdélenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tykd i staveb

nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona.

Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotcena

kompetence organl statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsSich predpisl, k vydani souhlasu s dotéenim pozemkl ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb.

V ptipadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento | Regulovana Maximalni | Minimalni | Doplnujici regulativy
zahrady | vyskastavby | vyska velikost
stavby pozemku
15% 75% gm 12m 900 m? Novd zastavba je moznd jen
(maximalni zastavéna 2+1 pokud je zajistén pfistup na
plochy stavby je 200 m? nadzemni pozemek po komunikaci,
a stavba nesmi podlazia 2 ktera je soucasti verejného
v Zadném sméru podzemni prostranstvi o min. sifi, ta je
prekrocit délku 25 m) podlazi. pfi jednosmérném provozu
6,5 m a pfi obousmérném
8 m.

pozn. popis regulativd je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| BI.8 | pLOCHY BYDLEN{ — BYDLENI INDIVIDUALNI -

BYDLENI A CHATY V LUHU

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti
Zahrady a zahradky. Hristé, sportovisté, drobné
sakrdlni stavby, drobna architektura a vybavenost
ploch (sezeni, osvétleni), nezbytné stavby dopravni
a technické infrastruktury, souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy.

Nepfripustné vyuziti

Bytové, fadové domy a nové domy pro rodinnou
rekreaci a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuZziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

Stavby pro rodinnou rekreaci (chaty), které jsou
prestavovdny na rodinné domy. Jsou obklopeny
zahradou, vétsinou hospoddrsky vyuZivanou.

plochy stavby je
150 m?a stavba
nesmi v zadném
sméru prekrocit
délku 25 m)

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni Minimalni | Doplnujici regulativy
zahrady vyska stavby | vySka stavby | velikost
pozemku
20% 65% 8m 12 m 800 m? Nova zastavba je mozna jen
2+1 nadzemni pokud je zajistén pfistup na
(maximalni podlazi pozemek po komunikaci,
zastavéni kterd je soulasti vefejného

prostranstvi o min. Sifi, ta je
pfi jednosmérném provozu
6,5 m a pti obousmérném

8 m.

Nova obytna zastavba

a pristavby stavajici obytné
zastavby v zaplavovém Uzemi
jsou podminény realizaci
protipovodiovych opatreni.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| BH| riockv svoreni— BYDLENT HROMADNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni.

Pfipustné vyuziti

Skolstvi, kulturni  zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, ubytovani, administrativa, hfisté,
sportovisté. Stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavby doplnkové, souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy. Plochy verejnych
prostranstvi, plochy méstskych parka.

Podminéné pfipustné vyuziti

Obchody, nerusici provozovny sluieb a femeslné Charakter:

vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlaini plochy za Zdstavba svyssi hustotou tvofend velkymi
podmfnky’ 7e budou Svy'mi Vstupy a Vy"ohami solitérnimi domy, které StOjI' uprosti"ed vzrostlého
vhodné navazovat na uliéni prostranstvi. volné pfistupného parku.

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky
prokazani  splnéni  pozadavkd  hygienickych
hlukovych limitG.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuZziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento Regulovana vyska stavby Maximalni vyska | Minimalni velikost
zahrady stavby pozemku
16,5 % 50 % 8m 12m Neni stanovena
(je kalkulovéna 2 + 1 nadzemni podlazi
z Icoecs ;LTery Stavajici stavby nebudou
P navysovany nastavbami, které by
tuto vysku prekrocily.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1
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I RI | pLocHY RekrReAc — REKREACE INDIVIDUALNI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Stavby pro rodinnou rekreaci. Zahrady, zahradky.

Pfipustné vyuZiti

HFisté, sportovisté, drobné sakrdlni stavby, drobna
architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni),
nezbytné stavby dopravni a technické
infrastruktury, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

e
Charakter:
Rekreacni zdstavba smisend s rodinnymi domy
v uzemi chrénéném povodriovou hrazi. Pivodné
zahradkdrska kolonie s malymi chatickami zacina
zartistat naddimenzovanymi domy. Cesty ziistavaji
uzké, neni mozné zajistit odpovidajici

obsluhu uzemi (svoz odpadu, prijezd zdchranky ci
hasi¢i, zimni udribu), proto by charakter mél
zistat tak, jak byl nastaven na poédtku

Podminéné pripustné vyuZiti

U stavajicich, jiz postavenych a povolenych objekt(
rodinnych dom( je moZné provadét nastavby
a pfistavby za podminky, Ze je dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou pozemni
komunikaci, ktera zejména svym profilem a
vybavenim odpovida pozadavkiim na bydleni.

Nepftipustné vyuzZiti
Zejména prestavba rekreacnich objektl na trvalé

bydleni a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

V plochach uréenych k zastavbé nelze tyto plochy do vzdéalenosti 25 metrl od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tykd i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena
kompetence organ( statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, k vydani souhlasu s dotéenim pozemkl ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 289/1995 Sb.

V ptripadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento | Regulovana vyska Maximalni Minimalni

zahrady | stavby vyska stavby velikost
pozemku

10% 85 % 4m 6m 700 m?

(maximalni zastavéna plochy 1 +1 nadzemni

stavby je 60 m?a celkové hrubd podlazi

podlazni plocha vSech podlazi je

maximalné 90 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1
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I RH I pLocHY REKREACE— REKREACE HROMADNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Stavajici kemp a taboristé.

Vodohospodarské stavby, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodriové prltoky, provadéji
opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo které
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové poméry, stavby pro jimani vod, odvadeéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

PFipustné vyuziti

Hristé, nekryta sportovisté, nezbytné stavby
dopravni a technické infrastruktury,

doplnujici hlavni vyuziti plochy. U stavajicich staveb,
které jsou nad ramec pfipustného vyuziti, jsou
pfipustné pouze udrZovaci prace.

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
vyuziti

Regulovana
vyska stavby

Procento
zahrady

Zastavénost

Maximalni Minimalni
vyska stavby velikost
pozemku

Neni stanovena | Nenistanoveno | 4m

1 nadzemni
podlaZi

Neni stanovena Neni stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic

32



I 0 U I PLOCHY OBEANSKEHO vYBAVENi — OBCANSKE

VYBAVENI VSEOBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, cirkevni stavby, hfisté
a nekryta sportovisté.

Pfipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
dopliikové  (vefejné  stravovani),  souvisejici
s hlavnim vyuZzitim plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni nebo sluzebni byty za podminky, Ze slouzi
jako doplnék k hlavni funkci a nesmi presahnout
10% celkové hrubé podlazni plochy. Nerusici
provozovny sluzeb nebo femesiné vyroby do
velikosti 200 m? hrubé podlaini plochy, za
podminky, Ze slouZi jako doplnék k hlavni funkci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter zastavby:
Solitérni stavby vétsiho méfitka zpravidla volné
stojici v zahradé nebo v oploceném arealu.

Charakter verejnych prostranstvi:
Verejna prostranstvi tvofi tradicni ulice.

Nepftipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné ptipustného vyuziti.

Zastavénost | Procento Regulovana vyska Maximalni Minimalni
zahrady stavby vyska stavby velikost
pozemku
60 % 20% Neni stanovena Neni Neni stanovena
stanovena

pozn. popis regulativd je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I OS I PLOCHY 0BEANSKEHO vYBAVENi — OBCANSKE

VYBAVENI — SPORT
PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Nekryta a kryta hristé, sportovisté.

Pfipustné vyuziti

Stavby dopliikové k stavbé hlavni (Satny, tribuny,
stavby slouZici provozu sportovist), odstavné
parkovaci plochy pouze pro potieby areald. Dale
doplnkové stavby k stavbé hlavni jako je verejné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stravovani, obchody, sluzby nevyrobniho
charakteru maximalné do 100 m? hrubé podlaZni
plochy

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
VyuZziti.

Zastavénost

Procento
zahrady

Regulovana
vyska stavby

Maximalni Minimalni
vysSka stavby velikost
pozemku

Neni stanovena

Neni stanoveno

Neni stanovena

Neni stanovena

Neni stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

I P U I PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA

PROSTRANSTVI VSEOBECNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu, stavby dopravni a technické infrastruktury.

PFipustné vyuziti

Drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni prvky), zastavky autobus(, vefejné pristupna

détska hristé.

NepfFipustné vyuziti

Oploceni. Dale zejména stavby stank( pro obchody a sluzby, kromé docasnych.

Uzemni plan Dobfichovic
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| ZP | siochv zeiene - zELER PARKOVA A PARKOVE

UPRAVENA
PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Okrasna a udriovana verejné pfistupnd zelen
v zastavitelném uzemi sidla, zelen pro kratkodobou
rekreaci; hibitovy.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby, které svym charakterem odpovidaji zptsobu
vyuzivdni ploch zelené a maji doplfikovou funkci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(altany, hristé, détska hristé, sezeni, WC, osvétleni a
dalsi parkové vybaveni), nezbytnd technicka a
dopravni infrastruktura. Stavby k provozu a udrzbé
hibitova.

Nepftipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a podminéné
pfipustného vyuziti.

Procento Regulovana

zahrady

Zastavénost

vyska stavby

Maximalni Minimalni Doplnujici
vyska stavby velikost regulativy
pozemku

Neni stanovena Neni stanoveno

Neni stanovena

Neni stanovena Neni stanovena

(neplati pro
hrbitovy)

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

| ZZ | ¢o0uv zeiene - zELEN ZAHRADNI A SADOVA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Zahradnictvi, hospodareni na orné pldé.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodriova opatreni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny. Dopravni
infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci a
turistiku (sezeni, drobné pfistiesky do 20 m?), nezbytna technicka infrastruktura. Oploceni.

NepfFipustné vyuziti

Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pripustného vyuziti.

Uzemni plan Dobfichovic
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| ZK | rioch zetene - zELEN KRAJINNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Lucni porosty, mozno zemédélsky vyuzivat jako
pastviny a extenzivni louky ke koseni.
Rozptylena vysoka zelen, vegetacni doprovod
protieroznich opatfeni, remizy a meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny, porosty stfedni
a vysoké zelené.

PFipustné vyuziti

Protipovodniovd opatieni, dopravni infrastruktura
(zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty),
drobné stavby cirkevni, mobilidaf pro rekreaci
a turistiku (sezeni, drobné pfistfesky), nezbytna
technicka infrastruktura.

Uzemni plan Dobfichovic

Podminéné pfipustné vyuziti
Vodni plochy, za podminky dostateéného pritoku
vodniho zdroje.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani

Oploceni se pripousti pouze docasnymi elektrickymi
ohradniky o vySce max. 1,2 m propustnymi pro zvér
nebo drfevénymi bradly, kterd rovnéZz zasadnim
zpUsobem neomezuji migraci zvifat. Ostatni
zpUsoby oploceni volné krajiny jsou vylouéeny
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| SM I PLOCHY SMISENE 0BYTNE — SMISENE OBYTNE

MESTSKE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni, vefejna sprava, skolstvi, kulturni zafizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni
verejného stravovani, socialni zarizeni,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny
sluZeb a FemesIné vyroby do velikosti 300 m? hrubé
podlazni plochy.

(V zastavitelné ploSe Z.12 a jsou stavby s chranénym
venkovnim prostorem podle § 30 zdkona (.
258/2000 Sbh. povazovany za podminéné pfipustné.)

PFipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

(V zastavitelné ploSe Z.12 jsou stavby s chranénym
venkovnim prostorem podle § 30 zdkona (.
258/2000 Sbh. povazovany za podminéné pfipustné).

Podminéné pripustné vyuZiti

Stavby s chranénym venkovnim prostorem podle

§ 30 zdkona ¢&. 258/2000 Sb. umistované na
zastavitelnou plochu Z.12 za podminky prokazani
splnéni pozadavkd hygienickych hlukovych limitl s
moznosti  realizace  protihlukovych  opatfeni
z provozu komunikace 11/115.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

Domy jsou orientovdny podél hlavniho verejného
prostranstvi (obchodni ulice), odstup od hrany
uliéniho prostranstvi je zpravidla 5 metrii. Neni
Zadouci, aby domy tvofily souvislou ulicni frontu,
po 30 metrech by mél ndsledovat odstup
minimdlné 6 metrd k dalsi hmoté budovy.

Nepftipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné ptipustného vyuziti.

(maximalni zastavéna
plochy stavby je 300 m?
a stavba nesmi v zadném
sméru prekrocit délku
30 m)

2 +1 nadzemni podlazi

Zastavénost Procento Regulovana vyska Maximalni vysky | Minimalni velikost
zahrady stavby stavby pozemku
40 % 40 % 8m 12m 800 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I SC. 1 I PLOCHY SMISENE oBYTNE — SMISENE OBYTNE

CENTRALNI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni, vefejnad sprdva, Skolstvi, kulturni zafizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni
vefejného stravovani, socidlni zafizeni,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny
sluZeb a femeslné vyroby do velikosti 400 m? hrubé
podlazni plochy.

PFipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
Podminéné pfipustné vyuziti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné
vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlaZni plochy
(pro uzemi se specifickymi podminkami zpUsobu
vyuZziti plati, Ze jsou zde povoleny obchody, nerusici
provozovny sluzeb a femesiné vyroby do velikosti
1000 m? hrubé podlaZni plochy) za podminky, Ze
budou soucasti dalSich objektl s jinym vyuZitim,
jako je napt. bydleni apod. Soucasti dalSich objekt(
se rozumi soubor na sebe pfimo navazujicich
staveb. Sportovni stavby a zafizeni (viceucelovy sal,
télocvicna) za podminky, Ze budou doplnény dalsimi
vyuZitim jako napt. obchody, stravovani apod. Pro
podminéné vyuziti vSech staveb plati podminka, Ze
stavby budou vhodné zaclenény do uli¢ni struktury
jako soucdst mésta a nestanou se solitérnimi
stavbami bez vztahu k uliénimu prostranstvi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

s vz

Centrdlni édst mésta. Domy se zpravidla umistuji
uliénim pricelim na hranu uliéniho prostranstvi
a zpravidla maji obchodni parter. Budovy vytvadreji
Ziva verejnd prostranstvi s vysokou pobytovou
kvalitou. Pro domy je typicky obchodni parter nebo
orientace obytnych a pobytovych mistnosti do
ulicniho prostranstvi. VyuZiti budov je velmi
riznorodé.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné ptipustného vyuziti.

Zastavénost Procento zahrady Regulovana vyska Maximalni Minimal
stavby vyska stavby | ni
velikost
pozemk
u
V Uzemi se specifickymi | V uzemi se specifickymi podminkami 14 m 16 m Neni
podminkami prostorového usporadani: 3+1 nadzemni podlazi stanoven
t éh .
EZOZ;':;;' o 30 % z toho: V Gzemi se a
P ' min. 10 % ze stavebniho pozemku musi V Uzemi se specifickymi
50 %. - . byt bez nadzemnich i podzemnich staveb specifickymi podminkarlni
(maximalni zas.tavena max. 20 % ze stavebniho pozemku podminkami prostvolro’ve’ho
plgchy stavby je 1000 mohou byt nezpevnéné plochy na prostorového usporadani:
m?) podzemni stavbé nebo jeji ¢asti pokud je usporadani: 12m
mocnost vegetacni vrstvy min. 0,4 m. 8m
2+1 nadzemni podlazi
pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1
Uzemni plan Dobfichovic 38




I SC.Z I PLOCHY SMISENE oBYTNE — SMISENE OBYTNE

CENTRALNI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni, vefejna sprava, skolstvi, kulturni zafizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni
verejného stravovani, socialni zarizeni,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny
sluZeb a FemesIné vyroby do velikosti 250 m? hrubé
podlazni plochy.

PFipustné vyuziti
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femeslné
vyroby do velikosti 400 m? hrubé podlaZni plochy
a administrativni  ¢asti  skladovych aredll za
podminky, Ze budou soucasti dalsSich objektl s jinym
vyuzitim, jako je napt. bydleni apod. a nebudou
realizovany jako monofunkéni stavby. Soucasti
dalsich objektd se rozumi soubor na sebe pfimo
navazujicich staveb. Sportovni stavby a zafizeni
(viceucelovy sal, télocvi¢na) za podminky, Ze budou
doplnény dalSimi vyuzitim jako napf. obchody,
stravovani apod. Pro podminéné wvyuZiti vSech
staveb plati podminka, Ze stavby budou vhodné
zaclenény do uli¢ni struktury jako soucast mésta a
nestanou se solitérnimi stavbami bez vztahu
k ulicnimu prostranstvi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:
Novd centrdlni ¢dst mésta rozvijejici se kolem
nddraZi, které spojuje Dobfichovice s Prahou.

Kompaktni forma zdstavby s riznorodym
zplisobem vyuZiti zejména obchodem a sluzbami.
Domy se zpravidla umistuji uliénim priéelim na
hranu ulicniho prostranstvi a zpravidla maji
obchodni parter. Budovy vytvdreji Ziva vefejnd
prostranstvi s vysokou pobytovou kvalitou. VyuZiti
budov je velmi riiznorodé.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho,
a podminéné pripustného vyuziti.

pfipustného

Zastavénost

Procento zahrady

Minimalni
velikost
pozemku

Maximal
ni vyska
stavby

Regulovana
vyska stavby

45 %

(maximalni
zastavéna plochy
stavby je 400 m?)

30 % z toho:

min. 10 % ze stavebniho pozemku musi byt
bez nadzemnich i podzemnich staveb

max. 20 % ze stavebniho pozemku mohou byt
nezpevnéné plochy na podzemni stavbé nebo
jeji Casti, pokud je mocnost vegetacni vrstvy
min. 0,4 m

8m

2 +1 nadzemni
podlazi

12m

Neni
stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I D D I PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA
DRAZNI
PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Veskeré stavby a zatizeni, které slouzi pro zfizeni a provozovani zelezni¢ni drahy.

PFipustné vyuziti
Dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti
Zejména stavby pro bydleni, veskeré stavby mimo Zelezni¢ni vyuziti, obchody a sluzby.

I TU I PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — TECHNICKA
INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Umisténi staveb a zafizeni, které slouZi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a technickych sluZeb obce
(zasobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich, likvidace odpad, sbérné dvory).

PFipustné vyuziti

Stavby souvisejici se zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou, s odvadénim odpadnich a destovych vod, se
zdsobovanim elektrickou energii, se zasobovanim zemnim plynem a teplem, se spojovymi sluzbami (kabelovd
vedeni, vysilaCe, atd.) as protipovodiiovymi Upravami na vodnich tocich. Nezbytnd technickd a dopravni
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Veskeré stavby, déje a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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I V U I PLOCHY VYROBY A sSkLADOVANi— VYROBA

VSEOBECNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vyroba.

PFipustné vyuziti

Obchod, skladovani, stavby a zafizeni pro sport,
stavby a zafizeni technické infrastruktury,
fotovoltaickd zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Administrativa a bydleni za podminky, Ze se vztahuji
k hlavnimu vyuZiti (napf. byty pro zaméstnance,
administrativa pro zajiSténi provozu apod.) a za
podminky, Ze neprekroci v souctu vice nez tretinu
hrubych podlaznich ploch hlavniho vyuZiti a zaroven
tfetinu zastavéné plochy celého arealu. Vypocet se
vztahuje na celou plochu VU (na cely areal).

Nepftipustné vyuzZiti
Jakékoliv wvyuziti mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter uzemi:

Aredl vyroby, v uzemi oddéleny od ostatni zdstavby
bez zvldstnich prostorovych poZadavki vyjma
vysky staveb

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni vySka | Minimalni
zahrady vyska stavby stavby velikost
pozemku
50 % 30 % 15m Neni stanovena Neni stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I H U o 1 I PLOCHY SMISENE vYRoBNi — SMISENE VYROBNI
VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD U REKY

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Vyroba, obchod, administrativa.

Pfipustné vyuziti

Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprdva.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu
stavby (napf. byty pro spravce, zaméstnance)
a neprekro€¢i v souctu vice nei 10 % hrubych
podlaznich ploch.

Nepftipustné vyuziti

Zejména skladovani a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pripustného a podminéné pripustného
VyuZziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

||'.r.!'|i|i'|ﬁ\!\ll\l\\\ll\%

Charakter uzemi:

Haly a aredly urcené pro vyrobu ¢i obchod.
Zastavba je charakteristickd vétsim mérfitkem
staveb a vyssimi naroky na zpevnéné plochy

pro parkovdni a manipulaci se zbozim.

Zastavénost Procento Regulovana vyska Maximalni vyska Minimalni velikost
zahrady stavby stavby pozemku

50 % 30 % 12m 16m 1000 m?

Maximalni

velikost stavby

je 2000 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| H U . 2 I PLOCHY SMIZENE VYROBNi — SMISENE
VYROBNI VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vyroba, obchod, skladovani, administrativa.

Pfipustné vyuZiti

Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprava.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu
stavby (napf. byty pro spravce, zaméstnance)
a neprekro¢i v souctu vice nei tfetinu hrubych
podlaznich ploch hlavniho vyuZiti a zarovern tretinu
zastavéné plochy. Vypocet se vztahuje na celou
plochu HU.2 (na cely areal).

Nepfripustné vyuziti
Jakékoliv wvyuziti mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter Uzemi:
Haly a aredly urcené pro vyrobu ¢i obchod.
Zastavba je charakteristickd vétsim méritkem
staveb a vyssimi ndroky na zpevnéné plochy pro
parkovdni a manipulaci se zbozim.

Zastavénost Procento zahrady

Minimalni velikost

Regulovana
vyska stavby

Maximalni vyska
stavby

pozemku

Neni stanoveno pro
hlavni a pfipustné
vyuziti.

Neni stanovena pro
hlavni a pfipustné
VyuZziti.

Maximalni velikost
stavby je 2000 m?

12m

16 m

Neni stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I H U .3 I PLOCHY SMISENE v¥ROBNi — SMISENE VYROBNI
VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD S BYDLENIM

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vyrobni provozovny a sluzby vyrobniho charakteru.

Pfipustné vyuziti

Obchod, administrativa, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprava. Ubytovaci
a stravovaci sluzby.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu
stavby (napf. byty pro spravce, zaméstnance)
a neprekro¢i v souctu vice nei 50 % hrubych
podlaznich ploch.

Nepfipustné vyuziti

Zejména bydleni v rodinnych a fadovych domech,
bytovych domech a jakékoliv stavby mimo hlavniho
a pfipustného vyufziti.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Charakter uzemi:

Mensi vyrobni provozovny, jejichz soucdsti je
bydleni uZivatele nebo sprdvce. Zdstavba tvori
prechod mezi obytnou ctvrti a vyrobnami u rFeky.

Ve vychodni Casti zastavitelné plochy Z.11 musi byt vymezeno verejné prostranstvi takovych parametrd, aby
prilehla ulice ,Jabloriova” spliovala minimalni naroky na Sifi vefejného prostranstvi a komunikace dle platné

legislativy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni Minimalni
zahrady vyska stavby vyska stavby velikost
pozemku
30% 50 % 8m 12m 1000 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I WU I PLOCHY VODNi A VODHOSPODARSKE - VODNI A
VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vodni toky, nadrze a rybniky, a to stalé vcetné
vysychajicich.

Pfipustné vyuZiti

Stavby pro ochranu a udrzbu vodnich ploch, pro
ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a dalsi
vodohospodarské ucely.

Uzemni plan Dobfichovic

Nepftipustné vyuziti
Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni ohroZujici kvalitu
podzemnich a povrchovych vod.

Podminky prostorového usporadani

Podél vodoteci ponechat po obou stranach
nezastavitelny, trvale pfistupny pruh (tj. bez
oploceni). Pruh slouzi jednak pro udrzbu tokd
a jednak pro prichod velkych vod. Pruh je vymezen
od bfehl vodotece, po obou jeho stranach, vidy
vsifi 6 m (6 m podél jednoho bfehu, 6 m podél
druhého brehu).
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I AP I pLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Orna puda, plochy pro hospodareni na zemédélské
padé.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodriova opatieni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky
pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni, mobiliaf
pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pfistfesky),
nezbytna technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
VyuZziti.

Regulativy

Oploceni se pfipousti pouze docasnymi elektrickymi
ohradniky o vySce max. 1,2 m propustnymi pro zvér
nebo drfevénymi bradly, kterd rovnéZz zasadnim
zplsobem neomezuji migraci zvifat. Ostatni
zpUsoby oploceni volné krajiny jsou vylouceny.

| AL | eiocuy zemeotisce - TRVALE TRAVNT POROSTY

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Trvaly travni porost v ZPF, hospodareni na trvalém
travnim porostu, chov zvirat.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodiiova opatieni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky
pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni, mobiliar
pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pfistresky do
20 m?), nezbytna technickd infrastruktura. Lehké
stavby pro chov zvére (napajedla, ohradniky,
dFfevéné pfistfesky do 50 m?).

Uzemni plan Dobfichovic

Nepftipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
VyuZziti.

Podminky prostorového usporadani

Oploceni se pfipousti pouze docasnymi elektrickymi
ohradniky o vySce max. 1,2 m propustnymi pro zvér
nebo drfevénymi bradly, kterd rovnéz zasadnim
zplsobem neomezuji migraci zvifat. Ostatni
zpUsoby oploceni volné krajiny jsou vylouceny.
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| AX | PLOCHY ZEMEDELSKE — ZEMEDELSKE JINE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Zahradnictvi, hospodareni na orné pldé.

Pfipustné vyuziti

Protierozni a protipovodiova opatreni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny. Dopravni
infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci a
turistiku (sezeni, drobné ptistiesky do 20 m?), nezbytna technicka infrastruktura. Oploceni.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného vyuziti.

| LU | pLocHy Lesni— LESNI VSEOBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH
Hlavni vyuziti
Lesy (PUPFL). Nepfipustné vyuziti

Zejména stavby, které nesouvisi s hospodarenim
PFipustné vyuziti lesa. Veskeré cinnosti, déje a zafizeni ohroZujici
Stavby pro hospodareni lesa. Dopravni a technicka Zivotni prostredi.

infrastruktura prokazané nezbytné nutnosti.
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G. Vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

G.1 Verejné prospésna opatreni

Uzemnim pldnem jsou stanoveny tyto vefejné prospééna opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim

vyvlastnit:
Oznaceni Popis, ucel:
VU.1 ZaloZeni LBK.93

G.2 Verejné prospésné stavby

Uzemnim pldnem jsou stanoveny tyto vefejné prospéiné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim
a stavbdm vyvlastnit:

Oznaceni Popis, ucel:
VT.1 Roziiteni a intenzifikace COV
VT.2 Trafostanice TSN1 pro zdsobovdni lokality Dlouhy Dil
VT.3 Cerpaci stanice splaskovych vod v lokalité Dédina
VT.4 Rozvodna VVN 110 kV (pfejata z nadfazené UPD)
VD.2 Okruzni krizovatka na kriZzeni ulic Prazska, Karlicka a Vitova

Dale je v izemnim planu vymezen koridor pro umisténi VPS:
VD.1 koridor pro umisténi VPS pro rekonstrukci Zeleznicni traté ¢. 171 Praha — Beroun

G.3 Asanace

V Uzemnim planu nejsou stanoveny zadné stavby pro asanaci.

H. Kompenzacni opatreni podle zakona o
ochraneé prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Nejsou stanovena.
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Vymezeni ploch a koridord tzemnich
rezerv

Uzemni plan Dobfichovic vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

. R.1 - Uzemni rezerva pro prelozku silnice 111/115 10 véetné mimouroviiového kiizeni
(podjezdu) Zelezni¢ni traté a napojeni lokality V Luhu
Podminkou je provéfeni vlivu na prostupnost krajiny, dopravni obsluhu mésta a je
pozadovano zpracovani hlukové studie s vyhodnocenim hluku z provozu prelozky na
stavajici i navrienou obytnou zastavbu. Zaroven musi byt vypracovana studie, kterd proveéfi
cenu a zdroje financovani prelozky.
V ramci Uzemni rezervy R.1 fesit protipovodnova opatfeni pro zastavéné Uzemi, zastavitelné
plochy a novou plochu pro vyrobu za COV Dobfichovice.

. R.2 — Uzemni rezerva pro prelozku silnice 11/115 — tunelové vedeni obchvatu Cernogic dle
ZUR Stredoceského kraje (koridor D524)

Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno planovaci smlouvou

Obsahem planovaci smlouvy budou zejména zavazky mésta a stavebnika vazané na stanovené zaméry,
rdmcovy obsah planovaci smlouvy je moZzné uzplsobit danému zaméru.

Planovaci smlouva bude fesit zejména:
Realizaci vefejné infrastruktury:

- zavazek stavebnika k vybudovani nezbytné technické, dopravni a zelené infrastruktury na vlastni
naklady v parametrech odpovidajicich pfisluSnym normam;

- prokazani dostatecné kapacity napojovacich bod( technické a dopravni infrastruktury (kapacity
CoV, zdrojil pitné vody, dopravnich napojeni lokality);

Majetkopravni vyporadani:

- zavazek stavebnika k bezuplatnému pfevodu vybudované infrastruktury a pozemk( pod ni do
vlastnictvi mésta, nebo do vlastnictvi opravnénych spravc siti, nedohodnou-li se strany vyslovné
jinak;

- zajisténi bezodkladného pfistupu a uzivani infrastruktury vefejnosti do doby jejiho prevodu;

Financni participace:

- Uprava financni spoluucasti stavebnika na vybudovani ¢i uUpravé verejné infrastruktury a
obcanského vybaveni obce (zejména kapacity $kolskych zafizeni, COV, vefejnych prostranstvi),
jejichZ potfeba je vyvoldna predmétnym zamérem, nedohodnou-li se strany vyslovné jinak;

Harmonogram (je-li pro plochu relevantni):

- stanovenizdvazného ¢asového harmonogramu realizace zdméru, ktery zaruci, Ze vefejnd dopravni
a technickd infrastruktura bude zkolaudovdna a preddna do uzivani pred nebo nejpozdéji
soucasné s uvedenim hlavnich staveb do provozu;
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V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy podminéné planovaci smlouvou:

Oznaceni | Nazev Lhidta
PS.1 Polni 6 let od nabyti ucinnosti
zmény ¢. 2 UP Dobfichovic

K. - Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni studie

V grafické ¢asti jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie. Uzemni plan stanovuje lhGtu pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 5 let od vydani tzemniho planu Dobfichovice.

Uzemni studie vymezi bloky a plochy vetejnych prostranstvi. Budouci vyuZiti bude splfiovat regulativy
zplsobu vyuZiti a zastavba bude respektovat prostorové regulativy. Studie provéri navriené
usporadani v podrobnéjsSim méfitku a stanovi podrobné;jsi prostorové usporadani uzemi, vcetné
navrhu parcelace a napojeni Uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu. Zpracovani téchto studii
bude obsahovat zejména:

- pozadavky na konkrétni profily uli¢cniho prostoru (vefejného prostranstvi),

- pozadavky na umisténi verejné zelené,

- pozadavky na stanoveni uli¢ni ¢ary,

- pozadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb,

- pozadavky na reseni dopravy (vCetné dopravy v klidu) a technické infrastruktury,

- souvisejici podminky a pozadavky napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
- navrh parcelace véetné navrhu mozného feseni majetkopravnich vztaht

- pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot.

V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici Uzemni studie:

Oznaceni | Nazev Podminky pro potizeni Gzemni studie Lhiata
us.1 U Karlického | - Redenf vyuziti aredlu vhodné kombinuijici 1072026
potoka provozovny, sluzby a bydleni 6 let od data
- Provéfit moznost vyuZiti stavajicich budov nabyti
- Podminkou je, Ze novd zastavba i prestavba ucinnosti
arealu nenarusi krajinny raz a nebude mit Zmény ¢. 2
negativni dopad na stavajici zastavbu up
- Vyresit protipovodnova opatreni pro snizeni Dobrichovic
zatop od Karlického potoka
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us.2 Polni Uzemni studie navrhne parcelaci feeného 6 let od data
Uzemi a umisténi staveb s cilem vytvoreni nabyti
kvalitniho prechodu sidla a zemédélské krajiny | ucinnosti
Provéri moznosti dopravni obsluznosti lokality Zmény €. 2

ze stavajici ulice Polni, pfipadné v kombinaci up
s napojenim z ulic Americka a Vini¢na, nebude Dobtichovic
ztizovana nova komunikace pro automobilovy
provoz v severni ¢asti lokality

- Neni pfipustné navrhovat slepé komunikace
bez zajisténi pési prostupnosti Uzemi, kazda
komunikace musi byt napojena bud na
sousedni komunikaci, nebo zahumeni cestu

- Navrhne trasovani propojeni D21 v trase
stavajicich cest v krajiné a prodlouZeni ulice
Francouzska

-V ramci ploch zmén v krajiné K.5 a K.6 navrhne
zahumeni cestu se zeleni pro pési a cyklisty
v trase propojeni D32

L. i Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
rozhodovani o zmeénach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

V grafické ¢asti jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v tzemi podminéno
zpracovanymi regula¢nimi plany.

Oznaceni Nazev
RP.1 RP Dobfichovice — Centrum
RP.2 RP Dobfichovice — Dlouhy dil

M. L= Vymezeni architektonicky vyznamnych
staveb nebo urbanisticky vyznamnych
celkd

Jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby Uzemni plan vymezuje:
- viechny stavby leZici uvnitf a sousedici s oblasti oznacenou v grafické ¢asti jako ,SYSTEM
VYZNAMNYCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI*;
- vSechny nemovité kulturni pamatky na Uzemi obce;
- za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné se nepovazuji podzemni stavby pfipojek a
prelozek technické infrastruktury.
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Podminkou vydani tuzemniho rozhodnuti u vySe uvedenych staveb je zpracovani ndvrhu zaclenéni
objektu do okolni zastavby s grafickym vyjadrenim zejména prostorovych a materidlovych vazeb
objektu k okoli, véetné navrhu pfipadnych Uprav verejnych prostranstvi. Predmétem ochrany je kvalita
verejného prostranstvi, ktera je urcena pfilehlymi nadzemnimi stavbami.

N. Stanoveni poradi provadéni zmen v uzemi

Uzemnim pladnem jsou stanoveny plochy, u kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
splnénim etapizace (stanovenym poradim provadéni zmén). U zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

které nejsou nize uvedeny, neni poradi provadéni zmén stanoveno a lze je vyuZivat bez omezeni.

V Uzemnim pladnu jsou vymezeny nasledujici plochy s podminénym pofadim provadéni zmén v Uzemi:

Oznaceni

Nazev

Podminky pro zahajeni etapy

2.17

Polni

- Podminkou zahajeni etapy je vyCerpani 90 % vymeéry
zastavitelnych ploch Z.1, 2.2, 2.3, 2.5 a .6 (celkova vyméra
téchto ploch k datu stanoveni etapizace ¢ini 9,04 ha)

- Spolecné s plochou Z.17 musi byt realizovany plochy zmén v
krajiné K.5 a K.6.

Pojem vycerpdni vymeéry zastavitelné plochy je vyloZen v kapitole O. Vymezeni definic pojmu

Uzemni plan Dobfichovic
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0. M- Vymezeni definic pojmu

Pro ucely tohoto opatfeni obecné povahy jsou
vymezeny nasledujici pojmy:

1.2.1

Blok je ucelena ¢ast lokality, tvorena

souborem pozemk, jednim pozemkem nebo jeho
¢asti, zpravidla ohrani¢end uli¢nim

prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou;
bloky se rozliSuji na stavebni a nestavebni.

1.2.2

Stromovadi je prevazné souvisla liniova

vysadba strom( ve vymezeném prostoru, zejména
podél ulic a cest.

1.2.3

Podlaii je pfistupna ¢ast stavby vymezena dvéma
nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu, nebo vrchnim licem hrubé
podlahy na terénu, nebo konstrukci stfechy; za
jedno podlaZi se povazuiji i ty ¢asti stavby, které
maji rozdilné drovné podlah az do vysky poloviny
tohoto podlazi.

1.2.4

Podkrovi je prostor prevazné vymezeny konstrukci
Sikmé strechy; v podkrovi se mlze nachazet pouze
jedno podkrovni podlazi.

1.2.5

Podzemni podlazi jsou podlazi, které ma uroven
prevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod
nejvyssim bodem prilehlého terénu v pasmu
Sirokém 3,0 m po obvodu stavby.

1.2.6

Nadzemni podlazi je kazdé podlazi kromé podlazi
podzemnich, a to v€etné podlazi ustupujiciho

a podkrovniho.

1.2.7

Ustupujici podlazi je podlaZi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoZ obvodové stény ustupuji alespon
od jedné hrany prevazujici roviny vnéjsi obvodové
stény stavby.

Uzemni plan Dobfichovic

1.2.8

Podkrovni podlazi je podlazi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim, popfipadé nad
ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim,
prevazné vymezené konstrukci Sikmé strechy,
v némz maximalné polovina obvodovych stén
presahuje vySku 1,6 m od urovné podlahy.

1.2.9
Nadzemni C€ast stavby je ¢ast stavby nad urovni
prilehlého upraveného terénu.

1.2.10

Hruba podlazni plocha je soucet ploch vymezenych
vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi
stavby kromé otevienych a ¢astecné otevienych
Casti (balkony, lodzZie, priichody, stfesni terasy
apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci

v urovni 1,2 m nad urovni podlahy.

1.2.11

Pozemek rodinného domu je stavebni pozemek
zastavény stavbou rodinného domu a dalSimi
doplnikovymi stavbami.

1.2.12
Zastavénost viz ¢dst F. VyuZiti ploch.

1.2.13

Procento zahrady je minimalni poZzadovany podil
nezastavénych a nezpevnénych ploch na pozemku,
podrobnéji viz dst F. VyuZiti ploch.

1.2.14

Regulativy jsou podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti a podminky
prostorového usporadani ve smyslu vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi

1.2.15
Regulovanou vyskou stavby se rozumi vzdalenost

rostlého terénu po Uroven hlavni fimsy,
podrobnéji viz ¢ast F. Vyutziti ploch.
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1.2.16

Radové domy jsou rodinné domy, &asto stavéné
podle téhoZ planu, které se rfadi tésné vedle sebe.
Dvojdim je chdpan jako fadovy dim.

1.2.17

Maximalni vyskou stavby se rozumi vzdalenost
rostlého terénu po uroven nejvyssiho hfebene
stfechy nebo po atiku, podrobnéji viz ¢dst F. VyuZiti
ploch

1.2.18

Interakéni prvek je doplfiujici ¢ast USES. Jde

o lokality, které umozniuji Zivot téch druhd
organisml, které se podileji na udrZovani stability
v intenzivné vyuzivanych malo stabilnich tzemich
sousedicich s USES.

1.2.19

Nerusici provozovny sluzeb jsou sluzby, které svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim
nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor3uji
Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi.

1.2.20

Nerusici Femeslna vyroba je vyroba, ktera svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim
nenarusuje negativnimi Ucinky a negativnimi vlivy
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhor3uje Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi.

1.2.21

Vycerpani zastavitelné plochy — pro ucely
vyhodnoceni splnéni podminek etapizace se do
vyCerpané vyméry zastavitelné plochy zapocitava
vymeéra zastavénych stavebnich pozemkd.
Zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod
spolec¢nym oplocenim tvorici souvisly funkéni a
prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici
funkci v tomto souvislém celku.

Pro zamezeni Ucelového vycerpdani kapacity se vsak
pro ucely vypoctu zapocitava do vycerpané vymeéry
zastavény stavebni pozemek o velikosti maximalné
1200 m?, v plose Z.5 1670 m?. Pfipadnd vyméra
zastavéného stavebniho pozemku presahujici tyto
maximalni hodnoty se do splnéni 90 % limitu
nezapocitava. Do vyCerpané vyméry se dale v pIlném
rozsahu zapocitdvaji pozemky zkolaudovanych
verejnych prostranstvi a verejné dopravni,
technické a zelené infrastruktury, které zajistuji
obsluhu téchto ploch.

Uzemni plan Dobfichovic
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