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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI ZMENY UZEMNI{HO PLANU

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Celdkovic (dale jen Zména ¢&. 2) méni Uzemni plan Celdkovic vydany Zastupitelstvem
mésta Celdkovic dne 13. 12. 2023 usnesenim & 7/2023/4.4 formou opatieni obecné povahy s nabytim G&innosti ke dni
30. 5. 2024 a zménény Zménou ¢. 1 UP Celdkovic, ktera nabyla G¢innosti dne 30. 5. 2026.

Zména ¢. 2 je zpracovana na zakladé zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Celakovic zpracovaného dle § 109 odst. 4
a§ 111 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 9 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfilohy ¢. 6 této vyhlasky, které bylo schvaleno zastupitelstvem mésta
Celdkovice dne 13. 5. 2026 usnesenim ¢&. 20/2026/6.2.2.

Zména C. 2 predstavuje dil¢i dpravy Uzemniho planu, jejichZ cilem nejsou zmény jednotlivych koncepci. Jednd se
zejména o vymezeni nové transformacni plochy v zastavéném Uzemi a Upravu vymezeni plochy s podminkou provéreni tzemni
studif.

Ddvodem pro pofizeni Zmény &. 2 tzemniho planu Celdkovic (déle také jen ,UP Celdkovic) z vlastniho podnétu je
pozadavek na zménu pravidel ve vyuZiti a usporadani Gzemi stanovenych a vymezenych UP Celdkovic, vydanym dne 13.
prosince 2023 a ucinnym dne 30. kvétna 2024.

Zastupitelstvo mésta Celdkovice usnesenim ¢&. 20/2026/6.2.1 ze dne 13. kvétna 2026 rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 2
UP Celdkovic podle § 111 odst. 1 a nasl. Zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“) z vlastniho podnétu v souladu s § 27 odst. 1 pism. a) a § 87 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona a s prvky regulacniho
pldnu podle § 82 odst. 3 stavebniho zdkona ve slou¢eném spole¢ném jednani a verejném projednéni podle § 111 odst. 4
stavebniho zdkona.

Pofizovatelem zmény ¢&. 2 UP Celdkovic je v souladu s § § 46 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona Méstsky Grad
Celdkovice, ktery ziskal potvrzeni Krajského tradu Stfedoceského kraje, odboru Gzemniho planovani, a krajského stavebniho
Uradu, ¢.j. 069182/2026/KUSK ze dne 15. kvétna 2026, o zajisténi splnéni kvalifikaénich poZadavk( pro vykon dzemné planovaci
¢innosti, prostrednictvim pracovnikd spolecnosti PRISVICH, s.r.o., Ing. Ladislava Vicha a Bc. Ladislava Vicha, DiS., jako zastupct
porizovatele, opravnénych k vykonu Gzemné planovaci ¢innost podle § 53 stavebniho zékona.

UzavFeni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, disponujici osobami spliujicimi predpoklady pro
vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle § 46 odst. 2 pism. c) stavebniho zdkona jako zastupci pofizovatele v souladu s § 50 az
53 stavebniho zakona, schvalila Rada mésta Celdkovice usnesenim ¢. 8/2026/4.3 ze dne 14. dubna 2026.

Redené tzemi zmény &. 2 UP Celdkovic (déle jen ,Fesené Gzem(“) je vymezeno Uzemim zménové lokality Z2-1 a 72-2,
které leZi v katastralnim Gzemi Celdkovice, a je plogné vymezeno v grafické pfiloze zadani Zmény &. 2 (déle také jen ,zadan(“).
Podrobny popis obsahu navrhované zmény ¢. 2 UP Celdkovic a popis jejtho celu je uveden v kapitole 2 zadani.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze k navrhu zadani Zmény ¢. 2 UP Celdkovic vydal organ posuzovéani vlivi na Zivotni
prostiedi (Krajsky Urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi) pislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism.
d) zédkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl stanovisko
¢.j. 051163/2026/KUSK ze dne 5. 5. 2026, ve kterém nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény & 2 UP Celakovic na
Zivotni prostfedi (SEA) a souCasné PFislusny orgdn ochrany pfirody svym stanoviskem €. j. 052297/2026/KUSK ze dne 30. 4. 2026
vyloucil vyznamny vliv koncepce na Uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i ods, nebylo zpracovdno Vyhodnoceni

predpokladanych vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi.

Dale bude doplnéno po projednani.
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2  VYHODNOCEN|/ SOULADU Scill A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Soulad s cili a Ukoly zemniho pldnovani tak, jak je stanovuji § 38 a 39 zdkona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zékon (dale
téz jen ,stavebni zakon”).

2.1  Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s cili Gzemniho planovani

(1) Cilem dzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat zdsady jeho plosného a
prostorového usporddani a vytvaret predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvdZzeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména C. 2 vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi respektovanim koncepce rozvoje Uzemi a dalsich dilcich
koncepci, stanovenych Uzemnim planem Celdkovic ve znéni zmény &. 1. Mira vyuZiti Gzemi je definovana zastavénym
Uzemim a podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou Zménou ¢. 2 respektovény
a nejsou dotceny.

Zména €. 2 neni navrZena v rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani, nepfedstavuje ovlivnéni udrzitelného rozvoje
Uzemi negativnim zplsobem a podporuje vyvazeny vztah podminek pro zdravé Zivotni prostredi, pro ekonomicky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel mésta.

(2) Uzemni pldnovadni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi a za timto tcelem vyhodnocuje potencidl rozvoje
uzemi a prognadzy jeho dalsiho vyvoje.

Zména ¢. 2 dosahuje souladu scilem (2) respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci
stanovenych legislativou (véetné souvisejicich judikat(l) na Useku Uzemniho planovani. Zasadnim predpokladem pro
dosazeni souladu je splnéni pozadavku vyplyvajiciho z rozhodnuti zastupitelstva mésta o pofizeni zmény uzemniho
planu a jejiho zadani.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvdret
funkéni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zména ¢. 2 respektuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civiliza¢nich hodnot Gzemi, stanovenou
v platném UP Celdkovic. Dale respektuje stanovené podminky ploéného a prostorového usporadani, které zajistuiji
hospodarné a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a vytvareni kvalitniho
vystavéného prostredi.

(4) Uzemni pldnovdni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného tuzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem
Celdkovic. Tyto koncepce nejsou Zménou & 2 ménény, &m? je zajisténa ochrana hodnot jako?to jednoho ze
zakladnich predpoklad( zajisténi udrZitelného rozvoje. Zména €. 2 vécné neméni ani neovliviiuje koncepci rozvoje

Uzemi obce a rozviji stanovenou urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani
krajiny. Koordinace rozvoje Uzemi z hlediska sirSich vztah( neni dotcena.

(5) Orgdny tzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a podnéty na provedeni
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich
z tohoto zdkona a jinych pravnich predpisd.

Koordinace verejnych a soukromych zajmu vychazi z procesu projednani Zmeény ¢. 2, kterou jsou vytvoreny podminky
pro podporu Ucelného a komplexniho vyuziti Uzemi.
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2.2
(1)
a)

b)

c)

d)

e)

1)

g)

h)

J)

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s ukoly uzemniho planovani
Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména:
zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Béhem zpracovani Zmény ¢. 2 byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady a informace o Uzemi.
Zakladnim podkladem pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly zejména Uzemné analytické podklady zahrnujici
podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi. Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi
byly identifikovany a potvrzeny na zédkladé vlastniho terénniho prizkumu projektanta, konzultaci s predstaviteli mésta
a studiem relevantnich podklad.

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vcetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tizemi,

Zména &. 2 respektuje koncepci rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Celdkovic a stavajici usporadani sidel, zachovani identity a rovnomérny rozvoj jednotlivych sidel v Fedeném Gzem!.

provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych zdjmu
a hospoddrné vyuzivani uzemi,

Zména ¢&. 2 respektuje usporadani a vyuzivani feseného Gzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Celdkovic. Podminky jsou
stanoveny primdrné s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedo$lo k naruseni ustdlenych
urbanistickych principl a postupd.

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivdni a prostorové uspordaddni uzemi
a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti izemi, umisténi, usporaddni a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

Zména ¢. 2 respektuje pozadavky na plosné a prostorové usporadani a vyuzivani reSeného Uzemi vyplyvajici
z platného UP Celdkovice a svym feenim je upravuje pouze minimalné v rozsahu dilétho doplnéni dle pozadavkd
Zadani Zmény ¢. 2 (viz kapitola 5).

vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivdni uzemi, zejména ddslednym vyuZivanim zastavéného uzemi sidel
prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Zména ¢. 2 vytvafi podminky pro hospoddarné vyuZiti zastavéného Uzemi transformaci stdvajicich urbanizovanych
ploch na verejnou obcanskou vybavenost. Dlsledné vyuzivani zastavéného Uzemi je v ramci zmény €. 2 zajisténo
provérenim jeho aktudlnosti, a dale také zejména vymezenim nové transformacni plochy v zastavéném uzemi
v souladu s pozadavky Zadani Zmeény €. 2. Celkové se vécné reSeni zmény €. 2 dotykd pouze urbanizovaného Uzemi,
¢imz vytvari predpoklady pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi.

s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdtu,

Plochy pro vyrobu jsou vymezeny jiz v platném UP Celdkovic, jejich vymezeni neni pfedmétem Feseni Zmény ¢&. 2.
V souladu s poZadavky Zadani Zmény ¢. 2 je vymezena transformacni plocha obéanského vybaveni vefejného (OV) na
stavajici stabilizované plose vyroby lehké (VL).

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho

ruchu,

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou
stanoveny v platném UP Celakovic ve znéni zmény ¢. 1 a Zménou &. 2 nejsou dotéeny.

provérfovat a posuzovat potfebu zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmeny navrhovat a stanovovat podminky pro
Jejich provedeni,

Zména &. 2 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim planem Celakovic. Na
zakladé provéreni pozadavk( zadani jsou Zménou €. 2 vytvoreny podminky pro realizaci zafizeni verejné obcanské
vybavenosti.

stanovovat poradi provddéni zmén v tzemi,

Zména ¢&. 2 nestanovuje nové pofadi provadéni zmén v Uzemi. Etapizace stanovena v UP Celakovic ve znéni zmény
¢. 1 je respektovana a neni resenim zmény ¢. 2 dotéena.

koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,

Vefejné zjmy na provedeni zmén v Gzemi jsou koordinovany v ramci procesu pofizeni Zmény €. 2 UP Celdkovic a jsou
vysledkem dohody vsech Ucastnikd procesu porizovani Zmény €. 2 (projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych
organd, verejnosti atd.).
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k)

m)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

2.3

vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatrent,
Zména ¢. 2 nevymezuje nové verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni.

vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevi
a extrémnich teplot,

uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu

Opatreni na ochranu pred povodnémi a ochranna protierozni opatieni smérujici k celkovému zvySovani ekologické
stability krajiny je moZno realizovat vramci vétsiny ploch srozdilnym zplsobem vyuzZiti, zejména ploch
v nezastavéném Uzemi. Dalsi podminky posilujici soucasné mozZnosti adaptace na zmény klimatu jsou soucasti
konkrétnich opatteni navrzenych v UP. Tyto podminky stanovené v ramci platného UP nejsou Zménou &. 2 dotéeny.

provéfovat a vytvdret v tzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredki z verejnych rozpocti na zmeéeny
v uzemi,

Zménou €. 2 jsou vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani prostredk( z verejnych rozpoctl, jedna se
zejména o plochy verejné obcanské vybavenosti.

vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu a civilni ochrany,

Podminky pro zajisténi civilni ochrany. obrany statu a pozarni ochrany jsou zakotveny v pfislusnych koncepcich
stanovenych v UP Celdkovic a nejsou Zménou &. 2 dotéeny.

vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdani ndsledk ndhlych hospoddrskych zmén zejména provérovanim
a pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Podminky pro vytvafeni pracovnich pilezitosti jsou definovény jiz v platném UP Celdkovic a celkovym Fesenim Zmény
¢. 2 jsou podporeny.

urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do uzemi,

Zména C. 2 nevyvola asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi.

regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,
Zména €. 2 nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych prdvnich predpisi pred vyznamnymi negativnimi vlivy zaémérd na
tzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny prdvni predpis.

Zména ¢. 2 nevytvaii predpoklady pro realizaci zamérd umozriujici umistovani zamérd vyvolavajicich negativni vlivy
na Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona

Zména &. 2 UP Celédkovic je zpracovana a pofizena v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni

pozdéjsich predpistl, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Obsahova struktura textové ¢asti Zmény ¢&. 2 UP Celdkovic vychazi z platného UP Celékovic ve znéni zmény ¢. 1 a je

upravena v souladu s § 80 stavebniho zdkona a s pfilohou ¢. 8 stavebniho zakona.

Tyto skutecnosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Odlvodnéni Zmény ¢. 2

UP Celékovic) a na priibéhu jejiho pofizovani.
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3 VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

3.1  Vyhodnoceni souladu Zmény &. 2 s pozadavky jinych pravnich pfedpist

Zména C. 2 zohlednuje veskeré limity vyuZziti Uzemi a splfuje poZadavky jinych pravnich predpist promitajici se do
problematiky Uzemniho planovani. V této souvislosti a v souladu s aktudinimi podklady (zejména Uzemné analytické podklady
SO ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav) zména C. 2 respektuje poZzadavky jinych pravnich pfedpist napriklad v oblastech
ochrany kulturnich a civilizanich hodnot (nemovité kulturni pamatky, archeologickd nalezisté atd.), ochrany Zivotniho
prostrfedi, ochrany pfirody a krajiny (EVL, pfirodni rezervace, registrované VKP, pamatné stromy, ochranna pasma prirodné
hodnotnych lokalit a zajmy ochrany dle zakona o ochrané pfirody a krajiny), vodniho hospodarstvi (ochranna pasma vodnich
zdrojl, zaplavové Uzemi a souvisejici aktivni zdna, protipovodriova opatreni), dopravni a technické infrastruktury (ochranna
pasma komunikaci a siti technické infrastruktury), pozarni a civilni obrany a obrany statu (zvlastni zajmy MO atd.) a dalsi.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s pozadavky jinych pravnich predpist je provedeno v jednotlivych podkapitolach
kapitoly 9 textové ¢asti Odtvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Celdkovic, a dale je predmétem projednani, jeho? zavéry jsou uvedeny
v nasledujici kapitole 3.2.

3.2 Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 se stanovisky dotéenych orgéanu, popfipadé s vysledkem feseni
rozpord

Vyhodnoceni bude doplnéno po projednani.

4  VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1 Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 s Politikou Gzemniho rozvoje

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Celakovic (dale jen ,Zména ¢. 2“) je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5, 6 a 7 a Zmén ¢& 8 a 9 (déle téZ jen ,PUR CR“). Uzemi fedené Zménou ¢&. 2 lesi
v rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha®.

Zména ¢&. 2 respektuje obecné zasady stanovené PUR CR a vytvéfi podminky pro naplnéni jejich cilé v souladu
s celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro zajistén( udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemi fedeného Zménou ¢&. 2 se tykaji
zejména nasledujici body celostatnich priorit (ve vSech nize uvedenych bodech reaguje Oddvodnéni Zmeény €. 2 pouze na Ukoly
a priority tykajici se feSeného Gzemi a feseni Zmény ¢. 2):

(14) Ve verfejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického
a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist
zvléstniho zdjmu, v jinych pfipadech je treba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase
promeénnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovadny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného réazu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem
Celdkovic. Zména €. 2 predstavuje pouze dil¢i Upravy a korekce platného UP dle schvaleného zadéan( a vécné neméni
koncepci rozvoje Uzemi mésta ani dil¢i koncepce (urbanistickou, koncepci verejné infrastruktury, koncepci
usporadani krajiny). Koordinace rozvoje Uzemi z hlediska Sirsich vztah( neni dotcena.

Zména & 2 neni navriena v rozporu s adnou prioritou Uzemniho plénovéni dle PUR CR v platném znén,
nepredstavuje negativni ovlivnéni udrzitelného rozvoje Uzemi a vyvazeného vztahu podminek pro zdravé Zivotni
prostiedi, pro ekonomicky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce negativnim zplsobem.

V UP jsou respektovéany veskeré identifikované prirodni, civilizaénf a kulturni hodnoty v Gzemi, véetné urbanistické
struktury a krajinného razu. V ramci reSeni Zmény €. 2 nejsou uvedené podminky dotéeny.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel.

Ve Zméné ¢. 2 nejsou vytvareny predpoklady pro socidlni segregaci obyvatel. Sociadlni soudrznost obyvatel je v ramci
reSeni Zmény €. 2 naopak jednoznacné podporena, a to predevsim vymezenim nové transformacni plochy T.39
obcanského vybaveni verejného (OV) za ucelem vytvoreni podminek pro vystavbu domova pro seniory a dale také
Upravou podminek v plose T.03 obcanského vybaveni verejného (OV) — redukce plochy s podminkou zpracovani
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(16)

(18)

(19)

(20)

Uzemni studie pro vytvoreni podminek realizace vyjezdové stanice Zdravotnické zachranné sluzby Stredoceského
kraje. Dil¢i Upravou prispivajici k socidlni soudrznosti je rovnéz Uprava hranice mezi plochami Z.11 a Z.29 — mezi
zastavitelnymi plochami pro obcanské vybaveni sportu (OS) a obCanské vybaveni verejné (OV) dle podrobnéjsich
podkladl poskytnutych ze strany mésta (geometricky plan).

Pri stanovovadni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnad
reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim
a charakterem center osidleni, oblasti, os a zdmér& vymezenych v PUR CR.

Zména & 2 neobsahuje navrhy, které méni podminky pro komplexni rozvoj mésta dle UP a nemd negativni vliv na
soulad UP s prioritou. Reeni Zmény &. 2 je v souladu s charakterem centra osidleni a zaméry vymezenymi v PUR CR.

Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
mestskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického
i hospoddrského prostred!.

Zména €. 2 respektuje stavajici strukturu osidleni mésta, véetné samostatnych mistnich ¢asti. Navriené feseni Zmény
¢. 2 respektuje koncepce stanovené Uzemnim planem Celakovic, které cilené vytvareji podminky pro dalii rozvoj
funkci odpovidajici charakteru a velikosti mistnich casti a zaroven posiluji vazby na kompaktni mésto, zejména
zkvalitnovanim verejné infrastruktury, které je v rdmci feSeni zmény ¢. 2 podporeno vymezenim nové transformacni
plochy verejné vybavenosti — T.39 (OV).

Viytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuZivani opustenych aredlt a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vc. uzemi byvalych vojenskych ujezd() a zdroven
predchadzet vzniku dalsich takto znehodnocenych tzemi. Hospoddrné vyuzivat zastavéné tuzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni ptdy) a zachovani
vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordddni uzemi usporné v ndrocich
na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjma na rozvoji tizemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Zastavitelné a transformacni plochy byly tzemnim planem Celdkovic vymezeny uvniti zastavéného tzemi a v piimé
vazbé na zastavéné Uzemi v souladu s charakterem a strukturou urbanizovanych ploch. Zména €. 2 jejich vymezeni
respektuje a novou transformacni plochu vymezuje rovnéz v jiz urbanizovaném uzemi. Vymezenim transformacni
plochy T.39 (OV) soucasné vytvari podminky pro vyuZiti potencidlu nedostatec¢né vyuzivaného prdmyslového arealu,
ktery byl v platném UP stabilizovan v rdmci ploch vyroby lehké (VL). Timto Zména & 2 vytvafi predpoklady pro
revitalizaci brownfieldu prdmyslového plvodu a hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a ochranu Uzemi
nezastavéného. Transformaci stavajiciho vyrobniho arealu na verejnou obcanskou vybavenost dochazi k tucelnému
vyuZiti jiz urbanizovaného Uzemi bez narokl na zdbor zemédélské pudy a bez rozsifovani zastavitelného Uzemi.
V celkovém pohledu feseni Zmeény €. 2 zajistuje Ucelné vyuzivani a usporadani zemi Usporné v narocich na verejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Chrdnit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvdfenim podminek pro umistovdani rozvojovych
zdmeéru do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebnd zmirriujici a pripadné kompenzalni opatreni.
S ohledem na to pri uzemné pldnovaci cinnosti respektovat verejné zdjmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdrojd, chrdnénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu. Ddle vytvdret uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické
stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
uzemnich systémi ekologické stability, ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavenych uzemich
a zvysovani a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V radmci uzemné planovaci ¢innosti vytvdret podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Stavajici prostupnost krajiny neni fesenim Zmény €. 2 narusena. Stavajici stabilizované cesty a dopravni prostupy jsou
zachovany a nejsou dotceny. Zména ¢. 2 nevymezuje plochy nebo koridory pro zaméry ve volné krajiné.
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(23)

(27)

(28)

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potrebu
a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym
ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby
byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zémért pro nové useky ddinic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a
timto zplsobem disledné predchdzet zneprichodnéni tuzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pisobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Platny UP ve znéni zmény &. 1 stabilizuje stavajici dopravni infrastrukturu a vymezuje plochy a koridory pro dopravni
zaméry. Podminky pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury nejsou predmétem reseni zmény ¢. 2.
Prostupnost krajiny je zajisténa stabilizovanym systémem tcelovych komunikaci, které nejsou dotceny.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v tizemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako resSeni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddrského rozvoje ve vSech regionech.

Zména C. 2 respektuje vyznam a polohu mésta v Sirsi strukture osidleni, stabilizované plochy a zafizeni verejné
infrastruktury a vytvari podminky pro jeji dalsi rozvoj, s ohledem na identifikované potreby a rozvojovy potencial
jednotlivych ¢asti obce a s cilem podpory hospodarského rozvoje vlastniho mésta i jeho spadového uzemi, konkrétné
vymezenim nové transformacni plochy T.39 (OV) pro realizaci domova pro seniory a Upravou podminek v rdmci
transformacni plochy T.03 (OV) za uUcelem vytvoreni podminek pro bezodkladnou realizaci vyjezdové stanice
zdravotnické zachranné sluzby Stredoceského kraje.

Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby udrZitelného rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu
a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Viytvdret podminky pro
rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym
zastoupenim vegetacnich prvka. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pri vymezovdni ploch bydleni
a stanovovdni podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejnd prostranstvi.

Systém vetejnych prostranstvi je zachovan v souladu s ptivodni koncepci UP Celdkovic a zménou &. 2 nenf dotéen.
Rozvoj verejné infrastruktury je zajistén predevsim vymezenim nové transformacni plochy T.39 obcanského vybaveni
verejného (OV) a Upravou podminek v plose T.03 (OV) v ¢asti uréené pro realizaci vyjezdové stanice zdravotnické
zachranné sluzby.

Zména ¢. 2 respektuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani

stanovené PUR CR, vyplyvajici z polohy mésta v rozvojové oblasti (OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha). Uzemi fedeného
Zménou €. 2 se tykaji zejména nasledujici kritéria, podminky a ukoly:

(34)

(35)

V rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch je nutno vytvdret, udrZovat a koordinovat uzemni pripravenost na
zvysené poZadavky zmén v uzemi a pri respektovdni celostdtnich priorit tizemniho pldnovdni umoZnit odpovidajici
vyuzivani uzemi a zachovdni jeho hodnot.

vV Celdkovicich i vjednotlivych sidlech vjeho bezprostfednim okoli lze zdGvodu vyznamné koncentrace
ekonomickych aktivit a pfiznivého prostredi o¢ekavat zvySené naroky a pozadavky v oblasti bydleni, vyroby, vefejné
infrastruktury a obcanského vybaveni. Zména ¢. 2 vyznam mésta v sidelni struktufe respektuje a jeho rozvojové
predpoklady posiluje.

Zvysené poZadavky na zmény v uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucinnost vsech sloZek
verejné spravy, zvldsté pak dotcenych orgdnd, chrdnicich verejné zajmy podle zvidstnich prdavnich predpisa pri reseni
ukold pro uzemni pldnovani a pfi plnéni prislusnych doporuceni.

Aktivni soucinnost vSech slozek verejné spravy je zajisténa procesem pofizovani Zmény ¢. 2 v souladu s platnou

legislativou. Pfi pofizovani Zmény ¢. 2 budou zohlednény stanoviska dotéenych organ, jeZ dbaji na ochranu verejnych
zajmU podle zvlastnich pravnich predpisd.
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(38)

(50)

Podminky pro navazujici uzemné pldanovaci ¢innost:
Pri vymezovdni zaméru vytvdret podminky pro:

a) moZnosti vyuZiti stdvajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalsiho rozvoje a dobudovdni pri soucasném
respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi

b) rozvoj bydleni pri uprednostnéni rozvoje uvnitr' zastavéného tzemi a predchdzeni prostorové socidlni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zdborim ploch verejné zelené a dalsich prvki
prirodniho charakteru slouzici svému ucelu

e) zachovadni a rozvoj spolecenské funkce tradicnich méstskych center

g) minimalizovdni ovlivnéni prirodnich a krajinnych hodnot uzemi

Zména ¢. 2 vytvari podminky pro naplnéni vyse uvedenych podminek — rozvoj verejné infrastruktury je zajistén
predevsim v souvislosti se zaméry verejné obcanské vybavenosti — vytvoreni podminek pro realizaci domova pro
seniory vymezenim transformacni plochy T.39 (OV) a pro realizaci vyjezdové stanice zdravotnické zachranné sluzby
StfedoCeského kraje Upravou podminek vyuZiti v ¢asti plochy T.03 (OV). Minimalizace ovlivnéni pfirodnich
a krajinnych hodnot Gzemi je zajisténa tim, Ze zména ¢. 2 nevymezuje nové plochy pro urbanisticky rozvoj ve volné
krajiné.

0B1 Metropolitni rozvojovd oblast Praha

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav (bez obci v severni édsti).

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejsich center, zejména Kladna a
Berouna. Jednd se o nejsilnéj§i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich, instituciondinich,
organizacnich, ekonomickych, vzdéldvacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké dsti i mezindrodni
vyznam; zdsadnim rozvojovym predpokladem je pripojeni na ddlnice, dokonceni Ddlnice DO (PraZsky okruh, silnicni
okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory 1., Ill. a IV. (ddle jen TZK) a vysokorychlostni sit Zeleznice
a efektivni propojeni jednotlivych druhi dopravy vietné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné
dopravy.

Ukoly pro dzemni pldnovdni:

a) Koordinovat rozvoj a vyuZiti uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoleského kraje s dirazem na reseni problémd
suburbanizace, véetné odpovidajici verejné infrastruktury.

b) Poridit uzemni studie resici zejména vzdjemné vazby verejné infrastruktury.

¢) Poridit ve vzajemné koordinaci uzemni studie resici problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci sidelni struktury
a nekoncepcni rozvoj.

Uvedené ukoly pro tdzemni planovani se netykaji méfitka Uzemniho planu mésta nebo jeho zmény.

Zména ¢. 2 respektuje kritéria a podminky pro rozhodovéni o zméndach v dzemi a Ukoly pro Uzemni planovani

stanovené PUR CR, vyplyvajici z polohy mésta ve specifickych oblastech (SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Gzem{ suchem; SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, SOB11
Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie). Uzemi fedeného Zménou &. 2 se tykaji zejména nasledujici
kritéria, podminky a ukoly:

(65)

Specifické oblasti jsou vymezovdny v tizemich, ve kterych se v porovndni s ostatnim tizemim CR dlouhodobé projevuji
problémy z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi, tj. problémy se zajisténim vyvdzeného vztahu pfiznivého Zivotniho
prostredi, hospoddrského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel tzemi (uvedené v divodech vymezeni). Pritom
se jednd o uzemi se specifickymi hodnotami anebo se specifickymi problémy mezindrodniho a celostdatniho vyznamu,
nebo které svym vyznamem presahuji uzemi kraje. Viz ddle ¢lanky (69) aZ (75a).

Specifické oblasti jsou ddle vymezovdny v uzemich, ve kterych se projevuji aktudini problémy celostdtniho vyznamu,
nebo které svym vyznamem presahuji uzemi kraje. Viz dadle ¢ldnek (75b).

Specifické oblasti jsou ddle vymezovdny v tzemich, ve kterych se projevuji aktudini hodnoty celostdtniho vyznamu,
nebo které svym vyznamem presahuji uzemi kraje. Viz ddle ¢ldnky (75c a 75d).
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(66) Specifické oblasti zahrnuji obce, ve kterych je dle zjiSténych skutecnosti nejnaléhaveéjsi potfeba feseni problémi
z hlediska udrZitelného rozvoje tizemi, nebo potfeba feseni aktudinich problémd. Ucelem vymezeni specifickych oblasti
je, aby v nich kraje, ministerstva a jiné ustredni spravni urady v rdmci svych pusobnosti vytvdrely podminky pro
odstraneni probléem( s cilem umoznit udrZitelny rozvoj uzemi a to v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
definovanymi stavebnim zdkonem a pfi respektovdni celostdtnich priorit uzemniho pldnovdni a ochrany prirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.

(75b) SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi suchem
Vymezeni: Uzemi obci z ORP: ..., Brandys nad Labem-Stard Boleslav, ...

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

V rdmci navazujici izemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovadni odolné stabilni vyvdZené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urenych pro zadrZovadni a zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdnim
a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pds a prikopd,

e) vytvdret tizemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody
zoblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm.
povrchovych zdroju vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména tzemni studie krajiny.

Zména C. 2 respektuje pozici obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni dzemi
suchem. Svym fesenim Zména €. 2 nezakladd predpoklady pro prohlubovani problému. Podminky pro zadrzeni vody
v krajing, definované v platném UP v aktudlnim znéni, jsou Zménou &. 2 respektovany a nejsou ménény a jsou
napfiklad stanovenim podrobnych regulacnich podminek v ramci nové vymezené transformacni plochy T.39 (OV),
které zajistuji minimalni podil zelené v této plose a tim podporuji pfirozenou retencni schopnost v dotéené lokalité.

(75¢) SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni

Vymezeni: Uzemi obci z ORP: ..., Brandys nad Labem-Stard Boleslav, ..

Ukoly pro tdzemni pldnovdni:

V ramci navazujici tzemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace tizemné
pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy:

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroja uzemniho pldnovadni s vyuZitim podkladd Ministerstva primysiu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlinim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroja energie,

d) obce prostrednictvim ndstroji tuzemniho pldnovdni provéri tuzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v
zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasddy),

e) obce prostiednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni proveri uzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v
plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Vymezeni: Uzemi obci z ORP: ..., Brandys nad Labem-Stard Boleslav, ..

V rdmci navazujici uzemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci koordinace uzemné
pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy8:

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovadni s vyuZitim podkladd Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokdinim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroja energie,
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Zména ¢. 2 respektuje pozici obce ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11, predmétem jejiho feseni neni vymezeni
ploch pro oblasti zavadéni obnovitelnych zdrojl energie ani feseni podminek pro jejich umistovani.
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PUR CR déle vymezuje v rdmci fedeného Gzem! nasledujici zdméry dopravni a technické infrastruktury:
- Zelezni¢ni doprava
o  Zadméry Vysokorychlostni dopravy
= 7D12 (¢lanek (88) PUR CR)

Vymezeni: Trat Usek D&¢in — Usti nad labem — St¥ekov — Lysa nad Labem — Kolin — Havli¢kiv
Brod, véetné Libické spojky, ktery se tyka traté ¢. 231 Lysa nad Labem — Kolin

V UP Celakovic v aktudlnim znéni je koridor optimalizace trati &. 231, Usek Celdkovice — Mstétice zptesnén dle
dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti jako verejné prospésné stavby VD.1-1, VD.1-2 a VD.1-3. Toto feSeni neni
zménou €. 2 dotceno.

- Silni¢éni doprava
= SD17 (¢lanek (117) PUR CR)

Vymezeni: Silnice I. tfidy 1/38 Usek (Mladd Boleslav)-D10-Nymburk—Podébrady—D11—Kolin—
Céslav—Gol¢tv Jenikov—Havli¢kdv Brod-D1-Jihlava—Znojmo—Haté—hranice CR/Rakousko (-
Wien)

V UP Celdkovic v aktualnim znéni je zdmér zapracovan pielozkou silnice 11/245 v Useku Celdkovice — Zaluzi — Nehvizdy
s ptimym napojenim Celdkovic na dalni¢ni tah D11 v misté pldnované mimourovriové kiizovatky u obce Nehvizdy jako
verejné prospésné stavby VD.2-2a, VD.2-2b, VD.2-2c. Toto feseni neni zménou ¢. 2 dotéeno.

- Vodni doprava
= VD1 (¢lanek (123) PUR CR)
Vymezeni: Pardubice — hranice CR/Némecko (-Dresden)

Vodni tok Labe je na tzemi mésta Celakovice plné splavny. UP Celdkovic v aktualnim znéni vymezil zazemi stavajiciho
zdymadla Celdkovice jako dopravy véeobecné. Toto Feeni neni zménou ¢. 2 dotéeno.

- Elektroenergetika
= E10 (¢lanek (149) PUR CR)

Vymezeni: Vedeni 400 kV Vyskov—Chotéjovice a dvojita vedeni 400 kV v trasach Vyskov—Babylon
a Babylon—Bezdécin, vcetné souvisejiciho plochy pro rozsiteni elektrické stanice Vyskov

= E14 (¢lanek (150c) PUR CR)

Vymezeni: Dvojité vedeni 400 kV Cechy-stfed—Chodov a Cechy-stfed—Tynec a souvisejici plochy
pro rozéiteni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-stfed

= E29 (¢lanek (150r) PUR CR)
Vymezeni: Elektrickd stanice 400/110 kV Malesice véetné jejiho zapojeni do pfenosové soustavy.

V UP Celdkovic v aktualnim znéni jsou zadméry zapracovany vymezenim koridor(i CNZ.E34 a CNZ.E39 v souladu
s aktudlnim znénim ZUR SK, ¢&imz jsou vytvoreny podminky pro realizaci uvedenych zamérd E10 a E14, vymezenych
v PUR CR. Uvedené koridory a souvisejici VPS vytvareji rovné? podminky pro realizaci souvisejiciho zaméru E29. Toto
feSeni neni zménou ¢. 2 dotceno.

ZALUDA, projektova kancelaf 15



Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic ndvrh

4.2 Soulad Zmény €. 2 s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan (URP) je celorepublikova zemné planovaci dokumentace, kterd uréuje rozvojové zaméry
celostatniho vyznamu v Ceské republice a koordinuje je s mezinarodnimi plany. Podle nového stavebniho zakona (¢. 283/2021
Sb.) je kliCovym nastrojem statu pro planovani rozsahlé infrastruktury, jako jsou dalnice, vysokorychlostni Zeleznice nebo velké
energetické stavby. Prvni URP byl vydan usnesenim vlady &. 581 dne 28. 8. 2024, Zména ¢. 1a URP byla schvélena usnesenim
vlady €. 230 dne 13. 4. 2026 a nabyla G¢innosti dne 18. 7. 2026. Aktualné probihd projednani zmén &. 1b a 2 URP.

V Uzemnim rozvojovém planu jsou na Gzemi mésta vymezeny zaméry (viz vyFez z Koordinaéniho vykresu URP nize),
které jsou izemnim planem Celékovic Fe$eny v souladu s nadiazenou UPD na trovni kraje — ZUR SK (viz kapitola 4.3 nize).

Obr.: Koordinaéni vykres URP — vyfez pro tizemi mésta Celdkovice a okoli (Odivodnéni URP, UUR, 2024)+

Konkrétné se jedna o:

- koridor dopravni infrastruktury DD19 (Koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy, trat Usek (Zawiow-) hranice Polsko/CR
— Liberec — (Turnov) — Mlada Boleslav a vybrana spojeni v Useku Mlada Boleslav — Praha),

- koridor vodni cesty Labe DV1 (Pardubice — hranice CR/Némecko (- Dresden),

- prvky USES nadregionélniho vyznamu — nadregionalni biokoridory NRBK5-4-6, NRBK19-7

a souvisejici VPS (viz vyfez z vykresu VPS, VPO a asanaci URP nize).
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Obr.: Viykres verejné prospéinych staveb, opatreni a asanaci URP — vyfez pro tizemi mésta Celdkovice a okoli (Upliné znéni URP

po vyddni zmény & 1a, UUR, 2026)

Vyde uvedené zaméry nadregiondlniho vyznamu a souvisejici VPS jsou v UP Celdkovic zapracovany v souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci na Urovni kraje v aktualnim znéni (viz kapitola 4.3 nize) a v souladu s Politikou

Uzemniho rozvoje CR v aktudlnim znénf (viz kapitola 4.1 vy3e).
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4.3

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména C. 2 je zpracovana v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni pozdéjsich

aktualizaci €. 1, 2, 3,6, 7, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16 resp. s Uplnym znénim Zasad Gzemniho rozvoje Sttedoceského kraje po
jejich vydani (dale jen ,ZUR SK“).

NiZe je vyhodnocen soulad Feseni Zmény &. 2 se ZUR SK v rozdéleni dle jednotlivych kapitol textové ¢asti ZUR SK.

Vyhodnoceni je uvedeno pouze pro &asti ZUR SK tykajici se Fedeného Uzemi a Fedeni Zmény €. 2 (citace ze ZUR SK uvedeny
kurzivou).

A.
(01)

(02)

(04)

(04a)

(04b)

(05)

(05a)

(06)

Priority uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrZiteIného rozvoje tzem(

Pomoci ndstroji tuzemniho pldnovdni vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stredoceského kraje,
zaloZeny na vyvdzeném vztahu uzemnich podminek pro hospoddrsky rozvoj, socidlni soudrZnost obyvatel a priznivé
Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v ndsledujicich ¢ldancich jsou zékladnim vychodiskem pro zpracovdni uzemné
pldnovaci dokumentace a tizemné pldnovacich podkladd — na drovni kraje i obci —a pro vytvareni izemnich podminek
pro jejich realizaci pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi.

Vytvaret uzemni podminky pro zmény v tzemi souvisejici s umistovdnim aktivit mezindrodniho a republikového
vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a vyznamnych zamért nadmistniho vyznamu k naplnéni cilt a opatreni
strategickych rozvojovych dokumenti na urovni Stredoceského kraje.

Vytvaret uzemni podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-
Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluZnou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Viasim, Sedl¢any, Cdslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovdni stavu sloZek Zivotniho prostredi, zejména v silné urbanizovanych
oblastech. Vytvaret tizemni podminky pro postupné sniZzovdni zatéZze obytného a rekreacniho tzemi hlukem a emisemi
zdopravy a vyrobnich provozi. Plochy pro umisténi chrdnénych staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém lze v budoucnu
davodné predpokladat prekroceni platnych hygienickych limita v dasledku umisténi a realizace staveb dopravni,
pripadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Viytvdret uzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené pdsy) a v
oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdus$i nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti.

Viytvdret uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj
e dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,
e dopravniho propojeni spadovych center osidlent,

e systému dopravni obsluhy, zejiména integrované hromadné dopravy a setrnych druhi dopravy (Zeleznicni,
cyklistickd a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b) pro odstrariovdni dopravnich zdvad spojenych s neZadoucim omezovdnim plynulosti dopravy a sniZovani
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi;

¢) prominimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek tcelné, vedeni a umistovdni staveb dopravni
infrastruktury resit soubézné.

Vytvaret podminky pro reseni technické infrastruktury, zejména pro umistovdni a realizaci staveb pro doddvku vody a
zpracovani odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Viytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich jevi a
znaku, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tzemi;

c) zachovdni a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou, nové rozvojové plochy nevymezovat v
lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke srustdni sidel a zvyseni neprichodnosti uzemi a sniZeni prostupnosti
krajiny migracnich trasdch volné Zijicich Zivocichdl.

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vdpenct a stavebnich surovin) s ohledem na
prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje.

ZALUDA, projektova kancelaf 18



Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic ndvrh

(07)

(08)

(09)

Viytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni a hospoddrskych ¢innosti na uzemi kraje se zamérenim
na:

a) zkvalitiovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spddovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim zastoupenim
verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou;

c) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem
na:

e prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a areald pavodni
zdstavby v zastaveném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

e vzdjemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

e pro vyuZivani prirodnich a kulturné historickych hodnot tzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pri
respektovadni jejich nezbytné ochrany,

e pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehld tzemi hl. m. Prahy a sousednich kraja,

e pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpirné vybavenosti a infrastruktury, zejména: podél rek
Sdzavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,

o  vevazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,

o Vvlokalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

o vuzemich s potencidlem pro krdtkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center osidleni,
o vzdzemia v okrajovych cdstech CHKO Brdy.

e) podporu hospoddrského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi s vyssi
pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f)  dopinéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukcni funkce
zemédélstvi (pddoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich souvislostech;

h)  podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v uzemi a schopnosti uzemi
zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu uzemi pred soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho
a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady mozZnych mimorddnych uddlosti a
krizovych situaci na chrdnéné zdjmy na uzemi kraje, pficemZ za chrdnéné zdjmy jsou povaZovdny predevsim
Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.

Viytvdret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni a slabou
hospoddrskou zdkladnou, v okrajovych ¢dstech Stredoceského kraje v koordinaci se sousednimi kraji.

Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s tzemim sousednich kraji
Krdlovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a JihoCeského, Kraje Viysocina a hl. m. Prahy s cilem
zlepseni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Celkové je Zména €. 2 v souladu se vSemi prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi ZUR SK. Vétsina zasad je pfimo naplnéna jiz v platném UP Celdkovic ve znéni zmény ¢&. 1.

Zména ¢. 2 usiluje predevsim o podporu verejné obcanské vybavenosti mésta, ¢imz vytvari podminky pro dosazeni
cile vytvaret predpoklady pro posileni socidlni soudrznosti.

Celékovice jsou v ZUR zafazeny mezi centra s vazbou na metropolitni oblast hlavniho mésta Prahy. Zména ¢&. 2
podporuje posileni méstské funkce posilenim vefejné vybavenosti v zastavéném Uzemi a rozsifenim obsluznych
funkci. To pfimo podporuje regionalni prioritu pro rozvoj ekonomickych aktivit a soucasné zajistuje hospodarné
vyuziti zastavéného Uzemi. V celkovém pohledu zména ¢. 2 pfispiva k polycentrické sidelni strukture a zlepSeni
postaveni mésta v regionu a vyvaZzenému rozvoji metropolitni oblasti.
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B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Spravni Uzemi mésta Celdkovice spadd do rozvojové oblasti dle PUR CR OB1. Tim spadaji mezi sidla, jejichz Gzemni plany maiji
podle ZUR SK vytvaret podminky pro koordinovany rozvoj, integraci dopravnich a technickych systémt a zvy$ovani kvality
prostfedi v metropolitnim zazemi Prahy.

Rozvojové oblast OB1 — Prazskd metropolitni oblast zahrnuje Uzemi s nejvyssi koncentraci obyvatel, ekonomickych aktivit
a dopravni infrastruktury, v némz je nutné koordinovat rozvoj sidelni struktury, dopravni a technické infrastruktury a zajistovat
podminky pro vyvazeny rozvoj metropolitni oblasti ve vztahu k hlavnimu méstu Praze. Cilem rozvojové oblasti OB1 je
podporovat zahustovani a transformaci jiz zastavénych Uzemi, rozvoj verejné infrastruktury, zvySovani kvality Zivotniho
prostfedi a dopravni obsluznosti a ochranu krajinnych hodnot.

Zména & 2 UP Celdkovic v souladu s cili a zdsadami rozvojové oblasti OB1, jak jsou vymezeny v kapitole B ZUR SK.
Podporuje transformaci a zahustovani jiz zastavéného Uzemi — predevsim regeneraci brownfieldu vyrobniho aredlu
a jeho transformaci na plochu verejné vybavenosti, ¢imz pfispiva k hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi
a omezovani zabor( ZPF.

Zména ¢. 2 rozviji plochy obcanské vybavenosti a zajistuje podminky pro jejich vyuZziti, ¢imz posiluje kvalitu Zivota
obyvatel a zajistuje zlepSovdni Zivotniho prostiedi a vefejnych prostord v metropolitni oblasti.

C. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Spravni tzemi mésta Celakovice spada do specifické oblasti SOB9, vymezené v souladu s Politikou tizemniho rozvoje
CR, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem. Vyhodnoceni dopadu fedeni Zmény &. 2 na pozici mésta
v této specifické oblasti je uvedeno v kapitole 4.1 tohoto odGvodnéni.

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, USES a uzemnich rezerv

ZUR SK vymezuji na Uzemi mésta Celakovice konkrétni zaméry v oblasti dopravni infrastruktury (koridory D135, D207,
VD1), technické infrastruktury (koridory E34, E39) a souvisejici verejné prospésné stavby a dale v feSeném Uzemi vymezuje
skladebné ¢asti USES regionalni trovné (nadregionalni biokoridory NK 10, NK 67, regionalni biocentra RC 349, RC 368).

Dot&enf Feeného Uzem( zaméry ZUR SK graficky znadzorfiuje nize uvedeny obréazek:

N\ Vysehorovice'»

Obr. ez z vykresu ploch a koridort, véetné dzemniho systému ekologické stability ZUR SK
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Zména ¢&. 2 respektuje zaméry D135, E34, E39 a souvisejici koridory véetné VPS vymezené v UP Celdkovic v aktudlnim
znéni a svym fedenim se jich nedotykd. Zaméry VD1 a D207 jsou respektovany v Feseni stavajiciho UP Celdkovic
aZména ¢&. 2 je vécné neovliviiuje stejné jako vymezeni prvkd USES nadmistniho vyznamu v Fedeném tzemi.

E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

Redeni Zmény ¢. 2 respektuje obecné Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Gzemi kraje. Zména &. 2 respektuje vymezené skladebné ¢asti USES a svym fedenim se jich nedotyka.

F. Stanoven( cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovdni nebo dosaZenf

RegeniZmény ¢. 2 respektuje zafazeni fe$eného Uzemi do krajiny sidelni a v rdmci svého fe$eni negativné neovliviiuje
souvisejici cilové kvality krajiny a napliuje zésady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovéani o zménach v Uzemi,
zejména zasady:

a) rozvijet obytny a obsluzny standard sidel,

b) zmény vyuZiti tzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici
krajinarské a kulturné historické hodnoty;,

c) rozvijet systémy sidelni zelené, chrdnit dochované segmenty prirodnich krajinnych struktur, akceptovat intenzivnéjsi

zdsahy do volné krajiny posilujici jejich ekologickou stabilitu a zvySujici moZnosti pro kaZdodenni rekreaci obyvatel
prilehlych sidel;

d) zlepsovat mikroklimatické podminky, zejména velkych mést prostrednictvim viceucelové pojaté modro-zelené
infrastruktury, zejména pri feseni transformace a rozvoje urbanisticky vyznamnych lokalit;

e) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkcni posilovani prvkad lesni a nelesni krajinné zelené.
Priority a) a b) jsou naplnény celkovym resenim zmény €. 2, zejména vytvorenim podminek pro transformaci byvalého
vyrobniho aredlu v zastavéném Uzemi a vytvorenim podminek pro rozvoj verejné obcanské vybavenosti.

Priority c), d) a e) nejsou pfimo naplnény konkrétnimi navrhy, nebot se netykaji predmétu reseni zmény ¢. 2.
Zlepsovani mikroklimatu mésta a rozvoj systému sidelni zelené je podporeno stanovenim regulacnich podminek
v ramci plochy T.39 (OV), zajistujici minimalni podil vegetace pfi vyuZiti této transformacni plochy.

Ochrana a prvkd lesni a nelesni krajinné zelené je zajisténa tim, Ze neni navrZen dalsi urbanisticky rozvoj mimo
zastavéné Uzemi. Reseni Zmény &. 2 se tyka vyhradné jiz urbanizovaného Gzemi mésta.

G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni
ZUR SK v rdmci fe$eného Gzemi vymezuji VPS dopravni infrastruktury:

- D135 (Koridor silnice 11/245: napojeni Celdkovic na D11 (vé. nové MUK na dalnici D11));
- D207 (Koridor Zelezni&nf traté &. 231: Mstétice, Celdkovice, pFelozky, rekonstrukce);
- VD1 (Koridor vodni cesty Labe, Horni Poc¢aply — Tynec nad Labem)

Koridor pro silnici 11/245 pro napojeni Celdkovic na D11 je feen v UP Celdkovic v aktudlnim znéni vymezenim VPS
VD.2-2a, VD.2-2b a VD.2-2c, jeZ nejsou FeSenim Zmény €. 2 dotéeny. Koridor pro pfeloZzku a rekonstrukci Zelezni¢ni
traté D207 je UP Celdkovic v aktudinim znéni zakotven vymezenim VD.1-1, VD.1-2 a VD.1-3, jeZ nejsou Fedenim Zmény
¢. 2 dot&eny. V rdmci zdméru VD1 je Zménou ¢&. 2 respektovano Fedeni platného UP Celdkovic — vodni tok Labe je na
zemi mésta Celakovice pIné splavny.

ZUR SK v rdmci Fe$eného Uzemf vymezuji VPS technické infrastruktury:

- E34 (dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stfed — Chodov a souvisejici plocha pro roziiteni elektrické stanice 400/110 kV
Cechy-Stied)
- E39 (dvojité vedeni 400 kV Malesice — Cechy-StFed (piestavba vedeni 220 na 400 kV));

Vyge uvedené zaméry jsou v UP Celdkovic vymezeny jako VPS VT.E34 a VT.E39 a fedenim Zmény &. 2 nejsou dotéeny.
ZUR SK v rdmci Fe$eného Uzemf vymezuji VPO pro USES:

- NK 10 (nadregionaini biokoridor NK 10 Stfibrny roh — Polabsky luh);
- NK 67 (nadregionalni biokoridor NK 67 Vidrholec — K69;
- RC 368 (regionalni biocentrum RC 368 Niva Labe u Celdkovic);

Vyge uvedené skladebné ¢asti USES jsou v UP Celdkovic vymezeny jako funkéni a jsou stabilizovany bez potieby
vymezeni ndvrhovych ploch a souvisejicich VPO. Zména &. 2 respektuje feseni platného UP Celdkovic v aktudlinim
znéni.

Ostatni kapitoly ZUR SK neobsahuji zaméry, které se konkrétnim zpGsobem tykaji FeSeného tzemi.
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5  VYHODNOCEN| SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO ZADANIM
ZMENY

Zména ¢. 2 je zpracovana na zakladé Zadani zmény €. 2 Uzemniho planu Celékovic zpracovaného dle § 109 odst. 4 a
§ 111 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 9 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gizemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfilohy ¢. 6 této vyhlasky (Zadani Zmény ¢. 2).

Zadani Zmény ¢. 2 bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Celdkovice dne 13. 5. 2026 usnesenim ¢&. 20/2026/6.2.2.

Obsah Zmény ¢. 2 UP Celakovic je definovan v kapitole 2. Popis obsahu navrhované zmény €. 2 UP Celdkovic a popis
jejiho ucelu Zadani Zmény €. 2 nasledovné (citace ze zadani je uvedena kurzivou, vyhodnoceni souladu feseni Zmény ¢. 2
s pozadavkem zadani je oddéleno Sedou svislou ¢arou):

Zménou & 2 UP Celdkovic se poZaduje provéfit ndsledujici podnéty mésta Celdkovice na pofizeni zmény ¢& 2 UP
Celdkovic.

Oznateni Dotiene . Rozloha Funkéni vyuZiti Gzemi M:l"ﬂlli'
lokality mﬂ_{y ko | lokality zastavitelne
parc. C. cca [m] dle projednavané Zmény ¢. 1 navrhované Zménou ¢. 2 plochy [m]
Z2-1 4381 ¢ 490 | VL - vyroba lehka 0OV - obéanskeé vybaveni -
cast 4309 560 vefejné
st 1474/2 1463 (domav se zviastnim urée-
st. 1474/9 16 nim pro seniory)
st 1473 2862 Z divodu podrobného
st. 147410 24 definovani pripustného
4396 1 a nepfipustného vyuziti
st. 14747 2 a parametr( planované
1476/2 304 budovy se poZaduje pofi-
1479/3 383 zeni navrhu zmény ¢. 2 UP
1479/2 291 Celakovic s prvky regulac-
14791 934 niho planu podle § 82
7330 odst. 3 stavebniho zakona.

Zména ¢. 2 na zakladé provéreni pozadavku zadani Z2-1 vymezuje novou transformacni plochu T.39 obcanského
vybaven/ vefejného (OV) na misto stabilizované plochy vyroby lehké (VL), vymezené v platném UP Celakovic ve znéni
zmény . 1. Pro plochu jsou stanoveny prvky regulacniho planu — maximalni zastavénou plochu a minimaini vyméru

L2

ZALUDA, projektova kancelaf 22




Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic

ndvrh

Z22-2 st. 4135 2415 | OV (T.03) - obCanské OV - obéanskeé vybaveni -
13541117 375 | wybaveni vefejné vefejné s vypusténim
22790 | Pro tuto lokalitu je stano- podminky zpracovani

uzemni studie US.1.
Tato lokalita bude uréena
pro vyjezdovou stanici
Zdravotnické zachranng
sluzby Stfedoceskeho
kraje.

veno Zpracovani Uzemni
studie US.1

Zména C. na zakladé provéreni pozadavku zadani Z2-2 rusi podminku zpracovani Gzemni studie pro ¢ast plochy T.03,
vymezené v UP Celdkovic ve znéni zmény & 1. V dlsledku provedeni tpravy byla ptivodni plocha s podminkou
zpracovani Uzemni studie US.1 rozdélena na oddélené plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie US.1A a US.1B.

L4

Na zakladé dopliiujiciho pokynu pofizovatele a uréeného zastupitele a doplnéni upresiujicich podkladl byla
upravena hranice mezi zastavitelnymi plochami .11 (OV) a Z.29 (OS), pficemz vymezeni plochy Z.29 bylo predmétem
Fedeni Zmény & 1 UP Celakovic. V ramci fe$eni Zmény &. 1 UP Celakovic se jednalo o poZadavek zadani Zmény &. 1
UP Celdkovic s ozn. PMC*14 (viz niZe kurzivou):

PMC*14. Upravit vymezeni ndvrhové plochy obcanského vybaveni — méstskd vybavenost (OV-ndvrh) zastavitelné
plochy Z11 pro sportovni halu u Tesca, a vymezit dalsi ndvrhovou plochu ob¢anského vybaveni — sport a sportovni
zarizeni (OS-ndvrh) pro sportovni halu aredlu byvalych Kovohuti v plose prestavby P34.

Vymezeni hranice mezi zastavitelnymi plochami Z.11 obcanského vybaveni verejného (OV) a Z.29 obcanského
vybaveni sportu (OS) bylo v ramci feseni Zmény ¢. 2 upraveno (zpfesnéno) na zakladé poskytnuti upresnujiciho
podkladu (geometricky plan) ze strany uréeného zastupitele a souvisejiciho pokynu pofizovatele.

Lokalita na vyrezu hlavniho vykresu Zmény ¢. 1:

P

Podrobné odlvodnéni jednotlivych Gprav v rdmci freseni Zmény €. 2 je obsahem kapitoly 9 tohoto odlvodnéni.
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6  ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN( VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO!
UzeMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI A POSOUZEN(
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACI OBLASTI

Regené Gzemi, které je obsahem zmény ¢&. 2 UP Celdkovic nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti soustavy Natura 2000.

K ndvrhu zadéni zmény &. 2 UP Celakovic vydal stanovisko Krajsky uiad Stfedoéeského kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi, ¢j. 052297/2026/KUSK ze dne 30. dubna 2026, organ ochrany pfirody pfislusny dle § 77a zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon €. 114/1992 Sb.”), ve kterém sdéluje, Ze v souladu
s § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., Ize vylou¢it vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu ,Zadani zmény ¢&. 2 Gzemniho planu
Celdkovice“ samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, které jsou v plsobnosti Krajského uradu.

Dale Krajsky urad jako organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb. sdélil, Ze
z hlediska kompetenci svérenych nasemu Uradu nema pripominky k predloZzenému navrhu ,Zaddnf zmény ¢. 2 zemniho plédnu
Celdkovice”. S ohledem na lokalizaci fe$enych ploch a povahu pozadovanych zmén nedojde k dot&eni zajm ochrany pirody.

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, Krajsky Urad Stfedoceského kraje, pfislusny podle § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond (zékon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon & 100/2001 Sb.“), ve stanovisku ¢j.
051163/2026/KUSK ze dne 5. kvétna 2026 k ndvrhu zadani zmény &. 2 UP Celdkovic sdéluje, 7e na zékladé § 10i odst. 2 zékona
¢.100/2001 Sh., kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona ¢. 100/2001 Sb. a predloZenych podklad( se nepoZaduje v nasledujicich
etapach pofizovani Uzemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vliiv zmény ¢. 2 Gzemniho planu na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA).

Z vy$e uvedenych dlvodd nebylo zpracovadno vyhodnoceni vlivll Zmény €. 2 na udrZitelny rozvoj Uzemi.

7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCEN/ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano (viz kapitola 6).

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE

POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASEN{ PODLE
§ 10g ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI{ VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI

Stanovisko pfrislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi nebylo uplatnéno, nebot vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi nebylo zpracovano s ohledem na informace uvedené v kapitole 6.
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9 KOMPLEXNI ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENi, VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

9.1 Odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi (kapitola 1 vyroku UP)

V rémci zpracovani Zmény &. 1 UP Celdkovic byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi (ZU) v souladu s § 116
odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, k datu 1. 8. 2025. Zména ¢. 2 provérila aktudlnost tohoto vymezeni zastavéného
Uzemi a vzhledem k tomu, 7e od nabyti G¢innosti Zmény &. 1 UP Celakovic nedoslo k vyuziti zastavitelnych ploch v nezastavéném
Uzemi, respektuje zastavéné Uzemi aktualizované k datu 1. 8. 2025 Zménou ¢. 1 UP Celdkovic a svym Fe$enim jej neméni.

9.2  Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi mésta (kapitola 2 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.
9.3  Odtivodnéni urbanistické koncepce (kapitola 3 vyroku UP)

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Oddvodnéni vyroku (1.1) a (1.2) textové Cdsti Zmény ¢. 2

Zména ¢. 2 vsouladu s aktuadlnim znénim vyhldsky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, resp. jeji pfilohy ¢. 10 upravuje ndzev ploch ob¢anského vybaveni sportu
a obcanského vybaveni hitbitovl. Jednd se o formalni Upravu bez dopadu na vécné feseni uzemniho planu.

Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Oddvodnéni vyroku (1.3) textové cdsti Zmeny ¢. 2

Zména ¢. 2 méni vyméry zastavitelnych ploch Z.11 (OV) a Z.29 (OS) v dlsledku Upravy hranice mezi témito
zastavitelnymi plochami, viz nize vyfezy z hlavniho vykresu Uplného znéni UP Celdkovic po vydani zmény €& 1 (vlevo) a
z koordinacniho vykresu Zmény €. 2 (vpravo):
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K vyde uvedené Upravé doslo ve vazb& na poZadavek zadani Zmény & 1 UP Celdkovic (viz kapitola 5) na zakladé
poskytnuti upfesriujiciho podkladu — Geometrického planu rozdéleni pozemku p. p. ¢. 3539/1, viz obr. nize:
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V dlsledku Upravy vymezeni ploch 2.11 (OV) a Z.29 (0OS), resp. upfesnéni hranice mezi témito plochami, nedochdzi
k rozsifeni zastavitelnosti, pouze k Upravé rozmezi mezi zastavitelnymi plochami obc¢anského vybaveni vefejného a obcanského
vybaveni sportu.

Odlvodnéni vymezeni transformaénich ploch

Oduvodnéni vyroku (1.4) textové cdsti Zmény €. 2

Zména €. 2 vymezuje novou transformacni plochu T.39 obcanského vybaveni vefejného (OV) na zékladé provéreni
pozadavku zadani s ozn. Z2-1 (viz kapitola 5) na vymezeni plochy pro domov se zvlastnim uréenim pro seniory. Plocha je
vymezena v zastavéném Uzemi v lokalité, kde UP Celékovic vymezil stabilizovanou plochu vyroby lehké (VL), viz obr. nize (vlevo
vyFez z hlavniho wkresu Uplného znéni UP Celdkovic po vydani zmény &. 1, vpravo vyFez z koordinaéniho vykresu Zmény &. 2):

Transformacni plocha T.39 je vymezena za Ucelem umoznéni zmény vyuZiti stavajiciho arealu lehké vyroby (VL) na
plochu obcanského vybaveni verejného (OV) uréenou pro vystavbu domova pro seniory. NavrZena transformace predstavuje
konverzi Uzemi s pavodni vyrobni funkci na zafizeni verejné infrastruktury reagujici na aktualni demografické potreby mésta
a posilujici nabidku socialnich sluzeb.

Plocha vznikd zménou funkéniho vyuZziti stavajicich ploch vyroby lehké (VL) na plochu obéanského vybaveni verejného
(OV). Jedna se o transformacni Gzemi o vymére priblizné 0,78 ha, které je soucasti zastavéného Uzemi a nevyzaduje zédbor
zemédélského ptdniho fondu ani rozsifovani zastavitelného Uzemi. Navrh tak odpovida principdm udrZitelného rozvoje Uzemi,
kdy jsou prednostné vyuzivany jiz urbanizované plochy pred rozvojem do volné krajiny.

Vymezeni plochy reaguje na potfebu rozsifeni kapacit pobytovych socidlnich sluzeb pro seniory v souvislosti
s demografickym vyvojem. Umisténi domova pro seniory v zastavéném Uzemi mésta umoznuje jeho dobrou dostupnost pro
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obyvatele, zaméstnance i navstévniky a soucasné zajistuje vazbu na existujici technickou a dopravni infrastrukturu i dalsi
verejnou vybavenost.

Transformace vyrobniho aredlu na obcanské vybaveni predstavuje z hlediska urbanistické koncepce kvalitativni
zlepseni vyuZiti Gzemi. Dochazi k odstranéni potencialnich stretl vyplyvajicich z vyrobniho vyuZiti a k zaclenéni funkce, ktera je
svym charakterem lépe slucitelna s okolnim méstskym prostfedim. Soucasné je posilena socidlni infrastruktura mésta jako
vyznamna slozka verejného vybaveni.

V souladu se zadanim zmény Uzemniho planu jsou pro plochu stanoveny prvky regulacniho planu, které zajisti kvalitni
prostorové usporadani budouci zdstavby. Je stanovena maximalni zastavénda plocha 5 500 m? a minimalni vyméra zelené
2 000 m?, &imz jsou vytvofeny piedpoklady pro vznik kvalitniho prostiedi odpovidajiciho charakteru pobytového zafizeni
socialnich sluZeb. Tyto regulativy soucasné omezuji intenzitu zastavby a podporuji dostatecny podil vegetacnich ploch.

Navrzena zména je v souladu se zadanim zmény ¢. 2 Uzemniho planu, které vyslovné poZaduje provéfit zménu
funkéniho vyuziti z ploch vyroby lehké na plochy obcanského vybaveni verejného pro domov se zvlastnim urcenim pro seniory
a z dlvodu podrobnéjsi regulace zpracovat navrh s prvky regulacniho planu. Soucasné bylo v rdémci zadani konstatovano, Ze
zména nebude mit vyznamny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostredi ani vefejné zdravi, nebude v kolizi s okolnim funkénim
vyuZitim Uzemi a navadZe na stavajici charakter sidla.

V celkovém pohledu navriena regulace neprekracuje nezbytnou miru. Vymezeni transformacni plochy T.39
predstavuje Ucelné vyuZiti jiz zastavéného Uzemi pro verejné prospésnou funkci, kterda odpovida soucasnym i budoucim
potfebam mésta a prispiva ke zkvalitnéni obcanské vybavenosti bez dalsich narokl na rozvoj do nezastavéného Uzemi.

9.4 Oddvodnéni koncepce vefejné infrastruktury (kapitola 4 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.

9.5 Odivodnéni koncepce usporadani krajiny (kapitola 5 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény ¢. 2 dotcena.

9.6 Od(vodnéni podminek pro vyuZiti a prostorové uspoiddani vymezenych ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti (kapitola 6 vyroku UP)

Oddvodnéni vyroku (1.5), (1.7) a (1.8) textové Cdsti Zméeny ¢. 2

Zména ¢. 2 formalné upravuje nazev ploch OS a OV s odlvodnénim v kapitole 9.3 vyse (odlvodnéni vyrokd
(1.1) a (1.2)).

Oddvodnéni vyroku (1.6) textové ¢dsti Zmény €. 2

Zména €. 2 vymezuje ¢ast Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu U.1 v rozsahu transformacni plochy T.39 (OV),
viz kapitola 9.3 vyse.

Pro transformacni plochu T.39 byla v souladu s § 82 odst. 3 stavebniho zdkona stanovena podrobnéjsi regulace
formou prvkd regulacniho planu, nebot se jedna o Uzemi s vyznamnou zménou zpUsobu vyuZiti z byvalého vyrobniho arealu na
verejné obcanské vybaveni (OV) — zdmér realizace domova pro seniory. Charakter zamysleného vyuZiti vyZzaduje podrobnéjsi
vymezeni zakladnich prostorovych parametrl budouci zastavby jiZz na Urovni Uzemniho planu, aby bylo zajisténo kvalitni
urbanistické fedeni a predvidatelné usporadani dzemi.

Stanoveni maximalni zastavéné plochy (plocha zastavénd nadzemnimi stavbami a objekty) 5 500 m? zajistuje
primérenou intenzitu vyuziti transformacni plochy o celkové vymére cca 0,8 ha a soucasné vytvari dostatecny prostor pro
realizaci potfebného rozsahu pobytového zafizeni véetné souvisejicich provoz(. Regulace zaroveri zabranuje nadmérnému
zastavéni pozemku a zachovava prostor pro venkovni pobytové plochy, pési komunikace, manipulacni prostory, parkovani
a vysadbu zelené.

Stanoveni minimalni vyméry zelené (¢ast plochy s vegetacnim pokryvem) 2 000 m? sleduje vytvofeni kvalitniho
prostfedi odpovidajiciho funkci domova pro seniory. Pobytové zahrady a vegetacni plochy predstavuji vyznamnou soucast
terapeutického a rekreaéniho zazemi zarizeni socialnich sluzeb a prispivaji ke zvySovani kvality Zivota jeho uZivatel. Soucasné
pIni vyznamnou ekologickou a krajinarskou funkci, podporuji vsakovani srazkovych vod, zmirfiuji Ucinky prehrivani zastavéného
uzemi, zlepsuji mikroklimatické podminky a pozitivné ovliviuji celkové zaclenéni nové zastavby do okolniho prostredi.

Stanovené prvky regula¢niho planu predstavuji pouze nezbytny rozsah podrobnéjsi regulace, ktery je odlvodnén
specifickym charakterem navrhované verejné vybavenosti. Neomezuji nepfimérené budouci architektonické reseni stavby,
soucasné vsak poskytuji dostatecné zaruky pro zachovani kvalitniho urbanistického Feseni, primérené intenzity vyuziti Uzemi
a odpovidajiciho podilu zelenych ploch.

Navrzena regulace vytvari predpoklady pro vznik funkéné i prostorové kvalitniho aredlu domova pro seniory, ktery
bude respektovat charakter okolniho Uzemi, zajisti vysokou kvalitu pobytového prostredi a soucasné umozni efektivni vyuziti
transformacni plochy v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani a principy udrzitelného rozvoje Uzemi.
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9.7 Odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajidtovani obrany a bezpe&nosti statu a ploch pro asanaci (kapitola 7 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény ¢. 2 dotcena.

9.8 Od(vodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
(kapitola 8 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.
9.9 Odivodnéni vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv (kapitola 9 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.

9.10 Oddvodnénivymezeniploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
planovaci smlouvou (nova kapitola 10 vyroku UP)

Kapitola neni feSenim Zmény €. 2 dotcena.

9.11 Oduvodnénivymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim tzemnf studie (kapitola 11 vyroku UP)

Oddvodnéni vyroku (1.9) textové ¢dsti Zmény €. 2

Zména ¢. 2 na zakladé provéreni pozadavku zadani s ozn. Z2-2 (viz kapitola 5) na vypusténi podminky zpracovani
Uzemni studie US.1 na pozemcich p. ¢. st. 4135 a p. &. 1354/117 v k. 0. Celdkovice, které jsou soucasti transformaéni plochy
T.03 (OV), rusi podminku zpracovani Uzemni studie US.1 v rozsahu téchto pozemkU a soucasné rozdéluje plochu US.1 na plochy
US.1A a US.1B. Dlvodem této zmény je zpresnéni koncepce vyuziti transformacniho Gzemi (realizace vyjezdové stanice
Zdravotnické zachranné sluzby Stredoceského kraje).

Zménou €. 2 Uzemniho planu dochazi k redukci plochy s podminkou zpracovani izemni studie US.1. PGvodni Uzemni
studie US.1 byla stanovena pro komplexni provéreni prestavby celé transformacni plochy T.03 (OV), zejména s ohledem na
budouci vyuziti byvalého vyrobniho aredlu, usporadani vefejné vybavenosti, dopravni obsluhu, vefejnd prostranstvi a pfipadné
vyuZiti ¢i odstranéni stavajicich objektl. Vyclenénim ¢asti Gzemi pro konkrétné definovany verejné prospésny zamér realizace
vyjezdové stanice Zdravotnické zachranné sluzby Stfedoceského kraje jiz neni Ucelné zahrnovat tuto ¢ast do feSeni spolecné
Uzemni studie. Rozhodovani o zméndch v této ¢asti Uzemi je dostatecné zajisténo primo podminkami izemniho planu.

V nédvaznosti na uvedené zmény je pavodni podminka zpracovani Gzemni studie US.1 nahrazena dvéma samostatnymi
Uzemnimi studiemi US.1A a US.1B, které se vztahuji pouze na zbyvajici ¢asti transformacni plochy T.03. Toto feSeni umozniuje
podrobnéjsi a vécné presnéjsi koordinaci prestavby jednotlivych ¢asti Uzemi podle jejich odlisného funkéniho uréeni, etapizace
a podminek rozvoje.

Redukce plochy podminéné zpracovanim Uzemni studie tak vychazi z nového urbanistického feseni transformacniho
Uzemi, jehoz jednotlivé ¢asti maji odlisny charakter i pozadavky na regulaci. Pro vyjezdovou stanici Zdravotnické zachranné
sluzby je zndm konkrétni vefejny Ucel vyuziti, zbyvajici ¢asti transformacni plochy T.03 nadale vyzaduji provéreni tzemni studif
z hlediska jejich celkového urbanistického usporadani, dopravniho reseni, vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury.

9.1.1 Odlvodnénivymezeniploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu (kapitola 12 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény ¢. 2 dotcena.
9.1.2 Od@vodnénf stanoveni potadi zmén v Gzemi (kapitola 13 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.

9.1.3 Odlvodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd
(kapitola 14 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény ¢. 2 dotcena.

9.1.4 Odavodnéni vymezeni definic pojmQ, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech (kapitola 15 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.
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9.2

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Zména ¢&. 2 respektuje pozadavky k uplatfiovani obrany stdtu a ochrany obyvatelstva, stanovené v UP Celdkovic

a svym fesenim je neméni.

Do spravniho Uzemi mésta zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR:

Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sbh. o Zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Z dlvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu
vzrostlych drevin, zakladani novych porostd, zakladani novych nebo rozsiteni pdvodnich skladek, rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych téZzebnich prostor(, realizaci staveb ¢i zafizeni tvoricich dominanty v terénu, vysilacd,
vzdusnych vedenivn a vvn, fotovoltaickych elektraren specidlnich staveb, zejména staveb s vertikaIni ochranou (napf.
strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené
¢innosti omezeny nebo zakazany.

Soucasti OP letist je OP se zakazem staveb. V tomto OP je zédkaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku v mimorddném
pripadé mlze na zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

Celé spravni Gzemi mésta se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR:

Prostory LKD (vojensky letecky okrsek) MCTR pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na
letistich a letadel leticich na okruhu — letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova Gzemi (UAP — jev
102a). V tomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontaIni hranici vymezeného vzdusného prostoru ur¢eného
k ochrané letového provozu na letiStich a letadlech leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvia 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti — lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilac,
vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s
vertikdIni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych téZebnich porostl (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani
a stavebnim Fadu) jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba véetné vystavby vétrnych elektraren a vysadba mdze
byt vyskové omezena nebo zakdzéna.

Ochranné pasmo radaru SRE (RLP — radiolokac¢ni zafizent), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu) — viz UAP — jev
102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakdazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd

staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) — umistit a povolit nize uvedené stavby lze jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(,

vystavba a rekonstrukce letist vsech druh(, véetné zafizeni,

vystavba vedeni VN a VVN,

vystavba vétrnych elektraren,

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telematickd) vcetné anténnich systému
a opérnych konstrukcei (napf. zékladnové stanice, ...),

vystavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Vyse uvedend vymezena Uzemi Ministerstva obrany CR tvofi neopomenutelné limity v Gzemi, které jsou fesenim

Zmeény ¢. 2 respektovany a nejsou dotceny.
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10  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 2 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje.

11  VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN| POTREBY
VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH

11.1. Vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného Gzemi

V rdmci zpracovéni Zmény ¢. 2 byla provéfena aktudlnost zastavéného Gzemi, vymezeného Uzemnim pldnem
Celdkovic. V této souvislosti je respektovana aktualizace zastavéného Gzemi provedend k datu 1. 8. 2025 v ramci zpracovani
Zmény ¢&. 1 UP Celdkovic (viz také kapitola 9.2 tohoto od(ivodnéni).

Zastavéné Uzemi mésta a jednotlivych sidel je U¢elné vyuZivano.
11.2. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy, v rdmci jejiho feSeni je vymezena pouze jedna nova transformacni
plocha T.39 obcanského vybaveni verejného (OV) a upraveny jsou podminky vyuZziti v ramci stavajici transformacni plochy T.03.

12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

12.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond
Zména ¢. 2 v ramci vécného reseni nevyvolava novy zabor zemédélského padniho fondu (ZPF).

Zména €. 2 vymezuje pouze jednu novou transformacni plochu (T.39, OV) v zastavéném Uzemi na pozemcich, které
nejsou soucasti zemédélského pldniho fondu.

Uprava hranice mezi plochami Z.11 (OV) a Z.29 (OS) rovné? nevyvoldva novy zabor ZPF, nebot zabor ZPF v rdmci
téchto ploch byl jiz vyhodnocen a projednan v ramci UP Celakovic, resp. pfi zpracovani Zmény & 1 UP Celdkovic. Zména ¢&. 2
pouze upravuje rozhrani téchto sousedicich ploch, nerozsifuje vsak celkovou zastavitelnost (souhrnny rozsah vymér ploch Z2.11
a Z.29 zAstava neménny).

V celkovém pohledu rfesenim Zmény €. 2 nedojde ke zhorSeni moznosti obhospodarovani volné krajiny ani organizace
zemédélsky vyuZivané pldy. Zména ¢. 2 nezaklada predpoklady pro ponechani zbytkovych ploch ve volné krajiné bez mozZnosti
jejich smysluplného spravovani.

12.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

Zména €. 2 nevymezuje zaméry vyzadujici zabor pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa.

13 VYHODNOCEN( PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNEN(

Vyhodnoceni pfipominek bude doplnéno porizovatelem na zékladé vysledk( projednani.

ZALUDA, projektova kancelaf 30




Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic textovd &dst: prilohy

PRILOHA C. 1: TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Legenda textu s vyznacenim zmén:
Ruteny

Novy text
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PRILOHA C. 2: POTVRZENI SOULADU S POZADAVKY JEDNOTNEHO STANDARDU UPD

Soulad s poZadavky jednotného standardu UPD je doloZen protokolem z kontrolniho ndstroje (validdtor NGUP), ktery
je obsahem souboru sndzvem DUP_538132 7Z2.html jako soucdst elektronické verze dokumentace (datovy balik
DUP_538132_72). Nize je uveden souhrn provedené kontroly ve validdtoru ndrodniho geoportdlu NGUP:

Protokol pro predany balicek: DUP_538132_Z2

Zadané parametry pro kontrolu

PoZadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani:Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové &islo zmény: 2

ZpUsob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Navrh

Kad obce: 538132

Format vstupnich tdaju: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 01.08.2026 00:17:15
Konec: 01.08.2026 00:23:41
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