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(1) Zména &. 2 Uzemniho planu Celdkovic (d4le jen Zména €. 2) méni Uzemni plén Celdkovic,

vydany Zastupitelstvem mésta Celdkovic dne 13. 12. 2023 usnesenim ¢. 7/2023/4.4 formou opatfeni obecné
povahy s nabytim uc¢innosti ke dni 30. 5. 2024,

a zménény Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Celdkovic, ktera nabyla Gcinnosti dne 30. 5. 2026,

takto:

v kapitole

3 URBANISTICKA KONCEPCE

(1.1) V podkapitole 3.2, ve vyroku (13), pism. I):
rusi text:
,sport”
a nahrazuje jej textem:
,sportu”

(1.2) V podkapitole 3.2, ve vyroku (13), pism. m):
rusi text:
,hrbitovy”
a nahrazuje jej textem:
,hibitova”

(1.3) V podkapitole 3.3, ve vyroku (16), v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch:
- vtadku plochy Z.11:
v patém sloupci (Plocha (ha)) rusi text:
,0,55“
a nahrazuje jej textem:
,1,02“
- vfadku plochy Z.29:
v patém sloupci (Plocha (ha)) rusi text:
,0,98
a nahrazuje jej textem:
,0,51“

(1.4) V podkapitole 3.3, ve vyroku (17), v tabulce vymezenych transformacnich ploch:

doplriuje radek:

Ozn. Vyuziti Etapa | Podminka Plocha (ha) Popis Lokalita
T39 | oV 1 u.1 0,78 Verejnd vybavenost —domov pro Na Stréni
seniory

- vféadku plochy T.03:
ve ¢tvrtém sloupci (Podminka) rusi text:
,US.1“
a nahrazuje jej textem:
,US.1a
US.1b“

- azaroven pod tabulku dopliiuje text:
,U—Uzemi s prvky regulacniho planu®”
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v kapitole

6

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI

(1.5)

(1.6)

(1.7)

(1.8)

V podkapitole 6.1, ve vyroku (121):
rusi text:

,sport”

a nahrazuje jej textem:

Lsportu”

a zaroveri zde rusi text:

,hrbitovy”

a nahrazuje jej textem:

,hibitova”

V podkapitole 6.2, ve vyroku (127), pism. k):
doplriuje oddil ,,Prvky regulac¢niho planu v ramci plochy U.1 (transformacni plocha T.39)“ s textem:
,Prvky regulacniho planu v ramci plochy U.1 (transformacni plocha T.39):
- Maximalni zastavéna plocha (plocha zastavéna nadzemnimi stavbami a objekty): 5 500 m?
- Minimalni vyméra zelené v plose (¢ast plochy s vegetaénim pokryvem): 2 000 m2“

V podkapitole 6.2, ve vyroku (127), pism. |):
rusf text:

,sport”

a nahrazuje jej textem:

,sportu”

V podkapitole 6.2, ve vyroku (127), pism. m):
rusi text:

,hrbitovy”

a nahrazuje jej textem:

,hrbitova”

v kapitole

11

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNIi STUDIE

(1.9)
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Ve vyroku (149), pism. a):
rusi text:
,US.1: Transformacni plocha”

a nahrazuje jej textem:
,US.1a, US.1b: Casti transformaéni plochy”

a zérovern zde rusi text:
,1,14

a nahrazuje jej textem:
,0,86"
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ODUVODNENI ZMENY €. 2 UP CELAKOVIC — TEXTOVA CAST

OBSAH ODUVODNENI ZMENY C. 2 UP CELAKOVIC

Obsah textové &asti odiivodnéni Zmény &. 2 UP Celdkovic:

OBSAH ODUVODNEN] ZMENY €. 2 UP CELAKOVIC ..ottt 3
1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLANU ..o, 5
2 VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU

ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEM{ A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMI ..o 6
2.1 Vyhodnoceni souladu Zmeény €. 2 s cili Uzemniho plANOVANT .........ccoooiiiiiiic e 6
2.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s Ukoly Uzemniho planoVaANI.........ccooveiiiiiicee e 7
2.3 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona...........ccoiiiiiiiii 8
VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENT ROZPORU ..o, 9
3.1 Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 s pozadavky jinych pravnich predpist.........cccoooooviiiiiociiiciceece 9
3.2 Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 se stanovisky dotcenych organu, popripadé s vysledkem reseni
[eY.4 oo YU ISR 9
VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACH
DOKUMENTACT ..ottt 9
4.1 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s Politikou Uzemniho rozvoje.......ccocviiiiiiiiiiiiiicc e 9
4.2 Soulad Zmény €. 2 s Uzemnim rozvojoVyM PIANEM ....c..ciiiiiiiiiiee ettt 16
4.3  Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem .........c.ccccevenene. 18
VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY ........cooovven... 22

ZAKLADN{ INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN/ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENT VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI A POSOUZEN{ VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACT OBLASTI ot 24
SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCEN( VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI .o, 24
STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENIM, JAK
BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALS[ CASTI PROHLASEN{ PODLE § 10g ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA

ZIVOTNT PROSTREDI ... 24
KOMPLEXN{ ZDUVODNEN( PRIJATEHO RESENT, VCETNE ZDUVODNENT VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI
ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3ot 25
9.1 Oddvodnéni vymezeni zastav&ného Uzemi (kapitola 1 vWroku UP)........ccoviviviveeeeeeeeeeeeeeeeenns 25
9.2 Odavodnéni zékladni koncepce rozvoje Gzemi mésta (kapitola 2 vyroku UP) ......c.cocovivivivoeiiieenn 25
9.3 Oddvodnéni urbanistické koncepce (kapitola 3 VWroku UP) ......cooviviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 25
9.4 0OdGvodnéni koncepce verejné infrastruktury (kapitola 4 vWroku UP) .........coeoeceeeeeeeeeeeeeeeeee, 27
9.5 Odavodnéni koncepce usporadani krajiny (kapitola 5 VWroku UP)......cccoeieeeceeeeoeeeeeeeee e, 27
9.6 Odlvodnéni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
VYUZILT (KAPIEOIA 6 VYIOKU UP) ..ottt ettt 27
9.7 Odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajitovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci (kapitola 7 vyroku UP) ........cccooevieeieeeenns 28
9.8 Odlvodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni podle zékona o ochrané ptirody a krajiny (kapitola 8
VYTOKU UP) ettt ettt ettt ettt 28
9.9 0dGvodnéni vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv (kapitola 9 vyroku UP) ........ccocovveeeceenane. 28
9.10 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno
planovaci smlouvou (NoVa Kapitola 10 VWIOKU UP) ..ottt 28
9.11 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie (Kapitola 11 VYTOKU UP).......o.ioieoeeeeeeeeeeeeeeeeee e 28
9.1.1 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu (kapitola 12 VWIOKU UP) ... 28
9.1.2 OdGvodnéni stanoveni poradi zmén v Gzemi (kapitola 13 VWrokU UP) ........ccooeeceeeeeeeeeeeee e, 28
9.1.3 Odlvodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk(
(KAPITOIA 14 VYTOKU UP) ..ottt ettt ettt 28

ZALUDA, projektova kancelaf 3




Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic ndvrh

9.1.4 Odlvodnéni vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zdkoné nebo v jinych

pravnich predpisech (Kapitola 15 VYIOKU UP) ...o....ovoeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 28
9.2 Zvla3tni zajmy Ministerstva 0Brany CRu......coovv oottt 29
10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTN{HO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENT ..o 30
11 VYHODNOCEN[ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCEN{ POTREBY VYMEZEN(
ZASTAVITELNYCH PLOCH ...ttt ettt e et e et s et e e eee e e e e eeeean 30
11.1. Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastaVENENo UZEMIi.....c..iiiiiiiiiie ettt 30
11.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch ... 30
12 VYHODNOCEN( PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA ...ttt 30
12.1 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pGdni fond................. 30
12.2 Vyhodnoceni predpoklddanych dlsledk navrhovaného reseni na pozemky urcené k plnéni funkce
(13- ST PPTRPTR 30
13 VYHODNOCEN[ PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENT ...ttt 30
PRILOHA C. 1: TEXT S VYZNACENTIM ZIMEN ..ottt e ettt 31
PRILOHA C. 2: POTVRZENI SOULADU S POZADAVKY JEDNOTNEHO STANDARDU UPD ...t 32

Obsah grafické &4sti odGvodnéni Zmény &. 2 UP Celdkovic:
Grafickd ¢ast Odlvodnéni Zmény ¢. 2 obsahuje 1 vykres:

0.1 Koordina¢ni vykres 1:5000

ZALUDA, projektova kancelaf 4



Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic ndvrh

1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI ZMENY UZEMNI{HO PLANU

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Celdkovic (dale jen Zména ¢&. 2) méni Uzemni plan Celdkovic vydany Zastupitelstvem
mésta Celdkovic dne 13. 12. 2023 usnesenim & 7/2023/4.4 formou opatieni obecné povahy s nabytim G&innosti ke dni
30. 5. 2024 a zménény Zménou ¢. 1 UP Celdkovic, ktera nabyla G¢innosti dne 30. 5. 2026.

Zména ¢. 2 je zpracovana na zakladé zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Celakovic zpracovaného dle § 109 odst. 4
a§ 111 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 9 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfilohy ¢. 6 této vyhlasky, které bylo schvaleno zastupitelstvem mésta
Celdkovice dne 13. 5. 2026 usnesenim ¢&. 20/2026/6.2.2.

Zména C. 2 predstavuje dil¢i dpravy Uzemniho planu, jejichZ cilem nejsou zmény jednotlivych koncepci. Jednd se
zejména o vymezeni nové transformacni plochy v zastavéném Uzemi a Upravu vymezeni plochy s podminkou provéreni tzemni
studif.

Ddvodem pro pofizeni Zmény &. 2 tzemniho planu Celdkovic (déle také jen ,UP Celdkovic) z vlastniho podnétu je
pozadavek na zménu pravidel ve vyuZiti a usporadani Gzemi stanovenych a vymezenych UP Celdkovic, vydanym dne 13.
prosince 2023 a ucinnym dne 30. kvétna 2024.

Zastupitelstvo mésta Celdkovice usnesenim ¢&. 20/2026/6.2.1 ze dne 13. kvétna 2026 rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 2
UP Celdkovic podle § 111 odst. 1 a nasl. Zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“) z vlastniho podnétu v souladu s § 27 odst. 1 pism. a) a § 87 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona a s prvky regulacniho
pldnu podle § 82 odst. 3 stavebniho zdkona ve slou¢eném spole¢ném jednani a verejném projednéni podle § 111 odst. 4
stavebniho zdkona.

Pofizovatelem zmény ¢&. 2 UP Celdkovic je v souladu s § § 46 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona Méstsky Grad
Celdkovice, ktery ziskal potvrzeni Krajského tradu Stfedoceského kraje, odboru Gzemniho planovani, a krajského stavebniho
Uradu, ¢.j. 069182/2026/KUSK ze dne 15. kvétna 2026, o zajisténi splnéni kvalifikaénich poZadavk( pro vykon dzemné planovaci
¢innosti, prostrednictvim pracovnikd spolecnosti PRISVICH, s.r.o., Ing. Ladislava Vicha a Bc. Ladislava Vicha, DiS., jako zastupct
porizovatele, opravnénych k vykonu Gzemné planovaci ¢innost podle § 53 stavebniho zékona.

UzavFeni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, disponujici osobami spliujicimi predpoklady pro
vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle § 46 odst. 2 pism. c) stavebniho zdkona jako zastupci pofizovatele v souladu s § 50 az
53 stavebniho zakona, schvalila Rada mésta Celdkovice usnesenim ¢. 8/2026/4.3 ze dne 14. dubna 2026.

Redené tzemi zmény &. 2 UP Celdkovic (déle jen ,Fesené Gzem(“) je vymezeno Uzemim zménové lokality Z2-1 a 72-2,
které leZi v katastralnim Gzemi Celdkovice, a je plogné vymezeno v grafické pfiloze zadani Zmény &. 2 (déle také jen ,zadan(“).
Podrobny popis obsahu navrhované zmény ¢. 2 UP Celdkovic a popis jejtho celu je uveden v kapitole 2 zadani.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze k navrhu zadani Zmény ¢. 2 UP Celdkovic vydal organ posuzovéani vlivi na Zivotni
prostiedi (Krajsky Urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi) pislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism.
d) zédkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl stanovisko
¢.j. 051163/2026/KUSK ze dne 5. 5. 2026, ve kterém nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény & 2 UP Celakovic na
Zivotni prostfedi (SEA) a souCasné PFislusny orgdn ochrany pfirody svym stanoviskem €. j. 052297/2026/KUSK ze dne 30. 4. 2026
vyloucil vyznamny vliv koncepce na Uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i ods, nebylo zpracovdno Vyhodnoceni

predpokladanych vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi.

Dale bude doplnéno po projednani.
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2  VYHODNOCEN|/ SOULADU Scill A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Soulad s cili a Ukoly zemniho pldnovani tak, jak je stanovuji § 38 a 39 zdkona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zékon (dale
téz jen ,stavebni zakon”).

2.1  Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s cili Gzemniho planovani

(1) Cilem dzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat zdsady jeho plosného a
prostorového usporddani a vytvaret predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvdZzeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména C. 2 vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi respektovanim koncepce rozvoje Uzemi a dalsich dilcich
koncepci, stanovenych Uzemnim planem Celdkovic ve znéni zmény &. 1. Mira vyuZiti Gzemi je definovana zastavénym
Uzemim a podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou Zménou ¢. 2 respektovény
a nejsou dotceny.

Zména €. 2 neni navrZena v rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani, nepfedstavuje ovlivnéni udrzitelného rozvoje
Uzemi negativnim zplsobem a podporuje vyvazeny vztah podminek pro zdravé Zivotni prostredi, pro ekonomicky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel mésta.

(2) Uzemni pldnovadni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi a za timto tcelem vyhodnocuje potencidl rozvoje
uzemi a prognadzy jeho dalsiho vyvoje.

Zména ¢. 2 dosahuje souladu scilem (2) respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci
stanovenych legislativou (véetné souvisejicich judikat(l) na Useku Uzemniho planovani. Zasadnim predpokladem pro
dosazeni souladu je splnéni pozadavku vyplyvajiciho z rozhodnuti zastupitelstva mésta o pofizeni zmény uzemniho
planu a jejiho zadani.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvdret
funkéni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zména ¢. 2 respektuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civiliza¢nich hodnot Gzemi, stanovenou
v platném UP Celdkovic. Dale respektuje stanovené podminky ploéného a prostorového usporadani, které zajistuiji
hospodarné a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a vytvareni kvalitniho
vystavéného prostredi.

(4) Uzemni pldnovdni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného tuzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem
Celdkovic. Tyto koncepce nejsou Zménou & 2 ménény, &m? je zajisténa ochrana hodnot jako?to jednoho ze
zakladnich predpoklad( zajisténi udrZitelného rozvoje. Zména €. 2 vécné neméni ani neovliviiuje koncepci rozvoje

Uzemi obce a rozviji stanovenou urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani
krajiny. Koordinace rozvoje Uzemi z hlediska sirSich vztah( neni dotcena.

(5) Orgdny tzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a podnéty na provedeni
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich
z tohoto zdkona a jinych pravnich predpisd.

Koordinace verejnych a soukromych zajmu vychazi z procesu projednani Zmeény ¢. 2, kterou jsou vytvoreny podminky
pro podporu Ucelného a komplexniho vyuziti Uzemi.
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2.2
(1)
a)

b)

c)

d)

e)

1)

g)

h)

J)

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s ukoly uzemniho planovani
Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména:
zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Béhem zpracovani Zmény ¢. 2 byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady a informace o Uzemi.
Zakladnim podkladem pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly zejména Uzemné analytické podklady zahrnujici
podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi. Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi
byly identifikovany a potvrzeny na zédkladé vlastniho terénniho prizkumu projektanta, konzultaci s predstaviteli mésta
a studiem relevantnich podklad.

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vcetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tizemi,

Zména &. 2 respektuje koncepci rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Celdkovic a stavajici usporadani sidel, zachovani identity a rovnomérny rozvoj jednotlivych sidel v Fedeném Gzem!.

provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych zdjmu
a hospoddrné vyuzivani uzemi,

Zména ¢&. 2 respektuje usporadani a vyuzivani feseného Gzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Celdkovic. Podminky jsou
stanoveny primdrné s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedo$lo k naruseni ustdlenych
urbanistickych principl a postupd.

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivdni a prostorové uspordaddni uzemi
a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti izemi, umisténi, usporaddni a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

Zména ¢. 2 respektuje pozadavky na plosné a prostorové usporadani a vyuzivani reSeného Uzemi vyplyvajici
z platného UP Celdkovice a svym feenim je upravuje pouze minimalné v rozsahu dilétho doplnéni dle pozadavkd
Zadani Zmény ¢. 2 (viz kapitola 5).

vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivdni uzemi, zejména ddslednym vyuZivanim zastavéného uzemi sidel
prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Zména ¢. 2 vytvafi podminky pro hospoddarné vyuZiti zastavéného Uzemi transformaci stdvajicich urbanizovanych
ploch na verejnou obcanskou vybavenost. Dlsledné vyuzivani zastavéného Uzemi je v ramci zmény €. 2 zajisténo
provérenim jeho aktudlnosti, a dale také zejména vymezenim nové transformacni plochy v zastavéném uzemi
v souladu s pozadavky Zadani Zmeény €. 2. Celkové se vécné reSeni zmény €. 2 dotykd pouze urbanizovaného Uzemi,
¢imz vytvari predpoklady pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi.

s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdtu,

Plochy pro vyrobu jsou vymezeny jiz v platném UP Celdkovic, jejich vymezeni neni pfedmétem Feseni Zmény ¢&. 2.
V souladu s poZadavky Zadani Zmény ¢. 2 je vymezena transformacni plocha obéanského vybaveni vefejného (OV) na
stavajici stabilizované plose vyroby lehké (VL).

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho

ruchu,

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou
stanoveny v platném UP Celakovic ve znéni zmény ¢. 1 a Zménou &. 2 nejsou dotéeny.

provérfovat a posuzovat potfebu zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmeny navrhovat a stanovovat podminky pro
Jejich provedeni,

Zména &. 2 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim planem Celakovic. Na
zakladé provéreni pozadavk( zadani jsou Zménou €. 2 vytvoreny podminky pro realizaci zafizeni verejné obcanské
vybavenosti.

stanovovat poradi provddéni zmén v tzemi,

Zména ¢&. 2 nestanovuje nové pofadi provadéni zmén v Uzemi. Etapizace stanovena v UP Celakovic ve znéni zmény
¢. 1 je respektovana a neni resenim zmény ¢. 2 dotéena.

koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,

Vefejné zjmy na provedeni zmén v Gzemi jsou koordinovany v ramci procesu pofizeni Zmény €. 2 UP Celdkovic a jsou
vysledkem dohody vsech Ucastnikd procesu porizovani Zmény €. 2 (projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych
organd, verejnosti atd.).
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k)

m)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

2.3

vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatrent,
Zména ¢. 2 nevymezuje nové verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni.

vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevi
a extrémnich teplot,

uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu

Opatreni na ochranu pred povodnémi a ochranna protierozni opatieni smérujici k celkovému zvySovani ekologické
stability krajiny je moZno realizovat vramci vétsiny ploch srozdilnym zplsobem vyuzZiti, zejména ploch
v nezastavéném Uzemi. Dalsi podminky posilujici soucasné mozZnosti adaptace na zmény klimatu jsou soucasti
konkrétnich opatteni navrzenych v UP. Tyto podminky stanovené v ramci platného UP nejsou Zménou &. 2 dotéeny.

provéfovat a vytvdret v tzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredki z verejnych rozpocti na zmeéeny
v uzemi,

Zménou €. 2 jsou vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani prostredk( z verejnych rozpoctl, jedna se
zejména o plochy verejné obcanské vybavenosti.

vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu a civilni ochrany,

Podminky pro zajisténi civilni ochrany. obrany statu a pozarni ochrany jsou zakotveny v pfislusnych koncepcich
stanovenych v UP Celdkovic a nejsou Zménou &. 2 dotéeny.

vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdani ndsledk ndhlych hospoddrskych zmén zejména provérovanim
a pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Podminky pro vytvafeni pracovnich pilezitosti jsou definovény jiz v platném UP Celdkovic a celkovym Fesenim Zmény
¢. 2 jsou podporeny.

urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do uzemi,

Zména C. 2 nevyvola asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi.

regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,
Zména €. 2 nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych prdvnich predpisi pred vyznamnymi negativnimi vlivy zaémérd na
tzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny prdvni predpis.

Zména ¢. 2 nevytvaii predpoklady pro realizaci zamérd umozriujici umistovani zamérd vyvolavajicich negativni vlivy
na Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona

Zména &. 2 UP Celédkovic je zpracovana a pofizena v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni

pozdéjsich predpistl, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Obsahova struktura textové ¢asti Zmény ¢&. 2 UP Celdkovic vychazi z platného UP Celékovic ve znéni zmény ¢. 1 a je

upravena v souladu s § 80 stavebniho zdkona a s pfilohou ¢. 8 stavebniho zakona.

Tyto skutecnosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Odlvodnéni Zmény ¢. 2

UP Celékovic) a na priibéhu jejiho pofizovani.
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3 VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

3.1  Vyhodnoceni souladu Zmény &. 2 s pozadavky jinych pravnich pfedpist

Zména C. 2 zohlednuje veskeré limity vyuZziti Uzemi a splfuje poZadavky jinych pravnich predpist promitajici se do
problematiky Uzemniho planovani. V této souvislosti a v souladu s aktudinimi podklady (zejména Uzemné analytické podklady
SO ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav) zména C. 2 respektuje poZzadavky jinych pravnich pfedpist napriklad v oblastech
ochrany kulturnich a civilizanich hodnot (nemovité kulturni pamatky, archeologickd nalezisté atd.), ochrany Zivotniho
prostrfedi, ochrany pfirody a krajiny (EVL, pfirodni rezervace, registrované VKP, pamatné stromy, ochranna pasma prirodné
hodnotnych lokalit a zajmy ochrany dle zakona o ochrané pfirody a krajiny), vodniho hospodarstvi (ochranna pasma vodnich
zdrojl, zaplavové Uzemi a souvisejici aktivni zdna, protipovodriova opatreni), dopravni a technické infrastruktury (ochranna
pasma komunikaci a siti technické infrastruktury), pozarni a civilni obrany a obrany statu (zvlastni zajmy MO atd.) a dalsi.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s pozadavky jinych pravnich predpist je provedeno v jednotlivych podkapitolach
kapitoly 9 textové ¢asti Odtvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Celdkovic, a dale je predmétem projednani, jeho? zavéry jsou uvedeny
v nasledujici kapitole 3.2.

3.2 Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 se stanovisky dotéenych orgéanu, popfipadé s vysledkem feseni
rozpord

Vyhodnoceni bude doplnéno po projednani.

4  VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1 Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 s Politikou Gzemniho rozvoje

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Celakovic (dale jen ,Zména ¢. 2“) je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5, 6 a 7 a Zmén ¢& 8 a 9 (déle téZ jen ,PUR CR“). Uzemi fedené Zménou ¢&. 2 lesi
v rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha®.

Zména ¢&. 2 respektuje obecné zasady stanovené PUR CR a vytvéfi podminky pro naplnéni jejich cilé v souladu
s celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro zajistén( udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemi fedeného Zménou ¢&. 2 se tykaji
zejména nasledujici body celostatnich priorit (ve vSech nize uvedenych bodech reaguje Oddvodnéni Zmeény €. 2 pouze na Ukoly
a priority tykajici se feSeného Gzemi a feseni Zmény ¢. 2):

(14) Ve verfejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického
a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist
zvléstniho zdjmu, v jinych pfipadech je treba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase
promeénnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovadny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného réazu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem
Celdkovic. Zména €. 2 predstavuje pouze dil¢i Upravy a korekce platného UP dle schvaleného zadéan( a vécné neméni
koncepci rozvoje Uzemi mésta ani dil¢i koncepce (urbanistickou, koncepci verejné infrastruktury, koncepci
usporadani krajiny). Koordinace rozvoje Uzemi z hlediska Sirsich vztah( neni dotcena.

Zména & 2 neni navriena v rozporu s adnou prioritou Uzemniho plénovéni dle PUR CR v platném znén,
nepredstavuje negativni ovlivnéni udrzitelného rozvoje Uzemi a vyvazeného vztahu podminek pro zdravé Zivotni
prostiedi, pro ekonomicky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce negativnim zplsobem.

V UP jsou respektovéany veskeré identifikované prirodni, civilizaénf a kulturni hodnoty v Gzemi, véetné urbanistické
struktury a krajinného razu. V ramci reSeni Zmény €. 2 nejsou uvedené podminky dotéeny.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel.

Ve Zméné ¢. 2 nejsou vytvareny predpoklady pro socidlni segregaci obyvatel. Sociadlni soudrznost obyvatel je v ramci
reSeni Zmény €. 2 naopak jednoznacné podporena, a to predevsim vymezenim nové transformacni plochy T.39
obcanského vybaveni verejného (OV) za ucelem vytvoreni podminek pro vystavbu domova pro seniory a dale také
Upravou podminek v plose T.03 obcanského vybaveni verejného (OV) — redukce plochy s podminkou zpracovani
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(16)

(18)

(19)

(20)

Uzemni studie pro vytvoreni podminek realizace vyjezdové stanice Zdravotnické zachranné sluzby Stredoceského
kraje. Dil¢i Upravou prispivajici k socidlni soudrznosti je rovnéz Uprava hranice mezi plochami Z.11 a Z.29 — mezi
zastavitelnymi plochami pro obcanské vybaveni sportu (OS) a obCanské vybaveni verejné (OV) dle podrobnéjsich
podkladl poskytnutych ze strany mésta (geometricky plan).

Pri stanovovadni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnad
reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim
a charakterem center osidleni, oblasti, os a zdmér& vymezenych v PUR CR.

Zména & 2 neobsahuje navrhy, které méni podminky pro komplexni rozvoj mésta dle UP a nemd negativni vliv na
soulad UP s prioritou. Reeni Zmény &. 2 je v souladu s charakterem centra osidleni a zaméry vymezenymi v PUR CR.

Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
mestskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického
i hospoddrského prostred!.

Zména €. 2 respektuje stavajici strukturu osidleni mésta, véetné samostatnych mistnich ¢asti. Navriené feseni Zmény
¢. 2 respektuje koncepce stanovené Uzemnim planem Celakovic, které cilené vytvareji podminky pro dalii rozvoj
funkci odpovidajici charakteru a velikosti mistnich casti a zaroven posiluji vazby na kompaktni mésto, zejména
zkvalitnovanim verejné infrastruktury, které je v rdmci feSeni zmény ¢. 2 podporeno vymezenim nové transformacni
plochy verejné vybavenosti — T.39 (OV).

Viytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuZivani opustenych aredlt a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vc. uzemi byvalych vojenskych ujezd() a zdroven
predchadzet vzniku dalsich takto znehodnocenych tzemi. Hospoddrné vyuzivat zastavéné tuzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni ptdy) a zachovani
vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordddni uzemi usporné v ndrocich
na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjma na rozvoji tizemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Zastavitelné a transformacni plochy byly tzemnim planem Celdkovic vymezeny uvniti zastavéného tzemi a v piimé
vazbé na zastavéné Uzemi v souladu s charakterem a strukturou urbanizovanych ploch. Zména €. 2 jejich vymezeni
respektuje a novou transformacni plochu vymezuje rovnéz v jiz urbanizovaném uzemi. Vymezenim transformacni
plochy T.39 (OV) soucasné vytvari podminky pro vyuZiti potencidlu nedostatec¢né vyuzivaného prdmyslového arealu,
ktery byl v platném UP stabilizovan v rdmci ploch vyroby lehké (VL). Timto Zména & 2 vytvafi predpoklady pro
revitalizaci brownfieldu prdmyslového plvodu a hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a ochranu Uzemi
nezastavéného. Transformaci stavajiciho vyrobniho arealu na verejnou obcanskou vybavenost dochazi k tucelnému
vyuZiti jiz urbanizovaného Uzemi bez narokl na zdbor zemédélské pudy a bez rozsifovani zastavitelného Uzemi.
V celkovém pohledu feseni Zmeény €. 2 zajistuje Ucelné vyuzivani a usporadani zemi Usporné v narocich na verejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Chrdnit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvdfenim podminek pro umistovdani rozvojovych
zdmeéru do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebnd zmirriujici a pripadné kompenzalni opatreni.
S ohledem na to pri uzemné pldnovaci cinnosti respektovat verejné zdjmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdrojd, chrdnénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu. Ddle vytvdret uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické
stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
uzemnich systémi ekologické stability, ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavenych uzemich
a zvysovani a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V radmci uzemné planovaci ¢innosti vytvdret podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Stavajici prostupnost krajiny neni fesenim Zmény €. 2 narusena. Stavajici stabilizované cesty a dopravni prostupy jsou
zachovany a nejsou dotceny. Zména ¢. 2 nevymezuje plochy nebo koridory pro zaméry ve volné krajiné.
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(23)

(27)

(28)

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potrebu
a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym
ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby
byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zémért pro nové useky ddinic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a
timto zplsobem disledné predchdzet zneprichodnéni tuzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pisobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Platny UP ve znéni zmény &. 1 stabilizuje stavajici dopravni infrastrukturu a vymezuje plochy a koridory pro dopravni
zaméry. Podminky pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury nejsou predmétem reseni zmény ¢. 2.
Prostupnost krajiny je zajisténa stabilizovanym systémem tcelovych komunikaci, které nejsou dotceny.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v tizemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako resSeni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddrského rozvoje ve vSech regionech.

Zména C. 2 respektuje vyznam a polohu mésta v Sirsi strukture osidleni, stabilizované plochy a zafizeni verejné
infrastruktury a vytvari podminky pro jeji dalsi rozvoj, s ohledem na identifikované potreby a rozvojovy potencial
jednotlivych ¢asti obce a s cilem podpory hospodarského rozvoje vlastniho mésta i jeho spadového uzemi, konkrétné
vymezenim nové transformacni plochy T.39 (OV) pro realizaci domova pro seniory a Upravou podminek v rdmci
transformacni plochy T.03 (OV) za uUcelem vytvoreni podminek pro bezodkladnou realizaci vyjezdové stanice
zdravotnické zachranné sluzby Stredoceského kraje.

Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby udrZitelného rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu
a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Viytvdret podminky pro
rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym
zastoupenim vegetacnich prvka. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pri vymezovdni ploch bydleni
a stanovovdni podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejnd prostranstvi.

Systém vetejnych prostranstvi je zachovan v souladu s ptivodni koncepci UP Celdkovic a zménou &. 2 nenf dotéen.
Rozvoj verejné infrastruktury je zajistén predevsim vymezenim nové transformacni plochy T.39 obcanského vybaveni
verejného (OV) a Upravou podminek v plose T.03 (OV) v ¢asti uréené pro realizaci vyjezdové stanice zdravotnické
zachranné sluzby.

Zména ¢. 2 respektuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani

stanovené PUR CR, vyplyvajici z polohy mésta v rozvojové oblasti (OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha). Uzemi fedeného
Zménou €. 2 se tykaji zejména nasledujici kritéria, podminky a ukoly:

(34)

(35)

V rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch je nutno vytvdret, udrZovat a koordinovat uzemni pripravenost na
zvysené poZadavky zmén v uzemi a pri respektovdni celostdtnich priorit tizemniho pldnovdni umoZnit odpovidajici
vyuzivani uzemi a zachovdni jeho hodnot.

vV Celdkovicich i vjednotlivych sidlech vjeho bezprostfednim okoli lze zdGvodu vyznamné koncentrace
ekonomickych aktivit a pfiznivého prostredi o¢ekavat zvySené naroky a pozadavky v oblasti bydleni, vyroby, vefejné
infrastruktury a obcanského vybaveni. Zména ¢. 2 vyznam mésta v sidelni struktufe respektuje a jeho rozvojové
predpoklady posiluje.

Zvysené poZadavky na zmény v uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni soucinnost vsech sloZek
verejné spravy, zvldsté pak dotcenych orgdnd, chrdnicich verejné zajmy podle zvidstnich prdavnich predpisa pri reseni
ukold pro uzemni pldnovani a pfi plnéni prislusnych doporuceni.

Aktivni soucinnost vSech slozek verejné spravy je zajisténa procesem pofizovani Zmény ¢. 2 v souladu s platnou

legislativou. Pfi pofizovani Zmény ¢. 2 budou zohlednény stanoviska dotéenych organ, jeZ dbaji na ochranu verejnych
zajmU podle zvlastnich pravnich predpisd.
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(38)

(50)

Podminky pro navazujici uzemné pldanovaci ¢innost:
Pri vymezovdni zaméru vytvdret podminky pro:

a) moZnosti vyuZiti stdvajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalsiho rozvoje a dobudovdni pri soucasném
respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi

b) rozvoj bydleni pri uprednostnéni rozvoje uvnitr' zastavéného tzemi a predchdzeni prostorové socidlni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zdborim ploch verejné zelené a dalsich prvki
prirodniho charakteru slouzici svému ucelu

e) zachovadni a rozvoj spolecenské funkce tradicnich méstskych center

g) minimalizovdni ovlivnéni prirodnich a krajinnych hodnot uzemi

Zména ¢. 2 vytvari podminky pro naplnéni vyse uvedenych podminek — rozvoj verejné infrastruktury je zajistén
predevsim v souvislosti se zaméry verejné obcanské vybavenosti — vytvoreni podminek pro realizaci domova pro
seniory vymezenim transformacni plochy T.39 (OV) a pro realizaci vyjezdové stanice zdravotnické zachranné sluzby
StfedoCeského kraje Upravou podminek vyuZiti v ¢asti plochy T.03 (OV). Minimalizace ovlivnéni pfirodnich
a krajinnych hodnot Gzemi je zajisténa tim, Ze zména ¢. 2 nevymezuje nové plochy pro urbanisticky rozvoj ve volné
krajiné.

0B1 Metropolitni rozvojovd oblast Praha

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav (bez obci v severni édsti).

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejsich center, zejména Kladna a
Berouna. Jednd se o nejsilnéj§i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich, instituciondinich,
organizacnich, ekonomickych, vzdéldvacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké dsti i mezindrodni
vyznam; zdsadnim rozvojovym predpokladem je pripojeni na ddlnice, dokonceni Ddlnice DO (PraZsky okruh, silnicni
okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory 1., Ill. a IV. (ddle jen TZK) a vysokorychlostni sit Zeleznice
a efektivni propojeni jednotlivych druhi dopravy vietné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné
dopravy.

Ukoly pro dzemni pldnovdni:

a) Koordinovat rozvoj a vyuZiti uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoleského kraje s dirazem na reseni problémd
suburbanizace, véetné odpovidajici verejné infrastruktury.

b) Poridit uzemni studie resici zejména vzdjemné vazby verejné infrastruktury.

¢) Poridit ve vzajemné koordinaci uzemni studie resici problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci sidelni struktury
a nekoncepcni rozvoj.

Uvedené ukoly pro tdzemni planovani se netykaji méfitka Uzemniho planu mésta nebo jeho zmény.

Zména ¢. 2 respektuje kritéria a podminky pro rozhodovéni o zméndach v dzemi a Ukoly pro Uzemni planovani

stanovené PUR CR, vyplyvajici z polohy mésta ve specifickych oblastech (SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Gzem{ suchem; SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, SOB11
Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie). Uzemi fedeného Zménou &. 2 se tykaji zejména nasledujici
kritéria, podminky a ukoly:

(65)

Specifické oblasti jsou vymezovdny v tizemich, ve kterych se v porovndni s ostatnim tizemim CR dlouhodobé projevuji
problémy z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi, tj. problémy se zajisténim vyvdzeného vztahu pfiznivého Zivotniho
prostredi, hospoddrského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel tzemi (uvedené v divodech vymezeni). Pritom
se jednd o uzemi se specifickymi hodnotami anebo se specifickymi problémy mezindrodniho a celostdatniho vyznamu,
nebo které svym vyznamem presahuji uzemi kraje. Viz ddle ¢lanky (69) aZ (75a).

Specifické oblasti jsou ddle vymezovdny v uzemich, ve kterych se projevuji aktudini problémy celostdtniho vyznamu,
nebo které svym vyznamem presahuji uzemi kraje. Viz dadle ¢ldnek (75b).

Specifické oblasti jsou ddle vymezovdny v tzemich, ve kterych se projevuji aktudini hodnoty celostdtniho vyznamu,
nebo které svym vyznamem presahuji uzemi kraje. Viz ddle ¢ldnky (75c a 75d).
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(66) Specifické oblasti zahrnuji obce, ve kterych je dle zjiSténych skutecnosti nejnaléhaveéjsi potfeba feseni problémi
z hlediska udrZitelného rozvoje tizemi, nebo potfeba feseni aktudinich problémd. Ucelem vymezeni specifickych oblasti
je, aby v nich kraje, ministerstva a jiné ustredni spravni urady v rdmci svych pusobnosti vytvdrely podminky pro
odstraneni probléem( s cilem umoznit udrZitelny rozvoj uzemi a to v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
definovanymi stavebnim zdkonem a pfi respektovdni celostdtnich priorit uzemniho pldnovdni a ochrany prirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.

(75b) SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi suchem
Vymezeni: Uzemi obci z ORP: ..., Brandys nad Labem-Stard Boleslav, ...

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

V rdmci navazujici izemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovadni odolné stabilni vyvdZené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urenych pro zadrZovadni a zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdnim
a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pds a prikopd,

e) vytvdret tizemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody
zoblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm.
povrchovych zdroju vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména tzemni studie krajiny.

Zména C. 2 respektuje pozici obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni dzemi
suchem. Svym fesenim Zména €. 2 nezakladd predpoklady pro prohlubovani problému. Podminky pro zadrzeni vody
v krajing, definované v platném UP v aktudlnim znéni, jsou Zménou &. 2 respektovany a nejsou ménény a jsou
napfiklad stanovenim podrobnych regulacnich podminek v ramci nové vymezené transformacni plochy T.39 (OV),
které zajistuji minimalni podil zelené v této plose a tim podporuji pfirozenou retencni schopnost v dotéené lokalité.

(75¢) SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni

Vymezeni: Uzemi obci z ORP: ..., Brandys nad Labem-Stard Boleslav, ..

Ukoly pro tdzemni pldnovdni:

V ramci navazujici tzemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace tizemné
pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy:

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroja uzemniho pldnovadni s vyuZitim podkladd Ministerstva primysiu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlinim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroja energie,

d) obce prostrednictvim ndstroji tuzemniho pldnovdni provéri tuzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v
zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasddy),

e) obce prostiednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni proveri uzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v
plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Vymezeni: Uzemi obci z ORP: ..., Brandys nad Labem-Stard Boleslav, ..

V rdmci navazujici uzemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci koordinace uzemné
pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy8:

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovadni s vyuZitim podkladd Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokdinim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroja energie,
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Zména ¢. 2 respektuje pozici obce ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11, predmétem jejiho feseni neni vymezeni
ploch pro oblasti zavadéni obnovitelnych zdrojl energie ani feseni podminek pro jejich umistovani.
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PUR CR déle vymezuje v rdmci fedeného Gzem! nasledujici zdméry dopravni a technické infrastruktury:
- Zelezni¢ni doprava
o  Zadméry Vysokorychlostni dopravy
= 7D12 (¢lanek (88) PUR CR)

Vymezeni: Trat Usek D&¢in — Usti nad labem — St¥ekov — Lysa nad Labem — Kolin — Havli¢kiv
Brod, véetné Libické spojky, ktery se tyka traté ¢. 231 Lysa nad Labem — Kolin

V UP Celakovic v aktudlnim znéni je koridor optimalizace trati &. 231, Usek Celdkovice — Mstétice zptesnén dle
dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti jako verejné prospésné stavby VD.1-1, VD.1-2 a VD.1-3. Toto feSeni neni
zménou €. 2 dotceno.

- Silni¢éni doprava
= SD17 (¢lanek (117) PUR CR)

Vymezeni: Silnice I. tfidy 1/38 Usek (Mladd Boleslav)-D10-Nymburk—Podébrady—D11—Kolin—
Céslav—Gol¢tv Jenikov—Havli¢kdv Brod-D1-Jihlava—Znojmo—Haté—hranice CR/Rakousko (-
Wien)

V UP Celdkovic v aktualnim znéni je zdmér zapracovan pielozkou silnice 11/245 v Useku Celdkovice — Zaluzi — Nehvizdy
s ptimym napojenim Celdkovic na dalni¢ni tah D11 v misté pldnované mimourovriové kiizovatky u obce Nehvizdy jako
verejné prospésné stavby VD.2-2a, VD.2-2b, VD.2-2c. Toto feseni neni zménou ¢. 2 dotéeno.

- Vodni doprava
= VD1 (¢lanek (123) PUR CR)
Vymezeni: Pardubice — hranice CR/Némecko (-Dresden)

Vodni tok Labe je na tzemi mésta Celakovice plné splavny. UP Celdkovic v aktualnim znéni vymezil zazemi stavajiciho
zdymadla Celdkovice jako dopravy véeobecné. Toto Feeni neni zménou ¢. 2 dotéeno.

- Elektroenergetika
= E10 (¢lanek (149) PUR CR)

Vymezeni: Vedeni 400 kV Vyskov—Chotéjovice a dvojita vedeni 400 kV v trasach Vyskov—Babylon
a Babylon—Bezdécin, vcetné souvisejiciho plochy pro rozsiteni elektrické stanice Vyskov

= E14 (¢lanek (150c) PUR CR)

Vymezeni: Dvojité vedeni 400 kV Cechy-stfed—Chodov a Cechy-stfed—Tynec a souvisejici plochy
pro rozéiteni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-stfed

= E29 (¢lanek (150r) PUR CR)
Vymezeni: Elektrickd stanice 400/110 kV Malesice véetné jejiho zapojeni do pfenosové soustavy.

V UP Celdkovic v aktualnim znéni jsou zadméry zapracovany vymezenim koridor(i CNZ.E34 a CNZ.E39 v souladu
s aktudlnim znénim ZUR SK, ¢&imz jsou vytvoreny podminky pro realizaci uvedenych zamérd E10 a E14, vymezenych
v PUR CR. Uvedené koridory a souvisejici VPS vytvareji rovné? podminky pro realizaci souvisejiciho zaméru E29. Toto
feSeni neni zménou ¢. 2 dotceno.
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4.2 Soulad Zmény €. 2 s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan (URP) je celorepublikova zemné planovaci dokumentace, kterd uréuje rozvojové zaméry
celostatniho vyznamu v Ceské republice a koordinuje je s mezinarodnimi plany. Podle nového stavebniho zakona (¢. 283/2021
Sb.) je kliCovym nastrojem statu pro planovani rozsahlé infrastruktury, jako jsou dalnice, vysokorychlostni Zeleznice nebo velké
energetické stavby. Prvni URP byl vydan usnesenim vlady &. 581 dne 28. 8. 2024, Zména ¢. 1a URP byla schvélena usnesenim
vlady €. 230 dne 13. 4. 2026 a nabyla G¢innosti dne 18. 7. 2026. Aktualné probihd projednani zmén &. 1b a 2 URP.

V Uzemnim rozvojovém planu jsou na Gzemi mésta vymezeny zaméry (viz vyFez z Koordinaéniho vykresu URP nize),
které jsou izemnim planem Celékovic Fe$eny v souladu s nadiazenou UPD na trovni kraje — ZUR SK (viz kapitola 4.3 nize).

Obr.: Koordinaéni vykres URP — vyfez pro tizemi mésta Celdkovice a okoli (Odivodnéni URP, UUR, 2024)+

Konkrétné se jedna o:

- koridor dopravni infrastruktury DD19 (Koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy, trat Usek (Zawiow-) hranice Polsko/CR
— Liberec — (Turnov) — Mlada Boleslav a vybrana spojeni v Useku Mlada Boleslav — Praha),

- koridor vodni cesty Labe DV1 (Pardubice — hranice CR/Némecko (- Dresden),

- prvky USES nadregionélniho vyznamu — nadregionalni biokoridory NRBK5-4-6, NRBK19-7

a souvisejici VPS (viz vyfez z vykresu VPS, VPO a asanaci URP nize).
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Obr.: Viykres verejné prospéinych staveb, opatreni a asanaci URP — vyfez pro tizemi mésta Celdkovice a okoli (Upliné znéni URP

po vyddni zmény & 1a, UUR, 2026)

Vyde uvedené zaméry nadregiondlniho vyznamu a souvisejici VPS jsou v UP Celdkovic zapracovany v souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci na Urovni kraje v aktualnim znéni (viz kapitola 4.3 nize) a v souladu s Politikou

Uzemniho rozvoje CR v aktudlnim znénf (viz kapitola 4.1 vy3e).
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4.3

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména C. 2 je zpracovana v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni pozdéjsich

aktualizaci €. 1, 2, 3,6, 7, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16 resp. s Uplnym znénim Zasad Gzemniho rozvoje Sttedoceského kraje po
jejich vydani (dale jen ,ZUR SK“).

NiZe je vyhodnocen soulad Feseni Zmény &. 2 se ZUR SK v rozdéleni dle jednotlivych kapitol textové ¢asti ZUR SK.

Vyhodnoceni je uvedeno pouze pro &asti ZUR SK tykajici se Fedeného Uzemi a Fedeni Zmény €. 2 (citace ze ZUR SK uvedeny
kurzivou).

A.
(01)

(02)

(04)

(04a)

(04b)

(05)

(05a)

(06)

Priority uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrZiteIného rozvoje tzem(

Pomoci ndstroji tuzemniho pldnovdni vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stredoceského kraje,
zaloZeny na vyvdzeném vztahu uzemnich podminek pro hospoddrsky rozvoj, socidlni soudrZnost obyvatel a priznivé
Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v ndsledujicich ¢ldancich jsou zékladnim vychodiskem pro zpracovdni uzemné
pldnovaci dokumentace a tizemné pldnovacich podkladd — na drovni kraje i obci —a pro vytvareni izemnich podminek
pro jejich realizaci pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi.

Vytvaret uzemni podminky pro zmény v tzemi souvisejici s umistovdnim aktivit mezindrodniho a republikového
vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a vyznamnych zamért nadmistniho vyznamu k naplnéni cilt a opatreni
strategickych rozvojovych dokumenti na urovni Stredoceského kraje.

Vytvaret uzemni podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-
Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluZnou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Viasim, Sedl¢any, Cdslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovdni stavu sloZek Zivotniho prostredi, zejména v silné urbanizovanych
oblastech. Vytvaret tizemni podminky pro postupné sniZzovdni zatéZze obytného a rekreacniho tzemi hlukem a emisemi
zdopravy a vyrobnich provozi. Plochy pro umisténi chrdnénych staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém lze v budoucnu
davodné predpokladat prekroceni platnych hygienickych limita v dasledku umisténi a realizace staveb dopravni,
pripadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Viytvdret uzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené pdsy) a v
oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdus$i nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti.

Viytvdret uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj
e dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,
e dopravniho propojeni spadovych center osidlent,

e systému dopravni obsluhy, zejiména integrované hromadné dopravy a setrnych druhi dopravy (Zeleznicni,
cyklistickd a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b) pro odstrariovdni dopravnich zdvad spojenych s neZadoucim omezovdnim plynulosti dopravy a sniZovani
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi;

¢) prominimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek tcelné, vedeni a umistovdni staveb dopravni
infrastruktury resit soubézné.

Vytvaret podminky pro reseni technické infrastruktury, zejména pro umistovdni a realizaci staveb pro doddvku vody a
zpracovani odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Viytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich jevi a
znaku, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tzemi;

c) zachovdni a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou, nové rozvojové plochy nevymezovat v
lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke srustdni sidel a zvyseni neprichodnosti uzemi a sniZeni prostupnosti
krajiny migracnich trasdch volné Zijicich Zivocichdl.

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vdpenct a stavebnich surovin) s ohledem na
prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje.
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(07)

(08)

(09)

Viytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni a hospoddrskych ¢innosti na uzemi kraje se zamérenim
na:

a) zkvalitiovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spddovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim zastoupenim
verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou;

c) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem
na:

e prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a areald pavodni
zdstavby v zastaveném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

e vzdjemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

e pro vyuZivani prirodnich a kulturné historickych hodnot tzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pri
respektovadni jejich nezbytné ochrany,

e pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehld tzemi hl. m. Prahy a sousednich kraja,

e pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpirné vybavenosti a infrastruktury, zejména: podél rek
Sdzavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,

o  vevazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,

o Vvlokalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

o vuzemich s potencidlem pro krdtkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center osidleni,
o vzdzemia v okrajovych cdstech CHKO Brdy.

e) podporu hospoddrského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi s vyssi
pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f)  dopinéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukcni funkce
zemédélstvi (pddoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich souvislostech;

h)  podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v uzemi a schopnosti uzemi
zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu uzemi pred soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho
a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady mozZnych mimorddnych uddlosti a
krizovych situaci na chrdnéné zdjmy na uzemi kraje, pficemZ za chrdnéné zdjmy jsou povaZovdny predevsim
Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.

Viytvdret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni a slabou
hospoddrskou zdkladnou, v okrajovych ¢dstech Stredoceského kraje v koordinaci se sousednimi kraji.

Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s tzemim sousednich kraji
Krdlovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a JihoCeského, Kraje Viysocina a hl. m. Prahy s cilem
zlepseni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Celkové je Zména €. 2 v souladu se vSemi prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi ZUR SK. Vétsina zasad je pfimo naplnéna jiz v platném UP Celdkovic ve znéni zmény ¢&. 1.

Zména ¢. 2 usiluje predevsim o podporu verejné obcanské vybavenosti mésta, ¢imz vytvari podminky pro dosazeni
cile vytvaret predpoklady pro posileni socidlni soudrznosti.

Celékovice jsou v ZUR zafazeny mezi centra s vazbou na metropolitni oblast hlavniho mésta Prahy. Zména ¢&. 2
podporuje posileni méstské funkce posilenim vefejné vybavenosti v zastavéném Uzemi a rozsifenim obsluznych
funkci. To pfimo podporuje regionalni prioritu pro rozvoj ekonomickych aktivit a soucasné zajistuje hospodarné
vyuziti zastavéného Uzemi. V celkovém pohledu zména ¢. 2 pfispiva k polycentrické sidelni strukture a zlepSeni
postaveni mésta v regionu a vyvaZzenému rozvoji metropolitni oblasti.
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B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Spravni Uzemi mésta Celdkovice spadd do rozvojové oblasti dle PUR CR OB1. Tim spadaji mezi sidla, jejichz Gzemni plany maiji
podle ZUR SK vytvaret podminky pro koordinovany rozvoj, integraci dopravnich a technickych systémt a zvy$ovani kvality
prostfedi v metropolitnim zazemi Prahy.

Rozvojové oblast OB1 — Prazskd metropolitni oblast zahrnuje Uzemi s nejvyssi koncentraci obyvatel, ekonomickych aktivit
a dopravni infrastruktury, v némz je nutné koordinovat rozvoj sidelni struktury, dopravni a technické infrastruktury a zajistovat
podminky pro vyvazeny rozvoj metropolitni oblasti ve vztahu k hlavnimu méstu Praze. Cilem rozvojové oblasti OB1 je
podporovat zahustovani a transformaci jiz zastavénych Uzemi, rozvoj verejné infrastruktury, zvySovani kvality Zivotniho
prostfedi a dopravni obsluznosti a ochranu krajinnych hodnot.

Zména & 2 UP Celdkovic v souladu s cili a zdsadami rozvojové oblasti OB1, jak jsou vymezeny v kapitole B ZUR SK.
Podporuje transformaci a zahustovani jiz zastavéného Uzemi — predevsim regeneraci brownfieldu vyrobniho aredlu
a jeho transformaci na plochu verejné vybavenosti, ¢imz pfispiva k hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi
a omezovani zabor( ZPF.

Zména ¢. 2 rozviji plochy obcanské vybavenosti a zajistuje podminky pro jejich vyuZziti, ¢imz posiluje kvalitu Zivota
obyvatel a zajistuje zlepSovdni Zivotniho prostiedi a vefejnych prostord v metropolitni oblasti.

C. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Spravni tzemi mésta Celakovice spada do specifické oblasti SOB9, vymezené v souladu s Politikou tizemniho rozvoje
CR, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem. Vyhodnoceni dopadu fedeni Zmény &. 2 na pozici mésta
v této specifické oblasti je uvedeno v kapitole 4.1 tohoto odGvodnéni.

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, USES a uzemnich rezerv

ZUR SK vymezuji na Uzemi mésta Celakovice konkrétni zaméry v oblasti dopravni infrastruktury (koridory D135, D207,
VD1), technické infrastruktury (koridory E34, E39) a souvisejici verejné prospésné stavby a dale v feSeném Uzemi vymezuje
skladebné ¢asti USES regionalni trovné (nadregionalni biokoridory NK 10, NK 67, regionalni biocentra RC 349, RC 368).

Dot&enf Feeného Uzem( zaméry ZUR SK graficky znadzorfiuje nize uvedeny obréazek:

N\ Vysehorovice'»

Obr. ez z vykresu ploch a koridort, véetné dzemniho systému ekologické stability ZUR SK
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Zména ¢&. 2 respektuje zaméry D135, E34, E39 a souvisejici koridory véetné VPS vymezené v UP Celdkovic v aktudlnim
znéni a svym fedenim se jich nedotykd. Zaméry VD1 a D207 jsou respektovany v Feseni stavajiciho UP Celdkovic
aZména ¢&. 2 je vécné neovliviiuje stejné jako vymezeni prvkd USES nadmistniho vyznamu v Fedeném tzemi.

E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

Redeni Zmény ¢. 2 respektuje obecné Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Gzemi kraje. Zména &. 2 respektuje vymezené skladebné ¢asti USES a svym fedenim se jich nedotyka.

F. Stanoven( cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovdni nebo dosaZenf

RegeniZmény ¢. 2 respektuje zafazeni fe$eného Uzemi do krajiny sidelni a v rdmci svého fe$eni negativné neovliviiuje
souvisejici cilové kvality krajiny a napliuje zésady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovéani o zménach v Uzemi,
zejména zasady:

a) rozvijet obytny a obsluzny standard sidel,

b) zmény vyuZiti tzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici
krajinarské a kulturné historické hodnoty;,

c) rozvijet systémy sidelni zelené, chrdnit dochované segmenty prirodnich krajinnych struktur, akceptovat intenzivnéjsi

zdsahy do volné krajiny posilujici jejich ekologickou stabilitu a zvySujici moZnosti pro kaZdodenni rekreaci obyvatel
prilehlych sidel;

d) zlepsovat mikroklimatické podminky, zejména velkych mést prostrednictvim viceucelové pojaté modro-zelené
infrastruktury, zejména pri feseni transformace a rozvoje urbanisticky vyznamnych lokalit;

e) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkcni posilovani prvkad lesni a nelesni krajinné zelené.
Priority a) a b) jsou naplnény celkovym resenim zmény €. 2, zejména vytvorenim podminek pro transformaci byvalého
vyrobniho aredlu v zastavéném Uzemi a vytvorenim podminek pro rozvoj verejné obcanské vybavenosti.

Priority c), d) a e) nejsou pfimo naplnény konkrétnimi navrhy, nebot se netykaji predmétu reseni zmény ¢. 2.
Zlepsovani mikroklimatu mésta a rozvoj systému sidelni zelené je podporeno stanovenim regulacnich podminek
v ramci plochy T.39 (OV), zajistujici minimalni podil vegetace pfi vyuZiti této transformacni plochy.

Ochrana a prvkd lesni a nelesni krajinné zelené je zajisténa tim, Ze neni navrZen dalsi urbanisticky rozvoj mimo
zastavéné Uzemi. Reseni Zmény &. 2 se tyka vyhradné jiz urbanizovaného Gzemi mésta.

G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni
ZUR SK v rdmci fe$eného Gzemi vymezuji VPS dopravni infrastruktury:

- D135 (Koridor silnice 11/245: napojeni Celdkovic na D11 (vé. nové MUK na dalnici D11));
- D207 (Koridor Zelezni&nf traté &. 231: Mstétice, Celdkovice, pFelozky, rekonstrukce);
- VD1 (Koridor vodni cesty Labe, Horni Poc¢aply — Tynec nad Labem)

Koridor pro silnici 11/245 pro napojeni Celdkovic na D11 je feen v UP Celdkovic v aktudlnim znéni vymezenim VPS
VD.2-2a, VD.2-2b a VD.2-2c, jeZ nejsou FeSenim Zmény €. 2 dotéeny. Koridor pro pfeloZzku a rekonstrukci Zelezni¢ni
traté D207 je UP Celdkovic v aktudinim znéni zakotven vymezenim VD.1-1, VD.1-2 a VD.1-3, jeZ nejsou Fedenim Zmény
¢. 2 dot&eny. V rdmci zdméru VD1 je Zménou ¢&. 2 respektovano Fedeni platného UP Celdkovic — vodni tok Labe je na
zemi mésta Celakovice pIné splavny.

ZUR SK v rdmci Fe$eného Uzemf vymezuji VPS technické infrastruktury:

- E34 (dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stfed — Chodov a souvisejici plocha pro roziiteni elektrické stanice 400/110 kV
Cechy-Stied)
- E39 (dvojité vedeni 400 kV Malesice — Cechy-StFed (piestavba vedeni 220 na 400 kV));

Vyge uvedené zaméry jsou v UP Celdkovic vymezeny jako VPS VT.E34 a VT.E39 a fedenim Zmény &. 2 nejsou dotéeny.
ZUR SK v rdmci Fe$eného Uzemf vymezuji VPO pro USES:

- NK 10 (nadregionaini biokoridor NK 10 Stfibrny roh — Polabsky luh);
- NK 67 (nadregionalni biokoridor NK 67 Vidrholec — K69;
- RC 368 (regionalni biocentrum RC 368 Niva Labe u Celdkovic);

Vyge uvedené skladebné ¢asti USES jsou v UP Celdkovic vymezeny jako funkéni a jsou stabilizovany bez potieby
vymezeni ndvrhovych ploch a souvisejicich VPO. Zména &. 2 respektuje feseni platného UP Celdkovic v aktudlinim
znéni.

Ostatni kapitoly ZUR SK neobsahuji zaméry, které se konkrétnim zpGsobem tykaji FeSeného tzemi.
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5  VYHODNOCEN| SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO ZADANIM
ZMENY

Zména ¢. 2 je zpracovana na zakladé Zadani zmény €. 2 Uzemniho planu Celékovic zpracovaného dle § 109 odst. 4 a
§ 111 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 9 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gizemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfilohy ¢. 6 této vyhlasky (Zadani Zmény ¢. 2).

Zadani Zmény ¢. 2 bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Celdkovice dne 13. 5. 2026 usnesenim ¢&. 20/2026/6.2.2.

Obsah Zmény ¢. 2 UP Celakovic je definovan v kapitole 2. Popis obsahu navrhované zmény €. 2 UP Celdkovic a popis
jejiho ucelu Zadani Zmény €. 2 nasledovné (citace ze zadani je uvedena kurzivou, vyhodnoceni souladu feseni Zmény ¢. 2
s pozadavkem zadani je oddéleno Sedou svislou ¢arou):

Zménou & 2 UP Celdkovic se poZaduje provéfit ndsledujici podnéty mésta Celdkovice na pofizeni zmény ¢& 2 UP
Celdkovic.

Oznateni Dotiene . Rozloha Funkéni vyuZiti Gzemi M:l"ﬂlli'
lokality mﬂ_{y ko | lokality zastavitelne
parc. C. cca [m] dle projednavané Zmény ¢. 1 navrhované Zménou ¢. 2 plochy [m]
Z2-1 4381 ¢ 490 | VL - vyroba lehka 0OV - obéanskeé vybaveni -
cast 4309 560 vefejné
st 1474/2 1463 (domav se zviastnim urée-
st. 1474/9 16 nim pro seniory)
st 1473 2862 Z divodu podrobného
st. 147410 24 definovani pripustného
4396 1 a nepfipustného vyuziti
st. 14747 2 a parametr( planované
1476/2 304 budovy se poZaduje pofi-
1479/3 383 zeni navrhu zmény ¢. 2 UP
1479/2 291 Celakovic s prvky regulac-
14791 934 niho planu podle § 82
7330 odst. 3 stavebniho zakona.

Zména ¢. 2 na zakladé provéreni pozadavku zadani Z2-1 vymezuje novou transformacni plochu T.39 obcanského
vybaven/ vefejného (OV) na misto stabilizované plochy vyroby lehké (VL), vymezené v platném UP Celakovic ve znéni
zmény . 1. Pro plochu jsou stanoveny prvky regulacniho planu — maximalni zastavénou plochu a minimaini vyméru

L2
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Z22-2 st. 4135 2415 | OV (T.03) - obCanské OV - obéanskeé vybaveni -
13541117 375 | wybaveni vefejné vefejné s vypusténim
22790 | Pro tuto lokalitu je stano- podminky zpracovani

uzemni studie US.1.
Tato lokalita bude uréena
pro vyjezdovou stanici
Zdravotnické zachranng
sluzby Stfedoceskeho
kraje.

veno Zpracovani Uzemni
studie US.1

Zména C. na zakladé provéreni pozadavku zadani Z2-2 rusi podminku zpracovani Gzemni studie pro ¢ast plochy T.03,
vymezené v UP Celdkovic ve znéni zmény & 1. V dlsledku provedeni tpravy byla ptivodni plocha s podminkou
zpracovani Uzemni studie US.1 rozdélena na oddélené plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie US.1A a US.1B.

L4

Na zakladé dopliiujiciho pokynu pofizovatele a uréeného zastupitele a doplnéni upresiujicich podkladl byla
upravena hranice mezi zastavitelnymi plochami .11 (OV) a Z.29 (OS), pficemz vymezeni plochy Z.29 bylo predmétem
Fedeni Zmény & 1 UP Celakovic. V ramci fe$eni Zmény &. 1 UP Celakovic se jednalo o poZadavek zadani Zmény &. 1
UP Celdkovic s ozn. PMC*14 (viz niZe kurzivou):

PMC*14. Upravit vymezeni ndvrhové plochy obcanského vybaveni — méstskd vybavenost (OV-ndvrh) zastavitelné
plochy Z11 pro sportovni halu u Tesca, a vymezit dalsi ndvrhovou plochu ob¢anského vybaveni — sport a sportovni
zarizeni (OS-ndvrh) pro sportovni halu aredlu byvalych Kovohuti v plose prestavby P34.

Vymezeni hranice mezi zastavitelnymi plochami Z.11 obcanského vybaveni verejného (OV) a Z.29 obcanského
vybaveni sportu (OS) bylo v ramci feseni Zmény ¢. 2 upraveno (zpfesnéno) na zakladé poskytnuti upresnujiciho
podkladu (geometricky plan) ze strany uréeného zastupitele a souvisejiciho pokynu pofizovatele.

Lokalita na vyrezu hlavniho vykresu Zmény ¢. 1:

P

Podrobné odlvodnéni jednotlivych Gprav v rdmci freseni Zmény €. 2 je obsahem kapitoly 9 tohoto odlvodnéni.
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6  ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN( VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO!
UzeMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI A POSOUZEN(
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACI OBLASTI

Regené Gzemi, které je obsahem zmény ¢&. 2 UP Celdkovic nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti soustavy Natura 2000.

K ndvrhu zadéni zmény &. 2 UP Celakovic vydal stanovisko Krajsky uiad Stfedoéeského kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi, ¢j. 052297/2026/KUSK ze dne 30. dubna 2026, organ ochrany pfirody pfislusny dle § 77a zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon €. 114/1992 Sb.”), ve kterém sdéluje, Ze v souladu
s § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., Ize vylou¢it vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu ,Zadani zmény ¢&. 2 Gzemniho planu
Celdkovice“ samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, které jsou v plsobnosti Krajského uradu.

Dale Krajsky urad jako organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb. sdélil, Ze
z hlediska kompetenci svérenych nasemu Uradu nema pripominky k predloZzenému navrhu ,Zaddnf zmény ¢. 2 zemniho plédnu
Celdkovice”. S ohledem na lokalizaci fe$enych ploch a povahu pozadovanych zmén nedojde k dot&eni zajm ochrany pirody.

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, Krajsky Urad Stfedoceského kraje, pfislusny podle § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond (zékon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon & 100/2001 Sb.“), ve stanovisku ¢j.
051163/2026/KUSK ze dne 5. kvétna 2026 k ndvrhu zadani zmény &. 2 UP Celdkovic sdéluje, 7e na zékladé § 10i odst. 2 zékona
¢.100/2001 Sh., kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona ¢. 100/2001 Sb. a predloZenych podklad( se nepoZaduje v nasledujicich
etapach pofizovani Uzemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vliiv zmény ¢. 2 Gzemniho planu na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA).

Z vy$e uvedenych dlvodd nebylo zpracovadno vyhodnoceni vlivll Zmény €. 2 na udrZitelny rozvoj Uzemi.

7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCEN/ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano (viz kapitola 6).

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE

POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASEN{ PODLE
§ 10g ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI{ VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI

Stanovisko pfrislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi nebylo uplatnéno, nebot vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi nebylo zpracovano s ohledem na informace uvedené v kapitole 6.
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9 KOMPLEXNI ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENi, VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

9.1 Odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi (kapitola 1 vyroku UP)

V rémci zpracovani Zmény &. 1 UP Celdkovic byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi (ZU) v souladu s § 116
odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, k datu 1. 8. 2025. Zména ¢. 2 provérila aktudlnost tohoto vymezeni zastavéného
Uzemi a vzhledem k tomu, 7e od nabyti G¢innosti Zmény &. 1 UP Celakovic nedoslo k vyuziti zastavitelnych ploch v nezastavéném
Uzemi, respektuje zastavéné Uzemi aktualizované k datu 1. 8. 2025 Zménou ¢. 1 UP Celdkovic a svym Fe$enim jej neméni.

9.2  Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi mésta (kapitola 2 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.
9.3  Odtivodnéni urbanistické koncepce (kapitola 3 vyroku UP)

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Oddvodnéni vyroku (1.1) a (1.2) textové Cdsti Zmény ¢. 2

Zména ¢. 2 vsouladu s aktuadlnim znénim vyhldsky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, resp. jeji pfilohy ¢. 10 upravuje ndzev ploch ob¢anského vybaveni sportu
a obcanského vybaveni hitbitovl. Jednd se o formalni Upravu bez dopadu na vécné feseni uzemniho planu.

Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Oddvodnéni vyroku (1.3) textové cdsti Zmeny ¢. 2

Zména ¢. 2 méni vyméry zastavitelnych ploch Z.11 (OV) a Z.29 (OS) v dlsledku Upravy hranice mezi témito
zastavitelnymi plochami, viz nize vyfezy z hlavniho vykresu Uplného znéni UP Celdkovic po vydani zmény €& 1 (vlevo) a
z koordinacniho vykresu Zmény €. 2 (vpravo):
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K vyde uvedené Upravé doslo ve vazb& na poZadavek zadani Zmény & 1 UP Celdkovic (viz kapitola 5) na zakladé
poskytnuti upfesriujiciho podkladu — Geometrického planu rozdéleni pozemku p. p. ¢. 3539/1, viz obr. nize:
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V dlsledku Upravy vymezeni ploch 2.11 (OV) a Z.29 (0OS), resp. upfesnéni hranice mezi témito plochami, nedochdzi
k rozsifeni zastavitelnosti, pouze k Upravé rozmezi mezi zastavitelnymi plochami obc¢anského vybaveni vefejného a obcanského
vybaveni sportu.

Odlvodnéni vymezeni transformaénich ploch

Oduvodnéni vyroku (1.4) textové cdsti Zmény €. 2

Zména €. 2 vymezuje novou transformacni plochu T.39 obcanského vybaveni vefejného (OV) na zékladé provéreni
pozadavku zadani s ozn. Z2-1 (viz kapitola 5) na vymezeni plochy pro domov se zvlastnim uréenim pro seniory. Plocha je
vymezena v zastavéném Uzemi v lokalité, kde UP Celékovic vymezil stabilizovanou plochu vyroby lehké (VL), viz obr. nize (vlevo
vyFez z hlavniho wkresu Uplného znéni UP Celdkovic po vydani zmény &. 1, vpravo vyFez z koordinaéniho vykresu Zmény &. 2):

Transformacni plocha T.39 je vymezena za Ucelem umoznéni zmény vyuZiti stavajiciho arealu lehké vyroby (VL) na
plochu obcanského vybaveni verejného (OV) uréenou pro vystavbu domova pro seniory. NavrZena transformace predstavuje
konverzi Uzemi s pavodni vyrobni funkci na zafizeni verejné infrastruktury reagujici na aktualni demografické potreby mésta
a posilujici nabidku socialnich sluzeb.

Plocha vznikd zménou funkéniho vyuZziti stavajicich ploch vyroby lehké (VL) na plochu obéanského vybaveni verejného
(OV). Jedna se o transformacni Gzemi o vymére priblizné 0,78 ha, které je soucasti zastavéného Uzemi a nevyzaduje zédbor
zemédélského ptdniho fondu ani rozsifovani zastavitelného Uzemi. Navrh tak odpovida principdm udrZitelného rozvoje Uzemi,
kdy jsou prednostné vyuzivany jiz urbanizované plochy pred rozvojem do volné krajiny.

Vymezeni plochy reaguje na potfebu rozsifeni kapacit pobytovych socidlnich sluzeb pro seniory v souvislosti
s demografickym vyvojem. Umisténi domova pro seniory v zastavéném Uzemi mésta umoznuje jeho dobrou dostupnost pro
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obyvatele, zaméstnance i navstévniky a soucasné zajistuje vazbu na existujici technickou a dopravni infrastrukturu i dalsi
verejnou vybavenost.

Transformace vyrobniho aredlu na obcanské vybaveni predstavuje z hlediska urbanistické koncepce kvalitativni
zlepseni vyuZiti Gzemi. Dochazi k odstranéni potencialnich stretl vyplyvajicich z vyrobniho vyuZiti a k zaclenéni funkce, ktera je
svym charakterem lépe slucitelna s okolnim méstskym prostfedim. Soucasné je posilena socidlni infrastruktura mésta jako
vyznamna slozka verejného vybaveni.

V souladu se zadanim zmény Uzemniho planu jsou pro plochu stanoveny prvky regulacniho planu, které zajisti kvalitni
prostorové usporadani budouci zdstavby. Je stanovena maximalni zastavénda plocha 5 500 m? a minimalni vyméra zelené
2 000 m?, &imz jsou vytvofeny piedpoklady pro vznik kvalitniho prostiedi odpovidajiciho charakteru pobytového zafizeni
socialnich sluZeb. Tyto regulativy soucasné omezuji intenzitu zastavby a podporuji dostatecny podil vegetacnich ploch.

Navrzena zména je v souladu se zadanim zmény ¢. 2 Uzemniho planu, které vyslovné poZaduje provéfit zménu
funkéniho vyuziti z ploch vyroby lehké na plochy obcanského vybaveni verejného pro domov se zvlastnim urcenim pro seniory
a z dlvodu podrobnéjsi regulace zpracovat navrh s prvky regulacniho planu. Soucasné bylo v rdémci zadani konstatovano, Ze
zména nebude mit vyznamny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostredi ani vefejné zdravi, nebude v kolizi s okolnim funkénim
vyuZitim Uzemi a navadZe na stavajici charakter sidla.

V celkovém pohledu navriena regulace neprekracuje nezbytnou miru. Vymezeni transformacni plochy T.39
predstavuje Ucelné vyuZiti jiz zastavéného Uzemi pro verejné prospésnou funkci, kterda odpovida soucasnym i budoucim
potfebam mésta a prispiva ke zkvalitnéni obcanské vybavenosti bez dalsich narokl na rozvoj do nezastavéného Uzemi.

9.4 Oddvodnéni koncepce vefejné infrastruktury (kapitola 4 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.

9.5 Odivodnéni koncepce usporadani krajiny (kapitola 5 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény ¢. 2 dotcena.

9.6 Od(vodnéni podminek pro vyuZiti a prostorové uspoiddani vymezenych ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti (kapitola 6 vyroku UP)

Oddvodnéni vyroku (1.5), (1.7) a (1.8) textové Cdsti Zméeny ¢. 2

Zména ¢. 2 formalné upravuje nazev ploch OS a OV s odlvodnénim v kapitole 9.3 vyse (odlvodnéni vyrokd
(1.1) a (1.2)).

Oddvodnéni vyroku (1.6) textové ¢dsti Zmény €. 2

Zména €. 2 vymezuje ¢ast Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu U.1 v rozsahu transformacni plochy T.39 (OV),
viz kapitola 9.3 vyse.

Pro transformacni plochu T.39 byla v souladu s § 82 odst. 3 stavebniho zdkona stanovena podrobnéjsi regulace
formou prvkd regulacniho planu, nebot se jedna o Uzemi s vyznamnou zménou zpUsobu vyuZiti z byvalého vyrobniho arealu na
verejné obcanské vybaveni (OV) — zdmér realizace domova pro seniory. Charakter zamysleného vyuZiti vyZzaduje podrobnéjsi
vymezeni zakladnich prostorovych parametrl budouci zastavby jiZz na Urovni Uzemniho planu, aby bylo zajisténo kvalitni
urbanistické fedeni a predvidatelné usporadani dzemi.

Stanoveni maximalni zastavéné plochy (plocha zastavénd nadzemnimi stavbami a objekty) 5 500 m? zajistuje
primérenou intenzitu vyuziti transformacni plochy o celkové vymére cca 0,8 ha a soucasné vytvari dostatecny prostor pro
realizaci potfebného rozsahu pobytového zafizeni véetné souvisejicich provoz(. Regulace zaroveri zabranuje nadmérnému
zastavéni pozemku a zachovava prostor pro venkovni pobytové plochy, pési komunikace, manipulacni prostory, parkovani
a vysadbu zelené.

Stanoveni minimalni vyméry zelené (¢ast plochy s vegetacnim pokryvem) 2 000 m? sleduje vytvofeni kvalitniho
prostfedi odpovidajiciho funkci domova pro seniory. Pobytové zahrady a vegetacni plochy predstavuji vyznamnou soucast
terapeutického a rekreaéniho zazemi zarizeni socialnich sluzeb a prispivaji ke zvySovani kvality Zivota jeho uZivatel. Soucasné
pIni vyznamnou ekologickou a krajinarskou funkci, podporuji vsakovani srazkovych vod, zmirfiuji Ucinky prehrivani zastavéného
uzemi, zlepsuji mikroklimatické podminky a pozitivné ovliviuji celkové zaclenéni nové zastavby do okolniho prostredi.

Stanovené prvky regula¢niho planu predstavuji pouze nezbytny rozsah podrobnéjsi regulace, ktery je odlvodnén
specifickym charakterem navrhované verejné vybavenosti. Neomezuji nepfimérené budouci architektonické reseni stavby,
soucasné vsak poskytuji dostatecné zaruky pro zachovani kvalitniho urbanistického Feseni, primérené intenzity vyuziti Uzemi
a odpovidajiciho podilu zelenych ploch.

Navrzena regulace vytvari predpoklady pro vznik funkéné i prostorové kvalitniho aredlu domova pro seniory, ktery
bude respektovat charakter okolniho Uzemi, zajisti vysokou kvalitu pobytového prostredi a soucasné umozni efektivni vyuziti
transformacni plochy v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani a principy udrzitelného rozvoje Uzemi.
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9.7 Odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajidtovani obrany a bezpe&nosti statu a ploch pro asanaci (kapitola 7 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény ¢. 2 dotcena.

9.8 Od(vodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
(kapitola 8 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.
9.9 Odivodnéni vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv (kapitola 9 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.

9.10 Oddvodnénivymezeniploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
planovaci smlouvou (nova kapitola 10 vyroku UP)

Kapitola neni feSenim Zmény €. 2 dotcena.

9.11 Oduvodnénivymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim tzemnf studie (kapitola 11 vyroku UP)

Oddvodnéni vyroku (1.9) textové ¢dsti Zmény €. 2

Zména ¢. 2 na zakladé provéreni pozadavku zadani s ozn. Z2-2 (viz kapitola 5) na vypusténi podminky zpracovani
Uzemni studie US.1 na pozemcich p. ¢. st. 4135 a p. &. 1354/117 v k. 0. Celdkovice, které jsou soucasti transformaéni plochy
T.03 (OV), rusi podminku zpracovani Uzemni studie US.1 v rozsahu téchto pozemkU a soucasné rozdéluje plochu US.1 na plochy
US.1A a US.1B. Dlvodem této zmény je zpresnéni koncepce vyuziti transformacniho Gzemi (realizace vyjezdové stanice
Zdravotnické zachranné sluzby Stredoceského kraje).

Zménou €. 2 Uzemniho planu dochazi k redukci plochy s podminkou zpracovani izemni studie US.1. PGvodni Uzemni
studie US.1 byla stanovena pro komplexni provéreni prestavby celé transformacni plochy T.03 (OV), zejména s ohledem na
budouci vyuziti byvalého vyrobniho aredlu, usporadani vefejné vybavenosti, dopravni obsluhu, vefejnd prostranstvi a pfipadné
vyuZiti ¢i odstranéni stavajicich objektl. Vyclenénim ¢asti Gzemi pro konkrétné definovany verejné prospésny zamér realizace
vyjezdové stanice Zdravotnické zachranné sluzby Stfedoceského kraje jiz neni Ucelné zahrnovat tuto ¢ast do feSeni spolecné
Uzemni studie. Rozhodovani o zméndch v této ¢asti Uzemi je dostatecné zajisténo primo podminkami izemniho planu.

V nédvaznosti na uvedené zmény je pavodni podminka zpracovani Gzemni studie US.1 nahrazena dvéma samostatnymi
Uzemnimi studiemi US.1A a US.1B, které se vztahuji pouze na zbyvajici ¢asti transformacni plochy T.03. Toto feSeni umozniuje
podrobnéjsi a vécné presnéjsi koordinaci prestavby jednotlivych ¢asti Uzemi podle jejich odlisného funkéniho uréeni, etapizace
a podminek rozvoje.

Redukce plochy podminéné zpracovanim Uzemni studie tak vychazi z nového urbanistického feseni transformacniho
Uzemi, jehoz jednotlivé ¢asti maji odlisny charakter i pozadavky na regulaci. Pro vyjezdovou stanici Zdravotnické zachranné
sluzby je zndm konkrétni vefejny Ucel vyuziti, zbyvajici ¢asti transformacni plochy T.03 nadale vyzaduji provéreni tzemni studif
z hlediska jejich celkového urbanistického usporadani, dopravniho reseni, vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury.

9.1.1 Odlvodnénivymezeniploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu (kapitola 12 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény ¢. 2 dotcena.
9.1.2 Od@vodnénf stanoveni potadi zmén v Gzemi (kapitola 13 vyroku UP)
Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.

9.1.3 Odlvodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd
(kapitola 14 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény ¢. 2 dotcena.

9.1.4 Odavodnéni vymezeni definic pojmQ, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech (kapitola 15 vyroku UP)

Kapitola neni fesenim Zmény €. 2 dotcena.
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9.2

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Zména ¢&. 2 respektuje pozadavky k uplatfiovani obrany stdtu a ochrany obyvatelstva, stanovené v UP Celdkovic

a svym fesenim je neméni.

Do spravniho Uzemi mésta zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR:

Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sbh. o Zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Z dlvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu
vzrostlych drevin, zakladani novych porostd, zakladani novych nebo rozsiteni pdvodnich skladek, rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych téZzebnich prostor(, realizaci staveb ¢i zafizeni tvoricich dominanty v terénu, vysilacd,
vzdusnych vedenivn a vvn, fotovoltaickych elektraren specidlnich staveb, zejména staveb s vertikaIni ochranou (napf.
strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené
¢innosti omezeny nebo zakazany.

Soucasti OP letist je OP se zakazem staveb. V tomto OP je zédkaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku v mimorddném
pripadé mlze na zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

Celé spravni Gzemi mésta se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR:

Prostory LKD (vojensky letecky okrsek) MCTR pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na
letistich a letadel leticich na okruhu — letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova Gzemi (UAP — jev
102a). V tomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontaIni hranici vymezeného vzdusného prostoru ur¢eného
k ochrané letového provozu na letiStich a letadlech leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvia 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti — lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilac,
vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s
vertikdIni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych téZebnich porostl (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani
a stavebnim Fadu) jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba véetné vystavby vétrnych elektraren a vysadba mdze
byt vyskové omezena nebo zakdzéna.

Ochranné pasmo radaru SRE (RLP — radiolokac¢ni zafizent), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu) — viz UAP — jev
102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakdazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd

staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) — umistit a povolit nize uvedené stavby lze jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(,

vystavba a rekonstrukce letist vsech druh(, véetné zafizeni,

vystavba vedeni VN a VVN,

vystavba vétrnych elektraren,

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telematickd) vcetné anténnich systému
a opérnych konstrukcei (napf. zékladnové stanice, ...),

vystavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Vyse uvedend vymezena Uzemi Ministerstva obrany CR tvofi neopomenutelné limity v Gzemi, které jsou fesenim

Zmeény ¢. 2 respektovany a nejsou dotceny.
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10  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 2 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje.

11  VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN| POTREBY
VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH

11.1. Vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného Gzemi

V rdmci zpracovéni Zmény ¢. 2 byla provéfena aktudlnost zastavéného Gzemi, vymezeného Uzemnim pldnem
Celdkovic. V této souvislosti je respektovana aktualizace zastavéného Gzemi provedend k datu 1. 8. 2025 v ramci zpracovani
Zmény ¢&. 1 UP Celdkovic (viz také kapitola 9.2 tohoto od(ivodnéni).

Zastavéné Uzemi mésta a jednotlivych sidel je U¢elné vyuZivano.
11.2. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy, v rdmci jejiho feSeni je vymezena pouze jedna nova transformacni
plocha T.39 obcanského vybaveni verejného (OV) a upraveny jsou podminky vyuZziti v ramci stavajici transformacni plochy T.03.

12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

12.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond
Zména ¢. 2 v ramci vécného reseni nevyvolava novy zabor zemédélského padniho fondu (ZPF).

Zména €. 2 vymezuje pouze jednu novou transformacni plochu (T.39, OV) v zastavéném Uzemi na pozemcich, které
nejsou soucasti zemédélského pldniho fondu.

Uprava hranice mezi plochami Z.11 (OV) a Z.29 (OS) rovné? nevyvoldva novy zabor ZPF, nebot zabor ZPF v rdmci
téchto ploch byl jiz vyhodnocen a projednan v ramci UP Celakovic, resp. pfi zpracovani Zmény & 1 UP Celdkovic. Zména ¢&. 2
pouze upravuje rozhrani téchto sousedicich ploch, nerozsifuje vsak celkovou zastavitelnost (souhrnny rozsah vymér ploch Z2.11
a Z.29 zAstava neménny).

V celkovém pohledu rfesenim Zmény €. 2 nedojde ke zhorSeni moznosti obhospodarovani volné krajiny ani organizace
zemédélsky vyuZivané pldy. Zména ¢. 2 nezaklada predpoklady pro ponechani zbytkovych ploch ve volné krajiné bez mozZnosti
jejich smysluplného spravovani.

12.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

Zména €. 2 nevymezuje zaméry vyzadujici zabor pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa.

13 VYHODNOCEN( PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNEN(

Vyhodnoceni pfipominek bude doplnéno porizovatelem na zékladé vysledk( projednani.

ZALUDA, projektova kancelaf 30




Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic textovd &dst: prilohy

PRILOHA C. 1: TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Legenda textu s vyznacenim zmén:
Ruteny

Novy text
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PRILOHA C. 2: POTVRZENI SOULADU S POZADAVKY JEDNOTNEHO STANDARDU UPD

Soulad s poZadavky jednotného standardu UPD je doloZen protokolem z kontrolniho ndstroje (validdtor NGUP), ktery
je obsahem souboru sndzvem DUP_538132 7Z2.html jako soucdst elektronické verze dokumentace (datovy balik
DUP_538132_72). Nize je uveden souhrn provedené kontroly ve validdtoru ndrodniho geoportdlu NGUP:

Protokol pro predany balicek: DUP_538132_Z2

Zadané parametry pro kontrolu

PoZadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani:Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové &islo zmény: 2

ZpUsob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Navrh

Kad obce: 538132

Format vstupnich tdaju: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 01.08.2026 00:17:15
Konec: 01.08.2026 00:23:41
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Legenda textu s vyznacenim zmén:
Ruteny

Novy text

ODUVODNENI ZMENY €. 2 UZEMNiIHO PLANU CELAKOVIC

Priloha ¢. 2: Text s vyznacenim zmén
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UZEMNI PLAN CELAKOVIC

OBSAH UZEMNiIHO PLANU CELAKOVIC

OBSAH UZEMNIHO PLANU CELAKOVIC ...ttt ettt sttt ettt s st et st esss st et st et eassass st esesesensasans
1 VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI
2 ZAKLADN{ KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA

2.1 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta

2.2 ST VZEANY .ottt ettt ettt ettt et ettt a ettt ettt ettt ettt e sttt et ettt ettt et et ettt e et et et eterans

2.3 OChrana @ rozV0oj NOANOTL .....ccoiuiiiiiiiee ettt e e st e e s bt e e e abe e e sabeessabteeeasbeeessbeeesaseeesnnsaeas 4
3 URBANISTICKA KONCEPCE......

3.1 Urbanisticka koncepce

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpUlsobem VYUZIti .......c.eecuiiecriiiiiciiecie ettt sttt aeeeteesbe e reeebeenaneenns 10

33 Vymezeni zastavitelnych a transformacnich PloCh ........cocuoeiiiiiiiii e 10

3.4 Vymezeni koridor( dopravni a technické infrastrUuKtUry.......c.oooiecciiiiii ittt et s 15

3.5 Koncepce syStEMU SIAEINT ZEIENE.........ooiiiiieeeeee et e e e e et e e e te e e st e e e ebae e s aseeeesabeeesabaeesansaaeens 15

3.6 Vymezeni PIOCHh UZEMNICN FEZEIV....c.eiiiieiiierieeieee ettt et st b e et s b e et e s bt et e s bt e nbesbeeneesnean 17

4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY ......viveiiiieeeeeteeeeeee et seet ettt se e s esesees et st seseseses st esesesesessasasssssessesenasassseasssseenanans 17
4.1 Koncepce verejnych prostranstvi.... .17
4.2 (oY Tol=To Yol Fo] o] =1V AV SO SRRPSPRRTROt 17
4.3 Koncepce VOANINO NOSPOUATSIVI .....ccuuiiiuieiiiciie ettt ettt ae s te e st e e te e s saeeteesabeessaessseessseenseesseeeseessseanes 20

431 oY o1 Yo T o1 g T TUIRY o Yo oYU PP 20

4.3.2 ZASODENT UZITKOVOU VOAOU ...eeuviiiieiiecieecite et ste et e s te et este e teesbeestaeessaessaeenseessseeseeanseeseessseessseanseesssennsannn 21

433 ZASODENT POZAINT VOUOU .....uviiiiiiiieceiie e ctiee ettt e et e e ettt e eetee e e etb e e e ebbeeesabaeaesseeessbeesaasasasssaeessseseanbeeesnsseeeanses 21
4.4 Koncepce likvidace a Cisténi odpadniCh VO .........cueiiiiiiiiiiic ettt e e rae e e ataee e 21

441 SPIASKOVA KANAIIZACE ....ieieiiieiteteeee ettt ettt b e et e bt st e st et et e e st e sbe et e beeanennean

4.4.2 DESTOVA KANAIIZACE ...cuuiieieierieeiece ettt sttt st e e s e e s bt e b e st e et e sseesbeeseestesseenseeseentesseensesseeneesreensennes
4.5 KON CEPCE BNEIGEEIKY ..iiiiiiiiiiiii et st e e et e e sttt e e s bt e e etteeessbbeeesasaeeansteeesnsseesssseeesnntaeeans

451 ZAS0DOVANT EIEKLICKOU BNEIEIl .ouvieiieiieeeie ettt s ree b e st e aee st e e snteeseesneeenenean
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1  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
(1) Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1. 8. 2025.
Hranice zastavéného tzemi je vyznacena ve viech vykresech grafické ¢asti UP.
2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA
2.1 Zakladni koncepce rozvoje izemi mésta
(2) Zakladni koncepce rozvoje mésta Celdkovic je zaloZena na téchto zékladnich principech:

a) Kultivace a ekonomické vyuZiti vnitfnich ¢asti zastavby mésta se zamérenim na posileni rezidenéni a rekreacni
funkce. Rozvojem je minéno zejména zkvalitnéni vSech sloZek Zivota mésta, nikoli rozvoj plosny.

b) Zohlednéni rozdilu méstského charakteru zastavby Celdkovic a venkovského charakteru okrajovych ¢asti Zaluzi a
SedI¢anky.

c) Upresnéni dopravnich koridor(, vyplyvajicich z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace a zohlednéni jejich
dopadu na celkovou dopravni koncepci a urbanismus mésta s cilem omezit prdjezdnou dopravu v centru mésta.

d) Zvyraznéni polohy mésta na fece Labi, nabfezZi je vénovano rozvoji sportu a rekreace.

e) Vytvareni podminek pro trvalou obsluhu a ¢innost stavajicich primyslovych aredl(, snizovani dopadu vyroby na
obytné plochy.

f) Opatieni ve volné krajiné za Gcelem snizeni nadmérného zornéni krajiny, vymezeni systému USES a krajinné
zelené, posileni retence srazkovych vod v krajiné.

2.2 Sirsivztahy
(3) UP zohledriuje plochy nadmistniho vyznamu, vymezené na UGzemi Celdkovic nadiazenou Uzemné planovaci
dokumentaci ,Politika izemniho rozvoje CR“ a ,Zasady Gzemniho rozvoje Sttedoceského kraje”. Jedna se o tyto prvky:

a) Koridor konven¢ni Zelezniéni dopravy ZD12 — optimalizace trati ¢. 231 Praha Vysocany — Lysa nad Labem, tsek
Mstétice — Celdkovice D207 (prelozky, rekonstrukce). Koridor je zpfesnén dle dokumentace k Gzemnimu
rozhodnuti jako zastavitelna plocha Z.K1 a je vymezen jako verejné prospésné stavby VD.1-1, VD.1-2 a VD.1-3.

b) Koridor silni¢ni dopravy SD17 (D135) — prelozka silnice 11/245, napojujici mésto Celdkovice na dalnici D11 v
prostoru MUK Nehvizdy. Koridor je na tzemi mésta upfesnén jako zastavitelna plocha Z.K2 a koridory CNZ.K8a,
CNU.K8b, CNU.K8c a je vymezen jako verejné prospésné stavby VD.2-1, VD.2-2a, VD.2-2b, VD.2-2c.

c) Jizni obchvat mésta jako soucast napojeni Celdkovic na nadiazeny dopravni tah D11. Koridor je zpfesnén dle
dokumentace k tzemnimu rozhodnuti jako zastavitelna plocha Z.K4 a je vymezen jako verejné prospésna stavba
VD.3.

d) Energeticky koridor E34 (v UP vymezen jako CNZ.E34) pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stfed — Chodov a souvisejici
plochu pro rozéiteni elektrické stanice 400/110 kV Cechy-Stied, ktery je sou¢asné vymezen jako vefejné prospésna
stavba VT.E34.

e) Energeticky koridor E39 (v UP vymezen jako CNZ.E39) pro dvojité vedeni 400 kV Malesice — Cechy-Stied (pfestavba
vedeni 220 kV na 400 kV), ktery je soucasné vymezen jako verejné prospésna stavba VT.E39.

f) UP zpfesfiuje vymezené nadregiondlni prvky USES a vymezuje prvky USES na lokalni Grovni. Lokalni USES je
koordinovan s Gzemnimi plany sousednich obci. Re$ené Uzemi presahuiji tyto prvky USES:

- NRBK.10 Stfibrny roh — Polabsky luh
- NRBK.67 Vidrholec — K68 (Bfehové porosty Vymoly)
- RBC.368 Niva Labe u Celdkovic a Pferova
- LBK.2 Jifinsky potok
- LBK.5 Ke Strelnici
- LBK.7 Tousen
2.3  Ochrana a rozvoj hodnot
(4) Zakladni koncepce Uzemniho planu je zaloZzena na ochrané stavajicich civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnot
mésta Celakovice a na celkovém rozvoiji kvality Zivotniho prostiedi jeho obyvatel.
(5) Ochrana hodnot kulturnich a civiliza¢nich:

a)

b)

Stavajici nemovité pamatky, zapsané ve Statnim seznamu nemovitych pamatek nejsou UP dotéeny. ZpGsob jejich
vyuZiti se Uzemnim planem nemeéni.

Je treba chranit dalsi kulturni a historické hodnoty mésta, za které je zejména povazovano historické centrum
Celakovic, vymezené v UP jako plochy smidené obytné centrdlni (SC). Vyznamny je vefejny prostor a zastavba ulic
Kostelni a Na Hradku, prostranstvi pred tvrzi a kostelem Nanebevzeti P. Marie, dale zastavba v lokalité U nadrazi,
Masarykova ulice, Sady 17. listopadu a obé navsi venkovskych sidel Zaluzi a SedI¢anek. Kvalitu bytového fondu
posiluje stavajici i navrzena sidlistni zelen.
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c) UP v grafické ¢asti, ve vykrese 2 Hlavni vykres vymezuje objekty a stavebni parcely vyznamné pro obraz sidla.
(6) Ochrana Zivotniho prostredi:

a) Vsouladu s poZadavky zakona ¢. 201/2012 Sh., budou v nové navrhovanych lokalitach pro vystavbu pouzity pro
vytapéni ekologické zdroje.

b) UP nestanovuje nova protihlukova opatieni v podobé staveb. K ¢aste¢nému odclonéni zastavby od dopravnich
staveb prispéji navrZené plochy ochranné zelené (ZO) podél silni¢nich tahl a Zelezni¢nich trati.

c) Konkrétni zaméry uvedené v Pfiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpis(, je nutno posoudit z hlediska vlivll na Zivotni prosttedi (projektova EIA).

(7) Ochrana pfirodnich hodnot:

a) Prirodni hodnotu v feseném Gzemi predstavuji kromé reky Labe také mensi vodni toky, které jsou vnimany jako
vyznamné osy Uzemi. Potoky Celdkovicky, Zaluzsky a Jifinsky jsou navrieny k celkové obnové. Navriena opatfeni
sméfuji k retenci vody v Uzemi a posileni zelené jejich bfehovych partii.

b) Ochrané ptirody a krajiny podléhaji plochy luznich lest a slepych ramen v lokalité Karany — Hrbackovy tné.

c) Ochrana krajiny a prirodnich hodnot je posilena vymezenim prvki systému ekologické stability na lokalni drovni
krajiny. Plochy navrzenych biocenter a biokoridord maji kromé vyznamu pro zachovani biodiverzity také vyznam
pro posileni krajinné zelené, pro zprichodnéni krajiny, pro retenci vody a nasledné pro rekreaci a celkovy
urbanismus krajiny.

d) Ochrana zemédélské pldy jako pfirodni hodnoty je zohlednéna sméfovanim rozvoje mésta prednostné do
transformacnich ploch a vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. PUdy I. tfidy
ochrany jsou dotceny nadfazenymi dopravnimi stavbami, jejichZ poloha je dana nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a zastavitelnymi plochami v Zaluzi, které jsou prevzaty z plivodniho Gzemniho planu a kde vystavba
postupné probiha.

e) Ochrana lécivého zdroje loZiska peloid(l Labisté je zajisténa respektovanim vyhlasenych ochrannych pasem
I. all. stupné.

3 URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 Urbanisticka koncepce

(8) Prioritami urbanistické koncepce je posileni vyznamu Celdkovic v systému osidleni a vytvoreni podminek pro celkovou
kultivaci izemi. K tomu sméfuje posileni dopravnich vazeb v SirSim zajmovém Uzemi, regulace silné zastoupené
primyslové vyroby v zastavéném Uzemi a nadmérného zornéni v krajiné a zapojeni mésta do systému priméstské
rekreace kraje. UP vychézi z téchto zakladnich principC rozvoje mésta:

a) Zastavbu mésta Celdkovice doplnit prednostné uvniti zastavéného Gzemi, novymi zastavitelnymi plochami
dotvofit kompaktnost sidla. Nepropojovat zastavbu mésta se samostatnymi sidly SedI¢anky a Zaluzi.

b) NabreZi Labe vénovat rozvoji sportu a rekreace, posilovat vybavenost podél feky, zprichodnit ndbreZi v celé trase
reSenym tzemim.

c) Stavajicia navrzend verejna prostranstvi pro parky a verejnou zeler (ZP) a plochy sidelni zelené ochranné aizolacni
(Z0) jsou povaZzovany za plochy nezastavitelné.

d) Rozvoj vyroby je prednostné vymezen uvnitt dosud plné nevyuzitych aredll v zapadni ¢asti mésta.

e) Primyslové podniky v Utlumu a nevyuZivané primyslové aredly a plochy je tfeba smérovat k celkové revitalizaci
véetné asanaci ekologickych zatézi.

f)  UP vymezuje plochy a koridory pro dlouhodobé pfipravované dopravni stavby:
Zastavitelna plocha Z.K4 — obchvat mésta.
Zastavitelnd plocha Z.K2 pro pfelozku silnice 11/245 uvnitf zéstavby mésta s pfemosténim télesa Zeleznice.
Koridory CNZ.K8a, CNU.K8b a CNU.K8c pro napojeni silnice 11/245 na dalnici D11, dtto D135 dle ZUR Stfedogeského
kraje.
Zastavitelna plocha T.K1 pro revitalizaci Zelezni¢ni trati ¢. 231.

g) Vymezeni zastavitelnych ploch nepiesahuje, naopak mirné zmensuje rozsah téchto ploch v plvodnim UPSU
Celdkovice, ptesto reflektuje trvale rostouci pocet obyvatel mésta s vyhledem zvy3eni poctu obyvatel na 14.000
v ndvrhovém obdobi do roku 2030.

h) Plochy pro parkovani osobnich vozidel jsou vymezeny na vyznamnych dopravnich uzlech véetné parkovaciho
domu u nadrazi a zachytného parkovisté podél Touseriské ulice.

i) Vyznamnou soucast zastavitelnych ploch predstavuji nova vefejna prostranstvi, kterd jsou bud v UP vymezena,
nebo vyplynou z navrhu Gzemnich studii nebo regulacnich pland, kterymi je zéstavba podminéna.

i) Vodni cesta Labe je doplnéna o plochy pro pfistavisté osobnich a sportovnich lodi v Celakovicich a Sedl¢ankach.

k) Vodni toky potokil Celdkovicky, Zaluzsky a Jifinsky jsou uréeny k revitalizaci a Gpravam pro zadriovani vody v
krajiné. Brehové partie jsou doplnény navrhem liniové i plosné zelené.

[) Je vymezen Systém ekologické stability. Nefunkéni prvky USES, které je nutné nové zaloZit jsou fe$eny tak, aby
zaroven plnily i jiné funkce v krajiné — zadrzZeni pfivalovych vod, revitalizace devastovanych ploch, rekreacni trasy
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krajinou.

V krajiné jsou uréeny k obnové zaniklé cesty, obnovena cestni sit zapojuje krajinné prvky do systému pfiméstské

rekreace. Jsou vymezeny plochy pro rekreaci v pfirodé, pfirodni zazemi je propojeno s méstem turistickymi pésimi

stezkami a cyklotrasami.

n) Pfirodni zazemi zachovalych luznich lest na plochach spadajicich pod ochranu pfirody a krajiny podle zvlastnich
predpist neni UP dotéeno.

o) Stavajici technicka infrastruktura v oblasti energetiky a zasobovani teplem je v Uzemi na vysoké Urovni a umoznuje
napojeni zastavitelnych ploch na stdvajici rozvody inzenyrskych siti.

p) Zasobovani mésta pitnou vodou je zaji$téno vystavbou nového vodojemu VDJ Celakovice Il véetné piivodniho a
zasobovaciho fadu.

g) Je vymezeno napojeni Zaluzi na systém zdsobovani pitnou vodou a na systém odvadéni odpadnich vod mésta
Celdkovice.

r) Navrhové obdobi izemniho planu se predpoklada do roku 2030.

3

(9) Uzemni plan stanovuje vramci urbanistické koncepce obecnou zdsadu pro rozhodovani v tzemi: vramci
zastavéného UGzemi a ploch uréenych k zastavéni nepfipustit zaméry, které nejsou v souladu s charakterem
a strukturou okolni navazujici zastavby nebo obytného bloku (nepfipustit zaméry ménici stavajici charakter uzemi
nebo které jej mohou negativné ovlivnit).

(10)  Re¥ené tzemi mésta Celdkovice je pro snazéi orientaci v grafické ¢asti izemniho planu popisovano nazvy jednotlivych
lokalit dle mistnich zvyklosti, pro které Ize specifikovat svébytny charakter. Jedna se o tyto lokality:

a) Centrum

b) TOS, V Prokopé

c) Sidlisté, V Rybnickach
d) U Nadrazi

e) Nedaniny

f) NabreZi Labe

g) lifina

h) Kratka Linva

i)  Obchodni zéna

j)  Mezitratémi

k) Zzaluzi

I) Sedl¢anky

Karany — Hrbackovy tiné
n) Piskovny

o) Tretina

3

(11)  Pro jednotlivé lokality je stanoveno:

a) Centrum

Centralni ¢ast mésta je vymezena jako plochy smiSené obytné centrdini (SC) s vysSimi naroky na kvalitu staveb
a verejnych prostranstvi.

Je vymezeno propojeni pési trasy vedené Sady 17. listopadu podél Celdkovického potoka pies ndmésti novym tsekem
do prostoru parku u méstské knihovny a muzea k fece jako soucast hlavni pési osy mésta C14, s liniovou zeleni L8.

Ulice RybaFskd, Na Hradku a Kostelni se zachovanou plvodni zastavbou reprezentuiji historii mésta. Upravy a dostavby
musi pUvodni charakter zastavby respektovat.

b) TOS, V Prokopé

Lokalita zahrnuje velké primyslové arealy, obytny soubor V Prokopé a areal Volmanovy vily. Urbanisticka koncepce
smértuje k posileni funkce obytné na Ukor primyslu a navrhuje celkovou kultivaci této ¢asti mésta. Transformacni
plochy T.03 a T.07 vyuZivaji stavajici brownfieldy pro nové Ucely, zejména pro obcanskou vybavenost mésta (OV).
Rozvoj lehkého priimyslu je umoznén transformacénimi plochami T.01b a T.04 (VL).

Na zapadnim okraji zastavby je vymezena zastavitelna plocha Z.01a pro bydleni hromadné (BH). Pokud vydané Gzemni
rozhodnuti na novy obytny soubor v plose Z.01a pozbude platnost, je dalsi vyuziti plochy Z.0l1a podminéno
zpracovanim regulaéniho planu (RP.3), ktery bude zaroven se zplsobem zastavéni plochy bytovymi domy fresit
napojeni plochy na méstskou komunikacni sit. Jako Uzemni rezerva R.1 je vymezen dopravni koridor pro propojeni
ulice Stankovského na silnici 11/245 v plvodni trase.

V ul. Strojarska je vymezen parking na transformacni plose T.02 (DU).

Areal Volmanovy vily je vymezen jako plocha specificka, podléhajici vyjadreni orgdnd pamatkové péce.

c) Sidlisté, V Rybnickach

Lokalita, kde se misi nejhustsi obytna zastavba vyskovych bytovych domu sidlist s navazujici nizkopodlazni zastavbou
rodinnych domkd. S ohledem na hustotu zastavby musi byt stavajici sidlistni zelen v lokalité V Rybnickach zachovana.
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Prochazejici pési osa C14 je do centra mésta vedena ulicemi S. K. Neumanna a U Potoka a do volné krajiny pres plochu
2.26aZ2.27.

d) U Nadraii

Do prostoru pred nadraZzim zasahuje plvodni méstska uli¢ni zastavba v Masarykové ulici, ktera po realizaci prelozky
silnice 11/245 ziskda charakter zklidnéné méstské tridy. Masarykova ul. je chapana jako vyznamné verejné prostranstvi
s uzavienou uliéni ¢arou a plvodni méstskou zastavbou do ¢tyf nadzemnich podlazi, které usti do pfednadrazniho
prostoru. Charakteristické je komercni vyuZziti partert objektl, zvyseny pési pohyb a vyssi naroky na architekturu
staveb. Navazujici zastavba plvodnich rodinnych domd s bohatou zeleni zahradek je stabilizovdna a nevyZaduje
zasahy ani Upravy.

Zastavitelna plocha v prostoru vymezeném dopravnimi stavbami Z.05 (OK) je vymezena pro posileni funkci
souvisejicich s nadrazim Celdkovice (komeréni zafizeni, parking).

Podchod pod nastupisti umozriuje pési propojeni Masarykovy ulice s lokalitou Kratka Linva na druhé strané trati, kde
navazuje navrzena pési cesta C15.

Soucasti useku prelozky silnice 11/245 uvnitf koridoru Z.K2 je i pFislusny Usek navrZené paterni pési cesty C14. Chodnik
bude vedeny podél silnice po novém mostnim objektu pres Zeleznici.

e) Nedaniny

Lokalita navazujici na centrum mésta s velkym potencidlem pro jeho rozvoj. Realizace zastavby na transformacnich
plochach T.20a — T.20f, T.21a — T.21j mé& pro rozvoj a kvalitu mésta zasadni vyznam. Re$eni zastavby plochy T.21a —
T.21j, vymezené pro plochy smiSené méstské centralni (SC) by mélo této funkci odpovidat vcetné vzniku nového
centrdlniho verejného prostranstvi a parku (T.21h — ZP) v téZisti této rozvojové lokality. Zastavba je podminéna
vydanim regulacniho planu (RP.1).

Transformacni lokalita s plochami T.20a — T.20f, T.21a — T.21j ma vyznam pro posileni funkce rekreace na nabrezi
Labe. Je vymezena zejména pro pfistavisté a sportovni areal (OS) a pro lesopark s drobnymi vodnimi plochami (T.20c).
Je nutné respektovat dopravni propojeni ulic Jifinska a PFistavni véetné parkovisté v prostoru pred lavkou. Zastavba
je podminéna vydanim uzemni studie (US.2).

Areal byvalych kovohuti je vymezen jako transformacni lokalita na novou méstskou ¢tvrt s bytovymi domy a vefejnym
parkem. V pfimém okoli arealu se nachazi stavajici i budouci obytna zastavba rodinnych dom( Bl i hromadné bydleni
BH v sidlisti Nedaniny.

Rozvoj v lokalité predstavuji dale zejména transformacni plochy T.14b a T.24 vymezené jako plochy smiSené obytné
méstské (SM) a plocha pro bydleni v rodinnych domech (BI) v ulici U Stabenovky (T.20g).

Stdvajici travnatd plocha v centralnim prostoru sidlisté Nedaniny je vymezena jako plocha T.13 pro verejnou zelen
(zP).

f) NabieZi Labe

Nabrezi Labe je chapano jako ,zelend osa mésta“. Veskera stavajici zeler zlistane v maximalni mife zachovana a je
doplnéna navrienou verejnou zeleni (ZP) na plose T.23, vefejnou zeleni T.20c a krajinnou zeleni K.17 (ZK)
v SedI¢ankach. Pfi novych vysadbach je vhodné pouzivat plvodni, stanovistné odpovidajici druhy drevin.

Podél feky je vedena patefni pési a cyklisticka stezka, kterd je ve dvou Usecich vymezena k doplnéni. Jedna se o Usek

pod télesem Zelezniéniho mostu a o premosténi slepého ramene feky v prostoru u COV. Zpriichodnéni obou Usek( je
podminéno technickym feSenim.

Plochy na nabreZi je tfeba pfednostné vyuZivat pro sport, rekreaci a s tim spojenou vybavenosti. V lokalité je vymezena
zastavitelna plocha Z.04 pro rozéifeni stavajiciho sportovniho arealu v Celakovicich (OS), kterd sou¢asné umoziiuje
realizaci fi€nich lazni. Cast plochy leZici uvnit¥ zaplavového tzemi Labe bude vyuZita pro travnaté sportovni plochy bez
staveb. Obdobné plati pro plochu Z.16 v SedI¢ankach.

Rozvoj sportu a rekreace dale predstavuji plochy prestavby T.20b a T.16. Je vymezeno pfistavisté sportovnich lodi
v Celdkovicich na plode T.20a a T.20b a menéiho pfistaviété v Sedl¢ankach.

Vybavenost spojenou s cestovnim ruchem je mozné situovat na plose prestavby T.14b.

K nabtei vedou od jihu dvé hlavni pési (turistické) stezky C14 podél Celakovického potoka a C16 podél Jifinského
potoka, pokracujici ulicemi K Borku a Ferlesova. K dostupnosti nabrezi prispiva i transformacni plocha T.26 pro
umisténi obsluzné komunikace podél Zeleznice (PU).

g) Jifina

Stabilizovana prijemna obytna ¢ast mésta s rodinnymi domy v prostoru za Zeleznicni trati. Pro lokalitu je ddlezZité
zlepSeni dopravniho spojeni s centrem Upravami stavajicich podchod( a podjezdd v ramci optimalizace trati. Jedna se
o dva podjezdy Husova — Jana Zacha a P¥istavni (novy most) a dva podchody Kfizikova — Zizkova a Sedlackova —
Jungmannova.

V prostoru za hrbitovem je vymezena soubor zastavitelnych ploch Z.08a — Z.08p. Tyto plochy zahrnuji rozsiteni
hrbitova, parkovani pied hibitovem a nové plochy pro bydleni v rodinnych domech. Dopravni feseni propojuje ulice

ZALUDA, projektova kancelar 7



Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic Priloha & 2: Text s vyznacenim zmén

Karla Otty a Pod Prerovskou cestou. Pfechod zastavby do oteviené krajiny je lemovan navrzenym prstencem zelené
2.08n a Z.080 a liniovou zeleni L29. Zastavba ploch je podminéna zpracovanim Gzemni studie (US.7), kterd bude
respektovat Uzemnim planem vymezena verejna prostranstvi a plochy pro vefejnou zeler 2.08a, Z.08c, Z.08n a Z.080.

Dalsi rozvoj lokality predstavuji mensi zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech Z.06a, Z.06c a Z.07 a
transformacni plochy T.27a a T.27b. Nedostatek verejné zelené doplnuji plocha T.32 uvnitf zastavby a plocha Z.02 na
vjezdu do mésta od Prerova nad Labem, kde by mohl byt umistén i vytvarny prvek.

Ulici K Borku je vedena navrzend pési cesta C16 od stavajiciho hristé na nabrezi.

h) Kratka Linva

Lokalita za Zeleznici, propojena nové budovanym podchodem v prostoru nadrazi Celdkovice do Masarykovy ulice.
Stavajici zastavbu predstavuje primyslovy areal FV — Plast a rozvodna Spravy Zeleznic. Potencialné se jedna o nejvétsi
prostorovou rezervu pro budouci rozvoj meésta, kde zastavitelna plocha Z.23a je vedena ve Il. etapé vystavby.

Budouci vystavba je z jihu vymezena navrzenou silnici — jiznim obchvatem mésta (zastavitelnd plocha Z.K4), jehoz
poloha je ddna vydanym Gzemnim rozhodnutim. Uzemni plan vymezuje v lokalité koridor pro patefni komunikaci v
zastavitelné plose Z.K3.

VSechny navrZiené zastavitelné plochy v této lokalité, t.j. plochy Z.20a, Z.20b, Z.21a, Z.21b, Z.23a, Z.23b jsou
podminény vydanim regula¢niho planu, ktery bude zastavbu fesit jako celek véetné Il. etapy vystavby (viz zadani
regulaéniho planu RP.2). Plochy situované u trati jsou vymezeny zejména pro obcanské vybaveni verejné, hlavni
zastavitelna ¢ast pak predstavuje plochy smiSené obytné méstské s predpokladem vzniku nové méstské ctvrti
svébytného charakteru. Regulacni plan zohledni mozZnost realizace prestupniho dopravniho uzlu u nadrazi (VPS
VD.14), plochu dopravy silni¢ni pro umisténi paterni mistni komunikace véetné soubézné vedené aleje L10, plochy
ochranné zelené Z.21b, Z.23b, vyznamné i z hlediska vodohospodafského a pési propojeni C15 a C13. Vystavba na
plochach Il. etapy vystavby je podminéna zastavénim 75 % zastavitelnych ploch etapy I.

Ve volné krajiné je vymezena cesta C14 lemovana liniovou zeleni L18, krajinnd zelen K.09, K.10a — K.10d podél
Zaluzského potoka a K.11a — K.11c a liniova zeler L19.

i) Obchodnizéna

V prostoru vymezeném silnici 11/245 a Zelezniéni trati jsou soustfedéna vétsi komeréni zafizeni — supermarkety Billa,
Lidl a Tesco. Lokalita je dopravné vazana na silnice Touseriskd a Mstéticka. Podél trati vyristaji drobné firmy pUsobici
zejména v oblasti sluZeb.

Uzemni plén zde vymezuje zastavitelnou plochu Z.11, uréenou pro obéanské vybaveni vefejné a zastavitelnou plochu
2.29 pro obcanské vybaveni sport. Zastavba je limitovana bezpecnostnim pasmem prochazejiciho vysokotlakého
plynovodu.

Udoli soutoku Celdkovického a Zaluiského potoka je vymezeno jako plochy pro pobytovou rekreaci obyvatel — Z.26,
2.27 (RO) a verejny park Z.31 (ZP) pro rekreaci na plochach prirodniho charakteru. Tato plocha ma zasadni vyznam
pro zadrZzeni vody obou potokl v pripadé privalovych srazkovych vod. Je propojena pési cestou C4 do sidlisté V
Rybnickach a zastavitelnymi plochy dopravy Z.K5a, Z.K5b do Zaluzi.

Plochy ochranné a izolaéni zelené Z.24 a Z.25 posiluji biehové partie Celdkovického potoka a vytvafi pohledovou kulisu
pfed supermarkety.

j)  Mezi tratémi
Lokalita mezi Celdkovicemi a Zaluzim je limitovana trasami Zelezni¢nich trati stavajicimi i navrzenymi a ochrannymi
pasmy liniovych vedenf elektrického vedeni VVN a plynu. Optimalizace tratového Gseku Celdkovice — Mstétice na trati

€. 231 vytvari v lokalité prostorovou bariéru a zasahuje do stdvajici zastavby zemédélského aredlu (VPS VD.1-1).
Koridor trati je vymezen dle vydaného Uzemniho rozhodnuti.

Lokalita je vyznamna z hlediska dopravnich vazeb Celdkovice — Zaluzi. Je vymezena nova mistni komunikace do Zaluzi
zastavitelnymi plochami Z.K5a a Z.K5b a propojeni Zaluzi a obchodni zény zastavitelnou plochou Z.K7b po télese
zruSené drahy a stavajici komunikaci kolem stfelnice na Mstétickou ulici.

Uzemni plén v lokalité nepfedpoklada plodny rozvoj zéstavby.
Pro otevienou krajinu ma zasadni vyznam obnova plvodniho toku Celdkovického potoka, podél kterého je vedena

pési cesta C19 s navrzenou cyklostezkou/cyklotrasou, napojend na obsluznou a pési cestu C3 podél trati. Je vymezena
asanace byvalé skladky (VA.4) a nasledna vysadba verejné zelené K.13 v prostoru Suché doly — stfelnice.

Podél mistni komunikace do Z3aluzi je navrzena liniova zelen L15.

k) zaluzi

ZaluZi tvoii samostatnou sidelni jednotku svébytného charakteru dostupnou z centra Celdkovic silnici 111/2455 na
Vykan. Silnice je v prostoru pod Sibefidkem preloZena v ramci stavby optimalizace Zelezniéni trati (zastavitelné plochy
Z.K5a, Z.K5b). Po realizaci prelozky silnice 11/245 bude slouZit vyhradné pro obsluhu Zaluzi. Zaroveri bude sidlo snadno

dostupné z nadfazenych dopravnich tah( s navaznosti na délnici D11. Obytna funkce bude zménou dopravnich
poméru posilena.
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Sidlo ma specificky venkovsky charakter, dany blizkosti mésta. Vyznamnym prvkem je prostor byvalé navsi s objektem
staré sypky, ktery je navrZen k celkové revitalizaci. Zastavba plochy T.19 by méla respektovat plivodni prostorové
usporadani navsi, do které byly orientované stity venkovskych usedlosti.

Rozvoj bydleni je vymezen na zastavitelnych plochach Z.14a, Z.15a. Je vymezena plocha pro parkovani u hfisté a nova
komunikace, vedena po télese zrusené drahy koridorem Z.K7b (VPS VD.8).

1) Sedléanky

Sedl¢anky jsou chapdany jako dalsi samostatna sidelni jednotka, kde se nepredpoklada dalsi plosny rozvoj zastavby.
Veskeré Upravy a dostavby v této lokalité musi respektovat rozvolnény, intimni venkovsky charakter obce s plvodni
navsi. Zastavitelné plochy Z.18b a Z.18c pro bydleni individualni (BI) dopliuji proluky ve stavajici zastavbé a vymezena
je dale plocha pro ochrannou zeler mezi zastavbou a zemédélskym aredlem Z.18a.

Fenoménem sidla je potok Vymola, ktera je patefi nadregionalniho biokoridoru (NRBK.67) a jeji biehové partie jsou
doplnény navrzenou krajinnou zeleni K.01, K.02a, K.02b, K.03a — K.03d, K.04a — K.04b, K.05. Po pravém brehu toku je
vedena pési cesta, doplnéna novym Usekem C7, propojena se zastavbou SedI¢anek navrzenym mostkem 1. Mezi
zastavbou a fekou je navrzena plocha pro rekreaci na oddechovych plochach .28 (RO).

Podél komunikaci a cest je vymezena liniova zelen L22, L25, L26, L27 a L31. Nabrezi Sedl¢anek je doplnéno navrienou
plochou pro travnaté hfisté Z.16 (OS) a mensim pfistavistém pro osobni a sportovni lodé.

Prostorem volné krajiny mezi Sedl¢ankami a Celdkovicemi je podél Jitinského potoka veden biokoridor, jeho? soucasti
jsou i navrZené pési turistické stezky C16 do krajiny a C8 k nabrezi Labe. Pési napojeni na zastavbu lokality Jifina
zajistuje navrzend cesta C9 (VPS VD.21).

m) Karany — Hrbackovy tané

Lokalita na pravém biehu feky Labe se zbytky pCvodnich luznich lest a slepych ramen Labe. Uzemi chranéné ptirody
a krajiny, pozivajici ochranu jako Evropsky vyznamna lokalita ,Karany — Hrbackovy tliné“ a pfirodni rezervace Karany-

Hrabackovy tliné véetné ochranného pasma. NabreZi feky je zatizeno objekty individualni rekreace. Dalsi rozvoj
individudIni rekreace neni pfipustny, stavajici chatovou zastavbu je tfeba postupné redukovat.

Plochy lesU, tlni a slepych ramen Labe a oteviené krajiny mezi tokem Labe a k.U. Lysa nad Labem predstavuji izemi,
podminénd hospodarenim k pfirodé setrnym zplsobem tak, jak vyZaduji prislusné zasady ochrany ptirody. V lokalité
nesmi dochazet k velkoplosnému odvodriovani Gzemi a degradaci pdd.

Lokalita je z Celdkovic pfistupna po nové lavce pres Labe pro pési a cyklisty a slouZi obyvatelim pro kazdodenni
rekreaci v pfirodé.

V lokalité jsou vymezeny pési cesty C17 a C18.

n) Piskovny

Lokalita predstavuje krajinné zazemi jizné od SedI¢anek a Celakovic. Prevladajici orna piida je dopInéna vodni plochou
Cucovna a Jifinskym potokem s drobnymi remizky, které jsou doplnény navrzenou krajinnou zeleni Z.K6a — Z.K6e,
Z.K7a a Z.K7b, tvofici jednotlivé prvky USES na lokaIni Grovni. Prostupnost krajiny je zvy$ena vymezenim pésich a
obsluznych cest C16 podél Jifinského potoka, ul. K Borku a okolo vodni plochy Piskovna, C5 mezi Mochovskou silnici
a Cucovnou smérem do lokality Kratka Linva, C6 kolem Cucovny a C7 podél Vymoly. Obnova plvodni cesty C5 je
vedena jako vetejné prospéina stavba VD.20. Souéasti navrzenych prvkt USES jsou opatieni k retenci vody v krajiné.

Je vymezena liniova zeler podél komunikace L17 a podél cest L20, L21 a L22 a plochy pro krajinnou zeleri podél Vymoly
K.03a —K.03e, K.04a a K.04b, K.05.

o) Tretina

Otevienou krajinu jizné od Celdkovic, zdpadné od ZaluZi, predstavuje predeviim orna pida, kterou prochazi
Celakovicky potok. Je stanovena celkova revitalizace potoka ve smyslu obnoveni ptivodniho mirné meandrujiciho
koryta toku (VN.5). Podél potoka je navriena pési cesta C19, po které je trasovana navrzena cyklotrasa/cyklostezka
spojujici Zaluzi s obchodni zénou.

Orna pada je dotéena lokalnimi prvky USES, které jsou vymezeny k zaloZeni jako plochy prirodni — krajinna zeleri K.01,
K.12a, K.12b, K.14a — K.14c, K.15a a K.15b a obnovou zaniklé pési cesty C2 s liniovou zeleni L3, kterd spojuje prostor
stfelnice a obchodni zény a je vymezena jako verejné prospésna stavba VD.19 ke zvySeni prostupnosti krajiny. Naopak
zastavitelna plocha Z.K1 optimalizace trati ¢. 231 vytvari v krajiné novou prostorovou bariéru a bude mit dopad i na
obhospodarovani zemédélské pudy.

Z hlediska vodohospodafského je zadouci obnoveni obéasné bezejmenné vodotece v udolnici na hranici s k.u.
Mstétice, kde v soubéhu je vedena liniova zelen L2.

ZALUDA, projektova kancelar 9



Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic Priloha & 2: Text s vyznacenim zmén

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

(12)  UPvymezuje v zastavéném tzemi a ve volné krajiné plochy s rozdilnym funkénim vyuZitim v souladu s jejich oznagenim
v bodech (13) a (14) a plochy vymezené podle zvlastnich predpist dle bodu (15). Podminky pro vyuZiti ploch s

rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich prostorové uspofadani jsou stanoveny v kapitole 6.2.

(13)  Plochy v zastavéném Gzemi, transformacni plochy, zastavitelné plochy:

a) BH: bydleni hromadné

b) BI: bydleni individualni

c) SC: smisené obytné centralni
d) SM: smisSené obytné méstské
e) SX: smisené obytné jiné

f) Sv: smisené obytné venkovské
g) Rl rekreace individualni

h) RZ: rekreace v zahradkarskych osadach
i) RO: Rekreace na oddechovych plochach
j) OK:  obcanské vybaveni komercni

k) OV: obcanské vybaveniverejné

) OS: obcanské vybaveni spertsportu

m) OH:  obcanské vybaveni hibitewyhrbitovl
n) VX:  vyrobajina

o) VL Vyroba lehka

p) VS: skladovani a logistika

q) Vvz: vyroba zemédélska a lesnicka

r) VZ.1: vyrobazemédélskd a lesnicka 1

s) TuU: technicka infrastruktura vseobecna
t) TO:  nakladanis odpady.

u) DD: doprava drazni

v) DU: doprava vseobecna

w) DS: doprava silni¢ni

x) PU: verejna prostranstvi vieobecna

y) ZP: zelen parkova a parkové upravena
z) ZO: zelen ochranna a izolacni

aa) 2z: zelen zahradni a sadova

(14)  Plochy ve volné krajiné (nezastavitelné plochy):

a) ZK: zelen krajinna

b) WU: vodniavodohospodaiské vseobecné
c) AP: orna plda

d) AL: trvalé travni porosty

e) LU: lesni vseobecné

(15)  Plochy vymezené podle zvlastnich predpist:
a) Plochy pfirodni — USES.
3.3 Vymeazeni zastavitelnych a transformacnich ploch

(16)  UP vymezuje tyto zastavitelné plochy:

Ozn. VyuZiti | Etapa | Podminka | Plocha (ha) Popis Lokalita
Z.01a BH 1 RP.3 5,75 Obytny soubor V Prokopé TOS, V Prokopé
Zelen ochranna a izola¢ni mezi
2.01b Z0 1 RP.3 0,23 obytnym souborem v Prokopé a TOS, V Prokopé
silnice 11/245
2.02 P 1 0,08 Verejné prostranstvi — park Jifina, ul. Rooseveltova
.03 RZ 1 2,58 Zahradky u silnice 11/245 Obchodni z6na, ul.

TousSenska

Sport a rekreace, rozsireni

2.04 oS 1 3,58 stavajiciho arealu, liniova zelen Nabrezi, ul. Na nabrezi
L5

7.05 oK 1 0,91 Konjerct\,l zafizeni a parking U nddrazi,
u nadrazi ul. Masarykova

Z.06a BI 1 0,65 Plochy bydleniv rodinnych Ji¥ina, ul. Polské
domech
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sport, travnaté hristé u Labe

Ozn. VyuZiti | Etapa | Podminka | Plocha (ha) Popis Lokalita
Z2.06b PU 1 0,06 Pristupova komunikace Jifina, ul. Polska
Z.06¢ BI 1 0,30 Plocha bydleniv rodinnych Jifina, ul. Polska
domech
.07 BI 1 1,00 Plochy bydlenf v rodinnych Jifina, ul. Zizkova
domech
2.08a 7p 1 US.7 0,95 Plcichy,na JVVokrajl mésta, Jl'rma, I\ okvraj
verejnd zelen zastavby mésta
7.08b Bl 1 US.7 101 PIochy,na I\ f)kr(?]l mésta, Jllrlna, I\Y okvraJ
bydleni v rodinnych domech zastavby mésta
7.08¢ 7p 1 US.7 0,15 Plczcll'my,na JVVokrajl mésta, Jl'rlna, I\Y okvraJ
verejnd zelen zastavby mésta
2.08d DU 1 US.7 0,10 PIocI.'\y nalJVv ?krajl mésta, Jllrlna, I\ Okfaj
parking pro hrbitov zastavby mésta
7.08e DU 1 Us.7 0,10 PIochy nalJv cv)k.rajl mésta, Jllrlna, I\Y okvraJ
parking pro hrbitov zastavby mésta
7.08f PU 1 Us.7 1,06 PFistupové komurllkase pro Jl’rma, I\ okvraj
plochy na JV okraji mésta zastavby mésta
2.08g OH 1 Us.7 0,89 PIOSEV n,a JVV .okrap mésta, Jllrma, I\Y okvraj
rozsiteni hrbitova zastavby mésta
7.08h Bl 1 Us.7 0,84 PIochy’na I\ F)kri?]l mésta, Jllrlna, I\Y okvraJ
bydleni v rodinnych domech zastavby mésta
2.08i DU 1 US.7 0,04 Plochy nalJVv Cjkl"ajl mésta, Jl’rma, I\ okvraj
parking pro hrbitov zastavby mésta
. Plochy na JV okraji mésta, Jifina, JV okraj
Z.08j Bl ! Us.7 031 bydleni v rodinnych domech zastavby mésta
Plochy na JV okraji mésta, Jifina, JV okraj
Z.08k Bl ! Us.7 0,29 bydleni v rodinnych domech zéstavby mésta
2,08l 7p 1 Us.7 0,14 Plczchy'na JVkal’ajI mésta, Jl’rma, I\ okvraj
verfejna zelen zastavby mésta
7.08m Bl 1 Us.7 0,58 PIochy’na Y f‘)kralijl mésta, Jllrlna, Y okvraj
bydleni v rodinnych domech zastavby mésta
72.08n 7p 1 Us.7 0,13 PI()chjmy’na JVvokrajl mésta, Jl’rlna, Y okvraj
verfejnd zelen zastavby mésta
7.080 7p 1 Us.7 0,25 Plczchy’na JVvokrap mésta, Jllrma, I\Y okvraj
verejna zelen zastavby mésta
Plochy na JV okraji mésta, Jifina, JV okraj
Z.08p Bl 1 us.7 0,24 bydleni v rodinnych domech zastavby mésta
711 ov 1 55102 Plcv>chy pro obcanské vybaveni — Obcvhovdnl’zona, ul.
- méstskou vybavenost TousSeriska
Z.14a sv 1 2,49 Plochy smiSené obytné Zalugi, ul. Mstéticka
venkovského typu
Z.14b PU 1 0,04 Pristupova komunikace ZaluZi, ul. Mstéticka
z.15a sV 1 0,87 Plochy smiené obytné Zalusi
venkovského typu
Z.15b PU 1 1,07 Verejne prostranstvi pro Zaluzi
komunikaci
Z.15c DU 1 0,21 Parkovani u hristé Zaluzi
z.15d sV 1 0,39 Plochy smiSené obytné Zaluzi
venkovského typu
Plochy smiSené obytné P
Z.15e SV 1 0,70 i Zaluzi
venkovského typu
2.15f sV 1 0,65 Plochy smiSené obytné Zalugi
venkovského typu
Plochy smisené obytné -
2.15g SV 1 0,96 R Zaluzi
venkovského typu
2.15h sV 1 0,49 Plochy smiSené obytné Zaluzi
venkovského typu
. Plochy smisené obytné S
Z.15i SV 1 0,31 , Zaluzi
venkovského typu
Plochy pro obcanské vybaveni — " P
Z2.16 oS 1 0,53 SedI¢anky, nabrezi
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Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic

Priloha ¢. 2: Text s vyznacenim zmén

Ozn. VyuZiti | Etapa | Podminka | Plocha (ha) Popis Lokalita
ochranna zelen s posilenim
Z2.18a Z0 1 0,23 retencnich schopnosti (suchy SedI¢anky
poldr SP-18)
2.18b Bl 1 0,14 Plochy bydleni v rodinnych Sedléanky
domech
7.18¢ Bl 1 0,52 Plochy bydleni v rodinnych Sedléanky
domech
Z2.20a oV 1 RP.2 3,05 Verejna vybavenost Kratka Linva, za trati
Prestupni bod hromadné
dopravy — autobusova zastdvka,
Z2.20b DU 1 RP.2 1,78 odstavna plocha s verejnou Kratka Linva, za trati
zeleni s posilenim retencénich
schopnosti (suchy poldr SP-14)
2.21a oK 1 RP.2 2,01 Obcanské vybaveni - vetsi Kratka Linva
PS.2 komer¢ni zafizeni
2.21b Z0 1 RP.2 0,33 Ochranna izolacni zelen Kratka Linva
Plochy smiSené obytné
z.23a sM 2 RP.2 36,58 | Mestského charakteru —novd Kratka Linva
obytna ctvrt
Kratka Linva, Il. etapa vystavby
2.23b Z0 1 RP.2 1,90 Ochranna izolacni zelen Kratka Linva
724 70 1 0,26 Ochranvn:j\ izolacni vze!en m§2| Obcvhovdnl’zona, ul.
komer¢ni a rekreacni lokalitou TouSerska
Ochranna izola¢ni zeler mezi Yy i
225 Z0 ! 0,17 silnici 11/245 a rekreaéni lokalitou Ul. TouSeriska
Louka mezi silnici 11/245 a trati se
2.6 RO 1 3,20 squt?ke'm pvoto’ku CelakO\{lcky a Sou’tolf Ce’lakovnckeho
Zaluzsky uréend k rekreaci a Zaluzského potoka
obyvatel
Louka mezi silnici 11/245 a trati se
727 RO 1 1,14 sc?ut?kelm pvoto'ku CelakO\{lcky a Soultolf Cellakowckeho
Z3aluzsky uréend k rekreaci a Zaluzského potoka
obyvatel
728 RO 1 110 pob)/tova Ivo,uka na,tjrehu \{ymoly Sedicanky
v k.U. SedlI¢anky, sarikovaci kopec
2.29 oS 1 0,980,51 Obcanské vybaveni pro sport Obcvhovdm’zona, ul
TouSerska
2.30 TO 1 1,34 Plocha pro sbérny dvir Cihelna
231 P 1 0,66 Verejny park v rekreacni lokalité Sou,tolf Cellakowckeho
a Zaluzského potoka
Ochranna izola¢ni zeler mezi
2.32a Z0 1 0,88 zastavbou sidla ZaluZzi a silnicnim | Zaluzi
privadécem na dalnici D11.
Ochrannd izola¢ni zelefi mezi
Z.32b Z0 1 0,72 zastavbou sidla ZaluZi a silniénim Zaluzi
privadééem na dalnici D11.
Ochrannd izola¢ni zelefi mezi
Z.32c Z0 1 0,14 zastavbou sidla Zaluzi a silni¢nim Zaluzi
privadécem na dalnici D11.
US — zastavéni plochy je podminéno zpracovanou Uzemni studif
RP — zastavéni plochy je podminéno vydanym regulacnim planem
(17)  UP vymezuje tyto transformacni plochy:
Ozn. Vyuziti | Etapa Podminka Plocha (ha) Popis Lokalita
T.01a ov 1 0,88 méstska vybavenost TOS, v Pro!(ope, ul
Stankovského
T.01b VL 1 1,73 Rozsireni arealu TOS TOS, V Prokopé
T.02 DU 1 0,1 Parking pro stavajici zastavbu TOS'. Vv Pr’okope, ul.
Strojarska
- 1 f é é, ul.
T.03 ov 1 UsaUS.1a 114 Prestavba na méstskou TOSi \Y ,Prokope, ul
US.1b vybavenost Tovarni

ZALUDA, projektova kancelar

12



Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic

Priloha ¢. 2: Text s vyznacenim zmén

Ozn. VyuiZiti | Etapa Podminka Plocha (ha) Popis Lokalita
. L. TOS, V Prokopé, ul.
T.04 VL 1 1,74 Pfestavba na lehky priimysl R
Touserska
Prestavba na méstskou TOS, V Prokopé, ul.
1.05 ov 1 0,36 vybavenost (DPS) Stankovského
T1.07 ov 1 0,29 Prestavba na méstskou TOS, V Pro!<ope, ul.
vybavenost Stankovského
T.09a Z0 1 0,14 ochranna a izolacni zelen Nabreu,r e
ul. Na NabreZi
T.09b DU 1 0,47 Parking u sportovniho stadionu | Nabrezi, ul. Na Nabrezi
T.11a Bl 1 0,12 Bydleni v rodinnych domech Jirina,
ul. Jungmannova
T.11b PU 1 0,08 Pristupova komunikace Jifina, ul. Jungmannova
T.11c Bl 1 0,77 Bydleni v rodinnych domech Jifina, ul. Jungmannova
T.11d PU 1 0,10 Pristupova komunikace Jifina, ul. Jungmannova
T13 7p 1 0,70 V,erejn,e provstranstv.l — park, N,eq:anvlny Kovohuté,
sidelni zelen Nedaniny sidlisté
T.14a P 1 US.4 0,09 vefejna zelefi pFi nabresi Nabrez,
ul. Pristavni
T.14b SM 1 us.4 1,88 Prestavba plochy na SM Nabrezi, ul. Pfistavni
T.16 oS 1 US.3 1,80 Sport a rekreace u Labe NaberI’ ,
ul. Pristavni
. L, Centrum,
T.17a Bl 1 0,71 Bydleni v rodinnych domech ul. Mat&je Cervenky
T.17b PU 1 0,08 Komunikace Gentrum, ul. Matéje
Cervenky
Ochranna zelen prelozky silnice | U nadrazi,
T.18a Z0 ! 0,15 11/245 ul. Masarykova
Ochranna zelen prelozky silnice | U nadrazi,
T-18b 20 ! 0,12 11/245 ul. Masarykova
T.19 v 1 1,06 Zaluzi — reV|taI|z.ace s.ypll<y o Zalu2|,v
a ploch kolem historické navsi ul. Haskova
T.20a PU 1 us.2 0,08 Pristavisté, komunikace Nabrezi
T.20b 0S 1 Us.2 0,72 Plochy pro sport a rekreaci Nabrezi
T.20c ZP 1 Us.2 1,46 Méstsky lesopark Nabrezi
T.20d 0S 1 Us.2 1,19 Plochy pro sport a rekreaci Nabrezi
T.20e DU 1 us.2 0,09 Parking pred lavkou Nabrezi
T.20f PU 1 uUs.2 0,23 Komunikace Nabrezi
T.20g BI 1 Us.2 0,26 Bydleni v rodinnych domech Nabrezi
T.21a sc 1 RP.1 0,75 PIochY stmsene obytné Nfdan!ny Kovohuté, ul.
centralni Jifinska
T.21b sc 1 RP.1 0,87 PIochY srlmsene obytné I\.lve'dan!ny Kovohuté, ul.
centralni Jifinska
Plochy smiSené obytné . M
T.21c SC 1 RP.1 2,68 centrélni véetné retenéni T:;:j;;ny Kovohuté, ul.
funkce (suchy poldr SP-20)
Dopravni vybavenost véetné . M
T.21d DU 1 RP.1 0,26 retenéni funkce (suchy poldr I\.lfe.dan!ny Kovohuté, ul.
Jifinska
SP-20)
Ochranna zelen mezi
T.21e 70 1 RP.1 0,27 zasta\ibc’)u a zel. trati vlcetne Nsdan!ny Kovohuté, ul.
retencni funkce (suchy poldr Jifinska
SP-20)
T.21f PU 1 RP.1 0,73 Komunikace Nedaniny Kovohuté, ul.
Jifinska
T.21g sc 1 RP.1 119 PIochY smlsene obytné Nsdan!ny Kovohuté, ul.
centrdlni Jifinska
T.21h zP 1 RP.1 0,14 Verejna zelen '\ffdanfny Kovohuté, ul.
Jifinska
T21i sc 1 RP.1 234 PIochY stmsene obytné Nfdan!ny Kovohuté, ul.
centralni Jifinska
T.21j Z0 1 RP.1 0,39 Ochranna zeleri mezi Nedaniny Kovohuté, ul.
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Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic

Priloha ¢. 2: Text s vyznacenim zmén

Ozn. VyuiZiti | Etapa Podminka Plocha (ha) Popis Lokalita
zastavbou a Zel. trati Jifinska
1.23 zp 1 0,28 Verejne prostranstvi - park, Nabiesi, Ostrov
verejna zelen
T.24 M 1 0,48 PI?chy s'mlsene obytné Nve:danln'y Kovohuté, ul.
méstského charakteru Pfistavni
T.25 ov 1 0,25 Méstskd vybavenostveentru | o centrum
mésta
Verejné prostranstvi,
T.26 PU 1 0,14 komunikace u trati (v rdmci NabrezZi, ul. Pristavni
optimalizace trati)
T.27a BI 1 0,27 Bydleni v rodinnych domech Jifina, ul. Rooseveltova
T.27b BI 1 0,28 Bydleni v rodinnych domech Jifina, ul. Rooseveltova
T.29 0s 1 0,70 Obcanské vybavenl.— plochy Centrunv”n., .
pro sport a rekreaci ul. Matéje Cervenky
Vyroba a skladovani — lehky . N
131 L 1 0,40 pramysl, drobna vyroba Nedaniny Kovohuté, ul.
. KFiZikova
a sluzby
T.32 7V 1 0,19 Zelen parkova a parkové Jifina, ,
upravena ul. Polska
Bydleni v rodinnych domech L
T.33a Bl 1 PS.1 1,66 izolovanych nebo fadovych / Aredl byyalych
S kovohuti
atriovych
, , Areadl byvalych
T.33b BH 1 PS.1 1,57 Bydleni v bytovych domech .
kovohuti
T.33¢ SM 1 PS.1 0,39 Smigené méstské vyusiti Aredl byvalych
kovohuti
T.34a BI 2 Ps.1 0,69 Bydleni v rodinnych domech | /€@l byvalych
kovohuti
, , Areal byvalych
T.34b BH 2 PS.1 1,13 Bydleni v bytovych domech ,
kovohuti
T.34c 0s ) pS 1 0,37 Sportovnlv:j\reall (sportovni Aredl byyalych
hala) a zafizeni kovohuti
T.34d BI 2 PS.1 0,61 Bydleni v rodinnych domech | Aréa! byvalych
kovohuti
T.34e P 2 Ps.1 0,70 Vefejny park Areal byvalych
kovohuti
T.35a BH 3 PS.1 1,91 Bydleni v bytovych domech Ared| byyalych
kovohuti
T.35b BI 3 PS.1 1,49 Bydleni v rodinnych domech | Aréa! byvalych
kovohuti
T.36 DU 1 0,39 Plocha pro parkovani Nsdanmy Kovohuté, ul.
Pristavni
T.37 ZP 1 0,36 Verejny park U nadrazi
T.38 DU 1 0,22 Plocha pro parkovani Centrum, ul. Kollarova
T.39 ov 1 Ul 078 Vere|na. vybavenost — domov Na Stréni
— = pro seniory -

US — zastavéni plochy je podminéno zpracovanou Uzemni studif

RP — zastavéni plochy je podminéno vydanym regulacnim planem

PS — planovaci smlouva

U — uzemi s prvky regula¢niho planu

(18)  UP vymezuje tyto zastavitelné plochy pro realizaci dopravnich staveb (zastavitelné plochy linearniho charakteru —
plosné koridory):

Ozn. Vyuziti | Etapa | Podminka | Plocha (ha) Popis Lokalita

7Kla DD 1 UR 727 Ovptlrrjallzace.zelezn|cn| trati — Mezi tratémi
prelozka trati
Optimalizace Zelezni¢ni trati — . .

Z.K1b DD 1 UR 0,31 M ; Mezi tratémi
preloZka trati

z.K2 DS 1 UR 2,66 Prelozkasilnice 1/245, U nédrasi
mimourovriové kfiZeni trati

Z.K3 DS 1 RP.2 1,45 Paterni komunikace v lokalité Kratka Linva
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Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic Priloha & 2: Text s vyznacenim zmén

Ozn.

VyuZiti | Etapa | Podminka | Plocha (ha) Popis Lokalita

Kratka Linva

Z.K4

Komunikace II. tfidy — obchvat

Celdkovic Kratkd Linva

DS 1 UR 3,14

Z.K5a DS 1 UR 0,31

Prelozka komunikace

X o P Mezi tratémi
Celakovice — Zaluzi

Z.K5b DS 1 UR 0,17

Prelozka komunikace

X i P Mezi tratémi
Celakovice — Zaluzi

Z.K6

Verejné prostranstvi, obsluzna
PU 1 UR 0,35 komunikace do zemédélského Mezi tratémi
aredlu

Z.K7a PU 1 0,10

Verejné prostranstvi, vyuZiti
télesa zrusené trati pro mistni,
komunikaci a cyklostezku Zaluzi —
Celdkovice

Z3luzi

Z.K7b PU 1 4,42

Verejné prostranstvi, vyuZziti
télesa zrusené trati pro mistni,
komunikaci a cyklostezku Zaluzi —
Celdkovice

Zaluzi

UR - na dopravni stavbu je vydané tzemni rozhodnuti
RP — zastavéni plochy je podminéno vydanym regula¢nim planem

3.4
(19)

(20)

(21)

3.5
(22)

(23)

Vymezeni koridori dopravni a technické infrastruktury
UP upfresiiuje a vymezuje tyto prekryvné koridory pro dopravni infrastrukturu:

a) Koridory CNZ.K8a, CNU.K8b a CNU.K8c, uréené pro napojeni silnice 11/245 na délnici D11. VyuZiti koridoru je
podminéno realizaci nové kfizovatky na D11 (lI. etapa).

b) Koridor CNU.S1 pro silni¢ni propojeni ulic Mochovska a Rooseveltova.

c) Koridor CNU.S2 pro optimalizaci mistni komunikace Zaluzi — silnice 111/10162.

d) Koridor CNU.S3 pro mistni komunikaci podél Zelezni¢ni trati v Celdkovicich.

e) Koridor CNU.C1 pro cyklostezku Celakovice — SedI¢anky.

f)  Koridor CNU.C2 pro cyklostezku Celdkovice — Mochov.

g) Koridor CNU.C3 pro cyklostezku Celdkovice — Zeleneé.

Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny jako pfekryvné, tzn. nad plochami s rozdilnym zplUsobem vyuZziti.
V rozsahu tohoto koridoru plati kromé podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jez prekryva, soucasné
podminky vyuZiti ploch dopravy silni¢ni (DS).

UP vymezuje tyto prekryvné koridory pro technickou infrastrukturu:

a) Koridor CNZ.E34 pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stfed — Chodov a souvisejici plochu pro rozsiteni elektrické
stanice 400/110 kV Cechy-StFed.

b) Koridor CNZ.E39 pro dvojité vedeni 400 kV Malesice — Cechy-St¥ed (piestavba vedeni 220 kV na 400 kV).

c) Koridor CNU.T1 pro umisténi vodojemu.

Koridory technické infrastruktury jsou vymezeny jako prekryvné, tzn. nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
V rozsahu téchto koridoru plati kromé podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti, jez prekryvaji, souc¢asné
podminky vyuZiti ploch technické infrastruktury vSeobecné (TU).

V ptekryvném koridoru dopravni nebo technické infrastruktury neni mozné umistovat nové trvalé stavby do doby
realizace zaméru (vCetné vSech souvisejicich staveb a zafizeni), za jehoZ ucelem je vymezen. V koridoru je mozné
umistit stavby dopravni a technické infrastruktury, pristavby a nastavby stdvajicich staveb, a to za podminky, Ze jejich
realizace neomezi realizaci stavby, za jejimz ucelem je koridor vymezen.

Koncepce systému sidelni zelené

UP vymezuje stavajici a navrienou sidelni zeleri zejména jako plochy zelené parkové a parkové upravené (oznacené
ZP), dale jako plochy zelené ochranné a izolaéni (oznacené ZO) nebo plochy zelené zahradni a sadové (ZZ), které
mohou byt verejné pristupné nebo v uzavienych arealech. Dal$i vyznamnou slozku sidelni zelené tvofi zelen liniova,
t.j. aleje a stromoradi podél komunikaci, cest a vodoteci (oznacené L). Plochy i linie zelené jsou vymezeny v grafické
Casti, ve vykrese 2 Hlavni vykres.

Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) jsou vymezeny jako:

a) Samostatné transformacni plochy:
- T.13 (0,70ha) — parkové upravy sidlisté Nedaniny.
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- T.23 (0,28 ha) — méstsky lesopark Ostrov.
- T.32(0,20ha) — park v ul. Lidicka (plocha prestavby P32).

- T.37 (0,36 ha) — park podél ul. Tousenska (transformacni plocha T.37).
b) samostatné zastavitelné plochy:

- 2.02 (0,08 ha) — parkova zeler na vjezdu do mésta od SedI¢anek.

- 2.31(0,66 ha) — parkova zeleri v rekreaéni plose pfi soutoku Celdkovického a Zaluzského potoka
c) jako soucast vétsich zastavitelnych a transformacnich lokalit:

- T.20c (1,48 ha) —Uprava stavajici zelené na méstsky lesopark.

- 2.08c (0,15 ha) — soucdst zastavitelné lokality pro rodinné domy, verejna zelen — park pred vstupem do
hrbitova, ul. Zarubova.

- 2.08a (0,95 ha) — soucast zastavitelné lokality pro rodinné domy, verejna zelen — parkové plochy v okoli
hrbitova, ul. Rooseveltova.

- 2.08l (0,14 ha) — soucast zastavitelné lokality pro rodinné domy, verejna zeleri — détské hristé, ul. Pricni —
Karla Otty.

- T.14a (0,09 ha) —vefejna zelen — nabrezi za pramyslovym arealem.
- T.21h (0,14 ha) —verejna zelen — parcik v centru transformacni lokality.

- 2.08n (0,13 ha) — soucast zastavitelné lokality pro rodinné domy, verejna zeleri na rozhrani zastavby a
krajiny, ovocné stromy

- 2.080 (0,25 ha) — soucast zastavitelné lokality pro rodinné domy, verejna zelen na rozhrani zastavby a
krajiny, ovocné stromy.

- T.34a(0,37) — soucast transformacni lokality, verejna zelen v plose prestavby aredlu byvalych kovohuti na
bydleni

- T.35b (0,40) — soucast transformacni lokality, verejna zelen v plose prestavby aredlu byvalych kovohuti na
bydleni.

(24) Plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) jsou vymezeny jako:

a) samostatné transformacni plochy:
- T.18a (0,15 ha) — ochrannd zeler v prostoru napojeni ul. Touseriskad a Masarykova.

- T.18b (0,12 ha) — ochranna zelen v prostoru napojeni ul. Touseriska a Masarykova.
b) jako soucast vétsich zastavitelnych a transformacnich lokalit:

- T.09a (0,14 ha) — ochranna zelen u sportovniho aredlu — ul. Na Nabfezi (soucast plochy prestavby P9).

- T.21e (0,27 ha) — ochranna zelen Zeleznice — Jifina (soucdst transformacéni lokality smiSené obytné centralni).
- T.21j (0,39 ha) — ochranna zelen Zeleznice — Jifina (soucast transformacni lokality smiSené obytné centralni).
- Z.01b (0,23 ha) — ochranna zeleri podél ul. Touseriska (soucast zastavitelné lokality pro hromadné bydleni).

- 2.18a (0,23 ha) — ochranna zeleri Sedl¢anky — ul. Za Skolou véetné retenéni funkce (suchy poldr SP-18).

- Z.21b (0,33 ha) — ochranna zelen Kratka Linva — Na Skalce (soucast zastavitelné lokality Kratka Linva).

- Z.23b (1,90 ha) — ochranna zeler na vjezdu do mésta, Kratkd Linva (soucast zastavitelné lokality Kratka
Linva) vcetné retencni funkce (suchy poldr SP-15)

- Z.24 (0,26 ha) — ochranna zeleri mezi rekreacni lokalitou a obchodni zénou.

- Z.25(0,17 ha) — ochranna izola¢ni zelefi mezi rekreaéni lokalitou a ul. TouSeriska (silnice 11/245).

- Z2.32a (0,88 ha), 2.32b (0,72 ha), Z.32c (0,14 ha) — ochranna izola¢ni zeler mezi zastavbou sidla Zaluzi a
koridorem pro planovany silni¢ni pfivadéc k dalnici D11 (koridor CNZ.K8a).

(25)  UP vymezuje uvniti sidla stavajici a navrienou liniovou zeleri v podobé aleji (L). Liniova zeleri je vymezena jako:

a) soucast zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

- L9-alej podél trati a cesty C13, Kraka Linva.

- L10 - alej podél nové komunikace, Kraka Linva (soucast zastavitelné plochy Z.K3).

- L13 —alej podél obchvatu mésta, Kratka Linva (soucast zastavitelné plochy Z.23b).

- L28 —alej podél nové komunikace k lavce (soucast plochy prestavby T.20d).

- L29 —alej na rozhrani zastavby a krajiny, ovocné stromy (soucast zastavitelné plochy Z.08b a Z.08h).
b) nova liniova zelen ve stavajici zastavbé:

- L4 - oboustranna dosadba aleji podél ul. Touseriska.

- L5 -liniova zelen podél Jifinského potoka v zastavbé.

- L6 —alejvul. UMostku (podél Zelezni¢ni trati).
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- L7 -alejvul.S. K. Neumanna.

- L8 -—alejv centru mésta podél Celdkovického potoka.
- L11-alej v ul. Mochovska.

- L15-alejv ul. Zaluzska v Zaluzi.

3.6 Vymezeni ploch tzemnich rezerv

(26)  UP vymezuje plochu Gzemni rezervy R.1 pro obnoveni trasy silnice Celdkovice — Lazn& Touser prodlouzenim ulice
Stankovského s jejim napojenim na silnici 11/245. Zastavba v plose Z.01a musi vymezenou rezervu zohledrovat.

(27)  UP vymezuje plochu Gzemni rezervy R.2 pro provéieni moznosti rozvoje stavajici ¢istirny odpadnich vod.

(28)  UP vymezuje plochu tzemni rezervy R.3 pro provéieni moznosti vymezeni koridoru silniéni dopravy pro umisténi
komunikace spojujici ul. Mochovskou na silnici 11/245 a mistni komunikaci u vodni plochy Cucovna.

4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 Koncepce verejnych prostranstvi

(29)  UP vymezuje stavajici a nové plochy vefejnych prostranstvi, oznacené PU a stavajici a nové plochy pro zeleri parkovou
a parkové upravenou (oznacené ZP) s funkci vefejnych prostranstvi. Charakter verejnych prostranstvi, jejich celkova
image a vybavenost se vyznamné podili na obytné kvalité mésta. Soucasti vefejnych prostranstvi jsou mistni a
obsluzné komunikace, vybaveni pro pési, pfipadné cyklisticky provoz a vybaveni méstskym mobiliarem (uli¢ni
osvétleni, lavicky, vytvarné prvky, odpadkové kose, zastavky hromadné dopravy).
Za vyznamna stavajici vefejnd prostranstvi v Celakovicich jsou povazovany plochy ndmésti 5. kvétna, Masarykova ulice
a prednadrazni prostor, ulice Kostelni, Rybarska, Na Hradku, park kolem méstské knihovny a kostela Nanebevzeti
P. Marie, sady 17. listopadu, nabfeZi Labe, prostor pred hrbitovem a ulice Ruska v lokalité Jitina. V ZaluZi to je
historicka naves, v Sedl¢ankach Mirové namésti.
Vymezené plochy verejnych prostranstvi pro parky a verejnou zelenn oznacené ZP jsou popsany v kapitole 3.4
»,Koncepce systému sidelni zelené”.

(30) Plochy novych vefejnych prostranstvi jsou vymezeny jako:

a) samostatné transformacni plochy nebo zastavitelné plochy:
- T.26 (PU) — plocha pro umisténi obsluzné komunikace a pési propojeni Pfistavni ulice na nabrezi podél trati.
- Z.K7a,Z.K7b (PU) — plocha pro umisténi mistni komunikace v Z4luZi a cyklostezku Zaluzi — Celdkovice s
vyuZitim zruSeného télesa drahy.
b) jako soucast zastavitelnych ploch a ploch prestavby:
- Transformaéni plocha T.20c (ZP) — verejna zeler ZP a parkovisté osobnich vozidel v prostoru pfed lavkou.

- Transformacni plocha T.21f (PU) — vefejné prostranstvi pro umisténi obsluznych komunikaci, pési cesty
a centralniho prostoru a transformacni plocha T.21h (ZP) pro vefejnou zelen.

- Zastavitelna plocha Z.08f (PU) — vefejné prostranstvi pro mistni komunikace v prostoru za hrbitovem a
plochy verejné zelené Z.08a, 2.80c, Z2.08l, Z.08n a Z.080.

- Zastavitelné plochy Z2.14b a Z.15b (PU) — pfistupové komunikace v ZaluZi.
- Transformacni plocha T.37 (ZP) — park podél ulice Tousenska.

- Zastavitelna plocha Z.31 (ZP) — parkova zeleri v rekreaéni ploge pii soutoku Celakovického a Zaluzského
potoka.

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou v grafické ¢asti UP vyznaéeny ve vykrese 3 Vykres vetejné infrastruktury.

4.2
(31)

Koncepce dopravy

Koncepce dopravy Celakovic vychazi z predpoklad( vyplyvajicich z umisténi mésta v dopravnim systému vychodné od
Prahy. Mésto leZi na brehu Labe, ve vzdalenosti cca 3 km od dalnice D11, jsou jim vedeny dvé Zelezni¢ni traté,
nadrazena silnice druhé tfidy 11/245 a mimo zastavenou ¢ast sidla v jizni ¢asti katastru Zéluzi silnice 11/611.

Systém silni¢nich tahl vyZaduje ve vztahu k pfepravnim vazbam SirSiho zajmového prostoru zajistit pfimé napojeni na
dalniéni tah D11, kde je pldnovéna vystavba nové mimourovriové kiizovatky (MUK) u obce Nehvizdy, uvedena
v dokumentaci ZUR Stiedoceského kraje jako VPS D135. S tim souvisi potfeba vystavby odpovidajiciho silni¢niho
napojeni Celdkovic na dalnici. Planovéna je preloika silnice Celdkovice — Z&luZi, uvedena v ZUR jako ,koridor pro
umisténi stavby D135-silnice 11/245, napojeni Celakovic na silnici D11 vé. nové MUK na dalnici D11“.
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(32)

(33)

(34)

Rozhodujicim prvkem dopravni sité mésta Celakovice je silni¢ni tah druhé tiidy 11/245. Tento silni¢éni tah nema
v soucasnosti pfimou vazbu na dalnici D11. V Gzemnim planu je vymezena prelozka silnice II. tfidy 11/245, ktera je od
prednadrazniho prostoru vedena v nové stopé jako vychodni obchvat Zaluzi s napojenim na dalnici D11 v nové
mimouroviiové kfizovatce u Nehvizd. Pratah silnice Il. tfidy v zastavéné ¢asti mésta je v Useku od prednadrazniho
prostoru veden po jiznim obchvatu do mista napojeni na silnici na Mochov a je stanoven na prevedeni do kategorie
silnic IIl. tidy. Tento jizni obchvat je v souladu se ZUR Stfedoceského kraje.

Silnice Il. a IlI. t¥idy: v UP jsou vymezeny nésledujici Gpravy na silni¢ni siti:

a) Prelozka silnice druhé tridy 11/245; v Useku vedeném po Touseriské ulici s pfemosténim Zeleznice az
po kfizovatku ,Siberiak” (zastavitelna plocha Z.K2) a s pokradovanim po odbocce na Nehvizdy (koridor CNU.K8a-
D135). Prelozka je vedena v nové trase vychodné od ZaluZi a je vné feseného tzemi u Nehvizd napojena v nové
mimourovnové kfiZovatce na stdvajici dalnici D11. V tomto Useku je Uzemnim planem vymezen upfesnény
koridor, ktery respektuje misto napojeni na trasu uvedenou v izemnim planu sousednich Nehvizd. Prelozky jsou
vedeny jako verejné prospésné stavby VD.2-1, VD.2-2a, VD.2-2b, VD.2-2c.

b) Preloika silnice — jizni obchvat Celdkovic; obchvat (zastavitelna plocha Z.K4) je v tiseku od kfizovatky ,Sibefiak”
smérem k pripojeni na Mochovskou ulici zafazen do kategorie silnic Il. tfidy. Obchvat je vymezen jako verejné
prospésna stavba VD.3.

c) Prelozka silnice tfeti tfidy 111/2455; (zastavitelna plocha Z.K5) je soudasti optimalizace Zelezni¢ni trati ¢. 231,
tratového Useku Celdkovice — Mstétice.

d) Silni¢ni propojeni ulic Mochovskd (silnice 11/245) a Rooseveltova (silnice 111/2454) na vychodnim okraji mésta
(koridor CNU.S1), navazujici na jizni obchvat. Koridor je vymezen jako verejné prospésna stavba VD.26. Realizace
zaméru je podminéna vysadbou izolacni zelené oddélujici silnicni komunikaci od zastavby na vychodnim okraji
mésta (zejm. zastavitelné plochy Z.08a — Z.08p), zpracovanim ovérovaci dopravni studie (pfip. jiného odborného
podkladu) a respektovanim skladebné ¢asti USES (LBC.5 Nad Pferovskou Cestou).

Sit mistnich komunikaci je v Celdkovicich zastoupena nadiazenymi, resp. sbérnymi komunikacemi funkéni skupiny
,,B“ a obsluznymi mistnimi komunikacemi funkéni skupiny ,,C“, které jsou lokalnimi komunikacemi nebo spadaji do
kategorie vefejnych prostranstvi.

UP vymezuje tyto Gpravy mistni komunikaéni sité:

a) Sbérna mistni komunikace (zastavitelna plocha Z.K3) v lokalité Kratka Linva; komunikace je napojena do kfizovatky
,Siberiak” a na Kozovazskou ulici (silnice I1. tfidy). Zdmér spadd do I. etapy vystavby, je podminén zpracovanim
regulacniho planu, ktery bude resit umisténi komunikace v zastavitelné plose Z.K3 a zastavbu ploch Z.20a, Z.20b,
Z.21a a Z.23a véetné dopravni obsluhy.

b) Sbérna mistni komunikace v lokalité TOS, V Prokopé. Komunikace pro zpfistupnéni zapadni ¢asti mésta na ptijezdu
ze sméru od Brandysa nad Labem a pro plochy nového obytného souboru —zastavitelnd plocha Z.01a. Komunikace
je zafazena v Uzemnim planu jako Uzemni rezerva R.1.

c) Obsluind MK v zastavitelné plose T.17b (PU), propojujici ulice Fiignerova — Matéje Cervenky, lok. Centrum.
Zptistupniuje plochu prestavby T.17a.

d) Obsluzna MK v zastavitelné plose T.21f (PU) uvnitf transformacni lokality v lokalité Nedaniny, Kovohuté; hlavni
dopravni osa v této lokalité. Komunikace obsluhuje plochu pro novou vystavbu, navazuje na stavajici systém ulic
Husova, Sukova a KFiZikova.

e) Obsluzna MK v transformacni plose T.20f (PU), vedena od kfiZzovatky Jifinska — KfiZikova k lavce pres Labe uvnitf
transformacni lokality; mistni komunikace vedend v trase stavajici vefejné pfistupné Zivicné MK v transformacni
plose T.20a (PU). Komunikace zpFistupriuje most pro pési a cyklisty pres Labe a parkovisté pro sport a rekreaci v
plose T.20b a T.20d (OS).

f) Prelozka MK v transformacni plose T.26 (PU) podél trati k Labi z ulice Pfistavni; mistni komunikace vymezena v
ramci optimalizace trati, propojuje ulici Pfistavni s cyklistickou a pési trasou podél Labe.

g) Pristupové komunikace v lokalité - Za Drahou transformacni plochy T.11b a T.11d (PU); vymezeny jsou dvé slepé
mistni komunikace napojené na ulice Zarubova a Jungmannova urcené pro obsluhu objekt(i zastavby pro bydleni.

h) Obsluznd MK v lokalité Za Drahou v zastavitelné plose Z.08f (PU); propojeni ulic Pficni a Rooseveltova véetné
odbocek pro napojeni na stavajici systém mistnich komunikaci a véetné pfistupové komunikace k novému
parkovisti u hibitova.

i) Obsluzna MK (zastavitelna plocha Z.K6) v lokalité Mezi tratémi k zemédélskému aredlu; nové vymezend mistni
komunikace vyvolana prelozkou Zeleznicni trati.

j)  Pristupova komunikace v zastavitelné plose Z.14b k zastavitelné plose Z.14a.

k) Mistni komunikace v lokalité Zaluzi a cyklostezka Zaluzi — Celdkovice (zastavitelné plochy Z.K7a a Z.K7b) vedena
po télese rusené drahy; mistni komunikace uréena pro napojeni ZéluZi na silnici 111/10162 a na obchodni z6nu
s nakupnimi centry v prostoru Tousenska — Primyslova — Sokolovska (VD.8).

I) Optimalizace mistni komunikace propojujici Zaluzi (navazuje na zastavitelnou plochu Z.K7b — PU, byvala Zelezni¢ni
trat) se silnici [11/10162 na Mstétice podél aredlu stfelnice vymezena jako koridor CNU.S2. Koridor je vymezen jako
verejné prospésna stavba VD.30. Realizace zaméru je podminéna zpracovanim ovérovaci dopravni studie (pfip.
jiného odborného podkladu) a respektovanim skladebné ¢asti USES (LBK.6 Tretina).

m) Mistni komunikace podél Zelezniéni trati v Celdkovicich, pro kterou je vymezen koridor CNU.S3. Koridor je
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(35)

(36)

(37)

vymezen jako verejné prospésna stavba VD.31.

Drazni doprava je na lzemi mésta Celakovice zastoupena Zelezni¢nimi trat&mi:

- Trat & 231 Praha — Celdkovice — Lysa nad Labem — Nymburk
- Trat & 074 Celdkovice — Neratovice
- Trat ¢ 233 Celdkovice — Mochov

V UP jsou na trati ¢. 231 v souladu s probihajici optimalizaci trati vymezeny tfi Useky prestavby:

a) Usek Celdkovice — Mstétice; Zelezni¢ni trat v nové stopé mimo pivodni osu trati (VD.1-1). Rozsah stavby je
vymezen upfesnénym koridorem (zastavitelné plochy Z.Kla a Z.K1b), ktery je v souladu s jiz zpracovanou
projektovou dokumentaci.

b) Druhd ¢ast optimalizace je vymezena tsekem mezi severnim zhlavim Zelezniéni stanice Celakovice a Lysou nad
Labem. Soucasti stavby je rekonstrukce zastavky Jifina s mirnym zvétSenim pristreskd pro cestujici a Uprava mostu
pres Labe (VD.1-2).

c) Treti ¢asti optimalizace je tprava (rekonstrukce) Zelezni¢ni stanice Celakovice (VD.1-3).

d) Po vystavbé prelozky Zeleznicni trati v prostoru Zaluzi bude stavajici trasa trati v Zaluzi vyuZzita k rekultivaci, resp.
k vyuZiti télesa pro mistni komunikaci v Zaluzi a cyklostezku Zaluzi — Celakovice (zastavitelné plochy Z.K7a a Z.K7b).

V zastavéné ¢asti mésta Celdkovice je v ramci Gprav na trati a v prostoru Zelezni¢ni stanice navrZena, resp. upravena
fada podjezdi a podchodd. Tyto priichody télesem drahy zajistuji propustnost Gzemim, které Zelezni¢ni trat rozdéluje.
Jsou to nasledujici podjezdy a podchody:

a) PFistup na perén ZST s podchodem; podchod pod drahou s vytsténim do Masarykovy ulice a do ulice Kozovazské.

b) Podjezd ,U Podjezdu — Mochovska“; podjezd je rekonstruovan, pési jsou prevedeni do samostatného podchodu,
ktery vyusti jednak na perdn Zelezni¢ni stanice Celakovice, jednak do ulice U Podjezdu a Mochovska.

c) Podchod pro pési ,Sedlackova — Jungmannova“ je soucasti optimalizace stavby.

d) Podjezd ,Husova —J. Zacha“ je soucasti optimalizace trati.

e) Podchod pro pé&si ,Zizkova — Kfizikova“ je soucasti optimalizace trati.

f) Podjezd , Pristavni” je soucasti optimalizace trati.

Pési trasy a turistické cesty

a) C14 - vyznamna severojizni pési osa. Prochazi méstem od nabrezi pfes centrum, Sady 17. listopadu, ulici
S. K. Neumanna, dale prechazi Touseriskou ulici a po nové vymezeném mostnim objektu pres Zeleznici (soucast
VPS VD.2-1) do prostoru vrchu Siberidk a do oteviené krajiny. Tato osa je v UP protaZena od ndmésti 5. kvétna k
ulici Na Hradku novym dsekem trasy ve stopé zatrubnéného toku Celdkovického potoka (VPS VD.22).

b) €16 — turisticka cesta je vedena zastavbou od nabreZi, okolo vodni plochy Piskovna, ul. K Borku a podél Jifinského
potoka do volné krajiny mezi Jifinou a SedI¢ankami k vodni ploSe Cucovna, kde se napojuje na cyklistickou a pési
trasu Zaluzi — Sedl¢anky (C5). Ve volné krajiné je vedena navrzenym biokoridorem a je souéasti VPO VU.5 a VU.7.

c) Pé&si cesty na pravém biehu Labe zpfistupnuji ptirodni rezervaci Hrbackovy tiné. Cesty C17 a C18 jsou vedeny
podél slepych ramen Labe a doplniuji stavajici cestni sit v lokalité Karany — Hrbackovy tiné.

d) C15 — pési propojeni podchodem pod trati v misté nastupniho prostoru Zelezni¢ni stanice Masarykovy ulice
s navrzenym prestupnim bodem hromadné dopravy a parkem v lokalité Kratka Linva (zastavitelna plocha Z.20b).

e) C11 a C20 - propojeni chybéjicich uUsekd cyklistické a pési cesty na nabrezi Labe v prostoru pod Zelezni¢nim
mostem (C11) a v severni &asti Ostrova u COV (C20). V prostoru u COV je vymezeno premosténi slepého ramene
Labe pro pési a cyklisty s viezdem do ulice Ostrov (VPS VD.13).

f) €13 - cesta za trati k podchodu Zelezni¢ni stanice, podél arealu FV-Plast (prodlouzend Kozovazska ul.). V soubéhu
je vedena alej L9.

Pési a obsluzné cesty ve volné krajiné jsou popsany v kapitole 5.4 ,,Prostupnost krajiny“.

(38)

(39)

Cyklistické trasy
UP vymezuje zmény nékterych Usekd stavajici trasy KCT 0019:

g) Zména trasy u Zelezni¢niho mostu, resp. novy Usek C11 pod Zelezni¢nim mostem, ktery vylouci komplikovany
prajezd po stavajicich mistnich komunikacich.

h) Nova trasa (prelozka) po biehu Labe C20 s navrienym piemosténim slepého ramene za COV (mostek 3), vedena
v atraktivnéjsi poloze mimo pfistupovou komunikaci k COV (VPS VD.13).

Lokalni cyklistické trasy jsou vymezeny tak, aby se vzdjemné propojovaly a pripadné vytvarely okruhy. Vyuzivaji
obsluzné cesty ve venkovnim prostoru na okraji mésta; spadaji do kategorie cyklotras. Nové jsou vymezeny Useky:

a) Cyklistickd a pési stezka vedena podél Tousenské ulice jako prodlouzeni stavajici stezky do prostoru okruzni
krizovatky Tousenska — Sokolovska.

b) Cyklisticka a p&si trasa vedena ve volném terénu jihozapadné od Celakovic po stévajici cesté napojené na silnici
111/10162 Celdkovice — Mstétice a pokracujici ve sméru na Lazné Touseri.
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c) Cyklistickd a pé&si trasa vedena po stavajici cesté ve volném terénu, napojend na silnici 111/2454 Celakovice —
Sedl¢anky a pokracujici ve sméru k Labi na trasu KCT 0019.

d) Cyklistickd a pési trasa vedend jihovychodné od zastavéné &asti Celakovic volnym terénem po polnich cestach;
napojuje se na silnice 111/2456 u ZaluZi a pokracuje ve sméru na Sedl¢anky (¢ast trasy je od silnice Celdkovice —
Mochov navrZena jako VPS VD.20).

e) Cyklistické a pési trasy mezi Celdkovicemi a mistni ¢asti Zaluzi ve dvou trasach — zastavitelné plochy Z.K7a a Z.K7b
po zrusené Zelezni¢ni trati a podél silnice 111/2455.

f)  Cyklisticka a pési trasa podél Celdkovického potoka ve stopé navriené cesty C19.

(40)  UP vymezuje koridory pro vedeni novych cyklostezek:

a) Cyklostezka propojujici Celakovice a SedI¢anky, pro kterou je vymezen koridor CNU.C1. Koridor je vymezen jako
verejné prospésna stavba VD.27.

b) Cyklostezka propojujici Celdkovice a Mochov, pro kterou je vymezen koridor CNU.C2. Koridor je vymezen jako
verejné prospésna stavba VD.28.

c) Cyklostezka propojujici Celdkovice a Zeleneé, pro kterou je vymezen koridor CNU.C3. Koridor je vymezen jako
verejné prospésna stavba VD.29.

(41) Klidova doprava
Uzemni plan Celdkovic vymezuje tyto plochy pro parkovani osobnich vozidel:

a) Parking v komerénim objektu v lokalité U nadraZi na plose Z.05.

b) Parkovisté v ulici Strojarska.

c) Parkovisté v ulici Na NabreZi u sportovisté na plose T.09b (VPS VD.17).

d) Parkovisté u komunikace k lavce v lokalité NabreZi, plocha T.20e.

e) Parkovisté u fotbalového hristé v Zaluzi.

f) Parkovisté u hrbitova — plochy Z.08d, 2.08e (VPS VD.11).

g) Parkovisté za hrbitovem v Jungmannové ulici.

h) Parkovisté u Zelezni¢ni trati — plocha T.21d.

i)  Parkovisté v ulici Kfizikova (podél Zeleznicni trati) — transformacni plocha T.36 (DU).
j)  Parkovisté v ulici Kollarova — transformacni plocha T.38 (DU).

Uzemni plan stanovuje v ramci ploch dopravy véeobecné (DU), zejména v plochach uréenych garazim, preferovat zvy$ovani
kapacity dané plochy zejména realizaci parkovacich domd, resp. vicepodlaznich garazi.

Uzemni plén stanovuje minimalni pocet stani pro parkovani a odstavovani vozidel pro nové umistované bytové jednotky (BJ)
v poctu minimalné 2 stani na 1 BJ (bez ohledu na tcel vyuZiti stavby). Soucasné je nezbytné respektovat souvisejici legislativu,
zejm. aktudIni znéni prisluiné technické normy (CSN).

(42) Hromadna doprava

Mésto obsluhuji pravidelné autobusové linky. Doprava po Zeleznici je provozovdna v ramci integrovaného dopravniho
systému ,Prazska integrovand doprava“ (PID). Tento systém zahrnuje Uzemi hl. m. Prahy a pfilehlé ¢asti Stredoceského kraje.
Systém obsluhy hromadné dopravy osob je na tzemi mésta Celdkovice stabilizovan, v izemni planu nejsou vymezeny 7adné
vyznamné objekty a plochy s tizemnim dopadem.

(43) Vodni doprava

Koncepce vodni dopravy vychazi z generelu splavnéni Labe. Na Uzemi mésta vymezena plocha pro vystavbu pfistavisté
v Celdkovicich na transformacni lokalité T.20. V Sedl¢ankach je vymezeno malé piistaviité pro drobna plavidla.

4.3 Koncepce vodniho hospodarstvi

4.3.1 Zasobeni pitnou vodou

(44)  Zdrojem pitné vody pro mésto Celdkovice je vyhradné podzemni vodni zdroj Karany. Skupinovy vodovod Celékovice
— Mochov je z vodarny Karany napojen pres Karanské fady (vytlaéné potrubi) Kdrany — Praha v odbérovém misté
Vysoka Mez.

(45)  Privodni fady: dodavku pitné vody zabezpetuje v Useku odbérové misto Vysokd Mez — VDJ Celakovice | stavajici
privodni fad DN 200, ktery se vSak v dobé Spic¢ek jevi jako nedostatecny. Je vymezeno vybudovéni nového VDJ
Celakovice Il (2x 2.500 m3) a zména profildi privodniho fadu k vodojemu na LT DN 300 a zasobovaciho fadu z vodojemu
do Celakovic na DN 500. Kapacita téchto fadd bude postadovat pro kryti maximélniho hodinového odbéru ve vysi
157,5 I/s. V ramci pfivodniho fadu je sou€asné zasobovano pres vodovodni sit navazujici spotfebisté, kterym je obec
Mochov.

ZALUDA, projektova kancelar 20



Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic Priloha & 2: Text s vyznacenim zmén

(46)

(47)

4.3.2
(48)

(49)

433
(50)

4.4
4.4.1
(51)

(52)

(53)

Akumulace: v soucasné dobé slouZi pro akumulaci vody dodavané z Karanskych privadécd a nasledného privodniho
fadu (OC DN 200) stavajici VDJ Celakovice | (2x 250 m3), pfi¢emi jeho stavajici akumulaéni objem se jevi jako
nedostate¢ny. Mimo fe$ené Gizemi na k.U. Mstétice je navrien a projekéné pfipraven novy VDJ Celakovice Il (2x2.500
m3) s hladinou na kété 240,00 m n. m. Tato fidici poloha umozni zasobovat vé7ové bytové domy v Celdkovicich bez
stavajicich AT-stanic. Z VDJ Celdkovice Il jsou déle zasobovany mistni ¢ast Mstétice v obci Zelene¢ (4.000 obyv.),
Mochov (1.400 obyv.) a Nehvizdy véetné mistni ¢asti Nehvizdky (3.100 obyv.). Obec Mochov je zasobovana pres
stavajici vodovodni sit mésta Celakovice.

Vodovodni sit ve stavajici zastavbé Celakovic je provozovana jako gravitaéni distribu¢ni sit vétevného typu, kterd je
z vétsi Casti zokruhovana. Materidlové provedeni a jeji technicky stav odpovida vzdy dobé vystavby a predpoklada se
plynulé nahrazovani starych a kapacitné nedostateénych vodovod(i novymi fady. Vodovodni sit bude postupné
rozsifovana v novych zastavitelnych plochach.

UP vymezuje a stanovuje:

a) Zastavba na navrzenych plochach prestavby a zastavitelnych plochach bude napojena na stavajici systém rozvodi
pitné vody. Nové rozvody pitné vody budou v maximalni mozné mire zokruhovény. Zasobeni zastavitelné plochy
Z.0l1a v lokalité V Prokopé pitnou vodou bude feseno v souladu s vydanym Gzemni rozhodnutim, pfipadné bude
feSeno regulacnim planem. Privod vody do plochy Z.01a je vymezen jako VPS VT.1. Dalsi vétsi rozvojové plochy
budou na pitny vodovod napojeny vzdy ze dvou bod(, a to: transformacni lokalita T.21 v ulicich Sukova a Ktizikova,
zastavitelna lokalita 2.08 v ulicich Rooseveltova a Jungmannova a zastavitelné plochy Z.20a a Z.20b v ulicich
Kozovazska a Mochovska.

b) Koridor CNU.T1 pro vodojem na okraji feSeného Gzemi pfi komunikaci na Mstétice.

Zasobeni uzitkovou vodou

Uzitkova voda: na Gzemi mésta se nachazi nékolik podzemnich zdroja uZitkové vody. Vlastni podzemni zdroje uzitkové
vody maji aredly byvalych Kovohuti a TOS. Stavajici studny na vefejné pristupnych mistech je tfeba zachovat pro
pripadné budouci vyuZziti jako zdroje uZitkové vody.

Voda pro zavlahy: je respektovana Cerpaci stanice vody z Labe pro zavlahy umisténa v chatarské oblasti Zajezd.
Cerpaci stanice zasobuje sit zavlahového vodovodu v k.u. Sedl¢anky, Celdkovice, Mochov a Pferov nad Labem. V ramci
II. etapy vystavby v lokalité Kratka Linva (zastavitelna plocha Z.23a) budou tyto zavlahové rady Castecné zrusené.

Zasobeni pozarni vodou

Pozarni voda: soucasné s realizaci novych vodovodnich radu a pfi rekonstrukci stavajicich bude vodovod dimenzovan
na zasobovani zastavby pozarni vodou o dostatecné kapacité a tlaku.

Zasobovani pozarni vodou v primyslovych aredlech je feSeno akumulaci vody v poZérnich nadrzich z podzemnich
zdroju, z Labe (u Kovohuti), pfipadné z vefejného vodovodu. Tento systém je tfeba doplfiovat novymi akumulacnimi
objekty, a to jak v pfirodnich, tak i umélych nadrzich v ramci jednotlivych areald.

Koncepce likvidace a ¢isténi odpadnich vod

Splaskova kanalizace

Kanalizaéni systém: Kanaliza¢ni sit v zastavéné &asti mésta Celdkovice je z vét$i &asti jednotnd, doplnéna
odlehéovacimi komorami s odleh&enim do prilehlych vodotedi, zakonéena centralni &istirnou odpadnich vod COV
Celdkovice. V lokalitach Jifina a SedI¢anky je kanalizaéni systém fesen jako tlakové kanalizace s DCJ u jednotlivych
objektd.

Mistni ¢ast Sedl¢anky je fesena jako oddilny kanalizacni systém s precerpavanim odpadnich vod do stokového
systému mésta pres hlavni éerpaci stanici odpadnich vod CSOP 05 Sedl¢anky — Komenského vytlaénym fadem do stoky
v ulici Rooseveltova.

Je stanovena likvidace splaskovych vod ze Zaluzi novou gravitacni kanalizacni stokou s napojenim na kanalizacni
systém mésta do stoky v ulici S. K. Neumanna a do centralni COV Celdkovice.

Vystavba ve vSech zastavitelnych plochach i plochach prestavby vyZzadujici odkanalizovani je podminéna prokazanim
dostatecné kapacity centralni COV mésta, jejiz kapacita je po intenzifikaci 17 000 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro provéieni mozného budouciho rozvoje COV je vymezena plocha Gizemni rezervy R.2 v ndvaznosti na stavajici areal
cov.
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Navrh na upravy stokové sité

a) Stavajici stokovou sit jednotné kanalizace je nutné v maximalné mife odlehcit od destovych vod. Souéasti Uprav
je postupna redukce odlehcovacich komor. Zejména je nutné odstranit odlehcovaci komoru v ulici Ve Vrbi, ktera
je zausténa do zatrubnéného tseku Celdkovického potoka. Soubéiné je nutné provést rekonstrukce navazujiciho
potrubi kanalizaéni stoky i zatrubnéni Celdkovického potoka (vyznamna vodohospoda¥ska stavba VHS 01).

b) Pro Zaluii je vymezen novy kanalizaéni sbéra¢ pro prevedeni splask(i na systém mésta do centralni COV
Celakovice. Projektovany kanaliza¢ni privadéc ze Zaluzi je nutno koordinovat s ohledem na navrzeny suchy poldr
SP-13 (vyznamna vodohospodarska stavba (VHS 03).

c) Splaskové vody z navrienych ploch prestavby a zastavitelnych ploch budou napojeny na stavajici systém
kanalizace mésta se zatsténim do centralni COV. Nové stoky budou Feseny jako oddilné.

Zastavba ploch T.19 Z.14a a Z.15a v Zaluzi, ploch Z.20a, Z.21a a Z.23a v lokalité Kratka Linva, zastavitelné plochy
Z.01a,Z.08b, 2.08h, Z.08j, Z.08k, Z.08m, Z.11 a transformacni plochy T.14b je podminéna v predstihu vybudovanou
novou kanalizaci napojenou na stévajici kanalizaéni sit mésta.

Vzhledem k terénni konfiguraci jsou vymezeny nové Cerpaci stanice odpadnich vod, odkud budou splaskové
odpadni vody Cerpany vytlakem. Jsou navrZeny Cerpaci stanice:

- Csov 06 Celakovice — pro zastavitelné a transformaéni plochy v lokalité Kratka Linva
- Csov 07 Celakovice — pro zastavitelné plochy v lokalité u hitbitova

- Csov 08 Celdkovice — pro transformaéni plochu T.14b v lokalité V Zahradkéch

- Csov 09 Celdkovice — pro zastavitelnou plochu Z.01b (Stankovského)

- Csov 10 Celdkovice — pro zastavitelnou plochu Z.11 v lokalité Obchodni zéna (odpadni vody budou ¢erpény
vytlakem do budouciho kanaliza¢niho sbérace ze Zaluzi)

Cerpaci stanice odpadnich vod €SOV 09 a z ni vedena tlakova kanalizace pro odvedeni splaskovych vod z plochy
Z.1a je vedena jako VPS VT.2.

Destova kanalizace

Koncepce likvidace destovych vod navazuje na stavajici systém des$tové kanalizace v zastavéné ¢asti mésta Celakovice,
zahrnujici pouze diléi stoky. Oddilna kanalizace je vybudovana v lokalité V Rybnickach, v obchodni zéné u Priimyslové
ulice, v oblasti namésti 5. kvétna, v Uzemi Pod Prerovskou cestou, ¢astecné v lokalité Jifina. Sedl¢anky maji
vybudovanou destovou kanalizaci se dvéma vétvemi, kde jedna je zakonlena do Vymoly a druha do Labe. Do
Zaluzského potoka je rovné? zalsténa destova kanalizace Rozvodny Cechy-stied v sousednim katastralnim tzemi
Mochov.

Soucasti systému likvidace destovych vod je zasakovani destovych vod na misté dopadu srazek a to pomoci
navrzenych stavebnich opatfeni a smérovéni destovych vod do zatravnénych ploch a ploch s propustnymi povrchy,
budovani malych praleh( a zasakovacich terénnich prohlubni. Az pfebyteéné destové vody, které se nepodafi Fesit
lokalné, budou smérovany do destové kanalizace. DalS$im opatfenim jsou liniové Zlaby a odvodrovaci pfikopy, a to
zejména v oblastech s nizsim provozem na komunikacich a v po¢atecnich Usecich odvadéni destovych vod.

Destové kanalizaéni stoky jsou uréeny predevsim pro odvodnéni vefejnych prostranstvi. Na soukromych pozemcich
plati povinnost zabezpedit likvidaci destovych vod na svém pozemku (vyjma tzemi, kde to neni mozné z hlediska
geologie, nebo z hlediska ochrany pfirodniho IéCivého zdroje). Pro primyslové a zemédélské arealy je povinnosti vétsi
objemy destovych vod akumulovat pro jiné vyu?Ziti.

Upravy a rozsiteni destové stokové sité ve mésté

UP vymezuje novou zakladni sit de$tové kanalizace, ktera reflektuje nékolik samostatnych povodi. Dedtové stoky jsou
zausténé do vodotedi, pfipadné do vodnich ploch.

Jsou vymezeny patefni stoky A—F, které svadéji destovou vodu v jihosevernim sméru do feky Labe:

a) Stoka A: svedeni destovych vod v lokalité TOS, V Prokopé, vedena ulicemi Tovérni a Stankovského do suchého
poldru SP-04 situovaného v misté prohlubné po historickém meandru reky Labe. Soucasti poldru je zemni val s
objektem propustku (se zpétnou klapkou) skrticim povodriovy pratok. Na éasti plochy poldru je vymezena
zachytna retencni vodni nadrz. Vodni nadrz uvniti SP-04, zemni val a stoka ,,A“ v celé délce jsou vymezeny jako
VPS VT .4.

b) Stoka B: svedeni destovych vod v centralni ¢asti mésta je vedeno z ulice Rumunska a déle v soub&hu s korytem
Celakovického potoka do stavajici stoky v prostoru namésti 5. kvétna, které je v soucasnosti ¢asteéné odvodnéno.
Stavajici potrubi je navrZeno prodlouZit do otevieného koryta Celakovického potoka a do Labe.

c) Stoka C: svadi destové vody z lokality Jifina propustkem pod Zelezni¢ni trati a ulici Dukelska pres sidlisté
a transformacni plochu verejné zelené do Labe.

d) Stoka D: destova stoka pro svedeni destovych vod z lokalit Kratka Linva, Jifina a Nedaniny. Vede ze zastavitelné
plochy Z.23a v lokalité Kratka Linva, propustkem pod ul. Mochovskou a ulici J. Zacha a propustkem pod Zelezni¢ni
trati do ploch prestavby T.21a, T.21b, T.20a a T.20b. V plose T.20a prechazi do otevieného koryta, které ¢astecné
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napaji drobné vodni plochy a Usti do Labe. Souéasti systému je i suchy poldr SP-21. Tato pétefni destova stoka je
v celé délce vymezena jako VPS VT.8.
ulici Pfistavni a verejnym prostranstvim na plose T.26 do Labe.

f) Stoka F: destova stoka, umoznujici odvodnéni zastavitelnych ploch v oblasti Kratka Linva a lokality U nadrazi. Je
vedena zastavitelnou plochou Z.K3 v lokalité Kratka Linva pres suchy poldr SP-14, podchodem trati v misté
elezniéni stanice, ulici Jilemnického a v ul. Sv. Cecha je zalsténa do Celdkovického potoka.

Systém je déle doplnén dil¢imi destovymi stokami v lokalitach Obchodni zéna, Mezi tratémi — Cihelna, Sidlisté — ul.
Volmanova, NébreZzi — ul. U kaplicky, Jifina — u hrbitova a zastavitelné lokalité Z.08. Destova kanalizace v lokalité TOS,
V Prokopé odvadéjici srazkové vody z oblasti primyslové zony TOS, sidlisté a nové zastavby na plose Z.01a je vedena
jako VPS VT.3. Cast stoky vedena z ul. Volmanova véetné prodlouzeni zatrubnéni melioraéni strouhy je vedena jako
VPS VT.5 a nova destova stoka do Celdkovického potoka v ul. S. K. Neumanna jako VPS VT.6.

V SedI¢ankach je vymezeno prodlouzeni destové kanalizace k novému suchému poldru SP-18 — VPS VT.9.

V Zaluzi je destova kanalizace vymezena bez retence destovych vod v nadrzich. Destové vody budou odvadény do
Zaluzského potoka.

Destové vody z parkovacich stani a manipulaénich ploch v ochranném pasmu pfirodniho Ié¢ivého zdroje I. a Il. stupné
Ize odvadét vyhradné pres odlu¢ovace ropnych latek.

Vymezeni destovych stok Uzce souvisi s dalsimi protipovodniovymi opatfenimi, uvedenymi v kapitole 5.6 ,Ochrana
pred povodnémi, opatieni k retenci vody v uzemi“.

Koncepce energetiky

Uzemi mésta Celakovic je dotéeno trasami nadiazenych vedeni celorepublikového vyznamu. Jedna se rozvody
dalkového prenosu elektrické energie a vysokotlaké plynovody. Tyto dalkové paterni rozvody Uzemim pouze
prochazeji, ale limituji rozvoj mésta svymi ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy.

Energeticka koncepce Gizemi mésta Celakovic je zaloZena na dostupnosti energetickych médii, elektfiny a zejména
plynu, kterd jsou do Uzemi privadéna z centralnich zdroja. Plyn je vyuZivan nejenom pro malé zdroje tepla, ale také
jako palivo pro rozvinuté systémy centrdlniho zasobovani teplem. Systémy CZT na bdzi zemniho plynu poskytuji teplo
na sidlistich i v primyslovych arealech.

V Gzemi se v souasné dobé nenachazi Zadny centrdlni zdroj tepla zaloZeny na spalovani pevnych paliv. Byvald vytopna
podniku TOS je zruSena a neuvazuje se s jeji obnovou.

Zasobovani elektrickou energii
Rozvodny

a) Do k.U. Zaluzi u Celakovic, na hranici s k.4. Mochov, zasahuje plocha Rozvodny zvlasté vysokého napéti 400 kV
Cechy-stied. Jedna se o kli¢ovy energeticky uzel pro zésobovani stiedoceské aglomerace elektrickou energii.

b) Rozvodna velmi vysokého napéti 110 kV v k.U. Lazné Tousen zasobuje mésta a obce vychodné od Prahy véetné
Celdkovic. Svou rozlohou &aste¢né zasahuje do k.u. Celdkovice v prostoru mezi Toudefiskou ulici a Zelezniéni trati.
Rozvodna je zérovef piistupovym bodem spole¢nosti CEZ ICT Sevices, a.s., kterd poskytuje sluzby elektronickych
komunikaci a informacnich technologii.

Vedeni dalkového pfenosu

Rozvodna Cechy-st¥ed je propojena nadzemnim vedenim:

a) Vedeni ZVN 400 kV do rozvoden prenosové soustavy Bezdécin, Tynec, Chvaletice, Chodov a Vyskov s paralelnim
vedenim 220 kV do uvedenych rozvoden.

b) Vedeni VVN 220 kV ve sméru na Malesice, Béchovice a Pardubice.

c) VedeniVVN 110 kV — cekem 6 nadzemnich vedeni je na Gzemi mésta v soub&hu vedeno mezi Rozvodnou Cechy-
stfed a Rozvodnou Lazné Tousen.

Jedna se o vedeni nadmistniho charakteru, ktera izemim pouze prochazeji. Jejich ochranna pasma limituji zejména
k.0. Zaluzi a jihozapadni &ast k.u. Celdkovic. Vzhledem k celostatnimu vyznamu stavajicich vedeni dalkovych pienost
elektrické energie 400, 220 a 110 kV nejsou predpokladany jejich prelozky.

Pro vedeni délkového prenosu je v zemné planovaci dokumentaci kraje (ZUR SK) vymezen koridor E34 pro dvoijité
vedeni 400 kv Cechy-Stfed — Chodov a souvisejici plochu pro roziifeni elektrické stanice 400/110 kv Cechy-Stred,
ktery je prevzat do UP Celakovic a vymezen jako koridor pro technickou infrastrukturu vymezeny nad plochami
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti z nadfazené UPD pod oznagenim CNZ.E34.

Pro vedeni délkového prenosu je v zemné planovaci dokumentaci kraje (ZUR SK) vymezen koridor E39 pro dvoijité
vedeni 400 kV Malesice — Cechy-Stfed (prestavba vedeni 220 kV na 400 kV), ktery je prevzat do UP Celdkovic

ZALUDA, projektova kancelar 23



Odtvodnéni Zmény & 2 UP Celdkovic Priloha & 2: Text s vyznacenim zmén

avymezen jako koridor pro technickou infrastrukturu vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti
z nadfazené UPD pod oznacenim CNZ.E39.

(69) Distribucni vedeni 22 kV — vysoké napéti

Elektrické rozvody vedeni VN 22 kV pro Celdkovice jsou napajeny z Rozvodny Lazné Touseri. Tato vedeni jsou hlavni
napajece elektrické energie pro odbératele vsech kategorii v izemi. Vedeni VN 22 kV je vybudovano ¢aste¢né jako
volné, na stoZarovych podpérach, uvnitf zastavby mésta je uloZzeno v zemi jako kabelové. Vedeni VN propojuji
distribuéni a uZivatelské transformaéni stanice uvnit¥ mésta i v okolnich ¢astech. UP stanovuje:

a) Pro navrzené plochy prestavby a zastavitelné plochy jsou vyuZity stavajici rozvody 22 kV doplnéné o novou
transformacni stanici TS V Prokopé Il v zastavitelné plose Z.01a. Nova TS je napojena kabelovym vedenim 22 kV
z TSV Prokopé (VPS VT.13).

b) Zasobeni zastavitelnych ploch Z.20a, Z.20b, Z.21a, Z.23a elektrickou energii v lokalité Kratka Linva je podminéno
preloZzkou nadzemniho vedeni VN 22 kV. Névrh prelozky vedeni podzemnim kabelem véetné umisténi nové
transformacni stanice pro plochu Z.23a bude fesit regulacni plan.

c) Pro ostatni zastavitelné plochy UP ptepoklada napojeni na stavajici TS, které budou v piipadé potfeby vykonové
posileny.

(70)  Trasy elektrickych vedeni jsou v grafické ¢asti UP zakresleny véetné ochrannych pasem stanovenych zakonem
¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonU (energeticky zakon), v platném znéni.

4.5.2 Zasobovani plynem
(71)  Vysokotlaké plynovody

UP respektuje vyznamna zafizeni a trasy plynovodil vedenych Gzemim mésta:

a) Jizni ¢asti k.u. Zaluzi u Celdkovic, prochazi vysokotlaky plynovod VVTL DN 500 (vysokotlaky plynovod nad 40 bard).
Plynovod Gizemim pouze prochazi, zdsobovani mésta Celakovic se netyka.

b) Uzemim mezi Celdkovicemi a Zaluzim prochézi ve sméru vychod — zapad dva vysokotlaké plynovody DN 100, ze
kterych odbocuji trasy VTL DN 100 do tfi regulaénich stanic VTL/STL. RWE Gasnet provozuje VTL soustavu v tlakové
hladiné 2,5 MPa.

Vysokotlaky plynovod je kapacitné schopen pokryt doddvkou zemniho plynu vSechny poZadavky na Gzemi mésta
Celakovic.

(72)  Trasy VTL plynovod(l jsou v grafické &asti UP zakresleny véetné bezpecnostnich pdsem stanovenych zdkonem
¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonU (energeticky zakon), v platném znéni.

(73)  Regulacni stanice

a) Regulacni stanice VTL/STL redukuji tlak na spotfebitelskou hodnotu stfedotlakou 0,4 MPa. Na Uzemi mésta se
nachazeji tyto RS:
- regulacni stanice v Zaluzi, v prostoru Narodniho technického muzea. VTL plyn je rovnéz zaveden v ZaluZi do
zemédélského aredlu,
- dvé VTL regulaéni stanice jsou situovany v jizni ¢asti zéstavby Celdkovic, podél silnice 11/245, Touderiska ulice,
a to v lokalitdch Obchodni zéna a na jiznim okraji sidlisté V Rybnickach.
b) Regulaéni stanice STL/NTL redukuji rozvod plynu ze stfedotlakého na nizkotlaky plynovod. Tfi regulaéni stanice
umisténé v centru mésta, umoznuji pfipojeni odbérateld ve vnitfnim mésté a v sidlisti V Rybnickach.

(74)  Stfedotlaké plynovody

Od regulaénich stanic VTL/STL jsou v zemi uloZeny stfedotlaké rozvody pro celé tzemi Celdkovic i ¢asti Zalui
a Sedl¢anky. STL rozvody jsou provedeny az k domovnim pfipojkdm, kde dochazi k redukci tlaku na nizkotlaké
zasobovani pro spotrebice.

(75) Dodavku zemniho plynu Ize zajistit pro viechny objekty na tGzemi Celdkovic. Zemni plyn v Gzemi tvofi zakladni
energetickou zakladnu pro vyrobu tepla, k ucelim technologickym i pro vytapéni, pfipravu teplé uzitkové vody, vareni
a eventudlni doprovodnou spotiebu. Pfednostni vyuziti zemniho plynu je predpokladdno ve vsech plochach prestavby
i zastavitelnych plochach. Pro zastavitelné plochy, kde neni stavajici rozvod plynu, je vymezeno napojeni na
stfedotlaké rozvody v nasledujicich mistech:

a) Zastavitelnd plocha Z.0la na zapadnim okraji zastavby mésta: napojeni na stdvajici rozvody STL plynu
v ul. Stankovského a Touseriska.

b) Zastavitelna lokalita Z.08 v lokalité u hfbitova: napojeni na stavajici rozvody STL plynu z ul. Jungmannova,
Rooseveltova a Pod Pferovskou cestou.

c) Zastavitelné plochy Z.14a a Z.15a v ZaluZi je mozné napojit na stavajici plynovod v ul. Mstéticka.

d) Zastavitelné plochy Z.18b a Z.18c v SedI¢ankach: napojeni na stavajici plynovod v ul. Smetanova.
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e) Transformacni plochy T.14b a T.16: napojeni na stavajici plynovod v ul. Pfistavni.
f) Reeni zasobeni plynem v lokalité Kratka Linva (zastavitelné plochy Z.20a, Z.20b, Z.21a, Z.23a) bude pfedmétem
regulacniho planu. Napojeni na stavajici STL rozvody z ul. Mochovska a Kozovazska.

(76)  Mistni plynovodni sit
Regula¢ni stanice plynu STL/NTL zasobuji nizkotlakymi rozvody omezenou ¢ast odbératel. Odbéry nizkotlakého
zemniho plynu jsou v sidlisti V Rybnickdch a v objektech nizkopodlazni zastavby centra zdpadné od ulice
J. A. Komenského. Rozvoj NTL plynovod( se nepredpoklada.

4.5.3 Tepelné hospodarstvi — systém CZT

(77)  Pro vytdpéni a ohtev uzitkové vody je na celém Gzemi mésta Celdkovic k dispozici zemni plyn a je pfedpokladano jeho
primarni vyuZiti pro nové navrzené zastavitelné plochy.

(78)  Kromé zemniho plynu Ize pro vytapéni vyuZit i jiné zdroje napf. LTO, elektrickou energii nebo lokalni vytapéni spliujici
pozadavky na ekologické spalovani dreva a uhli, tepelnad cerpadla nebo solarni systémy. S vystavbou novych
centralnich tepelnych zdrojl na bazi spalovéani tuhych paliv se nepodita.

(79)  Vyrobou a rozvodem tepla pro sidli§té se zabyva firma Q - BYT Celdkovice spol. s r.0. Provozovany Systém Centralniho
Zasobovani Teplem se sklada z 18 malych zdrojl tepla do 50 kW, 5 malych kotelen do 250 kW a 9 stfednich kotelen s
vykonem nad 250 kW. Dalsi rozsifovani tohoto typu CZT se nepredpoklada.

4.5.4 Spoje a spojova zafizeni

(80) Dalkové sdélovaci kabely
UP respektuje stavajici trasy dalkovych kabeld sdélovaci techniky vedené tizemim mésta. Jejich priibéh je vyznacen v
grafické &asti UP, trasy kabel(l nejsou fe$enim UP dotéeny.

(81) Mistni telefonni sit
Mésto Celdkovice ma provedenou plosnou sit podzemnich sd&lovacich kabell. Provozovatelem je Ceska
telekomunikacni infrastruktura a.s. V soubéhu s telefonnimi kabely jsou polozeny i rozvody kabelové televize.

(82) Radioreléové trasy
Nad Uzemim mésta prochazi radioreléové trasy, jejichZ pribéh je vyznacen v grafické ¢asti. Funkénost RR spoje
predpoklada trasu bez prekazek, z ¢eho? vyplyva omezeni zejména vysek staveb. Uzemnim planem nejsou dotéeny.

4.6 Koncepce nakladani s odpady

(83) Na uzemi mésta neni provozovana skladka TKO. Svoz komunalniho odpadu je dodavatelsky zajistén firmou AVE CZ.
UP predpoklada mirny narist objemu komunalniho odpadu. Zvy$eni objemu odpadu v souvislosti s nariistem obyvatel
bude kompenzovano zvysenym tfidénim a separaci vyuZitelnych sloZzek odpadu.

(84) Provoz stavajiciho sbérného dvora v Mochovské ulici je respektovan. Do sbérného dvora je mozné odevzdavat
bioodpad i nebezpeény odpad (sklad pro nebezpeény odpad je v uzamykatelné budové).

(85) Zastavitelné plochy budou na stavajici zpUsob likvidace odpadd napojeny. Vymezené komunikace jsou v parametrech
umoznujicich pfijezd svozovych vozidel.

(86)  Byvaly prostor cihlarské hliny a nasledné skladka TOS v prostoru ,Stielnice” je navrzen k asanaci (VA.4) a naslednému
osazeni krajinnou zeleni. Cast plochy je vymezena jako lokalni biocentrum , LBC.8 Stielnice.

5  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 Zakladni koncepce usporadani krajiny

(87) Cilem koncepce usporadani krajiny je podpora udrzitelného rozvoje Uzemi jako celku a zachovani jeho vizualnich,
prirodnich, ekologickych, historickych a spolecenskych hodnot, jejich dalsi rozvoj i podpora jinych nez zemédélskych,
lesnickych a vodohospodaiskych funkci krajiny.

(88) Obsahem koncepce je definice a vymezeni ochrany krajiny a pfirodnich hodnot. Vymezeni plosnych a liniovych prvkd
v krajiné, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, vymezeni prostupnosti krajiny a vyhlidkovych bodl v
krajiné.

(89)  Zakladnimi prvky koncepce usporadani krajiny jsou predméty obecné a zvlastni ochrany pfirody a krajiny definované

zakonem €. 114/1992 Sh. Ve vymezeném Uzemi se jedna o oblasti evropsky vyznamnych lokalit, pfirodni rezervace,
pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky a nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni) prvky tzemniho systému
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(90)

5.2
(91)

(92)

53
(93)

(94)

(95)

ekologické stability. VSechny vySe popsané prvky ochrany pfirody a krajiny tvofi zakladni kostru ekologické stability
Uzemi a jsou v koncepci dale rozvijeny.

UP respektuje a v maximalni mite chrani kvalitni ornou padu Grodného Polabi. Zaroveri do krajiny vklada nové plochy
a linie krajinné zelené k eliminaci dopad nadmérného zornéni. Plochy krajinné zelené (ZK) jsou vymezeny zejména v
souvislosti v navrzenym systémem ekologické stability. Dale je vénovana pozornost obnoveé vodnich tokl a zadrzovani
vody v krajiné. Prvky zelené, poZivajici ochrany dle zak. ¢. 114/1992 Sh. nejsou UP dot&eny. Plochy a linie zelené jsou
vymezeny v grafické ¢asti, ve vykrese 2 Vykres urbanistické koncepce.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné
UP vymezuje v oteviené krajiné tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti:

a) ZK: zelen krajinna

b) WU: vodniavodohospodarské vseobecné
c) AP: orna plda

d) AL: trvalé travni porosty

e) LU: lesni vSseobecné

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou stanoveny v kapitole 6.2 ,,Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti a jejich prostorové usporadani“.

Vymezeni ploch zmén a liniovych prvkl zelené v krajiné
UP vymezuje nové plochy zmén v krajiné zelené krajinné (oznacené zK):

a) v souvislosti s realizaci Uizemniho systému ekologické stability:

K.01 (0,46 ha) — soucast nadregionalniho biokoridoru NRBK.67 (a) ,Vidrholec — K68 Brehové porosty Vymoly”
v k.U. SedlI¢anky.

K.02a (0,93 ha), K.02b (K.54 ha) — lokaIni biocentrum vloZené do NRBK.67 (a), resp. LBC.1 ,Sramola“ v k.. Sed|¢anky.
K.03a (0,27 ha), K.03b (0,004 ha), K.03c (0,08), K.03d (0,26 ha), K.03e (0,89 ha) — ¢astecné soucast nadregionalniho
biokoridoru NRBK.69 (c) ,,Vidrholec — K68 Biehové porosty Vymoly“ v k.u. Sedl¢anky.

K.04a (0,48 ha), K.04b (0,39 ha) — soucast lokalniho biocentra LBC.3 ,,Cucovna” a nefunkéniho biokoridoru LBK.3 ,K
Cucovné“ v k.u. SedI¢anky.

K.05 (1,55 ha) — soucast lokalniho biocentra LBC.3 ,,Cucovna“ a nadregionalniho biokoridoru NRBK.67 (d) ,,Vidrholec
— K68 Biehové porosty Vymoly“ v k.u. SedI¢anky.

K.06a (0,36 ha), K.06b (0,03 ha), K.06c (0,08 ha), K.06d (0,23 ha), K.06e (0,39) — soucast nefunkcéniho lokalniho
biokoridoru LBK.2 ,Jifinsky potok v k.u. Sedl¢anky.

K.07a (1,45 ha), K. 07b (1,40 ha) — soucast lokalniho biocentra LBC.5 ,Nad Prerovskou cestou” v k.U. SedI¢anky.
K.08a (0,31 ha), K.08b (0,83 ha), K.08c (0,21 ha), K.08d (0,05 ha), K.08e (0,11 ha), K.08f (0,01 ha), K.08g (0,08 ha),
K.08h (0,06 ha) — soucast nefunkéniho lokalniho biokoridoru LBK.1 ,,Pod Pferovskou cestou” na hranici k.U. Sedl¢anky
a Celakovice.

K.09 (3,01 ha) — soucast nefunkéniho lokalniho biocentra LBC.6 ,,Kratka Linva“ v k.u. Celdkovice.

K.10a (0,74 ha), K.10b (0,54 ha), K.10c (0,08 ha), K.10d (0,08 ha) — soucast lokalniho biocentra LBC.4 ,,Zaluzsky potok“
v k.U. Zaluzi u Celdkovic.

K.11a (0,56 ha), K.11b (0,34 ha), K.11c (2,03 ha) — soucast nefunkéniho lokaIniho biocentra LBC.7 ,,Za vrbami, Zaluzsky
potok” v k.u. Zaluzi u Celdkovic.

K.12a (0,31 ha), K.12b (0,20 ha) — ¢astec¢né soucast nefunkcniho lokalniho biokoridoru LBK.5 ,Ke stfelnici” v k.a.
Celakovice.

K.13 (4,63 ha) — soucast nefunkéniho lokalniho biocentra LBC.8 ,Stielnice” v k.u. Celakovice.

K.14a (0,46 ha), K.14b (0,50 ha), K.14c (0,94 ha)- soucast dvou nefunkénich lokalnich biokoridor(i LBK.6 , Tretina“ a
LBK.7 , Tougeri“ v k.u. Celdkovice.

K.15a (1,69 ha), K.15b (1,26 ha) — soucast nefunkéniho lokélniho biocentra LBC.9 , Tretina“ v k.u. Celdkovice.

b) novou zelen v krajiné:

K.16a (0,13 ha), K.16b (1,05 ha) — krajinna zelefi na zapadnim okraji mésta v k.u. Celakovice.
K.17 (0,55 ha) — krajinna zelen, rekreacni zazemi nabrezi SedI¢anek.

UP vymezuje plochy novou plochu zmén v krajiné zemédélskou — orna piida (oznacené AP):
K.18 (0,18 ha) — Uprava vedeni silnice 11/245 v souvislosti s realizaci jizniho obchvatu mésta.
UP vymezuje plochy nové plochy zmén v krajiné vodni a vodohospodaiské vieobecné (oznaéené WU):

K.19 (0,30 ha) — vodni plocha na soutoku Celakovického a Zaluzského potoka v rekreaéni oddychové lokalité.
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K.20 (0,08 ha) — doplnéni slepého ramene Labe ve vazbé na plochu pro posileni retenéni funkce (suchy poldr SP-14).
K.21 (0,18 ha) — vodni plocha v plose s retencni funkci (suchy poldr SP-14) v lokalité Nabrezi.
K.22 (0,04 ha) — vodni plocha nad Cihelnou.

UP vymezuje v krajiné navrienou liniovou zelefi (oznacené L):

a) vk.u. Celdkovice:

L1 — alej podél cesty v lokalitach V tretinach a Na tretinach.

L2 - alej na hranici k.u. Celakovice a Tousen.

L3 — alej podél nové cesty C2 v lokalité Tretina.

L12 — alej podél hrbitovni zdi.

L19 — oboustranna alej podél stavajici cesty v lokalité Dlouha Linva.
L20 — oboustranna alej podél navrzené cesty C5 v lokalité Na Pozarech.
L21 — alej podél stavajici cesty od hrbitova.

b) vk.u. SedI¢anky:

L22 — oboustranna alej podél cesty od ul. DruzZstevni k vodni plose Cucovna.

L23 — alej podél navrzené cesty C9 v lokalité Pod Pferovskou cestou.

L24 — ochranna alej za statkem.

L25 — alej podél stavajici cesty z Celdkovic do SedI¢anek s napojenim na ul. Jifinska.
L26 — alej podél stavajici cesty k tlni Hrada.

L27 — alej podél jizni strany silnice 111/2454 Sedl¢anky — Pferov nad Labem.

L31 — oboustranna alej podél stavajici cesty u hfisté v lokalité Jifina.

c) v k.. Zaluzi u Celdkovic:

L14 - alej podél ulice Pata.

L16 — liniova zelen podél vodotece v lokalité Za vrbami.

L17 — alej podél silnice 111/2456 Zaluzi — Kozovazy.

L18 — alej ovocnych stromil podél navriené cesty C14 Na Siberiaku.
L30 — alej podél komunikace na zruseném télese drahy

Prostupnost krajiny

UP vymezuje ve volné krajiné k obnové nebo novému zalozeni pési a obsluzné cesty, které slouzi kromé pohybu pé&sich
a cyklistd i pro obsluhu zemédélskou technikou:

a) vk.u. Celdkovice:

C1 — mlatova cesta na zdpadnim okraji k.U. Celdkovice a mimo fedené Gizemi smérem na Lazné Touef. Cesta vede
Udolnici, kde je stanovena k obnové obcasnd vodotec (VK1).

C2 — obnova cesty v polich od LBC.9 ,Tretina” do prostoru obchodni zény. Soubézné je vedena alej L3 a koryto pro
svedeni regulovaného povodriového pritoku Q100. Cesta je vedena jako VPS VD.19.

C3 — cesta vedena jizné podél Zeleznicni trati ¢. 074. Spojuje C19 a C4 do Zaluzi.

C4 - cesta plochou navrienou pro rekreaci pii soutoku potokd Celdkovicky a Zaluzsky s napojenim na obchodni zénu
a ulici Jana Kamardda a zastavitelnymi plochami Z.K5a, Z.K5b do ZaluZi. Cesta je vedena jako VPS VD.18.

C13 — cesta za trati k podchodu Zeleznicni stanice.

C19 — cesta propojujici pési trasy severné od lokalniho biocentra LBC.8 Strelnice a pokracujici podél obnoveného toku
Celdkovického potoka (VK 5) od biocentra LBC.8 k Zelezni¢ni trati v lokalité Mezi tratémi s navrienou
cyklotrasou/cyklostezkou mezi Celdkovicemi a obchodni zénou. Cesta je vedena jako VPS VD.25.

b) vk.u. Sedl¢anky:

C5 —obnova mlatové cesty Na Pozarech smérem k vodni plose Cucovna. V soubéhu je vedena alej L20. Cesta je vedena
jako VPS VD.20.

C6 — cesta kolem vodni plochy Cucovna a pres Vymolu mostkem.

C7 - cesta po vychodnim bfehu Vymoly jizné od SedI¢anek s napojenim na ul. Celakovska.

C8 — cesta od nabreii Labe kolem zemédélského aredlu, s napojenim na C9. Caste¢né vedena biokoridorem LBK.1.
C9 — obnova cesty Jifina — Sedl¢anky pres Jifinsky potok. V soubéhu je navrzena alej L23. Cesta je vedena jako VPS
VD.21.

C10 — cesta v lokalité Karany — Hrbackovy tiiné vedena nad chatami smér Lysd nad Labem.

C12 — cesta v SedI¢ankach propojujici ul. Matéje Kostife pres Vymolu mostkem.
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(98)  Vyhlidkové body v Uzemi jsou identifikovany za Ucelem vizudiniho pozitku z krajiny a jejiho rekreacniho vyuziti
obyvateli a navstévniky. Mista mohou byt vybavena lavickou nebo odpocivadly. Vyhlidkové body jsou vymezeny jako
body ve vykrese 2 Hlavni vykres.

5.5 Uzemni systém ekologické stability

(99) Ucelem vymezenych prvkd Gzemniho systému ekologické stability (USES) je funkéni propojenost krajinnych prvka,
zajistujicich prichodnost Uzemi a vhodné biotopy pro organismy a jejich druhovou a genetickou diverzitu.

(100) USES se rozdéluje do t¥i Grovni. V FeSeném Uzemi jsou vymezeny nadregiondlni, regiondlni a mistni skladebné &asti
USES.
(101) Nadregionalni biokoridory
. Soucasny . . -

Nadzev prvku s:auvcasny Cilova spolecenstva; cilovy stav

NRBK.10 Stfibrny Funkéni

roh R Vodni, mokradni a bfehova spolecenstva; cilového stavu je dosaZzeno.

zpfesnény

— Polabsky luh

NRBK.67 Biehové
porosty Vymoly
(segmenty a —d)

Prevazné funkcni,
zpfesnény

Spolecenstva lesni a brehova; slozeny nadregionalni biokoridor lesnich a
bfehovych porostd dotvoreny vlozenim lokalnich biocenter v k.u.
Sedlc¢anky a dokonceni navaznosti severniho konce tohoto biokoridoru na
RBC.368.

LBC.2 Cisarska
Kuchyné

¢astecné funkeni,
vloZené do NRBK.67

(102) Regionalni biocentrum
, Soucasny S, . P
Nadzev prvku stav y Cilovad spolecenstva; cilovy stav
RBC.368 Niva Labe Funkéni
u Celdkovic . Brehova, mokradni, vodni, lesni, lu¢ni a polni; cilového stavu je dosazeno.
N Zpresnéné
a Pferova
(103) Lokalni biocentra
, Soucasny S, . P
Nadzev prvku stav y Cilovad spolecenstva; cilovy stav
, Kombinované lesni, lu¢ni, suché stepni a bfehové spolecenstvo;
Vymezené, . o v, Y . . ,
< - .« biocentrum obsahujici pfedevsim brehové a lesni porosty Vymoly
LBC.1 Sramolka nefunkéni, viozené . ., Y , . ety
s loukami po okrajich a se spolec¢enstvem suché stepni lady na sarikarském
do NRBK.67 L. v . .
kopci, biocentrum slouZi i k rozlivu povodriovych vod.
, Kombinované spolecenstvo lesni, lu¢ni a bfehové; stabilizované biehové
Vymezené,

porosty a rliznovéké lesni porosty ptirozené skladby s ekotonem na
rozmezi lesniho a luéniho spolecenstva, ¢ast biocentra obsahuje kosenou
nebo spasanou louku, biocentrum slouZi i k rozlivu povodriovych vod.

LBC.3 Cucovna

Vymezené, funkéni,
vlozené
do NRBK.67

Kombinované spolecenstvo lesni, lu¢ni a bfehové; stabilizované biehové
porosty a rliznovéké lesni porosty pfirozené skladby s ekotonem na
rozmezi lesniho a luéniho spolecenstva, ¢ast biocentra obsahuje kosené
nebo spasané louky, biocentrum slouzi i k rozlivu povodnovych vod.

LBC.4 Hrbackovy
tlné — Piskovna

Vymezené, funkéni

Kombinované spolecenstvo lesni, mokfadni a vodni; heterogenni
biocentrum propojujici regionalni biocentrum a lokalni biokoridor

s rznovékym lesnim porostem prirozené skladby luzniho lesa, bfehovymi
spolecenstvy a tani.

Kombinované spole¢enstvo mokiadni, lesni a lu¢ni; polosuchy poldr o
maximalni zadrzné kapacité cca 20.000 m3 tvofi vétsinu rozlohy biocentra,

LBC.5 Nad Vymezené, permanentni vodni hladina je jen na jeho malé casti spole¢né
Prerovskou cestou nefunkéni s mokiradem, zbytek plochy polosuchého poldru tvofi lesni spolecenstvo
prirozené drevinné skladby v fidkém zapoji a s vysokym vyvétvenim,
okraje biocentra tvofi lu¢ni pas.
LBC.6 Kratka Vymezené, Spolecenstva sadl a zahrad; biocentrum jako ovocny sad s kefovym
Linva nefunkéni podrostem po okrajich.
Kombinované mokfadni, lesni a luéni spolec¢enstvo; biocentrum
Vymezené s polosuchym poldrem ve svém jadru o maximalni zadrzné kapacité
LBC.7 Za vrbami nefunkéni ! povodriovych vod 6.000 m3. Lesni riznovéky porost s pfirozenou skladbou
drevin a lu¢nim spolecenstvem jako prechodovou zénou mezi lesnim
porostem a okolnimi zemédélskymi pozemky.
LBC.8 Strelnice Vymezené, Lesni, mokradni a stepni spoleCenstva; riznovéké lesni porosty
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Ndzev prvku sfauvcasny Cilova spolecenstva; cilovy stav
nefunkcni bukodubového vegetacniho stupné s plochami stepni lady na svazitych
plochach rekultivované skladky a polosuchym poldrem na Celdkovickém
potoce.
, Kombinované lesni a lu¢ni spolecenstvo; lesni riznovéky porost
. Vymezené, o . - M . Y
LBC.9 Ttetina nefunken s pfirozenou skladbou dfevin a luénim spole¢enstvem jako pfechodovou
zénou mezi lesnim porostem a okolnimi zemédélskymi pozemky.
(104) Lokalni biokoridory
. Soucasny . . -
Ndzev prvku Sfauvcasny Cilova spolecenstva; cilovy stav
LBK.1 Pod Vymezeny, Lesni a bfehové spolecenstvo; revitalizovany tok Jifinského potoka s pési
Prerovskou cestou nefunkéni cestou po pravém brehu a s moZnosti rozlivu povodniovych vod do krajiny.
Lesni a bfehové spolecenstvo; heterogenni biokoridor s brehovymi
. Vymezeny, porosty kefového typu a pési cestou podél revitalizované vodotece
LBK.2 Jifinsky potok nefunkéni Jifinského potoka s mozZnosti rozlivu povodriovych vod do krajiny a
s dfevinami prirozené skladby.
LBK.3 K Cucovné Vymez%n\l’/, Lesni spoleéens,tv?; pas vysokokmennych stromu pfirozené drevinné
nefunkéni skladby s funkci vétrolamu.
Lesni a bfehové spolecenstvo; heterogenni biokoridor s topolovou aleji a
LBK.4 Zaluzsky Vymezeny, brehovymi porosty podél revitalizovaného Zaluzského potoka a
potok nefunkéni stromoradim ovocnych strom( podél polni cesty mezi Zaluzskym potokem
a LBC.6, v ¢asti na Zaluzském potoce je soucasti i zemni val/poldr.
Vymezeny, , \ . , P . M
o VY Z . y Lesni spolecenstvo; jednoduchy homogenni biokoridor spolecenstva
LBK.5 Ke Stfelnici caste€né . ] v P
funkéni suchého lesa bukodubového vegetacniho stupné s pési cestou.
_— Vymezeny, Lesni spolecenstvo; pds drevin pfirozené drevinné skladby s bohatym
LBK.6 Tfetina - Y , o . ,
nefunkéni kefovym podrostem a lemem ovocnych stromi podél polnich cest.
Vymezeny Lesni spolecenstvo; pas stromU prirozené drevinné skladby s bohatym
LBK.7 Tousen anunkén\l’/I kefovym pasem v podrostu, lemem ovocnych stromU podél polni cesty a
zemnim valem/poldrem.

(105) Napojeni prvk( USES ve vymezeném tzemi na prvky USES v sousednich katastralnich Gzemich:

Nadzev prvku

Ndzev a popis prvku v sousednim tzemi

RBC.368 Niva Labe u Celakovic a Pferova

RC 369 Niva Labe u Semic a Ostré (k.u. Pferov n. L.), vymezené

LBC.6 Kratka Linva

LBK 3 (k.U. Mochov), vymezeny

LBC.7 Za vrbami

LBK 10-11 (k.U. Nehvizdy), vymezeny

LBK.2 Jifinsky potok

LBK 4 (k.G. Mochov), vymezeny

LBK.5 Ke Strelnici

LBK 12—-13 (k.U. Nehvizdy), vymezeny

(106)

5.6
(107)

(108)

(109)

(110)

(111)

Zptesnéni a korekce vymezenych skladebnych prvki USES je mozné provadét (naptiklad pfi projektovani USES nebo
komplexnich pozemkovych Gpravach) za podminky, Ze nesniZi soucasnou a potencialni funkénost USES a s ohledem
na skutecny stav Uzemi, vodni a lesni hospodafstvi, zemédélstvi a ochranu ptirody a krajiny. Pfipadnou zménu vedeni
a umisténi skladebnych prvki USES je tfeba posuzovat ve spolupréci s pfislu$nym orgdnem ochrany pfirody.

Ochrana pfed povodnémi, opatieni k retenci vody v izemi

Stanovena opatfeni maji komplexni charakter a sméfuji nejen k ochrané pldy a krajiny pred erozemi a povodnémi,
ale zéroven i jako navrh opateni proti suchu a navrh opatfeni na ochranu pidy a podzemni vody.

Na vodnich tocich Labe a Vymoly jsou v soucasnosti stanovené rozsahy zéplavového Uzemi stoleté zaplavy Q100
i rozsah aktivni zony QAZ. Na tocich potok Jifinsky, Celakovicky a Zaluzsky zaplavové tizemi stanoveno neni.

Pro zvySeni retencnich schopnosti Uzemi jsou vymezeny suché poldry, zemni valy a drobné vodni plochy s jilovym
dnem. K zadrZeni vody v krajiné p¥isp&ji upravy tok( potoks Celdkovicky a lifinsky, resp. navraceni potok@ do jejich
puvodnich, mirné meandrujicich koryt.

UP stanovuje obecnou zasadu akcentace opatieni k zadrZeni vody v krajing, napriklad ve formé realizace jezirek na
mensich vodotecich apod.

V UP jsou na tocich s nestanovenymi zaplavami stanovena tato opatieni proti bleskovym povodnim:

a) Nazapadnim okraji FeSeného Uzemi je tfeba respektovat udolnici vedeny obéasny vodni tok, na kterém je navrzen
suchy poldr SP-02. Zastavba plochy Z.01a musi prichod ob¢asného toku respektovat.
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c)

V lokalité Nabrezi — Mezi mosty, v misté stopy po historickém meandru feky Labe, je vymezen suchy poldr SP-04.
Plocha poldru bez kefovych porostld bude vymezena zemnim valem s objektem propustku Skrticim povodriovy
pratok. Na &asti plochy poldru je navrzena mensi prirodni vodni nadrz s retenénim objemem pro 5lety kriticky
dést. Do tohoto mista je zausténa destova stoka , A“.

Na Celakovickém potoce je vymezen suchy poldr SP-07 (zemni val a terénni mélce p¥irodné tvarovana prohlubet).
Dalsi suchy poldr SP-08V je vymezen v ramci USES, biocentra Stfelnice. V nasledujicim tseku Celdkovického
potoka je navrzeno navratit na dvou mistech koryto do jeho ptvodni mirné meandrujici trasy. Pfed propustkem
pod Zeleznicni trati je vymezen suchy poldr SP-09 s jilovou vrstvou v podkladnich skladbach.

Na toku Zaluzského potoka je v plose biocentra LBC.7 vymezen suchy poldr SP-10 s mokfadnim dnem. V oblasti
Cihelna je vymezeno naptimeni koryta, které by mélo byt realizovdno soubézné s realizaci dopravnich staveb.
V misté starého koryta je vymezen suchy poldr SP-12 s drobnou akumulaéni nadrzi.

Na soutoku Celakovického a Zaluziského potoka je vymezen vét$i suchy poldr SP-13 na plochach pro rekreaci.
Soucasti zdaméru je mensi vodni nadrz pfirodniho charakteru sjilovym dnem a souvisejici prelozky koryt
Celakovického a Zaluzského potoka. Terénni Upravy souvisejici s navrzenym poldrem a vodni nadr#i budou mélce
tvarované, prirodniho charakteru. Neoddélitelnou soucasti realizace téchto protipovodriovych opatreni je
projektovany kanalizaéni pfivadéc¢ z mistni ¢asti Zaluzi.

Na trase destové stoky ,D“ jsou v lokalité Nedaniny a nasledné Néabrezi vymezeny suché poldry SP-20 a SP-21.
Suchy poldr SP-21 je vymezen uvniti transformacni plochy T.20c, kde je soucasti plochy pro verejnou zelen, a to
véetné obnovené drobné retencni vodni plochy.

Stavajici regulované koryto Jifinského potoka je na hornim toku pfi hranici s k.4. Mochov stanoveno prelozit do
plvodni trasy. V ramci lokélniho biocentra LBC.5—,,Nad Pferovskou cestou” je vymezen suchy poldr SP-17 kam je
napojeno suché koryto pro prevedeni odtoku ze suchého poldru SP-16. Nasledujici Usek koryta Jifinského potoka
je nutné v celé délce aZ po zausténi do Labe rekonstruovat pro zvétseni pritoc¢né kapacity koryta. Na NabreZi je
kolem Jifinské tiné vymezen bocni pfepad do suchého koryta prevadéjici povodnovy pratok.

(112) Prehled suchych poldr pro zadrieni srazkovych a privalovych vod v krajiné, vymezenych UP:
Ozn. Na plose Popis plochy Povodi Lokalita VPO Podmiriuje
Suchy poldr s jilovym Y TOS, Vystavbu
SP-02 1 AU dnem. Na tretindch V Prokopé VN.8 na plose 2.01a.
Suchy poldr, soucast
SP-03 | ZK—USES | LBC.9 Tretina, Tretina Tretina ¢ast VU.15
s mokiradem.
Suchy poldr, soucast
. NRBK.10 Stfibrny roh — - Mezi
SP-04 | ZK—USES Polabsky luh, Na strani tratémi
s jezirkem na dné.
Suchy poldr s jilovym Celdkovicky p. pod ,
SP-05 | AU dnem a zadrznym soutokem O’bchodm
. s zdna
jezirkem. se Zaluzskym
SCZIc:IZo[\)/?cIEgQa otoce Celkovicky p. nad
SP-07 | ZK , P , soutokem se
vymezeny zemnim AN
Zaluzskym
valem s propustkem.
Suchy poldr na <,
Celakovickém potoce Celdkovicky p. nad
SP-08 | zK - USES . B | soutokem ¢ast VU.13
soucast LBC.8 P
. se Zaluzskym
Strelnice.
Suchy poldr na
Celakovickém potoce Celakovicky p. nad
SP-09 | ZK s jilovym dnem, se soutokem se
zausténim suchého Zaluzskym
koryta od SP-03.
Suchy poldr na soutoku
Zaluzského potoka a
SP-10 | ZK—USES | bezejmenného potoka | Zaluzsky potok ¢ast VU.11
v ramci LBC.7 Za
Vrbami, s malou tdni.
Suchy poldr s jilovym .
L, Z
SP-12 VL, 20, dnem a pfirodni Zaluzsky potok Mezv| .
Wu VI tratémi
akumulaéni nadrzi.
Suchy poldr s vodni Soutok ,
SP-13 | RO, WU plochou, realizovany Celdkovického a Zoéb::Odm VN.15
spolecné s prelozkami Zaluzského
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Ozn. Na plose Popis plochy Povodi Lokalita VPO Podmiriuje
koryt potoka. potoka
Suchy poldr s jilovym Celdkovicky p. pod Vystavbu
SP-14 | ZP dnem v zastavitelném soutokem Kratkd Linva | VN.16 v lokalité
uzemi. se Zaluzskym Kratka Linva.
Vsakovaci suchy poldr
bezodtokovy) na ,
étérkopl’skov?m Vystavbu
SP-15 | ZO . . Jifinsky potok Kratka Linva | VN.13 v lokalité
podlozi, akumuluje e
v v Kratka Linva.
Castecné vody ze
sousednich povodi.
Suchy poldr s ptirodni
vodni plochou, do
oldru zausténé ,
Ze§t'ové stoky, odtok Vystavbu
SP-16 | zP . 5 oy Jifinsky potok VN.9 v zastavitelné
prelivem do suchého .
N lokalité Z.08.
koryta smérem do
suchého poldru SP-17-
USES.
Suchy poldr na
SP-17 | zK~— USES CT:;kSTBp;;O;: ) Jifinsky potok cast VU.6
Prerovskou cestou.
Suchy poldr na misté
SP-18 | ZO terénni prohlubné po SedlI¢anky SedlI¢anky VN.12
historickém rybniku.
Suchy poldr na plose
T.32, na misté terénni
sp-19 | zp prohlubné = odvadeni | .o i 410t itina Jifina
zadrzenych vod
historickou drenazi
do Jifinského potoka.
Suchy poldr
v transformacni Vystavbu
SP-20 | ZO lokalité T.20 s jilovym Nedaniny Nedaniny VN.10 v transformacni
dnem se zausténim do lokalité T.21.
destové kanalizace.
Suchy poldr v plose
verejné zelené T.20c
SP-21 | ZP s pfirodni retencni Nedaniny Nedaniny VN.11
vodni plochou na misté
terénni prohlubné.
5.7 Dobyvani nerostl, nepfiznivé geologické poméry
(113) V Feseném Uzemi se nenachazi evidovana loZiska nerostnych surovin.
(114) V teseném Uzemi nejsou evidovana sesuvna ani poddolovana Gzemi.
5.8 Rekreace
(115) Posileni vyznamu rekreace v feSeném Uzemi je vyznamnou slozkou koncepce UP. Rekreaci je vénovana celkova
revitalizace nabrezi uvnitf zastavéného Gzemi mésta, kam je soustiedén rozvoj ploch pro sportovni a rekreacni vyuZiti.
Jsou vymezeny plochy pro sport a rekreaci:
a) Z.04 —roziifeni sportovniho aredlu Celakovice s umoznénim icnich lazni.
b) T.20b, T.20d — plochy pro sport a rekreaci a pro verejnou zelen — lesopark v prostoru u lavky.
c) T.16 —plochy pro sport a rekreaci na nabrezi Labe severné od arealu byvalych Kovohuti.
d) T.14b - plocha smiSena obytna s pfedpokladem umisténi vybavenosti souvisejici s rekreaci.
e) Z.16 — plochy pro sport a rekreaci u Labe v Sedl¢ankach.
f) Z.29 — plocha pro sport v Obchodni zéné
g) T.34c—plocha pro sport (sportovni hala) v transformacni lokalité byvalého aredlu Kovohuti
(116) Vyuziti feky Labe pro vodni sporty je posileno vymezenim ploch pro pristavisté:

a) Pristavisté na Labi v prostoru lavky pres feku (T.20).
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b) Pristavisté na Labi Sedl¢anky.

(117) Ke kazdodenni rekreaci obyvatel prispéje zprlichodnéni mésta a krajiny navrzenymi cestami pro pési a cyklisty
a zapojeni krajinného zazemi do Zivota obyvatel. UP vymezuje obsluZné a pési cesty i turistické pési stezky — viz
kapitola 5.4 ,Prostupnost krajiny“. Pro rekreaci maji nejvétsi vyznam hlavni turistické pési osy méstem a krajinou C14
a C16.

(118) UP vymezuje plochy rekreace na oddechovych plochach (RO). Jednd se o plochy pravidelné kosenych luk a veejné
zelené, které slouZi k pobytu obyvatel v pfirodé jako mista pro pikniky, hry déti (sarikovéni, pousténi drakd), pro
prochazky s kocarkem, pro venceni psti. Mohou byt vybaveny lavickami, drobnym mobilidfem a odpadkovymi kosi.

(119) UP zachovavd, ale nerozsifuje stavajici plochy individudlni rekreace (RI). Rozvoj stavajici chatové osady v lokalité
Karany — Hrbackovy tliné situované uvnitf pozemkd lesa (PUPFL) je nezadouci. Zména pozemk lesu na jiné vyuZiti je
nepfripustna. Plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) jsou rozsifeny o plochu Z.03.

6 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

6.1 Vymezeni pojmu a ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
(120) Pro Geely UP Celdkovic jsou pouZity tyto pojmy:

a) Zpevnéna plocha je plochou, ktera je zpevnéna stavbou podle stavebniho zdkona, a to vcetné staveb bez svislé
konstrukce (komunikace, vlecka, nadvofi, odstavna plocha apod.), resp. plocha, ktera je opatfena povrchem, ktery
je nepropustny a neumoznuje vsakovani srazkovych vod.

b) Pojem ,lehky pramysl“ je pro Ucely tohoto Uzemniho planu vymezen jako stavby a zafizeni, které nepodléhaji
posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd a ptiloh tohoto
zakona ¢.1a 2.

c) Vila je stavba pro bydleni méstského typu s jednou nebo vice bytovymi jednotkami.

d) Integrovany diim je stavba, ktera kromé bytovych jednotek zahrnuje provozovny drobnych obchod( nebo sluzeb,
a to zejména v pfizemi orientovaném do verejného prostranstvi.

e) Verejné prostranstvi — nezastavéné prostory mezi budovami pfistupné verejnosti bez omezeni (namésti, ulice,
chodniky, trzisté, parky apod.).

f) Obytny blok — ¢ast zastavéného obytného Uzemi vymezend vefejnym prostranstvim.

g) Areal — Cast zastavéného Uzemi, kterd z hlediska ucelu tvofi jeden funkéni celek. Areadl mize (ale nemusi) byt
uzavieny a pfistup lidi a vozidel je mozny pres jeden nebo vice vchodl ¢i vjezd(ll, nékdy vybavenych i vratnici.

h) Zelen — nezpevnéna plocha opatfena podle své povahy pfirodni nebo parkovou vegetaci: travnim porostem,
kfovinami nebo stromy.

i) Parter — pfizemni ¢ast architektury smétujici do vefejného prostranstvi (ptizemi uli¢nich fasad).

j) PodlaZinost objekti vyjadifuje pocet nadzemnich podlaZi (NP) vyjadfenych pro potfeby Uzemniho planu cislem.
Cislo ukon&ené x,5 vymezuje moznost umisténi podkrovi.

k) Hospodarské zvife — minéno zvite, u kterého se sleduje hospodarsky uzitek: skot, prasata, dribe? (slepice, kachny,
kraty, kachny, husy, perli¢ky apod.), kozy, krélici, jelenoviti, chovani pro maso, nutrie, koné&, pstrosi, pripadné zvife
chované pro kozesinu.

I) Sluzebni byt —byty v domech a jinych stavebnich objektech uréené pro ubytovani osob, které maji v téchto bytech

bydlet ze sluZebnich divodd, protoZe by jinak byl ohroZen provoz objektl/aredl( nebo znemoznén vykon jejich

zaméstnani. Nejedna se o samostatné stojici stavbu pro bydleni.

Vesnicka usedlost — samostatné stojici soubor objektl zahrnujici kromé obytného staveni i stavby pro drobnou

zemédélskou ¢innost (stodoly, kdlny, objekty pro ustajeni mensiho poctu hospodarskych zvirat a dribeze).

n) Podkrovi — podkrovni podlazi prevazné vymezené konstrukci Sikmé strechy.

3

(121) UP Celdkovic vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zp(isobem vyuziti:

- BH: bydleni hromadné

- Bl bydleni individualni

- SC: smiSené obytné centrdlni

- SM: smiSené obytné méstské

- SX: smisené obytné jiné

- SV: smiSené obytné venkovské

- R rekreace individualni

- RZ: rekreace v zahradkarskych osadach

- RO: rekreace na oddechovych plochach
- OK: obcanské vybaveni komeréni

- OV: obcanské vybaveni verejné

- 0S: obc¢anské vybaveni spertsportu
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6.2
(122)

(123)

(124)

(125)

6.2.1
(126)

- OH: obcanské vybaveni hibitevyhibitovd
- VX vyroba jind
- VL vyroba lehka

- VS skladovani a logistika

- VzZ: vyroba zemédélska a lesnicka

- VZ.1: vyrobazemédélska a lesnicka 1

- TU: technicka infrastruktura vieobecna

- TO: nakladani s odpady
- DD: doprava drazni
- DU: doprava vieobecna

- DS: doprava silni¢ni

- PU: verejna prostranstvi vseobecna

- ZP: zelen parkova a parkoveé upravena
- 20: zelen ochranna a izola¢ni

- ZK: zelen krajinna

- 2Z: zelen zahradni a sadova

- WU: vodniavodohospodarské vseobecné
- AP: orna plda

- AL trvalé travni porosty

- LU lesni vSseobecné

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich prostorové uspofadani

UP Celakovic vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v kapitole 3.2. Stavajici plochy jsou povaZovany za
stabilizované, jejichz funkéni vyuZiti nebude ménéno, navrzené zmény vyuZiti Gzemi predstavuji plochy prestavby,
zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné.

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky vyuziti véetné zakladnich parametr(i prostorového usporadani. Pro
vsechny plochy zaroven plati specifické podminky vyuZziti, které vyplyvaji z jejich situovani v konkrétni lokalité. Vyuziti
ploch musi zohlednit pozadavky zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot, které jsou
uvedeny v kapitole 3.1 ,,Urbanisticka koncepce“.

UP stanovuje pro jednotlivé plochy hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti. Vymezenému zplsobu vyuZiti ploch musi
odpovidat ucel umistovanych a povolovanych staveb véetné jejich zmén a zmén v uZivani. Umisténi pfipustného
vyuZiti musi vidy souviset svyuZitim hlavnim, umistovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu
jednotlivych ploch je pfipustné tehdy, pokud nebude mit negativni vliv na vyuZiti hlavni. Pokud je uvedeno podminéné
pripustné vyuZiti, musi byt splnéna uvedena podminka. Stavby a Cinnosti stanovené jako nepfipustné vyuziti nesmi
byt na plochach umistény.

Prostorové usporadani zastavby je limitovano:

a. koeficientem zastavitelnosti, ktery stanovuje maximalni podil zastavénych ploch k celkové plose pozemku,
k obytnému bloku (souvisly blok zastavby napf. bytovych domd) nebo aredlu (napf. vyrobnimu nebo
obcanského vybaveni),

b. maximalni vyskou zastavby, urcenou v metrech od plvodniho (rostlého) terénu, pripadné podlaznosti (poctem
nadzemnich podlazi),

c. koeficientem zelené, urcujicim minimalni podil nezastavénych a nezpevnénych casti pozemku, k obytnému
bloku (souvisly blok zastavby napf. bytovych dom) nebo aredlu (napt. vyrobnimu nebo obéanského vybaveni),

d. pripadné dalsimi specifickymi podminkami dané plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelné
Spole¢na ustanoveni:

Pro plochy v zastavéném Gzemi, transformacni plochy a zastavitelné plochy plati:

a) Napojeni na pitny vodovod fesit prednostné ze stavajicich zasobnich fadd mésta.

b) Odkanalizovani fesit pfednostné oddilnou kanalizaci. Odvadéni splaskovych vod koordinovat s celkovym
systémem odkanalizovani Celakovic do centralni COV. Srazkové vody odvadét samostatné destovou kanalizaci.

c) Zasobovaniteplem prednostné fesit rozsitenim stdvajici sité STL plynovoda.

d) PfivyuZiti Gzemi nepftipustit zaméry, které nejsou v souladu s charakterem a strukturou okolni navazujici zastavby
nebo obytného bloku (nepfipustit zaméry ménici stdvajici charakter uzemi nebo které ho mohou negativné
ovlivnit).
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(127) Podminky vyuZiti ploch v zastavéném Gzemi, ploch prestavby a zastavitelnych ploch:
a)  BH: bydleni hromadné
Hlavni vyuZiti:
- Bydleni v bytovych domech a souvisejici verejna prostranstvi a vefejna zelen.
Pripustné vyuZiti:
- Drobné vytvarné prvky a sakralni architektura.
- Parkovani vozidel pro obyvatele bytovych domd na vyznacenych parkovacich mistech, podzemni garaze.

- Komunikace, souvisejici technicka infrastruktura.
- Détska hfisté, drobnd sportovisté.
Podminéné pripustné vyuZiti:

- Drobné provozovny obchodu a sluzeb integrované do bytovych domu za podminky eliminace negativniho
vlivu na obytnou kvalitu ve smyslu dodrZzeni hygienickych a hlukovych limitG.

- Mistni obcanska vybavenost, stavby pro administrativu i jako monofunkéni objekty (bez ohledu na
procentudlni skladbu funkci umisténych v objektu) v transformacnich plochach T.33b, T.34b, T.35a za
podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité), obchody do velikosti 1 000 m?
prodejni plochy, a za podminky zajisténi dostate¢ného mnozstvi parkovacich mist pro jejich provoz
(zasobovani, frekvence vyuZivani objektd) a souc¢asné nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

- Bydleni v domech s pecovatelskou sluzbou véetné zazemi (obchody, provozovny verejného stravovani a
nerusici provozovny sluzeb, které slouZi pro potrebu prilehlého Gzemi) umisténé v transformacnich
plochéach T.33b, T.34b, T.35a za podminky, Ze alespor 60 % podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni.

- Ubytovaci zatizeni hotelového typu v transformacnich plochach T.33b, T.34b, T.35a za podminky, Ze
odstavovani vozidel Ize fesit v plném rozsahu na vlastnim pozemku mimo verejna prostranstvi a za
podminky, Ze bude na povrchu umisténo max. 50 % pozadovanych parkovacich mist.

- Vyuziti ploch Z2.01a, T.33b, T.34b dle hlavniho vyuZiti je umoznéno za podminky prokazani splnéni
hygienickych hlukovych limitl v chrdnéném venkovnim prostoru staveb pro bydleni ze silni¢ni nebo
Zelezni¢ni dopravy pfi jejich umistovani.

Nepripustné vyuZiti:
- Nadzemni hromadné a fadové garaze.

Podminky prostorového uspordddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni uréen
- Maximalni vyska zastavby:
o 7 NP u bytovych domd v ndvaznosti na stavajici sidlisté
o 4 NP v plochach v centru mésta, v lokalité V Prokopé a v okrajovych ¢astech mésta
o 4 NP + ustupujici podlaZi, pfip. 5 NP + ustupujici podlazi v misté kompozi¢nich dominant
v plochéch prestavby T.33b, T.34b, T.35a
- Koeficient zelené: 0,3
-V pripadé blokové struktury zastavby v plochach prestavby T.33b, T.34b, T.35a je stanoveno vyu?Ziti
vnitrobloku pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. predevsim pro zeleni a hristé); timto
poZadavkem se nevyluc¢uje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky,
Ze prijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana podle
pozadavku.

b) BIl: bydleni individualni
Hlavni vyuZiti:
- Bydleni v rodinnych domech do 2,5 NP.
Pripustné vyuZiti:
- Verejna prostranstvi, verejna zelen, zelen ochranng, izolacni a doprovodna.
- Parkovani osobnich automobil( (véetné podzemnich gardzi) a souvisejici zatizeni (napt. nabijeci stanice
pro elektroautomobily), détska htisté a drobnd sportovisté.
- Komunikace, souvisejici technicka infrastruktura.
- Soukromé okrasné zahrady.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- Drobné provozovny sluzeb za podminky neprekroceni limitli v oblasti hygieny prostredi (hluk, prasnost,

zapach, emise do ovzdusi).
- Bytové domy za podminky, Ze se jedna o stavajici stavby.
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- Vyuiiti plochy T.33a dle hlavniho vyuZiti je umoznéno za podminky prokazani splnéni hygienickych
hlukovych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb pro bydleni ze silni¢ni nebo Zelezni¢ni dopravy
pti jejich umistovani.

Nepripustné vyuZiti:
- Veskera zatizeni a provozovny, které s sebou nesou zvySené naroky na motorovou dopravu a snizuji

kvalitu Zivotniho prostfedi v obytném Gzemi.
- Chov hospodafskych zvirat.

Podminky prostorového usporddadni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: 0,4; pro fadové a atriové domy v plose prestavby Pla: 0,5

- Maximalni vyska zastavby: 2 NP + podkrovi (2,5 NP)

- Koeficient zelené: neni urcen

- Podminkou je zajisténi garaZovani nebo parkovani osobnich vozidel obyvatel objektu na vlastnim pozemku
a likvidace srazkovych vod lokalné v ramci jednotlivych stavebnich parcel. (Vyjimka povinnosti parkovani
na vlastnim pozemku plati tam, kde stavajici zastavba prokazatelné neumoznuje vjezd na pozemek.)

c) SC: smiSené obytné centralni
Hlavni vyuZiti:
- Bydleni v bytovych méstskych domech, pfipadné vilach nebo rodinnych domech, idedIné s integrovanou

obcéanskou vybavenosti zejména v parteru objektd, vyznamna vefejna prostranstvi, reprezentativni
verejna zelen.
Pripustné vyuZiti:
- Parkovani na vyznacenych parkovacich mistech.
- Doprovodna vybavenost méstskym mobiliafem, vytvarné prvky, kasny a fontdny, skulptury a drobna

sakralni architektura.
- Komunikace, souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- Samostatné stojici objekty pro obchod, administrativu, $kolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socidlni, stravovaci
a ubytovaci sluzby za podminky respektovani poZzadavk( na architektonickou kvalitu staveb, dodrZzeni
uliéni ¢ary a vyskové hladiny okolnich staveb a neprekroceni limitd v oblasti hygieny prostredi.
- Vyuziti plochT.21a, T.21b, T.21c, T.21g, T.21i dle hlavniho vyuZiti je umoznéno za podminky prokazani

splnéni hygienickych hlukovych limit v chranéném venkovnim prostoru staveb pro bydleni ze silni¢ni
nebo Zelezniéni dopravy pfi jejich umistovani.
Nepripustné vyuZiti:
- Stavby a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji obytnou pohodu a snizuji kvalitu Zivotniho
prostiedi souvisejiciho Uzemi (hlukem, pachem, prasnosti, méfitkem a charakterem zéastavby).

- Obchodni zafizeni typu supermarket a takova zafizeni, ktera maji vysoké naroky na parkovani vozidel.
- Chov hospodafskych zvirat.

Podminky prostorového uspordaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven

- Maximalni vyska zéstavby: 4 NP + podkrovi (4,5 NP, maximalni vyska zastavby se neuplatiiuje u stavajiciho
objetu Rezidence na namésti s vyskou 5 NP)

- Koeficient zelené 0,1 (v souvislém bloku zastavby)

- Uzemi s vy$$imi naroky na architektonickou kvalitu staveb i vefejnych prostranstvi s kompaktni zastavbou
a s umisténim vyznamnych staveb mésta.

- Ve stdvajicich plochach je nutné respektovat pdvodni, historicky zaloZzenou urbanistickou strukturu.

- V ulicich Sedlackova, Kostelni, Masarykova a Rybarska je nutné tam, kde zastavba vytvari souvislou uli¢ni
frontu, zachovat stavajici spojitou uli¢ni ¢aru véetné prevazujici vyskové hladiny a tvaru strechy.

d) SM: smiSené obytné méstské
Hlavni vyuZiti:

- Smi$ena zéstavba rodinnych a bytovych domd méstského typu.
Pripustné vyuZiti:

- Integrované stavby pro bydleni, méstskou vybavenost a sluzby.

- Stavby pro obchod, administrativu, $kolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socialni, stravovaci a ubytovaci sluzby
s vyjimkou takovychto staveb, které pirekro¢i plidorysnou plochu 800 m2.
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- Verfejna prostranstvi, vefejna zelen.
- Parkovani na vyznacenych parkovacich mistech.
- Komunikace, souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- Drobné provozovny ostatnich sluZzeb za podminky respektovani pozadavkd na architektonickou kvalitu
staveb a neprekroceni limitd v oblasti hygieny prostredi.

- VyuiZiti ploch Z.23a a T.24 dle hlavniho vyuZiti je umoznéno za podminky prokazani splnéni hygienickych
hlukovych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb pro bydleni ze silni¢ni nebo Zelezni¢ni dopravy
pti jejich umistovani.

Nepripustné vyuZiti:

- Stavby a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji obytnou pohodu a snizuji kvalitu Zivotniho
prostiedi souvisejiciho uzemi (hlukem, pachem, prasnosti, méfitkem a charakterem zéastavby).

- Chov hospodarskych zvirat.

Podminky prostorového usporaddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: 0,5
- Maximalni vyska zdstavby: 4 NP
- Koeficient zelené: 0,12 (v souvislém bloku zastavby)

e) SX:smiSené obytné jiné
Hlavni vyuZiti:
- Bydleni.
Pripustné vyuZiti:
- Zelen.
- Rekreace a sport.
- Obcanské vybaveni verejného a komercéniho charakteru.
- Obchod a sluzby.
- Dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu aredlu.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- Vyroba a skladovani za podminky, Ze negativné neovlivni hlavni a pfipustné vyuziti.
Nepripustné vyuZiti:
- liné neZ vyse uvedené vyufZiti.
Podminky prostorového uspordddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: 0,10

- Maximalni vyska zdstavby: neni stanovena, respektovat vysku stavajici zastavby v plose

- Koeficient zelené: 0,80

- Cast aredlu je soucasti vymezeného nadregionalniho biokoridoru NRBK.10 Stiibrny roh — Polabsky luh.
Zelen na téchto parcelach musi byt zachovana.

f) SV:smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuZiti:

- Bydleni v rodinnych domech a vesnickych usedlostech véetné drobnych hospodarskych staveb, okrasné i
uzitkové zahrady.
Pripustné vyuZiti:
- Maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby do kapacity 30 lGzZek.
- Mistni obcanska vybavenost.
- Drobné femeslné provozovny a dilny.
- Drobna sportovisté do 1.000 m2.
- Drobny chov domaci dribezZe a zvifectva.
- Verejna prostranstvi, verejna zelen.
- Parkovani v parkovacich pruzich podél komunikaci.
- Komunikace a souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:

- Provozovny sluzeb a femeslnych dilen o vymére zastavéné plochy vétsi nez 400 m2.
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- Stavby obchodniho prodeje a zafizeni o vymére zastavéné plochy vétsi nez 200 m2.

- Stavby a zatizeni snizujici kvalitu prostredi v takto vymezenych plochach a které nejsou v ramci platnych
hygienickych predpist slucitelné s bydlenim.

- Vyuziti plochy T.19 dle hlavniho vyuZiti je umoznéno za podminky prokazani splnéni hygienickych
hlukovych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb pro bydleni ze silni¢ni nebo Zelezni¢ni dopravy
pfi umistovani objektl pro bydleni.

Podminky prostorového usporddadni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: 0,35

- Maximalni vyska zastavby: 2 NP + podkrovi (2,5 NP), na parcelach na okraji zastavby, sousedicich
s otevienou krajinou, do 1 NP + podkrovi (1,5 NP)

- Koeficient zelené: neni stanoven

- Velikost stavebnich parcel min. 700 m2.

- Podminkou je zajiSténi garaZzovani nebo parkovani osobnich vozidel obyvatel objektu na vlastnim pozemku
a likvidace srazkovych vod lokalné v ramci jednotlivych stavebnich parcel.

- Vystavba na zastavitelnych plochidch Z.14a a Z.15a v Zaluzi je podminéna vybudovanim splaskové
kanalizace.

g) RI: rekreace individualni
Hlavni vyuZiti:

- Objekty slouzici pro individualni rekreaci (chaty) do 40 m? zastavéné plochy.
Pripustné vyuZiti:

- Okrasné a uzitkové zahrady.

- Prijezdové komunikace, nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:
- Chov hospodarskych zvirat.
- Zpevnéné plochy nad 20 m2.
Podminky prostorového uspordaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Koeficient zastavitelnosti: 0,25

- Maximalni vyska zéstavby: 1,5 NP

- Koeficient zelené: neni stanoven

- Pro plochy plati tam, kde neni k dispozici splaskovd kanalizace, povinnost likvidace splaskovych vod bez
vypousténi do terénu (nepropustné jimky, chemicka WC).

h) RZ: rekreace v zahradkarskych osadach
Hlavni vyuZiti:

- Zahrdadkarské kolonie, zahrady okrasné i uZitkové.
Pripustné vyuZiti:

- PFijezdové obsluzné komunikace.

- Stavby do 30 m? zastavéné plochy s 1 az 1,5 NP souvisejici s hlavnim vyuZitim.
- Nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:
- Zpevnéné plochy nad 3 m2.
- Garaze.
- Jakékoli dalsi stavby.
Podminky prostorového uspordaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Stavby do 30 m2 musi byt situované mimo zaplavové Uzemi feky Labe a mimo manipulaéni pasmo pro
udrzbu vodnich tokd v Sifi 6 m od biehové cary.
- Pro plochy plati povinnost likvidace splaskovych vod bez vypousténi do terénu.
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i) RO: rekreace na oddechovych plochach
Hlavni vyuZiti:
- Secenim nebo spasanim udrzované pobytové louky. Jedna se o pfirodni plochy, obcasné uzivané pro ucely
rekreace.
Pripustné vyuZiti:
- Verejna tabofisté pro letni stanovani a kempovani.
- Drobné hfisté s travnatym povrchem.
- PFistupové cesty.
- Vodni plochy.
Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli trvalé stavby.
- Zpevnéné plochy, zpevnéné komunikace a plochy pro parkovani automobild.
Podminky prostorového uspordddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Plochy situované v navaznosti na osidleni snadno dostupné pro pési nebo cyklisty.

j) OK: obcanské vybaveni komercni
Hlavni vyuZiti:

- Stavby pro obchodni a podnikatelské ¢innosti vétsiho rozsahu zaloZzené na principu ndkupu do auta,

obchodni zafizeni véetné prodejnich sklad(, souvisejici dopravni a parkovaci plochy.

Pripustné vyuZiti:

- Kulturni a stravovaci zafizeni.

- Stavby a zafizeni pro sport a télovychovu.

- Prodej a servis osobnich automobild.

- Parkova a ochranna zelen.

- Souvisejici dopravni a technicka vybavenost véetné podzemnich parkingQ.

- Umisténi fotovoltaickych ¢lankl na stfechach obchodnich zatizeni.
Nepripustné vyuZiti:

- Zarizeni, kterd nadmérné narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné.
Podminky prostorového uspordaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven
- Maximalni vyska zéstavby: 15 m
- Koeficient zelené: 0,1

k) OV: obcanské vybaveni verejné
Hlavni vyuZiti:
- Stavby pro ob&anskou vybavenost mésta Celakovice (3kolstvi, kultura, socialnf sluzby, zdravotnictvi,
verejnd sprava, maloobchod, ubytovaci a stravovaci zafizeni) véetné souvisejicich verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuZiti:
- Stavby a zafizeni pro klubovou sportovné rekreacni ¢innost.
- Verejna i vyhrazena zelen.
- Parkovani na vyhrazenych parkovistich a v podzemnich garazich.
- Komunikace, souvisejici technicka infrastruktura.
- SluZebni byty souvisejici s pfislusnou vybavenosti.
Nepripustné vyuZiti:
- Zarizeni, kterd nadmérné narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné.
Podminky prostorového uspordaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven
- Maximalni vyska zéstavby: neni stanovena
- Koeficient zelené: 0,1

Prvky requlacniho pldnu v ramci plochy U.1 (transformacni plocha T.39):

- Maximalni zastavéna plocha (plocha zastavéna nadzemnimi stavbami a objekty): 5 500 m?
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- Minimalni vyméra zelené v plose (¢ast plochy s vegetaénim pokryvem): 2 000 m?2

I) OS: Obcanské vybaveni spertsportu
Hlavni vyuZiti:
- Stavby a zafizeni pro sport a télovychovu.
Pripustné vyuZiti:
- Obcanska vybavenost souvisejici s funkci hlavni, zejména stravovaci, pripadné ubytovaci sluzby.
- PristaviSté osobnich a sportovni lodi.
- Ri¢ni lazné v zastavitelné plose Z.04 (0OS)
- Pfirodni koupalisté.
- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné ploch pro parkovani.
- SluZebni byty souvisejici s pfisluSnym sportovnim zatizenim.
- Stavby a zafizeni souvisejiciho charakteru slouzici funkci hlavni.
Nepripustné vyuZiti:
- Veskera zafizeni zpGsobujici negativni dopad na kvalitu Zivotniho prostfedi, zejména kvalitu ovzdusi.
Podminky prostorového usporaddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven

- Maximalni vyska zéstavby: 12 m

- Koeficient zelené: 0,2

- U ploch Z.04 a Z.16 Ize uvnitf vymezené aktivni zaplavové zény feky Labe navrhovat vyhradné sportovni
plochy s travnatym povrchem a musi byt respektovdna omezeni v zaplavovych Uzemich dle § 67 zakona €.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

m) OH: obcanské vybaveni hibitovyhibitovh
Hlavni vyuZiti:
- Uzemi uréené k umisténi pohtebist, hrobd, kolumbdrii a rozptylovych lougek.
Pripustné vyuZiti:
- Verejna a vyhrazend zelen.
- Objekty udrzby a vybavenosti souvisejici vyhradné s funkci hrbitova.
- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZiti:

- Objekty a Cinnosti slouZici jinému vyuZziti.

n) VX:vyroba jina
Hlavni vyuZiti:
- Rozvodna elektrické energie.
Pripustné vyuZiti:
- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
- SluZebni byty nezbytné pro zajisténi provozu a bezpecnosti arealu.

Nepripustné vyuZiti:
- Bytové a rodinné domy, ubytovaci zafizeni.

Podminky prostorového uspordaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven

- Maximalni vyska zdstavby: neni stanovena

- Koeficient zelené: 0,08

- Pro plochy plati podminka eliminace negativnich vlivli z provozu umisténych zafizeni za hranice areal( do
ploch jiného zplsobu vyuZziti.
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0) VL: Vyroba lehka
Hlavni vyuZiti:

- Provozovny a aredly vyroby a sluzeb, Femeslné dilny, v€etné zafizeni pro prodej vyrabénych produktl a
stavby pro skladovani.
Pripustné vyuZiti:
- Zatizeni pro udrzbu a opravy techniky, mechanizacni dilny.
- Ochranna a izolacni zelen.
- Drobné stavebni firmy a opravarenské dilny.
- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vcéetné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

- SluZebni byty nezbytné pro zajisténi provozu a bezpecnosti provozovny.
- Umisténi fotovoltaickych ¢lankd na stfechach budov.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- Bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni v objektech, které jsou umistény v okrajové poloze vyrobni
plochy (na hranici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti uréené pro vyrobu) a sousedi (i nepfimo pres

plochy verejnych prostranstvi) s plochami urcenymi primédrné pro rezidencni funkci (napf. s plochami BH
nebo BI).

Nepripustné vyuZiti:
- Vyroba a femesla s naroky na tézkou nakladni dopravu a vyvolavajici zvySenou zatéz okoli ve smyslu
hygienickych predpisd.
- Stavby podléhajici posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na

Zivotni prostredi ve znéni pozdéjsich predpisy a pfiloh tohoto zakona ¢. 1 a 2.
- Bytové a rodinné domy, ubytovaci zafizeni.

Podminky prostorového uspordddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven

- Maximalni vyska zastavby: neni stanovena

- Koeficient zelené: 0,08

- Vseobecné plati podminka eliminace negativnich vlivl z téchto ploch do ploch jiného zplsobu vyuziti.
Pokud je plocha umisténa v sousedstvi ploch obytnych, nesmi negativni dopad z provozované cinnosti
(zatéz hlukem, emisemi, pachem) prekrocit hranice takto vymezenych ploch a nesmi zatéZovat okolni
plochy provozem motorovych vozidel nad obvyklou miru.

p) VS: skladovani a logistika
Hlavni vyuZiti:
- Skladové aredly a depozitare, vyjma skladl a zafizeni pro skladovani nebezpeénych a zdravi ohroZujicich
predmétd a latek.
Pripustné vyuZiti:
- Souvisejici administrativni zatizeni.
- Sluzebni byty nezbytné pro zajisténi provozu a bezpecnosti skladd.

- Souvisejici dopravni a technicka vybavenost.
- Umisténi fotovoltaickych ¢lankd na stfechach objekt(.

Nepripustné vyuZiti:
- Sklady vojenské techniky a pyrotechniky.

- Sklady nebezpecnych chemickych latek.
- Bytové a rodinné domy, ubytovaci zafizeni.

Podminky prostorového uspordddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:
- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven
- Maximalni vyska zdstavby: 10 m
- Koeficient zelené: 0,08
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g) VZ:vyroba zemédélska a lesnicka
Hlavni vyuZiti:
- Zemédélské aredly pro ZivociSnou nebo rostlinou vyrobu.
Pripustné vyuZiti:
- Zafizeni pro udrzbu a opravy zemédélské techniky, mechanizacni dilny.
- Zarizeni a stavby pro zpracovani a skladovani zemédélskych produktd.
- Zatizeni pro zpracovani a vyuZiti biologicky rozlozZitelného odpadu (kompostarna).
- Prodejny a prodejni sklady v misté vypéstovanych plodin.
- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potieby arealu.

- SluZebni byty nezbytné pro zajisténi provozu a bezpecnosti arealu.
- Ochranna zelen.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- Zafizeni pro zpracovani biomasy za podminky, Ze toto zafizeni negativné neovlivni zastavbu mimo
zemédélsky aredl.

Nepripustné vyuZiti:
- Stavby podléhajici posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na

Zivotni prosttedi ve znéni pozdéjsich predpisu a pfiloh tohoto zakona ¢. 1 a 2.
- Bytové a rodinné domy, ubytovaci zafizeni.

Podminky prostorového usporaddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven

- Maximalni vyska zéstavby: 10 m

- Koeficient zelené: 0,1 (zejména ochranna a izola¢ni zelen po obvodech arealu)

- Vseobecné plati podminka eliminace negativnich vlivli z téchto ploch do ploch jiného zplsobu vyuziti.

r) VZ.1: Vyroba zemédélska a lesnicka 1

Hlavni vyuZiti:
- Hnojna plata, polni hnojisté.

Pripustné vyuZiti:
- Stavby, zafizeni a jina opatfeni pfimo souvisejici s hlavnim vyuZitim, zejm. jimky, fekdIni jdmy apod.
- Zafizeni pro zpracovani a vyufziti biologicky rozloZitelného odpadu.

- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
- Zelen, zejména krajinnd a ochranna.

Nepripustné vyuZiti:
- liné neZ vyse uvedené vyufZiti.
Podminky prostorového uspordddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven
- Maximalni vySka zastavby: neni stanovena
- Koeficient zelené: neni stanoven
s) TU: technicka infrastruktura vSseobecna
Hlavni vyuZiti:
- Stavby a zatizeni technické vybavenosti.
Nepripustné vyuZiti:
- Jakakoli jina funkce.
t) TO: nakladani s odpady
Hlavni vyuZiti:
- Sbérny dvlr pro kratkodobé skladovani a separaci odpadu.
Pripustné vyuZiti:

- Aredly technickych a uklidovych sluzeb.
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- Sklady a dilny pro servisni sluzby spojené s technickou vybavenosti mésta.
- Souvisejici administrativa.
Nepripustné vyuZiti:
- Trvala skladka TKO.
- Ulozisté nebezpecnych odpadd.
- Spalovna odpadu.
Podminky prostorového usporddadni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Koeficient zastavitelnosti: neni stanoven

- Maximalni vyska zastavby: 10 m

- Koeficient zelené: 0,08 (zejména ochranna a izolaéni zeleri po obvodu sbérného dvora)

- Vseobecné plati podminka eliminace negativnich vliv( z téchto ploch do ploch jiného zplsobu vyu?Ziti.

u) DD: doprava drazni
Hlavni vyuZiti:

- Stavby drazni dopravy — Zeleznice, vlecky.
Pripustné vyuZiti:

- Souvisejici manipulacni plochy a stavby.

- Stavby a zatizeni pro parkovani a odstavovani dopravnich prostredka.
- Liniova zelen.

v) DU: doprava vSeobecna
Hlavni vyuZiti:

- Plochy a stavby pro parkovani a gardzovani osobnich vozidel véetné parkovacich doma a vicepodlaznich
garazi, zastavky a obratisté hromadné dopravy a souvisejici zatizeni (napt. nabijeci stanice pro
elektroautomobily).

Pripustné vyuZiti:
- Motoresty a rychla obcerstveni.
- Ochrannd a verejna zelen.

- Doplrikové sluzby k zajisténi funkce hlavni (autoservis, zazemi pro obsluhu a ostrahu objektu atp.).
- Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné souvisejiciho vybaveni typu myci linka nebo rychlé obéerstveni za
podminky umisténi tohoto zafizeni mimo obytné tGzemi.
- Plochy a stavby pro parkovani a gardzovani ndkladnich vozidel za podminky umisténi tohoto zafizeni na
nadrazeném dopravnim tahu a mimo obytné Gzemi.
- Bydleni v rdmci objektu pro dopravu v transformacni ploSe T.33c (gardzovy dim s byty) za podminky
maximalni vysky objektu 4 NP.
Nepripustné vyuZiti:

- Odstavovani nakladnich automobild a kamiond mimo plochy k tomuto Géelu vyluéné uréené.

w) DS: doprava silni¢ni
Hlavni vyuZiti:

- Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji plochy silnic I1. a lIl. tfidy a mistnich komunikaci, které jsou vymezeny jako
nadfazené mistni komunikace.

Pripustné vyuZiti:
- Souvisejici verejna prostranstvi.
- Dopravni znaceni.
- Liniova zelen.
- Protihlukova opatreni.
Nepripustné vyuZiti:
- Prijezdna nakladni doprava po mistnich komunikacich.

- Odstavovani kamionl a nakladnich vozidel.
- Reklamni zafizeni ohroZujici bezpec¢nost provozu.
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x) PU: vefejna prostranstvi vSieobecna

Hlavni vyuZiti:

Verejna prostranstvi, ndmésti a plochy, na nichZ jsou umistény silnice a mistni komunikace.

Pripustné vyuZiti:

Chodniky, trzisté, prichody a nadchody.
Vytvarné prvky, kasny, méstsky mobiliar.
Plochy pro cyklistické a pési cesty.
Verejné toalety.

Stojany na jizdni kola

Plosné nebo liniové prvky zelené.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Drobné stanky (stavby bez trvalych zéklad() se zmrzlinou nebo drobnym obcerstvenim za podminky, Ze
tyto stavby nelimituji pohyb motoristd, cyklistt ani pésich a svym vzhledem a kvalitou odpovidaji
prislusSnému verejnému prostranstvi.

Podminky prostorového usporaddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

Jedna se o plochy, z jejichz uZivani nelze nikoho vyloucit a které musi byt pristupné verejnosti bez
omezeni. Do vefejnych prostranstvi jsou orientovana pruceli okolnich staveb.

y) ZP: zelen parkova a parkové upravena

Hlavni vyuZiti:

Plochy parkové a verejné zelené.

Pripustné vyuZiti:

Drobné vytvarné prvky, vodni plochy, fontany, jezirka.

Zarizeni pro odpocinek — lavicky, odpocivadla, altany.

Détska hristé a zafizeni pro volnocasové aktivity.

Plochy pro parkovani, mistni komunikace a komunikace pro pési.

Pési a cyklistické stezky, hipostezky.

Verejna prostranstvi s charakterem pobytové louky doplnéné o liniovou a skupinovou zelen, pobytova
méstska krajina.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Doplrikova ob¢anska vybavenost v ramci solitérnich malych objektd (napf. kavarna, obcerstveni, kiosky
apod.), odpovidajici méfitku a charakteru funkéni plochy.

Nepripustné vyuZiti:

Jakékoli trvalé stavby.

Podminky prostorového uspordddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

Jedna se o plochy, které jsou pfistupné verejnosti bez omezeni, pfipadné jsou soucasti plochy obc¢anské
vybavenosti mésta.

U transformacni plochy T.23 (verejna zeleri — park Ostrov) musi byt uvnitf vymezené aktivni zaplavové
zbny feky Labe respektovana omezeni v zaplavovych Gzemich dle § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodéch a
0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

U transformacnich ploch T.34a, T.35b zachovat plvodni vodarenskou véz a zapojit ji jako industridin{
objekt s novym vyuZitim; zakomponovat plavodni vle¢ku do plochy zelené.

z) ZO: zelen ochranna a izola¢ni

Hlavni vyuZiti:

Ochrannd a izolacni vzrostla zelen v zastavéném Uzemi mésta. SlouZi jako ochranna zelen primyslovych
nebo zemédélskych aredll, izolacni zeler v ochrannych pasmech drahy nebo komunikaci, zeleri na
rozhrani zastavby a otevrené krajiny apod.

Pripustné vyuZiti:

Protihlukova opatfeni.

Nepripustné vyuZiti:

Jakékoli trvalé stavby.
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6.2.2
(128)

Podminky prostorového usporddadni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Dle svého tcelu se jedna o plosné nebo liniové prvky zelené.

aa) ZZ: zelen zahradni a sadova
Hlavni vyuZiti:
- Plochy soukromych zahrad, sadi a zelené.
Pripustné vyuZiti:
- Drobné stavby souvisejici s hlavni stavbou v souvisejici plose bydleni nebo smisené obytné.
- Zatizeni pro odpocinek — lavicky, odpocivadla, altany.
- Zarizeni pro volnocasové aktivity.
- Verejna prostranstvi s charakterem pobytové louky doplnéné o liniovou a skupinovou zelen, pobytova

méstska krajina.
- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:
- Vyuziti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Dle svého uUcelu se jedna o plosné plochy soukromé zelené.
Plochy v nezastavéném uzemi

Spolecna ustanoveni:

Stavby dopravni a technické infrastruktury vedené nezastavénym Uzemim feSit v maximalni mozné mire s ohledem
na hlavni vyuZiti téchto ploch a na zamezeni negativniho vlivu na ochranu pfirody a krajiny. V nezastavéném Uzemi je
pfipustné vytvaret ucelové cesty a Ucelové komunikace pro zprichodnéni krajiny zejména tam, kde plvodni cestni sit
v minulosti zanikla scelovanim orné pudy.

(129)

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi a nezastavitelnych ploch:

a) ZK: zelen krajinna
Hlavni vyuZiti:
- Plochy vzrostlé zelené, liniova zelen, aleje
Pripustné vyuZiti:
- Vétrolamy a pohledové clony.
- Prdlehy a zemni valy pro hospodareni s vodou na pozemku.
- Lavicky a odpocivadla podél cest a komunikaci.
- Drobné umélecké a sakréini prvky: sochy, kfizky a kaplicky.
- Vceliny bez trvalych zaklada.
Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli trvalé stavby.
- Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni.

Podminky prostorového uspordaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Pro vysadbu mohou byt pouZity plvodni listnaté dreviny pfirozené drevinné skladby i mistné obvyklé
ovocné stromy (vysokokmeny jabloni, hrusni, tfesni, viSni nebo oresaky).
b) WU: vodni a vodohospodaiské vseobecné
Hlavni vyuZiti:
- Vodni plochy a toky.
Pripustné vyuZiti:
- Doprovodna biehova zelen a vegetace.
c) AP: ornd puda
Hlavni vyuZiti:

- Plochy zemédélského pldniho fondu — orna pudda (ZPF).
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6.2.3
(130)

Pripustné vyuZiti:
- Plochy ovocnych sadd.
- Plochy pfirodni — USES v souladu s jejich vymezenim v UP.
- Technicka infrastruktura.
- Polni cesty.
- Prilehy a zemni valy pro zadrZzovani vody v izemi a pro ochranu pred povodnémi.

Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli trvalé stavby.

Podminky prostorového usporaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Pro plochy orné pudy plati poZzadavek vyloucit stavby uvedené v § 122 stavebniho zdkona s vyjimkou
staveb a opatreni uvedenych jako pfipustné vyu?Ziti.

d) AL: trvalé travni porosty
Hlavni vyuZiti:
- Plochy zemédélského pldniho fondu — trvalé travni porosty (ZPF).
Pripustné vyuZiti:
- Plochy ovocnych sadd.
- Docasné pastevni ohradniky a pfistfesky pro pastvu hospodarskych zvitat a véeliny bez trvalych zaklad.
- Plochy pfirodni— USES v souladu s jejich vymezenim v UP.
- Technicka infrastruktura.

- Polni cesty.
- Prilehy a zemni valy pro zadrZzovani vody v Uzemi a pro ochranu pred povodnémi.

Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli trvalé stavby.
Podminky prostorového uspordaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Pro plochy orné pudy plati poZzadavek vyloucit stavby uvedené v § 122 stavebniho zdkona s vyjimkou
staveb a opatreni uvedenych jako pfipustné vyuziti.

e) LU: lesni vSeobecné
Hlavni vyuZiti:
- Pozemky plnici funkci lesa (PUPFL).
Pripustné vyuZiti:
- Krmelce pro lesni zvéf, myslivecké posedy.
- Odpocivadla (lavicky).

- Cesty.
- Prilehy a zemni valy pro zadrZovani vody v Uzemi a pro ochranu pred povodnémi.

Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli trvalé stavby.

Podminky prostorového uspordddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

- Pro plochy orné pudy plati poZzadavek vyloucit stavby uvedené v § 122 stavebniho zdkona s vyjimkou
staveb pro myslivost, obsluhu lesa a krajiny uvedenych jako pfipustné vyuziti.

Plochy vymezené podle zvlastnich predpisti

Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability (USES) prochdazeji zastavénym i nezastavénym Gizemim mésta

a jsou vymezeny jako:

Plochy pfirodni — USES
Hlavni vyuZiti:

- Plochy vymezenych biocenter a biokoridor USES nezbytné pro trvalé zachovani druh( p¥irozenych
prirodnich spolecenstev v Uzemi.
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Pripustné vyuZiti:
- Prilehy, poldry pfirodniho charakteru a zemni valy pro zadrZovéni vody v Uzemi a pro ochranu pred
povodnémi.
- Nezpevnéné pési cesty.
- Nezbytna technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:
- Trvalé stavby.

- Jakékoli ¢innosti a opatreni snizujici pfirodni charakter ploch.

Podminky prostorového usporaddni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Jednotlivé prvky USES jsou plochy, na kterych je bud chrdnéna stavajici nebo navrzena k zalozeni nova
vegetace, a to v souladu s charakteristikou, druhovym sloZzenim a opatienimi uvedenymi v tabulkové Casti
jednotlivych prvka USES.

- V plochach biokoridort vedenych zastavénym Gzemim umistovat pouze oploceni, které umozriuje
prostupnost rostlinnym i drobnym Zivocisnym druhtm.

7  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

7.1 Veiejné prospésné stavby

(131) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, je pfedmétem vykresu
4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny stavby
dopravni infrastruktury oznacené VD, stavby technické infrastruktury oznacené VT, stavby obcanského vybaveni
oznacené VO a prvky zelené infrastruktury oznacené VZ.

(132) UP zpresiiuje vymezeni nadiazenych staveb dopravni a technické infrastruktury vymezenych v ZUR Stfedoceského
kraje na Gzemi mésta Celakovice.

(133) Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (VD)

Kod Popis plochy Kat. uzemi Predmét opatreni

plochy

VD.1-1 Koridor pro umisténi stavby v ramci Celdkovice, Zaluzi | ZpFesnéni vymezeni nadfazenych staveb
optimalizace tratového Useku u Celdkovic dopravni a technické infrastruktury
Celakovice — Mstétice (zastavitelnd vymezenych v nadfazené Gzemné
plocha Z.K1a, Z.K1b). planovaci dokumentaci na Uzemi mésta

Celdkovice.

VD.1-2 Koridor pro umisténi stavby v ramci Celakovice Zpresnéni vymezeni nadfazenych staveb
optimalizace tratového Useku Lysa dopravni a technické infrastruktury
nad Labem — Celakovice. vymezenych v nadfazené Gzemné

planovaci dokumentaci na Uzemi mésta
Celdkovice.

VD.1-3 Koridor pro umisténi stavby v ramci | Celdkovice Zpresnéni vymezeni nadfazenych staveb
optimalizace trati Lysa nad Labem — dopravni a technické infrastruktury
Praha Vysocany, rekonstrukce vymezenych v nadfazené uzemné
elezniéni stanice Celakovice. planovaci dokumentaci na Uzemi mésta

Celdkovice.

VD.2-1 Koridor silni¢ni dopravy D135 — Celékovice Usek pielozky vedeny po Touseriské ulici
pteloZzka silnice 11/245 (zastavitelna véetné premosténi Zeleznice az po
plocha Z.K2). kiizovatku , Sibefiak”, soucasti stavby

silnice bude pfislusny Usek doprovodné
pési trasy C14.
VD.2-2a Koridor silni¢ni dopravy D135 — Celdkovice, Zaluzi | Silnice napojujici mésto Celdkovice na
VD.2-2b pteloZka silnice 11/245 (koridory u Celdkovic dalnici D11 v prostoru mimourovnové
VD.2-2c CNZ.K8a, CNU.K8b, CNU.K8c). krizovatky Nehvizdy; koridor je
koordinovan s Uzemnim planem sousednfi
obce Nehvizdy a aktualnimi oborovymi
podklady mésta Celakovice k zaméru
(studie).

VvD.3 Jizni obchvat mésta (zastavitelna Celakovice Silnice kategorie Il. tfidy. Obchvat je
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cyklisty podél Celakovického potoka.

Kéd Popis plochy Kat. uzemi Predmét opatreni

plochy

plocha Z.K4). soucasti systému vnéjsich dopravnich
tah( zprostredkujici vazbu na
nadrazenou silni¢ni sit v $irsim zajmovém
prostoru Celakovic.

VD.5 Prelozka silnice treti tfidy 111/2455 Celékovice, Zaluzi | Komunikace v rdmci Gprav souvisejicich
vedena z Celdkovic do Z&luzi u Celakovic s optimalizaci tratového Useku
(zastavitelné plochy Z.K5a, Z.K5b). Celakovice — Mstétice véetné prislusného

Useku pési cesty C4.

VD.6 Sbérna mistni komunikace pro Celékovice Paterni komunikace v lokalité Kratka
plochu Z.23a (zastavitelna plocha Linva, sbérna komunikace funkéni
Z.K3) skupiny ,,B“.

VD.8 Mistni komunikace v Zaluzi, Zaluziu Obsluzna mistni komunikace ze Zaluzi
cyklostezka Zéluzi — Celdkovice, Celakovic, k prelozce silnice do Celakovic po télese
liniova zelen L30 (zastavitelné Celékovice zruSené drahy véetné aleje po severni
plochy Z.K7a, Z.K7b). strané komunikace.

VD.9 Obsluzna mistni komunikace, Celakovice Komunikace propojujici ulice Jifinska a
parkovisté a liniova zelen L28 Pristavni + parking v prostoru pred
v transformacni lokalité T.20. lavkou a pfristavistém. Do VPS spada

komunikace a plocha parkovisté véetné
liniové zelené L28.

VvD.11 Obsluzna mistni komunikace | Celdkovice Mistni komunikace funkéni skupiny ,,D1“
v lokalité Jifina v zastavitelné lokalité pro obsluhu nové zastavby v zastavitelné
Z.08 vcetné ploch pro parkovani u lokalité Z.08 a parkovisté pro hrbitov.
hrbitova. Napojuje se na ulice Karla Otty a

Rooseveltova.

VD.13 Pfemosténi zatoky Labe u COV, Celakovice Lavka urcena pro cyklisty a pési
cesta C20. s vylou¢enim automobilového provozu,

vyznamné propojeni pésich cest.

VD.14 Plocha pro prestupni uzel hromadné | Celékovice Pfestupni uzel hromadné dopravy
dopravy (zastavka autobusové (zastavka autobusové dopravy a
dopravy a souvisejici zafizeni a souvisejici zatizeni a vyuZiti) s vazbou na
vyuziti). drahu, soucasti stavby je pési propojeni

zelezniéni stanice Celdkovice a lokality
kratka Linva — pési cesta C15.

VD.17 Parkovisté u sportovniho stadionu— | Celdkovice Parkovisté v ulici Na Nabrezi.
transformacni plocha T.09b.

VD.18 Pési extravilanova cesta C4. Celékovice Pési cesta vedend pres zachytné
parkovisté v obchodni zéné k vodni plose
podél Zaluzského potoka a zastavitelné
plochy Z.K5a, Z.K5b do Zaluzi; napojeni
na Masarykovu ulici a novy mostni
objekt.

VD.19 Pési extravildnova trasa C2. Celdkovice P&$i cesta vedena zapadné od Celakovic
smérem na Lazné Tousen, pfirodni
povrch.

VD.20 Pési extravilanova trasa C5, liniova Celdkovice Milatova pési a obsluzna cesta véetné

zelen L20. oboustranné aleje L20, vychodné od
mésta.

VD.21 Pési extravilanova cesta C9 Jifina — Celakovice, Mlatova pési a obsluzna cesta s mostkem
Sedlc¢anky, liniova zeler L23. Sedlc¢anky pres Jitinsky potok.

VD.22 P&Si turistickd trasa C14, Usek Celékovice Usek p&si trasy Celakovice ndmésti —
Celékovice ndmésti — ul. Na Hradku. nabrezi Labe vedeny ve stopé potoka.

VD.23 Obsluzna mistni komunikace na Celdkovice Mistni komunikace — spojka ulic Matéje
plose prestavby T.17a. Cervenky a Fiignerova pro obsluhu

zastavby na plose T.17a.

VD.24 Cyklostezka, pfip. pojezdovy Cedkovice, Usek trasy pro pési a cyklisty Celakovice
chodnik, pési komunikace Sedlc¢anky — SedI¢anky.

VD.25 Extravilanova cesta C19 pro pési a Celékovice Trasa pro pési a cyklisty mezi Zaluzim a

obchodni zénou v Celdkovicich.
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plochy.

Kéd Popis plochy Kat. uzemi Predmét opatreni
plochy
VD.26 Koridor pro silni¢ni spojeni Celakovice Silnicni propojeni ulic Mochovska (silnice
navazujici na jizni obchvat mésta 11/245) a Rooseveltova (silnice I11/2454)
(CNU.S1)
vD.27 Koridor pro cyklostezku Celédkovice — | Celdkovice, Cyklostezka Celakovice — SedI¢anky
Sedlc¢anky (CNU.C1) Sedlc¢anky
VD.28 Koridor pro cyklostezku Celakovice — | Celakovice Cyklostezka Celdkovice — Mochov
Mochov (CNU.C2)
VD.29 Koridor pro cyklostezku Celdkovice — | Celdkovice, Zaluzi | Cyklostezka Celakovice — Zelene¢
Zelened (CNU.C3) u Celdkovic
VD.30 Koridor pro optimalizaci mistni Celékovice Optimalizace mistni komunikace
komunikace Zaluzi — Mstétice propojujici Zaluzi se silnici 111/10162 do
(CNU.S2) Mstétic
VD.31 Koridor pro mistni komunikaci podél | Celédkovice Mistni komunikace podél zelezni¢ni trati
elezniéni trati (CNU.S3) v Celdkovicich
(134) Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury (WT)
Kéd Popis plochy Kat. uzemi Predmet opatreni
plochy
VT.1 Vodovodni Fad. Celakovice, V Vodovodni fad pitné vody pro zdsobeni
Prokopé zastavby na plose Z.01a v lokalité V
Prokopé.
VT.2 €SOV a tlakova kanalizace. Celakovice, V Cerpaci stanice odpadnich vod CSOV 09 a
Prokopé z ni vedena tlakova kanalizace pro
odvedeni splaskovych vod z plochy Z.01a.
VT.3 Destova kanalizace. Celakovice, TOS, Destova kanalizace v lokalité TOS, V
V Prokopé Prokopé odvadéjici srazkové vody z
oblasti primyslové zény TOS, sidlisté a
nové zastavby na plose Z.01a. Destové
vody z parkovacich stani a manipulaénich
ploch v ochranném pasmu pfirodniho
|éCivého zdroje Il. stupné lze odvadét
vyhradné
ptes odlucovace ropnych latek.
VT.4 Deétova kanalizace. Celakovice TOS, Stoka ,,A“ destové kanalizace odvadéjici
V Prokopé srazkové vody v lokalité TOS, V Prokopé
véetné zachytné vodni nadrze a zemniho
valu. Destové vody z parkovacich stani a
manipulacnich ploch v ochranném pasmu
pfirodniho IéCivého zdroje Il. stupné Ize
odvadét vyhradné pres odlucovace
ropnych latek.
VT.5 Deétova kanalizace. Celdkovice, Destova kanalizace a prodlouzeni
V Rybnickach zatrubnéni melioracni strouhy v oblasti V
Rybni¢kach vedouci ¢astecné po
soukromé parcele.
VT.6 Destova kanalizace. Celakovice Destova kanalizace vedena pres stavajici
skladovy aredl do Celakovického potoka.
VT.7 Deétova kanalizace. Celakovice Stoka ,,F“ destové kanalizace pro
odvedeni srazkovych vod ze
zastavitelnych ploch Z.20a, Z.20b, Z.K3,
Z.23a v lokalité Kratka Linva do ul.
Jilemnického a do Celakovického potoka.
VT.8 Destova kanalizace, retenéni vodni Celakovice Stoka ,,D“ destova stoka pro svedeni

destovych vod z lokalit Kratka Linva, Jifina
a Nedaniny. Zajistuje likvidaci destovych
vod ze zastavitelné plochy Z.23a a z
transformacnich lokalit T.20 a T.21.

V plose T.20c prechazi do otevieného
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(zastavitelna plocha Z2.31)

Kéd Popis plochy Kat. uzemi Predmét opatreni
plochy
koryta, které ¢aste¢né napaji navrzené
vodni plochy a Usti do Labe.
VT.9 Prodlouzeni destové kanalizace. SedI&anky ProdlouZeni de§tové kanalizace k novému
suchému poldru SP-18 (VPO - VN.12).
VT.10 Obnova dolniho toku Jifinského Celakovice, Vystavba nového ,,suchého” koryta
potoka. SedI&anky Jifinského potoka u stavajici vodni plochy
Jitinska tdn a celkova rekonstrukce
stavajiciho koryta dolniho toku Jifinského
potoka.
VT.13 Privodni kabel VN a nova TS Celakovice Privodni kabel VN 22 kV z TS ,,V Prokopé“
,V Prokopé I1“. do plochy Z1 a nova TS
,V Prokopé I1“.
VT.14 Koridor CNU.T1 pro vodojem. Celakovice Vystavba vodojemu.
Zkapacitnéni systému zasobovani
vodou.
VT.E34 Koridor CNZ.E39 pro dvoijité vedeni Zaluzi u Celakovic Dvojité vedeni 400 kV Malesice — Cechy-
400 kV Malesice — Cechy-Stied Stred
(pFestavba vedeni 220 kV na 400 kV).
VT.E39 Koridor CNZ.E34 pro dvoijité vedeni Zaluzi u Celakovic Dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stred —
400 kV Cechy-Stfed — Chodov a Chodov a plocha pro rozsireni elektrické
souvisejici plochu pro rozsifeni stanice 400/110 kV Cechy-Stied
elektrické stanice 400/110 kV Cechy-
Stred.
(135) Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni (VO)
Ozn. Popis plochy Kat. uzemi Predmét opatreni
VOo.1 Verejna infrastruktura pro socialni Celakovice Méstska vybavenost v centru mésta —
sluzby (transformacni plocha T.25) verejnd infrastruktura obc¢anského
vybaveni pro socialni sluzby
(136) Verejné prospésné stavby zelené infrastruktury (Vz)
Kéd Popis plochy Kat. uzemi Predmét opatreni
plochy
vVz.1 Parkova plocha podél ulice Tousenska | Celdkovice Vefejny park podél ul. Tousenska
(transformacni plocha T.37)
Vz.2 Parkova plocha v rekreaéni lokalita Celakovice Vefejny park v rekreacni lokalité na

soutoku Celakovického a Zaluzského
potoka

7.2 Vefejné prospésna opatieni

(137)

Vymezeni verejné prospésnych opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, je predmétem vykresu

3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci. Jako verejné prospésna opatieni jsou vymezena:

a) opatreni slouzici ke snizovani nebezpedi v Gzemi
b) opatreni k zaloZeni prvkl tzemniho systému ekologické stability oznaceni VU

oznaceni VN

(138) Verejné prospésna opatieni ke snizovani nebezpeci v tizemi (VN)
Kéd Popis plochy Kat. uzemi Predmét opatreni
plochy
VN.1 Koryto pro svedeni Q100 mezi SP-01 a Celdkovice (&ast. Koryto pro svedeni povodrniového pritoku
SP-02. nutno fesit mimo Q100 ze suchého poldru SP-01 do SP-02
fesené Uzemi) véetné propustku pod Zelezniéni trati €.
074.
VN.2 Koryto pro svedeni Q100. Celakovice, ¢ast. Koryto odvodnovaci soustavy — odvedeni
mimo fesené Uzemi | toku destovych vod ze suchého poldru SP-
16 a SP-17 na ploge USES (VU.6).
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Kéd Popis plochy Kat. uzemi Predmét opatreni

plochy

VN.4 Koryto pro svedeni Q100. Zaluzi u Celakovic Koryto odvodriovaci soustavy umoZzniujici
prevést povodriovy priitok Q100 — ze
zemédélskych ploch nad Zaluzim do
suchého poldru SP-08 (VU.13).

VN.5 Uprava koryta potoka. Celakovice (&ast. Uprava koryta Celakovického potoka —

nutno fesit mimo navraceni do historické trasy.
feSené Uzemi)

VN.6 Koryto pro svedeni Q100. Celékovice Koryto odvodriovaci soustavy a propustek
pod silnici 111/10162 umoZziujici pfevést
povodriovy pritok Q100 — ze suchého
poldru SP-03 do suchého poldru SP-09.

VN.7 Koryto pro svedeni Q100. Celékovice Odvodnovaci pfikop podél Zeleznicni trati
¢. 074 a Uprava propustku pod trati pro
regulované odvedeni zaplavy
s pfevedenim do stoky ,A“ destové
kanalizace v Tovarni ulici.

VN.8 Suchy poldr SP-02. Celdkovice, V Suchy poldr podminuje vystavbu na plose

Prokopé Z.01a.
VN.9 Suchy poldr SP-16. Celakovice, Jitina, Suchy poldr s pfirodni nadrzi s jilovym
u hibitova dnem pro odvodnéni transformacnich
ploch T.11a —T.11d a zastavitelnych ploch
2.08a —Z.08I.
VN.10 Suchy poldr SP-20. Celékovice, Suchy poldr v ramci transformacnich ploch
Nedaniny T.21c a T.21d. Podminujici opatfeni pro
vystavbu na T.21a —T.21j.
VN.11 Suchy poldr SP-21. Celdkovice, Nabrezi, | Suchy poldr a reten¢ni vodni plochy v ramci
Pristavisté transformacni plochy T.20c.
VN.12 Suchy poldr SP-18. SedI¢anky Suchy poldr v ramci plochy zelené Z.18a.
VN.13 Suchy poldr SP-15. Celdkovice, Kratka Suchy poldr bez odtoku se vsakovanim do
Linva Stérkového a piskového podloZi
pro odvodnéni ¢asti zastavitelné plochy
Z.23a.

VN.14 Uprava terénu ve volné krajiné. SedlI¢anky Uprava trovné terénu zemédélské pady ve
volné krajiné — zvétseni retencniho objemu
zaplavového Uzemi.

VN.15 Suchy poldr SP-13. Celékovice, Suchy poldr SP-13 s retenc¢ni vodni plochou

Obchodni zéna, v ramci plochy rekreace.
soutok potokd
Celdkovicky a
Zaluzsky
VN.16 Suchy poldr SP-14. Celdkovice, Kratka Suchy poldr v plose pro dopravu (Z2.20b) v
Linva lokalité Kratkd Linva.
VN.17 Zemni val a suchy poldr SP-04. Celdkovice, Nabfe?i | Obnoveni priitoku ve slepém rameni feky

Labe, zemni val a suchy poldr SP-04
regulujici odtok zadrzovanych destovych
vod.

(139) Vefejné prospésna opatieni k zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability (VU)

Brehové porosty
Vymoly.

Kod Prvek USES Popis plochy Kat. tzemi Predmét opatreni
plochy
VU.1 NRBK.67 Cast u NRBK.67 SedlI¢anky Doplnéni biokoridoru a jeho propojeni s

RC.368 vysadbou a vychovou strom{
prirozené drevinné skladby na jeho
severnim konci.
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Kod
plochy

Prvek USES

Popis plochy

Kat. uzemi

Predmét opatreni

Vu.2

LBC.1

Lokalni biocentrum
LBC.1 Sramolka.

Sedlc¢anky

Porosty Vymoly posilovat a udrZovat
vysadbou a vychovou pfirozenych druhd
drevin, na okolnich pozemcich biocentra
zaloZit lu¢ni spolecenstvo s
managementem koseni nebo pastvy a s
kefovym podrostem na hranici lesniho
porostu, na sarnkarském kopci zaloZit

a udrzovat spolecenstvo suché stepni lady.

Vu.3

LBC.2

Lokalni biocentrum
LBC.2 Cisafska Kuchyné.

SedlI¢anky

Porosty Vymoly udrZovat vysadbou

a vychovou pfirozenych druht dfevin, na
bezlesé ¢asti biocentra zaloZit luéni
spolecenstvo s managementem koseni
nebo pastvy a s kefovym podrostem na
hranici lesniho porostu.

vVu.4

LBC.3

Lokalni biocentrum
LBC.3 Netusil
(Cucovna).

SedI¢anky

Porosty potoka Vymoly udrZovat vysadbou
a vychovou pfirozenych druht dfevin,
zaloZit suché louky s managementem
koseni nebo pastvy a s kefovym podrostem
na hranici lesnich porosta.

VU.5

LBK.1

Lokalni biokoridor LBK.1
Pod Prerovskou cestou.

Celakovice
SedItanky

ZaloZit a vychovat lesni porosty pfirozené
drevinné skladby v celé délce biokoridoru,
revitalizovat tok Jifinského potoka
zptirodnénim koryta a vyrazné snizit sklon
pravého biehu smérem k realizované pési
cesté (zpevnény povrch — mlat), pravy bieh
vodotece udrZovat nezarostly se stromy
pfirozené drevinné skladby s vysokym
vyvétvenim a pfistupny z pési cesty, zaloZit
a udrzovat kerovité bfehové porosty podél
levého brehu vodotece.

Vu.6

LBC.5

Lokalni biocentrum
LBC.5 Nad Prerovskou
cestou.

Celékovice
Sedlc¢anky

Realizovat polosuchy poldr o zadrzné
kapacité cca 20.000 m3 s mokradem v ¢asti
s trvalou vodni plochou na Jifinském
potoce, vysadit a vychovat dfeviny
pfirozené skladby s vysokym vyvétvenim
tolerujici kratkodobé zatopeni na suché
plose poldru, zaloZit a vychovat lesni
porost pfirozené skladby okolo poldru s
travnatym pasem v podrostu.

VU.7

LBK.2

Lokalni biokoridor LBK.2
Jifinsky potok.

Celékovice
Sedlc¢anky

Revitalizovat tok Jifinského potoka a zalozit
a vychovat doprovodné lesni spolecenstvo
prirozené drevinné skladby, snizit sklon
pravého brehu vodotece smérem k pési
cesté (zpevnény povrch — mlat).

Vu.8

LBK.3

Lokalni biokoridor
LBK.3K Cucovné.

SedlI¢anky

ZaloZit a vychovat porost pfirozené
drevinné skladby s vysokou korunou pro
funkci vétrolamu, zalozit a udrzovat
travniky v podrostu.

Vu.9

LBC.6

Lokalni biocentrum
LBC.6 Kratka Linva.

Celdkovice

ZaloZit a udrZovat ovocny sad, ktery bude
vysadbou vhodné navazovat na charakter
starého ovocného sadu ,,Na Vinici“ (tfesen,
visen, jablon, Svestka, liska, ofech), po
okrajich zalozit kefové porosty ostruziniku
a travniky na okrajich biocentra, na jizni
strané v navaznosti na biokoridor v

k. 4. Mochov zalozit a vychovat alespon
jednu rfadu dubd.
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Kod
plochy

Prvek USES

Popis plochy

Kat. uzemi

Predmét opatreni

VU.10

LBK.4

Lokalni biokoridor LBK.4
Zaluzsky potok.

Zaluzi u Celakovic

Realizovat zemni val/poldr na Zaluzském
potoce a revitalizovat vodotec do
pfirozeného stavu, zaloZit a vychovat
porosty prirozené skladby s bfehovymi
porosty kefového charakteru. Zalozit linie
vrb podél vodotece smérem od LBC.7 k
silnici, topolové stromoradi udrZovat a
doplnit dalSim stromoradim na druhé
strané polni cesty, v ¢asti od Zaluzského
potoka smérem k LBC.6 zaloZit a vychovat
porosty pfirozené skladby s vysokym
vyvétvenim pro zachovani vyhledd do
krajiny a podél polni cesty vysadit linii
ovocnych stromu (visen).

Vu.11

LBC.7

LokaIni biocentrum
LBC.7 Zaluzsky potok,
Za Vrbami.

Zaluzi u Celakovic

Realizovat polosuchy poldr na Zaluzském
potoce o kapacité 6.000 m3, okolo poldru a
na jeho suché ¢asti zaloZit a vychovat
rozvolnéné lesni spolecenstvo pfirozené
drevinné skladby se dievinami tolerujici
kratkodobé zatopeni a zaloZit a kosenim
nebo pastvou udrZovat prechodovy luéni
pas.

VU.12

LBK.5

Lokalni biokoridor LBK.5
Ke Strelnici.

Celakovice

Posilit biokoridor v parametrech
soucasného remizu spole¢né s realizaci
cesty pro pési (zpevnény povrch — mlat),
posilovat stromovy porost postupnym
zakladanim a vychovou raznovékych
strom( ptirozené drevinné skladby
rozvolnénéjsiho charakteru s vysokym
vyvétvenim a preruSovanym kefovym
porostem podél cesty.

VU.13

LBC.8

Lokalni biocentrum
LBC.8 Strelnice.

Celakovice

Ptirodé blizka rekultivace prostoru skladky
s rznovékym lesnim porostem ptirozené
drevinné skladby, zalozit suchou stepni
ladu na svazich rekultivované skladky,
realizovat polosuchy poldr ptirodniho
charakteru o zadrzné kapacité cca 2.200 m3
na Celakovickém potoce s mokfadem
pfirozenych dfevin s vysokym vyvétvenim
tolerujici kratkodobé zatopeni.

vu.14

LBK.6

Lokalni biokoridor LBK.6
Tretina.

Celdkovice

ZaloZit a vychovat rozvolnény stromovy
porost pfirozené skladby s vysokym
vyvétvenim, pferusovanym kefovym
pasem v podrostu (ostruzinik) na zapadnim
okraji a stromoradim ovocnych stromu
podél polni cesty (tfesen, visen, Svestka,

s mensim zastoupenim ofechu a lisky), v
Casti podél aleje u silnice Mstétice —
Celakovice zaloZit porost pouze z dfevin
pfirozené skladby.

VU.15

LBC.9

Lokalni biocentrum
LBC.9 Tretina.

Celakovice

ZaloZit a vychovat rozvolnény suchy les

s pfirozenou drevinnou skladbou, kosenim
nebo pastvou udrzovat prechodovy luéni
pas mezi zemédélskou pldou a lesem, v
Casti biocentra realizovat suchy poldr o
kapacité cca 4.600 m3.
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Kod

plochy

Prvek USES Popis plochy Kat. uzemi Predmét opatreni

VU.16

LBK.7 Lokélni biokoridor LBK.7 | Celakovice ZaloZit a vychovat lesni porost pfirozené
Tousen. skladby s vysokym vyvétvenim,

s prerusovanym kefovym pasem v
podrostu (ostruzinik) na zapadnim okraji a
stromoradim ovocnych strom( podél polni
cesty (tfesen, visen, Svestka s mensim
zastoupenim orechu a lisky), v ¢asti
biokoridoru realizovat téleso zemniho valu
jako suchého poldru pro zachyt
povodnovych vod o kapacité cca 9.000 m3.

7.3

Plochy pro asanace a asanacni Upravy a stanoveni moiného budouciho vyuzZiti vCetné
podminek pro jeho provéreni

(140) Plochy asanace jsou vymezeny za Ucelem odstranéni ekologické zatéze (kontaminace pddy) nebo pro odstranéni
dozivajicich a nevyuZivanych staveb, pfipadné staveb nebo zafizeni nevhodné umisténych, a to za ucelem naplnéni
cila UP.

(141) Jsou vymezeny plochy asanace:

Ozn. (ha) Druh asanace Popis Lokalita
VA.2a 5,49 Likvidace drobnych Asanace drobnych staveb éelékovice, Nedaniny
VA.2b staveb pro zahradkarské a zemédélské ucely,
VA.2c transformaéni lokalita 7.21 Nedaniny.
VA.4 5,65 Odstranéni Asanace ploch byvalé skladky véetné Celdkovice, Mezi tratémi
ekologické zatéze odstranéni ekologické zatéze —
kontaminace pady, vysledné plocha
krajinné zelené v plose K.13, LBC.8
Strelnice.

(142) Budouci vyuZiti ploch asanaci a podminky jeho provéreni:

a) VA.2a,VA.2b, VA.2c: asanace zahradnich chaticek a skleniku. Nasledné vyu?Ziti pro plochy charakteru centra mésta
—transformacéni plochy T.21a — T.21j. Podminéno zpracovanim Uzemni studie.

b) VA.4:asanace ploch byvalé skladky véetné odstranéni ekologické zatéze, kontaminace pady. Nasledné vyuZziti pro
plochy krajinné zelené K.13 s vyslednym zaloZenim biocentra LBC.8_Strelnice (vefejné prospésné opatieni VU.13).

8  KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(143) Kompenzaéni opatieni nejsou stanovena.

9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

(144) Je vymezena plocha Uzemni rezervy R.1 pro umisténi koridoru silniéni dopravy, resp. koridoru pro umisténi
komunikace spojujici ul. Stankovského a silnici 11/245 ve stopé pUvodni silnice na Lazné Tousen.

Jako podminka pro provéfeni moziného budouciho vyuZiti, které je stanoveno pro plochu dopravni infrastruktury —
silni¢ni doprava (DS), je uloZeno:
- zpracovat dopravni studii lokality.
(145) Je vymezena plocha Gzemni rezervy R.2 pro provéreni moznosti rozvoje stévajici Cistirny odpadnich vod.

Jako podminka pro provéreni mozného budouciho vyuZiti, které je stanoveno pro plochu technické infrastruktury
(Cov, T1), je uloZeno:

- zpracovat studii intenzifikace a rozsiteni COV Celdkovice,
- respektovat nadregionalni biokoridor NRBK.10 St¥ibrny roh — Polabsky luh, zajistit jeho funkénost,
- respektovat prirodné hodnotné prostredi lokality u feky Labe.
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(146) Je vymezena plocha Uzemni rezervy R.3 pro umisténi koridoru silniéni dopravy, resp. koridoru pro umisténi
komunikace spojujici ul. Mochovskou na silnici 11/245 a mistni komunikaci u vodni plochy Cucovna.

Jako podminka pro provéreni mozného budouciho vyuZiti, které je stanoveno pro plochu dopravy silni¢ni (DS), je
ulozeno:

- zpracovat ovérovaci dopravni studii (pfip. studii proveditelnosti nebo vyhledavaci dopravni studii),
- respektovat skladebné ¢&asti USES, které Gzemni rezerva k¥izi (LBK.2_lifinsky_potok) a zajistit jejich
funkcénost a ekologickou stabilitu, pfipadné pretrasovani se zachovanim arovné ekologické stability.

10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU

(147) UP vymezuje plochu PS.1, ve které je rozhodovéani o zménach jejiho vyuziti podminéno planovaci smlouvou. Plocha
PS.1 zahrnuje transformacni plochy v lokalité byvalého arealu Kovohuti T.33a, T.33b, T.33c, T.34a, T.34b, T.34c, T.34d,
T.34e, T.35a, T.35b.

UP stanovuje nasledujici zakladni obsah planovaci smlouvy (PS), resp. podminky pro jeji uzavieni:

- stanoveni podminek realizace a financovani jednotlivych staveb a zafizeni verejné infrastruktury (napfr.
financ¢ni spolutcast na zajisténi vsech forem verejné infrastruktury),

- stanoveni podminek prevodu novych staveb a zafizeni vefejné infrastruktury a parkovacich stani
umisténych ve vefejném prostoru do vlastnictvi mésta nebo jiného opravnéného subjektu,

- stanoveni zplsobu provéreni moznosti vyuZiti danych objektd a jejich regulace
Lhita pro uzavieni planovaci smlouvy PS.1 je stanovena do 31.12.2031.

(148) UP vymezuje plochu PS.2, ve které je rozhodovéani o zménach jejiho vyuziti podminéno planovaci smlouvou. Plocha
PS.2 zahrnuje zastavitelnou plochu Z.21a.

UP stanovuje nasledujici zakladni obsah planovaci smlouvy (PS), resp. podminky pro jeji uzavieni:

- stanoveni podminek realizace a financovani jednotlivych staveb a zafizeni verejné infrastruktury
(napf. finanéni spolutcast na zajisténi viech forem verejné infrastruktury),

- stanoveni podminek pfevodu novych staveb a zafizeni vefejné infrastruktury a parkovacich stani
umisténych ve verejném prostoru do vlastnictvi mésta nebo jiného opravnéného subjektu,

- stanoveni zplUsobu provéfeni moznosti vyuZiti danych objektl a jejich regulace

LhGta pro uzavfeni planovaci smlouvy PS.2 je stanovena do 31.12.2031.

11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(149) UP stanovuje zpracovani Gzemni studie a jejich rozsah jako podminku pro rozhodovani o zménach v Gzemi pro tyto
plochy:

a) Uzemni studie US-1: Transformaéniplocha-US.1a, US.1b: Casti transformacni plochy T.03 v lokalité V Prokopé,
pro obcanské vybaveni verejné (OV), rozloha 4,240,86 ha.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Uzemni studie provéii moznosti prestavby Gzemi pro potfeby vybavenosti mésta véetné moznosti vyuZiti byvalych
primyslovych objektll pro novy ucel, pfipadné stanovi rozsah asanaci téchto staveb. Provéri mozZnost zachovani
nefunkéniho komina byvalé kotelny jako vyskové dominanty mista. Bude fesit celkové usporadani plochy pro novou
funkci.

b) Uzemni studie US.2: Plochy piestavby T.20a, T.20b, T.20c, T.20d, T.20e, T.20f (¢ast), T.20g (¢4st) v lokalité Nabrezi
vymezena pro pfistavisté, plochy pro sport a rekreaci, méstsky lesopark, parking pred lavkou, bydleni v rodinnych
domech, verejnou zelen a liniovou zelen L3. Celkova rozloha 3,72 ha.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Uzemni studie bude Fesit celkové uspofadani Gzemi pro ob&anské vybaveni sport (OS), zejména pro pristavisté
osobnich a sportovnich lodi a s tim spojenych aktivit, navaznost na plochu pro bydleni v rodinnych domech (BI) v
ul. U Stabenovky, vefejnou zeler — méstsky park, plochy pro dopravni vybavenost DU pro parkovani osobnich vozidel
v prostoru pred lavkou, plochu pro vefejné prostranstvi (PU), jehoZ soucasti je predpokladana uprava mistni
komunikace s napojenim na ul. Pfistavni a plochu pro verejnou zeler.
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Bude resit provazanost jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti s dirazem na ptirodni charakter vymezené
plochy verejné zelené (pfi Upraveé plochy T.20c na lesopark v maximalni mife zachovat stavajici dreviny a pfi novych
vysadbéch pouzivat piivodni, stanoviitné odpovidajici druhy). Reseni bude zohledriovat polohu plochy u lavky pres
Labe a cyklistickou a p&3i stezku vedenou po nabre?i Labe v Celdkovicich. Budou akceptovany veiejné prospéiné
stavby VD.9 — komunikace propojujici ulice Jifinska a Pristavni + parking v prostoru pred lavkou a pfistavistém véetné
liniové zelené L28 a VT.8 — destova kanalizace, resp. Usek stoky ,,D“, ktery v plose T.20c pfechazi do otevieného koryta.
Bude provéreno a upresnéno feseni navrzenych retenénich ploch — vefejné prospésné opatreni VN.11.

c) Uzemni studie US.3: Transformacni lokalita T.16 v lokalité NabreZi pro plochy ob&anského vybaveni — sport a
sportovni zafizeni (OS) v lokalité Nabrezi. Rozloha 1,80 ha.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:
Uzemni studie bude fesit vyuZiti Gzemi pro rekreaci a sporty s ohledem na polohu na nabre?i feky Labe. Na severnim

okraji plochy je vymezeno verejné prostranstvi PU pro rozsifeni stezky podél feky. Soucasti navrhu bude pési
propojeni ulice Pristavni a ndbrezi Labe.

d) Uzemni studie US.4: Transformacni plocha P.14b smi$ena obytnd méstska véetné plochy veiejné zelené T.14a v
lokalité Nabrezi. Celkova rozloha 1,96 ha.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Uzemni studie bude fesit vyuZiti Uzemi v souladu s vymezenim ploch smigenych obytnych méstskych SM. ProvéFi
moZnost umisténi integrovanych objektd pro bydleni, méstkou vybavenost a sluzby. Na severnim okraji plochy
zohledni vymezené verejné prostranstvi pro verejnou zelen na nabrezi T.14a (ZP).

e) Uzemni studie US.5: Zastavitelna plocha Z.04 pro ob&anské vybaveni sport (OS) pro rozsiteni funkce sportovniho
stadionu Celdkovice s umoZnénim umisténi Fi¢nich lazni v lokalité Nab¥ezi, Na Strani. Rozloha 3,57 ha.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Uzemni studie bude fesit usporadani roziitené &asti sportovniho aredlu. Uvniti vymezené aktivni zény feky Labe
budou navrzeny vyhradné sportovni plochy s travnatym povrchem. V ramci Uzemni studie bude provérena moznost
umisténi Ficnich lazni. Soucasti ndvrhu bude navrh vysadeb vzrostlé zelené s ohledem na pdvodni dievinou skladbu
nabFeZi Labe. Bude respektovdno ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN.

f) Uzemni studie US.7: Zastavitelné plochy Z.08a — Z.08p pro bydleni individudlni (BI), zelefi parkovou a parkové
upravenou (ZP), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) a obc¢anské vybaveni hibitovy (OH).

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Uzemni studie bude respektovat Gzemnim pldnem vymezena vefejna prostranstvi a plochy pro vefejnou zeleri a
plochu pro rozsifeni stavajiciho hibitova véetné ploch pro parkovani.

Uzemni studie bude fesit celkové usporadani tzemi pro bydleni individuéini (BI), obéanské vybaveni hibitovy (OH),
zelen parkovou a parkové upravenou (ZP) a verejna prostranstvi vseobecna (PU), vymezena za Ucelem zpfistupnéni
jednotlivych zastavitelnych ploch Bl. Uzemni studie navrhne uspotadani zéstavby a napojeni jednotlivych pozemkd na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

(150) LhUta pro vlioZeni dat studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje do 31. 12. 2031.

12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

(151) Zpracovani a vydani regulacniho planu je podminkou pro rozhodovéani o zménach v Gzemi pro tyto plochy prestavby
a zastavitelné plochy:
a) Regulacni plan RP.1 pro transformacni plochy T.21a - T.21j v lokalité V — Nedaniny.
b) Regulacni plan RP.2 pro zastavitelné plochy Z.20a, Z.20b, Z.21a, Z.21b, Z.23a, Z.23b a Z.K3 - Il. etapa v lokalité

VIII = Kratka Linva.

c) Regulacni plan RP.3 pro zastavitelné plochy Z.01a a Z.01b.

(152) Lhuta pro vydani vyse uvedenych regulacnich plant je stanovena do 31. 12. 2031.

(153) Zadani regulacniho planu RP.1 pro transformacni plochy T.21a - T.21j:

a) Vymezenifeseného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je dano souborem transformacnich ploch T.21a —T.21j v lokalité Nedaniny. Transformacni
lokalita je prostorové vymezena télesem Zelezni¢ni trati, ulicemi Jifinska a Krizikova a zeleni v ulici Sedlackova.
Vymezeni je zfejmé z grafické ¢asti UP Celakovic, z vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Celkova rozloha reseného Uzemi ¢ini 9,89 ha.
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b) PoZadavky na vymezeni a vyuZiti pozemk

Transformacni plochy jsou urceny pro zastavbu smisenou obytnou centralni SC. Hlavni vykres uvnitf plochy vymezuje
kromé této funkce plochy vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU), plochu dopravy vseobecné DU (pritah ul.
Husova), verejnou zelen a ochrannou zelen podél drahy.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Prostorové usporadani zastavby bude odpovidat navrhované funkci nového mensiho centra mésta. Predpoklada se
méstskd zastavba 3—4 podlaznich dom( jednotného charakteru vytvarejici uliéni fronty s mensim verejnym

prostranstvim v tézisti plochy.

d) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tizemi a krajinného razu

Plochy charakteru centra mésta jsou podminény vysokou kvalitou verejnych prostranstvi i staveb a vyuZitim parteru
pro vybavenost.

e) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Navrh bude respektovat vymezena verejna prostranstvi pro silni¢ni dopravu, pro mensi park T.21h v téZisti plochy a

vymezenou ochrannou zelen Zeleznice T.21e, T.21j podél télesa Zeleznice. Ochranna zeleri bude zérover zajistovat

verejné prospésné opatreni ke zvyseni retencnich schopnosti tzemi.

f) PozZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a pozemk pro asanaci,

Reseni je podminéno respektovanim verejné prospéiné stavby VT.18 — desfova kanalizace a vefejné prospésného

opatreni VN.10 — suchého poldru SP-20.

Realizace je podminéna asanaci stavajicich staveb pro zahradkarské a zemédélské ucely VA.2a, VA.2b, VA.2c.

g) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtivodnéni

Regulaéni plan bude obsahovat néleZitosti dle Pfilohy €. 5 k Vyhlasce €. 157/2024, o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Bude zpracovan v méfitku 1 : 2.000 nebo mensim a odevzdan
v poctu 3 tisténych vytiskd a strojoveé Citelnych digitalnich vystupl na CD nosici.

(154) Zadani regulacniho planu RP.2 pro zastavitelné plochy Z.20a, Z.20b, Z.21a, Z.21b, 2.23a, Z.23b, Z.K3 v lokalité Kratka
Linva

a) Vymezenifeseného uzemi

Vymezeni fe$ené plochy je zfejmé z grafické ¢asti UP Celdkovic, z vykresu 1 Vykres zékladniho ¢lenéni Gizem.
Prostoroveé je Gzemi vymezeno ulici Mochovska, télesem Zeleznicni trati, stdvajici zastavbou v lokalité Kratka Linva
véetné aredlu FV-Plast a stavbou jizniho obchvatu mésta dle vydaného izemniho rozhodnuti.

Vymezeni feSeného uzemi je dano souborem zastavitelnych ploch Z2.20a, Z2.20b, Z.21a, Z.21b, Z.23a, Z.23b a Z.K3.

Celkova plocha feseného Uzemi ¢ini 4,73 ha.

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

Regulacni plan bude fesit prostorové, funkéni a technické usporadani nové meéstské ¢asti v lokalité Kratka Linva.
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi bude respektovat vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim dle UP Celakovic,
véetné jizniho obchvatu mésta a paterni mistni komunikace nadfazeného vyznamu (zastavitelna plocha Z.K3).

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan navrhne celkové usporadani Uzemi vsouladu svymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
dle UP Celdkovic. V zastavitelné plose Z.20a bude navriena ob&anska vybavenost veiejna (OV). Bude Feseno pési
propojeni zelezniéni stanice Celakovice podchodem pod trati do dopravniho terminalu v zastavitelné plose Z.20b — viz
navrzend pési cesta C15. Plocha Z.21a je vymezena pro vétsi komeréni zafizeni (OK), které bude dopravné
obsluhovano ze zastavitelné plochy Z.K3.

Celkové urbanistické reseni bude mit obdobny charakter zastavby ,véjifovitého typu“, ktery je uplatnény ve stavajici

zastavbé lokality Jifina, kterd na reSené Uzemi navazuje za silnici smérem na Mochov. V tézisti plochy Z.23a bude
vymezeno veiejné prostranstvi charakteru nového namésti mésta Celakovice.

d) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

Regulacni plan stanovi podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi. Plochy smiSené obytné méstské
budou usporadany tak, aby vznikla plnohodnotna méstska zastavba, umoznujici kromé bydleni i umisténi zakladni
méstské vybavenosti v integrovanych domech.
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(155)

Regulacni plan stanovi podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Budou zapracovany
a doplnény prvky liniové zelené L9, L10 a L13. Plochy zelené Z.21b, Z.23b budou doplnény o dalsi plochy verejné
zelenég, které budou soucasti plochy Z.23a a to v minimalnim rozsahu 0,90 ha.

Regulacni plan stanovi podminky pro ochranu verejného zdravi a pro poZzarni ochranu. Budou stanoveny poZadavky
na retenci srazkovych a pfivalovych vod, véetné v UP Celdkovic navrienych opatteni. Plochy zelené budou fe$ené jako
mélce tvarované prllehy pro zadrzeni a ¢aste¢né vsakovani destovych vod.

e) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Regulacni plan stanovi podrobné podminky pro prostorové usporadani verejné infrastruktury, zejména vymezi
verejnd prostranstvi a navrhne sytém mistnich komunikaci v ploSe Z.23a — II. etapa. Soucasti reseni dopravy bude i
systém verejné dopravy véetné vymezeni autobusové zastavky hromadné linkové dopravy na ulici Mochovska.

V oblasti technické infrastruktury bude navrzeno zasobovani feseného Uzemi pitnou vodou, elektrickou energii a
plynem. STL plynovody budou hlavnim energetickym médiem pro vytapéni a ohfev vody v Uzemi.

Bude navrZena prelozka stavajiciho nadzemniho vedeni VN, a to kabelovym vedenim VN 22 kV a budou navrzeny
privodni kabely a transformacni stanice pro obsluhu plochy Z.23a s ohledem na prostorové usporadani zastavby.

Odkanalizovani bude feseno oddilnym systémem splaskové a destové kanalizace. Splaskové vody budou svedeny do
pate¥ni stoky vedené v zastavitelné plose Z.K3 a zakonéené na nové CSOV 06 Celdkovice ,,Kratka Linva“, odkud budou
Cerpany vytlakem do stavajici kanalizacni stoky v ulici Kozovazské. Regula¢ni plan rovnéz zohledni navrzenou destovou
stoku ,,E“ s pfevedenim destovych vod propustkem pod Zelezniéni trati do navrzené paterni destové stoky ,B“ podél
Celakovického potoka.

f) PozZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a pozemkti pro asanaci

Budou respektovany vefejné prospésné stavby VD.6 — patefni komunikace a VT.7 a VT.8 — destova kanalizace,

vymezené Gzemnim planem.

Regulacni plan dale navrhne a vymezi jako verejné prospésné stavby prelozku vedeni VN 22 kV podzemnim kabelem

véetné umisténi nové transformacni stanice pro plochu Z.23a, splaskovou kanalizaci pro celé Gzemi s prevedenim

splaskovych vod do centralni COV mésta, pripadné dalii vefejné prospéiné stavby a veiejné prospésna opatieni, pro

kterd Ize prava k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit.

Reseni usporadani tzemi bude umoZiiovat realizace veiejné prospésnych opatieni k retenci dedtovych vod VN.16 —

suchy poldr SP-14 a VN.13 —suchy poldr SP-15.

g) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtivodnéni

Regulaéni plan bude obsahovat néleZitosti dle Pfilohy €. 5 k Vyhlasce €. 157/2024, o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Bude zpracovan v méritku 1 : 2.000 nebo mensim a odevzdan
v poctu 3 tisténych vytiskl a strojoveé Citelnych digitalnich vystupl na CD nosici.

Zadani regulacniho planu RP.3 pro zastavitelné plochy Z.01a a Z.01b:

a) Vymezenifeseného uzemi

Re$ené Gzemi zahrnuje zastavitelnou plochu Z.01a pro bydleni hromadné a plochu ochranné zelené Z.01b. Vymezeni
fesené plochy je ziejmé z grafické &asti UP Celakovic, z vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Prostorové je Uzemi vymezeno zapadnim okrajem stavajici obytné zastavby V Prokopé, silnici 11/245 — TouSeriska ulice
a volnou krajinou zapadné od Celakovic.

Celkova rozloha reseného Uzemi ¢ini 5,99 ha.

b) PoZadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuZiti
Zastavitelna plocha Z.01a je urcena pro bydleni hromadné (BH). Hlavni vykres uvnitf plochy vymezuje plochu tzemni

rezervy pro komunikaci R.1. Soucasti feSeného Uzemi je plocha vymezena pro ochranou zeleri Z.01b (ZO) podél
Touseriské ulice.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Regulacni plan navrhne celkové usporadani obytné zastavby plochy Z.01a. Bytové domy do 4 NP budou prostorové
navazovat na stavajici zastavbu obytného souboru V Prokopé.

Navrh dopravy zohledni Gzemni rezervu R.1, ktera pocita s napojenim nové zastavby na ulici Stankovského a umozni
prdjezd na silnici TouSeriska, pfipadné navrhne jiné plnohodnotné dopravni napojeni plochy Z.01a na dopravni systém

mésta. V téZisti plochy bude navrzeno vefejné prostranstvi o ploSe minimalné 3.500 m2.

Soucasti plochy Z.01b pro zelen bude pési cesta — chodnik, vedeny v soubéhu s ulici Touseriska.
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d) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tizemi a krajinného razu

Regeni bude respektovat terénem vedenou tdolnici — pdivodné vodni tok, ktera bude vyuZita pro odvedeni srazkovych
vod dle UP.

e) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Minimalni Sitka verejného prostranstvi, jehoZz soucasti bude komunikace zpfistupnujici pozemek bytového domu,
bude 12 m, pfi jednosmérném provozu 10,5 m.

Kanaliza¢ni systém bude fesen jako oddilny. Splaskové vody budou svedeny do nové Cerpaci stanice odpadnich vod
CSOV 09 a tlakovym potrubim precerpany do stévajici stoky v ul. Stankovského. Srazkové vody budou svedeny
navrzenou destovou stokou do vodotece.

Regulaéni plan uptesni umisténi nové regulaéni stanice TS Celakovice — V Prokopé Il a navrhne zasobeni bytové
zastavby elektrickou energii a plynem.

f) Pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a pozemkd pro asanaci

Regulaéni plan bude respektovat Gzemnim planem Celdkovic navriené veiejné prospésné stavby VT.2 — CSOV a

tlakova kanalizace, VT.3 — stoka destové kanalizace a VT.13 — TS Celékovice — V Prokopé Il a pfivodni kabel VN 22 kV

a verejné prospésna opatreni VN.1 — obnoveni koryta pro svedeni pfivalovych srazkovych vod.

g) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtivodnéni

Regula¢ni plan bude obsahovat néleZitosti dle Pfilohy €. 5 k Vyhlasce €. 157/2024, o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Bude zpracovan v méritku 1 : 2.000 nebo mensim a odevzdan
v poctu 3 tisténych vytiskd a strojoveé Citelnych digitalnich vystupl na CD nosici.

13

STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

(156)

(157)

(158)

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve dvou etapdach vystavby.

Ve Il. etapé vystavby je vymezena zastavitelnd plocha Z.23a v lokalité Kratka Linva, ke které se zaroven vaze podminka
zpracovani regulacniho planu (RP.2). Podminkou pro vyuZiti ploch Il. etapy je vydani stavebniho povoleni na
minimalné 75 % ploch obdobného funkéniho vyuZiti (t.j. ploch SM, SC, Bl a SM) vymezenych jako plochy zastavitelné
v |. etapé.

Pro plochy prestavby byvalého arealu Kovohuté Celdkovice a.s. (plochy T.33a, T.33b, T.33c, T.34a, T.34b, T.34c a T.35a
a T.35b) je stanoveno poradi zmén v Uzemi ve tiech etapach s nasledujicimi podminkami:

|. etapa: vystavba v plochach T.33a, T.33b, T.33c je umoZnéna bez podminek

(. etapa zahrnuje demolici ptvodnich objektd, sanaci uzemi, prestavbu administrativni budovy na byty, vystavbu
rodinnych a bytovych domd, realizaci zépadni komunikace s odbockamina komunikace v plochdch Il. a lll. etapy vcetné
napojeni na ulici KriZikova, realizaci parteru s verejnym prostorem na uzemi |. etapy, napojeni zdstavby na
infrastrukturu vcéetné pripravy technické infrastruktury pro navazujici Il. etapu, realizaci aredlové Cistirny odpadnich
vod v kapacité pro 1., Il. i Ill. etapu vystavby).

II. etapa: vystavba v plochdch T.34a, T.34b, T.34c, T.34d, T.34e je podminéna naplnénim plochy |. etapy (viz vySe), tj.
realizace zamérud v |. etapé a vytvorenim technickych podminek pro Il. etapu (realizace technické infrastruktury);
zahdjeni etapy je mozné nejdfive v r. 2027

(ll. etapa zahrnuje demolici plvodnich objektd, sanaci tzemi, vystavbu rodinnych a bytovych domd, rekonstrukci
plvodni vrdtnice, vodojemu, oZiveni paméti mista — park, zaloZeni vychodni komunikace vcetné napojeni na ulici
KriZikova a Pristavni a priprava jejich napojeni na aredlovou komunikaci, realizaci parteru s verejnym prostorem a
zaloZeni koncepce parkové zelné v pobytové plose, pripravu technické infrastruktury pro navazujici lll. etapu,).

Ill. etapa: vystavba v plochdch T.35a, T.35b je podminéna naplnénim plochy Il. etapy (viz vySe), tj. realizace zaméru
v II. etapé a dokoncenim prostorového a technického feseni, zejména demolice a zaloZeni pobytové verejné zelené
v plose T.34e; zahajeni etapy je mozné nejdfive v r. 2032

(lll. etapa zahrnuje demolici plvodnich objektd, sanaci uzemi, vystavbu rodinnych a bytovych domd, dokonceni
komunikacniho systému — Pristavni, aredlova komunikace, park; dokonceni parku dle koncepce zaloZené ve Il. etapé,
realizaci parteru s vefejnym prostorem na tzemi lll. etapy).

Stanoveni poradi zmén v Gzemi je graficky vyjadieno ve schématu 4 Schéma poradi zmén v Uzemi (etapizace).
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14 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

(159) UP vymezuje tyto vyznamné stavby na Gzemi mésta Celakovice:
v k.u. Celakovice:

a) Byvaly hotel Grado u nadrazi Celakovice, €. p. 220, ul. Masarykova (dobova stavba, vyznamna pro krajinny raz
lokality U nadrazi).

b) Zahradni vila, ¢. p. 1139, ul. U Kaplicky (dobova vila).

¢) Budova Husova sboru, ¢. p. 1060 (vyznamna architektonicka stavba).
Budova byvalé spofitelny v Masarykové ul. €. p. 212 (dobova stavba, vyznamna pro krajinny raz lokality U nadrazi).

e) Vila¢. p. 818, ul. Vasatkova, (vila vyznamného hudebnika a stavitele Konstantina Saxe).

f) DOm K. Saxe, ¢. p. 343, ul. Vasatkova, dnesni ZUS.

g) VilaF. Rihy (dnesni knihovna), €. p. 1139.

h) Petfikova vila (M3 Pfistavni), ¢. p. 333.

15 VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiIM ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(160) Vyklad pojm0 je uveden v kapitole 6.1.
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