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1a) vymezeni feSeného uzemi

Obec: Dolni Bfezany
Katastralni uzemi: Dolni Bfezany, €islo k.u. 539210

Uzemi pro bydleni, Fe$ené regulaénim planem lezi na zapadnim okraji Dolnich Bfezan,

v intravilanu obce mezi ulicemi Nad Mlynem, V Uvozu a Trnkova a je vymezeno ve vykresu A1-
Hlavni vykres. Uzemi zahrnuje zastavitelnou plochu Z.D18, pfimo navazujici na zastavéné Uzemi,
kterym je obklopena ze tfi stran a Caste¢né i ze Ctvrté strany. Od sousedici volné krajiny tvorené
ornou pudou je plocha dle UP Dolni Bfezany oddélena navrzenym zelenym pasem. Lokalita je
dopravné napojena na ulice Nad Miynem a V Uvozu.

Celkova vymeéra feSeného uzemi €ini 3,13 ha.

Viyznadeni feseného uzemi (plocha Z.D18) v ortofotomapé a ve vyrezu hlavniho vykresu UP Dolni
BreZany:
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seznam dotcenych pozemk v feSeném tzemi regulacnim planem:

it

obec katastralni Uzemi dotené parcelni &.dle KN druh pozemku podlg katastru
nemovitosti
304, 514, 296, 325/54, 325/60,
Dolni 628794 325/61, 293/1, 325/1, 325/76, Orna plda
Bfezany | Dolni Bfezany 286, 281
325/53, Zahrada

seznam pozemkll mimo feSené Gzemi, dotcenych napojenim komunikaci a
koncepci inZzenyrskych siti:

...Napojeni na komunikace
...... Napojeni tech. infrastruktury

513, 515, 325/78, 325/20, (vodovodniho, kanalizaéniho
Dolni 628794 325/1, 283/;’283/1, 38/12, a plynovodnih9 fadu,
BfeZany | Dolni Biezan ' destové kanalizace,
y 38/8, 38/5, 564, 38/22 elektrorozvodu a VO)

...Zachytné retenéni opatieni

...... Usek splaskové kanalizace
az k COV Dolni Bfezany
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1b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

1b1) vymezeni pozemkii

Vymezeni jednotlivych pozemkd je stanoveno v hlavnim vykrese, ktery je rozliSuje na:

= stavebni pozemky rodinnych domi
= pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené

= pozemky vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci

1b2) Vyuziti pozemki
Vyuziti pozemku je stanoveno v hlavnim vykrese - A1.

V uzemi feSeném regulacnim planem jsou vymezeny stavebni pozemky urené pro rodinné bydleni.
Regulaéni plan vymezuje 23 pozemkl pro izolované rodinné domy a 6 pozemkl pro 3 dvojdomy.
Z hlediska funk&niho vyuziti jde o Uzemi zafazené do ploch individualniho bydleni.

Verejné prostory se spoleCenskym a kompozi¢nim vyznamem jsou vymezeny jako plochy vefejnych
prostranstvi.

Regulacni plan je v souladu s regulativy uzemniho planu.

Podminky stanovené Regulaénim planem jsou uvedeny dale v textu v kapitole 1¢) podrobné
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zpusob vyuziti _pozemkl verejnych prostranstvi je konkretizovan v hlavnim vykresu A1
regula¢niho planu.

Jedna se o:
. plochy pro dopravu — dopravné zklidnéné komunikace-obytné ulice
. plochy zelené& v ramci vefejnych prostranstvi

RP Dolni Brezany— Nad Mlynem — navrhované stavebni pozemky:

parcelace: ¢islo stavebniho pozemku velikost stavebniho pozemku RD (m?)
1 882
9 880
3 880
4 878
5 836
6 853
7 850
8 850
9 . 763

10 dvojdum®) 13 1506
1 874
12 813
13 822
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14 o 784
dvojdum®) 1648
15 864
16 o 845
dvojdum®) 1730
17 885
18 813
19 812
20 813
21 806
22 814
23 820
24 802
25 802
26 802
27 801
28 822
29 830
Celkem 24 039

Poznamka: *) Neni pfedepsano, na pozemcich ¢&. 9,10 (resp.14,15 a 16,17) je mozno
umistit rovnéz bud’ jeden nebo dva izolované rodinné domy.

Vnitfni parcelace blok(i zastavby je pouze doporuéena, vzajemné hranice pozemki
mohou byt polohové upraveny nebo vypustény v ramci projektové pripravy uzemi
(napt. 2 pozemky mohou byt slou¢eny do 1 nebo vlozen dalsi pozemek pfi zachovani min.
velikosti parcely a upravena velikost pozemk( posunem vzajemnych hranic).

1¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan upiesnuje platné regulativy, stanovené tizemnim planem pro resené
uzemi lokality Nad Mlynem takto (pouze v rozsahu tykajicim se feSeného uzemi):

BI.1 - bydleni individualni — soubory rodinnych domu

1) Hlavni vyuZziti:

= bydleni v rodinnych domech izolovanych, dvojdomech a stavajicich fadovych domech
2) Pripustné vyuZiti:

= souvisejici plochy soukromé zelené

= plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zeleri, détskéa hfisté

= plochy souvisejici dopravni infrastruktury

= souvisejici technicka infrastruktura

= nerusici drobné sluzby s omezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni
sluzby), podminkou je sluéitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhor§eni hlukovych, pachovych,
estetickych a jinych vliva, bez navySeni dopravni zatéze, aj.;

Textova cast

[On



3) Nepfipustné vyuziti:

= fadové domy (kromé stavajicich), jiné koncentrované typy zastavby
= pozemKky staveb pro vyrobu a skladovani
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového usporadani:

= minimalni vyméra stavebnich pozemku

min. 800 m2 pro samostatny rodinny dum (s jednim bytem)

min. 1 000 m2 pro samostatny rodinny dim (se dvéma byty)

min. 1 200 m2 pro samostatny rodinny dum (se tfemi byty)

min. 1 200 m2 (celkem) pro dvojdim (v kazdé c¢asti s jednim bytem)

min. 1 500 m2 (celkem) pro dvojdim (v kazdé ¢asti s dvéma byty)

min. 1 800 m2 (celkem) pro dvojdum (v kazdé Casti s tfemi byty)
Poznamka: v ojedinélych, zduvodnénych pripadech, kdy to umoZriuje urbanistické feSeni dané lokality je
moZno minimalni velikost stavebnich pozemkl sniZit (netyka se vSak nové vymezovanych pozemkui v
rozvojovych zénach).
= koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku; maximalni zastavéna plocha v¢. garazi a
pfip. dalSich objektu je u samostatného rodinného domu 300 m2, u dvojdomu 360 m2;
maximalni zastavéna plocha pro rodinny dum o jednom nadzemnim podlazi (dim typu
bungalow, bez obytného podkrovi) je 360 m2 véetné garaze

= koeficient zelené: min. 60 %

= vyskové omezeni: domy s plochou stfechou: dvé nadzemni podlazi, vySka atiky max. 7,5 m
od nejnizsiho bodu prilehlého terénu pri stavebni ¢are; domy se sedlovou stfechou (nebo
ustupujicim podlazim): 1 podlazi + podkrovi (nebo ustupujici podlazi), vyska fimsy max. 6 m a
max. vySka hifebene 9 m od nejniZsiho bodu pfilehlého terénu pfi stavebni ¢are;

= zastavba na plochach nepfekroci vyskovou hladinu 7,5 m (domy s plochou stfechou), resp. 9
m (domy se sedlovou stfechou), méfeno od urovné verfejného prostranstvi, k némuz je
orientované prtceli stavby, nebo v pfipadé ztizenych terénnich podminek od trovné rostlého
terénu pri hrané obdobné orientovaného praceli; tuto vySku mohou na téchto stavbach
pfekrocit pouze technicka zarizeni, napf. stoZary, antény, fotovoltaicka zarizeni, kominy, a
drobné architektonické prvky

5) Dalsi podminky:

= stani pro osobni automobily: u kaZzdého rodinného domu musi byt na viastnim pozemku min.
2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garézi nebo garazové pergole (ma-li RD vice
bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., z toho vZdy 1 stani v garézi nebo
garazové pergole) - (plocha s prvky regulaéniho planu U.2)

= pozemky budou oploceny vuci vefejnym prostorim

* Nova vystavba je podminéna existenci inZzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostatecné kapacitni COV, v pfipadé vodovodu zajisténi dostate¢né kapacity vodojemu,
a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v pfedmétném tzemi.

= likvidace deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich

1¢1) Podminky pro umisténi staveb

Podminky pro umisténi staveb jsou zobrazeny v grafické Casti — ve vykresu A1
(Hlavni vykres).

V feSeném Uzemi budou umistovany izolované rodinné domy a dvojdomy (kromé
3 dvojdomu je nepfipustna fadova forma zastavby RD) v definovanych blocich
zastavby, vymezenych uliénimi ¢arami. Dvojdomy |ze umistit pouze na pozemcich
9-10, 14-15 a 16-17, na dané pozemky Ize umistit rovnéz izolované rodinné domy.

Vnitfni parcelace blokl je pouze doporuéena.
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Regula¢ni plan definuje jednotlivé stavebni pozemky definovanim uliéni €ary
(hranice stavebniho bloku) a stanovenim vzajemnych hranic pozemkau.

Regulacni plan rozliSuje pojem ,hlavni stavba“ — tedy rodinny dim, a ,doplnkovy
objekt‘ — tedy stavbu plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni.

Regulac¢ni plan stanovuje stavebni ¢ary, které jsou neprekroCitelné umisténim
hlavni stavby na pozemku.

Hlavni stavbu je mozno umistovat pouze v zastavitelné €asti stavebniho pozemku,
zastavitelna ¢ast pozemku je vymezena v grafické ¢asti — vykresu A1 — Hlavni
vykres Regula¢niho planu.

Poloha objektl je vymezena Fidici stavebni €arou, ktera je neprekrocitelna pro
hlavni stavby rodinnych dom, a ur¢uje pravidla pro umisténi staveb (tato staveni
Cara vyjadfuje urbanistickou koncepci); Tato stavebni ¢ara je pFekroCitelna pro
objekty doplhkovych staveb véetné garazi;

Stavebni ¢ara urcujici polohu pruceli hlavni stavby vigéi uliéni ¢are i vuci vzajemné
hranici pozemkl je stanovena jako oteviena: min. 50% délky uli¢niho praceli
hlavni stavby RD musi k fidici stavebni ¢are pfiléhat, zbytek mGze od stavebni
¢ary ustupovat smérem do hloubky pozemku.

Poloha objektu je dale limitovana dopliujici stavebni ¢arou, ktera je
neprekrocitelna pro vSechny nadzemni stavby a je dana dalSimi poZadavky na
vyuziti pozemku.

Regulaéni plan pfipousti osazeni doplfikového objektu na hranici pozemku, a to jak
pfi uliéni Care, tak pfi spole€né hranici pozemku, a to i ve vzajemném dotyku.

Parkovani vozidel na stavebnim pozemku je mozné v garazi v hlavni stavbé, nebo
v samostatné stojici garazi, popfipadé v garazovém stani v doplfikovém servisnim
objektu. Pfipustné je odstavovani vozidel na ploSe upraveného venkovniho
parkovaciho stani.

pro kazdy RD bude zajisténo parkovani vozidel na vlastnim pozemku, stanovuje
se procentualni korekce zakladniho poctu stani tak, ze celkovy pocet je 2 parkovaci
stani na 1 byt, ztoho vzdy 1 stani v garazi nebo garazové pergole, povinnosti je
fazeni stani vedle sebe

parkovaci stani pro navstévniky v ramci pozemku vefejnych prostranstvi obytné
zény bude zajisténo pouze na vyznacenych plochach, jejichZ poloha je v grafické
Casti vyznagena orientacné a bude upfesnéna v ramci projektové pfipravy uzemi
Vjezd na stavebni pozemek RD bude vzdy ze zklidnéné komunikace v nové
navrhované vnitfni struktufe Uzemi, kazdy stavebni pozemek bude mit pouze 1
vjezd, jehoz umisténi, vyznaCené v grafické Casti, je pouze orientacni a jeho polohu
je mozno upravit v ramci projektoveé pfipravy k fizeni k povoleni jednotlivych staveb
rodinnych dom.

Odvodnéni zpevnénych ploch komunikaci bude v maximalni mozné mife
zajisténo vsakem do zelené na pozemku komunikace pomoci opatfeni v zelenych
pasech a vefejné zeleni. Odvodnéni komunikaci bude feSeno také destovou
kanalizaci. Na severnim okraji feSeného Uzemi jsou navrzena (doporu€ena) opatfeni
pro zachyceni pfivalovych destovych vod z navazujiciho uzemi (zachytné a retenéni
prilehy) s pfepadem do destové kanalizace s vyusténim do Mlynarského rybnika
(mimo feSené uzemi).

Vnitini usporadani obytné zény v prostoru verejnych prostranstvi, zaloZzené na
stfidani materialu a barevnosti povrchl (napf. zulova dlazba a piskové probarveny
asfalt), prolozenych zeleni je mozno vramci projektové pfipravy komunikaci
Castecné upravit — napf. pfizpusobit umisténi vjezdl na pozemky RD nebo umisténi
parkovacich stani. Rozsah zelenych ploch musi zUstat zachovan
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1c2)

1¢3)

Podminky pro prostorové usporadani staveb

reguladni plan stanovuje pro celé Gzemi nize uvedena pravidla v souladu s UP
Dolnich Bfezan:

- koeficient zastavéni pozemku: max. 30%

(zapoditavaji se zastavéné plochy vSech staveb, nezapocitavaji se zpevnéné
plochy)
- koeficient zelené: min. 60%

na jednom stavebnim pozemku muze byt umisténa 1 hlavni stavba a doplnkové
objekty, jejichz zastavéna plocha bude mensi nez zastavéna plocha hlavni
stavby (vzdy pfi sou€asném dodrzeni stanoveného max. koeficientu zastavénosti
pozemku 30% a min. koeficientu zelené 60%);

- samostatna vystavba doplikového objektu bez vystavby stavby hlavni je
vylou€ena.

- samostatné stojici garaze jsou povazovany za doplfikovy objekt a mohou byt
jeho soucasti.

-  maximalni_zastavéna plocha v¢. garazi a pfip. dalSich objektd je u
samostatného rodinného domu 300 m2, u dvojdomu 360 m2; maximalni
zastavéna plocha pro rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi (dim typu
bungalow, bez obytného podkrovi) je 360 m2 véetné garaze

regulacéni plan pro celé feSené Uzemi stanovuje max. poétu bytt v rodinném
domé:

- v 1izolovaném RD je max. poCet bytu 1

- ve dvojdomu (2 sekce fadového RD) je max. pocet bytl 2 (tj.1 byt na 1 sekci)

vifeSeném Uzemi je predepsana vySkova hladina zastavby v souladu
s regulativy, stanovenymi Uzemnim planem: 2NP nebo 1NP+P

- max. vySka stavby je 7,5 m pro domy s rovnou (plochou) stfrechou (2NP) a 9 m
pro domy s obytnym podkrovim nebo ustupujicim podlazim (1NP+P). Terén
nesmi byt upravovan ucelové, terénni Upravy musi v nejvétsi mozné mife
respektovat stavajici svahovani a terénni konfiguraci. Podlaznost je stanovena na 2
nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni + 1 ustupujici podlazi pro domy s plochou
stfechou a 1 nadzemni podlazi + podkrovi pro domy se sedlovou nebo jinak
tvarovanou stfechou).

tvarové reseni_stfech neni predepsano, pfipustné jsou rovné (ploché) stfechy,

stfechy pultové, stfechy sedlové i jinak tvarované, av8ak preferované (doporucené)

reseni je:

- v pripadé uziti rovné (ploché) stfechy hlavni stavby i doplikovych staveb
stfecha s vegetaénim pokryvem

- v pripadé tvarované stiechy s obytnym podkrovim je symetricka stfecha
sedlova se sklonem min. 40°

Barevnost a materialové provedeni staveb

Materialové provedeni neni predepsano, pouze doporuceno.

- doporucené materialy fasad: omitka, dievény obklad vCetné dfevostaveb (kromé
srubovych staveb), kamenny obklad, obkladové kompaktni desky

- nepripustné je umistovani srubovych staveb
Barevné provedeni:
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1c4)

- Barva stiesni krytiny, fasady ani oken a dvefi se nepfedepisuji, barevnost musi ale
vychazet z tradiéni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialim. To
vylu€uje pouziti ostrych a pronikavych barev, dale modré a zelené omitky a
lesknoucich se barevnych natér(. OdliSné natéry Casti objektl (napf. pfizemi pro
obchodni plochy), které by nebyly v souladu s pfevazujicim charakterem budovy,
jsou nepfipustné.

Oploceni

Uliéni oploceni, oddélujici stavebni pozemky od pozemk vefejnych prostranstuvi,
bude provedeno nasledujicim zplsobem:

(podminky oploceni pro vnéjsi ploty orientované do vefejného prostoru jsou takto
predepsany v UP Dolni Bfezany), v aktualnim znéni:

- Oploceni bude mit podezdivku a sloupky, mezi sloupky budou vyplné. Primérna
vyska podezdivky nad terénem (od urovné pfilehlého chodniku a vnéjSi komunikace)
u hranice pozemku bude v rozmezi 0,30 az 0,60 m. Podezdivka nesmi byt vice nez
1/3 celkové vysky plotu. Maximalni vySka celkova (tzn. podezdivka + vyplf) plotu v
nejvysSim misté bude do 1,80 m od urovné terénu daného pfilehlou vefejnou
komunikaci. Maximalni pohledova $ifka (v pohledu z ulice) sloupku je 0,40 m.
Vyjimku mohou tvofit sloupy a sloupky s vestavénymi pfipojkovymi skfinémi.

- VypIné oploceni budou ,prihledné®. Plocha vypIné oploceni bude prahledna v
rozsahu minimalné 40 % z celkové plochy vyplné, tzn. Ze konstrukce vypIné a dalSi
pevné nepruhledné ¢asti budou tvofit maximalné 60 % z celkové plochy vypIné.
Material vyplni oploceni v€etné vrat a vratek bude dfevo, plast, kov, sklo (i umélé),
polykarbonaty nebo jejich kombinace. Uplatnéni plnych vyplni je pfipustné pouze v
odlavodnénych pfipadech vici frekventovanym komunikacim za ucelem ochrany proti
hluku a vzdy pouze se souhlasnym stanoviskem obce.

- Celobetonové nebo plné vyzdivané ploty se nepovoluiji.

*Pozn.: Podrobnéjsi specifikaci upravuji technické podminky obce D. Bfezany (TP 7,
v1) v aktualnim znéni.

Ploty umisténé podél uli¢ni ¢ary jsou vzdy cele umistény na stavebnim pozemku a
vnéjsi hranou se dotykaji pozemkové hranice (uli¢ni Cary).

maximalni vyska uliéniho oploceni je dle UP Dolnich Biezan 1,8 m (véetné
podezdivky), doporuena jednotna vyska v ramci navazujicich uli¢nich oploceni

v feSeném uzemi regulaénim planem je 1,6 m.

oploceni bude poloprihledné nebo prahledné s podezdivkou nebo bez podezdivky,
doporuceno doplnéni vegetaci (zZivy plot)

Oploceni na vzajemné hranici pozemku bude prihledné draténé a bude
umoznovat doplnéni vegetaci (Zivym plotem),
max.vySka 1,6 m.

Oploceni smérem do volné krajiny je mozno feSit pouze jako pruhledné z
draténého pletiva, nebo z dfevénych lati.
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1¢5) ResSeni verejné zelene
V uliénich prostorech a vefejnych prostranstvich bude vysazena vysoka zeler s druhovou
skladbou autochtonnich dievin, napfiklad:
Verejné prostory s vys$sSim spoleéenskym vyznamem:
lipa srdcita (Tilia cordata),
dub letni (Quercus Robur)
habr obecny (Arpinus betulus)
hruSen plana (Pyrus pyraster)
jablon lesni (Malus sylvestris)
Aleje v uliénich prostorech :
javor mléc (Acer platanoides)
jirovec madal (Aesculus hippocastaneum)
tfeSen ptaci (Prunus avium)
Kerové patro :
dopliujici polovysoka zeler : liska obecna (Corylus avellana

Kvetouci kefe: brslen evropsky (Euonymus europaeus), Svida bila a krvava, Ptaci
zob

Soucasti dalSiho stupné projektové pripravy uzemi (projekt pro stavebni povoleni) bude
navrh Sadovych uprav.

1d) podrobné podminky pro umisténi a prostoroveé usporadani staveb
verejné infrastruktury

Regulaéni plan stanovuje koncepci, ktera je graficky vyjadrena ve vykresu A3 - vykres
verejné dopravni a technické infrastruktury a déleni pozemkt v mapé KN.

Prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury je vyznadeno ve vykrese A3. Ugelem
budouci vystavby inzenyrskych siti je vybudovat infrastrukturu pro realizaci rodinnych dom{
v lokalité feSené regulaénim planem. Podminkou napojeni staveb je zajisténi navaznosti
inzenyrskych siti na pfistupové a pfipojné body v navazujicim uzemi:

Lokalita bude napojena na stavajici inzenyrské sité vedouci v ul. Nad Mlynem, V
Uvozu a K Toéné (pies ulici Trnkova) (splaskovéa kanalizace, destova kanalizace, vodovodni
a plynovodni Fad, distribuce elektfiny VN a vedeni vefejného osvétleni).

Distribuce elektfiny NN bude zajisténa napojenim na stavajici TS na zapadnim
okraji lokality na konci ulice Nad Mlynem (pozemek parc. €. st. 1110), umisténi bude
pfipadné upraveno dle pozadavkl a podminek spol. CEZ.

Odkanalizovani feSeného uUzemi splaskovou kanalizaci je feSeno koncepéné,
nezavisle na stavajici obecni kanalizaci (SK nebude napojena na stavajici fad): trasa
gravitacni SK bude vedena z jihovychodniho okraje feSeného Uzemi jiznim smérem ulici
Trnkovou, dale vychodnim smérem kolem Milynaiského rybnika pies Cerpaci stanici
vytlakem do COV Dolni Bfezany. V souCasné dobé je COV na hrané své kapacity.
Podminkou pro vystavbu je tedy rozSifeni stavajici cov (v souladu s UP Dolni Bfezany).
Napojeni na stavajici COV je mozné pouze v pfipadé prokazani (na zakladé posouzeni
aktualniho zatizeni COV), ze kapacita COV je v dobé& podani zadosti o napojeni fadd SK
dostacuijici.
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Odvodnéni zpevnénych ploch komunikaci bude z¢asti zajisténo vsakem do zelené
na pozemku komunikace pomoci opatfeni v zelenych pasech a v plochach vefejné zelené
(s pfepadem do destové kanalizace s vyusténim do Mlynarského rybnika), z€asti bude
zajisténo destovou kanalizaci.

Na severnim okraji feSeného Uzemi jsou v ramci ozelenénych ploch navrzena opatreni
pro zachyceni pfivalovych destovych vod z navazujiciho uzemi (zachytné a retencni
prulehy) s pfepadem do destové kanalizace s vyusténim do Mlynarského rybnika (mimo
feSené uzemi). DoporuCeno (mimo feSené Uzemi) je téz retencni opatieni v podobé
zachytného retencniho pfikopu podél zapadniho okraje feSeného uzemi v ploSe zelené,
vymezené uzemnim planem.

Pro realizaci obytné zony vieSeném uzemi bude nutno provést prelozky téchto
stavajicich inZenyrskych siti:

STL plynovod

CETIN- sdélovaci vedeni.

Koncept feSeni je v souladu s uzemnim planem. Provedeni inzenyrskych siti ma charakter
trvalé stavby.

Podrobné (pfipadné upravené) feSeni bude prfedmétem projektové pFipravy uUzemi —
dokumentace pro povoleni stavby, regulacni plan fedi pouze celkovou koncepci uvnitf
feSeného Uzemi a nutné navaznosti mimo feSené uzemi regulaénim planem.

1d1 doprava

Regulaéni plan stanovuje koncepci, ktera je graficky vyjadiena v hlavnim vykresu A1
a ve vykresu A3 - vykres verejné dopravni a technické infrastruktury a déleni pozemku
v mapé KN.

Lokalita bude dopravné napojena ve 3 mistech na stavajici komunikace — ulici Nad
Mlynem na dvou mistech a ulici V Uvozu. Podrobné feseni komunikaci bude pfedmétem
projektové pfipravy uzemi, které zajisti také projekt na dobudovani useku ulice Nad Mlynem
podél jizniho okraje feSeného Uzemi - podél pozemkd 1 a 5 (mistni komunikace bude
realizovana mimo feSené uzemi RP).

Vymezeni navrhovanych vefejnych prostranstvi je v souladu s platnym uzemnim planem.

Komunikace uvniti lokality jsou navrzeny jako zklidnéné — obytna zéna a budou slouzit
smiSenému provozu vozidel a chodc(.

v v s

Dale je navrzeno pési propojeni navrzenym vefejnym prostranstvim VP1 do ulice Trnkova
na vychod smérem do centra obce.

Komunikace jsou uvazovany jako obousmeérné prujezdné s Sitkami vozovky 3,5 a 4,5 m
a tvofi propojeni mezi stavajicimi ulicemi Nad Mlynem a V Uvozu. Zklidnéni provozu bude
docileno pomoci pfi¢nych prahl u vjezdu do Uzemi, dale pak stfidanim materialového i
barevného reSené povrchu a rozmisténim ploch zelené.

Navrzené komunikace budou slouzit vyhradné pro navrhovanou lokalitu a neni
uvazovano o jejich prodlouzeni, event. propojeni s dalSimi lokalitami.

Navrzené komunikace umoZzni, mimo pfistupu budoucich obyvatel lokality, také obsluhu
vozidlem svozu odpadu a vjezd cisternovych voz( pfi pozarnim zasahu. Mimo sjezdu a
vefejné zelené je v ulicnim prostoru navrzeno 22 ks podélnych parkovacich stani ur€enych
pro osobni vozidla navstévnikd. Doprava v klidu musi byt zajiSténa na vlastnim pozemku
RD. Vozovky i ostatni zpevnéné plochy uliéniho prostoru obytné zoény jsou navrzeny
s povrchem z Zulové dlazby v kombinaci s piskové probarvenym asfaltem. V misté napojeni
navrzenych zklidnénych komunikaci na stavajici nezklidnéné komunikace a pési trasy bude
umisténo znaceni IP26a a IP26b Zaclatek a konec obytné zény. Zpomalovaci stavebni prahy
budou oznaceny pfisluSsnym dopravnim znacenim.

Textova cast



VSechny komunikace jsou navrzeny o parametrech dostateCnych pro moznost zasahu
jednotkami IZS a moznost pohodiné obsluhy Uzemi vozidly svozu odpadu.

Sitka uliéniho prostoru je navrzena vsouladu s vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisd, a to min. 8,00 m pro obousmérnou
komunikaci (zde 9m, 10m a 10,5m)

Navrzenou sit komunikaci v feSeném uUzemi tvofi tii vétve. VSechny vétve jsou
napojeny na stavajici ulice. Dvé vétve prochazeji uzemim ve stejném sméru zhruba
jihojihozapad — severoseverovychod. Treti vétev je k témto pFicna (v témér kolmém uhlu) a
spojuje je. Na vychodnim zakond&eni pfi¢né vétve je umisténo jedno verejné prostranstvi

v v s

VP1 s pési propojkou do ulice Trnkova.

DalSi vefejné prostranstvi VP2 je vymezeno na severnim okraji reSeného Uzemi a
bude slouzit jako parcik s détskym hfistém i pro navazujici obytnou zénu u napojeni severni
vétve na ulici V Uvozu jako rozsifeni a soudast této ulice. Uliéni prostor je dopinén pasy
zelené, které slouZi jednak k povrchové retenci a rovnéz k umisténi aleje vzrostlé zelené.

Samotné napojeni zpevnénych ploch na pozemcich RD k navrhovanym vjezddm, bude
feSeno individualné.
Tento navrh je v souladu s charakterem zklidnéné komunikace. Uzemi je prostupné pro
pési.

Konstrukce komunikace bude v projektové pfipravé Uzemi navrZzena pro stupen
dopravniho zatizeni VI a uroven porusSeni vozovky D2. Vjezdy na jednotlivé parcely jsou
soucasti komunikace. PFicny sklon bude uzplUsoben pro odvodnéni do zelené. VétSina
zelenych ploch bude vyuZita pro vsak povrchoveé vody. Povrch bude vytvarovan do mélkého
pfikopu pro zvyseni akumulace destovych vod.

Doprava v klidu je zajisténa v ramci vlastnich pozemkd RD, stanovuje se procentualni
korekce zakladniho podtu stanitak, Ze celkovy poCetje 2 parkovaci stani na 1 byt.
Parkovani vozidel na pozemcich rodinnych doml bude feSeno v samostatné stojici garazi
nebo jako soucast hlavni stavby nebo jako soucast doplfikového objektu. Je povinnost
fazeni parkovacich stani na pozemku vedle sebe. Odstavovani vozidel je mozné rovnéz
nekryté nebo pod pergolou tvofici opticky kryt daného parkovaciho mista. Pfesné feSeni
dopravy v klidu bude pfedmétem dokumentace jednotlivych staveb RD.

V uliénim prostoru budou na vybranych usecich barevné nebo materiadlové odliSeny plochy
slouzici pro hru a pobyt obyvatel. V ramci obytné zény je vymezeno 22 parkovaci stani pro
navstévniky, jejichz pocet mlze byt v ramci projektové pfipravy uzemi jesté dale navySen za
podminky zachovani rozsahu uli¢ni zelené.

Parkovaci stani pro navstévniky (kratkodobé) v ramci pozemk( vefejnych prostranstvi
obytné zény bude zajisténo v poctu min. 22 stani pouze na vyznacenych plochach, jejichz
poloha je v grafické Casti vyznacena orientané a bude upfesnéna vramci projektové
pfipravy uzemi.

Usporadani vjezdd na pozemky v uli€nich prostorech obytné zény je pouze
doporuéené a bude konkretizovano vramci projektové pfipravy Uzemi (a jednotlivych
staveb rodinnych domu).

1d2  zasobovani elektrickou energii

Regulacni plan stanovuje koncepci, ktera je graficky vyjadiena ve vykresu A3 - vykres
vefejné dopravni a technické infrastruktury a déleni pozemk( v mapé KN.

Re$ené Uzemi bude zasobovano elektrickou energii napojenim na stavajici
trafostanici (na konci ulice Nad Mlynem u zapadni hrany feSeného uUzemi). Z ni bude

zajisténa el. energie a elektrorozvodu pro zastavbu lokality RP Dolni Bfezany — Nad
Mlynem. Na uvazovaném Uzemi je navrzena parcelace pro 29 RD.
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Podrobné feSeni bude pfedmétem projektové pfipravy uzemi a bude provedeno dle
aktualnich technickych podminek obce.

Verejné osvétleni:
Rozvody budou provedeny kabely CYKY 4B x 10.

Je navrzeno celkem 15 svitidel. Typ vefejného osvétleni (stozary a svitidla) bude
specifikovan v ramci projektové pfipravy — osvétleni bude led diodovymi svitidly s funkci
regulaci pfikonu (napf. Artechnic — Schreder AMPERA o pfikonu 21W), s nastavenim
no¢niho Utlumu. Stozary- sloupy K6- budou umistény cca 35 m od sebe. Napojeni VO pro
novou lokalitu bude pfipojeno na samostatny vyvod ze zapinaciho mista Nad Mlynem,
ovladani bude za stavajiciho zapinaciho bodu na p.¢. 325/10. Trasy VO budou protaZeny na
stavajici sloupy v ulici V uvozu a Nad mlynem, kde budou u stozaru uloZeny jako
nezapojené rezervy. Kabelové rozvody VO se ulozi v chodniku v soubé&hu s vedenim NN.

V pfechodech vozovky a v mistech vjezdl na pozemky se kabely zatahnou do chranicek.

UloZeni kabelt VO musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.

Polohové a vyskové umisténi svitidel bude upfesnéno v dalSim stupni po dohodé
s investorem. Uzemnéni stozart VO na uzemnovaci sit FeZn kulatinou ¢ 10mm bude
v souladu s CSN 341390.

Podrobné feSeni bude pfedmétem projektové pFipravy Uzemi a bude provedeno dle
aktualnich technickych podminek obce. Nedilnou soucasti projektové pfipravy uzemi bude
svételny navrh na tfidu P4.

Slaboproudé rozvody

Stavajici podzemni kabelova sdélovaci vedeni prochazeji stavajicimi ulicemi Nad Mlynem a
V Uvozu a caste€né pres feSené uzemi. Jedna trasa kabelu prochazejici pfes navrzené
pozemky RD je regulaénim planem navrzena k pielozeni do nové navrhované pficné
komunikace. Jednotlivé trasy a pfipojky v feSeném Uzemi budou napojeny na tento kabel.
Misto napojeni sdélovaciho kabelu bude provedeno z odbérného mista, stanoveného
provozovatelem.

Kabely v plochach zatizenych automobilovou dopravou budou uloZeny v chrani¢kach
Ochrana stavajicich inzenyrskych siti:

Pfed zahajenim praci musi byt veSkeré inzenyrské sité vytyCeny.

Pokud dojde k odhaleni nebo zjisténi nedostateéného kryti stavajicich kabell elektro nebo
slaboproudu, budou tyto kabely uloZzeny do pualenych chranicek DN 110, event. bude
navrZzena uprava ve spolupraci se spravcem sité. V kazdém pfipadé o této skutec¢nosti musi
byt informovan spravce siti.

1d3 zasobovani plynem

Regula¢ni plan stanovuje koncepci, ktera je graficky vyjadfena ve vykresu A3 — vykres
koncepce vefejné infrastruktury a déleni pozemkd v mapé KN.

Pro napojeni 29 rodinnych domu na plynovodni sit bude vyuzit stavajici fad STL plynovodu
prochazejici feSenym uzemim mezi ulicemi Nad Mlynem a V Uvozu. Rad je Castecné
navrzen k prelozeni do uli¢niho prostoru navrzené obytné zony.

Napojeni jednotlivych pozemkl RD bude feSeno dle pozadavku investort a podrobné feseni
bude pfedmétem projektove pfipravy uzemi.
Povinnost napojeni na plynovod neni stanovena.

1d4 voda a kanalizace
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Regulacni plan stanovuje koncepci, ktera je graficky vyjadrena ve vykresu A3 - vykres
vefrejné dopravni a technické infrastruktury.

V obci Dolni Bfezany je v soucasné dobé& kromé komunikaci vybudovan vodovod, splaskova
kanalizace, elektrorozvody a telefon, vefejné osvétleni a plynovod. Pro feSeni napojeni
feSeného Uzemi na vodohospodarskeé sité budou vyuzity stavajici fady vodovodu v ulicich
Nad Mlynem a V Uvozu. Stavaijici fady splaskové kanalizace nebudou dotéeny.

Lokalita se nenachazi v aktivni zoné a je nad urovni Qjoo.

Ochranng pasma

Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m (od vnéjSiho lice potrubi). Ochranné pasmo
spladkové kanalizace je rovnéz 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi. Dale je nutné respektovat
CSN 73 60 05.

Potfeba vody, odborny odhad mnozstvi splaskovych vod:
Je uvazovano s vystavbou 29 RD (uvazovano 4 osob na 1 RD).
Spotfeba vody dle pfilohy €. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb. &ini:

Potfeba vody:
Pramérna spotfeba vody: Qp = 29 x 4 x 36 m®/rok = 4176 m3/rok

tj. 11,441 m3/den
Denni primérna spotfeba: Qd = 14758,89 l/den (Kd = 1,29)
Maximalni hod. denni potfeba : Qh =0,393 I/s (Kh = 2,3)
Pozarni potfeba vody : Qpozarni =6 I/s

MnozZstvi splagkovych vod dle CSN 75 6402
Primérny odtok Q24,m: 4176 m3/rok tj. 11,441 m3/den
Pocet ekvivalentnich obyvatel - 116

Vodovod

Vodovodni fady v lokalité budou napojeny na stavajici fady ve stavajicich ulicich Nad
Mlynem (na jihu a na zapadé) a V Uvozu (na severu).

Je navrzen vodovodni fad, napojeny na stavajici vodovodni fady v ul. Nad Mlynem (v
Sastech jizné i zapadné od feSeného Uzemi) a v ul. V Uvozu. Novy fad je navrzen jako
zokruhovany, tvofici se stavajicimi vodovodnimi fady uzavienou soustavu. V feSeném
uzemi je osazen 1 hydrant. Novy vodovodni fad nema Zadné slepé vétve.

Potrubi vodovodu je uvazovano z materialu PE 100, DN 100, a po celé jeho délce bude
osazen signalizacni vodic.

Vnéjsi odbérna mista budou dale feSeny v navrhu inZenyrskych siti v ramci projektovée
pfipravy uzemi.

Pro kazdou navrhovanou parcelu je navrzena vodovodni pfipojka (celkem 29 pfipojek).

PFipojky budou vedeny ve sklonu min. 10 %0 k mistu napojeni. Pfipojka bude napojena na
fad celolitinovym navrtavacim pasem (z boku potrubi fadu). Uzavér pfipojky bude vyveden
zemni soupravou a teleskopickym poklopem. Minimalini profil pfipojky bude 5/4“ (PE-dn 32).
Potrubi pfipojek bude dopinéno identifikacnim vodiCem. PFipojka bude ukladana do
piskového loZze a jeji zasyp bude proveden z hutnitelného materialu. Zasyp potrubi bude
hutnén po vrstvach tl. max. 0,3 m. Pfipojka bude ukon€ena na pozemku rodinného domu ve
vodomérné $achté. Sachta mlZe byt betonova nebo plastova. Nejmensi rozméry Sachty
obdélnikové 900 x 1200 mm event. kruhové priméru min. 1200 mm. Poklop pojizdéné
Sachy osobnimi vozidly bude o zatizitelnosti B 125, poklop Sachty pochlzi bude o
zatizitelnosti A 15. Typ vodoméru bude dle poZadavku spravce vodovodu.

Vodovodni pfipojky budou realizovany sou€asné s vystavbou Ffadld a to vcetné
vodomeérné Sachty na pozemku majiteld RD. PFipojky budou napojeny pomoci navrtavacich
pasl se Soupétem a zemni uzaviraci soupravou.
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Zasady zajiSténi pozarni ochrany z hlediska pozarni vody

Pro pozarni zabezpe€eni budoucich RD feSené lokality je vramci budouci vystavby
vodovodu navrzen podzemni hydrant (1 ks). Hydrant (DN 80) bude napojen na novy
vodovodni fad V1 DN 100.

Pokud se tyka pozarni vody, vnitfni i vnéjsi odbérna mista budou navrzeny ve shodé
s CSN 730873. Pro rodinné domy pfi plose pozarniho useku s < 200 m? je odbér 4 |/s pi
rychlosti 0,8 m/s

Dle &l. CSN 730873 musi byt na nejneptiznivéji poloZzeném nadzemnim hydrantu zaji$tén
staticky (zasobovaci) pretlak 0,2 MPa.

Dle &l. 8.2. CSN 730873 musi byt k vné&j§imu odb&rnimu mistu (veskeré hydranty) trvale
zajistén volny pfistup (doporucuje se volna manipulacni plocha alespori 3,0 m?) — navrzena
komunikace bude tomuto pozadavku vyhovovat a neni nutné zfizovat plochu pro odstaveni
pozarniho vozidla.

Splaskova kanalizace

Pro moznost napojeni navrhovanych parcel, jsou navrzeny fady splaskové kanalizace,
celé uzemi je odkanalizovano smérem k ulici Trnkova pfes navrzené vefejné prostranstvi
VP1. Odkanalizovani feSeného uzemi splaskovou kanalizaci je feSeno koncepéné, nezavisle
na stavajici obecni kanalizaci (SK nebude napojena na stavajici fad, ten nebude feSenim
dot(":en) trasa gravitaéni SK bude vedena zjihovflchodniho okraje reSeného uzemi
jiznim smérem ulici Trnkovou, dale vychodnim smérem kolem Mlynafského rybnika
pres Cerpaci stanici vytlakem do COV Dolni Bfezany. V soudasné dobé je COV na
hrané své kapacity. Podminkou pro vystavbu je tedy rozsifeni stavajici COV (v souladu s UP
Dolni Bfezany).

Konkrétni zplisob napojeni kanalizace od ulice Trnkova k COV bude specifikovan v ramci
projektové pfipravy uzemi. V kazdém prfipadé je tato ¢ast trasy SK veden mimo feSené
Uzemi az na COV.

V sougasné dobé& je COV na hrané& své kapacity. Podminkou pro vystavbu je tedy
rozsifeni stavajici COV (v souladu s UP Dolni Bfezany).

Kazda z navrhovanych parcel bude napojena gravitacné.

PFipojky: Pozemky v dot€eném Uzemi budou pfipojeny kanalizacnimi pfipojkami do Fad
splaskové kanalizace DN 300. Pfipojeni bude provedeno pomoci kanaliza¢nich odbocek
300/200. Gravita¢ni kanaliza¢ni pfipojky jsou navrzeny z PP DN 200, SN 12.

Gravitacni kanaliza¢ni pfipojky budou ukonéeny domovni revizni Sachtou o min. @ DN 400, a
to na pozemku odbératele 1,0 m za hranici vefejného prostranstvi v tésném provedeni;
odolna (v pfipadé nepropustného podlozi nebo zvySené hladiny podzemni vody v misté
provedeni) proti vztlaku podzemni vody, s poklopem s odpovidajici unosnosti.

Destoveé vody nebudou svedeny do systému splaskové kanalizace pro vefejnou potrebu.

DeStova kanalizace a odvodnéni

Odvodnéni zpevnénych ploch komunikaci bude v maximalni mozné mife zajisténo
vsakem do zelené na pozemku komunikace pomoci zelenych pasti a verejné zelené.
Pro pfebytecné destové vody z komunikaci a pfivalové vody z pfilehlych poli je ve vSech
ulicich obytné zény navrzena dest'ova kanalizace. Pro zadrzeni povrchovych destovych
vod z pfilehlych poli jsou navrzeny retencéni prlalehy vramci navrzeného vefejného
prostranstvi VP2 u ulice V Uvozu a doporugeny (mimo feSené tzemi) pFikopy v zeleném
pasu vymezeném UP podél zapadniho okraje feSeného Uzemi. Z téchto retenénich
zachytnych opatfeni jsou destové vody svedeny navrzenou destovou kanalizaci severni
vétvi navrzenych komunikaci a prostupem mezi pozemky 19 a 20. DalSi vétev destové
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kanalizace je navrzena pfiénou komunikaci pro svod destovych vod z vefejnych
prostranstvi. Vétve deStové kanalizace jsou slou€eny na spojnici pficné a severni
komunikace poté svedeny destovou kanalizaci pfes vefejné prostranstvi VP1 do ulice
Trnkova a pak dale az do Mlynarského rybnika. V jizni vétvi (mezi pozemky 1-4 a 5-8) je
desStova kanalizace téz navrzena a pro likvidaci deStovych vod bude slouzit kromé ni take
zasakovani v zelenych pasech v objektech ploSného vsakovani a vsakovanim pomoci
vsakovacich prulehl — ryh umisténych v zelenych pasech.

Vsakovaci pasy jsou navrzeny hloubky 1,3 m, budou vyplnény kamenivem 16/32 a na
dné osazeny drenazi DN 200, nad Stérkovou vyplIni bude umisténa filtracni geotextilie, nad
niz bude dale umisténa propustna zemina. Na drenaznim systému budou osazeny
odvzdu$novaci, Skrtici a kontrolni Sachty (DN 400 z PE).

Odvodnéni zpevnénych ploch bude podrobné feSeno v rdmci projektové pfipravy uzemi a
navrzeno ve shodé s hydrogeologickym posudkem lokality, CSN 759010, TNV 759010. Dle
CSN 759010 se u vod odtékajicich z komunikaci a parkovist jedna o srazkové vody
podminecné pripustné. Vzhledem k charakteru komunikace, ktera bude slouZit prevazné pro
vlastniky rodinnych domu, je malé nebezpeci znecisténi komunikace.

Pokud se tyka likvidace destovych vod na budoucich soukromych pozemcich rodinnych
domu, budou likvidovany na vlastnim pozemku, je nutné upfednostnit vyuziti destové vody
pro provoz RD (zalévani, uklid, prani, sprchovani, splachovani WC atd.). Pro tento ucel se
vyrabi fada kompletnich zafizeni (akumulace, filtrace, Cerpani destové vody).

1d5 verejna prostranstvi

Rozloha vefejnych prostranstvi je specifikovana ve vykrese A1 (hlavni vykres), a respektuje
pozadavky vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (§15, odst. 5), stejné tak dimenze uli¢nich prostor(
respektuje pozadavky § 9 vyhlasky 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Regulaéni plan vymezuje vefejné prostranstvi VP1 o vyméfe 1170 m? na vychodnim okraji
feSeného Uzemi na zakon&eni pficné ulice u ulice Trnkova. Dale navrhuje vefejné
prostranstvi VP2 o vyméfe 435 m? na severnim okraji feSeného tzemi u ulice V Uvozu.
Soucasti prostranstvi VP1 je péSi propojka do ulice Trnkova.

Zelen bude realizovana vzdy s ohledem na vhodné vegetacni obdobi. Postup provedeni
vysadby a koordinace s provadénim komunikaci bude predmétem planovaci smlouvy
s obci.

Celkem je vymezeno 1605 m? vefejnych prostranstvi, z nichz bude vylouena
motorizovana doprava (na kazdé 2 ha 1000 m?, tj. pfi 3,13 ha ploch pro bydleni v feSeném
Uzemi ma byt vymezeno 1565 m? vefejnych prostranstvi). Rozsah a struktura vefejnych
prostranstvi respektuje legislativni pozadavky na jejich vyméru vaci vychozi velikosti
zastavitelnych ploch.

Vnitini usporadani obytné zény v prostoru verejnych prostranstvi, tj. feSeni zelenych
ploch, stromu, umisténi parkovacich stani, navrh parteru, je vyznaceno v hlavnim vykresu
Al.

Predepsano je stiidani povrchi v charakteru zobrazeném ve vykrese A1. Povrchy budou
zhotoveny napf. ze zulové dlazby v kombinaci s okrové probarvenym asfaltem (variantné ze
zamkové dlazby v razné barevnosti, mlatu &i zatraviiovaci dlazby). Rozsah a konkrétni
rozhrani jednotlivych povrchl véetné zelenych ploch je vyznaceno v hlavnim vykresu.
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1¢) podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi a
krajinného razu

Uzemi feSené regulaénim planem vymezuje stavebni pozemky uréené pro bydleni

s pFistupovymi komunikacemi, fFeSenymi jako obytné ulice, a plochy vefejné zelené. Vefejné
prostory se spoleCenskym a kompozi¢nim vyznamem jsou regulacnim planem vymezeny
jako vefejna prostranstvi.

Podminky v Uzemi byly stanoveny s ohledem na pfiznivé plsobeni budouci zastavby ze
sidla i z dalkovych pohledli a v maximalni mife jsou zachovany pfirodni prvky obklopujici
feSenou lokalitu.

Vefejna prostranstvi, jejichz souc€asti budou pozemni komunikace, svym Sifkovym
uspofadanim splfiuji pozadavky §9, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlasce
€. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Regulacni plan je zpracovan zplsobem, ktery vytvari podminky pro vznik zastavby, ktera ma
vztah k dosavadnim hodnotam, zachovava charakter uzemi a navazujiciho krajinného
zazemi obce, ale zaroven vytvafi podminky pro moderni formy a FeSeni objektl pfi
zachovani krajinného razu.

Charakter feSeného Uzemi je navrzen jako principialné rGznorody, resp. vyznadujici se
variabilitou v ramci typl stfech.

Objemy staveb jsou regulovany s ohledem na podminky stanovené platnym uUzemnim
planem.

Uzemi je uréeno pro vysoce kvalitni objekty bydleni, odpovidajici soudobym pozadavkdm na
bydleni, ovSem v prostiedi odpovidajicim zastavbé na rozhrani s krajinou.

Uzemi FeSené regulaénim planem vymezuje stavebni pozemky uréené pro bydleni
s pfistupovou komunikaci, feSenou jako obytna ulice, a plochy vefejné zelené. Vefejné
prostory se spoleCenskym a kompozi¢nim vyznamem jsou regulac¢nim planem vymezeny
jako verejna prostranstvi.

Vefejna prostranstvi, jejichz sou€asti budou pozemni komunikace, svym Sifkovym
usporadanim splnuji poZadavky platné legislativy.

Regulacni plan je zpracovan zplsobem, ktery vytvari podminky pro vznik zastavby, ktera ma
vztah k dosavadnim hodnotam historicky vznikajiciho osidleni, ale zarover vytvaii podminky
pro moderni formy a feSeni objektu.

1f) podminky pro pfiznivé zivotni prostredi a zelenou infrastrukturu,
véetné vymezeni a vyuziti pozemku tizemniho systému ekologickeé
stability

Specialni slozky zivotniho prostfedi jako pozemky k pInéni funkce lesa nebo prvky
systému ekologicke stability ani zvlasté chranéna uzemi nejsou feSenim regulaéniho planu
dotCeny. Na feSeném Uzemi ani v jeho sousedstvi se nenachazeji zadné pozemky PUPFL.

Resena plocha se nachazi na mirném jihovychodnim svahu na zapadnim okraji
obce. Ze tfech stran a CasteCné i ze Ctvrté strany je feSené Uzemi obklopeno stavajici
zastavbou. Na severozapadni strané sousedi feSené uUzemi s rozsahlymi plochami
zemeédélské pudy. Vychodni a severni okraj feSeného Uzemi tvofi pasy husté vzrostlé
zelen& na hrané ulic V Uvozu a Trnkova. Na jiznim okraji se nachazi pas zelené mensiho
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rozsahu u ulice Nad Mlynem. RP navrhuje v téchto mistech zelené pasy, takZe stavajici
zelenl je mozno ve znacné mife zachovat.

Lokalita je protahla zhruba ve sméru vrstevnic ve sméru severoseverovychod -
jihojihozapad v mirném kopci svazujicim se na jihovychod k Mlynafskému rybniku.
Vzhledem k mirnému sklonu svahu a okolni zastavbé netvofi lokalita pohledové dominantni
misto a nova zastavba tudiz neovlivnini krajinny raz ani urbanisticky charakter uzemi.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi jsou v feSené lokalité podpofeny zachovanim a
respektem k pfirodnim prvkdm v Uzemi a propustnosti Uzemi pro pési.

Regulativy stanovuji procento zelené min. 60 % rozlohy stavebniho pozemku RD. Dale RP
vymezuje pasy zelené podél navrzenych komunikaci v€éetné zachovani a doplnéni vzrostlé
zelené podél okrajll feSeného Uzemi a v ramci navrzenych vefejnych prostranstuvi.

Nedilnou soucasti feSeni navrhované obytné zony je vymezeni vefejné a liniové zelené.
Soucasti textové Casti regulacniho planu je subkapitola 1c5), popisujici feSeni verejné
zelené. Uzity jsou autochtonni dieviny.

1¢) vymezeni verejné prospesnych staveb, verejné prospesnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni pozemkil pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Regulacni plan vymezuje v feSeném uzemi tyto verejné prospésné stavby a opatieni:
e VPS 1- stavby komunikaci, chodnikl, parkovacich stani obytné zoény,
vCetné staveb a zafizeni technické infrastruktury

Regulaéni plan vymezuje v feSeném Uzemi tato verejna prostranstvi a plochy uréené
pro vyznamnou verejnou zelen sidelni:

o VPO1 - vefejné prostranstvi- zelena plocha

o VPO2 - vefejné prostranstvi- zelena plocha, v&etné opatfeni pro zasakovani
a retenci

Vymezené verejné prospésne stavby a opatieni ve vefejném zajmu jsou vyznaCeny
v grafické ¢asti ve vykresu A2.

1h) stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizaci)

Celé uzemi je zafazeno do jedné etapy. Podminkou pro realizaci staveb rodinnych dom
v lokalité je realizace staveb komunikaci, inzenyrskych siti a vefejnych prostranstvi v€etné
realizace uliéni zelené.

1i) podminky pro pozarni ochranu

Pro feSené uzemi regulacnim planem plati pozadavky ochrany obyvatel a pozarni ochrany,
vyplyvajici z § 20 vyhlasky ¢€.380/2002 Sb,
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Pozarni ochrana

Z hlediska feSeni pozarni ochrany je v navrhu regulaéniho planu feseno:

splnéni pozadavkl na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a
zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeéeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN
0 pozarni bezpecnosti staveb — pfi feSeni pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam
bude uplatnéna vyhlaska 23/2008 Sb., O technickych podminkach pozarni ochrany staveb a
CSN 73082,736100,736101 a 729114,

feSeni zasobovani pozZarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zastavbé,

poZadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni
pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi
potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

Pro pozarni zabezpec€eni budoucich RD feSené lokality je v ramci budouci
vystavby vodovodu navrzen hydrant, a to 1 podzemni (DN 80), napojeny na novy vodovodni
fad V1 DN 100.

Pokud se tyka pozarni vody, vnitfni i vnéjSi odbérna mista budou navrzeny
ve shodé& s CSN 730873. Pro rodinné domy pfi plode pozarniho Useku S < 200 m? postaduje
privodni potrubi DN 80. Dle &. CSN 730873 musi byt na nejnepfiznivéji poloZzeném
nadzemnim hydrantu zajistén staticky (zasobovaci) pfetlak 0,2 MPa.

Dle &l. 8.2. CSN 730873 musi byt k vnéj$imu odbé&rnimu mistu (veskeré
hydranty) trvale zajistén volny pfistup (doporucuje se volna manipulaéni plocha alespon 3,0
m?) — navrZzena komunikace bude tomuto poZadavku vyhovovat a neni nutné zfizovat plochu
pro odstaveni pozarniho vozidla.

PozZadavky z hlediska pozarni ochrany:

Regulacni plan — RP Dolni Bfezany — Nad Mlynem udava podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb verfejné infrastruktury: stavby vefejné dopravy (ij. navrh
novych zklidnénych komunikaci + celkové dopravni feSeni oblasti) a technické infrastruktury
(koncepce dodavky el. energie — zemni kabely NN, vefejné osvétleni, kanalizace splaskové,
rozvody vody s vysazenymi pozarnimi hydranty— podrobnéji viz dale).

NavrZzené komunikace svym materidlovym sloZzenim budou odpovidat potfebam pozarni
ochrany (pro prijezd pozarnich vozidel aj.), tyto komunikace, budou feSeny jako obsluzné, s
pasy zelené — dodrzena je jejich min. poZzadovana 8. 3 m, max. dovolena vzdalenost 50 m
pFistupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvazovanych RD bude dodrzena vzdy
s velkou rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pfistupné vzdy z nové
obsluzné komunikace.

Navrhované stavebni objekty :

RD s garaZemi pro os. automobily (tzv. garadze jednotlivé pro max. 3 os. automobily,
jednostopa vozidla apod.).

Objekty rodinnych domt budou feSeny dle CSN 73 0833 jako objekty spadajici do skupiny
staveb OB1.

Detailni popis feSeni staveb je obsazen v kapitole 1¢c1 — Podminky umisténi staveb.

Garaz na pozemku bude bud soucasti hlavniho objektu rodinného domu, nebo soucasti
doplhkovych staveb. Pfipustné je rovnéz zbudovani samostatné stojici garaze.

Zafizeni pro protipoZarni zasah :
Pfijezdové komunikace, zasah. cesty, nastupni plochy

— ke kazdému RD musi vést pfistupova komunikace (alespori zpevnéna pozemni
komunikace), Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejvy8e 50 m od posuzovaného RD. Vnitini
zasahové cesty ani nastupni plochy se nepozaduiji.
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Pozarni voda
Pro pozarni zabezpeceni je navrzen v ramci budouci vystavby vodovodu 1 hydrant, feSeni
bude upfesnéno v ramci projektové pfipravy uzemi.
Hydrant splfiuje pozadavky CSN 73 08 73 (maximalni vzdalenost od objekt(i je do 150 m).
Hydrant (DN 80) je napojen na vodovodni fady DN 100.
V lokalité je uvazovano s rodinnymi domy plochy S < 300 mZ.

— vnitini pozarni voda se nepozaduje. VnéjSi pozarni voda — u RD se zastavénou plochou
do 200 m? — max. vzdalenost hydrantu od obj. 200 m, max. vzdalenost hydrantti mezi sebou
400 m (tab. 1, pol.&. 1), hodnoty nejmenSi dimenze potrubi odbéru vody DN 80 mm
s odbérem vody Q = 4 Is™ pfi rychlosti v = 0,8 ms™ (tab. 2, pol. & 1). Ve skuteCnosti je
navrzena dimenze vodovodniho potrubi DN 100.

Pozn.: Vnéjsi odbérna mista se doporucuje zfizovat za hranici pozarné nebezpecneho
prostoru posuzovaného obj. n. PU. U nadzemnich pozar. hydranti je max. dovolena
vzdalenost od obj. 600 m a 1200 m je max. dovolena vzdalenost hydrantl mezi sebou.

PHP, EPS, spojeni

Uvnitf kazdého RD u vstupu bude osazeno €idlo autonomni detekce a signalizace + 1 PHP,
také v garazi bude osazen 1 PHP (v souladu s vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb. O technickych
podminkéach staveb v PO).

1j) vymezeni zamérd, pro které je uzavieni planovaci smlouvy
podminkou pro rozhodovani

Regulacni plan stanovuje podminku uzavieni planovaci smlouvy mezi obci a pfislusnymi
investory jako podminku pro rozhodovani v feSeném Uzemi, ktera bude FeSit spoluicasti
investorl na vybudovani nové a nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury.

Obsah planovaci smlouvy:

(tj. podminky, které bude zejména zahrnovat)

- bezuplatny pfevod vSech pozemku pod vefejnym prostranstvim na obec

- zbudovani komunikace v&etné vefejného osvétleni zhotovitelem z napojovacich bodu
pfedanych obci (100% podil na nakladech) a po fadném dokonceni bezuplatny pfevod na
obec

- zbudovani splaskové a destové kanalizace zhotovitelem dle obecnich standard( (100%
podil na nakladech) a po fadném dokonceni bezuplatny pfevod na obec

- zbudovani vodovodu zhotovitelem dle obecnich standard( (100% podil na nakladech) a po
fadném dokonceni bezuplatny pfevod na obec

- vysadba zelené zhotovitelem (podil na nakladech bude stanoven dohodou)

- dobudovani useku ulice Nad Mlynem podél jizniho okraje feSeného Uzemi - podél pozemki
1a5 (100% podil na nakladech)

- finan&ni prispévek obci na ob&anskou vybavenoat a zejména na rozsiteni COV Dolni
Bfezany
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1K) vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim
zakone nebo v jinych pravnich predpisech

hlavni stavba — rodinny dum (vCetné garaze, neni-li tato samostatné stojici stavbou)

dopliikovy objekt — stavba plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (garaz, dilna, zahradni
domek), neni stavebni soucéasti stavby hlavni a jeji zastavéna plocha je menSi nez
zastavéna plocha hlavni stavby

koeficient zastavéni pozemku - urlen podilem zastavéné plochy vSech nadzemnich
objektll na stavebnim pozemku a rozlohy stavebniho pozemku. Do zastavéné plochy pro
ucely tohoto regula¢niho planu se nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvori),
prvky drobné architektury (pergoly, altany, apod.) a bazény, pokud nekoliduji s koeficientem
zelené.

koeficient zelené - urCen podilem ploch zelené na stavebnim pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku a urCuje zavazné minimalni rozsah vysoké i nizké zelené& v ramci
stavebniho pozemku

srubové stavby- pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu,
znamé také pod pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*)

vegetacni stirecha — pro ucely tohoto regulacniho planu je za vegetacni stfechu pokladana:
1) vegetaéni stfecha s extenzivni zeleni

Vegetaci tvofi rostliny s vysokou regeneracni schopnosti a schopné se pfizpusobit
extrémnim podminkam. Jedna se zejména o mechy, rozchodniky, sukulenty a byliny.
Vegetace extenzivnich stfech je nenaroéna na zalivku a udrZzbu a vyznacuje se
malou vySkou vegetace i substratu.

Min vrstva substratu: 0,1 m

2) vegetacni strecha s intenzivni zeleni

Vegetaci tvofi rostliny vyZadujici pravidelnou udrzbu, zavlahu, pfihnojovani a
odstranovani nezadoucich rostlin. Jedna se zejména o travy, trvalky, kefe, stromy a
uzitkové rostliny. Intenzivni stfechy se vyznacuji vétsi vySkou vegetace, vétsi vySkou
substratu, vétsim pfitizenim stfesniho plasté.

Min vrstva substratu: 0,4 m pro travy a rostliny, 1m pro kefe a stromy

11) tidaje o poctu listii regulacniho planu a poctu vykrest grafické casti.

Regulacni plan obsahuje:

Textova cast: 21 listl
Graficka ¢ast: 3 vykresy
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2. Textova ¢ast odtvodnéni regulacniho planu

2a) strucny popis postupu pofizeni regulacniho planu

stanovi podminky pro vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu
hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.

Ugelem regulaéniho planu je vytvofeni nastroje pro zajisténi vzniku funkéniho a kvalitniho
urbanniho prostfedi, s cilem v maximalni mife zachovat jak pfirodni charakter mista, navazujiciho
CasteCné na volnou krajinu, tak charakter okrajové casti Dolnich Bfezan jako zény rodinného
bydleni pfiméstského typu.

PoZadavky byly stanoveny v Zadani regulaéniho planu RP.5 - Dolni BfeZzany Z.D18 Nad Mlynem,
které je soucasti textové €asti uzemniho planu Dolnich Bfezan.

Navrh regulaéniho planu byl v prvni fazi zpracovan ve variantnim feSeni na podkladé Urbanistické
koncepéni studie (Marani architects s.r.o 04/2023), opakované& konzultovan s povéfenym
zastupitelem a vlastniky, pfi¢emz vyslednd vybrana varianta byla dopracovéana do dokumentace
Navrhu regulaéniho planu, pfedloZeného k projednani.

2b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
zakona 283/2021 Sb.

Resené Uzemi tvofi pozemky parc. &. 304, 514, 296, 325/54, 325/60, 325/61, 293/1, 325/1, 325/76,
286, 281 a 325/53 k. u. Dolni Bfezany, které se nachazi na zapadnim okraji obce. Lokalita se nachazi
na mirném jihovychodnim svahu svazujicimu se k Mlynafskému rybniku. Navrh je zpracovan

s ohledem na ochranu volné krajiny podle §39 pism. b) SZ. Podminky v Uzemi jsou stanoveny

s ohledem na pfiznivé plsobeni budouci zastavby sidla tak, aby v maximalni mife byly zachovany
pfirodni prvky obklopujici FeSenou lokalitu a s ohledem na celkové pfiznivé panorama.

Pro fe$eni regulaéniho planu nevyplyvaji z PUR CR Zadné konkrétni pozadavky. Obecné& formulované
priority pro Uzemni planovani a pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi jsou v feSeni RP uplatnény.
Regulaéni plan respektuje pfirodni/technicke limity rozvoje sidla (morfologie terénu, navaznost na
krajinné zazemi feSené lokality). Cenné prirodni/sidelni prvky jsou zachovavany a stabilizovany
(zelené pasy na rozhrani feSeného Uzemi a navazujicich ulic). Na feSeném uzemi ani v jeho okoli se
nenachéazeji zadné plochy USES ani jiné chranéné pfirodni prvky.

PoZadavky na ochranu a respektovani historicky utvafené sidleni struktury a architektonickych hodnot
jsou zaclenény do regulativu ploch jiz v Gzemnim planu, dale jsou tyto hodnoty jeSté podpofeny
stanovenou regulaci v ramci tohoto RP.

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani. Byl zjistén stav feSeného
Uzemi a posouzeny jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

2¢) vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organti, popfipadé s vysledkem feseni rozporii

zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb

Regulaéni plan RP.5 - Dolni BfeZzany Z2.D18 Nad Mlynem udava podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb vefejné infrastruktury: stavby vefejné dopravy (ij. navrh novych obsluznych-
zklidnénych komunikaci + celkové dopravni feSeni oblasti) a technické infrastruktury (koncepce
dodavky el. energie — zemni kabely VN a NN, vefejné osvétleni, slaboproud, kanalizace splaskove,
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rozvody vody s vysazenymi pozarnimi hydranty, STL plynovod, likvidace deStovych vod— podrobnéji
viz dale).

Navrzené komunikace svym materialovym slozenim budou odpovidat potfebam pozarni ochrany
(pro pfijezd pozZarnich vozidel aj.), tyto komunikace, budou feSeny jako obsluzné, s pasy zelené —
dodrZena je jejich min. pozadovana §. 3 m, max. dovolena vzdalenost 50 m pfistupovych komunikaci
od vstupu do jednotlivych uvazovanych RD bude dodrzena vzdy s velkou rezervou. Pozemky pro RD
jsou déleny tak, aby byly pfistupné vzdy z nové obsluzné komunikace.

Z hlediska FeSeni pozarni ochrany jsou v navrhu regulaéniho planu spinény pozadavky:

-na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb, tj. pfi FeSeni
pFistupovych komunikaci k objektlm a zastavbam bude uplatnéna vyhlaska 23/2008 Sb., O
technickych podminkach pozarni ochrany staveb a CSN 73082,736100,736101 a 729114.

-na feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

-na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (FfeSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozZarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody,
popfipadé jiné hasebni latky)

Navrhovana parcelace uUzemi je pro budouci jsou stavebni objekty RD s garazemi pro os.
automobily (tzv. garaze jednotlivé pro max. 3 os. automobily, jednostopa vozidla apod.).

Objekty rodinnych domut budou feseny dle CSN 73 0833 jako objekty spadajici do skupiny staveb
OBH1.

Garaz na pozemku bude bud soudasti hlavniho objektu rodinného domu, nebo soudlasti
doplriikovych staveb. Pfipustné je rovnéz zbudovani samostatné stojici garaze, kterou je vSak nutno
osadit v zastavitelné ¢asti pozemku.

Zaftizeni pro protipozarni zasah:

Pfijezdové komunikace, zasah. cesty, nastupni plochy

— ke kazdému RD vede pfistupova komunikace (v rdmci obytné zény), Siroka nejméné 2,5 m a
koncici nejvyse 50 m od posuzovaného RD. Vnitfni zadsahové cesty ani nastupni plochy se
nepozaduji.

PozZarni voda

Pro poZarni zabezpeceni je navrZzen v ramci budouci vystavby vodovodu 1 hydranty podzemni.
Hydrant splfiuje poZadavky CSN 73 08 73 (maximalni vzdalenost od objekt( je do 150 m, mezi
sebou do 250 m, DN 80) je napojen na vodovodni fad DN 100. V lokalité je uvazovano s rodinnymi
domy plochy S < 300 m2. — vnitfni pozarni voda se nepozaduje. VnéjSi pozarni voda — u RD se
zastavénou plochou do 300 m2 — max. vzdalenost hydrantu od obj. 200 m, max. vzdalenost
hydrantll mezi sebou 400 m (tab. 1, pol. €. 1), hodnoty nejmensSi dimenze potrubi odbéru vody DN
80 mm s odbérem vody Q = 4 Is-1 pfi rychlosti v = 0,8 ms-1 (tab. 2, pol. €. 1). Ve skuteCnosti je
navrzena dimenze vodovodniho potrubi DN 100.

Jako zdroj pozarni vody mulze slouzit také Mlynafsky rybnik, ktery lezi ve vzdalenosti cca 100 m
jihovychodnim smérem od feSeného Uzemi.

pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném uzemi budou dodrzovany veskeré hygienické predpisy, zvlastni poZzadavky nejsou
stanoveny.

vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organti

Pozadavky, vzeslé ze stanovisek jednotlivych organd uplatnénych pfi pojednavani navrhu, budou
zohlednény a podle jejich vysledkd bude dokumentace korigovana a doplnéna.

Reseni technické infrastruktury je do RP zaneseno jako ,koncepce” a v ramci projektové pFipravy
Uzemi mGze byt upraveno. Odkanalizovani feSeného Uzemi splaskovou kanalizaci na COV Dolni
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Bfezany, stejné jako trasa deStové kanalizace s vyusténim do Mlynaiského potoka zasahuje mimo
vymezené feSené Uzemi regulacnim planem. Je feSeno konceptné a v ramci projektové pfFipravy
musi byt FeSeni upfesnéno a podrobné rozpracovano.

Bylo pfedbézné konzultovano investorem s obci Dolni Bfezany, vychazi z koncepce uUzemniho
planu i z faktického stavu t&chto siti v Gzemi a mozZnosti napojovacich mist a kapacit. Re$eni
dopravni infrastruktury bylo konzultovano zhotovitelem s obci i vlastnikem, podrobné feSeni bude
pfedmétem projektové pfipravy Gzemi, v ramci které musi byt zohlednény pozadavky vlastnikd a
spravcl verejné infrastruktury.

2d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemneé
planovaci dokumentaci (S uzemnim planem)

Politika zemniho rozvoje uréuje poZadavky a ramce, konkretizujici ve stavebnim zakoné uvedené
ukoly uzemniho planovani v republikovych, mezinarodnich a mezikrajovych souvislostech, zejména
s ohledem na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Regulacéni plan je zpracovan v souladu s plathym uzemnim planem Dolnich Bfezan, zachovava
¢lenéni zpusobu vyuziti ploch a stanovené regulativy.

Uzemi, feSené reguladnim planem, lezi na zapadnim okraji Dolnich Bfezan. Uzemi lokality
navazuje za tfi stran na stavajici zastavbu. ReSené Uzemi doplfiuje zastavbu Dolnich Bfezan
smérem na dosud nezastavéné plochy, vymezené v Uzemnim planem jako zastavitelna plocha
Z.D18.

Z hlediska funkéniho vyuziti jde o Uzemi zafazené do funkce bydleni individualni.

Vefejné prostory se spole€enskym a kompoziénim vyznamem jsou vymezeny jako plochy vefejnych
prostranstvi. VP1 a VP2.

2e) vyhodnoceni souladu se zadanim regulacniho planu

Hlavnim podkladem pro vypracovani Navrhu regulaéniho planu bylo Zadani regulaéniho planu,
které je soudasti UP Dolnich BfeZan, a pozadavky na parcelaci pro vystavbu RD, stanovené obci a
vlastniky pozemku.

Regula¢ni plan je zpracovan v souladu se zadanim a feSi ¢lenéni plochy pro bydleni na bloky
pozemkl RD s vnitfnim délenim na parcely rodinnych domd, na plochy vefejnych komunikaci
(obytné zbny) a plochy vefejnych prostranstvi.

Regulaéni plan RP.5 Dolni Bfezany — Nad Mlynem definuje strukturu obytné zény, stanovuje
regulativy prostorového uspofadani a urCujici podminky pro umisténi staveb na pozemcich.
Regulaéni plan stanovuje uliéni ¢ary, stavebni &ary, vymezuje zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast
pozemkl a uréuje vyznamné podminky tvarového a architektonického feSeni zastavby.

Regulaéni plan fesi technickou infrastrukturu Uzemi — soucasti RP je koncepéni feseni
inzenyrskych siti v izemi.

Struktura zastavby navrhovana regulaénim planem bude rozvijet podobu okrajové &tvrti, ktera bude
doplfovat stavajici prostiedi této Casti sidla.

Regulaéni plan RP.5 Dolni BfeZzany — Nad Mlynem stanovuje podminky nové zastavby:

= uréuje regulaéni prvky ploSného a prostorového uspofadani uzemi a uUzemné technické
podminky pro navrh jednotlivych stavebnich objektl

= feSi koncepci umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury (podrobné FfeSené bude
predmétem projektové pFipravy uzemi — dokumentace pro povoleni stavby)

Textova ¢ast oduvodnéni



= stanovuje urbanistické a architektonické zasady pro projektové feSeni staveb na novych
stavebnich pozemcich

= vymezuje vefejné prostory, a plochy s kompozi¢nim vyznamem formuje jako plochy vefejnych
prostranstvi.

= vymezuje plochy pro vefejnou zeler.

= vymezuje zakladni bloky pozemk( RD (zavazné) a jejich vnitfni déleni na stavebni pozemky pro
rodinné domy (doporucené)

Zastavitelné plochy jsou zafazeny do uzemi bydleni individualni.

= Dopravni obsluha je feSena dopravné zklidnénymi komunikacemi, které svymi parametry
odpovidaji poloze v navrhované struktufe zastavby. Navrzené komunikace respektuji metodicky
pokyn TP 103 ,navrhovani obytnych zén“ vydany Ministerstvem dopravy a spoju. Vefejna
prostranstvi, jejichz sou€asti je pozemni komunikace, svym Sifkovym uspofadanim splfuji
pozadavky §9, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlasce ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu: Sifka pozemku obousmérné komunikace je min.8 m.

= Struktura zastavby, navrhovana regulaénim planem RP.5 - Dolni Bfezany Z.D18 Nad Mlynem
rozviji charakter lokality, zaroveh vSak vytvafi podminky pro vytvafeni kulturniho prostfedi
obytné zahradni Ctvrti.

= Regulaéni plan stanovuje regulativy prostorového uspofadani uzemi, urujici podminky pro
umisténi staveb na pozemcich — zejména uliéni Caru, stavebni Caru a zastavitelnou Cast
pozemki, a podminky vySkového a architektonického feSeni objektu.

Reseni technické infrastruktury bylo pfedb&zné konzultovano s obci a vychazi z koncepce UP i
z faktického stavu téchto siti v Uzemi a moznosti napojovacich mist a kapacit. Provozovatelé a
spravci vefejné infrastruktury budou v dalSim stupni projektové pfipravy Uzemi obeslani s
zadosti o souhlasy s kapacitami a napojenim lokality. Jejich vyjadfeni k regulacnimu planu
bude doplnéno jako pfiloha odGvodnéni, pfipadné pozadavky a pfipominky budou do
dokumentace RP zapracovany.

Resenou lokalitu 0 29 RD je mozné napojit na splagkovou kanalizaci — na obecni COV s
podminkou rozsiteni stavajici COV s ohledem na naplnéni kapacit COV (5061 pfipojenych EO
pi projektové kapacité 5000 EO dle VUME 2024). JelikoZ vnitini parcelace vymezenych blok
zastavby RD je pouze doporucena, je mozné pfipadné déleni na max.29 parcel RD.

2f) komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni

Reseni regulaéniho planu vychazi z pozadavku na dopinéni severozapadni &asti obce Dolni
Bfezany se strukturou vhodné reflektujici polohu lokality na hrané zastavitelného Uzemi a volné
krajiny.

Struktura navrzena RP vychazi z tvaru lokality a navazujici struktury obytné zastavby. Komunikace
(obytna zoéna) propojuje 3 mista napojeni — na jihu a zapadé na stavajici ulici Nad Mlynem a na
severu na ulici V Uvozu. P&Si propustnost Uzemi je podpofena propojkou do ulice Trnkova, podél
niz je zachovan stavajici ozelenény pas (Sitkové parametry ulicniho prostoru podél vychodniho
okraje fe$eného Uzemi umozni pfipadné budouci propojeni ulice Trnkova s ulici V Uvozu).

V feSeném uzemi jsou uplatnény pozadavky, stanovené v zadani regulaéniho planu.

Navrh stavebnich blokt formou jedné fady pozemk( RD po obou stranach ulic vychazi ze Zadani
regulacniho planu, které stanovuje trasovani obsluzné komunikace stfedem uzemi, nikoliv po
obvodé. V pfipadé navrZzeného bloku u ulice Trnkova jsou tak pozemky RD netradi¢né obklopeny
ze dvou stran komunikacemi, coz ale umozfiuje zachovani charakteru ulice Trnkova s pasem husté
vzrostlé zelené. Na tuto zelef je na jihu napojena rovnéz navrzena vefejna zelen v prostranstvi
VP1. DalSi vefejné prostranstvi se zeleni VP2 je navrzeno na severnim okraji uzemi v misté

Textova ¢ast oduvodnéni



stavajici zelen& u ulice v Uvozu. Veskeré navrzené zelené plochy maji téz retenéni ugel pro
zasakovani destovych vod z komunikaci.

Regulaéni plan je zpracovan zplsobem, ktery vytvafi podminky pro vznik zastavby, ktera ma vztah
k dosavadnim hodnotam sidla, ale zaroven vytvafi podminky pro moderni formy a feSeni objektl
rodinnym dom(.

Skupina 29 rodinnych domu je navrZena jako ,zahradni bydleni, lokalita je obslouzena 3 vétvemi
zklidnéné komunikace, dopInéné uliéni zeleni a pfevazné& ozelenénymi vefejnymi prostranstvimi.
Komunikace jsou navrzeny v souladu s pozadavkem pofizovatele jako obytné zény se smiSenym
provozem pro podpofeni zklidnéného charakteru této ¢asti obce.

Do feSeného Uzemi nezasahuji zadné pfirodné hodnotné plochy.

Prvky zelen& jako doprovodna zelefi podél ulic Nad Mlynem, Trnkova a V Uvozu jsou v RP
zachovany. Nékolik stromd samostatné stojicich v feSeném uzemi bude nahrazeno zeleni v uli¢nich
prostorech (navrzené aleje i skupiny strom), v rdmci vefejnych prostranstvi (VP1 a VP2- par€ik) i
v ramci soukromych zahrad.

NiZze fesené Uzemi v SirSim nadhledovém snimku:

Textova €ast oduvodnéni regulacniho planu RP.5-Dolni Brezany 2.018 Nad Mlynem  05/2026



NiZe navrZzena regulace v bliz§im nadhledovém zabéru:

RP.5- DOLNI BREZANY ZD13 NAD MLYNEM
T
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Navrh feSeni je v souladu s charakterem GUzemi a s poZzadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi.

29) odlvodnéni stanoveni pozadavkil na vystavbu odchyiné od provadéciho
pravniho pfedpisu

Nejsou stanoveny.

Textova éast odUvodnéni regulacniho planu RP.5-Dolni Brezany 2.018 Nad Mlynem  05/2026




2h) kvalifikovany odhad zaborti piidniho fondu pro navrhované plochy a
koridory

ZABOR ZPF: Regulaéni plan predb&Zné stanovuje rozsah zabor(i zemédélské pudy pro trvalé
odnéti ze ZPF v celém FeSeném Uzemi. Re$ené Gizemi se nachazi na plochach zahrnutych v platné
uzemneé planovaci dokumentaci do zastavitelnych uzemi.

Dotcéené tfidy ochrany pudniho fondu:

BPEJ : 5.11.00, 5.60.00 ............... I. tfida ochrany

BPEJ: 51213 ..., ll. tfida ochrany

Udaje o plochach zabort ZPF byly ziskany métenim z digitalniho zaméfeni fesené lokality.

Ornice ze skryvky pro komunikace bude rozprostfena na plochach vefejné zelené, ornice skryta
pod zastavénou plochou rodinnych dom( a zpevnénych plochach bude rozprostfena na plochach
zahrad pfilehlych k rodinnym domdm (v rdmci stavebniho pozemku).

Ramcova bilance zaborll ZPF — kvalifikovany odhad (pro komunikace a plochy a objekty bydleni:

¢.pozemku: Vyméra ZPF (m?)
DLE KN Zabor pro Zabor pro zelenn | Zabor pro stavebni Plochy vefejné
zpevnéné na pozemcich pozemky RD zelené BPEJ / tfida
-druh pozemku plochy komunikaci ochrany
komunikaci

281, 286, 293/1,
Gast 296, ¢ast
el 5.11.00 /|
325/54 gast,

325/60, 325/61, 3097 866 19 827 2387 5.60.00 /|
325/76, cast 514
—orna plda
Cast 325/53
— zahrada

Cast 296, ¢ast
304, Cast 325/54 — 482 284 4 228 - 5.12.13/ Il
orna plida
Cast 325/53 —
zahrada

3579 1150 24 055 2 387
Celkem

31171 m?

Celkovy rozsah pudy odnimané zemédélskému vyuziti ¢ini 3,12 ha. (Celkova vyméra feSeného Uzemi ¢ini
3,13 ha)

K zaborim pozemkd PUPFL nedochazi.

2i) vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno pofizovatelem.

2j) posouzeni souladu regulacniho planu s jednotnym standardem

Regulaéni plan byl zpracovan v souladu s pfilohou €.18 vyhl.157/2024: Pozadavky na uspofadani a
oznaceni slozek a soubor( a na vyménny format pfedavanych dat regulacniho planu. Graficka ¢ast je v
souladu s pfilohou €. 17 vyhl. 157/2024 Sb.(feSené Uzemi odpovida standardu RGB- obrys 178-178-178).
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HRANICE POZEMKU DLE KN

VYSKOPIS

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

HRANICE RESENEHO UZEMi REGULACNIM PLANEM

DLE UP DOLNi BREZANY

BLOKY STAVAJICI ZASTAVBY
MIMO RESENE UZEMI

LETAV :
——
o

LEGENDA ZMENOVYCH PLOCH:

PLOCHA STAVEBNICH POZEMKU RD
FUNKCNI VYUZITI DLE UP DOLNICH BREZAN: Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI

ORIENTACNI UMISTENi RODINNYCH DOMU

MOZNOST ZELENYCH STRECH (LIBOVOLNE V UZEMi)
== ALTERNATIVNI UMISTENI IZOLOVANYCH RODINNYCH DOMU MiSTO DVOJDOMU
LT ] PRI MIRNE UPRAVE HRANIC POZEMKU (ORIENTACNI UMISTENI)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PREVAZNE S VEREJNOU ZELENI-PARK

DOPRAVNE ZKLIDNENE KOMUNIKACE-OBYTNE ULICE (ODLISENi POVRCHU)
VJEZDY NA POZEMKY/PARKOVACI STANI-POHOTOVOSTNI

(UMISTENI VJEZDU NA POZEMKY JE POUZE DOPORUCENE)

STANOVISTE KONTEJNERU NA TRIDENY ODPAD

x

Lzt Ol

PLOCHY ZELENE A STROMY V RAMCI POZEMKU KOMUNIKACIH
A VEREJINYCH PROSTRANSTVI

VNITRNi USPORADANi OBYTNE ZONY V PROSTORU VEREJNYCH PROSTRANSTVI, TJ. RESENIi
ZELENYCH PLOCH, STROMU, UMISTENi PARKOVACICH STANi, NAVRH PARTERU APOD.
JE POUZE DOPORUCENE.
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HRANICE BLOKU ZASTAVBY - ULICNi CARA

CARA DELENi POZEMKU UVNITR BLOKU ZASTAVBY, TJ.
NAVRH VNITRNi PARCELACE JE POUZE DOPORUCENY

RIDICi STAVEBNi CARA

DOPLNUJICI STAVEBNI CARA

VNITRNI PARCELACE BLQKU ZASTAVBY (POLOHA CAR DELENI POZEMKU)
JE POUZE DOPORUCENA.
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