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1. Divody k porizeni zpravy o uplatiiovani izemniho planu Dolnich
Brezan

Obec Dolni Bfezany ma platnou tzemné planovaci dokumentaci, a to izemni
plan Dolnich Biezan (dale také jen ,,UP Dolnich BieZan“), vydany dne 16. biezna
2009 jako opatteni obecné povahy €. 2/2009 Zastupitelstva obce Dolni Biezany a G¢in-
ny od 1. dubna 2009, ve znéni zmény ¢. 1, ¢inné dne 7. fijna 2009, zmény ¢. 2A,
ucinné dne 20. fijna 2010, zmény ¢. 3, ucinné dne 19. prosince 2012, zmény ¢. 4A,
ucinné dne 28. kvétna 2014, zmény €. 4B, G¢inné dne 30. prosince 2015, zmény ¢&. S,
ucinné dne 7. ¢ervence 2016, zmény €. 6, uinné dne 3. ledna 2018, zmény ¢. 7, ucinné
dne 24. fijna 2017, zmény ¢&. 8, ucinné dne 1. listopadu 2019, zmény €. 9, G¢inné dne
6. fijna 2022, zmény €. 10 s Konverzi, ucinné dne 14. srpna 2024 a zmény ¢. 11, Gcin-
né dne 30. srpna 2025.

Ve sledovaném obdobi byla poifizena Zména &. 9, & 10 a & 11 UP Dolnich
Biezan.

Zprava o uplatnovani izemniho planu Dolnich Btfezan (dale jen ,,Zprava*) byla
zpracovana na zakladé § 107 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®).

Potizovatelem Zpravy a zmény ¢. 12 UP Dolnich Bfezan je v souladu s § 46
odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona Obecni urad Dolni Brezany, ktery ziskal potvrzeni
Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru tizemniho planovani, a krajského staveb-
niho ufadu, €. j. 064078/2026/KUSK ze dne 7. kvétna 2026 o zajisténi splnéni kvalifi-
kacnich pozadavkl pro vykon tizemné plénovaci €innosti, prosttednictvim pracovnikl
spolecnosti PRISVICH, s.r.0., Ing. Ladislava Vicha a Bc. Ladislava Vicha, DiS., jako
zastupcl potizovatele, opravnénych k vykonu uzemné planovaci ¢innost podle § 53 sta-
vebniho zékona. Uzavieni smlouvy se spolecnosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053,
disponujici osobami splitujicimi pedpoklady pro vykon izemné planovaci ¢innosti pod-
le § 46 odst. 2 pism. ¢) stavebniho zakona jako zastupci potizovatele v souladu s § 50
az 53 stavebniho zdkona schvélila Rada obce Dolni Bfezany podle § 27 odst. 2 pism. f)
stavebniho zdkona usnesenim ¢. 13/R/2026 dne 23. biezna 2026.

2. Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

Uzemi obce Dolni Biezany je tvofeno katastralnimi tizemimi Dolni BfeZany
(505,8557 ha) a Lhota u Dolnich Biezan (557,5379 ha), jejichz spolecna vyméra je
1063,3936 ha, z toho je:

—zeméd¢lsky ptdni fond 535,4977 ha (50,36 % vymeéry)

—lesni pozemky 372,9587 ha (35,07 %)

—vodni plochy 5,8850 ha (0,55 %)

—zastavéné plochy 33,6642 ha a ostatni plochy 115,3880 ha (celkem 14,02 %)
Dle tdajti CSU k 1. lednu 2025 méla obec Dolni Bfezany 4735 obyvatel.

Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi k 31. fijna 2024, stanovuje zakladni
koncepci rozvoje tzemi, zékladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSen¢ho tzemi,
vyskovou regulaci zastavby, urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, systému zeleng, prvkit USES a vymezuje devét transformaénich ploch.
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Z hlediska koncepce rozvoje uzemi obce UP déli feSené izemi na: stabilizované
uzemi (plochy stabilizované) a rozvojové tizemi (plochy zmén, zastavitelné plochy).

Uzemni plan vymezil 82 zastavitelnych ploch.
Uzemni plan vymezil 47 ploch uréené pro zmény v krajing.

Mezi lety 2010 a 2025 doslo k nartstu o piiblizné 1800 obyvatel. Ocekava se, ze
do roku 2040 by se pocet obyvatel mohl ustalit na ptiblizn€ 6500. Vymezené stavajici
zastavitelné plochy pro bydleni jsou na tento narust pripraveny.

Uzemni plan vymezuje 11 ploch s pozadavkem na pofizeni a vydani regulacni-
ho pléanu.

Uzemni plan vymezuje plochy s podminkou zpracovani izemni studie.

Uzemni plan vymezuje plochy, kde je rozhodovani o zménach podminéno uza-
vifenim dohody o parcelaci.

Uzemni plan nevymezuje plochy tizemnich rezerv.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou
plochy zahrnujici vetejné piistupné plochy s upravenou zeleni.

Uzemni plén stanovuje koncepci vefejné infrastruktury, koncepci usporada-
ni krajiny.

Uzemni plan vymezuje veFejné prospésné stavby (VPS) pro dopravni a tech-
nickou infrastrukturu, obanskou vybavenost a vefejna prostranstvi.

Uzemni plan vymezuje veFejné prospéSna opatieni (VPO) pro snizovani ne-
bezpeci v izemi a pro vytvareni prvka tizemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan nevymezuje zadné stavby pro asanaci.

Uzemni plan stanovuje potadi zmén v iizemi, tzv. etapizaci.

Z provedeného vyhodnoceni UP je potieba konstatovat zejména nasledujici nut-
n¢é aktualizace, které je zapotrFebi FeSit a provérit v nasledujici zméné:

e Ve vymezenych zastavitelnych plochach bude nutné provéfit, zda na nich doslo
k realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a ptipadn¢ provést
aktualizaci zastavéného tizemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona;

e Dne 20. listopadu 2025 byla schvalena moznost vyuziti Uzemni studie Prai-
ského metropolitniho regionu 1. Provéfit pripadny dopad této schvalené tzem-
ni studie na uzemi obce Dolni Bfezany;

e Dne 5. kvétna 2025 byla schvalena moznost vyuziti Uzemni studie krajiny
Dolni Biezany. Provétit pripadny dopad této schvalené izemni studie na tizemi
obce Dolni Biezany.

3. Problémy k reSeni v uizemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladii

Uzemné analytické podklady ORP Cernogice (UAP) byly potizeny v souladu se
zékonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozd¢jSich predpist, a jsou prubézné aktualizovany. Posledni uplna aktualizace
UAP byla provedena v roce 2024.
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Uréeni problémi k feSeni v UPD:
urbanistické zavady
= gsrastani obci;
= jzolovana zastavba;
dopravni zavady
= pietizena komunikace centrem sidla;

probléemy
= {izemi se zvySenou intenzitou chatové zastavby;

= nizkd praimérna potencialni retence.

4. Vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

PUR CR
Ve sledovaném obdobi byla schvalena vladou CR Aktualizace &. 6, 7, zmény &. 8
a . 9 PUR CR.

Vydany tzemni plan po zméné €. 11 byl v souladu s Politikou izemniho rozvo-
je Ceské republiky (dale také PUR CR), ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7
a zménou ¢. 9.

Resené uzemi obce Dolni Btfezany je soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropo-
litni rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené tizemi spravnim obvodem mésta
Cernosice, obce s rozsifenou ptisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v ko-
ridorech a plochach dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamért vymezenych dle PUR CR.

Soulad a piipadny dopad na UP Dolnich Biezan zménou &. 8 PUR CR se poza-
duje provéfit v ramci pofizeni zmény UP.

URP CR

Uzemné planovaci dokumentace Ceské republiky, Uzemni rozvojovy plan Ceské
republiky (URP CR), vydala vlada Ceské republiky usnesenim ¢&. 581 dne 28. srpna 2024
v souladu s § 104 odst. 2 a ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona formou opatie-
ni obecné povahy a uéinnosti nabyl dne 29. ¥ijna 2024. URP CR je jednou z nadiaze-
nych Gizemné planovacich dokumentaci, ktera zp¥esiiuje ziméry vymezené v PUR CR
v souladu s cili a ukoly izemniho planovani, vymezuje dal§i zamé&ry, zohlediiuje poza-
davky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkd
a prispiva k jejich napliovéani. Dne 18. Cervence 2026 nabyla ucinnosti jeho Zména
¢ 1a, vydana vladou Ceské republiky usnesenim & 230 dne 13. dubna 2026 a dne
25. srpna 2026 nabyla tdinnosti jeho Zména & 2, vydana vlddou Ceské republiky
usnesenim €. 493 dne 27. ¢ervence 2026.

Soulad a piipadné dopady na UP Dolnich Biezan od nadiazené izemné planova-
ci dokumentace URP CR se pozaduje provéfit v ramci potizeni zmény UP.

ZUR Stiedodeského kraje

Uzemné’ planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stiedoces-
kého kraje (ZUR St¢. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
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zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva Stiedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne
19. prosince 2011 a G¢innosti nabyla dne 22. iinora 2012.

Usnesenim:
¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stredoceského
kraje vydani 1. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 26. srpna
2015,
¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna 2018 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje vydani 2. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 4. zaii 2018,
usnesenim €. 027-16/2022/ZK ze dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. kraje, kterd nabyla u¢innosti dne
25. srpna 2022,
usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK ze dne 12. zaii 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
eského kraje vydani 6. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne
3. listopadu 2022,
usnesenim €. 035-26/2023/ZK ze dne 26. Cervna 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 3. aktualizace ZUR Sté. kraje, kterd nabyla u¢innosti dne
9. listopadu 2023,
usnesenim €. 036-26/2023/ZK ze dne 26. Cervna 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 10. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla i¢innosti dne
9. listopadu 2023,
usnesenim ¢. 040-27/2023/ZK ze dne 18. zaii 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
eského kraje vydani 11. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
4. ledna 2024,
usnesenim ¢. 041-27/2023/ZK ze dne 18. zaii 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
Seského kraje vydani 8. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne
26. dubna 2024,
usnesenim ¢. 040-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
Seského kraje vydani 9. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne
26. listopadu 2024,
usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
Seského kraje vydani 12. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla téinnosti dne
12. dubna 2025,
usnesenim ¢. 049-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
Seského kraje vydani 14. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla téinnosti dne
15. dubna 2025,
usnesenim ¢. 039-04/2025/ZK ze dne 31. biezna 2025 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
doceského kraje vydani 15. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla uéinnosti dne
26. Cervna 2025,
usnesenim ¢. 040-04/2025/ZK ze dne 31. biezna 2025 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
doceského kraje vydani 16. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla uéinnosti dne
26. Cervna 2025,
usnesenim ¢. 040-09/2026/ZK ze dne 30. biezna 2026 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
doceského kraje vydani 13. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla uéinnosti dne
22. kvétna 2026.

Vydany uzemni plan po zméné &. 11 byl v souladu se ZUR St&. Kraje, ve znéni

aktualizace 1, 2, 3,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16.

Ve sledovaném obdobi byla vydana 13. aktualizace ZUR St¢. kraje.
Soulad a piipadné dopady na UP Dolnich Biezan 13. aktualizaci ZUR St¢. kraje

se pozaduje provétit v ramci pofizeni zmény uzemniho planu.
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Pro tizemi obce Dolni Biezany ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici pozadav-

ky k feSeni:

a) koridor D175 —silnic I11/0031 a I1I/10115: Dolni Bfezany obchvat

b) koridor V15 — skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobrezansko (Vestec
— Hodkovice — Dolni Biezany — Zvole — Bfezova — Vrané nad Vltavou);

¢) regionalni biocentrum RC 1402 Sance;
d) regionalni biokoridor RK 6021 Sance — Zvolska Homole.

S.

Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj izemi z hlediska jejich moZnych nepredvi-
danych dopadii, véetné potireby opatieni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi nebyly pfi vyhodnoceni izemniho

planu Dolnich Bfezan zjiStény a nepfedpokladaji se.

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pii realizaci jednotlivych

zaméra, €1 ptipravnych praci, v souladu s platnym tzemnim pldnem, zaznamenany zad-
né negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Platny tzemni plan vytvaii predpokla-
dy pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou
respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na
velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspo-
radani sidla.

6.

Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemné planovaci doku-
mentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace

6.1.

Vyhodnoceni potieby porizeni nové izemné planovaci dokumentace

Na zéklad¢ provedené¢ho vyhodnoceni uplatiiovani UP Dolnich Biezan se pofi-
zeni nového izemniho planu nenavrhuje.

Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemné planovaci dokumentace

Na zakladé provedeného vyhodnoceni uplatiiovani UP Dolnich Biezan vyplynu-
la poti‘eba porizeni zmény izemniho planu Dolnich Bfezan, a to zmény ¢. 12
uzemniho planu Dolnich Biezan (dale také jen ,,Zména €. 12°). Proto je soucasti
Zpravy nize uvedeny navrh zadani zmény & 12 UP Dolnich Bfezan podle
§ 107 odst. 3 stavebniho zakona.

NAVRH ZADANI ZMENY C. 12 UZEMNIHO PLANU DOLNICH BRE-
ZAN

v souladu s § 107 odst. 3 stavebniho zakona:

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z vyhodnoceni uplatiiovani vizemné plano-
vaci dokumentace.

Nutné aktualizace, které je zapotiebi FeSit a provérit v nasledujici zméné
¢ 12:
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Ve vymezenych zastavitelnych plochach bude nutné provétit, zda na nich doslo
k realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a ptipadné provést
aktualizaci zastavéného uzemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona;

Dne 5. kvétna 2025 byla schvilena moznost vyuziti Uzemni studie krajiny
Dolni Biezany. Provétit pripadny dopad této schvalené izemni studie na izemi
obce Dolni Bfezany;

Dne 20. listopadu 2025 byla schvalena moznost vyuziti Uzemni studie Praz-
ského metropolitniho regionu 1. Provéfit pripadny dopad této schvalené tzem-
ni studie na uzemi obce Dolni Biezany.

Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje a z tizemniho
rozvojového planu

Soulad a p¥ipadné dopady na UP Dolnich Biezan zménou ¢&. 8 PUR CR se po-
zaduje provéfit v rdmci pofizeni zmény €. 12 UP.

Soulad a piipadné dopady na UP Dolnich Biezan od nadrazencho URP CR se
pozaduje provétit v rdmcei potizeni zmény €. 12 UP.

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Soulad a piipadné dopady na UP Dolnich Biezan 13. aktualizaci ZUR St¢. kraje
se pozaduje provétit v ramcei pofizeni zmény €. 12 tzemniho planu.

Pro tzemi obce Dolni Biezany ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici pozadav-
ky k feseni:

e) koridor D175 — silnic I1I/0031 a I1I/10115: Dolni Bfezany obchvat;

f) koridor V15 — skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobrezansko (Vestec
— Hodkovice — Dolni Biezany — Zvole — Bfezova — Vrané nad Vltavou);

g) regionalni biocentrum RC 1402 Sance;
h) regionalni biokoridor RK 6021 Sance — Zvolska Homole.

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémii urcenych k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné
z dopliiujicich priuzkumii a rozbori
Uréeni problémi k feSeni v UPD:
urbanistické zavady
= srustani obci;
» izolovana zastavba;

dopravni zavady
= pietizena komunikace centrem sidla;

problémy
* Uzemi se zvySenou intenzitou chatové zastavby;
= nizka primérna potencialni retence.

PoZadavky na rozvoj uzemi obce

6.5.1. na zakladé podnéti jinych subjekti uvedenych v § 109 odst. 1 staveb-
niho zdkona, kterym bylo vyhovéno Zastupitelstvem obce Dolni Bfezany
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usneseni ¢. 08/Z/2026 ze dne 5. fijna 2026, jsou vymezeny tyto zameéry
k provéteni ndvrhem zmény ¢. 12 UP Dolnich Biezan (oznaceni zaméri
je v souladu s grafickou Piilohou ¢. 2 Zpravy).

Okz)r;::':if;i k. u. p:azrecr.ng.k V?Inrlfzra Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
Z12-1 L | Cast cca 180 | BI.1 - bydleni Individualni ZruSeni navrhované komunikace
29/14 PU - vefejna prostranstvi vieo- mezi pozemky 29/13 a 29/14 a ziizeni
becna komunikace ve tvaru T pro otaceni
vozidel a zménit vyuziti na Bl.1 -
bydleni Individualni
712-2 L | 262/3 360 LU - lesni veobecné ZZ - zelefi zahradni a sadova
Z12-3 L 212111 | 386 BI.5 — bydleni Individualni Zvyseni koeficientu zastavitelnosti
st. 978 v plose BL.5 u rekrea¢nich nemovi-
tostiz10 % na 15 %.
Z12-4 D | &ast81/1| 3000 ZP - zelefi parkova a parkové OV.2 - obéanské vybaveni vefejné

upravena

- véda a vyzkum s regulativy:

1) Hlavni vyuziti:

=zafizeni pro védu a vyzkum, zafize-
ni vzdélavani a administrativy,

2) Pfipustné vyuziti:

= vefejna prostranstvi

= pozemni komunikace, dopravni in-
frastruktura

= souvisejici technickd infrastruktura
= plochy zelené, détska hfisté

4) Nepripustné vyuziti:

= rodinné a bytové domy

= vyrobni, velkoobchodni a skladova-
ci ¢innost

= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici

s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim,

5) Podminky prostorového uspo-
fadani:

= koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami — max. 58 %. Koeficient za-
stavéni podzemnimi stavbami neni
regulovan. Minimalné 20 % plochy
pozemku nebude zastavéno a bude
vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou
zeleri (parkové upravenou)

= vy8kové omezeni: tfi nadzemni
podlazi v¢. technického pfizemi,
max. vySka hlavni fimsy ¢i atiky
stavby 13,5 m od upraveného terénu,
ve vychodni ¢asti pozemku, pfiléhaji-
ci k zameckému parku, bude maxi-
mélni vySka budov sniZzend tak, aby
respektovala zamecky park a vysko-
vé Urovné stavajicich hospodarskych
budov (zamecky pivovar).

= pozadavek na zachovani prostup-
nosti Uzemi: pfes pozemek parc.

¢. 81/1 ve sméru severovychod-
jihozapad bude zachovan verejny
priichod o minimalni Sifce 2,5 m, kte-
ry propoji ulice Za Radnici a Ke Dvo-
ru. Konkrétni trasa prlichodu pres
pozemek neni Gzemnim planem pre-
depsana.
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Oznaceni .| pozemek | Vyméra L g N
lokality k. 0. parc. &. v m? Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
71 2_5 D | &ast81/1| 3000 OV.1 - ob&anské vybaveni vefejné | ZP — zelefi parkova a parkové
Cast 81/3 - véda a vyzkum upravena
¢ast 81/9

k. U. L = katastralni uzemi Lhota u Dolnich Bfezan
k. 0. D = katastralni uzemi Dolni BfeZany

6.5.2. podnéty obce Dolni Brezany k provéfeni moZznosti jejich feSeni na-
vrhem zmény €. 12 UP Dolnich Bfezan schvélenych Zastupitelstvem ob-
ce Dolni Bfezany usnesenim ¢. 08/Z/2026 ze dne 5. tijna 2026 (oznaceni
zdaméri je v souladu s grafickou Prilohou ¢. 2 Zpravy):
Olzrllzﬁ(:;i k. u. p::imgk V)\?In::zra Souéasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
71 2-6 L | Cast cca20 | BIL5 - bydleni Individuaini PU - vefejna prostranstvi vSeo-
21112 becna
Z12-7 L |29/14 500 PU - vefejna prostranstvi vieo- Resit dopravni obsluznost pro po-
becna zemky p. €. 28/5 a 28/17

k. U. L = katastralni tzemi Lhota u Dolnich Bfezan

DalSi obecné pozadavky k provéreni (bez zdkresu):

1.

volnych parcel) na 6 m.

Stanovit stavebni ¢aru v neregulovanych plochach (tyka se Svarova

Provéftit spravnost hranice mezi vefejnym prostorem (komunikaci)

a stabilizovanou plochou RI.2 na Jarové zejména pozemky p. €.
274/43, 2774/44, 274/46, 274/34, 274/56, 274/58, 274/63, 274/67,
274/69, 274/73, 286/29, 286/15, 286/30, 286/31, 286/32, 286/34,
286/35, 290/17, 290/18, 290/21, vse k. u. Lhota u Dolnich Biezan.

Doplnit do regulativu RI.2, Ze pozemky v této ploSe lze pouzivat jen

pro rekreaci (zadné vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim neni po-
voleno).

Uprava regulativi BI1, BI2, BI3 a BI5

a. BII+BI5: RD miize mit max. 2 byty, dvojdiim max. 2 byty
(kazdy o 1 bytu), parkovaci mista vedle sebe ne za sebou;

b. BI3: dvojdim mize mit max. 4 byty (kazdy max. 2), parko-
vaci mista vedle sebe, ne za sebou;

c. BI2: parkovaci mista vedle sebe ne za sebou.

Uprava regulativu RI.1 — provéfit moznost zvySeni max. zastavéné

plochy staveb pro rodinnou rekreaci ze sou¢asnych 80 m? na 120 m?
u pozemk vétsich nez 1200 m?.

V textové ¢asti UP pro plochu ZP — zelen parkova a parkové uprave-

na u podminéné piipustné vyuziti vypustit odrazku s textem ,,stavby
a zarizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi in-
vesticni a provozni naklady nelze realizovat mimo plochy verejné ze-
lene** a nahradit ji odrazkou s textem ,,stavby a zatizeni technického
vybaveni, které s ohledem na vyrazné¢ vyssi investi¢ni a provozni na-
klady nelze realizovat mimo plochy ZP .

6.6. Stanovisko piislusného organu ochrany prirody podle zakona o ochrané pii-
rody a krajiny k navrhovanému zadani zmény ¢ 12 UP Dolnich BieZan, ve
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kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lo-
kalitu nebo ptaci oblast)

Tato podkapitola bude upiesnéna na zéklad¢ stanoviska piislusného orgénu
ochrany ptirody, kterym je Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zeméd¢lstvi, k navrhovanému zadéni zmény €. 12 UP Dolnich Bfe-
Zan.

6.7. Stanovisko krajského uradu jako p¥islusného uiadu k navrhovanému zadani

6.8.

zmény ¢& 12 UP Dolnich Bieian, ve kterém i s piihlédnutim ke stanovisku or-
gdanu ochrany piirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény ¢. 12
posuzovan 7 hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, pripadné stanovi podrobnéjsi
poZadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Tato kapitola bude upiesnéna na zakladé stanoviska piislusného uradu, kterym je
Krajsky urad StredocCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
k navrhovanému zadani zmény ¢. 12 UP Dolnich Bfezan.

PoZadavky vyplyvajici z projednani navrhu Zpravy

6.8.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zménou €. 12 se pozaduje provérit dopad noveé navrhovanych zmén na urbanis-
tickou koncepci stanovenou vydanym UP Dolnich Bfezan.

6.8.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Pozadavky na reSeni dopravni infrastruktury

Zménou €. 12 se pozaduje provérit dopad noveé navrhovanych zmén na koncepci
dopravni infrastruktury stanovenou vydanym UP Dolnich Bfezan.

PozZadavky na ieSeni technické infrastruktury

Zména €. 12 bude respektovat stavajici i nové navrhovana zatizeni technické in-
frastruktury, vcetn¢ piislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodaiské sité
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani zemnim plynem
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Pozadavky se nestanovuji.

Nakladani s odpady
Pozadavky se nestanovuji.
6.8.3. PoZadavky na koncepci uspoidadani krajiny

Zménou €. 12 se neptfedpokladaji nové skutecnosti, které by se projevily na
plosné a prostorové usporadani krajiny feSené v UP Dolnich Bfezan.

Zménou €. 12 se nepozaduje vyslovné vyloucit povoleni staveb a zatizeni podle
§ 122 odst. 1 stavebniho zdkona v nezastavéném tzemi.

6.8.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Dotéeni prvki USES a zajmii ochrany ptirody a krajiny
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Pti feSeni pozadavkl provedenych Zménou €. 12 se pozaduje respektovat rozsah
vymezenych prvkl izemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit je-
jich ochranu.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Pozadavky se nestanovuji.
Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF)

Ve zméné €. 12 bude provedeno vyhodnoceni diisledkli navrhovaného feSeni na
zemé&délsky pidni fond.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného izemi bude soucésti odiivod-
néni zmény tzemniho planu vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi
a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 108 odst. 4
stavebniho zakona.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pozadavky se nestanovuji.

Ochrana ovzdusi

Pozadavky se nestanovuji.

6.8.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisiu
Pozadavky na obranu statu a civilni ochranu

Na celém uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolo-

vani niZe uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité

na § 317 odst. 2 stavebniho zikona (dle UAP jev 119).

Na celém tizemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad¢ zdvazného

stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
L., IT. a II1. tfidy

— vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektt

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhil, véetné zatizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systému a opérnych konstrukei (napt. zéklad-
nov¢ stanice...)

— vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nddrzi (piehrady, rybniky)

— vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napft. rozhledny)

Zménou ¢. 12 se pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a za-
pracovat do kapitoly ,,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany“ textové casti
odivodnéni navrhu Zmény ¢. 12 a do grafické casti jeho odiivodnéni, pod
legendu koordinacniho vykresu, textovou poznamku: ,,Celé tzemi obce
Dolni BfeZany je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povo-
lovani vyjmenovanych druhi staveb.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Dolnich BfeZan (navrh k projednani) — 12



V feSeném tzemi Zménou €. 12 se pozaduje dodrzovani veskerych hygienicky
predpisti.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu

Pozadavky na pozarni a civilni ochranu se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové tizemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na ochranu geologické stavby tzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 12 se pozadavky nestanovuji.

Rizikové pfirodni jevy se v izemi nevyskytuji.

6.9. Poiadavky na vyhodnoceni piredpoklidanych vlivii zmény & 12 UP Dolnich
BieZan na udrZitelny rozvoj uizemi

Ptipadné uplatnéné pozadavky budou doplnény na zaklad€ projednani Zpravy.

7. Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné planovaci dokumentace

Na zéklad€ § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., zakona o obcich, ve znéni poz-
déjsich predpist (déle jen ,,zdkon o obcich®), rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni Bie-
zany usnesenim ¢. 08/Z/2026 ze dne 5. fijna 2026 o celkem 9 podnétech jinych subjek-
tl na pofizeni zmény & 12 UP Dolnich Bfezan. Tyto podnéty byly uplatnény do zaii
2026 u potizovatele, Obecniho ufadu Dolni Biezany, ktery je posoudil podle § 110
odst. 1 stavebniho zékona a ptedlozil je Zastupitelstvu obce Dolni Bfezany k rozhodnu-
ti.

Do navrhu Zpravy rozhodlo Zastupitelstvu obce Dolni Bfezany zaradit 5 pod-
nétdi na pofizeni zmény ¢. 12 UP Dolnich BfeZan, a provéfit moznost jeho feseni;

Dale bylo na stejném jednani zastupitelstva rozhodnuto usneseni ¢. 08/2/2026 ze
dne 5. fijna 2026 o zafazeni 8 podnéti obce na pofizeni zmény ¢. 12 UP Dolnich Bre-
zan, které schvalilo Zastupitelstvo obce Dolni Biezany, do navrhu Zpravy.

Zaiazené podnéty jinych subjektl a obce na poiizeni zmény &. 12 UP Dolnich
Bfezan do navrhu Zpravy jsou uvedeny v kapitole 6.

8. Podnét na zménu nadirazené izemné planovaci dokumentace
nebo politiky uzemniho rozvoje

Z4dné navrhy se neuplatiiuji.
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9. Grafické prilohy zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dolnich
Brezan

Priloha €. 1: Vymezeni lokalit zmény Z12-1 az Z.12-7 na podklad¢ koordina¢niho
vykresu UP Dolnich Biezan, bez métitka
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